SPRIEVODNA SPRAVA

Popis objektu a lokality:

Objekt gymnazia sa nachadza uprostred starSej zastavby, v bloku zakladnej ob&ianskej vybavenosti
ohraniéenom ulicami Ceska, Kukué&inova, BudySinska a Osadna. V budove pdsobi sukromné
bilingvalne gymnéazium, sukromné osemro¢né gymnazium a materskd Skola ropzpravkovo. Areal
pozostava zo Skolského objektu a dvora. Samotny objekt ma 4 nadzemné podlaZia a jedno podzemné
podlaZie — Ciasto¢ne zapustené pod terén. Strecha je plocha nepochédzna. Hlavny vstup je cez
predsadené schodisko z prednej ¢asti dvora situovaného kolmo na ulice Ceska a Budysinska. Objekt
pozostava ztroch traktov (podorysne pismeho H) — hlavny s ucebfami, kolmo nan je trakt so
schodiskom odbornymi u¢ebfiami, kabinetmi zboroviiou a prechodom do telocvi¢ne. U¢ebne Skoly sa
nachadzaji na 1. — 4. nadzemnom podlazi. V polozapustenych suterénnych priestoroch sa nachadza
kuchyna so skladmi a pripravoviiami, Skolska jedalen a posiloviia Na medziposchodiach objektu su
odborné ucebne, kabinety a prechod do telocvi¢ne. K telocviéni je situovana pristavba so skladom
a kabinetom. Na dvore su Sportové ihriska, antukové tenisové kurty, viacUcelova asfaltova plocha
s basketbalovymi koSmi a detské ihrisko v prednej ¢asti dvora.

Nevyhnutné (neodkladné) opravy a Upravy objektu (Ha  varijny stav):

Odstranenie vihnutia a plesne vo vymennikovej stanici v suteréne

V miestnosti vymennikovej stanice, v suteréne objektu sa nachadza priehlben v ktorej sa vo vacsej
miere vyskytuje vihkost. Cely priestor ma zvySenu vzdusnu vhikost a problém je znasobeny faktom ze
v tomto priestore sa nenachadza okno, ktorym by bolo mozné vetrat. Vlhkost tak ostava vnutri a na
povrchu stien sa vytvaraju podmienky na tvorbu plesni (pri obhliadke bolo identifikované jedno miesto
s pravdepodobnym  vyskytom plesne). V priestore je nevyhnutné vybudovat odvetranie
(pravdepodobne pomocou nitené pomocou odvetravacieho potrubia s ventilatorom). Zhotovenie
dodatoc¢nej izolacia je idealnym rieSenim no vzhladom k polohe priestoru by bolo velmi nakladné
atazko realizovatelné. LacnejSim rieSenim je zhotovenie sanaénych omietok a inStalacia
odvihéovacich zariadeni (ako to je uz prevedené v niektorych priestoroch materskej Skoly). Toto
nahradné rieSenie vSak problém prenikania vlhkosti do stavebnych konStrukci neodstrani - iba znizi
vihkost' v interiéri a spolocne s ndtenym vetranim priestorov pomaha zabranovat tvorbe plesni
a poskodzovaniu interiérového vybavenia nadmernou vzdusSnou vihkostou. Miesta s tvoriacou sa
plesnou treba oSetrit’ prostriedkami proti hubam.

Praskliny v murive pristavby za telocvicfiou

Na vnutornych murivach pristavby telocviéne sa nchadzaja trhliny smerujice od hornej hrany okna
Sikmo nadol. Trhliny je potrebné nechat posudit statikom ktory uré¢i aj spdsob pripadnych opatreni na
stabilizovanie stavebnych konstrukcii.

Fasady objektu:
Fasady objektu su podla svojej orientacie v rozlicnom technickom stave. NajhorSie su na tom fasada

telocviénea s jej pristavbami, ktoré maju opadana velkl ¢ast omietok, ostatné su silne poSkodené
anestdrzné. Je tu nebezpedenstvo Urazu od padajicej omietky. DalSou velmi poskodenou &astou
fasaddy je podstreSna rimsa po celom obvode objektu. Jej obvod je zabezpeéeny proti padaniu
omietok do bezprostredného okolia objektu osadenim sietky ktora zachytadva vacsie uvolnené kusy
omietok. Aj vystupujuce Casti zo strechy objektu maji opadané a zna¢ne poskodené miesta. Soklovy
obklad je nesldrzny - odlupuje sa a ma miesta s opadnutym obkladovym materidlom. Je potrebné
skontrolovat opravit alebo nahradit poSkodené klampiarske prvky — prave v miestach ich lokalizacie je
fasada Casto najviac poSkodena. Na podstreSnej rimse chyba jej oplechovanie.

Pre vSetky nedostatky plati zasada najskér odstranit nesudrzna ¢ast materialu a az nasledne zhotovit
nové omietky &i obklady. Vzhfadom k celkovo zlému stavu exteriérovych povrchov odpora¢ame zvazit
zhotovenie zateplenia pri ktorom sa predlZuje zZivotnost stavebnych konsStrukcii (opravia sa omietky,
uskutoéni sa vymena klampiarskych prvkov a tepelna izolacia ochranuje stavebnu konsStrukciu pred
velkymi teplotnymi rozdielmi).

StreSny plast
V rohu telocvi¢ne je zate€enie cez streSnu konsStrukciu. Jeho pricinu je potrebné zistit a odstranit’.



Vymena okien a presklenych stien

P&vodné okna a presklené steny objektu su poSkodené vekom a pésobenim poveternostnych vplyvov
aje nevyhnutné ich vymenit. Mnohé z nich su znefunkénené aby pri manipulacii s nimi nedoslo
k Urazu. Pri vymene presklenych stien v zaveroch chodieb hlavného traktu je potrebné pamatat na to,
aby nové presklené steny mali moznost uzamykania ich otvarania.

Povrchy stien a stropov

Povrch stropu v hygienickom zariadeni najvysSieho podlazia Skolského objektu neméa omietku nakolko
jej stav ohrozoval bezpeénost Ziakov.

ZateCené cCasti malieb potrebuji obnovu.

Ostatné zasahy a Upravy (nevyhovujudci stav):

Odstranenie vihnutia muriv v polozapustenom suteréne objektu

Polozapusteny suterén objektu vykazuje na obvodovych murivach viditelné stopy pravidelného
zavihania, pravdepodobne spbsobeného chybajicou, nedostatoénou, alebo po$kodenou izolaciou
proti zemnej vihkosti a zlym stavom okennych vyplni objektu, ktoré st navySe umiestnené spodnou
hranou tesne nad terénom, ¢o eSte urychluje ich poSkodzovanie. Na odstranenie vihkosti muriv je
nevyhnutnd vymena vsetkych starych (netesniacich a poskodenych) okien v tejto Casti objektu
a zhotovenie dodatoc¢nej izolacie. LacnejSim rieSenim je zhotovenie sanaénych omietok a inStalacia
odvlhéovacich zariadeni (ako to je uz prevedené v niektorych priestoroch materskej Skoly). Toto
nahradné rieSenie vSak problém prenikania vlhkosti do stavebnych konStrukci neodstrani - iba znizi
vihkost' v interiéri a spolo¢ne s ¢astym vetranim priestorov poméaha zabrafovat tvorbe plesni
a poskodzovaniu interiérového vybavenia nadmernou vzdusnou vihkostou.

Strecha
Klampiarske prvky na streche st miestami poohybané a nepriliehajlice. Murik zabradlia na loggiach
v zavere chodby na nahvy§Som podlaZi nieje zo svojej vrchnej strany opatreny oplechovanim.

Kovové presklené steny a sklobeton

Presklené steny na schodiskovom priestore netesnia a vzhfadom k materialu, maji velké tepelné
straty. Z dévodu zdmeru vybudovania vlastnej kotolne za uc¢elom Setrenia finanénych prostriedkov na
vykurovanie odporu¢ame jej vymenu.

Sklobetény presvetlenia telocviéne su miestami porozbijané.

VonkajSie Upravy:

NaruSené a chybajice c&asti odkvapového chodnika dvore objektu vedla pristavby telocviéne je
potrebné doplnit.

Na dvore pred vstupom do objektu Skoly je asfaltovy povrch poSkodeny (zvineny a popraskany) od
korefiov stromov.

Pri tenisovom kurte chyba ¢ast beténovej dlazby chodnika.

Brana v oploteni Skolského dvora v asti Sportovych ihrisk mé nefunkény zadmok a chyba jej moznost
aretacie jednotlivych kridiel. Pri jej otvoreni hrozi nebezpecenstvo Urazu nakolko kridlo pri otvoreni
zasahuje do bezeckej drahy, pripadne do chodnika.

Povrchy stien a stropov, podlahy
ZateCené malby stien a stropov je potrebné obnovit po odstraneni pricin zatecenia.
Podlahova krytina v telocvi¢ni je zna¢ne opotrebena a potrebuje renovéaciu alebo vymenu.

ElektroinStalacie

V objekte sa nachadza pbévodna elektroinStalacia (pévodné hlinikové rozvody). Dochadza k porucham
v koncovych zariadeniach (zasuvky). Treba pocitat’ s potrebou celkovej rekonStrukcie silnopridovych
rozvodov. Nakolko je svetla vySka priestorov objektu dostatoéne velka je mozné zhotovit nové trasy
pod stropom objektu.

Slaboprudové rozvody je vhodné rieSit spolu so silnopradovymi.

Osvetlenie v telocviéni podla vyjadrenia Skolnika vypadava.

Kanaliziéné potrubia:




V spoji zvodu daZzdovej vody zo strechy na severozapadnej fasade objektu vyraza pri vacsich uhrnoch
zrazok voda. Je potrebné urgit pri¢inu tohoto stavu.( mozna je slaba priechodnost kanalizacie niekde
na trase za vpustou)

Ostatné zasahy a Upravy (vyhovujuci stav):

Fasada

Malba fasady objektu je na niektorych miestach nesudrzna poopadavana a celoploSne méa zate¢ené
a povymyvaneé ¢asti - najviac v okoli klampiarskych prvkov.

Malba fasady potrebuje obnovu

Strecha

Na streche objektu chybaju lapace listia v niektorych vpustiach. Ich osadenie obmedzi upchavanie
daZzadovych zvodov a kanalizaénych potrubi, ¢o chrani objekt pred poruchami spdsobenymi
zate€enim cez odvodnovacie prvky.

StreSna krytina ma viditelné vyduté miesta — kapsy vodnych par vzniknuté odparovanim vody
zabudovanej alebo preniknutej pod vrchna vrstvu povlakovej krytiny. V tychto miestach ¢Easto
dochadza pbésobenim vysSieho tlaku vodnych par k mechanickému poSkodeniu krytiny. Rozsah nieje
velky.

VonkajSie Upravy:

Naletovu zeleri vyrastajucu zo Skary medzi odkvapovym chodnikom a objektom je potrebné odstranit.
Oplotenie tenisovych kurtov je poprozpletané. Ich povrch je Ciasto¢ne zarasteny burinou a potrebuje
obnovu. Asfaltovy povrch multifunkéného ihriska ma praskliny. Je vhodné ho nahradit Sportovym
povrchom a zhotovit rekonsStrukciu basketbalovych koSov. Antukovy povrch atletickych disciplin je
potrebné obnovit alebo nahradit inym Sportovym povrchom s mensou potrebou udrzby.

Murik oplotenia je miestami popraskany a povypadavany material. Jeho oprava zabrani dalSiemu
poskodzovaniu poveternostnymi vplyvmi.

Povrchy stien a stropov, podlahy

Obklady v hygienickych zariadeniach st povodné (okrem hygienického zariadenia na prizzemi ktoré
preslo rekonstrukciou a méZe sluzit ako vzor pre ostatné). Chybajice &asti obkladu boli podopifané
inym druhom obkladu.

V priestoroch Skoly sU poskodené podlahové krytiny, hlavne v miestach prechodov miestnosti
a napdajania podlahovych krytin. Dlazby v hygienickych zariadeniach su pévodné (okrem prizemia)
opotrebované, a chybaju v miestach po odstraneni prahov.

Ustredné kurenie:

Na niektorych vykurovacich telesach chybaji kryty regulacnych ventilov. Mnohé z nich sd nefunkéné.
Tieto ventily je potrebné vymenit a osadit hlavicami. Povrchy telies je potrebné opatrit novym
nateroem alebo uskuto€nit ich vymenu — podla stavu daného telesa. Na hygienickych zariadeniach su
niektoré telesa s hrdzavym povrchom.

Ponuka sa moznost naopjit sa na kotolfiu ktora je v koncepcii rozvoja aj ZS Ceska za G&elom zniZenia
nakladov na vykurovanie. Vzhlfadom k tomu Ze sa v bloku tesne pri sebe nachadzaja tri objekty
Skolského ¢i predsSkolského charakteru patriace pod spravu miestneho Uradu Nové Mesto,
odpopric¢ame zvazit moznost vytvorenia centralnej kotolne pre vsetky tieto tri objekty so samostatnou
regulaciou a meranim pre kazdy objekt zvlast.

Pred spustenim novej kotolne do prevadzky je vhodné dokoncit vymenu zostavajucich drevenych
okien, presklenych stien a kovovej presklenej steny schodiskového priestoru.

Hygienické zariadenia

Hygienické zairadenia v objekte suU v supokojivom stave, wc na prizemi preSlo rekonStrukciou.
Miestami chybaju €asti dlazby vo dverach (miesta byvalych prahov). Obklady su v uspokojivom stave
— pravidelne dopifané, v niektorych miestach popraskané a obyté.

Napriek celkovo uspokojivému stavu je aj vzhfadom k veku inStalécii a povrchovych Uprav potrebné
pocitat s nevyhnutnostou zhotovit celkovl rekonstrukciu hygienickych zariadeni, ktora by zjednotila
ich vzhlad a technicko hygienicky Standard, alebo pocitat s potrebou postupnych rekonstrukcii a oprav
menSieho ¢&i vacSieho rozsahu.




Zaver:

Najvacsimi problémami objektu si vihnutie suterénnych priestorov, staré znacne poskodené okna,
klampiarske prvky, statické poruchy pristavby k telocviéni a stav fasady objektu.

So zavlhanim suterénu suvisi aj nie dobry stav povrchovych Uprav stien a stropov v tejto ¢asti objektu.
Zavady uvedené v zistovacom protokole stavu je potrebné odstrafiovat v poradi podfa hodnotenia
stavu v kolénke stav.

Pred planovanim investicii do rozvoja Skoly je potrebné zistit, ktoré z uvedenych nedostatkov uz boli
odstranené.

Poradie odstrarfiovanie podla popisu uvedeného v kolonke stav od najneodkladnejSich:

Havarijny

Nevyhovujuci
Vyhovujuci



