SPRIEVODNA SPRAVA
Popis objektu a lokality:

Objekt sa nachadza v kludnej lokalite uprostred zastavby rodinnych domov. Vstup na pozemok a do
objektu je z rohu pozemku v krizovani ulic Makovického a Sreznevského. Budova pozostava z dvoch
vzajomne spojenych objektov (postavenych k sebe Stitovymi marmi). ZastreSenia je sedlovou strechou
s valbou do Makovického ulice. Z juhovychodnej strany je ukonéena Stitovym muarom. Z tejto strany sa
nachadza aj vonkajSie schodisko veduce do suterénu objektu. V podkrovi objektu pristupnom
vnatornym krivogiarim schodiskom sa nachadza jedna miestnost a predsiefi s vchodmi do krovu.
Tento priestor je vytvoreny Stitovym vikierom s valbou.

Objekt je nezatepleny

Objekt celkovo v zlom stavebno technickom stave, zapri¢inenom jeho dlhodobym nevyuZzivanim,
absentujlcou udrzbou v poslednych rokoch, a nevykurovanim objektu v zimnych mesiacoch.

Nevyhnutné (neodkladné) opravy a Upravy objektu (Ha  varijny stav):

Vymena streSnej krytiny, a klampiarskych prvkov strechy

Strecha objektu ma poposuvanu povypadavanu a Ciasto¢ne aj mechanicky poskodenu streSna krytinu

ktoru je nevyhnutné vymenit alebo po posudeni jednotlivych miest doplnit a opravit.

Klampiarske prvky strechy su prehrdzavené povyhynané alebo Gplne absentuji. V miestach napajania
objektova Stitového muru su viditelné miesta bez akejkolvek ochrany pred o poveternostnymi vplyvmi.

Okolo komina je strecha Gplne otvorena. PodstreSné Zlaby su prehrdzavené a pouvolfiované. Je teda

nevyhnutné zhotovit nové klampiarske prvky strechy.

Oprava — vymena klampiarskych prvkov fasédy:
Klampiarske prvky na fasade objektu su ¢iasto¢ne vymenené no zostalo medzi nimi mnoho ¢asti ktoré
nevyhnutne potrebujd vymenu

Oprava vonkajSej omietky a soklového obkladu:

VonkajSie omietky objektu si na mnohych miestach poopadavané, a poSkodené. Tento stav je
spdsobeny zatekanim s nefunkénych podstreSnych Zlabov. Po oprave strechy a Zlabov je preto
nevyhnutné odstranit pouvolfiované ¢asti omietok a doplnit’ich. Ak by sa tak neurobilo omietka by
zvetravala dalej aj napriek vymene klampiarskych prvkov objektu.

Soklovy obklad je poSkodeny a na niektorych miestach aj poopadavany. Navrhujeme ho cely odstranit
a vytvorit novy sokel zo soklovej omietky.

Vymena rozbitého okna v podkrovi objektu:

V Stitovej stene objektu je malé presvetlovacie okienko do preeistoru krovu s rozbitym presklenim.
Ram a kridlo okna su takisto v zlom stave — preto je vhodné okno zamenit za nové a zaroven osadit aj
vonkajSie oplechovanie parapetu. (treba zvazit aj celkova vymenu vSetkych okien na objekte aj ked
ich stav eSte umoznuje ich opravu)

Oprava vnutornych omietok:

Vnutorné omietky su prevazne natolko poSkodené zate¢enim a tvorbou plesni, ze bude nevyhnutné
ich v mnohych miestnostiach celoploSne odstranit a zhotovit nanovo. Vynimkou je priestor vstupu do
objektu s hygienickymi zariadeniami a podkrovna miestnost’ kde postacia len lokalne opravy omietok.
Vela ¢asti omietok bolo pred ¢asom odstranenych.

Malby
Cely objekt bude potrebné po ukonéeni rekonstrukcie vymalovat.

Vymena podlah:

Parketové podlahy na prizemi objektu st na mnohych miestach silne poSkodené vihkostou

a zatekajucou vodou. Su znacne zvinené ich popvrch je poSkodeny. Je preto potrebné ich odstranit aj
s podkladovou vrstvou. Na ich mieste je potrebné vybudovat celkom nové konstrukcie podlah

s povrchovou Upravou.




Vymena elektroinStalacie:

Vzhladom k faktu Ze je objekt zna¢ne zateceny, zavihnuty a dihSiu dobu nevyuzivany, odpora¢ame
kompletni vymenu silnopridovych a vybudovanie slabopridovych rozvodov na zaklade projektovej
dokumentéacie. Pripadnu poterbu vymeny rozvadzacov rieSit po konzultacii s reviznym technikom.

Ostatné zasahy a Upravy (nevyhovujici stav):

Rekonstrukcia hygienickych zariadeni

Za vstupom do objektu sa nachadzaju hygienické zariadeniania pre muzov a pre Zeny ktoré podla
stavu v akom sa nachadzaju, presli ¢iasto¢nou rekonstrukciou. Stav rozvodov vody a kanalizaénych
potrubi je po dlhSom nevyuzivani a nevykurovani objektu ve mi otazny. Narvhujeme preverit
funk&nost jednotlivych rozvodov a zaria’dovacich predmetov. Napriek na pohlad celkom
uspokojivému stavu hygienickych zariadeni navrhujeme ich celkovd rekonstrukciu (rozvody vody,
kanalizacia, vymena nefunkénych zariadovacich predmetov, nové obklady, malba, nové dvere).
Dovododom je aj nie najvhodnejSie rieSenie pisoarov vo wc muzi.

Vymena osvetlovacich telies:

Poskodené osvetlovacie telesa je potrebné povymiefiat a podopifiat chybajtice. Nakolko stav
osvetlovacich telies ktoré sa v objekte nachadzaju nieje znamy odpopraéame poéitat s moznou
nevyhnutnostou ich kompletnej vymeny. Rozvody odpopra¢ame zhotovit nové.

Vykurovanie objektu:

Podla obhliadky objektu boli vykurovacie telesa a rozvody pred ¢asom opustenia budovy vymienané.
Ich stav vSak nieje mozné posudit bez spustenia vykurovania. Takisto zdroj tepla bol meneny.
Navrhujeme podrobnejSiu kontrolu rozvodov a kotolne a nasledna skdsku funkénosti. Je velmi
pravdepodobné Ze si cely systém vykurovania bude vyZzadovat rekonstrukciu.

Praskliny:
Vo vnutri, v miestnosti na poschodi objektu a na Stitovej stene su viditelné praskliny. Tieto praskliny je

potrebné sledovat, aby sa zistilo ¢i ide o jednorazovy posun alebo nadalej pretrvavajdcu poruchu
ktora sa zvacSuje. V pripade Ze sa jedna o trhlinu ktora sa vytvorila a uz sa dalej nehybe je miesto
potrebné presietkovat zaomietat’ a opatrit malbou. Ak sa jedna o nadalej prebiehajuci proces je
nevyhnutné dat’ spracovat staticky posudok, ktorého zaverom by bol navrh na spbésob odstranenia
poruchy.

Faséda:
Na fasadach je potrebné po vymenene klampiarskych prvkov a oprave omietok zhotovit nové malby.

Okna a dvere:

Okna na strane od Sreznevského ulice a Makovického ulice maju poSkodent povrchovi Upravu ktora
sa déa po ocisteny starého laku a znova obnovit. VSetky tieto okna potrebuju vymenit alebo apon
natriet vonkajSie oplechovanie parapetov.

Okné zo severozapadnej strany maju takisto poSkodenu povrchovu Upravu, no kedze sa jedna

o kyvné okna navrhujeme ich aj z bezpeénostnych dévodov vymenit. Tieto oknd maj s poSkodenou
povrchovou Upravou. Naseverozapadnej fasade sa nachadza aj jeden provizorne uzavrety otvor ktory
bol pravdepodobne vychodom na pozemok.Sem treba osadit exteriérové dvere.

Ostatné

V medzerach medzi medzi objektom a odkvapovym chodnikom sa nachadza naletova zelen ktoru je
potrebné — najskdr chemicky zlikvidovat a nasledne mechanicky odstranit. Po jej odstraneni je
potrebné Skary vycistit a zatmelit.

V okoli objektu na popzemku je zanedbana zelen. Kry prerastaju von cez plot. Tuto zelen je treba
orezat a preriedit. Pri obnove objektu je vhodné pamaétat aj na Upravu zelene (obnovu travnika, novu
vysadbu, preriezku &i odstranenie ¢asti okrasnej zelene)



Zaver:

Objekt sa nachadza v zna¢ne zlom stave spdsobenom hlavne zatekajlcou strrechou, faktom Ze je uz
dihSiu dobu neuzivany a nevykurovany a zarovefi na nom nie st vykonavané narocnejSie a pravidelné
udrzovacie prace zahfnajuce napriklad opravu poskodenych €asti strechy ¢i Zlabov a oplechovani.
Pozemok na ktorom sa objekt nachadza mé vd'aka svojmu umiestneniu v ramci mesta vysoku
finan€nl aj spolo¢enskd hodnotu (vdaka svojej polohe s lfahkou dostupnostou je vyuzitelny na rézne
volnocasové aktivity socialne, a iné sluzby verejnosti).

Pri obnove objektu treba postupovat’ tak aby sa najskdr zabezpecil proti vnikaniu vody opravou
strechy a vSetkych oplechovani, opravou fasad aby sa nadalej neznehodnocovali a sprevadzkovanim
vykuroavcieho systému. Nasledne treba odstranit vSetky navlihnuté a plesnivé ¢asti vnitornych
omietok a podlah. Tymito Gpravami, pravidelnymi opravami novych drobnych zavad temperovanim
v zimnych mesiacoch a pravidelnym vetranim sa objekt zabezpeci proti dalSej degradacii, ktora mu
v takom stave v akom sa v su€asnosti nachadza s urcitostou hrozi.

Poradie odstrariovanie podla popisu uvedeného v kolénke stav od najneodkladnejSich:

Havarijny
Nevyhovujuci
Vyhovujuci



