ki {

Znalec: Ing. Peter Vinkler, Ceresfiova 3/A, Chorvatsky Grob, PSC 900 25, tel. 0905 639 299
znalec v odbore stavebnictvo - odvetvie odhad hodnoty nehnutefnosti, pozemné stavby
evidenéné &islo 913 776

Zadavatel znaleckého posudku: Mestska ¢ast Bratislava - Nové Mesto, Miestny trad Bratislava - Nové Mesto,
Junéacka 1, PSC 932 91, Bratislava
oddelenie podnikatelské, pravne a spravy majetku.
ICO 00603317

Cislo spisu (objednavky): pisomna objednavka €. 187/2015

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 171/2015

" vo veci stanovenia vysky “obvyklého" najmu na 1,00 m? pozemku na parc. KN &. 11276/20 evidovanom na LV ¢.
31-Ciastoény, pri ulici Sancova a pozemku na parc. KN €. 11448/2 evidovanom na LV &. 2382-Ciastoény, pri ulici
Kalinéiakova a Trnavska cesta, v katastralnom Gzemi Nové Mesto, mestska ¢ast’ Bratislava - Nové Mesto, okres

Bratislava lil., pre G¢el stanovenia vySky "najomného" za uzivanie pozemkov.

Pocet listov (z toho priloh): 31 (13)
Poéet odovzdanych vyhotoveni: 3

V Bratislave diia 19.06.2015.
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I. OVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovit vySku "obvyklého” najmu na 1,00 m? pozemku na parc. KN & 11276/20 evidovanom na LV & 31-Giastoény, pri
ulici Sancova a pozemku na parc. KN &. 11448/2 evidovanom na LV & 2382-ciastocny, pri ulici Kalingiakova a Trnavska
cesta, v katastralnom uzemi Nové Mesto, mestska éast Bratislava - Nové Mesto, okres Bratislava |11

2. Datum vyziadania posudku:
28.04.2015. - pisomné objednavka.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie stavebno-technického stavu):
16.06.2015.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje:
19.06.2015.

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané zadavatel'om:

» Objednavka Znaleckého posudku &. 187/2015 zo dfia 29.04.2015.

» Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu viastnictva ¢. 31-Giastoény, k.. Nové Mesto zo diia 19.06.2015, vytvoreny cez
katastralny portal GKU Bratislava.

» Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 2385-Ciastocny, k.0. Nové Mesto zo dna 19.06.2015, vytvoreny
cez katastralny portal GKU Bratislava.

> Kopia z katastralnej mapy, mapovy list &. ..., k.0. Nové Mesto zo diia 19.06.2015, vytvoreny cez katastralny portal
GKU Bratislava.

» Uzemnoplanovacia informacia na predmetné pozemky ohladom funkéného vyuzitia pozemkov v zmysle Uzemného
planu HI. mesta SR Bratislavy..., zo dfia 02.03.2015.

5.2 Ziskané znalcom :
»  Obhliadka skutkového stavu nehnutelnosti vykonané diia 16.06.2015.
» Ponuka realitnych spoloénosti v danej lokalite ohladom predaja a prendjmu pozemkov.

6. Pouzity pravny predpis:
» Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty.

7. DalSie pouzité pravne predpisy a literatara:

Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a 0 zmene a dopineni niektorych zéakonov

Vyhlaska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004

Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekiadatefoch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 500/2005 Z. z. z 26. oktobra 2005, ktorou sa meni a

doplifia vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon &.

382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a dopineni niektorych zakonov.

» Vyhlaska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky & 33/2009 Z. z. z 9. februara 2009, ktorou sa meni a
doplfa vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon &.
382/2004 Z. z. 0 znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

» Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 254/2010 Z. z. z 18. maja 2010, ktorou sa meni a
doplna vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z. z. o VSH majetku v zneni
neskorsich predpisov.

Y vV

»  STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov. ‘
»  Zakon &. 50/1976 Zb. o Gizemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskoréich predpisov. i
»>  Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR 5
SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni I
neskorsich predpisov.
> Vyhlagka Federalneho tatistického Uradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a stavebnych
prac vyrobnej povahy
> Opatrenie $tatistickeého dradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.
> Zakon NR SR & 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
> Marian Vyparina a kol, - Metodika vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS,
2001, ISBN 80-7100-827-3
:I> Zakon &. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a kanalizaciach ...
>

Zakon &, 656/2004 Z.z. o energetike ...

8. Osobitné poZiadavky zadavatela:
> Neboli vznesene.
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9. Pravny (kon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit:
» Stanovenie vysky "najomného” za uzivanie pozemkov na 1,00 m2...

I1. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a.) Vyber pouzitej metody:

Priloha €. 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z z. o stanoveni vseobecnej hodnoty majetku. Pouzita je metoda polohovej
diferenciacie. Pouzitie vynosovej metody na stanovenie veobecnej hodnoty pozemkov nie je moZné, pretoZe pozemok
neprinasa primerany vynos formou prenajmu... Porovnavacia metdda stanovenia vieobecnej hodnoty je vylucena z
ddvodu nedostatku podkiadov pre danu lokalitu. rozlohu, vyuZitie a typ pozemkov.

b.) Vlastnicke a eviden&né tdaje :
» podla listu vlastnictva &, 31-Ciastoény, k.0. Nové Mesto, obec Bratislava - mestska Cast Nové Mesto, okres

Bratislava IIl.

A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C"

Parc. €. 11276/20 ovymere 103 m? Zastavane plochy a nadvoria 16 1 5
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 11276/ 20 Je evidovany na liste viastnictva Gislo 977.

Legenda:
Kod vyuzivania pozemku
16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznaéena supisnym cislom.

Kéd umiestnenia pozemku
1- Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce.

Kéd pravneho vztahu
5- Vlastnik pozemku nie je viastnikom stavby postavene] na tomto pozemku (pozemkoch).

B. Viastnici a iné opravnené osoby:
Ucastnik pravneho vztahu: Viastnik

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR
I€Oo ...
spoluvlastnicky podiel: 1

Titul nadobudnutia:
Vid LV v prilohe ZP

C. Tarchy:
Vid LV v prilohe ZP

Iné udaje:
Vid' LV v prilohe ZP

> podfa listu vlastnictva é. 2382-Ciastodny, k.u. Noveé Mesto, obec Bratislava - mestska cast Nové Mesto, okres
Bratislava 1.

A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C"

Pafc. €. 11448/2 ovymere 158 m? Zastavané plochy a nadvoria 16 1 5
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 11448/ 2 Jje evidovany na liste viastnictva éislo 977

Legenda:
Kod vyuzivania pozemku
16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena supisnym cislom.
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Kod umiestnenia pozemku
1- Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce.

Kod pravneho vztahu
5- Viastnik pozemku nie je viastnikom stavby postavenej na tomto pozemku (pozemkoch).

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR
€O
spoluvlastnicky podiel: 1M1

Titul nadobudnutia:
Vid LV v prilohe ZP

Ugastnik pravneho vztahu: Spravea

4 Mestska &ast Bratislava - Nové Mesto, Junacka 1, Bratislava, PSC 832 91, SR

ICO ...

spoluvlastnicky paodiel: 1/1
Titul nadobudnutia:

Vid LV v prilohe ZP

C. Tarchy:
Vid LV v prilohe ZP

Iné adaje:
Vid LV v prilohe zp

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:
> Miestna obhliadka spojena s miestnym getrenim vykonana dna 16.06.2015.

d.) Technicka dokumentacia, najma porovnanie siladuy projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie SO
zistenym skuto&nym stavom:

Technicka dokumentacia mi bola poskytnuta a bola porovnana so skutkovym stavom. VSetky rozmery nehnutelnosti a
prislusenstva su prebraté z LV, z kopie z katastralnej mapy. Na predmetnych pozemkoch sq postavené inzinierske
stavby - vonkajsie Upravy, ktoré nie s( predmetom ohodnotenia.

e.) Udaje katastra nehnutelnosti, najma porovnanie suladu popisnych 3 geodetickych udajov katastra
nehnutelnosti so skutoénym stavom:

Pravna dokumentacia je v sulade so skutkovym stavom evidovanom na LV &. 31-giastocny, LV & 2382-Ciastoény, z
kopie z katastralnej mapy, k.0. Nové Mesto. ..

f.) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sy predmetom ohodnotenia resp. stanovenia
"obvyklého najmu na 1,00 m2:

>  Pozemok na parc. €. 11448/2, umiestnenom v ZUJ0O Bratislava - m.¢. Nove Mesto, k.u. Nové Mesto na 1,00 m2.

> Pozemok na parc. €. 11276/20, umiestnenom v ZUO Bratislava - m.&. Nové Mesto. k.. Nové Mesto na 1,00 m2.

9.) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sy predmetom ohodnotenia resp. stanovenia
"obvyklého najmu na 1,00 m2:
Stavby evidované na LV €. 977, k.u. Nové Mesto.
? Ostatne stavby a pozemky evidované na L v €. 31, k.U. Nové Mesto.
#  Ostatné stavby a pozemky evidované na LV ¢. 2382, k.ti. Nové Mesto.
Iné nie st zname.
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2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a.) Analyza polohy nehnutelnosti:

Pozemok tvori parcela KN €. 11448/2 (pri ulici Sancova) a 11276/20 (pri ulici Kalingiakova a Tmavska cesta) - zastavané
plochy a nadvoria, v katastralnom tzemi Nové Mesto, v meste Bratislava - mestska Gast Nové Mesto, okres Bratislava
lil. Pozemky ako celok st rovinaté, na ktorych su postavené nebytové stavby, ktoré nie st predmetom ohodnotenia resp.
stanovenia vy$ky najmu. Plocha pozemkov predstavuje rozlohu o celkovej vymere 158,00 m? resp. 103,00 m? a tvori ju
plocha pravidelného tvaru. Je moZnost napojenia na véetku dopravnu a technickl infrastruktaru. Dostupnost centra
mesta, ktora obsahuje zakladn( a vy33iu obéiansku vybavenost je cca 5-10 min mestskou hromadnou dopravou. Jedna
sa o Uzemie prevazne zastavané bytovymi domami, rodinnymi domami, garazami a obéianskou vybavenostou...
Predmetom ohodnotenia je obvykly najom za 1,00 m? ¢asti pozemku evidovaného na LV &. 31-Ciastoény, LV & 2382-
CiastoCny, k.u. Nové Mesto, obec Bratislava - mestska ¢ast Nové Mesto, okres Bratislava I11.

h.) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Predmetné pozemky v zmysle Uzemného planu HI. mesta SR Bratislava st uréené na vyuzitie viacpodlaznou zastavbou
obytneho charakteru s prisiusenstvom a zazemim... (kod 101) a st stéastou stabilizovaného Gzemia, v ktorom Uzemny
plan predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb. prestavieb a
novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného tzemia. Vzhladom k polohe a ¢ase je moznost
vyuZitia len pre dané ucely...

c.) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:
Na predmetnych pozemkoch su evidované stavby, kde viastnik pozemku nie je viastnikom stavby postavene] na tomto
pozemku... Iné rizika spojené s vyuzivanim pozemkov nepredpokladam.

~ VSEOBECNE - VSEOBECNA HODNOTA POZEMKOV (V8Heoz) podfa Vyhlasky 254/2010 |
Z.z., ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢&. 492/2004 Z.t. o stanoveni VSH majetku v zneni ‘
neskorsich predpisov.

Metoda polohovej diferenciacie:

Pozemky na zastavanom Uzemi obci, nepolnohospodarske a nelesné pozemky mimo zastavaného Gzemia obcil,
pozemky v zriadenych zahradkovych osadach? a pozemky mimo zastavaného Gzemia obci uréené na stavbu?
VSeobecna hodnota sa vypoéita podla zakladného vztahu

VS8Heoz =M . VSHumy [EUR],

kde
M — vymera pozemku v m?,
VSHw — jednotkova vieobecna hodnota pozemku v EUR/mZ.

Jednotkova vieobecna hodnota pozemku sa moze stanovit aj pre skupinu pozemkov.

Jednotkova véeobecna hodnota pozemkov sa stanovi podfa vztahu

VSHws = VHws . keo  [EUR/M?),

kde
VHwmy — jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podla tabulky:
]
Klasifikacia obce — nazov alebo udaj podla poétu obyvatelov Ex:;qr; 4
a) Bratislava 66,39
b) Krajské mesta: Nitra, Presov, Trenéin, Trnava, Zilina, Kosice, Banska Bystrica 26,56
a mesta: Piestany, Vlysoké Tatry, Trenéianske Teplice '

:(:)E Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulas, Martin 16,60

d Ostatné okresné mesta so sidlom okresnych alebo obvodnych tradov 9,96

1 .

SIVyNééké? Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z. z.. ktorou sa vykonava zakon Nérodnej rady
;‘VB"SkeJ 'epubliky ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
Zakon)v zneni neskorsich predpisov,

pr?&g;,r;\? 64/1997 Z. z. o uzivani pozemkov v zriadenych zahradkovych osadéch a vyporiadani vlastnictva k nim v zneni neskorsich

3 4 =
§ 43h zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni zakona &. 237/2000 Z z.
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e) Ostatné obce nad 15 000 obyvatelov 6,64
) Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatelov 4,98
a) Ostatné obce do 5 000 obyvatelov 3,32

Obce a lokality vokoli miest so zvySenym zaujmom o kipu nehnutelnosti na byvanie alebo rekreaciu moZu mat jednotkovd
vychodiskovi hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvy$eny zaujem. V pripade zaujmu o iné druhy
nehnutelnosti (naprikiad priemyselné, polnohospodérske vyuzitie) okrem pozemkov v zriadenych zahradkovych, chatovych osadach a
hospodarskych dvoroch polnohospodarskych podnikov mazu mat jednotkovil vychodiskovil hodnotu do 60 % z vychodiskovej hodnoty
obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o pozemky v zriadenych zahradkovych osadach, chatovych osadach
a hospodarskych dvoroch pofnohospodarskych podnikov mézu mat jednotkovt vychodiskovi cenu do 50% z vychodiskovej hodnoty
obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V takych pripadoch sa keeficient polohovej diferenciacie vztahuje na ohec, z ktorej

vyplyva zvySeny zaujem.
kro je koeficient polohovej diferenciacie, vypodita sa podfa vztahu
ko =ks.kv.ko.ke.ki.kz [-],

kde
ks — koeficient vieobecnej situacie (0,50-2,00) sa stanovi takto:

VSeobecna situacia

ks

1. | zahradkové osady, chatové osady a hospodarske dvory polnohospodarskych podnikov,

0,50 - 0,70

2. | polnohospodarske oblasti znacne vzdialené od obci,

0,70 -0,80

3 stavebné tizemie obci do 5 000 obyvatelov, okrajové priemyslové a polnohospodarske casti
| obci a miest do 10 000 obyvatelov

0,80 -0,90

obytne Casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a Casti rekreagnych oblasti,
4. | centra obci do 5 000 obyvatelov, obytné &asti na predmestiach a priemyslové
a polnohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatelov

0,90-1,10

centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné casti miest nad 50 000 obyvatelov a
ich rychlo dostupné predmestia, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre
i mimo centra mesta, oblasti rekreacnych doméekov v déleZitych centrach turistického
ruchu, priemyslove a polnohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatelov

1,00-1,30

velmi dobre obchodné a obytné Casti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov, obytné
6. | Casti miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné oblasti s dobrym osvetlenim a
vyhlfadom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov

1,20-1,60

velmi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov a kupelnych
mestach, vedlajsie ulice v centre miest nad 100 000 obyvatefov, nakupné centrad vo velkych
obytnych ¢astiach mimo centra miest nad 100 000 obyv. s dobrymi dopravnymi moznostami

“'J

1,50 -1,80

prednostné obchodneé ulice @ miesta v uzSom centre miest nad 100 000 obyvatelov.
najlepsie miesta pre obchod v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatefov

1,70 - 1,90

najlepsie miesta pre obchod v mestach nad 100 000 obyvatelov

1,80-2,00

kv — koeficient intenzity vyuZzitia (0,90-2,00) sa stanovi takto:

Intenzita vyuzitia

kv

velmi malé vyuzitie, 2-podlazné sukromné rekreaéné doméeky, 2—3-podlazné stavby
1. | rodinnych domov s pod3tandardnym vybavenim, nepodpivniéeng, nizke nebytové stavby
nevyuzivané alebo s malym vyuZzitim, polnohospodarske stavby bez vyuZitia,

0,90

rodinné domy s nizsim $tandardom vybavenia, bytové domy s poditandardnym vybavenim,
2. | 3-4-podlazné nebytové stavby pre priemysel s malym technickym vybavenim, vyuZivané
polnohospodarske stavby

0,95

3 redinné domy so $tandardnym vybavenim, bezné bytové domy, bytové domy s nebytovymi
___| priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beznym technickym vybavenim

1,00

& nadstandardneé rodinné domy; nad$tandardné bytové domy, viacpodiazné nebytové stavby
__| pre priemysel so Standardnym technickym zariadenim

1,06-1,10

5 exkluzivne bytové stavby, obchodné domy a administrativne budovy so §tandardnym
vybavenim, 5-7-podlazné, vysoké vyuzZitie pozemku

110 =145

g | obchodne domy a administrativne budovy s nad$tandardnym vybavenim, viacpodiazné
__| obchody (5-7 podlaZi a 1-2 podzemné podlazia), velmi vysoké vyuzitie pozemku

1,15-1,30

7. | vyuZitie ako v polozke 6, ale exkluzivne miesta v centrach miest

1,30-2,00

ko — koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20) sa stanovi takto:

Dopravné spojenie s obcou

kn

pozemky v odlahlych lokalitach bez mozZnosti vyuzitia hromadnej dopravy, cesty bez
dokoncovacich prac (nespev. a pod.), cesta do obce alebo mesta v trvani viac ako 30 min.

0,80

pozemky na okraji miest a cbce so Zelezninou zastavkou alebo autobusovou primestskou
dopravou, doprava do mesta este vyhovujica

0,85

pozemky na predmestiach miest, odkial sa mozno peso dostat k prostriedku hromadnej
dopravy alebo vlastnym autom do centra do 15 min.

0,80

e

et S
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| pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou upravou ciest, cesta 100
-« 4. vlastnym autom do centra (10 min.). Gzemie mesta a ’
pozemky na obchodnych uliciach miest do 100 000 obyvatelov, v nakupnych centrach 105
5. | vacsich predmesti, intenzivny pesi ruch, centrum hromadnej dopravy (autobus, trolejbus) !
: pozemky na cbchodnych uliciach v centre miest nad 100 000 obyvatelov so Sirokymi ulicami 1.05-120
8. a parkoviskami, autobusy a trolejbusy s hustou premavkou ‘ '
ke — koeficient obchodnej alebe priemyselnej polohy (0,90-2,00) sa stanovi takto:
[ Obchodna poloha alebo priemyseina poloha ke
1. obchodna poloha 1,60 - 2,00
2. | obchodna poloha a byty 1,20-1,50
3. | obytng alebo rekreaéna poloha 1,00-1,20
4 priemyselna poioha 0,90 -1,00
5. | polnohospodarska polaha 0,90
ki — koeficient technicke] infrastruktury pozemku (0,80—1,50) sa stanovi takto:
Vybavenie pozemku kp
1. | bez technickej infrastruktury (viastné zdroje) 0,80 -1,00
2. | stredna vybavenost (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny) 1,00-1,20
3. dobra vybavenost (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu) 1,20-1,30
4. | velmi dobra vybavenost (va&sia ako v bode 3) 1,30-1,50
. Technicka infrastruktira pozemku sa posudzuje z pohladu mozného priameho napojenia cez vlastné pripadne obecné pozemky (napr.
komunikacie). Hodnota koeficientu v odporiéanom intervale je zavisla od naro&nosti (financnej, technickej apod.) suvisiacej
S napojenim.
kz — koeficient povysujucich faktorov (1,01-3,00) sa stanovi takto:
Povysujuce faktory kz
1. | nevyskytuje sa 1,00

9 pozemky urené vyhladovym planom na vyssie vyuZitie, nez na aké sluzia v sticasnosti,
(napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zony sidla a pod.),

3 pozemky na chranenych Gzemiach,

4 obchodné pozemky v miestach so silnym turistickym ruchom, ak to nebolo zohladnené 1,01 —3,00
5

v koeficiente ks,
.| pozemky s vyrazne zvy$enym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohladnene v zvysenej VH,
6. | iné faktory (napriklad: tvar, vymera, druh moznej zastavby, sadové Upravy).

Povysujice faktory mozno pouzit iba v pripadoch, ak uZ neboli zohladnene vo vychodiskovej hodnote alebo v predchadzajicich
koeficientoch. V pripade, Ze sa povysujici faktor nevyskytuje, koeficient povySujucich faktorov je 1.

kr — koeficient redukujuicich faktorov (0,20-0,99) sa stanovi takto:

Redukujuce faktory kz
1. | nevyskytuje sa 1.00
. 2. | ak sav najblizSom ¢ase predpoklada niz&i stupen vyuzitia ako doteraz,
3 spad emisii a vplyv zapachu z priemyselnej vyroby, uskladnenia surovin, odpadov, z vyroby
: potravin, z polnohospodérskej vyroby a pod.,
4. | rusivy hluk z cestnej, letecke] alebo Zeleznicnej dopravy v obytnych oblastiach,
5. | ekologické zataZenie pozemku,
6 ak sa v blizkosti obytnej, administrativnej alebo rekreacnej zény nachadzaju rugivo
__| pésobiace priemyselné zariadenia, 0,20 - 0,99
7. | pri mimoriadnom zatieneni obytnych miest (les, skaly, severné ubogcie a pod.),
8. | svahovitost terénu, hladina podzemnej vody, Unosnost zakladovej pady,
9. | ochranné pasma zo zakona, stavebna uzavera,
10._| stavba pod povrchom pozemku,
11. | zavady viaznuce na pozemku (napr. pravo prechodu alebo prejazdu, ochr. pasmo a pod.),
12. | iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej zastavby a pod.).

Redulgujt]ce faktory mozno pouzit iba v pripadoch, ak u? neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote alebo v predchadzaijticich
koeficientoch, v/ pripade, Ze sa redukujlci faktor nevyskytuje, koeficient redukujdcich faktorov je 1.

g
£
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2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 Identifikacia pozemku: Pozemok na 1,00 m=2... evidovany na LV ¢. 31-&iast., k.0. Nové Mesto na

POPIS

Pozemok tvori parcela KN ¢&. 11276/20 (pri ulici Kalindiakova a Trnavska cesta) - zastavané plochy a nadvoria, v
katastralnom uzemi Nové Mesto, v meste Bratislava - mestska &ast Nové Mesto, okres Bratislava 1ll. Pozemok ako celok
je rovinaty, na ktorom je postavena nebytova stavba, ktora nie je predmetom ohodnotenia resp. stanovenia vysky najmu.
Plocha pozemku predstavuje roziohu o celkovej vymere 103,00 m2 a tvori ju plocha pravidelného tvaru. Je moznost
napojenia na vietku dopravnu a technickd infradtrukturu. Dostupnost centra mesta, ktora obsahuje zakladnt a vyssiu
obciansku vybavenost je cca 5-10 min mestskou hromadnou dopravou. Jedna sa o Gzemie prevaine zastavané
bytovymi domami, redinnymi domami, garazami a obéianskou vybavenostou...

Predmetom ohodnotenia je obvykly najom za 1,00 m? &asti pozemku evidovaného na LV ¢. 31-Ciastocny, k.U. Nové
Mesto, obec Bratislava - mestska cast Nové Mesto, okres Bratislava |11

Predmetné pozemky v zmysle Uzemného planu HI. mesta SR Bratislava sa uréené na vyuZitie viacpodlaznou zastavbou
obytného charakteru s prislusenstvom a zazemim... (kod 101) a st st&astou stabilizovaného uzemia, v ktorom Uzemny
plan predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb prestavieb a
novostavieb, priom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného tzemia. Vzhladom k polohe a c¢ase je moznost
vyuZitia len pre dané ucely...

Na predmetnych pozemkoch su evidované stavby, kde viastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto
pozemku... Iné rizika spojené s vyuzivanim pozemkov nepredpokladam.

Za zakladné charakteristiky zhodnotenia uzemia je potrebné povazZovat’:

* spbsob vyuzitia Uzemia, t.j. funkéné vyuzitie,

* intenzitu (mieru ) vyuzZitia Gzemia.

Intenzita vyuZitia Uzemia je miera exploatacie funkénych ploch zastavbou, vyjadrens mnozstvom zastavby na jednotku
funkénej plochy. Vyjadrena je relativnymi ukazovateimi intenzity vyuZzitia Uzemia, ktoré je potrebné reSpektovat ako
regulativy. Ukazovatelmi intenzity vyuzitia izemia: index podlaZnych pléch, index zastavanych pléch si stanovené
ako maximalne pripustna hranica miery vyuZitia Uzemia.

Za doplfiujice charakteristiky intenzity vyuzitia Uzemia treba uvazovat index objemového zatazenia vietkych funkénych
ploch v posudzovanom (zemi hustotu zamestnanosti a hustotu bytov. Pre zabezpedenie potrebného rozsahu zelene
(charakteru doplnkovej zelene) v regulovanom tzemi sa uplatiuje koeficient zelene.

Definovanie regulativov - ukazovatelov intenzity vyuzitia funkénych pléch v posudzovanom Gzemi:

* index podlaznych pléch (IPP), udéva pomer celkovej vymery podiaznej plochy nadzemnej Gasti zastavby k celkovej
vymere vymedzeného (izemia funkénej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia
Uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost' a jednoznacnost stanovenej poZiadavky a jednoducha moznost
vyjadrenia dalsich nadvaznych ukazovatelov, kritérii a odporucani,

* index zastavanych pléch (IZP) udava pomer stétu zastavanych ploch vo vymedzenom tzemi funkéne; plochy, prip.
jei Casti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkréineho tzemia.
na spdsobe funk&ného vyuzitia a na druhu zéstavby,

+ koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelen na rastlom teréne, zeleil nad
podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného tzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimainy
rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy a pésobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny
Je najma v zavislosti na spésobe funk&ného vyuZitia a polohe rozvojového lizemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych
pléch zelene v izemi (m2) = KZ x rozloha funkénej plochy (m2).

Definicie zakladnych pojmov:

* Zastavana plocha stavby je plocha ortogonaineho priemetu vonkajgieho obvodu zvislych konstrukcii najrozsiahlejsej
Casti stavby vnimatelnej nad terénom do vodorovnej roviny.

* Podlazng piocha je suget ploch vsetkych podlaZi objektu vratane ohranicujucich konstrukcii, Pri bilancovani
Podlaznych plach sa uvadza zviast podlazna plocha nadzemnej a podzemnej ¢asti objektu.

% Zavnadzemné podiazie sa povaZuje kazdé podlazie ktoré ma droven podlahy v priemere vyssie ako 800 mm pod
urovnoy upraveneého prifahlého terénu. Na vypocet aritmetického priemeru vySkovej Grovne podlahy vzhfadom na terén
$a uvazuji Najmenej $tyri reprezentativne body po obvode posudzovaného podlazia. V pripade pravouhiého podorysu
jeho vicholy, v zloZitej$ich pripadoch body s maximalnymi a minimalnymi hodnotami vySkovej trovne vzhladom na terén.

;’;‘;dis_'ef{ﬂé posidenie rozvojovych tizemi na drovni poZadovaného spracovania uzemnych planov z6n a s
robhujicich uzemnoplanovacich podkladoy Je potrebné v podrobnejsich stuprioch UPD a UPP sledovat’ aj
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dopliiujiice charakteristiky pre posidenie narokov a dopadov novej vystavby najmi na f.sy_stémy dopra.vy a
technickej infrastruktury. UPN mesta vzhfadom na mierku spracovania doplriujuce charaktenstuky nereguluje.

Z uvedenych dbvodov je Ziaduce, aby v Uzemnoplanovacich dokumentoch na Grovni zén boli uvedené aj doplriujice
charakteristiky: i

- index objemového zataZenia tizemia na ha (1ZU) je ukazovatel intenzity vyuZitia (zemia, ktory vyjadruje pomer
celkového stavebného objemu zastavby (jej nadzemnej aj podzemnej casti) v m3, k celkovej vymere vymedzeného
izemia v ha. Je ako vyznamny ukazovatel uplatneny pri stanovovani narokov miery vyuZitia (1zemia v centre mesta, lebo
vyjadruje aj naroky na rozsah podzemnej Casti zastavby. KedZe prostrednictvom tohto ukazovatela je mozné
jednoducho stanovit ramcovy objem zéastavby v rozvojovoim uzemi, je podkladom pre orientaéné odvodenie nadvaznych
narokov (napr. energetickych),

« hustota zamestnanosti (HZ) je uplatnena (v tomto pripade) ako potencial pracovnych prilezitosti na ha konkrétneho
rozvojového tuzemia. Predstavuje jednu z hlavnych charakteristik centra mesta.

Pouzitie ukazovatelov intenzity vyuzitia tzemia pre vypocet kapacit v tzemi:

* celkova vymera podlaznej plochy nadzemnej éasti zastavby v regulovanom Uzemi (v m2) = IPP x vymera
vymedzeného Uzemia (v m2),

* celkova vymera zastavanej plochy objektmi v regulovanom Gzemi (v m2) = IZP x vymera vymedzeného Uzemia (v
m2),

* celkovy objem nadzemnej aj podzemnej Easti zastavby (v m3) = 1ZU (v m3/ha) x vymera vymedzeného Gzemia (v
ha),

* celkovéa vymera ploch zelene vo vymedzenom Uzemi = KZ x vymera vymedzeného Uzemia (v m2).

Zakladnym principom stanovenia regulativov intenzity vyuZitia Gzemia v Gzemnom plane je vymedzenie zakladnych
spoloénych, ¢o najstabilnejsich vstupov umoziujucich uplatnit' systematické postupy priich navrhu.

Navrh regulativov intenzity vyuzitia Uzemia vychadza z troch zakladnych - vychodiskovych vstupov:

» druh urbanistickej funkcie a charakter zariadeni. ktoré ju reprezentuju,

* poloha regulovaného rozvojového tzemia v meste,

« charakter konkrétneho Uzemia.

Predmetom regulécie z hladiska intenzity vyuzitia Gzemia s navrhované rozvojové uzemia do roku 2030 o vymere nad
0,5 ha s nasledovnymi urbanistickymi funkciami (Cislo a nazov funkcie):
101 - Viacpodiazna zéstavba obytného tzemia

102 — Méalopodiazna zastavba obytného tzemia

201 — Obéianska vybavenost celomestského a nadmestského charakteru
202 — Obcianska vybavenost lokélneho vyznamu

307 — Priemyselna vyroba

302 - Distribucné centra, Sklady, stavebnictvo

401 — Sport, telovychova a volhy éas

501 — Zmiesané (zemia byvania a obéianskej vybavenosti

502 — Zmiesané uzemia obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb

Pre rozvojové Uzemia tychto funkcii, ak spifiaja kritérium vymery a navrhového obdobia, su na celomestskej Urovni
stanovene regulativy intenzity vyuZitia Gzemia, ktoré su vyjadrenim kritérii rozvoja pre konkrétny typ Uzemia v Uzemnom
plane mesta. Poloha regulovaného rozvojového tzemia v meste sa uplatiuje v diferencovani narokoyv na intenzitu
zastavby. Potrebné je respektovat naroky na intenzitu vyuzitia Gzemia pre konkrétnu urbanistickl funkciu a jednotlive
zariadenia v zavislosti od polohy v meste. Pochopenie a repektovanie hodnotovych vztahov v Gzemi je jednym zo
zakladnych predpokladov kvalithého navrhu rozvoja mesta a musi byt akceptované v stanovenych regulativoch miery
vyuZitia Gzemia. Z tohto dévodu treba reSpektovat rozdelenie Uzemia mesta na tri zakladné urbanistické celky: centrum,
vinutorné mesto a vonkajsie mesto.

V intenzite vyuZitia izemia je potrebné zohfadnit zékladné charakteristické Specifika jednotlivych urbanistickych
celkov izemia mesta :

* centrum : tvori ho mestska Gast Staré Mesto,

* vnitorné mesto: tvoria ho mestské &asti Ruzinov, Nové Mesto, Karlova Ves a Petrzalka,

* VonkajSie mesto: tvoria ho mestské ¢asti Podunajské Biskupice, Vrakuna, Raga, Vajnory, Devin, Devinska Nova Ves,
Dubravka, Zahorska Bystrica, Lama¢, Rusovce, Jarovce a Cunovo.

Pri formulovani narokov na intenzitu vyuZitia Uzemia sa zohladiuju charakteristické Specifika jednotlivych urbanistickych
celkov tizemia mesta :

* Pre centrum: blokova zastavba s vysokou mierou polyfunkcie, vyska zastavby reSpektujuca siluetu a zohladfujuca
Charakter prostredia, naroky na rieSenie podzemia, poziadavky na formovanie parteru, zabezpecenie parkovania ako i
casti technického a prevadzkového vybavenia tzemia podzemi,

* Pre vnutorné mesto: kombinacia blokovej, solitérnej a vyskovej zastavby, uplatnenie dominant, moznosti rozvoja
:;eﬂg)'/ch foriem byvania, moZnosti uplatnenia aj zariadeni obcCianskej vybavenosti arealovej ako aj vybranych druhov

roby,

" Pre vonkajsie mesto: Siroké uplatnenie funkcie byvania aj s moznostami uplatnenia rozvolnenej zéstavby s nizgou
Podlaznostou a zastavby rodinnych domov (82 po vidiecky charakter priclenenych obci), moznosti lokalizacie
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primestskych nakupnych centier, zariadeni obcianskej vybavenosti s vy$8imi narokmi na plochu pozemkov, ako aj
uzemné moznosti pre lokalizaciu vyrobnych podnikov.

Rozvojové tzemie je Uzemie mesta, v ktorom uzemny plan navrhuje:

* novll vystavbu na doteraz nezastavanych plochach,

* zasadnu zmenu funk&ného vyuzitia,

* Zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu.

Stabilizované izemie je Uzemie mesta, v ktorom Gzemny plan:

* ponechava sugasné funk&né vyuzitie,

* predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb,
priCom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného uzemia,

Dostavba: zmena uz dokoncenej stavby, ktorou sa zvacsuje jej objem pristavbou, nadstavbou; v pripade arealovych
stavieb doplnenim komplexu objektov o stavby, ktorée svojou velkostou a funkénou naplfiou zasadne

nemenia charakter arealu:

Pristavba: pristavbami sa stavby podorysne rozsirujl a st navzajom prevadzkovo spojené s doterajSou stavbou:
Nadstavba: zmena uz dokoncenej stavby, ktorou sa zvacsuje objem stavby vytvorenim dalsich podlazi alebo podkrovia:
Prestavba: obnova jestvujicej stavby formou renovacie, rekonstrukcie alebo inych stavebnych uprav, ktorymi sa
zasadne nemeni jej objem:

Novostavba: nova stavba so samostatnou prevadzkou, re$pektujica regulacné prvky funkéne; plochy.

ZDOVODNENIE FAKTOROV:

Koeficient véeobecnej situacie: 1,65

6. velmi dobré obchodné a obytné Casti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov, obytné casti miest nad 100 000
obyvatefov, luxusné obytné oblast s dobrym osvetlenim a vyhfadom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu
miest nad 100 000 obyvateloy

7. velmi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov a kupelnych mestach, ved/ajsie ulice v
centre miest nad 100 000 obyvatelov, nékupné centra vo velkych obytnych &astiach mimo centra miest nad 100 000
obyvatelov s dobrymi dopravn ymi moznostami

Zddvodnenie: Postdenie lokality je vo vztahu k predmetnym cbciam resp. mestam, v ktorych sa katastralne Uzemie nachadza V tomto
koeficiente je zohfadneny vplyv HI. mesta SR Bratislavy. Pouzity koeficient sa prelina v dvoch polozkach vzhladom na dostupnost k
centru HI. mesta SR Bratislavy.

Koeficient intenzity vyuzitia: 1,00

3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, bezné bytové domy, bytové domy s nebytovymi priestormi nebytove
stavby pre priemysel s beznym technickym vybavenim,

Zdévodnenie: Postidenie intenzity vyuzitia je vo vztahy sucasného spdsobu vyuzitia, nakolko viecbecna hodnota sa uréuje v danom
mieste a Gase.

Koeficient dopravnych vztahov: 1,00

4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou Upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra
(10 min.), tzemie mesta

Zdévodnenie: Posudenie dopravnych vztahov je vo vztahu k predmetnym obciam resp. mestam, alebo viastnym dopravnym
prostrieckom do centra HI. mesta SR Bratislavy.

Koeficient obchodnej a priemyselnej polohy: 1,20

3. obyin4 a rekreacna poloha

Zdévodnenie: Postdenie polohy je vo vztahu k Uzemnému pianu... polohy pozemku. Pouzity koeficient je v hornej drovni z mozného
intervalu vzhladom na polohu.

Koeficient druhu pozemku: 1,40

4. velmi dobré vybavenost (vécsia ako v bode 3)

Zddvodnenie: Pos&d'enie druhu pozemku je vo vztahu k predmetnym pozemkom v danom case a mieste - aj za predpokladu uréenia
Pozemku na stavby (Uzemny plan, Uzemné rozhodnutie resp. Stavebné povolenie), V sumare sa jedna o pozemky v dosahu napojenia
na vietky IS, aviak o velkej vymere, preto je pouZity koeficient v doinej tirovni z mozného intervalu.

Koeficient Povysujlcich faktorov: 1,15
- Pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohladnené v zvysenej vychodiskovej hodnote

dévodnenie: Jedna sa pozemky v danej lokalite so zaujmom o kupu. Pouzity je koeficientov v doinej drovni z mozného intervalu
Vzhladom na funkéne vyuzitie. ..

Koeficient redukujucich faktorov: 0,75

;i. g?é faktory (naprikiad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej zéstavby, stavba na pozemku vo viastnickej inej
0Dy a pod.)

ggﬁ"{’dne'nie: Predmetné pozemky v zmysle Uzemného planu HI. mesta SR Bratislava su sice uréené pre viacpodlazni zastavbu
y‘f_‘_ﬁho Uzemia (kéd 101), a su st¢astoy stabilizovaného luzemia, gize Uzemny plan mesta Bratislava ponechava sucasné funkéne

vyuzn_.e___ Negativum je stavby postavena na predmetnom pozemku vo viastnictve inej pravnickej osoby. ..
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» Ohodnotenie pozemku je stanovené metodou polohovej diferenciacie.

[ Spolu ; ¢
- Parcela Druh pozemku Vzorec vymera [m?] Podiel Vymera [m?]
11276/20 (vymera 103,00 m?) = zastavané plochy a nadvoria | 1,00 | 1,00 11 1,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHwmy = 66,39 Eur/m?
Oznacenie a nazov ; Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
K 6. velmi dobré obchodné a obytné casti v mestach od 50 000 do 100 000
koeficient VS, becnei obyvatelov, obytné Casti miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné 155
i e as;?g “Nel oblasti s dobrym osvetlenim a vyhfadom, exkluzivne oblasti rodinnych '
. domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov
- 3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, bezné bytové domy, bytové
— - ... domy s nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beznym 1,00
koeficient mtenmty vyuzrmar technickym vybavenim 7
ko 5 : 2 ]
: y 4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou
koeﬁcue\:{r;tfgﬁg\rlavnych Upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), lzemie mesta Tiep !
| ke R 1
‘ koeficient obchodneja 3. obytna alebo rekreacna poloha 1,20 !
priemyselnej polohy ) _ ) |
ki ‘
koeficient technickej 4. velmi dobra vybavenost (vacsia ako v bode 3) 1,40 ’
infrastruktiry pozemku S e ! _
kz . ——— o & i 2
. L 5. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohladnené
koeﬁmepatk;t)gg:uwmch v zvySenej vychodiskovej hodnote ! L
e — e e . o
koeficient redukujiicich 1?. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej 0.75
zastavby a pod.)
faktorov ‘
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov 1 Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpo=1,55%1,00"100*1,20"140*1,157 075 2,2460
Jednotkova hodnota pozemku ~ VSHwms = VHw * keo = 66,39 Eur/m? * 2,2460 149,11 Eur/m?3
Vseobecna hodnota pozemku V8Hpoz =M * VSHwm = 1,00 m? = 149,11 Eur/m? 149,11 Eur|

2.1.1.1.2 Identifikacia pozemku: Pozemok na 1,00 m?... evidovany na LV ¢. 2382-giast., k.0. Nové Mesto na

POPIS

Pozemok tvori parcela KN & 11448/2 (pri ulici Sancova) - zastavané plochy a nadvoria, v katastralnom tzemi Nové
Mesto, v meste Bratislava - mestska ¢ast Nové Mesto, okres Bratislava Ill. Pozemok ako celok je rovinaty, na ktorom je
postavenad nebytova stavba, ktord nie je predmetom ohodnotenia resp. stanovenia vysky najmu. Plocha pozemku
predstavuje rozlohu o celkovej vymere 158,00 m? a tvori ju plocha pravidelného tvaru. Je moznost napojenia na vSetku
dopravnu a technicku infrastruktaru. Dostupnost centra mesta, ktora obsahuje zakladnu a vyssiu obciansku vybavenost
je cca 5-10 min mestskou hromadnou dopravou. Jedna sa o tzemie prevazne zastavané bytovymi domami, rodinnymi
domami, garazami a obé&ianskou vybavenostou...

Predmetom ohodnotenia je obvykly najom za 1,00 m? &asti pozemku evidovaného na LV ¢. 2382-Ciastoény, k.u. Noveé
Mesto, obec Bratislava - mestska Gast Nové Mesto, okres Bratislava |1l

Predmetné pozemky v zmysle Uzemného planu HI. mesta SR Bratislava si uréené na vyuzitie viacpodlaznou zastavbou
Utﬁytného charakteru s prisluSenstvom a zazemim... (kéd 101) a st stéasfou stabilizovaného Uzemia, v ktorom Uzemny
pPlan predpoklada mieru stavebnych zésahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a
Novostavieb, pritom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného Uzemia. Vzhladom k polohe a Case je moznost
VyuZitia len pre dané Gcely...

Na Predmetnych pozemkoch su evidované stavby, kde viastnik pozemku nie je viastnikom stavby postavenej na tomto
Pozemku... Iné rizika spojené s vyuzivanim pozemkov nepredpokladam.
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Za zékladné charakteristiky zhodnotenia tizemia je potrebné povaZovat”

» spbsob vyuZitia tzemia, t.j. funkéné vyuzitie,

+ intenzitu (mieru ) vyuzitia tzemia. ) :

Intenzita vyuzitia Gzemia je miera exploatacie funkénych pléch zastavbou, vyjadrena mnozstvom zastavby na jednotku
funknej plochy. Vyjadrena je relativnymi ukazovatelmi intenzity vyuZitia Gzemia, ktoré je potrebné repektovat ako
regulativy. Ukazovatelmi intenzity vyuZitia Gzemia: index podlaznych pléch, index zastavanych pléch siu stanovené
ako maximalne pripustna hranica miery vyuzitia izemia.

Za dopliiujuce charakteristiky intenzity vyuzitia uzemia treba uvazovat index objemoveho zataZenia vietkych funkénych
pléch v posudzovanom Uzemi hustotu zamestnanosti a hustotu bytov. Pre zabezpecenie potrebného rozsahu zelene
(charakteru dopinkovej zelene) v regulovanom Gzemi sa uplatfiuje koeficient zelene.

Definovanie regulativov - ukazovatel'ov intenzity vyuzitia funkénych pléch v posudzovanom Gzemi:

* index podlaZznych pléch (IPP), udava pomer celkovej vymery podiaZnej plochy nadzemnej Gasti zastavby k celkovej
vymere vymedzeného Uzemia funkénej plochy, prip. jej asti. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia
uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost a Jjednoznacnost stanovenej poziadavky a jednoduché moznost
vyjadrenia dalSich nadvaznych ukazovatelov, kritérii a odporuéani,

* index zastavanych pléch (1ZP) udava pomer suétu zastavanych pléch vo vymedzenom tzemi funkénej plochy, prip.
jej tasti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho tzemia.
na sposobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

* koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelei na rastlom teréne. zelen nad
podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeneho Uzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimainy
rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy a pésobi vo vzajomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny
je najma v zavislosti na spasobe funkéného vyuZitia a polohe rozvojového Gzemia v rdmci mesta. podiel zapoditatelnych
ploch zelene v Gzemi (m2) = KZ x rozloha funkénej plochy (m2).

Definicie zakladnych pojmov:

* Zastavana plocha stavby je plocha ortogonalneho priemetu vonkajSieho obvodu zvislych konétrukcii najrozsiahlejsej
Casti stavby vnimatelnej nad terénom do vodorovnej roviny.

* Podlazna plocha je sacet ploch vietkych podlazi objektu vratane ohraniéujlcich konstrukcii. Pri bilancovani
podlaZnych pléch sa uvadza zvlast podlazna plocha nadzemnej a podzemnej Easti objektu.

* Za nadzemné podlazie sa povazuje kazdé podlazie ktoré ma droven podiahy v priemere vy$sie ako 800 mm pod
Uroviiou upraveného prifahlého terénu. Na vypocet aritmetického priemeru vy$kovej trovne podlahy vzhfadom na terén
sa uvazuju najmenej §tyri reprezentativne body po obvode posudzovaného podlazia. V pripade pravouhlého podorysu
jeho vrcholy, v zloZitejsich pripadoch body s maximalnymi a minimalnymi hodnotami vyskovej Grovne vzhladom na terén.

Pre ddsledné posidenie rozvojovych tizemi na drovni poZadovaného spracovania iizemnych pianov zén a s
podrobfiujucich uzemnoplanovacich podkladov Jje potrebné v podrobnejsich stuprioch UPD a UPP sledovat’ aj
doplriujice charakteristiky pre postdenie narokov a dopadov novej vystavby najmi na systémy dopravy a
technickej infrastruktiry. UPN mesta vzhl'adom na mierku spracovania dopliujice charakteristiky nereguluje.

Z uvedenych dévodov je ziaduce, aby v tizemnoplanovacich dokumentoch na Grovni zén boli uvedené aj doplriujuce
charakteristiky:

* index objemového zatazenia tizemia na ha (1ZU) je ukazovatel intenzity vyuzitia Gzemia, ktory vyjadruje pomer
celkoveho stavebného objemu zastavby (jej nadzemnej aj podzemnej ¢asti) v m3, k celkovej vymere vymedzeného
zemia v ha. Je ako vyznamny ukazovatel uplatneny pri stanovovani narokov miery vyuzitia izemia v centre mesta, lebo
vyjadruje aj naroky na rozsah podzemnej Casti zastavby. KedZe prostrednictvom tohto ukazovatela je mozneé
jednoducho stanovit ramcovy objem zastavby v rozvojovom Gzemi, je podkladom pre orientaéné odvodenie nadvéznych
narokov (napr. energetickych),

* hustota zamestnanosti (HZ) je uplatnena (v tomto pripade) ako potencial pracovnych prilezitosti na ha konkrétneho
rozvojového tizemia. Predstavuije jednu z hlavnych charakteristik centra mesta.

Pouzitie ukazovatel'ov intenzity vyuzitia Uzemia pre vypoéet kapacit v Gzemi:

* celkovd vymera podlaznej plochy nadzemnej éasti zastavby v regulovanom Uzemi (v m2) = IPP x vymera

vymedzeného Gzemia (v m2),

* celkova vymera zastavanej plochy objektmi v regulovanom Gzemi (v m2) = IZP x vymera vymedzeného tzemia (v

m2),

%celkovy" objem nadzemnej aj podzemnej ¢asti zastavby (v m3) = 1ZU (v m3/ha) x vymera vymedzeného tzemia (v
a),

* celkova vymera pléch zelene vo vymedzenom uzemi = KZ x vymera vymedzeného Uzemia (vm2).

Zékladnym principom stanovenia regulativov intenzity vyuzitia Gzemia v Gzemnom plane je vymedzenie zakladnych
Spoloénych, o najstabilnejsich vstupov umoznujlcich uplatnit systematické postupy pri ich navrhu.

Névrh regulativov intenzity vyuZitia Gzemia vychadza z troch zakladnych - vychodiskovych vstupoy:

* druh urbanistickej funkcie a charakter zariadeni, ktoré Ju reprezentuiju,

* poloha regulovaného rozvojového lizemia v meste,

* Charakter konkrétneho tzemia.

Predmetom regulacie z hiadiska intenzity vyuzitia izemia st navrhované rozvojové Uzemia do roku 2030 o vymere nad
Shas nasledovnymi urbanistickymi funkciami (Cislo a nazov funkcie):

e A R i
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101 — ViacpodlaZna zéastavba obytného tizemia

102 — Malopodlazna zastavba obytného tizemia

201 — Obcianska vybavenost celomestského a nadmestskeého charakteru
202 — Obcianska vybavenost lokalneho vyznamu E :
301 — Priemyselna vyroba

302 - Distribucné centra, sklady, stavebnictvo

401 — Sport, telovychova a volny ¢as

501 — Zmiesané tzemia byvania a obcianskej vybavenosti

502 — ZmieSané tzemia obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb

Pre rozvojové Uzemia tychto funkcii, ak splfaju kritérium vymery a navrhového obdobia, si na celomestskej Urovni
stanovené regulativy intenzity vyuzitia Uzemia, ktoré si vyjadrenim kritérii rozvoja pre konkrétny typ uzemia v Gzemnom
plane mesta. Poloha regulovaného rozvojového tzemia v meste sa uplatiuje v diferencovani narokov na intenzitu
zastavby. Potrebné je respektovat naroky na intenzitu vyuzitia uzemia pre konkrétnu urbanisticku funkciu a jednotlive
zariadenia v zavislosti od polohy v meste. Pochopenie a redpektovanie hodnotovych vztahov v Gzemi je jednym zo
zakladnych predpokladov kvalitného navrhu rozvoja mesta a musi byt akceptovaneé v stanovenych regulativoch miery
vyuZitia Uzemia. Z tohto dévodu treba respektovat rozdelenie Gzemia mesta na tri zakladné urbanistické celky: centrum,
vnitorné mesto a vonkajsie mesto.

V intenzite vyuZitia Gzemia je potrebné zohladnit zakladné charakteristické Specifika jednotlivych urbanistickych
celkov uzemia mesta :

+ centrum : tvori ho mestska ¢ast’ Staré Mesto,

+ vnutorné mesto: tvoria ho mestské ¢asti Ruzinov. Nové Mesto, Karlova Ves a Petrzalka,

» vonkajsie mesto: tvoria ho mestské Casti Podunajské Biskupice, Vrakuia, Raca, Vajnory, Devin, Devinska Nova Ves,
Dibravka, Zahorska Bystrica, Lamac, Rusovce, Jarovce a Cunovo.

Pri formulovani narokov na intenzitu vyuzitia Uzemia sa zohladnuju charakteristické $pecifika jednotlivych urbanistickych
celkov Uzemia mesta :

+ pre centrum: blokova zastavba s vysokou mierou polyfunkcie, vyska zastavby redpektujuca siluetu a zohladnujiuca
charakter prostredia, naroky na rieSenie podzemia, poziadavky na formovanie parteru, zabezpecenie parkovania ako i
¢asti technického a prevadzkového vybavenia uzemia podzemi,

+ pre vnutorné mesto: kombinacia blokovej, solitérne] a vySkovej zastavby, uplatnenie dominant, moznosti rozvoja
vetkych foriem byvania, mozZnosti uplatnenia aj zariadeni obcianskej vybavenosti arealovej ako aj vybranych druhov
vyroby, ;

» pre vonkajsie mesto: Siroké uplatnenie funkcie byvania aj s moZnostami uplatnenia rozvolnenej zastavby s niZzSou
podlaznostou a zastavby rodinnych domov (aZ po vidiecky charakter priclenenych obci), moZnosti lokalizacie
primestskych nakupnych centier, zariadeni obcianskej vybavenosti s vy$8imi narckmi na plochu pozemkov, ako aj
uzemné moznosti pre lokalizaciu vyrobnych podnikov.

Rozvojové uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Gzemny plan navrhuje:

* novl vystavbu na doteraz nezastavanych plochach,

+ zasadnu zmenu funkéného vyuzitia,

+ zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu.

Stabilizované uzemie je Uzemie mesta, v ktorom uzemny plan:

« ponechava sucasné funkéné vyuzitie,

« predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb,
pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaneho uzemia,

Dostavba: zmena uz dokoncenej stavby, kiorou sa zvacsuje jej objem pristavbou, nadstavbou; v pripade aredlovych
stavieb doplnenim komplexu objektov o stavby, ktoré svojou velkost'ou a funkénou napliou zasadne

nemenia charakter arealu;

Pristavba: pristavbami sa stavby pédorysne rozsiruju a su navzajom prevadzkovo spojené s doterajSou stavbou;
Nadstavba: zmena uz dokoncéenej stavby, ktorou sa zvaciuje objem stavby vytvorenim dalSich podiazi alebo podkrovia;
Prestavba: obnova jestvujlce] stavby formou renovacie, rekonstrukcie alebo inych stavebnych Gprav, ktorymi sa
zasadne nemeni jej objem;

Novostavba: nova stavba so samostatnou prevadzkou, redpektujica regulaéné prvky funkénej plochy.

ZDOVODNENIE FAKTOROV:
Koeficient véeobecnej situacie: 1.55
6. velmi dobré obchodné a obytné Gasti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov, obytné Gasti miest nad 100 000
obyvatefov, luxusné obytné oblasti s dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu
miest nad 100 000 obyvatelov
7. velmi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov a kupelnych mestach, vedfajsie ufice v
centre miest nad 100 000 obyvatelov, ndkupné centra vo velkych obytnych ¢astiach mimo centra miest nad 100 000
Obyvatelov s dobrymi dopravnymi moznostami

dévodnenie: Posudenie lokality je vo vztahu k predmetnym obciam resp. mestam, v ktorych sa katastralne uzemie nachadza. V tomto
koeficiente je zohladneny vplyv HI. mesta SR Bratislavy. Pouzity koeficient sa prelina v dvoch polozkach vzhladom na dostupnost k
Centru HI. mesta SR Bratislavy.
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Koeficient intenzity vyuzitia: 1,00

3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, beiné bytové domy, bytové domy s nebytovymi priestormi, nebytové
stavby pre priemysel s beZnym technickym vybavenim, _

Zdévodnenie: Posudenie intenzity vyuZitia je vo vztahu stc¢asného sposobu vyuzitia, nakolko véeobecna hodnota sa uréuje v danom
mieste a ¢ase.

Koeficient dopravnych vzt'ahov: 1,00

4. pozemky v lesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou tpravou ciest. cesta viastnym autom do centra
(10 min.), Gzemie mesta

Zdoévodnenie: Posudenie dopravnych vztahov je vo vztahu k predmetnym obciam resp. mestam, alebo vlastnym dopravnym
prostriedkom do centra HI. mesta SR Bratislavy.

Koeficient obchodnej a priemyseinej polohy: 1,20

3. obytna a rekreacna poloha )

Zdévodnenie: Posldenie polohy je vo vztahu k Uzemnému planu... polohy pozemku. PouZity koeficient je v hornej drovni z mozného
intervalu vzhlfadom na polohu.

Koeficient druhu pozemku: 1,40

4. velmi dobrd vybavenost (véésia ako v bode 3)

Zddvodnenie: Postdenie druhu pozemku je vo vztahu k predmetnym pozemkom v danom ¢ase a mieste — &j za predpokiadu uréenia
pozemku na stavbu (Uzemny plan, Uzemné rozhodnutie resp. Stavebné povolenie), V sumare sa jedna o pozemky v dosahu napojenia
na vietky IS, avéak o velkej vymere, preto je pouZity koeficient v dolnej trovni z mozného intervalu.

Koeficient povysujucich faktorov: 1,20

5. pozemky s vyrazne zvy§enym zaujmom o kipu. ak to nebolo zohladnené v zvysenej vychodiskovej hodnote
Zdbévodnenie: Jedna sa pozemky v danej lokalite so zaujmom o kipu Pouzity je koeficientov v dolnej Grovni z mozného intervaly
vzhladom na funkéné vyuzitie...

Koeficient redukujlicich faktorov: 0,75
12. iné fakfory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh mozZnej zastavby, stavba na pozemku vo viastnickej inej
osoby a pod.)

Zdbvodnenie: Predmetné pozemky v zmysle Uzemného planu HI. mesta SR Bratislava s sice uréené pre viacpodlaznu zastavbu
obytného Gzemia (kéd 101), a su sucastou stabilizovaného uzemia, &ize Uzemny plan mesta Bratislava ponechava sucasné funkéne
vyuZitie... Negativum je stavby postavena na predmetnom pozemku vo viastnictve inej pravnickej osoby.... .

~ Ohodnotenie pozemku je stanovené metodou polohovej diferenciacie.

- T T T — : |
Spolu | ! s |
[ Parcela Druh pozemku i Vzorec ‘vymera [m?] | Podiel !Vymera [m ];
| 11448/2 (vymera 158,00 m?)  zastavané plochy a nadvoria 1,00 1,00 11 100 |
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHws = 66,39 Eur/m?
Oznacenie a nazov ; Hodnota
koeficientu Hadnotenle | koeficientu ‘
kg 6. velmi dobré obchodné a obytné Easti v mestach od 50 000 do 100 000 |
) % . obyvatelov, obytné &asti miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné |
koeﬁuesriittu\;sctiegbecnej oblasti s dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych 1.55 ‘
_ domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov
ky 3. rodinné domy so itandardnym vybavenim, bezné bytové domy, bytové ’
A . 5. domy s nebytovymi priestormi, nebytove stavby pre priemysel s beznym 1,00
koeficient intenzity vyuzitia technickym vybavenim J
ko T ; . ) |
koeficient dopravnych 3 rpc>zem}<yt‘.r tetsne{ bt!lZ‘kOSTl pros:jtnedku hr:gwacﬁnej ' dopr_avy s dobrou 1.00
vabahms upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), Gzemie mesta [
kp [
koeficient obchodnej a 3. obytna alebo rekreaéna poloha 1,20
priemyselnej polohy |
ki
koeficient technickej 4. velmi dobra vybavenost (vécsia ako v bode 3) 1,40 ‘
| infrastruktary pozemku '
kz : . :
; 5 = 5. pozemky s vyrazne zvy$enym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohladnené r
k s . : '
oeﬂmefnat kp:ggju;ucnch v zvy$enej vychodiskovej hodnote 1,20 I
kr o ; L . el
koeficient redukujdcich 1?.tlni faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej 075 ‘
P zastavby a pod.) |
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VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

SRR

Nazov ] Vypoéet . Hodnota I
Koeficient polohovej diferenciacie ke =1,55"1,00"1,00*1,20* 1,40 * 1,20 *0,75 | 2,3436 .!
ednotkova hodnota pozemku VSHwms = VHuy * keo = 66,39 Eur/m? * 2,3436 155,59 Eur/m?
/3eobecna hodnota pozemku V8Hroz =M * VSHw, = 1,00 m? * 155 59 Eur/m? 15559 Eur &

S

oS

3. NAJMY

» VSEOBECNE - VSEOBECNA HODNOTA NAJMU POZEMKOV (VSHeoz) podra Vyhlasky
254/2010 Z.z., ktorou sa meni vyhladka MS SR ¢&. 492/2004 Z.t. o stanoveni VSH majetku

v zneni neskorsich predpisov.
Stanovena vieobecna hodnota pozemkov sliZi ako vychodiskovy podklad pre uréenie objektivneho najomného.
Najomné na predmetnych pozemkoch je uréené za predpokladu zakladnej urokovej sadzby ECB (NBS) v danom obdobi,
25 ro¢nej navratnosti investicie a 19,00 % dafového zatazenia.

Vseobecnu hodnotu roéného najmu pozemku vypoéitame podia vztahu

‘ : [ (1+k) X
VSH yp = VSH (—2—11\ N i
k-1 [EUR/roK]
kde:
VSHems - vBeobecna hodnota pozemku na mernu jednotku [EUR/m?], it
k - diskontna sadzba, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/1 001,
kn - koeficient zohladfiujici dafiové zatazenie danou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100, kde N vyjadruju
naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (daf z prijmu v percentach)
n - obdobie predpokladanej navratnosti investicie (15-40) rokov .

3.1.NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM

3.1.1 Pozemok na 1,00 m?... evidovany na LV ¢&. 31-&iast., k.0. Nové Mesto na

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 149,110 Eur
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 25 rokov
Urokova miera: 0,37 %
Dan z prijmu: 19 %
Koeficient zohladfujlici dafové zatazenie: 1,19
Pocet MJ pozemku: 1,00 m?

r ns=
Najom za rok na m2: VSHNPMJ = VSHPOZMJ & l_(:%:;n*‘fkj ® krI

[ (1 +0,0037)25 * 0,0037
VSH =149,110* ' :
NPhJ (140003725 - 1

] * 1,19 = 7,444 Eur/m2/rok

Najom za rok spolu: VSHnp =M * V8HNppy = 1.00 m2 * 7,444 Eur/m2/rok = 7,44 Eurlrok
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3.1.2 Pozemok na 1,00 m?... evidovany na LV ¢. 2382-¢iast., k.u. Nové Mesto na

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 155,590 Eur
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 25 rokov
Urokova miera: 0,37 %
Dan z prijmu: 19 %
Koeficient zohladnujuci dafové zat'azenie: 1,19
Poéet MJ pozemku: 1,00 m?
n =
Najom za rok na m?: VéHNPMJ = VSHPOZMJ . [ﬁ;n—:{l *kp

(1 +0,0037)25 * 0,0037
(1+0,0037)2% - 1

VEHN Py = 165.590 [ } * 1,19 = 7,768 Eur/mZ/rok

Najom za rok spolu: VSHNp = M * V8HNppy = 1,00 m? * 7,768 Eurim2/rok = 7,77 Eurirok

TS RRETE SR N Y e v
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III. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

» VSeobecna hodnota najmu pozemkov bola stanovena vypoctom.

Vzhladom na umiestnenie pozemkov, pristupnost, vSeobecna hodnota stanovena vypoétom objektivne vystihuje
véeobecnu hodnotu najmu predmetnych pozemkov v danom mieste a Case pri jej pripadnom poctivom prenajme v
beZnom obchodnom styku.

2.1 REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU pozemku na 1,00 m? stanovenej
podla vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. o stanoveni hodnoty majetku:

) Najom/MJ | ..
! Nazov [Eurirok] | Najom [Euri/rok]
. m—
Pozemky
| Pozemok na 1,00 m2.. evidovany na LV &. 31-Giast., k.. Nové Mesto na
| parc. KN &. 11276/20.. | | o 7}441
Spolu 7,44

Slovom: Sedem Eur/44 centov

2.2 REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU pozemku na 1,00 m? stanovenej
podfa vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni hodnoty majetku:

» Najom/MJ -
Nazov [Eur/rok] Najom [Eur/rok]
Pozemky | _ .
Pozemok na 1,00 m?... evidovany na LV ¢. 2382-¢iast., k.0. Nové Mesto na 7.768 777
parc. KN €. 11448/2... ! ?
Spolu AT

Slovom: Sedem Eur/77 centov

V Bratislave diia 19.6.2015 i i Ing\ Pet inkler

IV. PRILOHY

> Objednavka Znaleckého posudku & 187/2015 zo diia 29.04.2015.

> Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu viastnictva ¢. 31-Ciastogny, k.G. Nové Mesto zo dia 19.06.2015, vytvoreny cez
katastralny portal GKU Bratislava,

> Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 2385-Ciastoény, k.U. Nové Mesto zo dna 19.06.2015, vytvoreny
cez katastralny portal GKU Bratislava.

> Kopia z katastralnej mapy, mapovy list €. ..., k.U. Nové Mesto zo diia 19.06.2015, vytvoreny cez katastralny portal

2 GKU Bratislava.

»

Uzemnoplanovacia informacia na predmetné pozemky ohladom funkéného vyuzitia pozemkov v zmysle Uzemného
planu HI. mesta SR Bratislavy..., zo dia 02.03.2015.
> Fotodokumentacia.

St




QOdberatel’

Mestska ¢ast Bratislava-Nové Mesto

Jundcka |

832 91 BRATISLAVA

ICO: 00603317  DIC : 2020887385

Bankové spojenie : Prima banka Slovensko, a.s., &u&tu 1800347007/5600

Adresa doddvatel’a
Vinkler Peter Ing.
Ceresitova 3

900 25 Chorvitsky Grob
1CO : 6901039156 DIC :

A R L R e

Objednavka ¢. 187/2015

Predmet objednavky Spolu bez DPH | Spolu s DPH
Eur Eur _T{
V zmysle zépisnice 0 VO ¢. USFVO 2267/2014 zo dita 25.09.2014 si u Vas |
’ objednavame; i

Vypracovanie znaleckého posudku za tdelom stanovenia vieobecnej
hodnoty pozemkov registra ,,C" KN:

parc.&. 11448/2 zastavané plochy a nadvoria vo vymere 158 m2, evidovana
nalV ¢ 2382

parc.C. 11276/20 zastavané plochy a nadvoria vo vymere 103 m2, evidovana
nalVe. 3]

oba v k.0. Nové Mesto.

SPOLU " 150.00 |ao.oﬂ
: Presnd adresa & PSC Mestska cast’ Bratislava-Nové Mesto
odberatel'a, ktorému méa 832 .;L;nagkat_ll
byt faktira zasland : ; bl
; Dodacia lehota do 14 dni
E Splatmost 14 dni od darudenia faktiry ]
’ Cislo objednavky uvidzajte vo faktire,

Predmet objednavky je rozpottovo kryty.

Pracovnik zodpovedny na zabezpetenie kontroly a prevzatie objedndvky : Mgr. Biharyovi Jana
Tel: 02/49253201

Email: pravne@banm.sk
29.04.2015

Détum vystavenia:

Y
e ik
i . o \f a g

Ed 7ol R ot

Petiatka a podpis objedndvatel’a : Mgr. Rudolf Kusy
starosta MC B-NM




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava il Vytvorené cez katastralny portal

Obec: BA-m.€. NOVE MESTO . Datum vyhotovenia 19.06.2015
Katastralne uzemie: Nové Mesto Cas vyhotovenia: 17:47:21

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 31
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo  Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyui. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
11276/ 20 103 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 11276/ 20 je evidovany na liste viastnictva éislo 977.

Legenda:
Spésch vyuzivania pozemku:
16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytové budova oznadena supisnym é&islom
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom lzemi obce
Pravny vztah:
5 - Vlastnik pozemku nie je viastnikom stavby postavensj na tomto pozemiu (pozemkoch)
Ostainé parcely nevyziadané

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Par. ¢islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

U&astnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Hiavné mesto SR Bratislava - Mestska ¢ast’ Bratislava Nové Mesto, 1/1
B Primacialne nam. 1, Bratislava, SR
0
Titul nadobudnutia Ziadost o zapis ¢. PPaSM 600/07, Star.-1730/07 zo dfia 09.07.07

Tituly nadobudnutia LV:

DOPLNENIE ZAPISU V POL 88/89
PROTOKOL O ZVERENI MAJETKU ZO DNA 8.7.1992 + ZIADOST ZO DNA
6.6.1994

OPRAVA ZAPISU V POL.258/94

ZIADOST O ZAPIS ZO DNA 14.6.1994

ZAPIS GP C.240-221-864-93

ZIADOST ZN.2852/014/94 Z 16.6.1994 O ZAPIS GP C. JK-44/94
ZIADOST ZO DNA 22,3.1994 O ZAPIS STAVIEB - VZ 409/94
AKTUALIZACIA ISENU PODLA LV

ZIADOST ZO DNA 20.1.1995 O ZAPIS STAVIER

ZAPIS GP C.313 20902-04-236/94

ZIADOST ZO DNA 39.3.1995 O OPRAVU SUP. CISLA

ZIADOST ZO DNA 20.2.1995 O SAPIS STAVRBY + GP C. JK-5/95
ZIADOST ZO DNA 20.2.1995 O ZAPIS STAVIEB + GP C.JK-86/94
ZIADOST ZO DNA 20.2.1995 O ZAPIS STAVBY + GP C.JK-95/94
ZIADOST ZO DNA 20.2.1995 O ZAPIS STAVBY + GP C.JK-97/94
ZIADOST ZO DNA 20.2.1995 O ZAPIS STAVBY + GP C.JK-93/94
ZIADOST ZO DNA 20.2.1995 O ZAPIS STAVBY + GP C.JK-90/94
ZIADOST ZO DNA 20.2.1995 O ZAPIS STAVBY + GP C.JK-88/94
ZIADOST ZO DNA 20.2.1995 O ZAPIS STAVBY + GP C.JK-89/94
ZIADOST ZO DNA 20.2.1995 O ZAPIS STAVBY + GP C.JK-04/94
ZIADOST ZO DNA 15.2.1995 O OPRAVU SUP. CISIEL

ZIADOST ZO DNA 20.2.1995 O ZAPIS STAVEY + GP C.JK-92/94
ZIADOST ZO DNA 3.4.1995 O ZAPIS STAVBY + GP C. JK-11/95
ZIADOST ZO DNA 3.4.1995 O ZAPIS STAVBY + GP C. JK-12/95

- Informativny vypis 1/2 Aktualizacia katastralneho portalu:  18.06.2015
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7APIS GP C. 8-90-12/92 NA ZAMERANIE STAVBY
ZIADOST ZO DNA 13.9.1995 O OPRAVU SUP. CISIEL
ZIADOST ZO DNA 18.9.1995 O OPRAVU SUP. CISIEL
ZIADOST O OPRAVU SUP.C. ZO DNA 27.11.1995.
ZIADOST O ZAPIS ZO DNA 18.4.1996 /GP C.630/96/
ZIADOST O ZAPIS STAVIEB

% 7IADOST O ZAPIS STAVBY, GP JK-91/94

“  7IADOST, ROZHODNUTIE C.STAR-2042/96

Ziadost' o zapis ¢.Star-295/06 zo dia 31.1.2006

Navrh €.2906/85-014 zo diia 25.04.1985 - Vz 17/88

CAST C: TARCHY

Por.c.:

S

1 Vecneé bremeno podla § 22 a nasl.zakona &,79/1957 Z.b. o vyrobe,rozvode a spotrebe elektriny (elektrizacny
zakon) v spojeni s § 69 ods. 10 zakona €. 656/2004Z.z. 0 energetike a o zmene niektorych zakonov prospech
spoloénosti ZSE Distribiicia, a.s. (ICO:36 361 518) so sidlom Culenova 6,816 47 Bratislava podfa GP ¢.174/2011
na pozemku parc.€.13605/4 tykajlice sa elektroenergetického zariadenia:2x110kV vedenie &.8834 na trase PPC-
Rz Lamac a ¢.8753 na trase PPC-Rz Pionierska,Z-21367/11

1 Vecné bremeno podla § 22 a nasl, zakona &. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizaény
zakon) v spojeni s § 69 ods. 10 zakona €. 656/2004 Z.z. o energetike a o zmene niektorych zikonov v prospech
spoloénosti ZSE Distriblicia,a.s. (ICO: 36361518) podfa geometrického planu €. 175/2011 na pozemkoch parc.é.
13605/4, 13605/11, tykajiice sa elektroenergetického zariadenia: 2x110 kV vedenie &. 8828 na trase PPC - Rz

’ Podunajské Biskupice a €. 8840 na trase PPC - Rz Ostredky, Z-21368/11

1 Vecné bremeno podFa § 22 a nasl. zikona &. 79/1957 Zh. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizacny
zakon) v spojeni s § 69 ods. 10 zakona ¢. 656/2004 Z.z. o energetike a 0 zmene niektorych zakonov v prospech
spoloénosti ZSE Distribicia,a.s. (ICO: 36361518) podta geometrického planu €. 176/2011 na pozemku parc.é.
13605/4, tykajiice sa elektroenergetického zariadenia: 4x110 kV vedenie &. 8834 na trase PPC - Rz Lamag, &.
8753 na trase PPC - Rz Pionierska, &. 8840 na trase PPC - Rz Ostredky a ¢. 8828 na trase PPC - Rz Podunajské
Biskupice, Z-1318/12

Iné udaje:
NEHNUTELNY MAJETOK POVODNEHO POZEMNOKNIZNEHO VLASTNIKA DR.IVANA MATUSEKA V
3/5,ZAPISANY V PK VL.C. 10834, K.U. BRATISLAVA PARC.C.11352/2 V KN NA LV 31 PARC.C.11352/2 BOL
VYSPORIADANY CS.-AMERICKOU NAHRADOVOU DOHODOU Z R.1982.
NEHNUTELNY MAJETOK POVODNEHO POZEMNOKNIZNEHO VLASTNIKA DR. IVANA MATUSEKA V CELOSTI,
ZAPISANY V PK VL.C.12950, PARC.C. 11667 V KN PARC.C. 11667 BOL VYSPORIADANY CS.-AMERICKOU
NAHRADOVOU DOHODOU Z R.1982
Z PARC.C.11304/1 ODCLENENA VYMERA 36 m2 DO PARG.C.11304/3 A 36 m2 DO PARC.C.11304/4 PODLA GP
32141009-45/96
GP 32141009-1/97
Protokol o oprave chyby &. X-754/2007 zo diia 16.07.2007

E 1 GP&. 26/07

Poznamka:
Bez zépisu.

Vysvetlenie: udaje v CASTI C:TARCHY bez uvedenia parceiného ¢&isla alebo poradového éisla viastnika alebo inej oprévnenej
Gsoby sa tykajo vietkych nehnutefnasti a vietkych viastnikov a inych opréavnenych oséb na liste viastnictva,
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava lil Vytvorené cez katastrainy portal
Obec: BA-m.&. NOVE MESTO Datum vyhotovenia 19.06.2015
Katastralne Uzemie: Nové Mesto Cas vyhotovenia: 17:38:20

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2382
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo  Vymerav m2 Druh pozemku Sposob vyui. p. Umiest. pozemku Prévny vztah Druh ch.n.
11448/ 2 1568 Zastavané plochy a 16 1 s
nadvoria

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 11448/ 2 je evidovany na liste viastnictva gislo 977.
Legenda:
Spésob vyuzivania pozemku:
16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznadena supisnym éislom
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi chce
Pravny vztah:
5 - Viastnik pozemku nie je viastnikom stavby postavenej na tomto pozemku (pozemkoch)
Ostatné parcely nevyziadané

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢islo Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Utastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, Bratislava, PSG 814 1/1
_ 99,SR
ICO;
Poznamka Poznamenava sa zacatie sidneho konania o uréenie vlastnickeho préva na pozemky
parc.¢. 156115/9,17,30,31 zo dia 19.09.2012, P-3365/12
Titul nadobudnutia Ziadost o zapis Protokolu €. 11 88 0174 13 00 zo dfia 27.06.2013 na pozemok registra C
KN pare.£.21970, Z-12343/13.
Utastnik pravneho vztahu: Najomca
2 POLUS Tower 3, a.s., Vajnorska 100/B, Bratislava, PSC 831 04, SR /
Ico :

K vlastnikovi €. 1 je najomny vztah na pozemok parc.c. 15127/13, 15127/14 podla najomnej zmiuvy &, 117/2007 zo
diia 27.04.2007 na dobu uréiti od 01.09.2007 do 31.08.2017 - N 17/07

Ugastnik pravneho vztahu: Najomca

3 Slovenska republika /
Identifikator :

K vlastnikovi €. 1 je najomny vzt'ah na pozemok parcelné ¢islo 15115/6 podl'a najomnej zmluvy &, 495/2005 zo dna
6.3.2006 na dobu neurdéita, Z-2546/09

Ugastnik pravneho vztahu: Spravea
4 Mestska ¢ast’ Bratislava - Nové Mesto, Jundcka 1, Bratislava, PSC 832 1/4
91, SR
10 :

Titul nadobudnutia PROTOKOL O ZVERENI MAJETKU HL.MESTA DO SPRAVY

Titul nadobudnutia PROTOKOL C.63 ZO DNA 30.9.1991 O ZVERENI MAJETKU HL. MESTA SR DO SPRAVY
MESTSKEJ CASTI B-NOVE MESTO

Titul nadobudnutia Ziadost o zapis, PPaSM 312/04 zo dia 16.8.2004, Pk.vL.14005, GP 11/2003 zo dna 2.3.2004,

Titul nadobudnutia Ziadost o zapis & PPaSM 4/2010 zo dria 04.01.2010 - Protokol o zvereni nehnutelfného
majetku €.: 11 88 0828 09 00

Tituj nadobudnutia Ziadost’ o zapis Protokolu &. 11 88 0174 13 00 zo dria 27.06.2013 o zvereni nehnutelného

majetku, pozemok
registra C KN parc.&.21970, Z-12343/13.

e
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Por. islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

1€o :

Titul nadobudnutia Ziadost o zapis Protokolu &. 11 88 0591 12 00 o zvereni nehnutefného majetku hl. mesta
SR BA do spravy Mestskej éasti Bratislava - Nové Mesto, pozemky reg. C-KN
parc.c.22840/1, 22840/4, Z-11538/13.

Titul nadobudnutia Ziadost' o zépis Protokolu ¢. 11 88 0261 14 00 o zvereni nehnutelného majetku hl. mesta
SR BA do spravy Mestskej Easti Bratislava - Nové Mesto, pozemky reg. C-KN
parc.c.22000/21,22, Z-13463/14

Titul nadobudnutia Ziadost' o zépis Protokolu &, 11 88 0260 14 00 o zvereni nehnutefného majetku hl. mesta
SR BA do spravy Mestskej ¢asti Bratislava - Nové Mesto, pozemky reg. C-KN
parc.€.11903/1, 239, Z-13464/14

Uastnik pravneho vztahu: Spréavea

5 Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava v skratenej forme 'ZSR’, /
Klemensova 8, Bratislava, PSC 813 61, SR
ICO :
K ndjomcovi &. 3 je sprava k nehnutelnostiam pozemku p.¢. 15115/8
Ziadost' 0 zmenu nazvu €. 11533/2001/0320-1 zo dria 03.03.201 1, R-785/11

Ugastnik pravneho vztahu: Najomca
6 TESAKO a.s., Dvofakovo nabrezie 10, Bratislava, PSC 811 02, SR /
ICo :

K vlastnikovi é. 1 je najomny vzt'ah na pozemok parceiné islo 15123/224 podra najomnej znluvy &.56/2012 zo dia
31.05.2012 na dobu uréitt do 31.1 2.2022

Tituly nadobudnutia LV:

PROTOKOL ZO DNA 31.5.1994 O VRATENI MAJETKU MESTSKEJ CAST|
DOPLNENIE ZAPISU V POL. VZ 480/94
PROTOKOL ZO DNA 15.12.1993 O ZVERENI MAJETKU HL. MESTA SR DO SPRAVY MESTSKEJ CASTI B-NOVE MESTO
ZAPIS GP C.240-221-458-94/1 NA ZAMERANIE GARAZE - VZ 589/94
ZAPIS GP C.240-221-458-94/2 NA ZAMERANIE GARAZE
PROTOKOL C.75 ZO DNA 30.10.1991 O ZVERENI OBECNEHO MAJETKU DO SPRAVY MESTSKEJ CASTI
PROTOKOL C.17/92 ZO DNA 26.9.1991 O ZVERENI OBECNEHO MAJETKU DO SPRAVY
ZAZNANM Z KATASTR. KONANIA ZO DNA 17.2.1995
ZAPIS GP C.240-221-389-94
ZIADOST ZN.288/95/MAJ ZO DNA 6.6.1995 + GP C.30154669-17/95
ZIADOST C. MAJ.544/95 ZO DNA 16,11.1995 A GP C. 11909561-34/95
ZIADOST O ZAPIS C. OSMM-46/1996 ZO DNA 8.1.1996./GP C. 31321704/221-154/95/3/
ZIADOST O ZAPIS C.MAJ.71/96 ZO DNA 9.4.1996./ZVEROVACI PROTOKOL C.2,3/96/
ZIADOST C.264/96 ZO DNA 3.7.1996.
ZIADOST C.423/96 ZO DNA 4.11.1996
ZVEROVACI PROTOKOL C.32/96, C.28/96, ROZHODNUTIE STAR-1 884/96
Protokol ¢.118401609700 o zvereni majetku z 24.4.1997
Protokol ¢.118402849700 o zvereni majetku z 13.6.1997
Protokol £,118403019700 o zvereni majetku z 21.7.1997
Protokol o zvereni majetku z 3.11.1995
Ziadost, rozhodnutie ¢€.5tar-2202/97, GP 31331807-04/98
ziadost’, listina €.Star-1252/98, GP 11909561-19/98
Protokol o zvereni majetku zo dia 1.6.1998
?iadost', listina ¢.STAR-2103/1998 a €.STAR-2652/1998
Ziadost, listina &,Star-683/1 999
Rozhodnutie &.111-3123/98
l_.istjna €.5tar-1503/2000 a ¢.Star-1504/2000
Ziadost, listina ¢.Star-311 6/2000
f_’mtokol ¢€.118405069700 o zvereni majetku z 30.12.1997
Ziadost' PaSM-1 67/2002 z 11.7.2002
Ziadost' o zapis & PPaSM 236/03 zo dia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutefného majetku £.:118805280300
diadost o zépis . PPaSM 235/03 zo dia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutefného majetku &.:118805290300
Ziadost' o zapis ¢. PPaSM 234/03 zo diia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutefného majetku &.:1 18805300300
hldOSt’ © zapis &. PPaSM 232/03 zo dfia 14.1 0.2003 - Protokol o zvereni nehnutefného majetku &.:118805430300
adost' o Zapis ¢. PPaSM 233/03 zo diia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutelného majetku €.:118805440300
dost o zapis ¢. PPaSM 231/03 zo diia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutelného majetku ¢.:118805410300
‘?'."dOSt' © zapis ¢. PPaSM 230/03 zo diia 14.1 0.2003 - Protokol o zvereni nehnutefného majetku €.:118805400300
Sadost o zapis ¢. PPaSM 229/03 zo dha 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutefného majetku ¢.:118805380300
z_ifdﬂsf © zapis &. PPaSM 228/03 zo dfia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutelného majetku €.:118805370300
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Ziadost o zapis &. PPasSM 226/03 zo dria 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutefného majetku &.:118805420300
Ziadost o zapis &. PPaSM 227103 zo dria 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutefného majetku ¢.:118805390300
Protokol ¢.118815380200 o zvereni spravy majetku zo 16.12.2002

Protokol £.118801460400 o zvereni spravy majetku zo 25.3.2004

Protokol ¢.118815410200 o zvereni spravy majetku zo 16.12.2002

Ziadost' o zapis &.j. PPaSM/477/05 zo dria 27.7.2005 /prilohy GP £.61/2005, Rozhodnutie &.0ValP-327-3797/1 980-OR zo
dia 13.11.1980, 1¢.18.11.1980

Ziadost' ¢. PPaSM 53/05 zo diia 03.02.05

Rozhodnutie o uréeni stpisného &isla &. Star - 1619/2009 zo dria 09.07.2009

CAST C: TARCHY
Por.g.: 5

Vecné bremeno v prospech POLUS INV. spol. s r.o. (34115336) spocivajice v zriadeni vodohospodarskeho
diela na parc.é. 15123/83 podla V-1740/99 zo diia 19.5.1999
Vecné bremeno v prospech vlastnika p.€.15115/70,15115/96 - pravo prechodu a prejazdu cez p..15115/1,
povinnost’ strpiet’ na p.¢.15115/1 vystavbu, existenciu, adribu a uZivanie cestnych komunikacii, infradtruktir a
inych stavieb potrebnych na vystavbu akejkofvek budicej stavby na pozemku p-€.15115/70,96,112-122 podla
zmluvy V-265/05 zo dia 21.3.2005 (podia GP €. 1173/08)
Vecné bremeno - pravo vstupu, uloZenia inZinierskych sieti a pravo stavby podchodu na pozemku p.c.12791/5 v
rozsahu vyznaéenom v GP 228/2007 v prospech vlastnika pozemku p.£.13208/9 na dobu urcitd do 31.3.2017
podia zmluvy V-18359/08 zo diia 10.07.2008
Vecné bremeno - pravo vstupu na pozemky parc.¢. 17015/92, 17015/98 v rozsahu nevyhnutnom na vykon

povolenej ¢innosti, pravo vykonu povolenej éinnosti na pozemkoch a z dévodu obmedzenia viastnickeho prava

podfa GP ¢. 78/2009 v sulade s § 10 zakona é. 656/2004 Z.7. o energetike.
Vecné bremeno podla § 22 a nasl. zikona ¢€.79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizagny
zakon) v spojeni s §69 ods. 10 zakona NR SR ¢.656/2004 Z.z, o energetike a o zmene niektorych zakonov v
prospech spoloénosti ZSE Distribiicia, a.s., ICO: 36361518 podla geometrického planu ¢.171/2011 na pozemku
registra C-KN parc.£.12003/103, tykajiice sa elektroenergetického zariadenia: 2x110 kV vedenie £.8753 na trase
Rz PPC-Rz Pionierska a &.8208 na trase Rz Pionierska-RZ Lamag, podFa Z2-21370/11

spoloénosti ZSE Distribiicia,a.s. (i€o: 36361518) podrla geometrického planu €. 175/2011 na pozemkoch parc.g,
17015/92, 17015/98, tykajlice sa elektroenergetického zariadenia: 2x110 KV vedenie &. 8828 na trase PPC - Rz
Podunajské Biskupice a €. 8840 na trase PPC - Rz Ostredky, Z-21368/11

1 Vecné bremeno podra § 22 a nasl.zakona &.79/1957 Z.b. o vyrobe,rozvode a spotrebe elektriny (elektrizacny
zakon) v spojeni s § 69 ods. 10 zakona &. 656/2004Z.z. 0 energetike a 0 zmene niektorych zakonov prospech

13397/6 tykajice sa elektroenergetického zariadenia 2x110 kV vedenie €. 8834 na trase Rz PPC-Rz Lamaé a &,
8753 na trase Rz PPC - Rz Pionierska. Z-21371/11

1 Vecné bremeno - k pozemku registra C KN parc.é. 22840/5 spocivajiice v povinnosti povinného strpiet’
vystavbu a uZivanie stavby Cerpacej stanice v ramci stavby ‘Bratislava, Svitovojtesska ul., Rekonstrukeia
kanalizicie' na dobu neuréita v prospech Bratislavska vodarenska spoloénosta.s. (ICO 35850370) podla V-
16336/14 zo dia 23.07.2014

Iné adaje:
POZEMOK PARC. C. 11279/4 MAJETKOPRAVNE NEUSPORIADANY
Najomna zmluva zo diia 4.11.1997 pre ASK INTER SLOVNAFT na telocvitfiu na parc.£.15132/10,11 do 30.9.2011
Najom pozemku p.&.151 15/62,63,66,67,68 pre ARAL SLOVAKIA S.r.o. (31355994) do 7.6.2034 podl'a najomnej
zmluvy €.225/99 a dohody o prevedeni najomnych prav zo diia 7.6.1999
GP 9-93-82G
Geom.plan 14/2001
Najom pozemkov p.&.151 23/184, 15123/188, 15123/189 pre TriGranit Office a.s. (36247308) podia ndjomne;j
zmluvy €.356/2003 zo diia 13.11.2003 .
Najom pozemku p.¢.11820/4,13,14 pre TIME SPORT - Fit s.r.0. (ICO 35729716) do 28.9.2007 podra najomnej
zmluvy zo dia 20.10.1997 (podfa GP ¢. 97/201 0)
GP £. 644/04 zo dria 02.12.04
Rozhodnutie £.X-1342/07 zo diia 02.01.2008
Rozhodnutie Katastrilneho tiradu v Bratislave, Sprava katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu X-116/08 z
05.05.2008
Zapis GP £.109/2011 (overovacie &islo: 2367/2011)
Oprava tdajov v katastri nehnutelnosti podfa rozhodnutia ¢. X-181/2014-SPi zo dna 18.07.2014
Zapis GP ¢. 9/2014 (¢.overenia 233/2014), Z-13464/14
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1 Oprava vymery pozemku pare.é. 11400/8 pedla rozhodnutia X-1394/10-SPI zo diia 8.12.201 0, pravoplatné dna
17.01.2011
GP ¢. 97/2010

1 GP ¢. 280/2011 .

1 Oprava vymery pozemku parc.é. 22840/1 podra rozhodnutia X-1/2013-SPI zo diia 17.01.2013, pravoplatné dna
18.02,2013

1 Zapis GP £.54/2012, €.over.2794/2012, potvrdenie o siipisnom a orientaénom cisle ¢.j. PPaSM-40/2013/6-potvrd.
zo dna 16.1.2013, Z-4335/13

1 Ziadost o zapis GP ¢&. 826/2012,R-3635/13

1 Zapis GP &. 30112012 (&. overenia 2657/2012) na zameranie garaze parc. ¢. 13027/35, 12727/56, na uréenie
vlastnictva k pozemku parc. &. 13027/35, 12727/56, Z-6321/14.

2 Kyvlastnikovi €. 1 je najomny vztah na pozemok parc.€. 15127/13, 15127/14 podfa najomne; zmluvy €. 117/2007
zo diia 27.04.2007 na dobu uréiti od 01.09.2007 do 31.08.2017 - N 17/07

3 Kvlastnikovi €. 1 je najomny vztah na pozemok parcelné &islo 15115/6 podra najomnej zmluvy &. 495/2005 zo
dna 6.3.2006 na dobu neurcita, Z-2546/09

5 K najomcovi &. 3 je sprava k nehnutefnostiam pozemku p.c. 15115/6

Ziadost 0 zmenu nazvu ¢. 11533/2001/0320-1 zo diia 03.03.2011, R-785/11

6 K vlastnikovi &. 1 je ndjomny vztah na pozemok parcelné &islo 15123/224 podla najomnej znluvy ¢.56/2012 zo
dna 31.05.2012 na dobu uréitu do 31.12.2022

[4,]

Poznamka:
Bez zapisu.

Vysvetlenie: udaje v CASTI C:TARCHY bez uvedenia parceiného Cisla alebo poradového éisla viastnika alebo inej opravnenej
0soby sa lykaji vietkych nehnutefnosti a vietkych viastnikov a inych opravnenych 0séb na liste viastnictva.
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Uzemnoplanovacia informacia mestskej ¢asti Bratislava - Nove Mesto

Ziadatel’: Oddelenie pravne. podnikatelskych Sinnosti. evidencie supisnyeh ¢iscl

a spravy pozemkon

Ziadost 2o dna: 24 02 2013

1144872, k. G Nove Mesto

pare. ¢
Iokalizicia parcely v azemi: ulica Sanconvd
Urbanisticky obvod: 034
Zamer: Ur¢enic ndjomného za lm~ za predmetny pozemok. vypracovanie

znaleckeho posudku

Vozmysle Uzemncho planu bl mesta SR Bratiskiny 7 r. 2007, v zneni neskordich zmien

a doplnkoy. je predmetny pozemok pare. €. 11448/2, k. (. Nové Mesto stcastou stabilizovaného

azemia urcencho pre viaepodlazni zistavbu obytncho uzemin (kod 101). Pristudny reeulatiy

funkeného viuzitia ploch. ako aj schému z Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy Vam zasielame

v prilohe.




C. 2. REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

OBYTNE UZEMIA “

101 viacpodlazna zastavba obytného Gzemia i

102 malopodlazng zastavba cbytneho Uzemia
PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sloiace pre byvanie vo viacpodiaznych bytovych domoch a k nim prisltichajuce nevynnutne zanadenia -
vsdlade s vyznamom a polrebami Gzemia stavby obeéianskeho vybavenia, zelen, ihriska. vodne ploct

parleru a ploch zelene. dopravine a lechnicke vybavenie, garaze, zariadenia pre pofiarnu ochranu a civing ob

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemne; Sasti zastavhy
funkéne) plochy.

Zakladne obdianske vybavenie musi skladbou a kapacilou zodpovedat velkosti a funkeii tzemia

| SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

previadajuce
‘ - viacpodiainé bylove domy

pripustné

V uzemi je pripustng umiestnovat najma - ;
|- stavby a zariadenia zabezpecujuce komplexnost aobsluhu obylnéhe Uzemia v sulace s vyznamom
{ a potrebami Uzemia. zariadenia obdianske] vybavenosti predovSetkym vslavane do ohjekiov byvania -

;

zariadenia obchodu a sluZieb, verejného stravovania, zariadenia pre kultiru, skolsivo, zariaderia pre |
zdravotniclvo a sociainu pomoc !

zelen liniovy a plodnu, zelen pozemkov obylnych budov
- vodne plochy ako suc¢ast parteru a plach zelene \

zariadenia a vedenia lechnicke) a dopravne) vybavenosli pre obsluhu (zemia

| e
I pripustné v cbhmedzenom rozsahu

F\/ uzemi je pripusing umiestioval v obmedzenom rozsahu najms :

} - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, rodinné domy v dopinkovom rozsahu

| - zariadenia obCianske] vybavenosli lokalneho vyznamu, pokial nie su suéastou lokalnych centier |
|- zariadenia telovychovy a volneho Casu, zariadenia sociaing) starostlivosti rozplylené v tzemi :
- solilérne slavby ob&ianske) vybavenosti sitiziace &iréiemu Uzemiu

I= zariadenia drobnych prevadzok sluzieb

- zariadenia na separovany zber komunainyeh odpadov miestricho vyznamu vratane komunainych odpaciov |
. s obsahom skodlivin z domacnosli

| nepripustné

{ V uzemi nig je pripusing umiestnovat najma.

- zariadenia s negativnymi (¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli |

- stavby obcianskej vybavenosti arealového typu s vysokou kongentraciou navilevnikov a narakoy |
na gbsluhu Uzemia |

- slavby na individuainu rekreaciu

- aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarske) vyroby
- skladove arealy. distribucné centra a iogisticke parky. stavebne dvory

- CSPH s umyvarfou automobilov a pinickou plynu

tranzitné vedenia technickej vybavenasti nadradeneho vyznamu |

- zaniadenia odpadového hospodarsiva okrem pripustnych v abmedzenom rozsahu

- slavby a zariadenia neslvisiace s funkciou ‘
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pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom Gzemi akceptovat. chranit” a rozvijat. Ak pripadny
novy navrh nere$pektuje charakteristicke principy. ktoré reprezentuja existujiicu zastavbu a vnaga do
zastuvby neprijatelny kontrast resp. netmerné zatazenie pozemku. nie je mozné takito stavbu v

stabilizovanom lzemi umiestnit’.

Sutasne Vim odporicame overit' si uspriveov sieti existenciu a kapacitu technickej
infrastruktary ako aj pripadné ochranné pasma v predmetnom uzemi., Dalej uvadzame. z¢ na

predmetnom pozemku pare. & 11448/2, k. 4. Nové Mesto sa v stcasnosti nachadza objekt

vymennikovej stanice.

Lo uzemnoplinovacia informadcia plati 1 rok od datumu vydania.

S pozdravom

ARATISIEN,

Prilohy
Ix charakteristika regulacie funkendho vyazitia ploch (kod 101)
I schéma z Uzemného planu hl. mesta SR Bratislvy M 121000

Na vedomie
Magistrat hl, mesta SR Bratislavy - odd. 1TRM
- CO: odd. tzemného konania a stavebného poriadku. odd. ZPaliP-a‘a

to
9]

B
U2 4 253 11
2043 329 45y

Bankove spojenic

=t buanngechan <L
waw banm,sh

Prinm banka Slovensho. w, s

Cislo ietn
SKOS 3600 0000 0018 U031 7007

CICo

[AITRRS i

DIc
2020887385

Strdnkove dni

Pondelok 8- 12.00
Streda S-12.00
Piatok S~ 1200

13— 1700
13 - 17.00
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Znalecky posudok ¢. 171/2015 List&. 31

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov vedenom

Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor: 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie: 37 01 OO Pozemné
stavby, 37 09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidencné €islo znalca: 913 776.

Znalecky Ukon je zapisany pod poradovym Cislom 171/2015 znaleckého dennika ¢. 1.

Za znalecky Ukon a vzniknuté naklady uctujem podla vylUcétovania na zaklade dokladu ¢. 171/2015. !







