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MIESTHY URAD BRATISLAVA

MESTSKEJ CASTI BRATISLAVA - NOVE MESTO
Junécka 1, 832 91 Bratislava

T RI G RAN IT Dodk diia:

DEVELOPMENT CORPORATION 4

15 -05- 2015

Fodack G- j 7 7

Cislo spisu: %2' &, ?

KESTHY URAD BRATISLAVA

RZ, ZH - LU:

Prilohy:

MESTSKEJ CASTI BRATISLAVA - NOVE MESTO

Vybavuje

Junacka 1, 832 91 Bratislava

21 -05- 2015

Podacie tisio: RL, ZH - LU:

Doslo dha:

Cislo spisu

Jundcka ul, ¢.1
832 91 Bratislava 3

Vybavuje

V Bratislave, 15.5.2015

MESTSKA CAST BRATISLAVA NOVE MESTO
MIESTNY URAD BRATISLAVA — NOVE M ESTO
Oddelenie izemného konania a stavebného poriadku

Vec: Lakeside Park Bratislava Phase Il — navrh na zmenu Rozhodnutia o umiestneni

stavby.

>

TriGranit Cenrum, a.s. so sidlom na Tomasikovej ulici ¢ 64 v Bratislave ako stavebnik

stavby Lakeside Park - Bratislava,

na ktori MC Bratislava Nové Mesto vydala dia

26.4.2006 Rozhodnutie o umiesneni stavby ¢ UKaSP-2006/340-KHA-610 navrhuje tymto

zmenu Rozhodnutia o umiestneni stavby

v rozsahu priloZenej projektovej dokumentacie vypracovanej firmou ARCHITEKTI BOBEK

JAVORKA, sr.o. Administrativny  komplex umiestneny v blizkosti

krizovatky ulic

Tomadikova — Vajnorska povodne pozostaval zo §tyroch administrativnych budov. Z tohto

suboru bol na ziklade stavebného povolenia stavby Lakeside Park Bratisla
administativna

rozhodnutia UKaSP—2006/l202—R-KHA)
K realizacii d'al'$ich fiz projektu nedoglo.

zrealizovand  jedna

va, Phase I (¢islo

budova.

Stavebnik prehodnotil svoj povodny zamer a na zéklade situdcic na realitnom trhu sa rohodol

nasledujice fizy projektu zredukovat — tri dosial’

nerealizované administrativne budovy

narhadza jednou budovou s 13 nadzemnymi a 4 podzemnymi podlaZiami umiesnenej na
parcelach €. 15115/70, 15115/120, 15115/121 a 15115/122 vedenych na LV 4884, kg 804690

Nové Mesto.
Dopravné napojenie tzemia

vystavby.
met,ﬁgmm as,
ide’ Park, Tomasikova 64

1 kes
ng. Juraj Hol'Iza 63104 Evasiava
Clen predstaventvaso: 35 sgg ggs
0911 600 155 16 BPH: sksp1536557

Prilohy:

pre cely stbor budov bolo zrealizované vramci prvej fazy

Projektova dokumentacia pre zmenu UR, ARCHITEKTI BOBEK JAVORKA, s.r.o.

Zoznam priloZenych dokladov

Trigranit Centrum, a.s., so sidlom Tomasikova 64, 831 04 Bratislava

1C0: 35 889 063, zapisana v obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, oddiel: Sa, vioika ¢&. 3349/B

Trigranit Centrum, a.s., Tomagikova 64, 831 04 Bratislava, Identification Number: 35 889 063, registered in the
Commercial Register of the District Court Bratislava I, Section: Sa, File No.: 3349/8




TRIGRANIT

DEVELOPMENT CORPORATION

Névrh na zmenu uzemného rozhodnutia stavby Lakeside Park Bratislava
Zoznam dokladov:

- Vypis z listu vlastnictva & 4844

- Hlavné mesto SR Bratislava zavazné stanovisko, MAGS ORM 61279/ 14-363665

- MC Bratislava — Nové Mesto — stanovisko k investicnmu zameru, 7P aUP-
1813/2014/N

- Ministerstvo ZP SR, odbor environmentalneho posudzovania — rozhodnutie,
4019/2015-3 4

- Dopravny trad, Letisko M.R Stefanika — rozhodnutie, 3293/2015/ROP-010-V/ 10683-
Iz

- Min. dopravy, Sekcia Zeleni¢nej dopravy a drah — vyjadrenie, 08113/2015/C341-
SZDD/05849

- Krajské riaditeftvo hasi¢ského a zachranného zboru- stanovisko., KRHZ-BA-OPP-
1210/2014

- Krajsky pamiatkovy trad Bratislava — zavazné stanovisko, KPUBA-2014/2] 215-
2/82450/PRA

- Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybtanych zloziek Zivotného prostredia, OU-BA-OSZP3-2015/7062/PAP

- Regiondlny rad verejného zdravotnictva — zavizné stanovisko, HZP/1124/2015

- Okresny urad Bratislava, odbor krizového riadenia — zavizné stanovisko, OU-BA-
OKR1-2014/089531/2

- Ministerstvo obrany SR, agentira spravy majetku — vyjadrenie, ASM-90-2194/2014

- Slovensky zviz telesne postihnutych, 220/2014

- Zapadoslovenska Distribu¢ng — stanovisko, CD63534/2014

- SPP Distribticia — vyjadrenie, TDba/2976/2014/JPe

- BVS, 38006/4020/2014/IngLa

- Slovak Telekom, vyjadrenie 661 1408725

Trigranit Centrum, a.s., so sidlom Tomasikova 64, 831 04 Bratislava
ICO: 35 889 063, zapisana v obchodnom registri Okresného stdu Bratislava |, oddiel: Sa, vlozka ¢. 3349/B

Trigranit Centrum, a.s., Tomagikova 64, 831 04 Bratislava, Identification Number: 35 889 063, registered in the
Commercial Register of the District Court Bratislava I, Section: Sa, File No.: 3349/8
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SLOVENSKEJ REPUBLIKY

odbor environmentilneho posudzovania
Namestie Ludovita Stira 1, 812 35 Bratislava

Bratislava 16.03. 2018
Cislo: 4019/2015-3.4/mv

ROZHODNUTIE

Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenske;j republiky, odbor environmentalneho
posudzovania, ako prislusny organ $titnej spravy podla § 1 ods. 1 pism. a) a § 2 ods. |
pism. c) zdkona &. 525/2003 Z. z. o Statnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a 0 zmene
adoplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a podla §3 pism. k) a § 54
ods. 2 pism. f) zakona & 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
a0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,zakon
0 posudzovani*) vydava podl'a § 29 ods. 11, 13, 14 zikona o posudzovani a podl'a zakona
€. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov pre
Ozndmenie o zmene ¢&innosti Lakeside Park Bratislava - Phase II, predlozené
navrhovatelom TriGranit Centrum, a. s., Tomasikova 64, 831 04 Bratislava, v zastipeni
spolo¢nost'ou EKOJET,s. r. o., Tehelni 19, 831 03 Bratislava, toto rozhodnutie:

Navrhovand zmena é&innosti Lakeside Park Bratislava - Phase II uvedens
v predloZenom oznémeni o zmene Sinnost;

$a nebude posudzovat

podla zikona ¢&.24/20067.z o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v znenj neskorsich predpisov.

Odoévodnenie :

Navrhovatel, TriGranit Centrum, a. s.,, TomaSikova 64, 831 04 Bratislava,
V zastipeni spolo¢nostou EKOJET, s. r. 0., Tehelns 19, 831 03 Bratislava, doru¢i] dpa
13.02.2015 na Ministerstvo Zivotného  prostredia Slovenskej republiky, Odbor
environmentalneho posudzovania (d'alej len .MZP SR*) podla § 18 ods. 2 pism. ¢) a podla
$29 ods. 1 pism.b) zékona 0 posudzovani Ozndmenie o zmene navrhovanej ¢innosti
Lakeside Park Bratislava — Phase IL, vypracované podla Prilohy ¢&. 8a k zakonu.

Posudzovand zmena stavby s ndzvom Lakeside Park Bratislava — Phase II je
sucastou stavby Lakeside Office Park. ktord bola posudena podl'a zikona NR SR
€. 127/1994 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie v zneni neskorgich predpisov.
Proces posudzovania vplyvov na Zivetné prostredie bol ukoné¢eny vydanim zavere¢ného
stanoviska ¢. 2576/05-1.6/mv zo diia 20.02.2006.

Predmetna stavba patri podla prilohy & 8 k zakonu 0 posudzovani do odvetvia 9.
Infrastruktira, polozka '

C. 16. Projekty rozvoja obei vratane

a) pozemnych stavieb alebo ich siborov (komplexov). ak nie su uvedené

o p M1 ¥ . . . , 2 .
v 1nych polozkdch tejto prilohy, kde v zastavanom tizemi od 10 000 m~ podlahove; plochy a

; : ; : 2 : . ; RSN S .
Mimo zastavaného uzemia od 1 000 m podlahovej plochy je zdkonom urcené zistovacie
konanie.
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b) statickej dopravy, kde od 100 do 500 stojisk je zakonom urené zistovacie konanie
a od 500 stojisk povinné hodnotenie.

Zmenou Cinnosti dojde k zniZeniu parkovacich stojisk stavby Lakeside Office Park
ako celku z pévodnych 1 850 na 817 stojisk, t. j. dochadza k zniZeniu ol 033 stojisk oproti
posudzovanym v spréve o hodnoteni, resp. 0951 stojisk v porovnani s Uzemnym
rozhodnutim.

MZP SR ako prislusny orgdn Statnej spravy podla § 1 a § 2 zdkona &. 525/2003 Z. z.
0 Statnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorSich predpisov, §3 pism.k) a§ 54 ods.2 pism. ) zdkona o posudzovani
apodla § 18 zdkona ¢&. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich
predpisov zacalo spravne konanie vo veci posudzovania predpokladanych vplyvov na Zivotné
prostredie dilom doru¢enia oznamenia o zmene navrhovanej éinnosti navrhovatel'om.

Popis technického riesenia:

RieSeny pozemok tvoriaci kompaktny mestsky blok sa nachadza na krizovatke dvoch
hlavnych komunika¢nych tepien hlavného mesta. Na juhu je ohrani¢eny Tomasikovou a na
zapade Vajnorskou ulicou.

Na rieSenom pozemku sa nachadza existujiica 22 podlazna administrativna vezova
budova Lakeside I., ktora bola uvedend do prevadzky v roku 2008.

Nezastavana Cast’ pozemku ma rovinaty charakter. ktory je ohrani¢eny z troch stran
svahmi a terénnymi vyvy3eniami.

Pévodny navrh stavby Lakeside Office Park bol posudeny podla zdkona NR SR
¢. 127/1994 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie v zneni neskorsich predpisov.
Proces posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie | bol ukoneny vydanim zavereéného
stanoviska ¢. 2576/05-1.6/mv zo diia 20.02.2006.

V ramci spravy o hodnoteni boli navrhované nasledovné kapacity stavby:

Celkova plocha Plocha pre adr?inistrativu Parkovacia plocha

m2 m- 278

I. etapa 47 661 22 294 18 625
II. etapa 41 622 21 590 15 062
I1I. etapa 39 139 20 800 13 209
IV. etapa 32 466 18 259 0288
Spolu 160 928 82 943 56 184
Pocet parkovacich miest:

L. etapa 610 miest

II. etapa 488 miest

I1I. etapa 451 miest

IV. etapa 301 miest

celkom: 1850 miest

Podl'a predloZeného oznamenia o zmene v ramci tizemného konania v roku 2006 bolj
nasledovné plodné parametre posudzovanej ¢innosti Lakeside Office Park:

[ -1V etapa Il - IV etapa
Podlahova plocha nadzemnej ¢asti 111437 m? 80 779 m”
Celkova uzitkova plocha 160 928 m? 119 427 m?

Pocet parkovisk 1 768 1 263
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Plo3né parametre Lakeside Park Bratislava — Phase II - zmena — 2015
Phase I -1 etapa  Phase I Spolu

Podlahova plocha nadzemnej ¢asti 30 658 m* 16 490 m* 47 148 m?
Celkové uzitkova plocha 41 501 m? 24673 m* 66174 m?
Pocet parkovisk 505 312 817

Navrhovana stavba Phase [] Je svojou funkciou v silade s pbvodnym projektom pre
UR, suzemnym rozhodnutim a s regulativmi tzemného planu. Urbanisticky a
architektonicky nadvizuje na rieenie |. fazy.

V ramci navrhovanej zmeny — stavba Phase ] si navrhované nasledovngé zakladné
charakteristiky:

Nadzemna cast’

Podlahova plocha 16 490 m?
Uzitkova plocha podlazi 14 785 m*
Podzemné parkovisko

Podlahova plocha 11 678 m?
Uzitkova plocha 9 888 m’
Pocet parkovisk 312
Phase II spolu

Podlahova plocha 28 168 m’
Uzitkova plocha 24 673 m?

Zmena navrhovanej ¢innosti spodiva v:

- znizen{ objemu zastavby. Namiesto troch administrativnych budov sa na
zostavajucom volnom pozemku pléanuje zrealizovat' len jedna administrativna budova (z
pévodne navrhovaného komplexu $tyroch vez; s prislichajucou infradtruktarou, z ktorych je
zrealizovand len jedna, budu celkom v zaujmovom Uzemi vybudované len dve),

- zniZeni celkovej zastavanej plochy z pévodnych 21 751 m? na 4970 m2, ¢ j
016781 mloproti pdvodnému investi¢nému zameru,

- zniZeni celkovej uZitkovej plochy z povodnych 160 928 m* na 66 174 m’, t. L
094 754 m?,

- znizeni celkového po¢tu parkovacich stojisk z pdvodnych 1 850 na 817 stojisk, t. j.
dochadza k zniZeniu ol 033 stojisk oproti posudzovanym v sprave o hodnotent, resp. 0 95]
stojisk v porovnani s uzemnym rozhodnutim.

- zvySeni plochy zelene celkovo na 16 803 m’, pri¢om zmena zasadne zvySuje plochy
zelene na rastlom teréne z povodnych 4 956 m® na 15 153 m?.

Novd vystavba tvor pristavbu a pokracovanie existujlicej §titovej stene k 6
podlaznému kridlu na vychodnej strane existujlicej vyskovej budovy.

Park vizudlne previaze ares] s rekreatnymi plochamj Jazera Kuchajda a vytvara
atraktivne a kompakiné vstupne predpolie obom budovam.

RieSeny pozemok ako aj navrhovana stavba sa Ciastoéne nachadza v ochrannom
pasme Zeleznice.

Navrhovand budova ma funkciu klasickej administrativnej budovy. Vertikalne je
stavba rozdelend na spodni stavbu so Styrmi podzemnymi podlaZiami pre zabezpetenie
statickej dopravy - parkovanie osobnych 4ut. Na L.NP sa nachddza vstupna hala s
prenajimatel'nymi retail plochami a zazemim recepcie. Na dalsich 11- ich nadzemnych



e
iy

Strana ¢ 4 rozhodnutia ¢ 1619 2015-3.4 mv 20 =iston acieho konania k zmene cinnosti podla =dkong ¢ 242006 7 -

podlaziach sa nachddzaju kancelarske plochy. Na vrchnom 13, N.P st navrhnuté technické
priestory a strojoviia UK g VZT.

Navrhovana zmena zastavby (etap I1. az [V Ctapou Phase II) nemenj funkeie v uzemi,
£l adminitrativny komplex s pridruzenou ob¢ianskoy vybavenostou v parteri a podzemnymi
parkovacimi garazami v suterénoch. Zasadne viak znizuje objem zastavby a umiestiiovang
kapacity funkcii a parkovania, &im sucaspe klesa vplyy stavby na Zivotné prostredie oproti
schvélenému izemnému rozhodnutiy.

V ramei posudzovania Vplyvov na zivotné prostredie bolo konstatovane nasledovné:
Vplyvy na horninové prostredie, nerastné suroviny a geodynamickeé javy

Realizacia navrhovanej ¢innosti nebude mat’ vplyv na horninove prostredie, nerastné
suroviny, geodynamické javy a geomorfologické pomery.

V dotknutom tizem; sa nenachéddza Ziadne logisko nerastnych surovin.
Vplyvy na ovzq usie, miestnu klimy a hlukova situgciy

Najvysiie koncentracie znecistujucich latok sa vyskytuju v blizkosti frekventovan;&ch
ulic Tomasikova a Vajnorska hlavne pri stabilnom zvrstven;j atmosféry a pri slabom vetre.,
Znelistujlce latky z vykurovania budii vyfukované nad strechu objektu, kde budu vo velkej
vyske dostatoine rozptyl'ované a ich vplyv na kvality ovzdusia prizemnej vrstvy atmosféry
blizkeho okolia je minimélny.

Hladiny dopravného hluku pred fasadam; objektov orientovanych na komunikécie,
IeSp. na Zelezni¢nu trat’ budy v €xponovanych polohsch vyssie ako denny hygienicky limit.
Ochrana pred hlukom 7 dopravy bude rieSend potrebnoy nepriezvudnostou obvodového

Vplyvy na povrchove a podzemnu vody

Vzhladom na charakter navrhovane;j ¢innosti, ktora neprodukuje technologické
odpadové vody, ale len odpadové vody zo socialnych zariadeni, jej prevadzkovanie nebude
mat’ vplyv na povrchové a podzemné vody.

Vplyvy na padu, genofond a biodiverzitu, Krajinu

Realizacia a prevadzka navrhovanej ¢innosti posudzovane;j stavby nebude spésobovar
negativne ani pozitivne vplyvy na uvedené zlozky.

Vplyvy na Uzemny systém ekologickej stability a chrinengé Uzemia

V zaujmovej lokalite sa nenachadzaji ziadne chranené Uzemia, ani ochranngé pasma.

Navrhovana ¢innost susedi s navrhovanym regiondlnym biocentrom Kuchajda, je od neho
oddelena jestvujticou Stvorpridovou komunikaciou s elektrickovou tratoy.

Navrhovand zmena Cinnosti nie je v priamom dotyky s Uzemiamj chranenymi podJa
zakona & 543/2002 7. 5 0 ochrane prirody a krajiny v znenj neskorsich predpisov a pre
uzemie plati L.stupeni ochrany. Posudzovangd Uzemie a jeho §irsie okolie nie je anj sucast’ou
uzemj zaradenych do sustavy NATURA 2000.

Posudzovans ginnost nebude mat’ nepriaznivy vplyv na Zivotné prostredie presahujiici
Statne hranice,
Vplyvy na dopravu

Dopravné riesenie je zamerané na dopravny pristup do dotknutého lizemia v

koordinécii s pripravovanou vystavbou novej predlZene; Toma§1’kovej ul. cez Zatisie v smere
na Raciansku ul.

Navrhovana zmena ZniZi negativne environmentélne vplyvy a vplyv na dopravu oproti
poévodnému navrhuy..

PRI, Bt o
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Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky zaslalo oznamenie o zmene
navrhovanej ¢innosti Lakeside Park Bratislava — Phase I listom ¢islo 4019/201 5-3.4/mv zo
dia 18.02.2015 dotknutej obei (Hlavné mesto SR Bratislava. Magistrat hl. m. SR Bratislavy,
Primacialne namestie I, 814 99 Bratislava I, Mestska ¢ast’ Bratislava — Nové Mesto, Miestny
urad Bratislava — Nové Mesto, Junacka 1, 832 91 Bratislava 3) a informaciy 0 zverejneni
0znamenia na webovom sidle ministerstva

http://wmv.cnviroportal.sk/sk/eia/detaiI/Iakeside—park-bratisla\ra-phase-ii-

rezortnému organu (Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenske;
republiky, Namestie slobody ¢. 6, P.0.BOX 100, 810 05 Bratislava), povolujlicemu organu
a zaroven dotknutému organu (Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie, Odborarske nam. 3, P. 0. BOX 19, 810 05 Bratislava 15) a dotknutym organom
(Crad Bratislavského samospravneho kraja, Sabinovsks 16, P.O. Box 106, 820 05 Bratislava
25, Okresny drad Bratislava, Qdbor krizového riadenia, Staromestsks 6, 814 40 Bratislava,
Okresny urad Bratislava, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Vajnorska 98/D

v Bratislave, Staromestsks 6, 811 03 Bratislava, Regionalny rad verejného zdravotnictva
Bratislava hlavné mesto so sidlom v Bratislave, Ruzinovska B, POBOY 26, 820 09
Bratislava 29, Krajsky pamiatkovy trad Bratislava, Leskova 17, 811 04 Bratislava, Zeleznice
Slovenskej republiky, Klemensova 8, 813 61 Bratislava, Dopravny drad, Letisko M. R.
Stefanika, 823 05 Bratislava).

K predloZzenému oznameniu o zmene Cinnosti Lakeside Park Bratislava — Phase II
sa v zakonom stanovenej lehote vyjadrilj nasledovné organy Statnej spravy a organy
samospravy:

Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky,
Sekeia zdleZitosti F17 g zahraniénych vztahov, Odbor rozvoja dopravnej infratruktiry,
Oddelenie dopravného modelovania a infratruktary, /sy ¢ 05349/2015/B21] ] -
SZEU/12708 zo dia 03.03,201 5

Z hl'adiska dopravy Ziada respektovat

- Vyjadrenia spraveov dotknutych komunikacii - Vajnorskej a Tomasikovej ulice,

- Vyjadrenia Zeleznic Slovenskej republiky,

- dodrZat’ ochranné pasmo Zeleznic v zmysle vyjadrenia ZSR,

- vyjadrenie Leteckého tirady Slovenskej republiky,

- pri dobudovani obsluznych komunikécif a parkovacich miest #jada dodrzat’ prislugné
platné normy STN,

Pri  redpektovani uvedenych  podmienok Ministerstvo dopravy, vystavby
a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky sthlasi s v zdmere navrhovanou zmenou ¢innost
.Lakeside Park Bratislava — Phase [I** — vystavbou jednej nove; 13-podlazne; administrativnej
budovy a 817 parkovacich stojisk.

Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky,
vzhl'adom na vystavby indikovani v zamere .Lakeside Park Bratislava — Phase II*, ako aj v
suvislosti s dopravaymi vizbami vrieSenom Gzemi, ako aj poétom parkovacich miest,
vzmysle zdkona & 24/2006 Z. 7. 0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, odporica vykonanie procesu
posudzovania vplyvov zdmeru na Zivotné prostredie v zmysle uvedeného zakona.

Okresny trad Bratislava, odbor cestnej dopravy a pozemnych Komunikacii, /iss &
OU-BA-OCDPK2-2015/026] 97/LBO zo diia 27.02.20] b

Uvadza, Ze navrhovang ¢innost’ nezasahuje do ciest sledovanych Okresnym tradom
Bratislava, odborom cestnej dopravy a pozemnych komunikécii. ktory je v zmysle § 3 ods. 4

v

ad pism. a) zikona ¢ 135/1961 Zb. 0 pozemnych komunikacigch vzneni neskordich
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predpisov cestnym orgdnom pre cesty L., II. alll. triedy. Z uvedenych dévodoy sg k zmene
navrhovanej ¢innosti nevyjadruje.

Regiondlny arad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto, /ist ¢
HZP/06099/2015 zo dia 27.02.20]5

£ hladiska ochrany zdravia netrva na posudzovani zmeny ¢innosti podla zakona.
Dopravay trad, /is ¢ 3293/2015/ROP-008-P/6052 zo diia 09.03.2015

Dopravny urad ako prislusny organ 3tatnej spravy na Useku civilného letectva podla
ustanovenia § 28 ods. 3 zdkona ¢&. 143/ 1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zékon) a o
zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov oznamuje, Ze stavba sa
nachadza v ochrannych pasmach Letiska M. R. Stefinika Bratislava ur¢enych Rozhodnutim
Stétnej leteckej indpekcie zn. 1-66/81 zo diia 03.07.1981 a v ochrannych pasmach leteckého
pozemneho zariadenia ..Radar pre koncovia riadent oblast’ Letiska M. R. Stefanika (TAR
LZIB - sektor A)* urcenych Rozhodnutim Leteckého vrady Slovenskej republiky
¢. 1908/313-638-0P/2007 zo dia 27.04.2009. V mieste stavby je obmedzujiica nadmorska
vySka stavieb, zariadeni nestavebnej povahy. pouzitia stavebnych mechanizmov a pod. v
rozmedzi 174,00 - 178.80 m n. m. Bpv v sklone 1:25 v smere od letiska, t. j. vyskou od cca
30,55 m od trovne +0,00 (urcend ochrannym pasmom kuZelovej prekdzkovej plochy letiska a
ochrannym pdsmom kuzelovej plochy radaru TAR LZIB). Stavba svojou navrhovanoy vy§kou
najvyssieho bodu cca 54,25 m od arovne +0,00: t. j. nadmorskou vySkou 197.70 m n.m.Bpv
(najvyssi bod stavby — komin) uz tito vysku prekracuje.

Stavebnik — TriGranit Centrum, a. s.. so sidlom Lakeside Park. Tomasikova 64,
831 04 Bratislava, ICO: 35 889 063 podal diia 29.01.2015 na Dopravny urad Ziadost o zmenu
Rozhodnutia Leteckého uaradu Slovenskej republiky ¢. 11692/313-3067-V/2005 zo dia
27.12.2005 o udeleni vynimky z ochrannych pasiem Letiska M. R. Stefanika Bratislava pre
stavbu , Lakeside Office Park", krizovatka ulic Vajnorska a Tomasikova, parc. & KN-C
15115/70, k. 0. Nové Mesto, Bratislava, resp. o vydanie nového rozhodnutia o udeleni
vynimky z ochrannych pasiem pre predmetnt stavbu a pouZitie stavebnych mechanizmov pri
jej realizacii. Dopravny trad do 13.03.2015 vydd rozhodnutie o udeleni vynimky z
predmetnych ochrannych pasiem, kde budt stanovené nové podmienky pre umiestnenie,
realizdciu a uzivanie stavby: .. Lakeside Park Bratislava — Phase IT* vzhladom na existujucu
vySkovl zéastavbu v priestore zapadne od Letiska M. R. Stefanika Bratislava medzi
predizenymi osami vzletovych a pristévacich dréah RWY 04/22 g RWY 13/31 vratane
susediacej existujucej vyskovej budovy Lakeside Park Bratislava, Phase | — 226,27 m
n.m.Bpv.

Z pohl'adu Dopravného vradu neexistuju vplyvy, ktoré by mali byt’ v zamere postidend
podrobnejsie, teda také, ktoré by mali byt posudzované podla zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Dopravny urad upozoriiuje, Ze toto stanovisko je vydané len z hl'adiska Zaujmov
civilného letectva.

Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava, Generilne riaditel’stvo, Odbor
expertizy, list ¢. 02187/2015/0420-006 =0 dna 27.02.2015

Upozoriiuji, Ze miesto stavby zasahuje do ochranného pasma dréhy /OPD/ TU 2861
Bratislava hl. stanica — Bratislava Nové Mesto, DU 03 ZST Bratislava Nové Mesto, vpravo
vsmere staniCenia priblizne v rozsahu zkm 5,077 - 5,230, pri¢om hranica pozemkov
investora prilicha k obvodu drahy.

Ziadaju zrealizovat opatrenia na eliminaciu nepriaznivych u¢inkov Zelezniénej
prevadzky (hluk, vibracie, vplyv prevédzky trakeie) a zabezpetit,, aby nim navrhovana stavba
odoldvala vplyvom Zelezni¢nej prevadzky pocas celej doby jej prevadzky tak, aby
v priestoroch riesene; stavby neboli prekrodené povolené hladiny hluku zo Zelezni¢nej
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dopravy v zmysle prislusnej legislativy. Nestihlasia, aby si vlastnici resp. uzivatelia stavby
z titulu pripadnych negativaych Uginkov od Zelezni¢nej prevadzky uplatiiovalj naroky na
Upravy u Zeleznic SR. Stavebnik v konaniach 0 Uzemnom a stavebnom povoleni stavby
predlozi Akustickt tudiu a sthlasné stanovisko prislusného Regiondlneho uradu verejného
zdravotnictva,

Pre potreby svetlotechnického postdenia upozoriuju a dopliiaju, ze kontrolny bod
okna ¢. 8 sa nachadza na bloku C budovy ZST Bratislava Nové Mesto, v ktorej sa nachadzaju
aj bytové priestory.

Volny manipulaény priestor pre ZSR pozdi? zemného telesa dréhy — koridor Sirky
min. 4 m pre pohyb mechanizmov s hmotnost'ou nad 3 t Ziadajli umiestnit’ tak, aby pohybom
mechanizmov v trase koridory nemohlo prist k poskodeniu podzemnych vedeni
a inzinierskych sieti. Ak to nie je mozné, ziadaju v rame;i dokumentacie stavby navrhnut’ ich
technicku ochranu.

Pozaduju, aby stavebnik reSpektoval objekty, vedenia a zariadenia ZSR. Realizacioy
stavby. jej prevadzkou a uzivanim:

-nesmie dojst k ohrozeniu anj obmedzeniu bezpecnosti Zelezni¢necne; dopravy,
k narueniu stavby dréhy, jej odvodnenia, stability, k zmene vySkovej a smerovej polohy
kol'aje a k poskodeniy objektov, vedeni a zariadeni ZSR,

- nesmu byt znedistované pozemky v sprave ZSR.

Osvetlenie stavby nesmie oslitovat’ vlakovy personal a sucasne nesmu byt zriad'ovane
svetelné zdroje a farebné plochy zamenitel'né s navestnymi znakmi,

Dokumentéciu pre zmenu uzemného rozhodnutia a stavebné povolenie stavby Ziadaju
predlozit’ na postdenie prostrednictvom spravcovskej zlozky ZSR, Oblastné riaditel'stvo
Trnava, Bratislavsia 2/A, 917 02 Trnava. S dokumentaciou ziadaju predlozit:

a) snimku z katastralnej mapy a Jednotnu Zelezni¢ni mapu (JZM M=1:1000) so
zakreslenim navrhovanej stavby vritane vsetkych pripojok IS a3 Po miesto ich napojenia
s okétovanim najmensej vzdialenosti objektov od osi krajnej kolaje a vyznacenim
kilometrickej polohy v stani¢eni ZelezniCnej trate,

b) charakteristické prie¢ne rezy vedené kolmo na O$ trate v mieste najmensieho
priblizenia stavby ktrati, so zakreslenim reliéfu prilahlého terénu, hranice pozemku
stavebnika, sieti (stavebnika, 7SR a inych subjektov jestvujlice aj navrhované), komunikacii.
pristupového koridoru pre ZSR, parkovisk, oplotenia a pod. aj s okotovanim vzdialenosti
najblizsich stavebnych objektov a hlavného objektu od osi krajnej kol'aje a od paty svahu
zemného telesa drahy,

¢) vyjadrenie 2SR, Strediska hospodarenia s majetkom Bratislava. Regionélne
pracovisko Bratislava, Sancova 5/C, 811 04 Bratislava.

d) ndvrh opatreni na elimindciu vplyvov negativnych uéinkov od Zelezni¢ne;

prevadzky.
Upozormiuji, Ze stavba podlieha dodrziavaniu ustanoven; zdkona ¢&. 513/2009 7. z.
o dréhach v zneni neskorsich predpisov.

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie
ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia, list ¢. OU-B4-0SZP3- 20]5 -
025703ANJIII-EIA zo diia 06, 03.2015

Konstatuje, ze:

- Predmetné pozemky v k.. Nové Mesto sa nachddzaju v tuzems s prvym stupfiom ochrany
podla § 12 zékona ¢. 543/2002 7. Z. 0 ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich




Strana é 8 rozhodnutia C 019 2015-3.4 mv zo zistovacicho kenania k =mene cinnosti podla zdkona ¢ 24 2006 7. -

predpisov (d’alej len ..zakon OPK™). kde sa uplatiuju ustanovenia o vSeobecnej ochrane
prirody a krajiny podl'a druhej ¢asti tohto zdkona.

- Vystavba druhej etapy projektu a prevadzka budovy nepredstavuje podla zdkona OPK
v danom Gzemi ¢innost’ zakdzanu. alebo vyZzadujucu sghlas rozhodnutim organu ochrany
prirody a krajiny.

- Podl'a Regionalneho vizemného systému ekologicke;j stability mesta Bratislavy (SAZP.
1994) rieSenym tzemim okrajovo prechadza regionalny biokoridor Malé Karpaty ~ Maly
Dunaj (Mlad4 Garda — Kuchajda -~ Maly Dunaj). ktory ma nespojity charakter a sluzi
najma mobilnej$im druhom zivocichov (vtaky, drobné cicavce).

- Realizacia projektu si vyZiada vyrub drevin, o ktorom rozhodne prislu$na mestska cast’

- Na uvedenom pozemku sa nenachadzaji biotopy narodného alebo europskeho vyznamu,
biotopy chranenych druhov rastlin alebo Zivogichov, ani chranené stromy.

Okresny trad Bratislava pozaduje. aby navrhovatel' umiestnil nédhradni vysadbu za
vyribané dreviny v zaujmovom Uzemi stavby ,,Phase II* na vyhradenych plochéch zelene,
¢im sa zmierni negativny vplyv vyrubu na vyssie uvedeny regiondlny biokoridor.

Za predpokladu dodrzania uvedenej pripomienky Okresny rad Bratislava, odbor
starostlivosti o Zivotné prostredie, dotknuty organ ochrany prirody okresu nepozaduje zmenu
navrhovanej &innosti posudzovat’ podla zakona & 24/2006 Z. z. 0 posudzovani vplyvov
na Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Stanovisko z hl'adiska ochrany ovzdusia:

Upozortiuje na nestlad prikonu kotlov uvedenych v ozndmeni o zmene navrhovane;j
¢innosti (2 x 460 kW) a prikonu uvedeného v rozptylovej studii (214 kW).

Zhl’adiska ociwrany ovzdusia k redloZenej Zmene ravrhovanej ¢innosti nema
)
p[’lpoIEley.

Stanovisko 7 hl'adiska odpadového hospodirstva:

Konstatuje, ?e zmena navrhovanej &innosti nebude mat’ negativny vplyv na ivotné
prostredie a nemd k nej pripomienky. Konkrétne podmienky k realizacii a prevadzkovaniu
stavby uréi organ odpadového hospodérstva v ramei vyjadrenia v povolovacom procese.

Stanovisko 7 hl'adiska ochrany véd:

Konstatuje, Ze navrhovanou zmenou dochadza k zdsadnémy zniZzeniu objemu
zastavby, ¢o je dosiahnuté predovsetkym zmensenim rozsahu stavieb a nizSou podlaznostoun.
v prospech sadovych tprav, spevnenych pléch a kultivacie existujucej zelene.

Z hl'adiska $tétnej vodnej spravy nema pripomienky k predloZenej zmene navrhovane;
¢innosti.

Stanovisko 7 hiladiska prevencie zavainych priemyseln yeh havarir:

Zaujmové Uzemie bolo v minulosti dotknuté zénou ohrozenja prevadzkovatel'a Duslo,
a. s. (byvaly podnik 0Z Istrochem), ktory Jje podla zdkona &. 201/2002 Z. z. o prevencii
zavaznych priemyselnych havarii a o zmene a doplneni niektorych zékonov Vv zneni
neskor$ich doplneni podnikom kategérie B. Vzhl'adom na odstavenie niektorych vyrobnych
Jednotiek v podniku prevadzkovatela, v sudasnosti toto Uzemie uz le#i mimo tvchto zon. V
uvedenej lokalite nie si v sucasnosti, z hl'adiska prevencie ZPH, zname Ziadne d'al3ie rizika,
ktoré by tuto vystavbu obmedzovali. Z hl'adiska prevencie zavaznych priemyselnych havarij
suhlasi s vydanim sahlasného stanoviska bez pripomienok.

Zaveredné zhrnutie:

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenje ochrany
prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia. za predpokladu dodrzania pripomienky
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z hl'adiska ochrany prirody a krajiny (t. j. poZiadavky, aby navrhovatel umiestnil nahradny
vysadbu za vyribané dreviny v zaujmovom \izemi predmetnej stavby na vyhradenych
plochach zelene) nepozaduje zmenu navrhovanej ¢innosti posudzovat’ podl'a zdkona.

vMes,tské Cast’ Bratislava — Nové Mesto, Miestny tdrad Bratislava — Nové Mesto,
list & ZPaUP-286/2015/T z0 dita 03.03.2015

Miestny tirad konstatuje, Je v zmysle UPN Hlavného mesta SR Bratislavy (uzn, ¢.
12372007 z 31.05.2007) v zneni neskorSich zmien a doplnkov je predmetny priestor
definovany ako Irozvojové Uzemie uréené pre funkciu obCianskej vybavenosti celomestského
a nadmestského vy¥znamu - s indexom podlaznej plochy 3.3, indexom zastavanosti 0,3
a minimalnym koeficientom zelene 0,25. Predlozené rieSenie spiiia pozadované podmienky.
Vo¢i zmene navrhovanej ¢innosti v predmetnej lokalite nems namietky a Ziada primerané
dodrZanie podmienok uvedenych v stanovisky ¢, Star-298/2006 zo dija 01 02.2006.

K posudzovanému Ozndmeniu o zmene navrhovanej ¢innost Lakeside Park
Bratislava — Phase II sa v zdkonom stanovenej lehote nevyjadrili:

- Hlavné mesto SR Bratislava, Magistrat hl. m. SR Bratislavy, Primacialne namestie 1,
814 99 Bratislava |

- Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave, Staromestsk4 6,
811 03 Bratislava

- Okresny trad Bratislava, Odbor krizového riadenia, Staromestska 6, 814 40 Bratislava
- Krajsky pamiatkovy trad Bratislava, Leskova 17, 811 04 Bratislava

- Urad Bratislavského samospravneho kraja, Sabinovska 16, P.O. Box 106,
820 05 Bratislava 25

Podl'a § 29 ods. 9) rezortny organ, povolujtici organ, dotknuty orgén a dotknutd obec
mozu dorudit’ prislusnému organu pisomné stanoviska k 0znameniu o zmene navrhovane;
¢innosti do desiatich pracovnych dni od jeho dorucenia, ak sa nedorugi pisomné stanovisko
Vv uvedenej lehote, tak sa stanovisko povazuje za sublasné. Verejnost moze dorugit’
prisluSnému organu pisomné stanovisko k 0Znameniu o zmene navrhovanej &innosti do
desiatich pracovnych dni od zverejnenia uvedenych informacii podla odseku 8, pisomné
stanovisko sa povazuje za dorugeng, aj ked’ bolo v ur¢enej lehote dorugeng dotknutej obci.

MZP SR posidilo Ozndmenie o zmene navrhovanej &innosti Lakeside Park
Bratislava — Phase II, ktoré vypracovala spolo¢nost’ EKOJET s. r. 0., Bratislava vo februar;
2015. Pri posudzovani navrhovane; Zmeny z hl'adiska predpokladanych vplyvov na Zivotné
prostredie a zvaZovani d'alsieho Postupu v zmysle ustanoveni zikona 0 posudzovani pouzilo
Ministerstvo Zivotného prostredia SR aj Kritérig pre zist'ovacie konanie podla § 29, uvedené
v prilohe ¢ 10 zikona o posudzovani, ktora Jje transpozicioy prilohy & III Smernice
2011/92/EU o posudzovani vplyvov urCitych verejnych a sukromnych projektov na Zivotné
prostredie.

MZP SR na zaklade odborného posudenia predlozeného 0zndmenia 0 zmene.
doruéenych vyjadreni organov Statnej spravy a samospravy, zhodnotenia stavy Zivotného
prostredia v zdujmovom Uzemi, postdenia navrhovanych opatreni na minimalizaciu
negativnych vplyvoy navrhovanej ¢&innosti na Zivotné prostredie a zdravie obyvatel'ov
konstatuje, Ze zmena navrhovanej &innosti nepredstavuje taky zasah do Zivotného prostredia,
ktory by v znacnej miere ohrozoval Zivotné prostredie a zdravie obyvatelov, nie Je v rozpore
S0 vSeobecne zdviznymi pravaymi predpismi v oblast starostlivosti o Zivotné prostredie
a zdravie obyvatel'ov, nebo] zisteny nestlad s platnymi uzemnoplanovacimi podkladmi
V zaujmovom tGzemi, v dorucenych stanoviskach organov Statnej Spravy a Samospravy nebol
vyjadreny nesuhlas s navrhovanymi zmenamj rieSenymi v predloZenom Ozndmeni o zmene
navrhovanej ¢innosti Lakeside Park Bratislava - Phase II, poZiadavky uvedené vo
vvjadreniach organov Statnej spravy a samospravy je mozné zohl'adnir v d'alsich konaniach
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podla osobitnych predpisov a preto MZP SR rozhodlo tak. ako je uvedené vo vyrokovej gasti
tohto rozhodnutia.

Poucdenie:

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie podla § 53 a § 34 zikona
€. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov na Ministerstvo Zivotného
prostredia Slovenskej republiky, Odbor environmentélneho posudzovania v lehote do 15 dnj
odo dila oznamenia rozhodnutia.

Toto rozhodnutie je po vy€erpani riadnych opravnych prostriedkov, ktoré sa pre
pripistaju. preskimatelné sudom podla ustanoveni Piatej Casti zakona ¢.99/1963 Zb.
Obciansky studny poriadok v zneni neskorsich predpisov.

RNDr. Gabriel Nizniansky
riaditel’ odboru

Doruéi sa;
1. TriGranit Centrum, a. s.. Tomasikova 64, 831 04 Bratislava
2. EKOJET, 5. t. 6., Tehelns 19, 831 03 Bratislava

Na vedomie:
3. Hlavné mesto SR Bratislava, Magistrat hl. m. SR Bratislavy. Primacidine
namestie 1. 814 99 Bratislava 1|
4. Magistrat hl. m. SR Bratislava, OUGG - RNDr. M. Babiar. veduci oddelenia,
Laurinska 7, 814 99 Bratislava 1
Mestska cast’ Bratislava — Nové Mesto. Miestay trad Bratislava — Nové Mesto.
Junacka 1, 832 91 Bratislava 3
6. Ministerstvo dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky.
Namestie slobody ¢. 6, P.O.BOX 100, 810 05 Bratislava
7. Okresny trad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie. Odborérske
nam. 3, P. 0. BOX 19, 810 05 Bratislava 15
8. Urad Bratislavského samospravneho kraja. Sabinovska 16. P.O. Box 106.
820 05 Bratislava 25
9. Okresny Grad Bratislava, Odbor krizového riadenia, Staromestska 6, 814 40
Bratislava

n

10. Okresny urad Bratislava. Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii. Pri
starej pracharni 14, 831 04 Bratislava

11. Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a  zachranného zboru v Bratislave.
Staromestska 6, 811 03 Bratislava

12. Regiondlny trad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto so sidlom
v Bratislave, RuZinovska 8, P.O.BOX 26, 820 09 Bratislava 29

13. Krajsky pamiatkovy trad Bratislava, Leskova 17, 811 04 Bratislava

14. Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava. Generélne riaditel'stvo. Odbor
expertizy, Klemensova 8, 813 61 Bratislava

15. Dopravny trad. Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava

\



| Lakeside Office Park Vajnorska/Tomasikova

ZAVERECNE STANOVISKO
(Cislo: 2576/05-1.6/mv)

vydaneé Ministerstvom Zivotného prostredia SR podla zakona NR SR &.127/1994 Z. z. o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie

. ZAKLADNE UDAJE O NAVRHOVATELOVI

1. Nazov
TriGranit Centrum, a.s.

2. Identifikacné Cislo organizacie
35 889 063

3. Opravneny zastupca navrhovatela
JUDr. Gabor Zaszlos, predseda predstavenstva

4. Sidlo
Vajnorska 100/B, 831 04 Bratislava

Il. ZAKLADNE UDAJE O ZAMERE

1. Nazov
Lakeside Office Park
Tomasikova/Vajnorska

2. Ugel
Utelom navrhovanej ginnosti je vybudovanie administrativneho centra Lakeside Office
Park s parkovacimi statiami (1850 stati) pre zamestnancov a navitevnikov.

3. Uzivatel
TriGranit Centrum, a.s., Vajnorska 100/B, 831 04 Bratislava

4. Umiestnenie
Stavba bude umiestnend na lokalite ohrani¢enej ulicami Tomasikova, Vajnorska,
Zelezni¢nou tratou Bratislava Hlavna stanica - Bratislava Nové Mesto a kolajami elektrickovej

trate MHD DP, a. s., Bratislava, pri kone&nej zastavke a pri Zelezni€nej stanici Bratislava - Nové
Mesto.

Katastralne Uzemie: Bratislava - Nové Mesto, Bratislava Il parc. & 15123/70.

5. Termin zaéatia a ukonéenia

Zacatie vystavby: najneskér do 2 rokov od vydania stavebného povolenia
Ukonéenie vystavby: podfa zmluvy



6. Stru¢ny opis technického a technologického riesenia

Komplex Lakeside Office Park ponukne inovaéné a moderné priestory, vybavenost a
kvalitu Zivotného prostredia pre vrcholné slovenské a medzinarodné spolo¢nosti, ktoré sa tu
rozhodnu umiestnit’ svoje kancelarie.

Lokalita ponuka mimoriadne dobry pristup z pohfadu vSetkych druhov dopravy. Zaujmovy
priestor je ohrani€eny na juhu Tomasikovou a na zapade na Vajnorskou ulicou, kde su
orientované aj jeho priecelia. Elektrickova, autobusova a Zelezniéna stanica Nové Mesto jena
vychodnej strane dodleZitou krizovatkou siete mestskej verejnej dopravy a s prilahlym
Zeleznicnym koridorom ohrani€uju zaujmové Uzemie na jeho severnej strane.

Komplex je osadeny na hrane mestskej ¢asti hlavného mesta a na krizovatke dvoch hlavnych
komunika€nych tepien, vysledkom &oho je pohodiné dopravné spojenie s centrom, letiskom a
diafnicou vedudcou do ostatnych miest Slovenska, ako aj do Budapesti, Prahy a Viedne.

Vybudovanie administrativneho centra je rozdelené do styroch etap, ktoré budi po
dobudovani tvorit’ jeden kompaktny celok. Kazda etapa zahffia objekty administrativnych budov
vratane prislusnej vybavenosti a spolo¢nej &asti parkovacich priestorov.

Navrhované ¢innost pozostava zo $tyroch budov (vezi), zakryta Sikmymi zelenymi
strechami, ktoré sa budl ty&it nad $ikmou plochou a poskytovat okolo 100 000 m?
vysokokomfortnych kancelarskych pléch. Kazda zo Styroch vezi bude mat v detaile odlisné
hmotove riesenie a obkladové materialy. V&etky budl zfahka nasadené na zakladiu na stipoch
s rozsiahlym zasklenim, aby zdéraznila pokradovanie svahu a posilnila jeho prepojenia s
interiérom budovy.

VySkové veze s sparované prostrednictvom nizkopodlaznych hmét objektov v tvare
podkovy. Takeéto rieSenie umozni vytvorenie réznych typov priestorov, ich usporiadania,
pohladov a nastupov. Hmotovo-priestorova skladba objektov ponukne budlcim najomcom rozne
usporiadanie aj samotného podlazia okolo jadra. Zvislé jadra objektov budu plynulo pokraéovat'
do spodnych podlazi a umoznia tak priame komunikaéné prepojenie nadzemnych podlazi s
parkovacimi priestormi pod nimi.

Sklenena zékladia kazdej z vezi bude mat' hlboké podlubie a kolonady budu pokragovat
do seérie kaskadovitych teras, na ktorych je planovanych priblizne 5 000 m? suvisiacich
maloobchodnych pléch a priestorov vybavenosti, napr. fithes centrum a konferenéné priestory.
Posudzovany komplex bude pozostavat z vlastnych stavebnych objektov, prevadzkovych
sUborov a inzinierskych objektov. Uvedena skladba obdobna pre kazdu etapu vystavby.

Celkova plocha aredlu - trvaly zaber pédy bude 27 919 m?, z toho zastavana plocha bude
21 761 m?,

Stavebné objekty:

* Administrativny blok

» Parkovacia garaz blok

» Komunikacie a spevnené plochy

» Mala architektura, reklamné a informaéné zariadenia

e Sadové Upravy

Prevadzkové stbory:

e Elektroinstalacia a bleskozvod

e VZT, chladenie, klimatizacia

s Vykurovanie

« MaR

* Centralny kontrolny systém

» Signalizacia a oznamovacia technika EPS

» Stabilné sprchové hasiace zariadenie, vratane napojenia na centralny zdroj poziarnej vody
* Vnutorny vodovod a zdravotechnické zariadenia

* Vnutorna kanalizacia a odvodnenie stre$nych ploch objektov



» Plynova kotolnha

» Zdroj pary pre zvihéovanie

* Plynofikacia objektu , kotolne a vyvijaéa pary pre zvih&ovanie
* Zdvihacie zariadenia

* VN rozvodia a Transformatory
e Dieselgeneratory

» Elektroinstalacia trafostanic
InZinierske objekty:

* Elektro - VN pripojka

* Vonkajsi plynovod a pripojky

* Vonkajsi vodovod a pripojky

* VonkajSia kanalizacia a pripojky
* Telekomunikacné pripojky

» Vonkajsie osvetlenie

* Horlcovodna pripojka
Kapacitné udaje

Celkova plocha Plocha pre Parkovacia
administrativu plocha
m? m? m?

|. etapa 47 661 22 294 18 625
II. etapa 41 622 21 590 15 062
lll. etapa 39139 20 800 13 209
IV. etapa 32 466 18 259 9288
Spolu 160 928 82 943 56 184
Pocet parkovacich miest:
|. etapa 610 stati
II. etapa 488 stati
lll. etapa 451 stati
IV. etapa 301 stati
celkom: 1850

Sadovnicke tpravy:

Zakladnou myslienkou sadovnickych tprav je vytvorenie prirodného parkovo upraveného
priestoru s celou $kalou mensich aj vacsich stromov, ktory pokryva stupnovité parkovacie
plochy, nad ktorymi je vytvoreny a predstavuije tzv. zelenu strechu.

Tak ako kazda zo Styroch vezi bude mat v detaile odlidné hmotové rieSenie a obkladové
materialy, tak aj kazda zo Styroch prislugnych pri rodnych zén bude nie¢im $pecificka.

Kostru parkovej upravy bude tvorit (a budd vysadené ako prvé) niekolko stariich
stromov, ktoré sa budu vysadzat na miesta, kde bude vrstva pédy dosahovat 80 cm. Pri
vysadbe sa pouziju dreviny s priemerom korefiového balu 40 - 60 cm.

Zvy$ok stromov bude nepravidelne rozmiestneny v zahradnom priestore. Tieto stromy
budu vysadzané do vrstvy pddy o celkovej mocnosti 40-80 cm, s priemerom korerového balu
20-40 cm.

Ako porastotvorné dreviny budt pouzité tieto druhy:

vedecky nazov druhu slovensky nazov druhu
Betula papyrifera breza papierovita
Betula utilis ,Doorenbos* breza himalajska
Robinia pseudoacacica ,Frisia“ agat biely, Zltolista forma

Gleditsia triacanthos ,Sunburst* gledicia trojtfiiova, Zltolista forma



Pinus nigra borovica Cierna

Tieto stromy maju atraktivny vzhlad poc¢as celého roka a parkova Uprava vyuziva napadné biele
sfarbenie koéry briez, Zlto sfarbené listie agatov a gledicii v kontraste s tmavym ihli¢im borovic.
Parkova Gprava vo svojom rieSeni v §irokej miere uplatiuje rozne trvalky, okrasné travy
(ostrice), paprade, bambusy a cibuloviny (krékusy).

Ako jednotiaci prvok je vyuZzity travnik a vo vSetkych Styroch zénach sa objavuju makke linie
tvorené kombinaciou Strkovej vrstvy s vacésimi kamerimi.

Celkova vymera parkovo upravenych pléch v celom komplexe po dokonceni vSetkych Styroch
etap bude 16 535 m? (z toho je 70% na zelenej streche) a celkovy poéet vysadenych stromov
bude 174 (podiel ihlicnatych druhov bude cca 30%).

Viymery sadovnickych lprav a pocet vysadenych stromov na ,zelenej streche”

Etapa Celkova vymera v m* pocet stromov v ks
1. etapa D 392 75

2. etapa 3026 39

3. etapa 1831 28

4. etapa 1370 14

spolu 11 579 156

Vymery sadovnickych Uprav a pocet vysadenych stromov na rastlom teréne

Etapa Celkova vymera v m* pocet stromov v ks
1. etapa 3162 13

2. etapa 387 -

3. etapa 360 3

4, etapa 597 2

spolu 4 956 18

lll. OPIS PRIEBEHU POSUDZOVANIA

1. Vypracovanie spravy o hodnoteni

Zamer ,Lakeside Office Park, predloZil navrhovatel TriGranit Centrum, a.s., Bratislava
v auguste 2005. Po vyhodnoteni pripomienkového konania, Ministerstvo Zivotného prostredia
SR (dalej len ,MZP SR") v spolupraci s prisludnymi organmi a povolujucim organom po
prerokovani s navrhovatelom vydalo 21. 10. 2005 rozsah hodnotenia podla § 12 ods. 2 a 3
zakona NR SR ¢&. 127/1994 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,zakon").

Pre dalsie hodnotenie bol uréeny nulovy variant a variant ¢innosti uvedeny v zamere.

Spravu o hodnoteni, vypracovala firma Kovoprojekt ekologické stavby, spol. s r.o.,
Bratislava. Koordinator prac Ing. Oleg Leontiev, zodpovedny riesitel Ing. Vendelin Keckeés.

Sprava o hodnoteni vypracovana podla rozsahu hodnotenia, bola odovzdana na MZP
SR 16. 11. 2005. MZP SR rozoslalo spravu o hodnoteni vietkym dotknutym subjektom listom ¢&.
2576/05-1.6/mv, zo dha 29. 11. 2005.

2. Posudenie spravy o hodnoteni a dorucené stanoviska

Podla § 18 zakona boli do terminu spracovania posudku a navrhu zaverecneho



stanoviska doru¢ené na MZP SR niz$ie uvedené pisomné stanoviska:

Obvodny urad v Bratislave, odbor krizového riadenia (list & CO-213/2005/2 zo dria
12.12.2005)
k predloZenej sprave o hodnoteni nemé pripomienky.
Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava (list ¢. RUVZ/21-17393/2005 zo dria
20.12.2005)
sthlasi s predloZzenou spravou o hodnoteni bez pripomienok.
Ministerstvo Zivotného prostredia SR, odbor spravy vodnych tokov a spravy povodi (list
€.J.1272/2005-4.2 zo dria 12. 1. 2006)
k predloZenej sprave o hodnoteni nema zasadné pripomienky a material odporugali posttpit na
dalsie konanie.
Obvodny trad Zivotného prostredia v Bratislave (list ¢. EIA/2005/08434/SVK/BA zo dra
12.1.2006)
K predloZenej sprave sa vyjadrili:
Organ odpadového hospodérstva - uvadza, 2e konkrétne podmienky k realizacii a
prevadzkovaniu stavby uréi organ odpadového hospodarstva v ramci povolovacieho procesu.
Organ ochrany ovzdusia - nema pripomienky k sprave o hodnoteni.
Vodohospodarsky orgén_- nema pripomienky k predloZenej sprave o hodnoteni, ale konstatuje,
Ze napojenie vodovodnej a kanalizaénej pripojky musi byt' prerokované so spravcom verejného
vodovodu a verejnej kanalizacie BVS, a.s. Bratislava.
Organ ochrany prirody - upozornil, 2e v sprave o hodnoteni nebola zohladnena poZiadavka
~Zmenit navrhovany objekt tak, aby bolo mozné zachovat' &o najviac plochy existujucej zelene".
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava (list . MaG-05-37531/73408, OUP-881/05,EIA
¢.98 zo dna 27.12.2005)
za uzemné planovanie - uvadza, ze (zemie je uréené pre ob&iansku vybavenost, z hladiska
dopravneého planovania s predmetnym zamerom v zasade suhlasi, z hladiska technickej
infrastruktary k predlozenej sprave nema pripomienky.
za vybrané zlozky Zivotného prostredia a $pecifické faktory
Hluk - je potrebné navrhnit' obvodovi konstrukeiu tak, aby boli dodrzané pripustné hladiny hluku
vo vnutornych priestoroch podfa Nariadenia viady SR &.40/2002 Z. z. o ochrane zdravia pred
hlukom.
Zelen, tvorba krajiny - upozorfiuje na potrebu zaviahového systemu u zelene na streche.
Uvadza, Ze chyba reéine a pravdivé zhodnotenie dopadov uvazovanej stavby (i celého suboru)
na biotické prvky a ekologickt stabilitu v tejto ¢asti mesta. Hodnotenie vplyvov na krajinné
prostredie, ekologicku stabilitu ¢i biotopy (napr. str.46-47,59,62,67) uvadzané v sprave povazuje
za diskutabilné az tendencéné. Vplyvy na genofond a biodiverzitu povazuje vo vztahu k
hodnotenej lokalite za irelevantny.

Celkovo bolo na MZP SR, odbor posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie doruéenych
5 stanovisk dotknutych organov a 1 stanovisko ob&ana. Spolu 6 stanovisk.
Ani jedno stanovisko dotknutych organov nebolo zamietavé.
Stanovisko ob&ana Ing. arch. Rieéneho je proti vystavbe z urbanistického hfadiska.
VSetky pripomienky citované v jeho stanovisku sa dotykaju uzemného konania, ktoré je v
kompetencii prislusného stavebného uradu (§§39 a 39a Stavebného zakona). K uvadzanému
ohrozeniu celospolo¢enskych zaujmov v Uzemi podotykam, e zakon &.287/1994 7. z. je
neplatny od roku 2002. Porusenie § 11 a §13 zakona &.17/1992 Zb. predloZzeny zamer ani
stanoviska dotknutych organov, so zretefom na véetky okolnosti, nepreukazali nebezpecenstvo
nenavratného alebo zavazného poskodenia Zivotného prostredia (§13 zakona €.17/1992).
Mestska Cast’ Bratislava - Nové Mesto, miestny trad (list ¢. Star - 298/2005 zo diia 1.2. 2005)
konstatuje, Ze navrhovana &innost je v sulade s uzemnoplanovacou dokumentaciou mesta.
Problém, ktory je potrebné doriesit je doprava. Vzdialenosti navrhovanych odboceni a



krizovatiek je potrebné zosuladit s STN 73 6110 Projektovanie miestnych komunikacii, rovnako
aj potrebu parkovacich narokov.

Sucasne oznamuje, Ze verejnost bola informovana o sprave o hodnoteni prostrednictvom
miestnej televizie, rozhlasu a tlage.

4. Prerokovanie spravy o hodnoteni s verejnost'ou a zavery prerokovania

Dotknuta obec, Bratislava hlavné mesto SR, obdrzala spravu o hodnaoteni, ktora bola od
13. 12, 2005 do 10. 1. 2006 v Infocentre na Magistrate hl. mesta SR pristupna pre verejnost' s
oznamenim, Ze k sprave je mozné zaujat stanovisko do 30.1.2006.

Dotknuta obec Bratislava hl. mesto SR oznamila verejnosti dria 13. 12. 2005, Ze dfia 29.
12. 2005 sa uskutocni verejné prerokovanie spravy o hodnoteni a doruéila pozvanky dotknutym
organom a organizaciam.

Verejné prerokovanie spravy o hodnoteni podla § 17 zakona zorganizoval navrhovatel v
spolupraci magistratom hl. mesta SR.

Dotknuta obec a navrhovatel poskytli zakladné informacie o navrhovanej cinnosti
ucastnikom verejného prerokovania.

Na verejnom prerokovani bola minimalna uéast ob&anov (1 obé&an).

Zastupca magistratu Ing. Toko$§ zrekapituloval vSetky kroky, ktoré Hlavnému mestu SR
Bratislavy v tomto procese posudzovania vyplyvaju a ktoré boli uskuto&nené.

Zamer po technickej stranke predstavil Ing. Leontiev a z architektonického hladiska Ing.
arch. Hermann.

K navrhovanej ¢innosti odznela pripomienka od ob&ana Rieéneho a to problém, Ze mesto
a mestské Casti nemaju dotvorené urbanistické principy zastavby, absentuju projekty
urbanistickych zén a zostava len na tvorivosti architekta ako stvarni rie§end lokalitu stavebného
pozemku investora. Po zodpovedani a prediskutovani nastoleného problému predsedajlci
ukoncil verejné prerokovanie. Verejné prerokovanie prebehlo bezkonfliktne.

Z priebehu verejného prerokovania bol vypracovany zaznam, ktory bol po potvrdeni
dotknutou obcou a navrhovatelom dita 4.1.2006 dorué¢eny MZP SR.

5. Ostatné zavazné stanoviska, pripomienky a odborné posudky
Posudok podla § 19 zikona

Posudok podfa § 19 po uréeni MZP SR vypracovala v januari 2006 RNDr. Anna Groidlova

zapisana v zozname odborne spdsobilych oséb podia vyhlagky MZP SR ¢. 52/1995 Z. z. ako

fyzicka osoba pod ¢islom 6/95-OPV.

Spracovatelka posudku odporuéa realizaciu navrhovanej ¢innosti v posudzovanom variante pri

reSpektovani navrhovanych environmentalnych opatreni.

Posudok je st¢astou archivovanej dokumentacie.

Ing. arch. Ivan Riec¢ny, Prievozska 41, 821 09 Bratislava, list zo dria 3. 2. 2006

Vo svojom stanovisku uvadza:

a) PredloZzeny navrh netvori na krizovatke ulic Vajnorska - Tomasikova narozny objekt
mestskeého typu s obsluznym parterom v trovni terénu. Navy$e v liniach tychto prifahlych
ulic nevytvara ulicné fronty pomocou fasadd s architektonickou UGroviiou adekvatnou




budicemu vyznamu tejto lokality.

b) Bez urbanistickej studie overujlcej optimalne usporiadanie zastavby a dopravné prepojenie
Tomasikovej ulice s Ragianskou (v zéne od Martinského cintorina) nemozno zodpovedne
navrhovat Ci hodnotit architektonické rieSenia jednotlivych aredlov a ich vplyv na
prevadzkovu a estetickl kvalitu priestoru ako suéasti nasho zivotného prostredia.

c) Styri solitéroveé mrakodrapy navrhovaného administrativneho komplexu svojim
tvarom, vySkou a umiestnenim nevytvoria urbanisticky celok a nebudu v morfologickom
sulade s blokovou zastavbou severnej strany Vajnorskej ulice.

d) Abstraktnym dizajnom celosklenenych fasad a vyto&enymi poziciami nerespektujicimi linie
ulic budu v obraze ich koridorového priestoru pésobit rovnako cudzorodo a nahodilo ako obe
veze Polus - centra. Ich solitérovy vyraz este znasobi platé s vysadenou zelefiou na plochej
streche parking - garazi tvoriacej suvisli podnoz nadvihnutt az do Urovne 2.NP. Povazuje to
za ekologicky nelnosné, Ze ,zelena strecha“ ma nahradit existujuci park s odrastenymi
stromami a bude naviac narusena vozovkami pre motorové vozidla, &m vzniknt kolizne
miesta. Pri blokovej forme by ¢ast' parku mohla ostat neporu$ena a niektoré nadzemné
sekcie s charakterom ,gardZovych domov‘ by lacnej§im spdsobom nahradili Gast
parkovacich stojisk v suteréne. V Grovni chodnikov na teréne by sa tak v ramci 1.NP uvolnili
priestory pre mestotvorny obsluzny parter.

e) Riesenie priecnej dopravnej osi bez prehodnotenia trasy Zelezniéného kolajiska a
neobstarania podrobnejSich uzemnoplanovacich podkladov (minimalne urbanistickej viac
variantnej Studie) nabada investora pri vysokej cene stavebnej parcely k predkladaniu
bezkontextového navrhu, ktoré v buducnosti znemo2ni realizovat verejnt infrastruktaru
optimalnym spdsobom (napr. rozSirenie zelezniéného mosta pre automobilovl dopravu a
vytvorenie mimourovriovej krizovatky na jeho prieseéniku s Vajnorskou ulicou).

f) PredloZzeny zamer ako sukromna investi¢na akcia ohrozi celospolotenské zaujmy v uzemi a
z hore uvedenych dévodov je architektonicky navrh v rozpore s ustanoveniami §§ 39, 39a
Stavebného zakona, § 4 zakona €. 287/1994 Z. z. aj §§ 11 a 13 zakona &. 17 /1992 Zb.
Preto Ziada Magistrat, aby v spolupraci s aktualnymi investormi obstaral Uzemno-planovacie
podklady pre danu zénu v potrebnej podrobnosti i variantnosti a ulozil predkladatelovi zamer
prepracovat v intenciach najoptimalnejSieho urbanistického riesenia vybraného za U&asti
odbornikov Sir§ej verejnosti.

g) PredloZzena extenzivna forma administrativneho centra sleduje investorsky ciel ziskat
atraktivne priestory s vyhladom do dialky a malym poétom vertikalnych komunikaéno-
instalaénych jadier. LenZe za cenu kompozi¢ného chaosu do siluety mesta aj do jeho
urbanistického interiéru.

K terminu vypracovania Zavere¢ného stanoviska neboli MZP SR zaslané iné nez
vySSie uvedené stanoviska, Zziadne vyjadrenia ani peticie.

IV. CELKOVE HODNOTENIE VPLYVOV NAVRHOVANEJ GINNOSTI NA ZIVOTNE
PROSTREDIE

Vplyvy na obyvatel’stvo

Vzhladom na charakter posudzovanej stavby nedochadza k priamemu kontaktu a dlhodobej
expozicii pracovnikov a obyvatelov s nebezpeénymi latkam alebo emisiami. Navrhovana
¢innost nebude produkovat znelistené odpadové vody nad ramec platnych limitov
znecCist'ujucich latok vypustanych do kanalizacie ani iné vystupy, ktoré by mohli ohrozit zdravie
obyvatelstva. Z uvedenych dbvodov sa nepredpoklada, Ze realizacia navrhovanej &innosti
bude mat' negativny vplyv na zdravotny stav obyvatelstva dotknutého Uzemia.

Realizacia a prevadzka navrhovanej ¢innosti nebude mat negativne vplyvy na socialne a



ekonomické désledky a suvislosti.

Pozitivne vplyvy navrhovanej &innosti na obyvatelstvo mozno predpokladat zo socialneho a
ekonomického hladiska a to v désledku vytvorenia pracovnych prilezZitosti pre obyvatelov
mestskej Casti Bratislava - Nové Mesta.

Negativne ovplyvnenie pohody a kvality Zivota vzhladom na koncentracie emisii znecistujucich
latok do ovzdusia a hluku bude minimalne.

MoZné narusenie kvality a pohody Zivota v oblasti svetelnej pohody bolo posudzované
~Expertiznym posudenim" administrativneho komplexu Lakeside Office Park na presinenie
okolitych bytov a na denné osvetlenie okolitych vnutornych priestorov s dlhodobym pobytom
fudi.

V blizSom okoli planovaného komplexu sa nenachadzaju vnutorné priestory s dlhodobym
pobytom ludi .

Z expertizneho posudku vyplyva, Ze navrhovana vystavba administrativheho komplexu Lakeside
Office Park na Vajnorskej a Tomasikovej ulici v Bratislave nie je v rozpore s poZiadavkami na
presinenie okolitych bytov a denné osvetlenie okolitych vnutornych priestorov s dlhodobym
pobytom [udi.

Vplyvy na horninové prostredie, nerastné suroviny a geodynamické javy

Realizacia navrhovanej ¢innosti nebude mat' vplyv na horninové prostredie, nerastné suroviny,
geodynamickeé javy a geomorfologické pomery.

Pri realizacii stavby pri jej zakladani déjde v miestach zakladov k nutnému narugeniu vrchnych
vrstiev horninového prostredia. Jeho ochranu zabezpegi v pozadovanom rozsahu stavebné
rieSenie.

Geodynamickeé javy a geomorfologické pomery v posudzovanom tzemi prevadzka neovplyvni.
V dotknutom (izemi sa nenachadza Ziadne lozisko nerastnych surovin, pricom realizacia by aj
tak nemala negativny vplyv na tazbu.

Vplyvy na ovzdusie, miestnu kiimu a hlukovii situdciu

Najvyssie koncentracie zneéistujlcich latok sa vyskytuju v blizkosti frekventovanych ulic
Tomasikova a Vajnorska hlavne pri stabilnom zvrstveni atmosféry a pri slabom vetre.
Znecistujuce latky z vykurovania budi vyfukované nad strechu objektu, kde budu vo velkej
vyske dostatoéne rozptylované a ich vplyv na kvalitu ovzdusia prizemnej vrstvy atmosféry
blizkeho okolia je minimainy.

Znecistujuce latky z dieselagregatov a z podzemnych garazi budu vyfukovaneé nad strechu 6
podlaznych Casti objektu. Ich rozptyl je dostatoény, ale ich dopad na fasadu vyskovych budov
objektu je nepriaznivy a koncentracia TZL na fasade vy&kovych budov sa blizi k limitnej hodnote,
ale ju neprekracuje. Vzhladom na ob&asnti prevadzku (pri vypadku elektrického prudu a pri
preskusavani) sa tieto koncentracie vyskytuji poéas 1 hodiny maximalne 1, popr. 2 krat do
mesiaca. NajvySsie hodnoty koncentracie znegistujicich latok na fasade obytnej zastavby v
mieste najvy$Sieho vplyvu zdrojov znedistenia ovzdusia objektu po uvedeni objektu do
prevadzky budu relativne vysoké, ale znaéne niz$ie ako su prislu§né limitné hodnoty. Uvedenie
objektu do prevadzky zmeni hodnotu st¢asného znegistenia ovzdusia len najblizsieho okolia
Tomasikovej a Vajnorskej ulice.

Hladiny dopravného hluku pred fasadami objektov orientovanymi na komunikacie, resp. na
Zelezniénu trat’ budi v exponovanych polohach vyssie ako denny hygienicky limit. Ochrana
pred hlukom z dopravy bude rie§ena potrebnou nepriezvu&nostou obvodového plasta. Pri
planovani organizécie vystavby bude preto potrebné klast déraz aj na dodrziavanie hlukovych
limitov vo vonkajSom prostredi.

Vplyvy na povrchovi a podzemnti vodu

Vzhladom na charakter navrhovanej &innosti, ktora neprodukuje technologické odpadové vody
ale len odpadové vody zo socialnych zariadeni, jej prevadzkovanie nebude mat vplyv na
povrchové a podzemné vody.

Vplyvy na pédu, genofond a biodiverzitu, krajinu



Realizacia a prevadzka navrhovanej é&innosti posudzovanej stavby nebude spdsobovat

negativne ani pozitivne vplyvy na uvedené zlozky.

Vplyvy na uzemny systém ekologickej stability a chranené tzemia

V zaujmovej lokalite sa nenachadzaju Ziadne chranené Gzemia, ani ochranné pasma a preto

realizacia stavby nebude mat' na ne ziaden vplyv.

Navrhovana Cinnost' susedi s navrhovanym regionalnym biocentrom Kuchajda, je od neho

oddelena jestvujicou Stvorpridovou komunikaciou s elektrickovou tratou a nezasahuje do

neho. Vzhladom k tomu, Ze tento stav je od uvedenia arealu POLUS Centra do prevadzky uz

stabilizovany, realizacia navrhovanej &innosti ho neovplyvni.

Viplyvy na dopravu

Dopravné rieSenie je zamerané na vyrie$enie dopravnych pristupov do dotknutého tzemia v

koordinacii s pripravovanou vystavbou novej predizenej Tomasikovej ul. cez Zatiie v smere na

Raciansku ul.

V ramci posudzovanej ¢innosti sa navrhuje

¢ detailné rieSenie dopravnych pristupov na Vajnorski a Tomasikova ul.,

* zohladnenie prognostickych Udajov o budicom dopravnom zatazeni a na dotknutych
komunikaciach,

» preverenie dopravnej vykonnosti dotknutych krizovatiek

Predmetom riesenia je:

e zasobovacia doprava,

. mestska hromadna doprava,
e pesia doprava,
. staticka doprava.

Navrhované rieSenie sa snazi o optimalne vazby na sucasné dopravné riesenie s
predpokladanou prognézou vyvoja do roku 2020 - 2025.

Iné vplyvy

Iné ako vysSie uvedené vplyvy, negativne ani pozitivne, neboli v priebehu posudzovania
identifikované.

V. ZAVERY

1. Zaverecné stanovisko k éinnosti

Na zaklade vyhodnotenia vysledkov procesu posudzovania vykonaného podfa
ustanoveni zakona, pri ktorom sa zvazil stav vyuZitia izemia a tinosnost’ prirodného prostredia,
vyznam ocakavanych vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie a zdravie obyvatelstva
z hladiska pravdepodobnosti, povahy, rozsahu a trvania navrhovanej &innosti, miesta jej
realizacie so zameranim najmé na Urovel spracovania zameru, stanoviska zainteresovanych
subjektov sa

odporica

realizacia navrhovanej ¢innosti ,Lakeside Office Park” za podmienok dodrzania opatreni
uvedenych v bode V. 3. tohto zaverecného stanoviska. Neurgitosti, ktoré sa vyskytli v procese
hodnotenia vplyvov na Zivotné prostredie je potrebné vyriesit v dalsich stupfioch projektovej
pripravy.

2. Odporucany variant

Na realizaciu sa odpori¢a posudzovany variant navrhovanej innosti uvedeny v sprave o
hodnoteni, tzn. vybudovanie administrativneho centra Lakeside Office Park ($tyroch budov -
vezi), s 1850 parkovacimi statiami pre zamestnancov a navétevnikov.



3. Odporiéané podmienky pre etapu pripravy a realizacie éinnosti

Predmetna lokalita je podla platnej Aktualizacie UPN hl. mesta SR Bratislavy , rok 1993
V zneni neskor$ich zmien a doplnkov uréena pre funkciu obcianska vybavenost a podla
navrhu nového riesenia UPN hl. mesta SR Bratislavy, ktory je v suéasnosti v Stadiu
prerokovania, je pre dané Gzemie navrhovana funkeia obéianska vybavenost celomestského
vyznamu a preto nie je potrebna zmena uzemnoplanovacej dokumentacie.

Z navrhu technického rieSenia, jeho environmentalneho hodnotenia, pripomienok a
stanovisk dotknutych organov a dotknutej obce, verejného prerokovania zameru a na zaklade
zmierfujlcich opatreni uvedenych v sprave o hodnoteni, odportéaju sa tieto podmienky pre
dalSie fazy pripravy a realizacie stavby Lakeside Office Park.

1. Pri €innostiach, pri ktorych mézu vznikat' tuhé emisie je potrebné vyuZit technicky dostupné
prostriedky na obmedzenie ich vzniku.

2. Skladovanie prasnych stavebnych materialov, v hraniciach jednotlivych stavenisk,
minimalizovat' resp. ich skladovat v uzatvaratelnych plechovych skladoch a silach v ramci
navrhovanej hranice prisludného staveniska resp. centralneho staveniska.

3. Zabezpecit, aby prace na stavenisku neprekroCili najvyssiu pripustnu hladinu  hluku vo
vonkajSom prostredi mimo dopravy 60,00 dB cez def resp. 50,00 dB v noci, vo vzdialenosti
2 m od sledovanych okien jestvujliceho stavebného fondu lokality.

4. Zabezpelit s dodavatelom stavby zneSkodrovanie odpadov tak, aby doklady o ich
zneskodneni boli predloZené k stavebnému konaniu.

5. Na stavenisku pouzivat' iba stroje a zariadenia vhodné k danej Cinnosti (navrhovanej
technoldgii) a zabezpedit' ich pravidelnt tdrzbu a kontrolu.

6. Pri odkryti, resp. zakladani inZinierskych sieti zamedzit vzniku Grazu a vykopy riadne
oznadit'.

7. Zabezpecit, aby prace na jednotlivych staveniskach regpektovali poziadavky vyplyvajlce z
Domového poriadku, tzn. re$pektovali napr. nocny kfud po 22 hod. a dni pracovného pokoja.

8. Zabezpecit, aby stavebné prace, ktoré maju vplyv na grafikon dopravy MHD DP, a. s,
Bratislava (napr. realizacia pripojok I. S. resp. nového dopravného systému) boli smerované
do nocnych hodin resp. aby bola zabezpeéena etapizacia prac, podla Projektu organizacie
dopravy pocas vystavby, zachovavajuca minimalny prejazdny profil.

9. Dopravne trasy a areal vystavby zabezpecit' proti moznym nahodnym Unikom ropnych a
inych Skodlivych latok.

10. Zabezpedit, aby navrhované doCasné, socialne zariadenia jednotlivych stavenisk resp.
centrélneho staveniska, ich odpadové vody a odpadové vody z navrhovanych
technologickych procesov, regpektovali Kanalizacny poriadok prislusného spravcu siete
tzn. Bratislavskej vodarenskej spoloénosti, a. s., Bratislava.

11. Vykonavat' pravidelnu kontrolu technického stavu mechanizmov a dopravnych prostriedkov
pocas vystavby.

12. PoCas vystavby zabezpetit vyélenenie spevnenej plochy na Cistenie vozidiel stavby
vychadzajlcich zo staveniska.

13. Radonové riziko eliminovat, pouzitim vhodnych certifikovanych hydroizolaénych félii na
baze makéeného PVC.



14. Zabezpecit, aby s jestvujicou verejnou zelefiou riedeného Uzemia nakladala zo zakona
opravnena (odborne spésobila) organizacia a odstrafovanie zelene bolo uskutoénené v
termine vegetaéného kludu, v dvoch krokoch, na zaklade zaverov  prezentovanych v
dendrologickom posudku, projektového riedenia a povolenia prislusného organu statnej
spravy.

15. Zabezpedit, aby ostatna verejna vzrastla zelen, v dotyku rie$eného Uzemia, bola podas
vystavby reSpektovana v plnom rozsahu.

16. Zabezpecit' separovany zber odpadu zamerany nielen na druhotné VyuZitie papiera, ale
podfa moznosti aj iného $pecifického odpadu.(plasty, sklo, a pod.).

17. Biologicky rozloZitelny kuchynsky a restauraény odpad riesit samostatne vo vyhradenych
priestoroch a kontajneroch.

18. Nebezpecny odpad (Ziarivky a iny odpad obsahujici ortut) dodasne uskladfovat v
Specialnych - oznagenych a uzamknutych kontajneroch.

19. Nebezpeény odpad vznikajici z udrzby samostatne dogasne skladovat v oznadenom
uzamknutom kontajneri.

20. Zabezpetit, aby v zariadeniach VZT ako chladivo bolo pouZité ekologické meédium
neohrozujlce ozénovl vrstvu Zeme.

21. Zabezpedit aby sadovnicke Upravy boli realizované podla navrhu sadovnickych Gprav
uvedenych v sprave o hodnoteni.

22. Zacatie zemnych prac je investor povinny vopred oznamit' Krajskému pamiatkovému tradu v
Bratislave v predstihu, aby odbornici mohli tizemie preskumat’ a tak zabranit' pripadnému
naruseniu nalezu.

23. Zabezpedit odborne zdatny personal, ktory by vykonaval permanentnu (nielen
narazovu) starostlivost o vegetaciu v areali Lakeside Office Park.

24. Vypracovat plan preventivnych a havarijnych opatreni pre prevadzku arealovej kanalizacie,
vzduchotechniky, kotolni a pod.

Navrhované opatrenia by sa mali stat' logickou stéast'ou nasledného procesu stavebného
konania. Ich realizacia a funk&nost' ba mala byt' overena prislusnym povolujtcim organom pred
kolaudaénym rozhodnutim.

4. Odovodnenie zavereéného stanoviska vratane zhodnotenia pisomnych stanovisk

Zaverecné stanovisko vypracovalo MZP SR podfa § 20 zakona v sUéinnosti s
Ministerstvom vnatra SR na zaklade zameru a spravy o hodnoteni ,Lakeside Office Park
Tomasikova/Vajnorska®“, zadania stavby, stanovisk Ucastnikov procesu posudzovania,
zapisnice z verejného prerokovania spravy o hodnoteni a odborného posudku.

Pri hodnoteni podkladov a vypracovani zavere¢ného stanoviska sa postupovalo podla
ustanoveni zakona a vyhlasky MZP SR &. 52/1995. MZP SR désledne zohladriovalo kazdu
pripomienku a stanoviska od dotknutych subjektov. Peticie ani staznosti neboli zaregistrované.
Vsetky vyhrady podané pisomne alebo Ustne, MZP SR prerokovalo s navrhovatelom,
spracovatelom spravy o hodnoteni a spracovatelom odborného posudku.

PredloZzena sprava o hodnoteni a ani pisomné stanoviska doruc¢ené v zakonnej lehote
nepreukazali skutoénosti, ktoré by znemozZovali realizaciu navrhovanej c¢innosti, alebo
preukazovali jeho spolodensku nezelatelnost, resp. $kodlivost. Negativne stanovisko k
urbanisticko-architektonickému rieseniu prediozil jeden ob¢an, ktorého riesenie je v kompetencii
stavebného Uradu.



Zo syntézy vplyvov vyplyva, Ze za hlavné vplyvy budovania Lakeside Office Park mozno
povazovat’

pozitivhe vplyvy

* v lokalite Bratislava - Nové Mesto sa zlepsi situacia s potrebou administrativnych priestorov
s atraktivnymi exteriérovymi plochami medzi vyskovymi objektmi,

* vyuZitie volnej neosetrovanej ruderalizovanej plochy,

* ZzlepSenie dopravného pristupu pre vsetky druhy dopravy, najma MHD a taxi k
predstani¢nému priestoru,

» ZlepSia sa podmienky dopravnej priepustnosti Tomasikovej a Vajnorskej ulice v dotknutom
useku,

negativne vplyvy
* zvySena prasnost, hluk a vibracie pocas vystavby,
* docasne zvysenie intenzity dopravy na pristupovych komunikaciach pocas vystavby.

Po zvazeni vietkych uvedenych skutoénosti vyplyva, ze predloZzena dokumentacia spina
poziadavky dodrzania odbornej spravnosti a Uplnosti identifikacie a vyhodnotenia vplyvov na-
vrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie.

Z vysSie uvedeného wvyplyva, ze dévodom kladného zavere¢ného stanoviska
odporuceného variantu je akceptovatelny vplyv navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie a
moznost' vykompenzovania ujmy, ktord prinesie. Je viak nevyhnutné, aby boli dodrzané vsetky
podmienky pre realizaciu stavby uvedené v tomto stanovisku.

Prijatelnost ¢innosti pre dotknuté uzemie bola prerokovavana v ramci pripomienkového
konania dotknutych organov Statnej spravy a samospravy k ,Zameru" boli zhrnuté v suhrnnom
stanovisku MZP SR zameru &. 2576/05 - 1.6 vydaného 21.10.2005 ktorym sa stanovuje rozsah
hodnotenia.

Bola vykonana analyza vietkych pripomienok a stanovisk U&astnikov procesu
posudzovania a opodstatnené pripomienky boli zohfadnené v sprave o hodnoteni.

5. Pozadovany rozsah poprojektovej analyzy

Podla § 36 ods. 3 zakona je navrhovatel povinny zabezpeéit sledovanie a
vyhodnocovanie vplyvu navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie, najméa

* systematicky sledovat' a merat jej vplyvy,

» kontrolovat plnenie podmienok uréenych pri povoleni ¢&innosti a vyhodnocovat' ich
ucinnost,

* Zzabezpetit odborné porovnanie predpokladanych vplyvov uvedenych v zamere so
skutoénym stavom.

Na zaklade operativneho vyhodnocovania vysledkov monitorovania je - podia § 36, ods.
3 zakona - navrhovatel povinny v pripade, ak zisti, Ze skutoéné vplyvy &innosti posudzovanej
podla tohto zakona su horsie, nez sa uvadza v projekte monitoringu a sprave o hodnoteni,
zabezpelit opatrenia na zostladenie skuto&ného vplyvu s vplyvom uréenym v sprave o
hodnoteni, v sllade s podmienkami uvedenymi v rozhodnuti o povoleni &innosti podla
osobitnych predpisov.
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