Znalec: Ing. Peter Vinkler, Geresnova 3/A, Chorvatsky Grob, PSE 900 25, tel. 0905 639 299
znalec v odbore stavebnictvo - odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti, pozemné stavby
evidencné &islo 913 776

Zadavatel znaleckého posudku: Mestska &ast Bratislava - Nové Mesto, Miestny rad Bratislava - Nove Mesto,
Junacka 1, PSC 932 91, Bratislava
oddelenie podnikatelské, pravne a spravy majetku.
ICO 00603317

Cislo spisu (objednavky): pisomna objednavka ¢&. 667/2014

7NALECKY POSUDOK

&islo 35/2015

vo veci: stanovenia véeobecnej hodnoty vecného bremena - pravo ulozenia, uZivania, Gdrzby a opravy
inzinierskych sieti (pripojovaci kabel pre katédovi ochranu plynovodov) na &asti parc. KN &. 17090/3 evidovany
na LV &. 2382-¢iastoény, v katastralnom Gzemi Nové Mesto, v meste Bratislava - mestska éast' Nové Mesto,
okres Bratislava lll, evidované v overenom Geometrickom plane &. 9/2014 na vyzna&enie vecného bremena na
priznanie prava uloZenia inzinierskych sieti cez parc. €. 17090/3, pre uéel podkladu pre stanovenie hodnoty
vecného bremena.

Pocet listov (z toho priloh): 34 (20)
Poéet odovzdanych vyhotoveni: 3

| V Bratislave diia 03.02.2015.
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I. OVODNA CAST

1. Uloha znalca:
Stanovit vseobecnl hodnotu vecného bremena - pravo uloZenia, uzivania, Gdriby a opravy inZinierskych sieti

(pripojovaci kabel pre katédov ochranu plynovodov) na casti parc. KN &. 17090/3 evidovany na LV &. 2382-giastotng, v
katastralnom (zemi Nové Mesto, v meste Bratislava - mestska Gast Nové Mesto, okres Bratislava Ill, evidované v
overenom Geometrickom plane €. 9/2014 na vyznagenie vecného bremena na priznanie prava uloZenia inZinierskych
siefi cez parc. ¢. 17090/3.

2. Datum vyziadania posudku:
11.12.2014 - pisomna objednavka.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujlci na zistenie stavebno-technického stavu):
28.01.2015.

4, .Détum. ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje:
03.02.2015

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané zadavatel'om:

»  Objednavka znaleckého posudku zo dfia 11.12.2014...

> Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva & 2382-tiastoény, k.U. Nové Mesto zo diia 15.12.2014, vytvoreny
cez katastralny portal GKU Bratislava.

> Geometricky plan na vyznadéenie vecného bremena - vymedzenie ochranného pasma prava ulozenia inZinierskych
sieti na p. &. 17090/3, ¢islo planu 9/2014, mapovy list & Pezinok 7-8/11, k.u. Nové Mesto zo dia 02.09.2014,
overeny Spravou katastra pre HI. mesto SR Bratislavu pod ¢. 2691/2014 zo dia 04.12.2014.

» Uzemnoplanovacia informéacia na predmetné pozemky ohladom funkéného vyuZitia pozemkov v zmysle Uzemného
planu HI. mesta SR Bratislavy..., zo diia 10.09.2014.

5.2 Ziskané znalcom :

» Kbpia z katastralnej mapy, mapovy list &. ..., k.i. Nové Mesto zo dia 02.02.2015, vytvoreny cez katastralny portal
GKU Bratislava.

Obhliadka skutkového stavu nehnutelnosti vykonané dna 28.01.2015.

Ponuka realitnych spoloénosti v danej lokalite ohladom predaja a prenajmu pozemkov.

v v

Poutzity pravny predpis:
Vyhlaska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej hodnoty.

v o

Dalsie pouzité pravne predpisy a literatura:

Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov
Viyhtagka Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky & 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢&. 382/2004
Z.z. o znalcoch, timoé&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 500/2005 7. z. z 26. oktobra 2005, ktorou sa meni a
dopliia vyhlaska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 7. z., ktorou sa vykonava zakon &,
382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

»  Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 33/2009 Z. z. z . februara 2009, ktorou sa meni a
dopifia vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 7. z., ktorou sa vykonava zakon &,
382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

»  Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 254/2010 Z. z. z 18. méja 2010, ktorou sa meni a

dopliia vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z. 7. o V&H majetku v zneni

neskorsich predpisov.

STN 7340 55 - Vypoget obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon ¢&. 50/1976 Zb. 0 tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskoréich predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR

SR o katastri nehnutelnosti a o zapise viastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni

neskorsich predpisov.

Vyhladka Federalneho $tatistického Gradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotne;j klasifikacii stavebnych objektov a stavebnych

prac vyrobnej povahy

Opatrenie Statistického dradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.

Zakon NR SR ¢&. 182/1993Z.z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorgich predpisov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS,

2001, ISBN 80-7100-827-3

Zakon ¢&. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a kanalizaciach ...

Zakon &. 656/2004 Z.z. o energetike ...

vvN

A4

YVY Y YVVv

Y v



AR

Sl

Znalecky posudok &. 35/2015 Listé. 3

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
» Neboli vznesené.

9. Pravny Gkon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit:
» Podklad pre stanovenie hodnoty vecného bremena...

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a.) Vyber poutZitej metody:

Priloha & 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku. PouZita je metoda polohovej
diferenciacie. PouZitie kombinovanej metddy na stanovenie veobecnej hodnoty nie je mozné, pretoZe stavba nie je
schopna dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu. Porovnavacia metoda
stanovenia vieobecnej hodnoty je vylugena z dévodu nedostatku podkladov pre dani lokalitu a typ stavby. Na
stanovenie vieobecnej hodnoty vecného bremena s pouZité vztahy uvedené v &asti G a F prilohy &3 k vyhlaske MS

SR &. 492/2004 Z.z.

b.) Vlastnicke a evidenéné udaje :
» podra listu viastnictva & 2382-giastoény, k.u. Nové Mesto, obec Bratislava - mestska cast Nové Mesto, okres

Bratislava Ill.

A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C"

Parc. &. 17090/3 o vymere 13 886 m? Ostatné plochy 25 1
Legenda:

Kod vyuzivania pozemku

25 - Pozemok, na ktorom je postavena ostatna inZinierska stavba a jgj stcasti.

Kod umiestnenia pozemku
1= Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce.

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:
Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik

1 Mestska éast Bratislava-Noveé Mesto,CJunécka 1, Bratislava, psC 832 91, SR

ICO

spoluvlastnicky podiel: m
Titul nadobudnutia:

Vid LV v prilohe ZP

Ugastnik pravneho vztahu: Najomca

2 POLUS Tower 3, a.s., Vajnorska 100/, Bratislava, PSC 831 04, SR

ICO

spoluvlastnicky podiel: /
Titul nadobudnutia:

Vid LV v prilohe ZP

3 Slovenska republika
ICO
spoluvlastnicky podiel: /

Titul nadobudnutia:
Vid LV v prilohe ZP
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Uastnik pravneho vztahu: Spravca

4 Mestska cast Bratislava-Nové Mestob.]unécka 1, Bratislava, psC 83291, SR

ICO

spoluvlastnicky podiel: 1
Titul nadobudnutia:

vid LV v prilohe ZP

{)zastnik pravneho vztahu: Spravca

5 Feleznice Slovenskej republiky, Bratisgava v skratenej forme '7SR', Klemensova 8, Bratislava, PSC 813 61, SR
ICO
spoluviastnicky podiel: /

Titul nadobudnutia:

vid LV v prilohe ZP

Ucastnik pravneho vztahu: Najomea

6 TESAKO a.s., Dvofakovo nabreZie 10, Bratislava, PSC 811 02, SR

ICOo

spoluvlastnicky podiel: /
Titul nadobudnutia:

Vid LV v prilohe ZP

c. Tarchy:
Vid LV v prilohe ZP

Iné udaje:

Vid LV v prilohe ZP

5> GEOMETRICKY PLAN &islo 9/2014 na vyznadenie a vymedzenia ochranného pasma vecného bremena na
priznanie préva ulozenia inzinierskych sieti cez parc. C-KN &. 17090/3:

STARY STAV:

LV ¢. 2382 Parc. &. 17090/3 Zastavané plochy a nadvoria ovymere 13886 m?
NOVY STAV:

LV ¢. 2382 Parc. &. 17080/3 Zastavané plochy a nadvoria 25 ovymere 13886 m?
Vyéislenie rozsahu vecného bremena

Diel 1 parc. &. 17090/3 Zastavané plochy a nadvoria o vymere 24 m?
Poznamka:

griaduje sa vecné bremeno na priznanie prava uloZenia inzinierskych sieti vo vyznacenom rozsahu - na pozemku parc.
&. 17090/3 v prospech SPP - distribuicia, a.s. Bratislava...
Plocha ochranného pasma trasy priebehu podzemnej inzinierskej siete je 24,00 m?

Legenda:
Kad vyuzivania pozemku
25 - Pozemok, na ktorom je postavena ostatna inzinierska stavba a jej sucasti.

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:

» Miestna obhliadka spojena s miestnym setrenim vykonana dita 01.02.2015.

d_.) Technicka dokumentécia, najma porovnanie sdladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentéacie so
zistenym skutoénym stavom:

Technicka dokumentacia mi bola poskytnuta a bola porovnana so skutkovym stavom. VSetky rozmery su prebraté z
overeného GP &. 9/2014 a vyznaCenia ochranného pasma trasy podzemného vedenia, k.G. Nové Mesto.

e) Udaje katastra nehnutefnosti, najma porovnanie stuladu popisnych a geodetickych udajov katastra
ne!'mutel'nosti so skuto&nym stavom:

Pravna dokumentacia je v stlade so skutkovym stavom evidovanom na LV, z kopie z katastralnej mapy, ale hlavne z
overeného GP &. 9/2014 a vyznacenia dizky trasy resp. ochranného pasma podzemného vedenia, k.u. Nové Mesto.
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f.) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré s(i predmetom ohodnotenia:
» Predmetom ohodnotenia je jednorazové odplatné vecne bremeno vyplyvajice z obmedzenia vlastnickeho prava k

¢astiam pozemku parc.¢. 17090/3 umiestnenych v ZUO Bratislava - mestska gast Nové mesto, katastralnom Gzemi
Nové Mesto - vymedzeng ochrannymi pasmami podzemného vedenia.

g.) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
% Nie st zname.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a.) Analyza polohy nehnutelnosti:

pozemky sa nachadzaju v HI. meste SR Bratislava, v strede obytného Utvaru mestskej casti Nové Mesto, v katastralnom
uzemi Nové Mesto. Predmetom ohodnotenia je Gast pozemku parc. ¢. 17090/3 vymedzené ochrannym pasmom
podzemného vedenia prepojovacieho kabla pre Kkatodovi ochranu plynovodov v zmysle GP €. 9/2014. V blizkosti
pozemku su postavené bytové stavby. Hodnotené pozemky su prevaine rovinaté. Dostupnost centra mesta, ktora
obsahuje zakladnl a vyssiu ob&iansku vybavenast je 15-25 min mestskou hromadnou dopravou. Vymery hodnotenych
dielov uréenych pre trvaly zaber liniovymi vedeniami a ich ochrannymi pasmami su stanovené na zaklade
Geometrického planu &. 9/2014 pre k.. Nové Mesto a platnymi Zakonmi o ochrannych pasmach.

b.) Analyza vyuZitia nehnutelnosti:

Predmetny pozemok (vacsia cast) v zmysle Uzemného planu HI. mesta SR Bratislava ie urceny na funkcne vyuzitie:
malopodlazna zastavba obytného izemia (kod funkcie 102) tj. uzemia v ktorom uzemny plan ponechava sucasné
funkéné vyuZitie, pricom zasadne nemeni charakter stabilizovaného Gzemia. Mensia Cast je uréena na zmiesané Gzemie
obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych (kod funkcie 502 a s kodom regulacie intenzity vyuzitia G), resp. pre
ochranntt a izoladnl zeleit (kod funkcie 1130). V blizkosti pozemku parc. KN ¢. 17090/3 sa nachadza navrhovana
komunikacia FT B1 v zmysle uvedeného Uzemnéno planu HI. mesta SR Bratislava.

V ¢ase obhliadky boli dotknuté parcely prevazne vyuZzivané ako komunikacia, zelen. Vzhfadom k polohe je mozZnost
vyuzitia len pre dane ucely.

c.) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:
Okrem vecnych bremien na predmetne pozemky (pravo uloZenie iS...) neboli zistené ine rizika a okolnosti obmedzujuce
uzivanie pozemku.

> VSEOBECNE - VSEOBECNA HODNOTA POZEMKOV (VSHeoz) podra Vyhlasky 254/2010
Z.z., ktorou sa meni vyhlaska MS SR &. 492/2004 Z.t. o stanoveni VSH majetku v zneni

neskorsich predpisov.
Metoda polohovej diferenciacie:
Pozemky na zastavanom Gzemi obci, nepolnchospodarske a neiesne pozemky mimo zastavaneho tzemia obci',
pozemky v zriadenych zahradkovych osadach? a pozemky mimo zastavaneho tuzemia obci uréené na stavbu?

Véeobecna hodnota sa vypodita podla zakladneho vztahu

V8Hpoz = M . VSHm [EUR],

kde
M — vymera pozemku v m?,
VSHus - jednotkova véeobecna hodnota pozemku v EUR/mM?,

Jednotkova véeobecna hodnota pozemku sa moze stanovit aj pre skupinu pozemkov
Jednotkova véeobecna hodnota pozemkov sa stanovi podia vzt'ahu

VSHw = VHw . kep  [EURIM?,

" Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z. z., ktorou sa vykonava zakon Narodnej rady
S!Ovenskej republiky €. 162/1995 Z. z. © katastri nehnutelnosti a o zapise viasfnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
;akon)v zneni neskorich predpisov.

Zakon &. 64/1997 Z. z. o uzivani pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach a vyporiadani viastnictva k nim v zneni neskorsich
predpisov.
3§ 43h zakona & 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni zakona ¢. 237/2000 Z. z.
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kde
VHw — jednotkova v ‘chodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podia tabulky:

Kiasifikacia obce — nazov alebo Gidaj podla poctu obyvatelov

/——T’_B‘—-'_——-

a ratislava

”bl)'_’ Krajske mesta: Nitra, Presov, Trendin, Trnava, Zilina, Kosice, Banska Bystrica 26 56

| a mesta: Piestany, Vysokeé Tatry, Trenéianske Teplice !
c) Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulas, Martin 16,60
d) Ostatné okresné mesta so sidlom okresnych alebo obvodnych Uradov 9,96
e) Ostatné obce nad 15 000 obyvatelov 6,64

| Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatelov 4,98
a) Ostatné obce do 5 000 obyvatefov 3,32

Obce a lokality v okoii miest so zvysenym zaujmom © kupu nehnutelnosti na byvanie alebo rekreaciu mozu mat jednotkovu
vychodiskovu hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), Z ktorgj vyplyva zvyseny zaujem. V pripade zaujmu o iné druhy
nehnutelnosti (naprikiad priemyseing, polnohospodarske vyuZitie) okrem pozemkov v zriadenych zahradkovych, chatovych osadach a
hospodarskych dvoroch po!‘nohospodérskych podnikov mdzu mat jednotkovu vychodiskovt hodnotu do 60 % z vychodiskovej hodnaty
obce (mesta), z ktorej vyplyva zvyseny zaujem. \ pripade zaujmu o pozemky v zriadenych zahradkovych osadach, chatovych osadach
a hospodarskych dvoroch pol‘nohospodérskych podnikov mazu mat jednotkovu vychodiskovu cenu do 50% z vychodiskovej hodnoty

obce (mesta), z ktore| vyplyva zvyseny zaujem. V takych pripadoch sa koeficient polohovej diferenciacie vztahuje na obec, z ktorej
vyplyva zvyseny zaujem.

kep je koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podia vztahu

keo = ks . kv. ko . ke . ki kz 1

kde
ks — koeficient véeobecnej situacie (0,50-2,00) sa stanovi takto.
Vieobecna situacia ks
1. zahradkové osady, chatové osady a hospodarske dvory Qol’nohospodarskyc_h podnikov, 0,50-0,70
2, goi‘nohosgodarske oblasti znadne vzdialené od obci, 0,70 —-0,80
3 stavebné uzemie obei do 5 000 obyvatelov, okrajové priemyslove a polnohospodarske casti 080 —0.90

| obci a miest do 10 000 obyvatelov

obytné casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatefov a Casti rekreaénych oblasti,
4. | centra obci do 5000 obyvatelov, obytné &asti na predmestiach a priemyslove 0,90 -1,10
a poinohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatelov
centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatefov, obytné Zasti_miest nad 50 000 obyvatelov a
ich rychlo dostupné predmestia, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre 1.00 —1.30
i mimo centra mesta, oblasti rekreaénych domcekov v délezitych centrach turistického ' '
ruchu, priemyslové a polnohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatelov
velmi dobré obchodné a obytné casti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatefov, obytné
5. | &asti miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné oblasti s dobrym osvetlenim a 1,20 -1,60
vyhladom. exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatefov
velmi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov a kupelnych
6. | mestach, vediajsie ulice v centre miest nad 100 000 obyvatelov, nakupné centra vo velkych 1,50 -1,80

obytnych Eastiach mimo centra miest nad 100 000 obyv. s dobrymi dopravnymi moznostami

7 prednostné obchodné ulice a miesta v uzsom centre miest nad 100 000 obyvatelov, 170 —1.90
" | najlepsie miesta pre obchod v mestach od 60 000 do 100 000 obyvatelov ! '
8. | najlepsie miesta pre obchod v mestach nad 100 000 obyvatelov 1,80 -2.00 J
kv — koeficient intenzity vyuZitia (0,90-2,00) sa stanovi takto:
[ Intenzita vyuzitia kv B
velmi malé vyuzitie, 2-podlazné sukromné rekreacné domceky, 2-3-podiazné stavby
1. | rodinnych domov s poditandardnym vybavenim, nepodpivniéeng, nizke nebytovée stavby 0,90
nevyuZivane alebo s malvm vyuzitim, polnohos odarske stavby bez vyuZzitia,
rodinné domy s niz&im Standardom vybavenia, bytove domy s podétandardnym vybavenim,
2. | 3-4-podiazné nebytové stavby pre priemysel s malym technickym vybavenim, vyuzivané 0,95
polnohospodarske stavby
3. rodinné domy so tandardnym vybavenim, bezné bytové domy, bytove domy s nebytovymi 1.00
priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beznym technickym vybavenim ’
4 naditandardné rodinné domy, nadatandardné bytové domy, viacpodlazné nebytové stavby 105-1.10
pre priemysel s0 standardnym technickym zariadenim ' ;
5 exkluzivne bytové stavby, obchodné domy a administrativne pudovy so Standardnym 110-1.15
vybavenim, 5-7-podlazne, vysoké vyuZitie pozemku ' '
g | obchodné domy a administrativhe budovy s naditandardnym vybavenim, viacpodiazné 115130
obchody (5-7 podiazi a 1-2 podzemné podlazia), velmi vysoké vyuzitie pozemku e
7. | vyuzitie ako v poloZke 6, ale exkluzivne miesta v centrach miest 1,30-2,00
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ko — koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20) sa stanovi takto:

@mé spojenie s obcou ko
[ pozemky v odiahlych lokalitach bez moZnosti vyuZitia hromadnej dopravy, cesty bez 080
1. | dokongovacich prac (nespev. a pod.), cesta do obce alebo mesta v trvani viac ako 30 min. ;
pozemky na okraji miest a obce so Zelezni€nou zastavkou alebo autobusovou primestskou 0.85
2 dopravou, doprava do mesta este vyhovujlca :
3 pozemky na predmestiach miest, odkial sa mozno peSo dostat k prostriedku hromadnej 0.90
‘| dopravy alebo vlastnym autom do centra do 15 min. '
4 | pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou upravou ciest, cesta 1.00
- | vlastnym autom do centra (10 min.), Gzemie mesta a !
5 pozemky na obchodnych uliciach miest do 100 000 obyvatelov, v nakupnych centrach 105
* | vacsich predmesti, intenzivny pesi ruch, centrum hromadnej dopravy (autobus, trolejbus) '
6 pozemky na obchodnych uliciach v centre miest nad 100 000 obyvatelov so Sirokymi ulicami 1.05-120
" | aparkoviskami, autobusy a trolejbusy s hustou premavkou ; ;
ke — koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy (0,90-2,00) sa stanovi takto:
Obchodna poloha alebo priemyselna poloha ke
1 obchodné poloha 1,50-200
2 obchodna poloha a byty 1,20 - 1,50
3. | obytna alebo rekreacna poloha 1,00-1,20
4. | priemyselna poloha 0,90 — 1,00
5. | polnohospodérska poloha 0,90
ki — koeficient technickej infraStruktury pozemku (0,80-1,50) sa stanovi takto:
Vybavenie pozemku ke
1. | bez technickej infrastruktury (viastné zdroje) 0,80-1,00
2. | strednd vybavenost (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny) 1,00-1,20
3. | dobra vybavenost (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu) 1,20-1,30
4. | velmi dobra vybavenost (va&sia ako v bode 3) 1,30-1,50
Technicka infrastruktira pozemku sa posudzuje z pohfadu mozného priameho napojenia cez viastné pripadne obecné pozemky (napr.
komunikacie). Hodnota koeficientu v odpori¢anom intervale je zavisida od naroénosti (finanénej, technickej a pod.) suvisiacej
S napojenim.
kz — koeficient povy3ujicich faktorov (1,01-3,00) sa stanovi takto:
PovySujace faktory kz
1. | nevyskytuje sa 1,00
2 pozemky uréené vyhladovym planom na vySsie vyuZitie, nez na aké slifia v stdasnosti,
{napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zony sidla a pod.),
3. | pozemky na chranenych tzemiach,
4 obchodné pozemky v miestach so silnym turistickym ruchom, ak to nebolo zohladnené 1,01 -3,00
v koeficiente ks,
5. | pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kiipu, ak to nebolo zohladnené v zvysenej VH,
6. | iné faktory (napriklad: tvar, vymera, druh moZnej zastavby, sadové apravy).

Povysujuce faktory mozno pouzit iba v pripadoch, ak uz neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote alebo v predchadzajicich
koeficientoch. V pripade, ze sa povysuijuci faktor nevyskytuje, koeficient povysujlcich faktorov je 1.

kg — koeficient redukujdcich faktorov (0,20-0,99) sa stanovi takto:

Redukuj

Redukujuce faktory kz
1. | nevyskytuje sa 1,00
2. | ak sa v najblizsom &ase predpoklada niz3i stupen vyuZitia ako doteraz,
3 spad emisii a vplyv zapachu z priemyselnej vyroby, uskladnenia surovin, odpadov, z vyroby
___| potravin, z polnohospodarskej vyroby a pod.,
4. | rusivy hluk z cestnej, leteckej alebo Zelezniénej dopravy v obytnych oblastiach,
5. _| ekologické zatazenie pozemku,
6 ak sa v blizkosti obytnej, administrativnej alebo rekreacnej zony nachadzaijt rusivo
) dsobiace priemyselné zariadenia, 0,20 - 0,99
7. ri mimoriadnom zatieneni obytnych miest (les, skaly, severné Gboéie a pod.),
|_8. | svahovitost terenu, hladina podzemnej vody, Unosnost zakladovej pody,
| 9. | ochranné pasma zo zakona, stavebna uzavera,
10. | stavba pod povrchom pozemku,
| 11. | zévady viaznuce na pozemku (napr. pravo prechodu alebo prejazdu, ochr. pasmo a pod.),
12. | iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej zastavby a pod.).

<Ujlce faktory mozno pouZit iba v pripadach, ak uZ neboli zohfadnené vo vychodiskovej hodnote alebo v predchadzajlcich
koeficientoch. v pripade, Ze sa redukujici faktor nevyskytuje, koeficient redukujicich faktorov je 1.
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> VSEOBECNA HODNOTA ZAVAD:

Vecné bremeno:

Vecné bremena obmedzuju viastnika stavby a pozemku v prospech iného. Préva zodpovedajice vecnym bremenam su
viazané na viastnictvo budovy, haly, stavby a pozemku alebo patria osobe. Vecna bremena prevodom alebo prechodom
stavieb a pozemkov prechadzaju na nadobuidatela. Delia sa na vecné bremena s povinnostou

1) konat (napr. poskytnut dozivotné byvanie),

2) zdrzat sa (napr. nestavat plot nad uréend vysku),

3) strpief (napr. pravo prechodu, prejazdu, pravo stavby, uzivacie pravo).

Vseobecna hodnota jednotlivych vecnych bremien viaznucich na nehnutelnostiach sa stanovi iba na ucely exekuéného
konania.) V takych pripadoch sa vieobecna hodnota nehnutelnosti a stavieb stanovi bez zohladnenia existencie

vecného bremena.

V ostatnych pripadoch sa existencia vecného bremena zohladni pri vypocte vseobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb.

Vypocet vSeobecnej hodnoty vecného bremena (VSHus) na uéely exekuéného konania:

Vypocet véeobecnej hodnoty vecného bremena sa vykona takto:

1) Prava spojené s nehnutefnostou sa odhadnu tak, Ze sa zisti vyhoda, ktord tieto prava prinasajli opravnenému
(viastnikovi) v obdobi jedného roka, a hodnota tejto vyhody sa nasobi pri pravach céasovo neobmedzenych
dvadsiatimi, pri pravach éasovo obmedzenych poétom rokov, podas ktorych ma pravo este trvat, najviac viak

. dvadsiatimi.

: 2) Zavady viaznuce na nehnutefnosti sa odhadnu podla hospodarskej ujmy, ktora vyplyva zo zavady pre zatazeného
(vlastnika). Vypocet sa vykona kapitalizaciou hospodarskej ujmy (rozdielu buddcich znizenych odéerpatelnych
zdrojov oproti  beznym odCerpatelnym zdrojom) pocdas casovo obmedzeného obdobia. Pri  zavadach
neobmedzeného trvania sa vezme za zaklad vypoctu obdabie dvadsiatich rokov, pri zavadach presne obmedzeného
trvania toto obdobie.

Vseobecna hodnota vecného bremena sa vypocita podla zakladného vztahy

. n 0OZ
VS"' VB — :_, :
- A “
t=1(+k}j [EUR],
kde
0z - trvalo odéerpatelny zdroj [EUR/rok], ktory sa vypoéita ako rozdiel buddcich znizenych odcerpatelnych
zdrojov  oproti beznym od¢erpatelnym zdrojom (napr. hodnota zvySenia alebo zniZenia rocnej najomnej
sadzby vyplyvajica z vecného bremena a pod.),
n - Casové obdobie trvania vecného bremena pri neobmedzenom trvani piati: n = 20 rokov [rok],
K - diskontna sadzba, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100].

; V pripade poziadavky stanovenia vseobecnej hodnoty vecnych bremien podla odseku 2) § 1 vyhlasky & 492/2004 7.7,
‘ $a postupuje ako pri vypocte vieobecnej hodnoty vecného bremena (VSHys) na ucely exekucného konania

§1
(1) Tato vyhlaska ustanovuje metédy a postupy stanovenia vSeobecnej hodnoty majetku znalcom Ustanovenia
0sobitnénho predpisu' tymto nie su dotknute.

(2) Podra tejto vyhlasky sa postupuje aj v pripade, ak je potrebné stanovit vieobecnt hodnotu majetku na poZiadanie
Statneho organu v ramci jeho pravomoci alebo ak ide o pravny ukon alebo kenanie podia osobitného predpisu

~ VYPOCET VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU ZA POZEMOK:

POPIS

St_anovené vieobecna hodnota pozemkov slizi ako vychodiskovy podklad pre uréenie objektivieho najomného.
Nejjomné na predmetnych pozemkoch je uréené za predpokladu 0,05 % zakladnej urokove;j sadzby ECB (NBS), 15-40
focnej navratnosti investicie a 19, 23 a 25,00 % darového zatazenia.
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véeobecnu hodnotu roéného najmu pozemku vypocitame podla vztahu

VEH o = VSH . (k) kg
sk -1] -
I [EURNoK]

kde:

VSHpmi - vieobecna hodnota pozemku na mernu jednotku [EUR/mM?],

k - diskontna sadzba, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],

kn - koeficient zohladnujici danové zatazenie dafiou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100, kde N vyjadruju
naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (dan z prijmu v percentach).

n - obdobie predpokladanej navratnosti investicie, spravidia 15-40 rokov.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 Identifikacia pozemku: Pozemok v ZUO Bratislava - m.&. Nové Mesto, k.0. Nové Mesto...:

POPIS
Stanovena vieobecna hodnota pozemkov slizi ako vychodiskovy podklad pre urCenie objektivneho najomneho.

Najomneé na predmetnych pozemkoch je uréené za predpokladu 0,05 % zakladnej urokovej sadzby ECB (NBS), 15-40
roénej navratnosti investicie a 19, 23 a 25,00 % danového zatazenia.

POPIS HODNOTENYCH POZEMKOV:
Pozemok na parc. KN & 17090/3 evidovany na LV ¢. 2382-Ciastoény sa nachadza v katastralnom tzemi Nove Mesto,

mestska cast Bratislava - Nové Mesto, okres Bratislava Ill. pri ulici Bojnicka. Dopravne spojenie s centrom Hlavného
mesta SR Bratislavy je mestskou hromadnou dopravou do 15-25 min v zavislosti od dopravnej “Spicky". V blizkom okoli
sa nachadza zakladna i vysdia vybavenost. Poloha pozemku vzhladom na vzdialenost' k historickému centru mesta
nema vplyv na dopyt po nehnutelnostiach v tejto lokalite. Hodnoteny pozemok je rovinaty. V blizkosti sa jedna o tuzemie
prevazne zastavané zastavbou obytného charakteru s prislusenstvom a zazemim..., ale v okoli je prevazne priemyselna
zéna... ’

Predmetny pozemok (vacsia ¢ast) v zmysle Uzemného planu HI. mesta SR Bratislava je uréeny na funkéné vyuzitie:
malopodiazna zastavba obytného tzemia (kod funkcie 102) tj. Gzemia v ktorom Uzemny plan ponechava sdcasné
funkéné vyuzitie, pricom zasadne nemeni charakter stabilizovaného Gzemia. Men3ia ¢ast je urena na zmieSane uzemie
obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych (kéd funkcie 502 a s kédom regulacie intenzity vyuZitia G), resp. pre
ochrann(i a izolaénd zelen (kéd funkcie 1130). V blizkosti pozemku parc. KN ¢. 17090/3 sa nachadza navrhovana
komunikacia FT B1 v zmysle uvedeného Uzemného planu HI. mesta SR Bratislava. Vzhladom k polohe a &ase je

moznost vyuZitia len pre dané ucely...

» Ohodnotenie pozemku je stanovené metédou polohovej diferenciacie.

] Parcela : Druh pozemku Vzorec o Spoly .| Podiel |Vymera[m?]

- | ; Ll : ‘vymera [m?] |

[ 17090/3 cast zastavané plochy a nadvoria 1,00 1,00 n 1,00

Obec: Bratislava

Vychodiskova hodnota: VHwmy = 66,39 Eur/m?

T—in_"f" N S— - . - . Sl e T Pt 7——_‘_"[

‘ Oznacer]tg a nazov Hodnotanic Hogiqota ?

[ koeficientu koeficientu |
S !

|

"6 velmi dobré obchodné a obytné casti v mestach od 50 000 do 100 000

ks p e e . . .
k ’ g ) obyva;elov, obytne casti miest naq 100 000 obyvatelov, quu‘sne qbytne
OeﬁC'thtu\;i?gbecnej oblasti s dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych 1.29
domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov
Ky 3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, beiné bytove domy, bytove
koeficient intenzity vyuzitia domy_ s .nebylovymll priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beznym 1,00
technickym vybavenim )
kp . . . . : i
) . 3. pozemky na predmestiach miest, odkial sa mozno pe3o dostat k
koefi P = Y p ' P
Clir;it‘gr?g‘cavnych prostriedku hromadnej dopravy alebo viastnym autom do centra do 15 min. L
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f ke
koeficient obchodneja 3. obytna alebo rekreacna poloha 1,05
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. velmi dobra vybavenost (vacsia ako v bode 3) 1,40
infrastruktury pozemku _
kz . e . . ] .
) Y 5. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o klpu, ak to nebolo zohladnené
kpEfigiant povysLjuaich v zvy$enej vychodiskovej hodnote 125
faktorov o
kr
koeficient redukujicich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov o
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
[ ® Nazov [ Vypodet | Hodnota |
Koeficient polohovej diferenciacie ko =125%100*090*1,05"1,40*125*1,00 2,0672
Wednotkova hodnota pozemku VSHwmy = VHwm, * kep = 66,39 Eur/m? * 2,0672 137,24 Eur/m3
|Vseobecna hodnota pozemku VSHeoz = M * VSHm = 1,00 m2 * 137,24 Eur/m? 137,24 Eur

3. NAJMY
3.1.NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM

POPIS

Stanovena vseobecna hodnota pozemkov slizi ako vychodiskovy podklad pre urCenie objektivheho najomného.
Najomne na predmetnych pozemkoch je uréené za predpokladu 0,05 % zakladnej Grokove] sadzby ECB (NBS), 15-40

rocnej navratnosti investicie a 19, 23 a 25,00 % danového zatazenia.

3.1.1 Pozemok v ZUO Bratislava - m.¢. Nové Mesto, k.u. Nové Mesto na

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 137,240 Eur
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 25 rokov
Urokova miera: 0,25 %

Dan z prijmu: 23 %
Koeficient zohl'adiujtci danové zat'azenie: 1.23

Pocet MJ pozemku: 1,00 m?

!— WE
Najom za rok na m? VSHNPMY = VSHRoZMy L(:L"_::)HL_:S K,
+ -

['(1+0,0025)25 * 0,0025
VSHNpMy = 137,240 L 0 + 00079725 - 1

Najom za rok spolu: VSHpp = M * V8HNppy = 1.00 m2 * 6,974 EurimZirok =

J * 1,23 = 6,974 Eur/m2/rok

6,97 Eur/rok
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4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

4.1 Vecné bremeno: VECNE BREMENO - pravo uloZenia, Gdrzby a opravy IS (pripojovaci
kabel pre katodovi ochranu plynovodov)

POPIS

Stanovenie nahrady za zriadenie vecného bremena: Vecné bremeno obmedzuje vlastnika pozemku v prospech
iného, v tom pripade je s povinnostou strpiet liniovi podzemni stavbu - pripojovaci kabel pre katodovu ochranu
plynovodov. Charakter vecného bremena je odplatny. Vecné bremeno pre agely znaleckého posudku chapeme v tom
pripade ako jednorazovl odplatu za jeho zriadenie, s pravom vstupovat a vykonavat opravy liniovej stavby v pripade jej
poruchy. Predpokladdme neobmedzend dobu jeho trvania. Ochranné pasmo pre tento typ vedenia bolo do vypoctu
uvazované v zmysle § 36 ods.7 pism. a/ zakona ¢. 656/2004 Z.z. o energetike ako ochranné pasmo vonkajsieho
podzemného elektrického vedenia, ktoré je vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla na 1,00 m. Obmedzenia vyplyvajuce z
ochrannych pasiem pre jednotlivé typy vedeni su definované v prisludnych zakonoch. Presne zameranie trasy na
pozemku parc. KN &. 17090/3 bolo zadavatelom znaleckého posudku dokladované vymerami a plochou s ochrannym
pasmom - Geometrickym planom &. 9/2014 na "vyznadenie vecného bremena - prava uloZenia inZinierskych sieti .."

overenym Spravou katastra pre HI. mesto SR Bratislavu.

Vypoget véeobecnej hodnoty vecného bremena je vykonany podla Casti F. prilohy €. 3 vyhlasky:"

3 Zavady viaznuce na nehnutefnosti sa odhadnt podla hospodarske] ujmy, ktora vyplyva zo zavady pre zataZeneho

. (vlastnika). Vypocet sa vykona kapitalizaciou hospodarskej ujmy (rozdielu buducich znizenych odcerpatelnych zdrojov
oproti beznym odéerpatelnym zdrojom) pocas casovo obmedzeného obdobia. Pri zavadach necbmedzeného trvania sa
vezme za zaklad vypoétu obdobie 20 rokov, pri zavadach presne obmedzeného trvania toto obdobie. VysSka
hospodarskej ujmy je odvodena z mozného dosiahnutelného najmu za predmetné pozemky v danom mieste a Case.
Pozemky budd resp. st zatazené existenciou stavieb na nich umiestnenych, ¢im je mozne predpokladat’ obmedzenie ich
vyuZitia. Hodnota vecneho bremena za pozemky je vypocitana zo vieobecnej hodnoty pozemkov a ich predpokladanych
najmov s dobou predpokladanej navratnosti investicie 25 rokov. Toto obdobie je zvolené s ohladom na neobmedzeny
gas trvania vecného bremena a vzajomn( suvislost pouzitych vztahov na vypocet vieobecnej hodnoty najmu a
vieobecnej hodnoty bremena. Hodnota hospodarskej ujmy by sa rovnala v plngj vyéke hednote objektivneho najmu
znizeného o pradpokladany stratu na najemnom z dévodu neprenajatia celorotne celej vymery pozemkov a znizend o
naklady viastnika spojené s dafiou Z nehnutelnosti a dafiou z prijmu, len v pripade Ze by pozemky z titulu obmedzenia
vlastnickeho prava nemonhli byt vyuZivané pre Ziadny Gcel.

Za hodnotu obmedzenia je v danom pripade uvazovanych 30 % obvyklého najomného, pretoze viastnik moze nadalej
povrch pozemku vyuzivat pre doterajsie Ucely. Z tohto dévodu je mozné za obmedzenie vykonu viastnickeho prava k
pozemkom povazovat len pripadné rozkopavky pozemkov v sGvislosti s potencialnou opravou poruchy na podzemnych
vedeniach a z toho vyplyvajice znemoznenie vyuzitia pozemkov pre dany udel potas opravy vedenia. Odhad bezZnej
straty je stanoveny na 25,00 %. Ten nam zohladfuje pripadni stratu viastnika z neprenajatia casti pozemkov pocas
celého roka a jeho naklady spojené s daiou z nehnutelnosti a dafou z prijmu vyplyvajucom z prenajmu nehnutelnosti.

Naklady su stanovené na dan z pozemkov v zmysle VZN HI. mesta Bratislava podia osobiteho predpisu (5,97 EUR/m?) a
vynasobenim roénej sadzbe dane pre dany typ pozemkov a mestsku Cast..., a na pravidelnu beznu Gdrzbu (letnu |

e zimnu)
Uréenie vysky nahrady za znadenie vecného bremena sa vztahuje k casti parcele cislo 17090/3, v katastralnom luzemi

Move Mesto v meste Bratislava - mestska Gast Nove Mesto, okres Bratisiava lll., tak ako to je zakreslené v overenom
Geometrickom plane ¢. 9/2014.

4.1.1 Zakladné adaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutefnosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20T,

Zakladna urokova sadzba ECB: 0,25 %

4.1.2 Bezny hruby prijem

—

1‘ ! Hruby prijem/MJ Hruby prijem spolu
(

L Nazov Vypocet MJ MJ | Pocet MJ [Eurlrok] [Eur/rok]

| _Hrubyvynos | 24,00 m2 | 24,00 6,970 ( 167,28
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4.1.3 Bezny odéerpatelny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu o
[,/i " Nazov vynalozeného nakladu | Naklady spolu [Eur/rok]

Dai z pozemk_o_\i'- platotfn{( vymer... _ 1,65

{drzba letnd i zimna. . 120,00
predpokladané bezné nakiady spolu: ] 121,65
0dhadovana strata: 25 %
Bezny odéerpatel'ny zdroj (OZse):
0Zse = 0,00 - 121,65 - 0,00 (25% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 3,81 Eur/rok
4.1.4 Budtci znizeny odéerpatelny zdroj
Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohfadnenim zavady

Nazov vynalozeného nakladu _J_Néklady spolu [Eur/rok]
Dait z pozemkov - platobny vymer... 1,65
Udrzba letna i zimna... ) 120,00
Predpokladané budice naklady spolu: _ ] 121,65
Odhadovana strata: 25%
Obmedzenie z titulu zavady:
skutogné: 30 %

prepoditané vo vztahu k beznému odéerpatelnému zdroju so zohfadnenim odhadovanej straty
30 * (100 - 25) / 100 = 22,50 %

Buduci odéerpatelny zdroj (OZsu):
OZgu = 0,00 - 121,65 - 0,00 (25% strata) - 0,00 (22,5% obmedzenie) = - 33,83 Eur/rok
4.1.5 Hospodarska ujma

OZwy = [OZsy - OZsef = |- 33,83 - 3,81|-= 37,64 Eur/rok

4.1.6 Véeobecna hodnota prava a zavady

Urokova miera: k =0,25/100 = 0,0025

Véeobecna hodnota roénej odplaty za zriadenie vecného bremena

8=
VSHVB=OZ*QLKL_1
(1 +k)n*k

(1+0,0025)" - 1
(1+0,0025)" * 0,0025

VSHVB =3764"

VSHys = 37,55 Eur

VSHvems = VSHva/ MJ = 37,55/ 1 = 37,55 Eur/

Véeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena
n._
(1+K"*k
(1+0,0025)20 - 1
(1+0,0025)20 * 0,0025

VSHVB =3764"

VSHve = 733,40 Eur

VSHvam = VSHve/ MJ = 733,40/ 1 = 733,40 Eur/



® spoluvsH 733,40

Znalecky posudok ¢. 35/2015 Ligtc. 43

I11. ZAVER

1. Nahrada za zriadenie vecného bremena:

Predpokladané je zriadenie vecného bremena na vybudovanie podzemného vedenia s povinnostou vlastnikov
pozemkov strpiet podzemné liniové stavby a strpiet pravo vstupu na pozemky za uéelom vykonavania oprav
predmetnych liniovych stavieb.

Predpokladana je neobmedzena doba trvania vecného bremena, ktora je vyjadrena ako jednorazova odplata vo vyske
733.00 EUR na tzemie vymedzené ochrannymi pasmami podzemnych vedeni, v zmysle predlozeného overeneho
Geometrického planu &. 9/2014 a platnych zakonoch... ako ochranné pasmo vonkajsieho podzemneho vedenia.

2. VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD stanovenej podra vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z. o

stanoveni hodnoty majetku:

Nazov | Vseobecna hodnota
= — i i [Eur]
VECNE BREMENO - pravo ulozenia, Gdrzby a opravy IS (pripojovaci
; . . 733,40
kabel pre katdédovt ochranu plynovodov)

Vplyv na Véiji—!

znizuje

Zaokrihlene } 730,00

Slovom: Sedemstotridsat’ Eur

V Bratislave dia 3.2.2015

IV. PRILOHY

» Objednavka znaleckého posudku zo dna 11.12.2014...

> Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu viastnictva & 2382-&iastoény, k.0, Nové Mesto zo diia 15.12.2014, vytvoreny
cez katastrainy portal GKU Bratislava.

» Kopia z katastrainej mapy, mapovy list & ..., k.G. Nové Mesto zo dia 02.02.2015, vytvoreny cez katastralny portal

_ GKU Bratislava.

> Geometricky pian na vyznacenie vecneho bremena - vymedzenie ochranného pasma prava uloZenia inZinierskych

sieti na p. & 17090/3, islo planu 9/2014, mapovy list & Pezinok 7-8/11, k.U. Nové Mesto zo diia 02.09.2014,

overeny Spravou katastra pre HI. mesto SR Bratislavu pod &. 2691/2014 zo diia 04.12.2014.

Uzemnoplanovacia informacia na predmetné pozemky ohladom funkéného vyuzitia pozemkov v zmysle Uzemného

~ planu HI. mesta SR Bratislavy..., zo dia 10.09.2014.

# Fotodokumentacia.

v
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QOdberatel’

Mestska ¢ast Bratislava-Nové Mesto

Junacka 1

832 91 BRATISLAVA

1CO ;00603317 DIC : 2020887385

Bankové spojenie - Prima banka Slovensko, a.5., ¢.ndtu 1800347007/5600

Adresa dodavatel’a
Vinkler Peter Ing.
Ceresiova 3

900 25 Chorvatsky Grob
(O 6901039156 DIC:

Objednavka ¢. 667/2014

Spolu bez DPH | Spolu s DPH

Predmet objednavky

12 zo diia 4.12.2012 siu Vis

V zmysle zépisnice 0 VO €.163/20

objednavame:
Vypracovanie snaleckého posudku za acelom stanovenia ceny Za 1m2 \

dotknutej plochy o vymere 24 m? na pozemku parc.c. 17090/3, k.G. Nove
Mesto gV £.2382, s cielom sriadenia vecného bremena na umiestnenie
prepojovacieho kabla pre katodovi ochranu plynovodov.

) s Nové Mesto
Presna adresa a pPSC
adberatel’a, ktoremu ima
byt faktora zaslana

Junicka |

\ Mestska cast Bratislava-
i g32 91 Bratislava

| \
do 14 dni
14 dni od doru¢enia faktury

Cislo objednavky uvadzajte vo faktare.

Dodacia lehota

Predimet objednavky je rozpotlove kryty.

Pracovnik zodpovedny na zabezpetenie kontroly a prevzatie objednavky : JUDY Chamula FrantiSek
Tel.: 02/49253152
Email; pravae@banm sk

11.12.2014

DAtUM VYSIAVeal Lo TR

Petiatka a podpis objednavatela: Mgr. Rudolf Kusy

' starosta MC B-NM
PHETSKh fasi 5
ST U




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Vytvorené cez katastrainy portal

Qkres: Bratislava lli
Obec: BA-m.é&. NOVE MESTO Datum vyhotovenia 15.12.2014
Katastraine Gzemie: Nové Mesto __ Casvyhotovenia: _ 10:19:59

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 2382
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo  Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyui. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n,
17090/ 3 13886 Zastavané plochy a 25 1

nadvoria
Legenda:

Spésob vyuZivania pozemhku:
25 - Pozemok, na ktorom je postavend ostatna inZinierska stavba a jej sucasti
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce
Ostatné parcely nevyZiadané

GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Por. éislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum naradenia, rodné cislo (IC0) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Hlavné masto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, Bratislava, PSC 814 1 /%
} §8, SR
iCO ;
Poznamka Poznamenava sa zacatie stidneho konania o urcenie viastnickeho prava na pozemky
parc.¢. 15115/9,17,30,31 zo dria 19.09.2012, P-3365/12
Titul nadobudnutia Ziadost' o zapis Protokolu €. 11 88 0174 13 00 zo dna 27.06.2013 na pozemok registra C
KN parc.¢.21970, Z-12343/13.
Ugastnik pravneho vztahu; Najomca
2 POLUS Tower 3, a.s., Vajnorska 100/B, Bratislava, PSC 831 04, SR i/
€0 :

K vlastnikovi €. 1 je najomny vztah na pozemok parc.¢, 15127/12, 15127/14 podia najomnej zmluvy &. 117/2007 zo
dna 27.04.2007 na dobu urcita od 01.09.2007 do 31.08.2017 - N 17/07

Ugastnik pravneho vztahu: Najomca
3 Slovenska republika
ldentifikator :

K vlastnikovi €. 1 je najomny vztah na pozemok parcelné Cislo 15115/6 podl'a najomnej zmiuvy €. 495/2005 zo dna
6.3.2006 na dobu neurcity, Z-2546/09

Utastnik pravneho vztahu: Spravca
4 Mestska éast Bratislava - Nové Mesto, Junacka 1, Bratislava, PSC 832 1/1
91, SR
ICO :

Titul nadobudnutia PROTOKOL O ZVERENI MAJETKU HL.MESTA DO SPRAVY

Titul nadebudnutia PROTOKOL C.63 ZO DNA 30.9.1991 O ZVERENI MAJETKU HL, MESTA SR DO SPRAVY
MESTSKEJ CASTI B-NOVE MESTO

Titul nadobudnutia Ziadost' o zapis, PPaSM 312/04 zo dria 16.8.2004, Pk.v].14005, GP 11/2003 zo dria 2.3.2004.

Titul nadobudnutia Ziadost' o zapis &. PPaSM 4/2010 zo dna 04.01.2010 - Protokol o zvereni nehnutelného
majetku ¢.: 11 88 0828 09 00

Titul nadobudnutia Ziadost' o zapis Protokolu &. 11 88 0174 13 00 zo diia 27.06.2013 o zvereni nehnutelného

majetku, pozemok
registra C KN parc.€.21970, Z-12343/13.
Titul nadobudnutia Ziadost o zapis Protokolu ¢. 11 88 0591 12 00 o zvereni nehnute/ného majetku hl. mesta
SR BA do spravy Mestskej ¢asti Bratislava - Nové Mesto, pozemky reg. C-KN
) parc.c.22840/1, 22840/4, Z-11538/13.
Titul nadobudnutia Ziadost' o zapis Protokolu &. 11 88 0261 14 00 o zvereni nehnute’ného majetku hi. mesta
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Por. ¢islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné Sislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
mieste trvalého pobytu (sidlo) vilastnika

1€0:
SR BA do spravy Mestskej casti Bratislava - Nove Mesto, pozemky reg. C-KN
parc.€.22000/21,22, Z-13463/14
Titul nadobudnutia Ziadost' o zapis Protokolu ¢. 11 88 0260 14 00 o zvereni nehnutelného majetku hl. mesta
SR BA do spravy Mestskej casti Bratislava - Nové Mesto, pozemky reg. C-KN
parc.¢.11903/1, 239, Z-13464/14
Ugastnik pravneho vztahu: Spravca
5 Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava v skratenej forme 'ZSR', /
. Klemensova 8, Bratislava, PSC 813 61, SR
1CQO:
K najomcovl €. 3 je sprava k nehnutelnostiam pozemku p.¢. 15115/6
Ziadost o zmenu nazvu &. 11533/2001/0320-1 zo dna 03.03.2011, R-785/11

Ugastnik pravneho vztahu: Najomca
6 TESAKO a.s., Dvorakovo nabrezie 10, Bratislava, PSC 811 02, SR /
1o :
K viastnikovi . 1 je najomny vzt'ah na pozemok parcelné ¢isio 15123/224 podia najomnej znluvy ¢.56/2012 zo dna
31.05.2012 na dobu uréit do 31.12.2022

Tituly nadobudnutia LV:

PROTOKOL ZO DNA 31.5.1994 O VRATENI MAJETKU MESTSKEJ CASTI

DOPLNENIE ZAPISU V POL. VZ 480/94

PROTOKOL ZO DNA 15.12.1993 O ZVERENI MAJETKU HL. MESTA SR DO SPRAVY MESTSKEJ CASTI B-NOVE MESTO

ZAPIS GP C.240-221-458-94/1 NA ZAMERANIE GARAZE - VZ 589/94

ZAPIS GP C.240-221-458-94/2 NA ZAMERANIE GARAZE

PROTOKOL C.75 ZO DNA 30.10.1991 O ZVERENI OBECNEHO MAJETKU DO SPRAVY MESTSKEJ CAST!

PROTOKOL C.17/92 ZO DNA 26.9.1991 O ZVERENI OBECNEHO MAJETKU DO SPRAVY

ZAZNAM Z KATASTR. KONANIA Z0O DNA 17.2.1995

ZAPIS GP C.240-221-389-94

ZIADOST ZN.288/95/MA.J 70O DNA 6.6.1995 + GP C.30154663-17/95

ZIADOST C. MAJ.544/95 ZO DNA 16.11.1995 A GP C. 11909561-34/95

ZIADOST O ZAPIS C. OSMM-46/1996 ZO DNA 8.1.1996./GP C. 31321704/221-154/95/3/

ZIADOST O ZAPIS C.MAJ.71/96 ZO DNA 9.4.1996./ZVEROVACI PROTOKOL C.2,3/96/

ZIADOST C.264/96 ZO DNA 3.7.1996.

ZIADOST C.423/96 ZO DNA 4.11.1996

ZVERQVACI PROTOKOL C.32/96, C.28/96, ROZHODNUTIE STAR-1884/96

Protokol €.118401609700 o zvereni majetku z 24.4,1997

Protokol ¢.118402849700 o zvereni majetku z 13.6.1997

Protokol €,118403019700 o zvereni majetku z 21.7.1997

Protokol o zvereni majetku z 3.11.1985

giadosl', rozhodnutie ¢.5tar-2202/97, GP 31331807-04/98

Ziadost!, listina ¢.Star-1252/98, GP 11909561-19/98

li’rolokul o zvereni majetku zo dna 1.6.1998

Z:iaclost‘, listina ¢.STAR-2103/1998 a ¢.STAR-2652/1998

Ziadost!, listina &.Star-683/1999

Rozhodnutie &.111-3123/98

Listina &.Star-1503/2000 a &.Star-1504/2000

Zladost, tistina &.Star-3116/2000

Ffrotokoi ¢.118405069700 o zvereni majetku z 30.12,1997

Zadost' PaSM-167/2002 z 11.7.2002

;‘adOSt'O zapis ¢. PPaSM 236/03 zo dria 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutel'ného majetku ¢.:118805280300

?i_adost' o zapis ¢, PPaSM 235/03 zo dna 14,10.2003 - Protokol o zvereni nehnutef'ného majetku ¢.:118805290300

Ziadost o zapis €. PPaSM 234/03 zo dna 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutel'ného majetku €.:118805300300

Zadost o zapis €. PPaSM 232/03 zo diia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutel'ného majetku ¢.:118805430300

dadost o zapls ¢. PPaSM 233/03 zo dina 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutel'ného majetku ¢.:118805440300

Ziadost o zapis ¢. PPaSM 231/03 zo dna 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutelného majetku ¢.:118805410300

dadosy o zapis ¢. PPaSM 230/03 zo dina 14.10.2003 - Protaokol o zvereni nehnutelného majetku €.:118805400300
Sadost o zapis ¢. PPaSM 229/03 zo dria 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutelného majetku &.:118805380300
fad"sf 0 zapis €. PPaSM 228/03 zo dna 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutelného majetku €.:118805370300

ijag“fo Z§pis ¢. PPaSM 226/03 zo dfia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutelného majetku €.:118805420300
MQSt’ o'zapls ¢. PPaSM 227/03 zo dna 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutelnéhe majetku €.:118805390300

kol €,118815380200 o zvereni spravy majetku zo 16.12.2002
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protokol €.1 18801460400 o zvereni spravy majetku zo 25.3.2004
protokol £.118815410200 o zvereni spravy majetku zo 16.1 2.2002

Ziadost' o zapis ¢.j. PPaSMI477/05 zo dia 27.7.2005 /prilohy GP &.61/2005, Rozhodnutie £.0vValp-327-3797/1980-OR zo

diia 13.11.1980, (é.18.11.1980
Fiadost' ¢. PPaSM 53/05 zo dna 03.02.05
Rozhodnutie o uréeni stpisného &isla €. Star - 1619/2009 zo dna 09.07.2009

GAST C: TARCHY
Por.c.: )

Vecné bremeno v prospech POLUS INV. spol. s r.o. (34115336) spoéivajice v zriadeni vodohospodarskeho
diela na parc.&. 15123/83 podlia V-1740/99 zo dfa 19.5.1999
Vecné bremeno v prospech viastnika p.¢.151 15/70,15115/96 - pravo prechodu a prejazdu cez p.¢.15115/1,
povinnost strpiet' na p.6.15115/1 vystavbu, existenciu, tdrzbu a uZivanie cestnych komunikacii, infrastruktur a
inych stavieb potrebnych na vystavbu akejkol'vek budicej stavby na pozemku p.c.1 5415/70,96,112-122 podia
zmluvy V-265/05 zo dna 21.3.2005 (podla GP ¢, 1173/08)
Vecné bremeno - pravo vstupu, uloZenia inzinierskych sieti a pravo stavby podchodu na pozemku p.c.12791/5 v
rozsahu vyznatenom v GP 228/2007 v prospech vlastnika pozemku p.£.13208/9 na dobu urcitd do 31.3.2017
poda zmluvy V-18359/08 zo dfia 10.07.2008
Vecné bremeno - pravo vstupu na pozemky parc.é. 17015/92, 17015/98 v rozsahu nevyhnutnom na vykon
povolenej cinnosti, prave vykonu povolenej ¢innosti na pozemkoch a z dovodu obmedzenia viastnickeho prava
k pozemkom ulozenim 110 KV vzdugného vedenia v prospech 7SE DistribGcia a.s. (ICO 36361518), v rozsahu
podl'a GP €. 78/2009 v sGlade s § 10 zakona ¢&. 656/2004 Z.z. o energetike.
Vecné bremenc podla § 22 a nasl. zakona €.79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizaény
zakon) v spojeni s §69 ods. 10 zakona NR SR £.656/2004 Z.z. 0 energetike a o zmene niektorych zakonov v
prospech spoloénosti ZSE Distribiicia, a.s., IC0: 36361518 podla geametrického planu £.171/2011 na pozemku
registra C-KN parc.¢,12003/103, tykajlce sa elektroenergetického zariadenia: 2x110 KV vedenie €.8753 na trase
Rz PPC-Rz Pionierska a ¢.8208 na trase Rz Pionierska-RZ Lamag, podl'a Z-21370/11
Vecné bremeno podla § 22 a nasi. zakona ¢. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizacny
zakon) v spojeni s § 69 ods. 10 zakona ¢&. 656/2004 Z.z. o energetike a 0 zmene niektorych zakonov v prospech

spolocnosti ZSE Distriblciaa.s. (1C0: 36361518) podla geometrického planu €. 175/2011 na pozemkoch pare.€.

17015/92, 17015/98, tykajluce sa clektroenergetického zariadenia: 2x110 kV vedenie &. 8828 na trase PPC -Rz
Podunajské Biskupice a €. 8840 na trase PPC - Rz Ostredky, Z-21368/11

1 Vecné bremeno podla§22a nasl.zakona ¢.79/1957 Z.b. o vyrobe,rozvode a spotrebe elektriny (elektrizacny
zaken) v spejeni s § 69 ods, 10 rakona & 656/2004Z2.z. 0 energetike a o zmene niektorych zakonov prospech
spolocnosti ZSE Distribticia, a.s. (IC0:36 361 518) so sidiom Culenova 6,816 47 Bratislava podla GP c.174/2011
na pozemku parc.r‘;.170901’3,17090f?,17090!38,170901'39 tykajuce sa elektroenergetického zariadenia:2x110kV
vedenie €.8834 na trase PPC-Rz Lamaé a &.8753 na trase PPC-Rz Pionierska,Z-21367/11

1 Vecné bremeno podla § 22 a nasl. Zakona . 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektrinyv spojeni s § 69
ods. 10 zakona ¢. 656/2004 Z.z. 0 energetike a o zmene niektorych zakonov v prospech spoloénosti ZSE
Distribucia, a.s. ICO: 36 361 518, Culenova 6, Bratislava podla GP ¢. 172/2011 na pozemku registra ‘C' parc.c.
13397/6 tykajuce sa elektroenergetického zariadenia 2%110 KV vedenie &. 8834 na trase Rz PPC-Rz Lamac a ¢.
8753 na trase Rz PPC - Rz Pionierska. Z-21371/11

1 Vecné bremeno - k pozemku registra C KN parc.&. 22840/5 spodivajice v povinnosti povinného strpiet’
vystavbu a uzivanie stavby éerpacej stanice v ramci stavby '‘Bratislava, Svitovojtesska ul,, Rekonstrukcia
kanalizaciz' na dobu neurcitd v prospech Bratislavska vodarenska spoloénost,a.s. (ICO 35850370) podia V-
16336/14 zo dna 23.07.2014

POZEMOK PARC. C. 11279/4 MAJETKOPRAVNE NEUSPORIADANY

Najomna zmluva zo dna 4,11.1997 pre ASK INTER SLOVNAFT na telocviciu na parc.¢.15132/10,11 do 30.8.2011

Najom pozemku p.¢.1511 5/62,63,66,67,68 pre ARAL SLOVAKIA s.r.0. (31355994) do 7.6.2034 podla najomnej

zmluvy €.225/99 a dohody o prevedeni ndjomnych prav zo dna 7.6,19989

GP 9.93-SZG

Geom.plan 14/2001

Najom pozemkov p.¢.15123/1 84, 15123/188, 15123/169 pre TriGranit Office a.s. (36247308) podl'a najomnej

zmluvy €.356/2003 zo dna 13.11.2003

Najom pozemku p.c.11820/4,13,14 pre TIME SPORT - Fit s.r.0. (ICO 35729716) do 28.9.2007 podl'a najomnej

zmluvy zo dna 20.10.1997 (podla GP ¢, 97/2010)

GP &. 644/04 zo dna 02.12.04

Rozhodnutie &.X-1342/07 zo dia 02.01.2008

gczhodnutie Katastralneho Gradu v Bratislave, Sprava katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu X-116/08 z
5.05.2008

Zapis GP &.109/2011 (overovacie Cislo: 2367/2011)

Oprava Gdajov v katastri nehnutetnosti podla rozhodnutia €. X-1 81/2014-SPl zo dna 18.07.2014

Zapis GP ¢&. 9/2014 (&é.overenia 233/2014), Z-13464/14

1 %prava vymery pozemku parc.¢. 11400/8 podla rozhodnutia X-1384/10-SP1 zo dia 8.12.2010, pravoplatné dna
.01.2011
GP ¢, 97/2010
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{1 GP ¢.280/2011

1 Oprava vymery pozemku parc.€. 22840/1 podl'a rozhodnutia X-1/2013-SPi zo dna 17.01.2013, pravoplatné dna
18.02.2013

{1 Zapis GP ¢.54/2012, &.over.2784/2012, potvrdenie o supisnom a orientaénom Cisle ¢.j. PPasSM-40/2013/6-potvrd.
zo dia 16.1.2013, Z-4335/13

1 Ziadost' o zapis GP ¢. 826/2012,R-3635/13

1 Zapis GP &. 30112012 (€. overenia 2657/2012) na zameranie garaze parc. €. 13027/35, 12727/56, na urenie
vlastnictva k pozemku parc. & 13027/35, 12727/56, Z-6321/14.

2 K vlastnikovi &, 1 je najomny vztah na pozemok parc.é. 15127/13, 15127/14 podla najomnej zmluvy &. 117/2007
20 dita 27.04.2007 na dobu uréiti od 01.09.2007 do 31.08.2017 - N 17/07

3 K vlastnikovi &. 1 je najomny vzt'ah na pozemok parcelné éislo 15115/6 podl'a najomnej zmluvy ¢. 495/2005 zo

dfia 6.3.2006 na dobu neuritd, Z-2546/09

K najomcovi &. 3 je sprava k nehnutefnostiam pozemku p.¢. 15115/6

Ziadost' o zmenu nazvu &. 11533/2001/0320-1 zo dna 03.03.2011, R-785/11

6 K vlastnikovi é. 1 je najomny vzt'ah na pozemok parcelné islo 15123/224 podla najomnej znluvy €.56/2012 zo
diia 31.05.2012 na dobu uréita do 31,12,2022

o

Poznémka:
Bez zapisu.

Vysvelienie: udaje v CASTI C.TARCHY bez uvedenia parcelného Cisia alebo poradovéhe éisla viastnika alebo inej oprévnensj
osoby sa lykaju vSetkych nehnutelnosti a vsetkych viastnikov a inych opravnenych oséb na liste viastnictva.

e e e
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MESTSKA CAST BRATISLAVA - NOVE MESTO
Miestny urad Bratislava - Nové Mesto
Junacka ¢. 1, 832 91 Bratislava

! WIESTRY UAAD BRAIISIAYA.
ST/ BRATISLAVA - NOY MESTO

1. 832 31 Biatis

I ratislavy ] Oddelenie pravne, podnikatelskych
5 cinnosti, evidencie stpisnych Gisel
- 20 a sprav k

1 y pozemkov

. ~ TU

Cj ZPalP-1377120T4RU™ " ' Bratislava 10 09 2014

Vec: Uzemnoplanovacia informacia mestskej ¢asti Bratistava - Nové Mesto
(Odpoved na interny list odd. PPCESESP ¢ 341/2014)

Ziadatel Oddelenie pravne. podnikatelskych ¢innosli, evidencie supisnych cisel

) a spravy pozemkov

Ziadost zo dna: 22.08. 2014

parc. ¢.: 17090/3, reg. C KN, k. ti. Nové Mesto

Lokalizacia parcely v izemi. ulica Bojnicka

Urbanisticky obvod: 078

Zamer: Vyhotovenie znaleckého posudku na uréenie vseobecne} hodnoty
pozemkov, potrebného k vypracovaniu zmluvy o zriadeni vecngho
bremena

V zmysle Uzemného planu hi. mesta SR Bratislavy z r. 2007. v zneni neskorsich zmien
a doplnkov, je vacsia cast predmetného pozemku parc. ¢ 17090/3, reg. C KN k (& Nové Mesto
sucastou stabilizovaného Uzemia uréeného pre malopodlaznu zastavba obytného uzemia (kod
102) Charakteristiku tohto funkéného vyuzitia ako aj kopiu z Casti Uzemného planu hl. mesta SR
Bratisiavy Vam zasielame v prilohe.

Podla uvedeneého Uzemného pianu stahilizované iizemie je uzemie mesta, v ktorom
uzemny plan ponechava sucéasné funkéné vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zasahov tak.
aby sa zasadne nemenil charakter stabilizovaného Uzemia. Meritkom a limitom pre novu
vyslavbu v stabilizovanom uzemi je najma charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia. ktoré je nevyhnutné pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom Gzemi akceptovat,
chranit a rozvijat. Ak pripadny novy navrh nerespektuje charakteristické principy. ktoré
reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast resp. neumerné
zatazenie pozemku. nie je mozné takuio stavbu v stabilizovanom uzemi umiestnit’

V zmysle uvedeného Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy je mensia cast
predmetneho pozemku parc. & 17090/3, reg. C KN, k. . Nové Mesto sucastou rozvojového
uzemia uréeného pre zmie$ané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych (kod
202 s kodom regulacie intenzity vyuzitia G). Charakteristiku funkéného vyuzitia a regulativ
intenzity vyuzitia rozvojovych Gzemi Vam zasielame v prilohe spolu so schémou z Uzemného
planu hl. mesta SR Bratislavy

V zmysle uvedeného Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy z r. 2007. v zneni neskorsich
zmien a dopinkov. je mensia ¢ast predmetného pozemku parc. ¢.. 17090/3, reg. C KN, k. 1. Nove
Mesto. sucastou stabilizovaného Uzemia uréeného pre ochrannu a izolatnu zelen (kod 1130).
Charakteristiku tohto funkéného vyuzitia ako aj kopiw z casti Uzemného planu hl mesta SR

Bratislavy z Vam zasielame v prilohe




Zarovend Vam odporucame overit si u spravcov sieti existenciu  a kapacitu technickej
infrastruktary v predmetnom gzemi vo vztahu Kk uvazovanému zameru. s prinliadnutim na o. 1.
ochranné a bezpeénostné pasma energetiky a plynu. Cast predmetného pozemku je zasiahnuta
ochrannym pasmom zelezniénych trati. '

Dalej si dovolujeme Vas upozornit, ze v blizkosti predmetného pozemku parc. C.: 17090/3,
reg. C KN, k. u. Nové Mesto, v priestore ulice ,Bojnicka” sa nachadza navrhovana komunikacia FT
B1 v zmysle uvedeného uzemneho planu mesta.

Tato uzemnoplanovacia informacia plati 1 rok od datumu vydania.

S pozdravom

/ 7 arosta yiestskej casti

/ Bratislava/- Nove Mesto
/4

Priloha. _ Charaklerisiika regulacie funkéného vyuzitia ploch (kéd 102)" /

- Charakteristika regulacie funkéneho vyuzitia ploch (kod 502}

- Regulativy inlenzity vyuzitia rozvojovych Uzemi

. Charakterislika regulacie funkéného vyuzitia ploch (kod 1130}

- Kopia z cash Uzemneno planu hl mesta SR Bratislavy v 1 1:2000
. Lokalizacia predmetného pozemku v M 1.2000

Na vedomie . Magistrat hi. mesta SR Bratisiavy - OUPaRM

CO. odd. uzemného konania a stavebného ponadku, odd /PauP-ala
Vybavuje Ing. Ing arch . Mgr. arl Jozef Kuran_ tel 492534 73
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C.-2. REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

OBYTNE UZEMIA

e

|101 | viacpodlazng zastevba obyineho uzemia . .- IR
1 102 | malopodlazna zastavba obytného uzemia - = | :
| PODMIENKY FUNKGNEHO VYUZITIA PLOCH i

 imandibaay e Rt e iR N — SRS .

| Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a pylovych domoch do 4 nadzemnych podiazi aknim}
| prisiichajuce nevyhnuine sanadenia - v sulade s vyzoamom a potrebam gzenua stavby obgianskeha wyhivins '
i zelen, thnska, vodné plachy ako sucast paneru @ ploch zelene. dopravné a lechincke vybavenie. duaie =

{ pre poZiarnu ochranu a civilnu obranu |

!/ g1abilizovanych uzemiach charakleru rodinng zastavby sa malopodiazne bylove domy nepnpustau Premiesans |
l formy rodinngj a malopodiazne bylove zaslavby sa preferul v rozvojovych izermiach. malopodiazne bytove domy sa
Lumiestnuia prednestne ako prechodovée formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo |
“ ako kompozicna kostia malopodiazne) zastavby ;
| Podiel funkoie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podiaznych ploch nadzemng) Casti zastavby funkéne) |
| i
' plochy |
{ Do poclu nadzemnych podlazi sa nezahina podkrovie alebo posledné ustupujuce podiazie, ak jeho zastavana plocha ‘
[J€ mensia ako SU7s zemﬁ__van_ﬁej_ﬂgcjy_g@jcﬁ_adg;J ucene podlazia i

| SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCHPLOGH | oo o e s = |
_ ! prevladajuce |
. rozne formy zastavby rodinnyCh GOMNOY_ o = S
i " pripustne {
Ly dzenu je pripustng unestnoval najyma |
4 ' bylové domy do 4 nadzemnych podiazi '
E

selen liniova a plosny, zeled pozemkov obytnych budov |

ar

_zanadenia a vedenra techinicke) & dopravne; vybavenost pié obgiwhu dzemwa R

- pripustné v obmedzenom rozsahu

!

! - vodne plochy ako su¢ast parteru a ploch zelene t
i !
]

i

! - . -
(W Gzenw je prpustie umiestnovat’ v obmedzenom rozsahu najna © |

A A o

e zanadenia obGianskej vybavenosi jokalneho vyznamu rozplylené v dzemi alebo ako vstavane }
= zariadema lelovychovy & volneho casu rozplylené v uzen |
solitérne stavby obgianske yybavenosl sluziace girSlemu uzemi i
sanadenia drobnych prevadzok sluzieb
! - zandadena g sepaovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vralane komunalnych odpadov |
< gbsahom skodlvin 2 domacnosti ;

| nepripustné

LV uzemi ne je pripusing umiestnoval najma
. zanadena s negativnymi uGikami 0a stavby a zanadena v ich okoli :
!

- maiopodlazne bytove domy v stahilizovanych zemiach rodinnych domov ‘

‘ bylove domy nad 4 nadzemne podiazia

: stavby obcianske) vybavenosli arealového typu s vysokou konceniraciou navslevnikov a narokov na
obsiuhu uzemia

! stavby na individualnu rekreaciu

- arealy priemyselnych podnikov. zaradenia priemyseine) a polnohospodarske) vyroby. skladoveé arealy,
i distnbuéné centra a logislicke parky. stavebne dvory

!‘ . GSPH s umyvarnou automobilov a pinickou plynu

' - zanadenia odpadového hospodarstva okrem pripusinych v obmedzenom rozsahu
= ranzitng vedenia technicke vybavenosti nadradeneho vyznamu

- stavby a zanadema nesuvisiace s funkciou
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Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy —ZaD 02

C. 2. REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

ZMIESANE UZEMIA

501 | zmieganeé uzemia byvania a obuanakq_y_bavenosu . ) -
502 zmiesané uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevy robnych o

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA F‘LQCH

Uzemia pre umiestiovanie obsiuznych zariaden: obchodu. vyrobnych a nfnyOlJﬂyCh sluzieb s pnslusnym.
suvisiacimi ¢innostami

i Sucastou Grenua su plochy zelene vodné plochy ako sicast parteru, dopravne @ alechimicke vybavene
a zanadenia pre poiarmu a a cwilnd obranu

i

4
|

I SPOSOBY VYUZETIA FUNKCNYCH PLOCH ‘i
== ; o e
| previadajuce i
] - zanadenia obchodu

] 1
sanadena vyrobnyc ha r\evymt_my'(:h sluzieb !

b
|
:
[ pripustné ]
i |
i

LV gzem e pripustne umigstnovat najma i
l- zanadenia velkoobchodu !
: vystavné a predvadzacie prieslory '(

kladové arealy, disinbugne cenlra @ logisticke parky

zelen liniovu a ptosnu

sanadenia a vedenia technicke) 4 dopravnej vybavenosti pre obsiuhu uzemia

|
i
‘_ - vedne plochy ako sucast parleru a pléch zelene
]
1

i | S e

i pnpustne v obmedzenom rozsahu 1

§ ' V uzen e prpusing uiniest ingvat v obmedzenom 1ozsahu najma

r byty v objektoch uréenych pre inu funkciu |
L anadema obéianske vybavenosh viazuce sa na funkciu i
[

. zanadema na zber odpadov

o e e e e TS sl

}om

i
| nc-pnpu::lne |

FV uzemi me je pnpustng unuestnovat najing
i - odinné domy a bytove domy
| . arealove zanadema obdianske] vybayenosi !
arealy priemyselnych podnikov. zanadenia priemyselnej a polnohospodarske vyroby. stavebne dvory
a zanadema

g . . I
slavby pre individuainu rekreaciu |
zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber odpadov ‘

[

nanzing vedenia technicke] vybavenosli nadradeného vyznamu

stavby a zanadenia nesuvisiace s funkciou
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Uzemny plan hlavného

mesta SR Bratislavy — ZaD 02

Kod IPP Kod Nazov urbanisticke] | Priestorové usporiadanie 1ZP KZ ;
regul, | max. | funkcie | funkcie ! max. min. |
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i | | a nevyrobaych siuiieb | e T—
t - O ——
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R 772171 S
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; i ! J nagmesisheho vyznamy
! ! i L S Sa—
; : t - . .
Ed i2.7 i + OV celoniesiskeno CZasiavba mestsheno fypu
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Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy — ZaD 02

C. 2. REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

| UZEMIA MESTSKEJ ZELENE

1110 ] parky. sadovnicke a lesoparkove Lpravy
1120 |vyadenazelen
1130 | ostatna ochranna a izolaéna zelen _

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia ploénej a liniove] zelene s funkciou ochrany kontakiného Gzemna pred nepriazovyny utinkami |
i susediacich prevadzok a zariadeni. dopravnych zariadeni zelen v ochrannych pasmach veden a zaiaden !
| tachmicke] vybavenost a sprievodna zelen vodnych tokov. V dzemiach je polrebne respektoval épecifické
¢ podmienky jednothvych druhov ochrannych pasiem i
r i

e e SR S — T —

| SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

| previadajuce

}
!
|

- zelen limiova a plo$na :

| s

. |
1
]
i

| E——

| pripustna
|
"'V uzemi je pripusiné umiestnoval najma -

| : B 7 . .
- zanadema a vedenia techiicke) a dopravne vybavenosti s cchrannymi pasmami
i

| pripustné v obmedzenom rozsahu J

'V uzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najma i
stavby pre mdividualnu rekreaciu mimo kordorov plynovodov, vodovodov, produklovodov

- drobne zariadenia vybavenosh suvisiace s funkciou

C8PH !

diatniéne odpodivadia. odstavne slatia a parkoviska

zanadenia a vedenia lechnicke) a dopravnej vybavenost pre obsiuhu uzemia

zanadena na separovany zber odpadov miestneho vyznamu okrem nebezpelneho odpaduy

| nepripustné !
! !
- stavby a zariadema nesiGwisiace s funkciou §
F |

!
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Listé 34

L e _= 4 5 <
V. ZNALECKA DOLOZKA
Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov vedenom
Ministerstvom spravodiivosti Slovenskej republiky pre odbor: 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie: 37 01 00 Pozemné
stavby, 37 09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné &islo znalca: 913 776.
Znalecky tkon je zapisany pod poradovym ¢islom 35/2015 znaleckého dennika &, 1. \ .

Za znalecky tkon a vzniknuté naklady Uétujem podrfa vyluétovania na zaklade dokladu &. 35/2015. {
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