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Miestny Grad Bratislava-Nové Mesto
odd.azemného konania a stavebného poriadku
Junacka 1

§32 91 Bratislava

" Bratislave diia: 09/02/2015 R Vybavuje: Ing. Ivana Korbovd, tel: 090 052449
Katarina Tumovd,, tel.: 0903 253500

VEC: Navrh na vydanie zmeny rozhodnutia o umiestnenti stavby ¢.720 UKaSP-2009-08/2168-
KON-720 zo dia 24.4.2009 pre stavbu ,, Polyfunkény stibor — Sliacska ul., Bratislava™,
1. Etapa.

V zastupeni stavebnika: AHOJ DEVELOPMENT, s.r.o., Ratianska 71, 831 02 Bratislava, si Vas
dovolujeme poziadat v zmysle § 41 stavebného zakona o zmenu tzemného rozhodnutia &.720 vydaného
MC Bratislava — Nové Mesto pod ¢&. UKaSP-2009-081’2168-K0N-720 zo dia 24.4.2009,
pravoplatného dita 21.10.2009, ktorym bola umiestnena stavba , Polyfunkény subor — Sliacska ul.,
Bratislava*, 1.Etapa. Nakolko novy stavebnik ma zaujem v danej lokalite realizovat' stavbu Vv
upravenom rozsahu. dovolujeme si Vas poziadat o zmenu vyssie uvedeného rozhodnutia o umiestneni
stavby na »Bytovy stibor AHOJ, Sliacska ulica, Bratislava — Nové Mesto*.

Stavebnik: AHOIJ DEVELOPMENT, s.r.o.. Racianska 71, 831 02 Bratislava
Miesto stavby: Slia¢ska ulica, Bratislava-Nové Mesto
Parcelné &.: Hlavné stavebné objekty na pozemkoch parc. £.12100/137, 12100/138,

12100/198, kat.azemie Nové Mesto

rozvody a pripojKy inzinierskych sieti, komunikécie a spevnené plochy a
parkoviska aj na pozemkoch parc.C. 12100/137, 12100/138, 12100/198,
12100/197, 22069/1, 12184/1, kat.(zemie Nové Mesto

Projektant: Ing. arch. Matej Grebert, autorizovany architekt — reg.&. 1774AA
Compass, S.I.0., Bajkalska 29/E, 821 01 Bratislava

7Z4kladné adaje o stavbe:

Urbanistické a architektonické umiestnenie:

[eKIONICHRE Jei7e o " ———=

Bytovy subor sa nachadza na (zemi vedla arealu byvalého Vyskumného ustavu zvaraéského, zo strany
od Sliaéskej ulice. Bytovy stibor bude pozostavat’ z troch nadzemnych objektov-bytovych domov SO-01,
S0-02 a SO-03 a spolo¢nej podzemnej garaze.



Dom A, objekt SO-01 ma 8 nadzemnych podlazi na spolonej podzemne] garazi, pod SO-01
dvojpodlaznej. V objekte je navrhnutych 60 bytovych jednotiek, 7 apartménov a 2 komer&né priestory.
Dom B, objekt SO-02 ma 6 nadzemnych podlazi, ztoho 6.NP ¢iastotne ustipené, na spolo¢nej
podzemnej garazi, pod SO-02 dvojpodlaznej. V objekte je navrhnutych 38 bytovych jednotiek.

Dom C, objekt SO-03 ma 7 nadzemnych podlazi na spoloénej podzemnej garazi, pod SO-03
jednopodlaznej. V objekte je navrhnutych 24 bytovych jednotiek a 1 komercny priestor.

Podzemné parkovacia gardZ s kapacitou 134 parkovacich stani, je pristupna dvoma samostatnymi vjazdmi
cez SO-01 aSO-02. V podzemnych podlaziach gardze je okrem parkovacich stani navrhované
umiestnenie technickych a technologickych miestnosti a miestnosti domového vybavenia.

Na nezastavanych plochach strechy garaze je navrhnuté vrstva zeminy umoziujica vysadbu zelene.

Polohové a viskové umiestnenie:

+ 0,000 Bytovych domov A,B,C = 146,00 m n.m. Bpv. (droveii 1.NP)

Oznaéenie objektu pocet podlazi max.vy$ka od £0 ,0 = max.podorysné rozmery A pocet bytov
146,000 na drovni LLNP /B
atika
Bytovy domA SO 01 8.NP 249 m 33.54m/ 18,42 m 67b.j.
Bytovy domB SO 02 6.NP 18,75 m 4554 m/19,92m 38b..
Bytovy domC SO 03 | 7.NP 21,75 m 30,54 m/ 19,92 m 24 bj.
Podzemna garaz 2.PP 1.PP: 65,15m/77,86m 134 p.m.

2PP: 453 m/ 182 m

Objekty bytovych domov A SO-01 a C SO-03 si od seba vzdialené 29,29 m, objekty bytovych
domov C SO-03 a B SO-02 su od seba vzdialené 25,55 m.

Zapadna fasida objektu SO-01 je vzdialena 7,82m od hranice s pozemkom parc. ¢.12100/197 a severna
fasada je vo vzdialenosti 4,15m od pozemku parc. €.22069/1 (Sliacska ulica).

Trafostanica je od pozemku parc. ¢.22069/1 (Slia¢ska ulica) vo vzdialenosti 3,02m.

Objekt SO 04 je od pozemku parc. €.22069/1 (Slia¢ska ulica) vo vzdialenosti 5,29m

Zapadna fasada objektu SO-03 je na hranici pozemku parc. ¢.12100/197 a juzné fasada je vzdialena 0,8 m
od pozemku parc.¢.12100/197.

Vychodné fasada objektu SO-02 je vo vzdialenosti 10,61m od objektu na pozemku parc.c.12184/10
a 2,00m od pozemku parc.¢.12184/2 aj 12100/122. Juzna fasada je 0,62m od pozemku parc. ¢.12100/122.

Napojenie na inZinierske siete:

Zasobovanie vodou:

Zasobovanie bytového siiboru vodou je navrhnuté z existujiceho napojenia vodovodnou pripojkou DN
150 pre ,.Skladovo-administrativny areal na Slia¢skej ulici v existujucej vodomernej Sachte, kde je
navrhnuté osadenie 3 vodomernych zostav pre kazdy bytovy dom a arealovym vodovodom DN 80 (dizky
92,0 m pre SO-01, 172,0m pre SO-02 a 138,0m pre SO-03), do jednotlivych bytovych domov. Na
arealovom vodovode je navrhnuty 1 nadzemny hydrant DN150.

Odkanalizovanie:

Odvadzanie odpadovych vad je riesené delenou kanalizaciou splaskovou a dazd’'ovou.

Splaskové vody z jednotlivych objektov budi odvedené kanalizaénym potrubim DN200 do reviznej
Sachty umiestnenej pred kazdym objektom a nasledne potrubim DN200 do verejnej kanalizicie
DNB800 vedenej pozdiz Slia¢skej ulice.

Dazdové vody zo striech aterds budi odvedené samostatnymi potrubiami do vsakovacieho
drenazneho systému.

Dazd'ové vody z parkovacich miest a komunikacii, budii odvedené samostatnou kanalizaciou do
vsakovacich zariadeni cez odlu¢ovac ropnych latok.



Vykurovanie:

Pre ¢ely vykurovania a TUV bytovych domov bude vybudovana STL pripojka plynu PE100, PN16,
dizky 6,5 m, z existujuceho verejného STL plynovodu D225 PE, PN 300 kPa vedeného v Slia¢skej
ulici. STL pripojka bude ukon&ena na hranici parcely stavebnika v plynomernej regulacnej skrinke
plynu. Z nej bude vedeny NTL arealovy plynovod do objektu SO-01, do miestnosti spolo¢nej kotolne.
V kotolni budi osadené 3 stacionarne kondenzaéné kotly Viessmann. Odvod spalin je rieSeny
kominovym systémom Schiedel, vyvedenim nad strechu objektu SO-01. Primarnym okruhom,
vedenym v suteréne bude vykurovacia voda a TUV distribuovana do jednotlivych objektov.

Zasobovanie elektrickou energiou:

Napojenie bytového suboru na eklektickii siet je podmienené vybudovanim novej VN pripojky
kablom typu 2xNAXS(F)2Y 3x1x240mm? , naspojkovanim na existujuci VN kabel-linku €.476. Novy
VN kabel typu 2xNAXS(F)2Y 3x1x240mm’ povedie pozdiz Sliacskej ulice a zausti do navrhovane;j
distribuénej betonovej blokovej, polozapustenej trafostanice (PS-02).

Z navrhovanej transformacnej stanice , z NN rozvéadzaca budu kablami typu NAYY-J 4x240 rozvody
dovedené do navrhovanych rozpojovacich a istiacich skriii SR 01 az 03. Z rozpojovacich a istiacich
skrift budd objekty bytovych domov napojené pripojkami do hlavnych elektromerovych rozvadzadov
Jednotlivych domov RE 01 az 03.

Dopravné napojenie:

Dopravné napojenie bytového siboru je navrhnuté zo Sliacskej ulice, samostatnym vjazdom

a obsluznou komunikaciou kategérie MO 8/30 spristupiiujiicou objekty tzemia, umoziujicou pristup

na parkovacie plochy. Sti¢astou obsluznej komunikécie st aj dva vjazdy do podzemnej garaze.

Staticka doprava je rozdelena na parkovanie na teréne, parkovanie v podzemnej garazi. Terénne
parkovanie v celkovom poéte 60 sténi je riesené v areali parkovacimi staniami v poéte 29 a pozdiz objektu
SO-01, medzi susednym skladovo-administrativnym objektom v poéte 31.

Clenenie  stavby na stavebné objekty a previdzkové siibory :

SO-00 Priprava izemia

SO-01 Bytovy dom A

SO-02 Bytovy dom B

S0O-03 Bytovy dom C

SO-04 Stojiska pre komunalny odpad
SO-05 Komunikacie a spevnené plochy
S0-06 Vodovodna pripojka

SO-07 Arealovy vodovod

SO-08 Splaskova kanalizacia

SO-09 Dazdova kanalizacia zo striech
SO-10 Dazd'ova kanalizacia z komunikacii
SO-11 Distribuéné rozvody plynu
SO-12 VN pripojka

SO-13 NN pripojky

SO-15 Arealové osvetlenie

SO-16 Slabopridové rozvody

SO-17 Sadové tpravy

PS-01 Plynova kotolia
PS-02 Trafostanica



Zoznam ucastnikov konania:

OIS IS

Prilohy:
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AHOJ DEVELOPMENT, s.r.o., Ragianska 71, 831 02 Bratislava

SLOVUNIT SLIACSKA, s.r.o., Spitalska 27, 811 08 Bratislava

HI.m.SR Bratislava v zastapeni primatorom mesta, Primacidlne nam. 1, 814 99 Bratislava
Vyskumny ustav zvaraésky-Priemyselny institGt SR, Ra¢ianska 71, 832 59 Bratislava
Ing. arch. Matej Grebert, Compass, s.r.o., Bajkalska 29/E, 821 01 Bratislava

K.T.Plus, s.r.o., Kop¢ianska 15, 851 01 Bratislava

¢ : ':"'57“31*,. .5.1“/
Splnomocnenie i arﬁshv.(’

1 x kopia katastralnej mapy — original P gon 20 766

Zakres stavby v KM 0720

LV €.5069 — original

LV ¢.5058 - original

LV susedné

kopia rozhodnutia o umiestneni stavby &.720

Okresny Grad Bratislava, vyjadrenie podla §18 zakona o posudzovani vplyvov na ZP
Vyhodnotenie saladu navrhu na zmenu UR podla zikona o posudzovani vplyvov na ZP

. Képia Zmluvy o prevode prav a povinnosti

. Dopravny podnik Bratislava, vyjadrenie zn.17814/2000/2014

. Zapadoslovenska distribuénd, vyjadrenie zo diia 15.12.2014

. RUVZ, zav stanovisko &.:HZP/18416/2014

. SPP-distribucia, a.s., vyjadrenie ETDba/3124/2014/SPa

. Ministerstvo obrany SR, agentira spravy majetku, vyjadrenie . ASM-90-2457/2014

. Okresny urad Bratislava, odbor krizového riadenia, zav.stanovisko &.OU-BA-OKRI-

2014/095351/2

BVS.a.s., vyjadrenie ¢.41909/2014/Nz

Okresny trad, odbor Zp, ovzdusie, stihlas ¢.0U-BA-OSZP3-2015/06228/KVC/III
Okresny Grad, odbor Zp, odpadové hodpodarstvo, vyjadrenie & OU-BA-OSZP3-
2015/6227/DAD/11I

UNaSSs, stanovisko ¢.86/UR/2014/Ho

HaZU, stanovisko ¢. KRHZ-BA-HZUB6-4444/2014-001

SZTP, vyjadrenie zn.229/2014

Hlavné mesto SR, orm, z4v.stanovisko &. MAGS ORM 50412/14-281067

KRPZ DI, stanovisko ¢. KRPZ-BA-KD13-19-234/2014

Dopravny Girad (LU), vyjadrenie zo diia 2.1.2015

Slovak Telekom, vyjadrenie ¢.6611408325

Situaci s overenymi sietami spravcov IS

1 xPD

1x Svetelnotechnicky posudok

Ix Rozptylova stadia

1x Akusticka projektova Studia



OBVODNY URAD ZIVOTNEHO PROSTREDIA
V BRATISLAVE

Karloveslka 2, 842 33 Bratislava 4
Odbor ochrany prirody a krajiny

Cislo: ZP0O/2009/01384-21/BAR/BA I Bratislava, 2. 03. 2009,

ROZHODNUTIE

Obvodny (rad Zivotného prostredia v Bratislave vyddva podfa § 29 zékona
¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zékonov, na zéklade zdmeru ,Polyfunk&ny stbor — I. etapa® Sliadska ul., Bratislava —
Nové Mesto ”, ktory predlozila Ing. Olga Szabdova, v zastipeni navrhovatel'a Sliafska,
8.1.0., Bellova 3, 040 01 KoSice, po ukon&eni zistovacieho konania toto rozhodnutie:

Navrhovand €innost, ,,Polyfunk&ny siibor — I. etapa“ Sliafska ul., Bratislava —
Nové Mesto“, ktorej tigelom je vybudovanie polyfunk&ného stiboru, uréeného prevaZzne pre
funk&né vyuzitie byvanie — 113 bytovych jednotiek, pre administrativu, obchod a sluzby,
s prislichajiicou statickou dopravou v garaZach., umiestnend v Bratislavskom kraji, v okrese
Bratislava IlI, v mestskej &asti Bratislava — Nové Mesto, na parcele &. 12100/137, 12100/138,
12100/149, 12100/156, 12100/197, 12100/176 - 186, 12100/198 na k. . Nové Mesto,

sa nebude posudzovat

podla zékona & 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych zékonov. Pre uvedent &nnost’ je moZné poZiadat® o povolenie podla
osobitnych predpisov.

ODOVODNENIE

Navrhovatel, Sliafska, s.r.0., Bellova 3, 040 01 KoSice, zastipeny Ing. Olgou
Szabdovou, predloZil Obvodnému tradu Zivotného prostredia v Bratislave (d’alej len
»OUZP”) podl'a § 22 zékona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
aozmene adoplneni niektorych zékonov (d'alej len »zékon”) diia 21. 01, 2009 zimer
sPolyfunk&ny sibor — L. etapa“ Sliaéska ul., Bratislava — Nové Mesto.

Na zdklade pisomnej Ziadosti navrhovatela OUZP podla § 22 ods. 7 zakona upustil od
poZiadavky variantného rieSenia zdmeru listom & ZP0/2009/01384-2/BAR/BA III zo diia
26. 01. 2009,

Navrhovand &innost' svojimi parametrami podPa prilohy &. 8 zékona, kapitola 9,
Infradtruktira, polozka & 14 pism. h) — projekty rozvoja obei vratane komplexov dvoch

1




a viacerych objektov uvedenych v pismenéach a) az g) s iZitkovou plochou bytovych jednotiek
15796 m?, azitkovou plochou pre obchod a sluzby 398 m? a pre administrativu 1 698 m’
a podla pism, i) — projekty rozvoja obci vratane garaZi alebo komplexu gardZovych budov
s kapacitou 129 stojisk, podlicha zist'ovaciemu konaniu, ktoré QUZP vykonal podla § 29
zékona.

Utelom navrhovaného zameru je vybudovat’ v mestskej &asti Bratislava — Nové Mesto
na Sliatskej ulici L. etapu polyfunk&ného stboru, s dopravno-obsluZnou nadvéiznostou na
komunikéciu Sliadskej ulice. Komplex je urdeny prevazne na funkéné vyuZitie byvanie — 113
bytovych jednotiek, ale aj pre administrativu, obchod a sluzby. Zdklad polyfunkéného siiboru
tvorl pozdizna hmota pozostdvajica z troch suterénnych podlaZi a dvojpodlaznej nadzemnej
podnoZe, z ktorej vyrastd vyskova &ast - 22 podlaznd budova bytového domu. Funkéné
vyuZitie dvojpodlaznej podnoZe je riefené: 1. nadzemné podlaZie — obchody a sluZby,
administrativa, 2. NP — administrativne priestory. Trojpodlazny suterén ma byt vyuZivany
ako parkovacia gardZ. Stastou zémeru je aj vybudovanie technickej a dopravnej
infradtruktiry — povrchové parkovacie statia v polte 60 parkovacich miest, garazové
parkovacie miesta s poStom 129 stojisk a vnttroareslové komunikécie a spevnené plochy.
Objekt md byt umiestneny v severnej &asti aredlu Vyskumného ustavu zvdradského. Na
zdujmovych pozemkoch sa v s(i8asnosti nachadzaji objekty, ktoré uZ nesltZia pdvodnému
Gcelu, montdZna hala, skladové hala, poloprevadzkové haly L a II aradové garaZe. Existujlce
objekty budli pred zaatim vystavby navrhovaného zdmeru asanované. Severna hranica
zaujmovych pozemkov je naviazana na komunikaciu Sliadskej ulice, juZnd hranica pozemkov
smeruje do viitrobloku aredlu Vyskumného tstavu zvaragského, vychodnd hranica pozemku
nadvéizuje na aredl prevadzkového objektu a ten vychodnou hranicou d’alej na Radiansku
ulicu. Zdpadné hranica pozemkov zdmeru hraniéi s radovymi gardZami,

V rdmci zistovacieho konania OUZP rozoslal zamer podla § 23 ods. 1 zdkona na
zaujatie stanoviska rezortnému orgénu, dotknutym orgdnom, povolujiicemu orgénu a
dotknutej obci.

Vsulade s § 23 ods. 4 zékona dorugili OUZP ako prisludnému organu svoje pisomné
stanovisk4 tieto subjekty (stanoviskd st uvadzané v skratenom zneni):

1. Obvodny dirad Zivotného prostredia v Bratislave, vodohospoddrsky orgin, list é&
ZPS/2009/01420/REO/ILL, doruleny diia 29. 01. 2009 — po postdeni predloZeného zdmeru
konstatuje, Ze zohladituje dostatodne vplyvy navrhovanej stavby a &innosti na ochranu véd,
preto nepoZaduje Einnost’ posudzovat’ podla zédkona &. 24/2006 Z. z. a nemé4 pripomienky,

2. Obvodny tirad Zivotného prostredia v Bratislave, orgdn odpadového hospoddrstva, list &
ZPH/2009/01457/LI/DAD, doruéeny diia 29. 01, 2009 — nema pripomienky a odporidéa
neposudzovat’ &innost’ podl'a zdkona &. 24/2006 Z. z.

Konkrétne podmienky k realizdcii a prevadzkovaniu stavby uréi orgdn odpadového
hospodarstva v rémci povolovacieho procesu stavby.

3. Obvoduy dirad Zivotného prostredia v Bratislave, orgdn ochrany ovzdusia, iisek
manazmentu environmentdlnych rizik, list & ZP0/2009/01469/POR/III-EIA, doruleny diia
03. 02. 2009 — bez pripomienok.

4. Obvodny iirad Zivotného prostredia v Bratislave, orgdn ochrany ovzdusia, list &
ZP0/2009/01431/KVC/II, dorudeny difa 05, 02. 2009 — k predloZenému zémeru nemé
pripomienky a navrhuje, aby predloZeny zamer nebol posudzovany podla zdkona & 24/2006
L,



5. Obvodny drad Zivotného prostredia v Bratislave, orgin ochrany privody a krajiny, list &
ZPO0/2009/1608/BUB-BA III, doruceny diia 09. 02. 2009 — na predmetné tizemie sa vztahuje
prvy stupeit ochrany v zmysle § 12 zdkona &. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny.
Prevadzka objektu nepredstavuje &innost’ podra cit. zékona v izemi zakézant, Podla RUSES
mesta Bratislavy (SAZP, 1994) zdujmovym tizemim neprechédza Ziadny biokoridor, ani sa tu
nenachddza Ziadne biocentrum regiondlneho vyznamu. Do dotknutého tzemia nezasahuji
Ziadne velkoplodné, ani maloploiné chrdnené tGzemia prirody a krajiny a ani v blizkosti
prevadzky nie st situované Ziadne chrénené Gizemia narodnej siete alebo savislej eurdpskej
siistavy chrénenych tizemi NATURA 2000. Na pozemkoch zdmeru sa nenachddzajii Ziadne
osobitne chrdnené druhy Zivodichov alebo rastlin, ani chranené stromy. Vo veciach ochrany
drevin podla § 47 zdkona &. 543/2002 Z. z. je dotknutym organom ochrany prirody mestska
Cast’ Bratislava — Nové Mesto.

V zmysle zédkona &. 24/2006 Z. z., vzhfadom na nevyrobny charakter stavby auvedené
skuto¢nosti, ¢innost’ navrhuje neposudzovat’ podla citovaného zdkona.

6. Urad pre regulicin Zelezni¢nej dopravy, Sekcia Specidlnelo stavebného tiradu, list &
464/2009-S4/J-Km, doruceny diia 09. 02. 2009 - po posideni predloZeného zameru
konStatuje, Ze pldnovand stavba sa nebude dotykat’ zdujmov chranenych zdkonom o dréhach
a nema zésadné pripomienky.

7. Ministerstvo vistavby a regiondlneho rozvoja SR, list & MVRR-2009-41] 6-6878,
doruleny diia 10. 02. 2009 — uvédza, Ze predloZeny zdmer je vstlade s platnou
uzemnopldnovacou dokumentaciou (Uzemnym plénom hlavného mesta SR Bratislava, rok
2007) anavrhované funkéné vyuzitie redpektuje vietky regulativy UGzemia stanovené
Uzemnym plénom, neuplatiiuje Ziadnu pripomienku anepoZaduje zdmer d’alej posudzovat’
podla zékona & 24/2006 Z. z.

8. Ministerstvo dopravy, pdSt a telekomunikdcii SR, list & 026 70/2009/SSZMV-5874,
doruceny dita 16. 02. 2009 - vzhl'adom k tomu, Ze v blizkosti zdmeru vedie hlavna elezniéna
tral, upozoriiuje, na negativne vplyvy zo Zeleznitnej dopravy (hluk, vibrdcie a pod.). Zo
strany ZSR a MDPT SR nebud brané do vahy Ziadne dodatodné poZiadavky na eliminéciu
negativnych vplyvov z dopravy, nakolko tieto vplyvy st zndme elte pred umiestnenim
navrhovanej ¢innosti,

Na zéklade uvedeného MDPT SR sthlasi s ukonéenim procesu posudzovania vplyvov na
Zivotné prostredie po uskuto&nent zistovacicho konania,

9. Krajské riaditel'stvo hasiéského a zdchranného zboru v Bratislave, list &p.: KRKZ-
149/2009, doruceny diia 18. 02. 2009 — zhladiska protipoZiarnej bezpednosti nema
pripomienky k navrhovanym &innostiam.

10. Regiondlny tirad verejného zdravotnictva Bratislava, hlavné mesto, list & RUVZ/21-
1163/2009, doruceny diia 18. 02. 2009 — netrva na pokracovani posudzovania zdmeru.
Hlukova $tudia (Ing. Zat'ko) garantuje, Ze technické zariadenia objektu i stvisiaca doprava by
nemali na fasdde najbliZ§ich chranenych objektov sposobit’ nadlimitné zvysenie hluku,
Navrhovany objekt viak bude pod vplyvom nadmerného dopravného hluku, &o je potrebné
rieSit” protihlukovou tpravou fasad pri zabezpe¥eni vetrania. Svetlotechnicky posudok (Ing.
Paradeiserové) deklaruje dodrZanie poZiadaviek na denné osvetlenie i presinenie u okolitych
i navrhovaného objektu.

Stavba bude postidend v ramci Gzemného konania podla zékona &, 355/2007 Z. z. ajeho
vykondvacich predpisov.

11. Mestskd &ast’ Bratislava — Nové Mesto, list & J.: Star-543/2009, doruéeny diia 25. 02.
2009 — po prestudovani predloZeného materialu kondtatuje, Ze v zmysle Uzemného plénu hl.
mesta SR Bratislavy — schvéleného uznesenim Mestského zastupitel'stva &. 123/2007 diia
31.5.2007, je predmetny priestor sidasfou stabilizovaného tzemia uréeného na obciansku
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vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu. Vzhladom k tomu, Ze v ramci tejto

funkcie st pripustné aj bytové domy, nie st zhl'adiska Mestskej ¢asti Bratislava — Nové

Mesto ndmietky k predloZenému zameru pri dodrzani d’alej uvedenych podmienok.

V d'aldej priprave stavby je potrebné:

- rozptylovou Stidiou preukdzat zachovanie sti¢asného stavu kvality ovzdusia v danom
prostredi vzhl'adom na vplyv navrhovanych zdrojov znedistenia ovzdusia;

- riedit’ nakladanie s komunélnymi odpadmi z prevadzky navrhovanej ¢innosti a v zmysle
platnej legislativy navrhndt' miesto pre zber vytriedenych zlozZiek komunalneho odpadu, tj.
BRKO, plasty, sklo, papier;

- dopracovat’ rie3enie vzrastlej zelene nachddzajlicej sa v dotknutom tizemi, najmé priamo na
stavebnom pozemku, vrdtane vyjadrenia OUZP v Bratislave z hladiska ochrany prirody
a krajiny;

- zabezpetit’ pri podrobnom hydrologickom prieskume odobratie vyberovych vzoriek a% do
hibky zdkladovej 3kary apodla rozborom stanovenej kategérie urdit nakladanie
s vykopovou zeminou;

- stanovit' opatrenia na zabrinenie vniknutia znetistujucich latok zo spevnenych pléch do
podloZia.

Podmienky MC Bratislava — Nové Mesto boli zohladnené tymto rozhodnutim.

12. Letecky iirad SR, list ¢, 883/313-312-P/2009, dorudeny diia 25. 02, 2009 uvadza, Ze pre

predmetnt stavbu vydal vyjadrenie zn. 1971/309-705-P/2008 zo dia 6. 3. 2008 , v ktorom

stanovil nasledovné podmienky a Ziada ich plne re$pektovat’;

12.1. Maximélna vyska stavby, vritane vietkych zariadeni umiestnenych na streche SO 02

(kominy, antény, vzduchotechnika, reklamné zariadenia, bleskozvod a pod.)
a maximdlna vyska stavebnych mechanizmov pouZitych pri vystavbe, neprekrodi
vySku stanovent ochrannym pasmom kuZel'ovej plochy Letiska M.R. Stefanika, ktora
sa v rie§enom \izem{ pohybuje v rozpiti 226,8 - 233,4 m n.m.B.p.v,, t,j. 79,8 — 86,4 m
nad =0,

12.2. Dalsf stupeti projektovej dokumentacie s v§&kovym rieSenim SO 02, vratane vietkych
zariadeni umiestnenych na jeho streche a projekt organizécie vystavby s uvedenim
typov pouZitych zdvihacich stavebnych mechanizmov s Udajmi ich vy¥ok, bude
predloZeny Leteckému tiradu SR k odsthlaseniu,

12.3.  V pripade, Ze pri realizécii stavby budl pouZit¢ stavebné mechanizmy nad vysku
stanoventt v podmienke &. 1, je nutné Letecky tirad SR poZiadat’ o udelenie vynimky
zochrannych pésiem Letiska M. R. Stefanika pre dodasné pouzitie stavebnych

, . mechanizmov pri realizécii predmetnej stavby.

OUZP podmienky Leteckého iiradu SR akeeptoval a zahrnul ich medzi odporicania, kioré

bude potrebné zohladnit pri povoleni ¢innosti podla osobitnych predpisov.

Dotknuta obec, Hlavné mesto SR Bratislava, v zdkonnej lehote a ani do vydania tohto
rozhodnutia pisomné stanovisko prislugnému organu nedorudila.

Obvodny trad Zivotného prostredia v Bratislave v ramci zistovacieho konania posidil
navrhovant &innost' z hladiska jej povahy arozsahu, miesta vykondvania, najmi jeho
Unosného zafaZenia a ochrany poskytovanej podla osobitnych predpisov, vyznamu
oakévanych vplyvov na Zivotné prostredie a zdravie obyvatel'stva, stladu s tizemno-
plénovacou dokumenticiou a Grovne spracovania zdmeru. Prihliadal pritom na stanoviska
doruéené k zdmeru od zainteresovanych subjektov a rozhodol tak, ako je uvedené vo
vyrokovej &asti tohto rozhodnutia.




Na zéklade komplexnych vysledkov zistovacieho konania OUZP dospel k zaveru, Ze
nie je predpoklad priamych alebo nepriamych environmentélnych vplyvov &innosti takého
vyznamu, aby bolo potrebné ich podrobnejsie analyzovat’ a spracovat’ sprava o hodnotent.
Porovnal oba varianty a zhodnotil ich ako akceptovatelné.

Ak sa zisti, Ze skutodné vplyvy posudzovanej &innosti su viSie, ako sa uvadza v
zamere, je ten, kto &nnost vykondva, povinny zabezpe&it' opatrenia na zostladenie
skutoéného vplyvu s vplyvom uvedenym v zémere a vsilade s podmienkami uréenymi
v rozhodnuti o povoleni &innosti podl'a osobitnych predpisov.

Zo stanovisk dorudenych k zdmeru a 7 opatreni navehnuiych v zdmere vyplynuli
niektoré konkrétne poZiadavky vo vztahu k navehovanej Cinnosti, ktoré bude potrebné
zohladnit’ v procese konania o povoleni &innosti podPa osobitnych predpisov;

* vdokumentécii k izemnému konaniu preukdzat’ silad navrhovaného umiestnenia stavieb
s platnou izemnoplanovacou dokumentéciou a so zavéznymi regulativmi priestorového
usporiadania a funkéného vyuzivania tizemia;

" vramei Gzemného konania o umiestneni stavby dokumentaciu predloZif' na postidenie
poZiadaviek vyplyvajiicich z ustanoveni zdkona NR SR ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia a vykondvacich predpisov Regiondlnemu tradu
verejného zdravotnictva Bratislava, hl. mesto SR;

" rozptylovou Stidiou preukézat’ zachovanie stdasného stavu kvality ovzdudia v danom
prostredi vzhl'adom na vplyv navrhovanych zdrojov znetistenia ovzdusia;

* vdokumentdcii k izemnému konaniu riedif nakladanie s komundlnymi odpadmi
z prevadzky navrhovanej &innosti a v zmysle platnej legislativy navrhnit miesto pre zber
vytriedenych zloZiek komunélneho odpadu, t.j. biologicky rozloZitelny odpad, plasty,
sklo, papier;

* vdokumenticii k Gzemnému konaniu vyhodnotit® stav drevin rasticich na pozemkoch
dotknutych zdmerom, najmsi priamo na stavebnom pozemku, zabezpedit' ochranu
zdravych, ekologicky vyznamnych drevin s perspektivou dalSieho vyvoja;

* pri podrobnom hydrogeologickom prieskume zabezpetit' odobratie vzoriek zemin a# do
hibky zékladovej $kdry navrhovanych stavieb a v dokumentécii stavby riesit’ nakladanie
s vykopovou zeminou podl'a rozborom stanovenej kategérie (v pripade vykopovej zeminy
alebo vykopovej zeminy a kameniva obsahujlicich nebezpedné latky, o su odpady kat,
¢.170503 a 170505, respektovat’ ustanovenia zakona &. 223/2001 Z. z. 0 odpadoch v zneni
neskordich predpisov vztahujiice sa na nakladanie s nebezpenym odpadom);

* vdokumentdcii stavby navrhnit' potrebné opatrenia aich realizdciou zabranit' podas
pripravy iuZivania stavby vniknutiu znecist'ujlcich latok zo spevnenych pléch do
podlozZia;

* plne re3pektovat’ podmienky stanovené Leteckym tiradom SR vo vyjadren{ zn. 1971/309-
705-P/2008 zo diia 6. 3. 2008 (pozri bod 12) adal§i stupeii dokumentécie stavby
predloZit’ tomuto organu k odsihlaseniu;

* dodrZat’ opatrenia navrhnuté v &asti zameru — Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych
vplyvov navrhovanej &innosti na Zivotné prostredie.

Upozornenie: Podl'a § 29 ods. 8 zikona dotknuti obec bezodkladne informuje o tomto
rozhodnuti verejnost’ spdsobom v mieste obvyklym,
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Poudenie

Zistovacie konanie sa nevykondva podla zékona & 71/1967 Zb. o spravnom konani

(spravny poriadok), apreto sa vo&i nemu nemo¥no odvolat. Toto rozhodnutie mozno
preskimat’ sidom podl'a zakona &. 99/1963 Zb. Obgiansky stdny poriadok v znenf neskorsich
predpisov.

Mgr. Alena MiSovichové
vediica odboru

Rozhodnutie OUZP v Bratislave, odboru ochrany prirody a krajiny, & ZP0/2009/01384-
21/BAR/BA TIT zo dita 2. 03, 2009 sa doruduje:

1

Shiatska, s.r.0., Bellova 3, 040 01 Kogice

2. Mestsk4 dast’ Bratislava — Nové Mesto, Oddelenie izemného plédnovania a ZP, Junécka Iz

Nowa

emgie il

11,

12,
i

{8

16.

832 91 Bratislava 3

. Magistrat hl. mesta SR Bratislavy, referat tizemného planovania,

Ing. arch. Dana Drobniakové - vediica RUP, Primacidlne nédmestie 1, 814 99 Bratislava 1
(so Ziadost'ou o zverejnenie)

Ministerstvo dopravy, pdst a telekomunikécii SR, Ndmestie slobody 6, 810 05 Bratislava 1
Ministerstvo vystavby a regionélneho rozvoja SR, Prievozskd 2/B, 825 25 Bratislava 26
OUZP v Bratislave, Karlovesk4 2, 842 33 Bratislava 4 — odbor §tatnej vodnej Spravy

-//- - odbor ochrany ovzdusia
-//- - odbor odpadového hospodérstva
-Il- - odbor ochrany prirody a krajiny

. Urad Bratislavského samospravneho kraja, P.0O.BOX 106, Trnavské cesta 8/A, 820 05

Bratislava 25

. Letecky trad SR, Letisko M.R. Stefénika, 823 05 Bratislava 215
10.

Regiondlny trad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto, RuZinovskd 8§
P.0.BOX 26, 820 09 Bratislava 29

Obvodny trad v Bratislave, civilnej ochrany a krizového riadenia, Staromestsk4 6, 814 40
Bratislava |

QR Hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave, Staromestska 6, 811 03 Bratislava 1
Urad pre reguléciu Zelezni&nej dopravy, Sekcia Specidlneho stavebného tGradu, Miletidova
¢. 19, 820 05 Bratislava 25

Ministerstvo Zivotného prostredia SR, odbor hodnotenia a posudzovania vplyvov na
Zivotné prostredie, Ndm. 2. Stara 1, 812 35 Bratislava 1

Ing. Olga Szabdov4, KaradZidova 27, 811 08 Bratislava 1
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OKRESNY URAD BRATISLAVA

odbor starostlivosti o Zivotné prostredie

oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia
Pracovisko: Odborarske nam. &. 3, P. 0. BOX 19, 810 05 Bratislava

IVASO, s.r.o.
Gen. Svobodu 30
902 01 Pezinok

V4§ list &islo/zo dita Nade &islo Vybavuje/linka Bratislava

OU-BA-OSZP3- :
2015/01021 2/FIL/N-EIA Megr. Filkova /02 32191614 12.01. 2015

Vee

«Bvtovy siibor Ahoj, Sliaéska cesta® — vyjadrenie podPa § 18, ods. 5 zikona ¢. 24/2006
Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a ozmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov

Podanim zo dita 19. 12. 2014 ste v zastipeni navrhovatela AHOJ DEVELOPMENT,
s.I.0., Radianska 71, 831 02 Bratislava, doru¢ili na prislusny orgén, podla § 18 ods.7 zakona
&. 24/2006 Z. z. 0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskordich predpisov (d'alej len ,,zakon*) ozndmenie o zmene navrhovane;
tinnosti ,,Bytovy stbor Ahoj, Sliatska cesta™.

Navrhovanéd &innost pod pdvodnym ndzvom, ,Polyfunkény subor — L etapa,
Sliagska ul. Bratislava — Nové Mesto®, bola predmetom zistovacieho konania podla zakona
& 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie, ktoré bolo ukonlené
Rozhodnutim Obvodného uradu Zivotného prostredia v Bratislave & ZP0/2009/01384-
21/BAR/BAIIl zo diia 2.3.2009. Navrhovana ¢innost’ svojimi parametrami podla (v tom
¢ase platného znenia) Prilohy &. 8 zdkona ¢. 24/2006 Z.z., kapitola 9. Infrastruktira, polozka
& 14 pism. h) — projekty rozvoja obci vrdtane komplexov dvoch a viacerych objektov
uvedenych v pismenich a) aZ g) s uzitkovou plochou bytovych jednotiek 15 796 m’,
uzitkovou plochou pre obchod a sluzby 398 m? a pre administrativu 1 698 m’ a podla pism. i)
— projekty rozvoja obci vritane gardZi alebo komplexu gardZovych budov s kapacitou 129
stojisk. Na povrchovom parkovisku bolo navrhovanych d'al3ich 60 stojisk.

Ugelom pdvodne navrhovaného zameru bolo vybudovat’ v mestskej Casti Bratislava -
Nové Mesto na Sliadskej ulici I. etapu polyfunkéného stiboru, s dopravno-obsluZnou
nadviznostou na komunikdciu Sliadskej ulice. Komplex bol uréeny prevazne na funkéné

Telefon Fax E-mail Internet ICO
02/32191614 0232191609 michaela filkova  http://www.minv.sk/okresny-urad-bratislava 00151866
@minv.sk

—_—

—_



vyuzitie byvanie — 113 bytovych jednotiek, ale aj pre administrativu, obchod a sluzby. Zéklad
polyfunké&ného stboru tvorila pozdizna hmota pozostavajica z troch suterénnych podlazi a
dvojpodlaznej nadzemnej podnoZe, z ktorej vyrastala vyskova Cast’ - 22 podlaZznd budova
bytového domu. Funkéné vyuZitie dvojpodlaZnej podnoZe bolo rieSené: 1. nadzemné podlazie
— obchody a sluzby, administrativa, 2. NP — administrativne priestory. Trojpodlazny suterén
mal byt vyuZivany ako parkovacia gardZ. Sutastou zdmeru bolo aj vybudovanie technickej a
dopravnej infraStruktiry — povrchové parkovacie stojiskd v pocte 60 parkovacich miest,
gard?ové parkovacie miesta s poftom 129 stojisk a vnitroaredlové komunikécie a spevnené
plochy. Objekt mal byt umiestneny v severnej Casti aredlu Vyskumného tstavu zvaracského.
Na zaujmovych pozemkoch sa v tom ase nachadzali objekty, ktoré uz neslizili pdvodnému
i¢elu, montazna hala, skladové hala, poloprevadzkové haly I a II a radové gardZe. Existujice
objekty mali byt pred zalatim vystavby navrhovaného zameru asanované. Severnd hranica
zduyjmovych pozemkov bola naviazand na komunikaciu Sliaéskej ulice, juZna hranica
pozemkov smerovala do vnatrobloku aredlu Vyskumného tstavu zvéraéského, vychodna
hranica pozemku nadvidzovala na aredl prevadzkového objektu a ten vychodnou hranicou
d’alej na Ra¢iansku ulicu. Zapadna hranica pozemkov zémeru hrani¢ila s radovymi garazami.
V tomto rozsahu stavby vydala Mestska &ast’ Bratislava — Nové mesto Rozhodnutie
o umiestneni stavby &. UKaSP-2009-08/2168-KON-720 zo diia 24.4.2009, ktoré nadobudlo
platnost’ 21.10.2009.

Zmena navrhovanej éinnosti

Na pozemku sa v suCasnosti nachadza vyrobnd hala. Je to dvojlodovd hala
s pristavenou Stvorpodlaznou administrativnou Castou o celkovej zastavanej ploche
279743 m’. Objekty st technicky nespdsobilé vratane pripojok inZinierskych sieti.
Asanaciou tychto objektov budu vytvorené podmienky pre revitalizaciu uzemia. Mestska Cast’
Bratislava — Nové Mesto vydala stanovisko k investiénému zameru & ZpaUP-1571/2014/T zo
diia 13.10.2014, v ktorom stanovuje podmienky asanaénych prac.

Navrhované su tri niz8ie bytové objekty s celkovou plochou nadzemnych podlazi
15 826 m* a s celkovym poctom 194 parkovacich stojisk. Obytny sibor sa skladd z 3
stavebnych objektov. Ide o samostatné stavebné celky. Byty pri svojom rozmiestneni na
podlazi sleduji vyhl'adové podmienky a orientuji sa hlavnymi obytnymi izbami smerom do
vol'ného exteriérového priestoru. Na tento princip sa viaze aj rozmiestnenie exteriérovych
priestorov balkénov a lodzii. Rie$ené tizemie je v €asti byvalého aredlu Vyskumného tstavu
zvaraéského (VUZ), ktory sa prestal pouzivat' na svoju povodne urfenu funkciu. Nachadza sa
na rozhrani obytnej a vybavenostnej zony na Sliadskej ulici. Predmetnéd zdéna je napojena na
Sliaésku ulicu - obsluZna komunikdcia funkénej triedy MO C1, ktora je situované na sever od
z6ny. Sliatska ulica sa d’alej napdja na nosni dopravni tepnu v Uzemi - Ralianska ulica
funkénej triedy B2 kategdrie MZ23. Zo zapadnej strany ohrani¢uje rieSené izemie existujuca
Zelezni¢na trat’,



Tabulka: Porovnanie zikladnych parametrov rieSenia

Parameter

Pévodné riesenie

Predkladana zmena riesenia

Priamo dotknuté parcely

12100/137, 12100/138, 12100/149,
12100/156, 12100/197, 121001176 -
186, 12100/198 k. i. Nové Mesto,

12100/137,
12100/197, 12100/198,
k. U. Nové Mesto.

12100/138,

Celkova plocha pozemku

14714 m*

8170 m> *

Zakladna koncepcia

3PP+ 2NP podnoZ + jeden objekt 22

2 PP + tri samostatné objekty 6 az

NP 8 NP
Zastavana plocha objektmi 1272 m* 2280m°
Potet podzemnych podlazi 3 2
Podlazna plocha podzemnych podlazi | 4722 m* 5778 m*
Poé&et nadzemnych podlazi 2+22 6az8g
Podlazna plocha nadzemnych podlazi | 20 518 m* 15826 m°
Uzitkova plocha obchody a sluzby 398 m* 349 m” (zapoéitané v celkovej pioche)
Uzitkova plocha admin. priestorov 1698 m* 0
Pocet obyvatelov 220 281
Administrativa, sluzby - pocet | 103 {
zamestnancov

* plocha 8544 m” je predmetom Rozhodnutia MC €. UkaSP-2014.13/2263/KON/SP-87 zo dia 17.9. 2014

Zmena navrhovanej &innosti Bytovy subor Ahoj, Sliadska cesta je situovand
v Bratislavskom kraji, v okrese Bratislava III, v mestskej ¢asti Bratislava — Nové Mesto, k. 0.
Nové Mesto, parcela &. 12100/137, 12100/138, 12100/197, 12100/198.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, listom & MAGS OUGG 60193/14-
353143 OUGG-867/14, k EIA & 3-09, zo dia 27. 11. 2014 vydalo k navrhovanej zmene
¢innosti ,,Bytovy siibor Ahoj, Sliadska cesta” vyjadrenie k stiladu s platnou UPD, v ktorom
zaujima nasledovné stanovisko:

1/ Z hPadiska iizemného planovania:

A - Posiidenie vo vzt’ahu k UPN hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien

a doplnkov 01, 02, 03, 05 (dalej len UPN):

A - konstatuje:

¢ UPN stanovuje v aredli Vyskumného tstavu zvaraCského (VUZ) na Raéianskej ul. v MC
Bratislava - Nové Mesto funkéné vyuZitie: funkcia & 201 - obéianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu; zéna je charakterizovand ako stabilizované
uzemie.

Stabilizované iizemie je izemie mesta, v ktorom tzemny plan:

- ponechava stu¢asné funk&né vyuzitie izemia;

- predpokladd mieru stavebnych zasahov prevaZzne formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pri¢om zasadne nemeni charakter
stabilizovaného tizemia;

- meritkom a limitom pre novii vystavbu je najmi charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho tizemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejsich dokumentacii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tfizemi akceptovat’, chranit’
a rozvijat’;

- posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramei stabilizovanych
lizemi sa uskutodfiuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuZitia izemia vo funkénej
ploche;



- ak novy ndvrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujicu
zéstavbu avnasa do zéstavby neprijatelny kontrast resp. neimerné zataZenie
pozemku, nie je mozné takito stavbu v stabilizovanom tizemi umiestnit.

Zékladné udaje o predloZzenom investi¢nom zamere:

Navrhovand &nnost' pod pévodnym nazvom ,, Polyfunkény subor 1. etapa, Sliacska ul.
Bratislava - Nové Mesto" bola predmetom zistovacieho konania podl'a zdkona ¢. 24/2006
Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie, ktoré bolo ukon¢ené Rozhodnutim ouzZp
v Bratislave zo diia 2.3.2009. Na stavbu bolo vydané uzemné rozhodnutie MC Bratislava -
Nové Mesto diia 24. 4. 2009. Utelom navrhovaného zdmeru bola vystavba 22-podlazného
objektu vyrastajiceho z dvojpodlaznej nadzemnej podnoZe. V podnozi boli navrhnuté
obchody, sluzby a administrativa. Vo vyikovom objekte na 3. az 22. n. p. bolo navrhnutych
celkom 113 bytovych jednotiek pre 237 obyvatelov. Celkova vymera pozemku bola 14 654
m?, zastavana plocha 1272 m® a celkova nadzemn4 podlazna plocha 15 796 m’. V stibore
bolo navrhnutych 189 parkovacich miest.

V sugasnosti je pripravovana dokumentacia pre zmenu tizemného rozhodnutia, ktord riesi
bytovy stbor vrovnakom dotknutom tzemi, na celkovej vymere pozemku 7331 m’,
s odli3nym rozsahom parametrov; navrhované su tri bytové objekty s 5, 6 a 8 nadzemnymi
podlaziami. Celkovy podet bytovych jednotiek je 129 pre 281 obyvatel'ov, zastavané plocha je
2 280 m?, celkova nadzemna podlazna plocha je 15 826 m’.

Dopravné napojenie objektu je rieSené zo Sliaiskej ulice, celkovy pocet parkovacich
miest je 194. Hlavné mesto SR Bratislava vydalo k DUR Polyfunkény stibor, Sliagska ul.
Bratislava - 1.etapa suhlasné zavizné stanovisko listom ¢.j. MAGS ORM 25158/08-37435
dria 20. 11. 2008.

B - stanovisko:
Z hladiska funkéného vyuzitia Gzemia:
Navrhovany investi¢ny zamer je rozdeleny do troch etap zastavby:

1. etapa rie$i na ploche 7331 m? vystavbu troch bytovych objektov s obgianskou
vybavenostou v parteri bytovych domov (podla deklarovania investora v jeho
vlastnictve);

2. etapa rieSi na ploche 7 383 m?® vystavbu objektov ob¢ianskej vybavenosti - objekt
administrativy a objekt obchodu (podl'a deklarovania investora v jeho vlastnictve).

3. etapa predpokladd vyhladovi reStrukturaliziciu existujucich objektov v aredli
Vyskumného ustavu zvara¢ského na polyfunkciu.

Z hl'adiska hmotovo-priestorového rieSenia:

e Predlozend dokumentédcia riesi zmenu hmotovo - priestorového rieSenia; miesto
pdvodne navrhovaného 22 podlazného objektu vyrastajiceho z dvojpodlaZnej podnoZe
st navrhnuté tri nizsie objekty.

e PredloZeni zmenu hmotovo - priestorového rieSenia z vyskového objektu na tri nizsie
objekty hodnoti v danom stabilizovanom tizemi za vhodni.

e 7 hladiska objemového rieSenia stavby nepredstavuje dokumentécia o zmene Cinnosti
vyrazni zmenu zataZenia Uzemia oproti pdvodne odsuhlasenému zdmeru
Polyfunkéného siboru l.etapa, Slia¢ska ul. Bratislava: pocet bytovych jednotiek sa
meni zo 113 na 129, celkovd vymera nadzemnej podlaznej plochy z 15 796 m’ na
15 826 m” a celkovy pocet parkovacich miest zo 189 na 194.

e Predlozeny zamer vystavby bytovych objektov aobjektov obtianskej vybavenosti
hodnoti ako stilad s UPN mesta.

e Zhladiska komplexného rieSenia stavby bude navrhovany zédmer posiudeny po
predlozeni dokumentécie pre izemné rozhodnutie.
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2/ Z hladiska dopravného inZinierstva:
A - konitatuje:
K popisu investi¢éného zdmeru: g

e Obsahom investi¢ného zameru je revitalizacia dasti izemia byvalého VUZ, konkrétne
v severnej &asti areélu s pristupom zo Sliagskej ulice. Navrhnuty je subor 3 bytovych
domov s dominantnou funkciou byvania (129 bj.) s drobnou polyfunkciou sluzieb (7
zamestnancov) formou polootvoreného bytoveho vniitrobloku. Sucastou stavby si
podzemné parkovacie garaZe, spevnené a zelené plochy.

e Vjazd/vyjazd vozidiel zény je navrhnuty zkomunikdcie Sliaéska v spodnej Casti
riefeného tzemia cca 80 m od kriZovatky s komunikiciou Ratianska, bez navrhu
akychkolvek zasahov ¢&i opatreni na nadradenc] komunikaénej sieti. Naroky statickej
dopravy, pri uvaZovanej zastupnosti kratkodobého parkovania pre vybavenost
kratkodobym parkovanim pre navitevnikov bytov, vychadzaju v objeme 194
odstavnych a parkovacich stojisk. Rieené su v pocte 194 p.s. v parkovacich garazach
(134 p.s.) a na teréne (60 p.s.).

K hodnoteniu vplyvov investiéného zdmeru na dopravu:

o Predloiend dokumenticia neobsahuje vyhodnotenie vplyvov navrhovaného

investicného zdmeru na dopravu.
B - stanovisko:

e PredloZeni dokumentdciu pre ozndmenie o zmene navrhovanej innosti .Bytovy
sibor Ahoj, Sliatska cesta“ pozaduje dopracovat’ z hl'adiska rieSenia verejného
dopravného vybavenia. Dopady navrhovaného investi¢ného zdmeru na sucasnu
dopravni situdciu na pril'ahlej komunikadnej sieti mesta mézu byt zévaZné. a preto
musia byt vvhodnotené.

Zdovodnenie:

Vzhladom na lokaliziciu zdmeru v izemi s vdZnou dopravnou situdciou, v ddsledku
intenzivneho zataZenia komunikaénej siete, je potrebné investicny zimer dopracovat’ na
tiroveii dopravno-kapacitného posidenia. Z vysledkov a zdverov dopravno-kapacitného
posidenia vyplyni jednak poziadavky na ndvrh/moZnosti dopravného rieSenia vratane
dopravného pripojenia, ako aj opatrenia na skapacitnenie pril'ahlej komunikaénej siete.
Pri dopravno-kapacitnom postdeni je potrebné postupovat’ podla Metodiky dopravno-
kapacitného posudzovania vplyvov velkych investiénych projektov (spracovatel Magistrat hl.
m. SR Bratislavy, aktualizacia 05/2014, Priloha k rozhodnutiu primatora hlavného mesta SR
Bratislavy ¢. 15/2014).

3/ Z hl'adiska systémov technickej infrastruktiiry - predloZend dokumentécia k zmene
navrhovanej &innosti neobsahuje tplnti graficka a textovi ast’ rieiacu TI - inZinierske siete,
adekvatnu novo navrhovanému urbanistickému rieSeniu - poZaduje doplnit’.
4/ Z hladiska environmentdlneho posudzovania:
Hiluk - upozorije, e podla strategickej hlukovej mapy bratislavskej aglomerécie zroku
2012 je v predmetnom tizemi prekro&ena akéna hodnota hlukovych indikatorov zo Zelezni¢nej
dopravy vrozsahu 0-5 dB podas celodennej inocnej doby; v tzemiach s prekrodenymi
hodnotami hluku je mozné umiestiiovat’ nové budovy na byvanie len na zaklade sthlasn¢ho
stanoviska orginu na ochranu zdravia - Regiondlneho tradu verejného zdravotnictva so
sidlom v Bratislave.

K navrhovanej ¢innosti bolo predloZené stanovisko orgdnu ochrany prirody a krajiny
Okresného tradu Bratislava, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenia ochrany
prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, pre zmenu navrhovanej ¢innosti




,,Bytovy stibor Ahoj, Sliatska cesta“ vydaného dna 11. 12. 2014 pod ¢islom OU-BA-OSZP3-

2014/86720PAP, v ktorom organ ochrany prirody vydal podl'a § 9 ods. 2 zakona ¢&. 543/2002

Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zdkona OPaK")

stanovisko k oznameniu o0 zmene navrhovanej ¢innosti:

1. Vystavbou dotknuté pozemky sa nachddzaja v Gzemi s prvym stupiiom ochrany podla

§ 12 zakona OPaK, kde sa uplatiiuja ustanovenia o vieobecnej ochrane prirody a krajiny

podla druhej Casti tohto zékona.

Vystavba bytovych domov a ich uZivanie nepredstavuje v danom tzemi €innost' zakdzanu,

alebo vyzadujucu sthlas rozhodnutim organu ochrany prirody. ;

3. Podl'a Regionédlneho tizemného systému ekologickej stability mesta Bratislavy (SAZP, 1994)
predmetné pozemKy nie si suéastou ziadneho biokoridoru, biocentra, alebo iného prvku
s regiondlnym vyznamom.

4. Voktébri roku 2014 bol v rieSenom (zemi spolonostou FLORSAD s.r.o. vykonany
dendrologicky prieskum. Hodnotenych bolo 26 stromov s obvodom kmefia od 40 cm
do 250 cm, z toho 1 trojkmefi ma zostat' zachovany, ostatné stromy s uréené na vyrub.
Podl'a § 47 ods. 3 a 4 pism. a) zakona OPaK na vyrub stromov rasticich v zastavanom Gzemi
obce s obvodom kmefia nad 40 cm meranym vo vyske 130 cm nad zemou sa vyzaduje sthlas
organu ochrany prirody v pdsobnosti Mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto. Podla § 47
ods. 4 pism. h) zdkona OPaK na vyrub 12 pajasefiov Zliazkatych nie je potrebny siihlas.

5. Dotknuty pozemok sa nachddza mimo chranené Uzemia, nenachddzaji sa v fiom biotopy
narodného alebo eurdpskeho vyznamu, biotopy chrdnenych druhov rastlin alebo Zivocichov,
ani chranené stromy.

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, ako dotknuty orgén

ochrany prirody okresu zastava ndzor, Ze sa jedna o rozdielne posudzované ¢innosti a bolo by

potrebné predlozit' novy zdmer na zistovacie konanie, ale vzhladom na vy3Sie uvedené
skuto¢nosti nema zasadné pripomienky k zmene navrhovanej ¢innosti.

(]

Podl'a prilohy & 8 k zakonu ¢&. 24/2006 Z. z. patri navrhovanid zmena Cinnosti
..Bytovy stibor Ahoj, Slia¢ska cesta” do kapitoly ¢. 9 InfraStruktira, polozka ¢&. 16. Projekty
rozvoja obci vratane pism. a) pozemnych stavieb alebo ich stiborov (komplexov), ak nie si
uvedené v inych polozkich tejto prilohy s celkovou podlahovou plochou 15 826 m” a podl'a
tej istej polozky pism. b) statickej dopravy s celkovym poctom 194 parkovacich stojisk.

Na zdklade vykonaného postidenia Ozndmenia o zmene navrhovanej cinnosti
»Bytovy subor Ahoj, Sliaéska cesta®, vypracovaného spolo¢nostou IVASO, s.r.o., Gen.
Svobodu 30, 902 01 Pezinok, vysSie uvedenych skutoénosti a predlozenych podkladov
Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloZiek Zivotného prostredia vydava podla § 18 ods. 5 zdkona pre navrhovatel'a
AHOJ DEVELOPMENT, s.r.o., Racianska 71, 831 02 Bratislava, nasledovné vyjadrenie:

Zmena navrhovanej ¢innosti ,,Bytovy subor Ahoj, Slia¢ska cesta® nebude mat’ na
zaklade si¢asného stavu poznania podstatny nepriaznivy vplyv na Zivotné prostredie, a
preto nie je predmetom zist'ovacieho konania v zmysle § 18 ods. 5 zdkona &. 24/2006 Z.

z. v zneni neskorsich predpisov.

Prisludny organ posudil Oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti ,Bytovy subor

Ahoj, Sliadska cesta™ z hl'adiska povahy a rozsahu navrhovanej zmeny ¢innosti, miesta

vykonavania navrhovanej zmeny ¢&innosti a vyznamu ocakavanych vplyvov na Zivotné

prostredie a zdravie obyvatel'ov, pricom vzal do uvahy sifasny stav Zivotného prostredia
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v dotknutom Uzemi. Pri vyjadreni sa pouZili kritéria pre rozhodovanie podla prilohy ¢. 10
zakona. Planovand zmena ¢innosti sa navrhuje realizovat’ v tizemi, pre ktoré plati prvy stupei
ochrany v rozsahu ustanoveni § 12 zdkona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny
v zneni neskorsich predpisov a nie je v kontakte so Ziadnym chranenym tizemim ani prvkami
RUSES mesta Bratislavy, nedotyka sa Ziadneho tzemia ndrodnej ani eurdpskej siete
chranenych tzemi, predmetom zmeny nie je ¢innost v danom tzemi zakdzana. Priamo v
dotknutom Gzemi neboli zistené Ziadne chranené druhy rastlin eurdpskeho alebo narodného
vyznamu v zmysle platnej legislativy. Podobne z druhov bezstavovcov nebol zisteny Ziaden
chraneny druh. Specialnu kategériu ochrany prirody predstavuji chranené stromy. Za
chranené stromy sa vyhlasuji kultirne, vedecky, ekologicky, krajinotvorne alebo esteticky
mimoriadne vyznamné stromy alebo ich skupiny vritane stromoradi. Priamo v sledovanom
uzemi sa nenachddza Ziaden chréneny strom ani priamo nezasahuje na dotknuté chranené
vtacie uzemie. Do sledovaného tizemia nezasahuje Ziadna Ramsarskd lokalita. Uzemia
europskeho vyznamu, chranené vtilie uzemia a ostatné chranené¢ Uzemia a ich ochranné
pasma a zony s suastou stvislej eurdpskej sistavy chranenych tzemi. Priamo do
sledovaného Uzemia nezasahuje Ziadne Uzemie zaradené do NATURA 2000. Priamo v
dotknutom Gzemi sa nenachddza a ani sem nezasahuje Ziaden prvok tUzemného systému
ekologickej stability Vplyv dopravy suvisiacej s prevddzkou navrhovanej budovy nespdsobi
prekro¢enie pripustnych hodndt uréujucich veli¢in hluku pred najbliz§imi obytnymi
budovami, rovnako ako ani prevadzka stacionarnych zdrojov hluku na streche objektu. Vplyv
na ovzdusie a miestnu klimu bude len lokdlny a malo vyznamny, z hl'adiska vodnych zdrojov
realizacia zameru nepredpokladd vyraznejie zdsahy do kvalitativnych ani kvantitativnych
parametrov. Oproti pdvodne odsuhlasenému zémeru Polyfunkény stbor - 1.etapa, Sliaiska
ul., Bratislava - Nové Mesto, navrhovana zmena &innosti z povodnej vyskovej budovy na tri
nizSie objekty, nepredstavuje vyrazni zmenu zataZenia uzemia. Za predpokladu
reSpektovania a zohl'adnenia stanovisk a vyjadreni k predmetnej zmene navrhovanej ¢innosti
ako aj splnenia opatreni na prevenciu, elimindciu, minimaliziciu vplyvov na Zivotné
prostredie prisluSny organ povaZuje realiziciu zmeny za prijatelni a z hl'adiska vplyvov na
zivotné prostredie za realizovatel'nu.

Toto vyjadrenie je podkladom pre vydanie rozhodnutia zmeny stavby pred
dokontenim v zmysle zdkona &. 50/1976 Zb. o tizemnom plénovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Machacek
vedugi odboru
Schvalil:
Ing. Patrick Lutter / )
vedici oddeleni s

Na vedomie:

MC Bratislava — Nové Mesto, Jundcka 1, 832 91, Bratislava

Magistrat hl. mesta SR Bratislava, Primacidlne nam. 1, 814 99 Bratislava

Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Odborarske nam. 3, 810 05 Bratislava
AHOJ] DEVELOPMENT, s.r.0., Ratianska 71, 831 02 Bratislava
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