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Znalec: Ing. Peter Vinkler, Cere$fiova 3/A, Chorvatsky Grob, PSC 900 25, tel. 0905 639 299
znalec v odbore stavebnictvo - odvetvie odhad hodnoty nehnutefnosti, pozemné stavby
evidenéné &islo 913 776

Zadavatel' znaleckého posudku: Mestska ¢ast Bratislava - Nové Mesto, Miestny urad Bratislava - Nové Mesto,
Junacka 1, PSC 932 91, Bratislava

oddelenie podnikatelské, pravne a spravy majetku.
IO 00603317

Cislo spisu (objednavky): pisomna objednavka €. 331/2014

ZNALECKY POSUDOK

cislo 171/2014

vo veci stanovenia vy$ky "obvyklého" najmu stavby - nebytového priestoru ¢. 12-902 v byt. dome s.¢. 1528 v
Bratislave na Racdianskej ulici €. 87, na parc. KN €. 12160, 12163 a 12168, so spoluvlastnickym podielom na
spoloénych &astiach a zariadeniach domu a so spoluvlastnickym podielom k pozemku na parc. KN &. 12160,
12163 a 12168, v k.u. Nové Mesto, obec Bratislava - mestska ¢ast’ Nové Mesto, okres Bratislava lll., pre uéel
stanovenia vysky "obvyklého najomného"...

Pocéet listov (z toho priloh): 30 (18)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3

V Bratislave diia 20.06.2014.
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I. OVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovenie vy$ky "obvyklého" najmu stavby - nebytového priestoru €. 12-902 v byt. dome s.C. 1528 v Bratislave na
Raédianskej ulici €. 87, na parc. KN ¢. 12160, 12163 a 12168, so spoluvlastnickym podielom na spolonych Castiach a
zariadeniach domu a so spoluvlastnickym podielom k pozemku na parc. KN &. 12160, 12163 a 12168, v k.u. Nové Mesto,
obec Bratislava - mestska ¢ast Nové Mesto, okres Bratislava Ill.

2. Datum vyziadania posudku:
. 16.06.2014 - Gstna objednavka

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujtci na zistenie stavebno-technického stavu):
12.06.2014 - obhliadka skutkového stavu.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje:
20.06.2014.

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané zadavatel'om:

» Objednavka znaleckého posudku zo diia 16.06.2014

Potvrdenie o veku stavby bytového domu zo diia 18.04.2011 od Mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto.

Zmiluva o najme &. 108/2013 uzavreta podia § 3 a nasl. zak. €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebyt. priestorov...
zo dna 10.07.2013.

”~
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5.2 Ziskané znalcom :

> Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 2902-giasto¢ny, k.0. Nové Mesto zo dia 19.06.2014, vytvoreny
cez katastralny portal GKU Bratislava.

» Kopia z katastralnej mapy, mapovy list €. ..., k.U. Nové Mesto zo diia 19.06.2014, vytvoreny cez katastralny portal

GKU Bratislava.

Informacie ohladom objektu na ulici Raéianskej &. 87 v mestskej Easti Nové Mesto, k.u. Nove Mesto.

Fotodokumentacia nehnutelnosti.
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Pouzity pravny predpis:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty.

Ve

DalSie pouzité pravne predpisy a literatura:

Zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov

» Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004
Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych z&dkonov

» Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 500/2005 Z. z. z 26. oktobra 2005, ktorou sa meni a
dopifia vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon &.
382/2004 Z. z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

» Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 33/2009 Z. z. z 9. februara 2009, ktorou sa meni a
dopifia vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon &.
382/2004 Z. z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladateloch a 0 zmene a dopineni niektorych zakonov.

» Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 254/2010 Z. z. z 18. maja 2010, ktorou sa meni a dopina
vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o VSH majetku v zneni neskorsich
predpisov.

» STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

» Zakon &. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

» Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR
SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni
neskorsich predpisov.

» Vyhladka Federalneho $tatistického Uradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a stavebnych
prac vyrobnej povahy

» Opatrenie Statistického uradu Slovenskej republiky €. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.

Zakon NR SR ¢&. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.

» Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS,

2001, ISBN 80-7100-827-3

N
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Osobitné poziadavky zadavatel'a:
» Neboli vznesené.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit”.
» Stanovenie vy$ky "najomného” na NP v byt. dome...
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II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a.) Vyber pouzitej metody:

Priloha & 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku. Pri stanoveni najmu stavby
nebytového priestoru je pouZita porovnavacia metdda, vzhladom k tomu, Ze ina metoda nie je a nembze byt aplikovana
pri stanoveni trhového najmu predmetnej nehnutelnosti.

Vypodet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoétovych ukazovatelov publikovanych v Metodike vypoctu
vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3).Koeficient cenovej urovne je podla znamych
Statistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 1. tvrtrok 2014.

b.) Vlastnicke a evidenéné udaje :
» podla listu viastnictva & 2902-giastoény, k.u. Nové Mesto, obec Bratislava-m.&. Nové Mesto, okres Bratislava IlI.

A. Majetkova podstata:
Parcely reqistra "C"

Parc. €. 12160 ovymere 287 m2 Zastavané plochy a nadvoria 15 1
Parc. . 12163 ovymere 296 m2 Zastavané plochy a nadvoria 15 1
Parc. . 12168 ovymere 367 m2 Zastavané plochy a nadvoria 15 1
Legenda:

Kod sposobu vyuzivania pozemku

15- Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznaéena supisnym &islom.

Kod umiestnenia pozemku

1- Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

Stavby

Sap. ¢. 15628 na parc. &. 12160 9 Bytovy dom 1
Sap. €. 1528 na parc. ¢. 12163 9 Bytovy dom 1
Suap. ¢. 1528 na parc. ¢. 12168 9 Bytovy dom 1
Legenda:

Kaéd druhu stavby

9- Bytovy dom

Kéd umiestnenia stavby
1 - Stavby postavené na zemskom povrchu

Byty a nebytové priestory
B. Vlastnici a iné opravnené osoby:

BYTY ...

Vchod: Ragianska 87, prizemie ;Priestor &. 12-902
Podiel priestoru na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu

a spoluvlastnicky podiel na pozemku: 14477/564182

Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik

1 Hlavné mesto SR Bratislava - Mestskg &ast Bratislava - Nové Mesto, Primacialne nam. 1, Bratislava, SR
ICO...
spoluvlastnicky podiel: 11

Legenda:

Druh nebytového priestoru:

12 - Iny nebytovy priestor

C. Tarchy:

Zalozné pravo podia §15, zak. & 182/1993 Z.z. v zneni zak. &. 151/1995 Z.z. v prospech ostatnych viastnikov bytov alebo
nebytovych priestorov. ‘
... Vlastnik je bez dalSich tiarch ...
Iné udaje:
Bez zéapisu.

T ——
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c.) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:
» Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonané dina 19.06.2014.
» Fotodokumentacia skutkového stavu vyhotovena dia 19.06.2014.

d.) Technicka dokumentacia, najma porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so
zistenym skutocnym stavom:

Technicka dokumentacia mi bola poskytnuta (Ciastocnd) a teda ta bola porovnana so skutkovym stavom. V8etky rozmery
nehnutelnosti a prisludenstva su prebraté z LV.

e.) Udaje katastra nehnutelnosti, najmi porovnanie sdladu popisnych a geodetickych udajov katastra
nehnutefnosti so skutocnym stavom:

Pravna dokumentacia je v sulade so skutkovym stavom evidovanom na liste vlastnictva €. 2902-Ciastoény, a zakreslenom
stave v kopii z katastralnej mapy, k.u. Nové Mesto...

f.) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré s predmetom stanovenia vysky najmu....

» NP & 12-902 na 1. NP byt. domu s.¢. 1528, Racianska 91, Bratislava na parc. KN &. 12160, 12163 a 12168, k..
Nové Mesto, so spoluvlastnickym podielom 14477/564182 na spolo&nych €astiach a zariadeniach domu.

» Spoluvlastnicky podiel 14477/564182 (NP &. 12-902) k pozemkom na parc. KN €. 12160, 12163 a 12168, k.G. Nove
Mesto,

g.) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie s predmetom ohodnotenia:
» Neboli zistené.

2. VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 NEBYTOVE PRIESTORY

2.1.1 Nebytovy priestor ¢. 12-902 na 1. NP byt. domu s.¢. 1528, Rac¢ianska 91, Bratislava na
parc. KN ¢. 12160, 12163 a 12168, k.u. Nové Mesto, so spoluvlastnickym podielom
14477/564182 na spoloénych €astiach a zariadeniach domu.

POPIS

Popis bytového domu:

Bytovy dom s.¢. 1528, postaveny na pozemku parc. KN & 12160, 12163 a 12168, na Radianskej ulici ¢. 87, 89 a 91 v
Bratislave, ma podlazia domu pristupné schodiskom a vytahom. Pristupny je z dvoch stran. Nosnu konétrukciu bytového
domu tvori Zelezobeténovy, panelovy, montovany, systém. ZaloZenie objektu je na ploSnych zakladoch. Obvodovy i
stredny plast su vytvorené so Zelezobetonovych panelov, strecha je plocha s oplechovanou atikou, podlahy v spoloénych
vstupnych priestoroch a na chodbéach su z terazzovej dlazby, na schodisku je podlaha z liateho terazza. Vstupné dvere su
jednokridlové ocelové so zasklenim. Omietky stien vnatornych su vapenné hladké, s olejovym naterom, vonkajsia
omietka je zateplena kontaktnym zateplovacim systémom s fasadnou Upravou na baze umelych vlakien. Objekt je
vybaveny vnitornym rozvodom vody, kanalizacie, elektriky a plynu. Vykurovanie a ohrev TUV je z dialkového centralneho
zdroja. Proti atmosférickym porucham je nehnutelnost chranena bleskozvodom.

Vek bytového domu: Kolaudacné rozhodnutie mi zadavatel nevedel poskytnit a preto vek stavby pre (gel ohodnotenia
je stanoveny na zaklade inych dokladov (Potvrdenie od Mestskej ¢asti Bratislava - Nové Mesto, kde je uvedene, Ze
bytovy dom bol dany do uzivania v roku 1959). Stavebno - technicky stav objektu zodpoveda uvedenému veku
nehnutelnosti.

Spoloénymi ¢astami bytového domu su: ¢asti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecnost a su uréené pre
spoloéné uZivanie. Podla zmluvy su to: zaklady domu, strecha, obvodové mury, prie€elia, vchody, schodiské, terasy,
chodby, vodorovné nosné a izolaéné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie, zadverie, haly.

Spoloénymi zariadeniami bytového domu su: zariadenia, ktoré su uréené na spoloéné uzivanie a sluZia vyluéne
tomuto domu. Podla zmluvy su to: koikaren, vytah, bleskozvod, STA, vodovodné, teplonosné, kanalizaéné, elekirické a
plynové pripojky, stipacky Gstredného kurenia (UK), a iné prizemné spolo¢né priestory.

Podiel NP na spoloénych éastiach a spoloénych zariadeniach bytového domu je: 14477/564182.

Popis NP:

Nebytovy priestor &. 12-902 sa nachadza na prizemi (1. nadzemné podlazie) bytového domu. NP tvoria dve miestnosti s
prislu§enstvom - kupelfia a WC. V NP neboli vykonané Ziadne stavebné Upravy oproti Standardu, ktory bol navrhnuty
(projektovany). V kupelni je jednoducha vana s batériou zo steny a keramické umyvadlo s batériou (ktore je
odmontované). Vo WC je keramicka WC misa s nadrzkou na splachovanie. Kupelfia je oblozena keramickym belninovym
obkladom. Podlaha v NP je v socialnom zariadeni a kupelni z PVC. V miestnostiach je podlaha z PVC a liateho terazza.
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Vnatome steny a stropy bytu maja hladké vapenné omietky s malbami (Giastoéne opadané a poskodené). Okna a dvere
su plasiové s izolaénym dvojsklom. Vstupné dvere do NP su protipoziarne, vnitorné dvere v NP si drevené - dyhovane,
osadene v ocefovych zarubniach. Svietidla v byte boli Ziarivkové, nastenné - su poskodené. Vykurovanie je centraine,
f=plowodné a2 po doskové radiatory. Ohrev TUV je rie$eny tiez centralne cez potrubia a2 po spotrebice.

ZWOTNOST A OPOTREBENIE :
Opotr=benie stavby je stanovené linearnou metodou za predpokladu 100 roénej zakladnej zivotnosti ako celku, vzhladom
m= prewedene rekonstrukéné a modemizaéné prace na byt. dome (zateplenie s fasadnou Upravou, vymena okien v

Spolocaych prestoroch byt. domu, oprava strechy, vymena vytahu a pod).

DafSie vyhotovenia stavebno-technickych konstrukcii su zohl'adnené v tabulke na vypocet vychodiskovej
hodnoty a zdokumentované v prilohe znaleckého posudku vo fotodokumenticii.

Ak sd niektoré konStrukcie a vybavenie vyskytuju v inom prevedeni a vyhotoveni, st ohodnotené hodnotou
podla najblizSieho porovnavatefného prevedenia resp. vyhotovenia.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 1 Domy obytné typové s celotatne neunifikovanymi kongtruké. sustavami (mimo sustav to )

KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy

PODLAHOVA PLOCHA

- Nazov miestnosti a vypocet I Podlahova plocha [m?]
ana' plocha NP je podla Zmluvy,,, a LV 144 77 m? 144,77
Wypoéitana podlahova plocha [ 144,7

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’ RU = 9800/ 30,1260 = 325,30 Eur/m?

Moeficient konstrukcie: kw = 1,037 (montovana z dielcov beténovych plognych)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,235 (4Q1996—1Q2014)

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kw =1,120

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

: ’ g . Cenovy podiel
Cislo Nazov C‘:‘J vy/ pod.uel Koef. Stand. ksi Uprav;.a*p: diolu hodns;lfenej
[%] cpi cpi * ksi stavby [%]
Spoloéné priestory
i Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,05 5,25 5,62
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,15 20,70 2219
3 Stropy 8,00 1,05 8,40 9,00
< Schody 3,00 1,056 3,15 3,37
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 5,35
6 Krytina strechy 2,00 1,05 2,10 2,25
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,10 1,10 1,18
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,15 3,45 3,69
z Upravy vnitornych povrchov 2,00 1,05 2,10 2,25
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 1,05 0,53 0,56
11 Dvere 0,50 1,10 0,55 0,59
12 Okna 5,00 1,15 5,75 6,16
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,54
14 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,68
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 2,14
16 Bleskozvod 1,00 0,75 0,75 0,80
17 Vnatorny vodovod 2,00 0,95 1,90 2,03
18 Vnatorna kanalizacia 2,00 0,95 1,90 2,03
18 Vnutorny plynovod 1,00 0,90 0,90 0,96
20 Vytahy 2,00 1,20 2,40 2,57
21 Ostatné 2,00 1,10 2,20 2,36
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| Zariadenie nebytového priestoru | I | |
22 Upravy vnutornych povrchov 4,00 0,80 3,20 3,43
23 Vnuatorné keramické obklady 1,00 0,40 0,40 0,43
24 Dvere 2,00 0,50 1,00 1,07
25 Povrchy podlah 2,50 0,55 1,38 1,47
26 Vykurovanie 2,50 1,05 2,63 2,81
27  Elektroinitalacia 3,00 0,90 2,70 2,89
28 Vnutorny vodovod 1,00 0,75 0,75 0,80
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 0,70 0,70 0,75
30 Vnatorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 0,80 1,60 1,71
32 Vybavenie kuchyn 2,00 0,00 0,00 0,00
23 wgtorné hygienické zariadenie vratane 400 0.35 1,40 1,50
34 Nebytové jadro bez rozvodov 4,00 0,50 2,00 2,14
35 Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,68

[ Spolu [ 100,00 | ] 93,37 | 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =93,37 /100 = 0,9337
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU*kcu *kc * kv *km  [Eur/m?]

VH =325,30 Eur/m? * 2,235 * 1,037 * 0,9337 * 1,12
VH = 788,43 Eur/m?

TECHNICKY STAV

Vypodéet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov | Zagiatok uzivania | V[rok] | T[rok]l [ Z[rokl | O[%] | TS[%]
NP ¢. 12-902 na 1. NP byt.
domu s.¢. 1528, Racianska
£1, Bratislava na parc. KN
€ 12160, 12163 a 12168,
k U. Nové Mesto, so 1959 55 45 100 55,00 45,00
spoluvlastnickym podielom
14477/564182 na
spoloénych ¢astiach
2 zariadeniach domu.

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ] Vypoéet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 788,43 Eur/m2 * 144,77m? 114 141,01
Technicka hodnota 45,00% z 114 141,01 Eur 51 363,45

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU

a.) Analyza polohy nehnutelnosti:

Bytovy dom s.€. 1528, je postaveny na pozemku parc. KN &. 12160, 12163 a 12168, na Radianskej ulici &. 87,89 a 91 v
Bratislave - mestskej Casti Nové Mesto, okres Bratislava lll., v strede obytného Utvaru, dany do uzZivania v roku 1959.
Posudzovany dom a NP je vzdialeny cca 25-50 m od hlavnej komunikacie smerujicej do historického centra mesta.
Orientacia obytnych miestnosti ohodnocovaného bytu k svetovym stranam je juhovychod. Dopravné spojenie s centrom
Bratislavy je mestskou hromadnou dopravou do 5-10 min. V blizkom okoli sa nachadza zakladna a vy$3ia ob&ianska
vybavenost, vo vzdialenejSom okoli je niekolko obchodnych centier so zazemim. Poloha domu vzhladom na vzdialenost
« historickému centru mesta Bratislavy, nema vplyv na dopyt po nehnutelnostiach v tejto lokalite. Stavba nie je zataZzena
pras$nostou a hluénostou z dopravy, vzhfadom na umiestnenie obytnych miestnosti. V objekte pri obhliadke nebol zisteny
vyskyt konfliktnych skupin obyvatelstva.

b.) Analyza vyuzitia nehnutefnosti:

Ohodnocovana nehnutelnost svojim stavebno-technickym prevedenim nie je uspésobena na iny ugel vyuzitia, ako bola
projektovana. Objekt je pristupny cez pristupové a spevnené plochy z dvoch stran. Stavba byt. domu je primerane
udrziavana, v dobrom stavebno-technickom stave, opotrebenie stavby je primerané jej veku.
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c.) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

Nebytovy priestor €. 902 javi znadmky nedodrZania pravidelnej beznej Udrzby a postupne chatra..., vzhladom na
wyuZitelnost je nutna rekonstrukcia a modernizacia priestorov pre dany ucel...

4. NAJMY
4.1.NAJOM STAVIEB POROVNANIM

4.1.1 POPIS stavby uréenej na najom...

4.1.1.1 Nebytovy priestor &. 12-902 na 1. NP byt. domu s.&. 1528, Raéianska 91, Bratislava na parc. KN
€. 12160, 12163 a 12168, k.u. Nové Mesto, so spoluvlastnickym podielom 14477/564182 na spoloénych
castiach a zariadeniach domu.

Popis bytového domu:

Sylovy dom s.¢. 1528, postaveny na pozemku parc. KN €. 12160, 12163 a 12168, na Radianskej ulici &. 87, 89 a 91 v
Sratislave, ma podlazia domu pristupne schodiskom a vytahom. Pristupny je z dvoch stran. Nosnu konstrukciu bytového
gomu tvori Zelezobetonovy, panelovy, montovany, systém. ZaloZenie objektu je na plodnych zakladoch. Obvodovy i
stredny plast su vytvorené so Zelezobeténovych panelov, strecha je plocha s oplechovanou atikou, podlahy v spoloénych
wstupnych priestoroch a na chodbéach s z terazzovej dlazby, na schodisku je podlaha z liateho terazza. Vstupné dvere su
wdnokridlové ocefové so zasklenim. Omietky stien vnutornych su vapenné hiadké, s olejovym naterom, vonkajsia
omietka je zateplena kontaktnym zatepfovacim systémom s fasadnou Upravou na baze umelych viakien. Objekt je
wybaveny vnUtornym rozvodom vody, kanalizacie, elektriky a plynu. Vykurovanie a ohrev TUV je z dialkového centralneho
zdroja. Proti atmosférickym porucham je nehnutelnost chranena bleskozvodom.

Vek bytového domu: Kolaudaéné rozhodnutie mi zadavatel nevedel poskytnit a preto vek stavby pre u&el ohodnotenia
= stanoveny na zaklade inych dokladov (Potvrdenie od Mestskej asti Bratislava - Nové Mesto, kde je uvedeng, Ze
oytovy dom bol dany do uzivania v roku 1959). Stavebno - technicky stav objektu zodpoveda uvedenému veku
nehnutelnosti.

Spoloénymi éastami bytového domu su: Zasti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpeénost a s uréené pre
spolocné uZivanie. Podla zmluvy su to: zaklady domu, strecha, obvodové mury, priegelia, vchody, schodiska, terasy,
chodby, vodorovné nosné a izolaéné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie, zadverie, haly.

Spoloénymi zariadeniami bytového domu su: zariadenia, ktoré su uréené na spolodné uZivanie a sliZia vyluéne
fomuto domu. Podla zmluvy su to: kodikaren, vytah, bleskozvod, STA, vodovodné, teplonosné, kanalizagné, elektrické a
plynové pripojky, stupacky Ustredného kurenia (UK), a iné prizemné spoloéné priestory.

Podiel NP na spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach bytového domu je: 14477/564182.

Popis NP:

Nebytovy priestor &. 12-902 sa nachadza na prizemi (1. nadzemné podlazie) bytového domu. NP tvoria dve miestnosti s
prislusenstvom - kupelfia a WC. V NP neboli vykonané Ziadne stavebné Upravy oproti $tandardu, ktory bol navrhnuty
(projektovany). V kupelni je jednoducha vafa s batériou zo steny a keramické umyvadio s batériou (ktoré je
odmontované). Vo WC je keramicka WC misa s nadrzkou na splachovanie. Kipelfia je oblozena keramickym belninovym
obkladom. Podlaha v NP je v socialnom zariadeni a kupelni z PVC. V miestnostiach je podlaha z PVC a liateho terazza.
Vnutorne steny a stropy bytu maji hladké vapenné omietky s malbami (Ziastoéne opadané a poskodené). Okna a dvere
su plastove s izolatnym dvojsklom. Vstupné dvere do NP su protipoZiarne, vnatorné dvere v NP si drevené - dyhovang,
osadene v ocelovych zarubniach. Svietidla v byte boli Ziarivkové, nastenné - si podkodené. Vykurovanie je centraine,
teplovodné az po doskové radiatory. Ohrev TUV je rieeny tiez centralne cez potrubia aZ po spotrebice.

Nebytovy priestor € 902 javi znamky nedodrzania pravidelnej beZnej udriby a postupne chatra..., vzhladom na
vyuZitelnost' je nutna rekonstrukcia a modernizacia priestorov pre dany ucel...

Pocet MJ stavieb: 144,77 m?
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4.1.2. ZOZNAM porovnavanych najmov ...

4.1.2.1 Obchodny priestor o vymere 250 m? na prenajom na Raéianskej ulici...

REMAX TOP AGENTS ponuka obchodny priestor na prenajom o vymere 250 m? na Racianskej ulici na prizemi bytového
domu. Obchodny priestor je viditelny z hlavnej cesty. Vietky vyklady a vstup su smerované do Racianskej ulice.

Priestor ma zadny vstup uréeny na zasobovanie, priestor je zrekonstruovany, so zazemim. MoZnost parkovania v tesnej
blizkosti obchodnej jednotky. Rusna lokalita s velkym pohybom ludi.

Cena najmu: 8 EUR/m?/mesiac + vlastna spotreba energii

Celkova podlahova plocha 250,00 m?
Predajné plocha 250,00 m?

Stav kompletna rekonétrukcia
Forma vlastnictva osobné

PrevaZujlca konstrukcia objektu tehlova

Prijazd asfaltova cesta
Spodsob vykurovania ustredné karenie
Odpadové vody verejna kanalizacia
Druh dokladu: Ponuka z internetu

Identifikacia dokladu: RE0001478-14-000190

Datum k dokladu: 19. 6. 2014

Pocet MJ stavieb: 250,00 m?

Cena najmu podrla dokladu: 24 000,00 Eur/rok

Najomné na MJ: 96,00 Eur/m?2/rok

4.1.2.2 PRENAJOM, lukrativny komerény priestor - 343 m?, Ragianska, BA-Nové Mesto...

Exkluzivne ponidkame na prenajom komerény priestor na Racianskej ulici v Bratislave s celkovou vymerou 343,10 m? s
moznostou dispoziénych zmien a variability podla vlastnych predstav.

Dispozi&né rieSenie:

Prizemie: open space miestnost - 129,00 m?, skladové miestnosti a kancelarie - 115,80 m2.

Suterén: skladové priestory - 98,20 m2.

Priestor disponuje vlastnymi elektrickymi meraémi, plyn nie je zavedeny. Parkovanie je mozné priamo za objektom.
Bezproblémovy pristup dopravy - aj nakladnej ako aj osobnej.

Komercny objekt ma neobmedzené spdsoby vyuzitia aje vhodny na akykolvek podnikatelsky zamer. Doteraz bol
vyuZivany ako predajiia potravin.

Lukrativna oblast, vzdialena len 5 minit od centra mesta poskytuje kompletni obgiansku vybavenost a zaruéuje
komfortné pracovné prostredie. Bezprostredné okolie objektu tvoria bytove domy, $koly, supermarkety, restauracia,
hlavna vlakova stanica, nemocnica, park s mnozstvom zelene. Zastavky MHD su v tesnej blizkosti - do 50 m. Vynikajuce
dopravné napojenie do ktorejkolvek &asti Bratislavy.

Cena ponukaného objektu: 2 400,- €/mesiac + DPH.

Celkova podlahova plocha 343,10 m?

Stav pbvodny stav

Forma vlastnictva firemné

PrevaZujlica konstrukcia objektu zmieSana konstrukcia
Vytah Nie

Naklady za sluzby a energie 0,00 €/mesiac

Druh dokladu: Ponuka z internetu

Identifikacia dokladu: RE0004184-14-000301 (AS15)
Datum k dokladu: 18. 6. 2014

Poéet MJ stavieb: 343,10 m?2
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majmu podfa dokladu: 28 800,00 Eur/rok
na MJ: 83,94 Eur/m2/rok

BA Racianska - obchodné priestory 95 m2, .,

® prengjom obchodneé priestory 95,00 m2 (prizemie

=0ene s vykladom do ulice. Bezproblémovy pristu

), s dobrymi parkovacimi moznostami.
. skladovych priestoroy (od 100 m?) a kancelarii po.

P osobnych aj nakladnych automobiloy. M
dfa pripadnej potreby (od 16,50 m2).

Priestory st dobre
oZnost prenajmu aj

w2 podlahova plocha 95,00 m?

kompletna rekonstrukcia
akteristik

dokladu:

Ponuka z internety
sfikacia dokladuy: RE0000706-1 1-000058
- k dokladu: 17.6. 2014
=t MJ stavieb: 95,00 m?
najmu podla dokladu: 6 840,00 Eur/rok
né na MJ:;

72,00 Eur/m?/rok

1.3 VSeobecné kritéria porovnavania NP resp. stavby ako celky:
adné udaje:
a NP resp. stavby ako celku
e vyuZitie NP resp. stavby ako celku
na cena Porovnatelnych NP resp. stavby ako celky

omické faktory:

obchodu (prendjom, najom

stnictvo (podielové, wluéné)
prenajmu resp. najmu (ponuky musia byt' vzdy aktuaine)

ohové faktory:

Dha priestorov k danej obci resp. mestu z ktorého vyplyva zvyseny zaujem - vztah k centry
#Bchodné centra, hlavné ulice

=sti obce mimo centra

==sti obce vhodne k byvaniu a rekreacii, situované na okraiji
==sti obce nevhodné k byvaniu a rekr

eacii, situované na okraji
zdialeny od obce, ktorého vzdialenost od zastavby je>1000m

LC1

» ponuka, drazba g pod.)

a Zivotného prostredia v okoli pozemku
2z akéhokolvek poskodenia ovzdusia, vody
22ny hluk a pragnost v dbsledku dopravy
ySena hluénost a prasnost v désledky intenzivnej dopravy
wySena hluénost a dalsie exhalacie
s0ka hluénost g pradnost, intenzivne nebezpeéné exhalacie, znegistenie spodnych véd

nentacia priestorov ky svetovym stranam
ientacia hl. miestnosti naJlJz-J-JJv
ientacia hl, miestnosti na JzZ - Jv

nientacia hl. miestnosti je Ciastoéne vhodna 3 Ciastoéne nevhodna
lentacia hl. miestnosti ng SZ-8v

ientacia hl. miestnosti na SSZ - S-88sv

aktivita NP resp. stavby ako celku

blast na byvanie a rekredciu (vyznamné prirodné lokality - blizkost
iatkova zéna a pod.

blast so zmieganym vyuZitim
blast' nevhodna na byvanie a rekreaciy

prirodnej rezervacie, chraneng krajinna oblast’,
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Fyzickeé faktory:
Vybavenost infradtruktury
*ziadna

*giasto€na

*véetky IS na pozemku

Vymera NP resp. stavby ako celku:
*malé

*vacsie

*velmi velké

Vypocet najmu ...

Koeficient pre dpravu najmu stavieb:

F
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Spolu:

Obchodny priestor PRENAJOM, lukrativny| .
r . o vymere 250 m? na| komerény priestor - BA Ratianska -
Nazov faktora 4 2 DAKE obchodné
prenajom na 343 m?, Raéianska, riestory 95 m?

[ Raéianskej ulici... | BA-Nové Mesto... P ry

ruh obchodu - prenajom 1,0000 1,0000 1,0000

rcr)‘rl'lllzl\lr(: realitnych kancelarii alebo zrealiz. Najomna 0,9800 0,9800 0,9900
Provizia realitnych kancelari 0,9600 0,9600 0,9500
Poloha NP k obci 1,0000 1,0000 1,0000
Kvalita zivot. prostredia 1,0000 1,0000 1,0000
Vybavenost infrastruktrou 1,0000 1,0000 1,0000
Zatazenie hlukom a pod 0,9800 0,9800 0,9900
Dopravné spojenie 1,0000 1,0000 1,0000
;Atraktivita polohy NP 1,0000 1,0000 0,9900
Orientacia k svetovym stranam 1,0000 1,0000 1,0100
Atraktivita vyuzitelnosti NP 1,0000 1,0000 1,0200
Vybavenost NP 0,8500 0,8500 0,8500
Spolu: 0,783 0,783 0,8072
=pPo

Zhrnutie:

;Néjomné (bez energii) [Eur/rok] 24 000,00 28 800,00 6 840,00
Najomne na MJ [Eur/m?/rok] 96,00 83,94 72,00
Najomné upravené o vplyvy faktorov [Eur/m?/rok] 75,23 65,78 58,12
Priemerna najomna hodnota | l [ 66,38 Eur/m?/rok
VYHODNOTENIE

Nézov Vypotet E'%‘:;‘r‘;‘é
Najom stavieb stanoveny porovnanim vSHn = 144,77 m? * 66,38 Eur/m?/rok 9 609,83
| [ 9 609,83
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[II.ZAVER
1. VSEOBECNA HODNOTA

+ Vseobecna hodnota najmu stavieb a pozemkov bola stanovena vypoétom. a porovnanim.

yzhladom na umiestnenie nehnutelnosti, pristupnost, véeobecna hodnota stanovena porovnanim objektivne vystihuje
ySeobecnt hodnotu najmu predmetného NP ako celku v danom mieste a ¢ase pri jej pripadnom poctivom prenajme v
peznom obchodnom styku.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU pozemkov a stavieb stanovenej podra
MIééky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni hodnoty majetku:

; Najom/MJ :
Nazov [Eur/rok] Najom [Eur/rok]
vby

NP & 12-902 na 1. NP byt. domu s.¢. 1528, Racianska 91, Bratislava na
- parc. KN & 12160, 12163 a 12168, k.U. Nové Mesto, so spoluvlastnickym 66,378 9 609,83

podielom 14477/564182 na spolo¢nych &astiach a zariadeniach domu.

polu 9 609,83
E

aokriuhlene 9 600,00

vom: DevéttisicSest'sto Eur

Y Bratislave dfia 20.6.2014

[V. PRILOHY

» Objednavka znaleckého posudku zo dria 16.06.2014

» Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 2902-¢iasto¢ny, k.0. Nové Mesto zo diia 19.06.2014, vytvoreny
cez katastralny portal GKU Bratislava.

» Kopia z katastralnej mapy, mapovy list &. ..., k.0. Nové Mesto zo diia 19.06.2014, vytvoreny cez katastralny portal

GKU Bratislava.

Zmluva o najme &. 108/2013 uzavreta podla § 3 a nasl. zak. €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebyt. priestorov...

zo dfia 10.07.2013.

Aktualne ponuky prenajmom NP v danej lokalite..., k.0. Nové Mesto...

Fotodokumentacia nehnutelnosti.

v
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Odberatel’

Mestska ¢ast’ Bratislava-Nové Mesto

Junécka 1

83291 BRATISLAVA

ICO : 00603317  DIC : 2020887385

Bankové spojenie : Prima banka Slovensko, a.s., &.u¢tu 1800347007/5600

Adresa doddvatel’a
Vinkler Peter Ing.
Ceresfiovd 3

900 25 Chorvétsky Grob
IGO0 : 6901039156 DIC:

Objednavka ¢&. 331/2014

Predmet objedndvky

Spolu bez DPH

Spolu s DPH

Eur

Eur

V zmysle zépisnice o VO &.163/2012 zo diia 4.12.2012 si u Vas
objednévame:

Vypracovanie znaleckého posudku za ugelom urgenia vySky ndjomného pre
nebytovy priestor &.12-902, nachadzajuci sa na prizemi bytového domu so
siip.&islom 1528, na ulici Ratianska87 v Brtaislave, postaveny na pozemku
registra ,,C" KN, parc.&.12160, 12163 a 12168, ako aj podiel priestoru na
spolo¢nych &astiach a zaraideniach domu a spoluvlastnicky podiel k
pozemku vo vy3ke 14477/564182.

Podlahové plocha nebytového priestoru predstavuje vymeru 144,77
m2.Prepokladana doba néjmu cca 10 rokov.

SPOLU

500.00

600.00

Mestska ¢ast’ Bratislava-Nové Mesto
Jundcka 1
832 91 Bratislava
|

Presn4 adresa a PSC
odberatel'a, ktorému ma
byt faktira zaslana

Dodacia lehota do 14 dni

Splatnost’ 14 dni od doruenia faktiry

Cislo objednavky uvidzajte vo faktire.

Predmet objednavky je rozpogtovo kryty.

Pracovnik zodpovedny na zabezpedenie kontroly a prevzatie objedndvky : Mgr.Biharyova Jana

Tel.: 02/49253201
Email: pravne@banm.sk

16.6.2014
DAtUM VYStaVenia: ...cccccuemreensininiessreeesees
Petiatka a podpis objednavatel'a : -~ Migr. Rugolf Kusy
" - “starosta MC B-NM
/ 74 /
AN v /




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Dkres: Bratislava Il Vytvorené cez katastralny portal
dbec: BA-m.&. NOVE MESTO

Datum vyhotovenia 19.06.2014
Catastralne Uzemie: Nové Mesto

Cas vyhotovenia: 13:45:40

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2902
AST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

‘arcelné cislo  Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vzt'ah Druh ch.n.
160 287 Zastavané plochy a 15 1
nadvoria
163 296 Zastavané plochy a 15 1
nadvoria
168 367 Zastavané plochy a 15 1
nadvoria
genda:

p6sob vyuZivania pozemku:

15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznadens supisnym ¢islom
miestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Stavby

pisné &islo na parcele éislo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
1528 12160 9 BYTOVY DOM 1
1528 12163 9 BYTOVY DOM 1
1528 12168 9 BYTOVY DOM 1

genda:

uh stavby:

9 - Bytovy dom

d umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

Byty a nebytové priestory
AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

or. Cislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (1€0) a miesto trvalého pobytu
(sidlo) viastnika

it
hod: Raéianska 91 7.p. Byté. 25

diel priestoru na spoloénych éastiach a spoloénych zariadeniach

mu a spoluvlastnicky podiel k pozemku : 4205 / 564182

astnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Hlavné mesto SR Bratislava - Mestska cast’ Bratislava - Nové Mesto, Primacialne nam. 1, Bratislava, SR
I€o:
Spoluviastnicky podiel : 1/1
tatni vlastnici a priestory nevyziadané
hod:  Racian.91 7. p. Byt ¢. 26

diel priestoru na spoloénych éastiach a spoloénych zariadeniach

mu a spoluviastnicky podiel k pozemku : 3641 / 564182

stnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Hlavné mesto SR Bratislava - Mestska éast’ Bratislava - Nové Mesto, Primacialne nam. 1, Bratislava, SR
1o :

rmativny vypis 1/2 Aktualizécia katastralneho portalu: 18.06.2014




Byty a nebytové priestory
SAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (IC0) a miesto trvalého pobytu
(sidlo) vlastnika

Vchod : Racian.91 7.p. Byt ¢. 26
1 Hlavné mesto SR Bratislava - Mestska cast' Bratislava - Nové Mesto, Primacialne nam. 1, Bratislava, SR
1I€o:
Spoluviastnicky podiel : 1/71
Ostatni vlastnici a priestory nevyziadané
Nebytovy priestor
Vchod: Racian.87 prizemie Priestor ¢. 12 - 902
Podiel priestoru na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach
domu a spoluviastnicky podiel k pozemku : 14477 / 564182
Jéastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Hlavné mesto SR Bratislava - Mestska cast’' Bratislava - Nové Mesto, Primacialne nam. 1, Bratislava, SR
I€o:
Spoluviastnicky podiel : 1/1
Ostatni vlastnici a priestory nevyziadané
Vchod: Racian.87 prizemie Priestor ¢. 12 - 905
Podiel priestoru na spolocnych éastiach a spolo¢nych zariadeniach
Jomu a spoluvlastnicky podiel k pozemku : 2290 / 564182
J¢astnik pravneho vztahu; Viastnik
1 Hlavné mesto SR Bratislava - Mestska c¢ast’ Bratislava - Nové Mesto, Primacialne nam. 1, Bratislava, SR
160 :
Spoluvlastnicky podiel : 171
Dstatni vlastnici a priestory nevyziadané
/chod : Racdian.89 prizemie Priestor ¢. 12 - 903
Podiel priestoru na spolocénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach
Jomu a spoluvlastnicky podiel k pozemku : 16830 / 564182
)Eastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Hlavné mesto SR Bratislava - Mestska cast’ Bratislava - Nové Mesto, Primacialne nam. 1, Bratislava, SR
1o :
Spoluviastnicky podiel : 1/1
Jstatni vlastnici a priestory nevyziadané
egenda.
Jruh nebytoveho priestoru:
12 - Iny nebytovy priestor

AST C: TARCHY

Por.¢.:

Zalozné pravo podfa § 15 z. 182/93 Z.z. v zneni z. 151/95 Z.z. v prospech ostatnych vlastnikov bytov alebo
nebytovych priestorov.

€ Udaje:
24 Ziadost o zapis titulu, R-3820/12

oznamka:
Bez zapisu.

isvetlenie: idaje v CASTI C: TARCHY bez uvedenia parceiného éisla alebo poradového Gisla viastnika alebo inej opravnenej
oby sa tykaji vSetkych nehnutelnosti a véetkych viastnikov a inych oprévnenych osdb na liste viastnictva.

formativny vypis 2/2 Aktualizacia katastralneho portalu:  18.06.2014
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Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastrainy portal

es: Bratislava lll )
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NAJOMNA ZMLUVA ¢. 108/2013

uzatvorena podrla ust. § 3 g nas|. zakona & | 16:1990) 2k o najme a podnajme nebytovyeh priestoroy v zneni
neskorsich predpisov a Podl'a ust. § 663 a nas!. zakona €. 3071964 Zb. Obeianskeho zakonnika
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ~&mluva™) medzi ucastnikmi:

Prenajimate); Mestsks East’ Bratislaya — Nové Mesto
Zastupeny: Mgr. Rudolf Kusy. starosta
Sidlo: Jundcka 1, 832 9) Bratisluvy
1CO: 00 603 317
DIC: 2020887385
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo aétu: 1800347015/5600
Variabilny symbol: 318007012
(dalej len Prenajimate!™)
a
Nijomea: LE THI THANH NGA
micsto podnikania: Cernockého 8056/4, 831 53 Bratislava
ICO: 45 979 626
Bankoveé spojenie:
Cislo Gétu:

Zapisand v Zivnostenskom registri Obvodného urady Bratislava ¢jslo Zivnostenského
registra: 110-201536

tdatey len , Neijomea™)
(Prenaiimarel o Ndjomca v rexte spatocne uvad=ang a ako , zmiuvng Stromey

Clénok 1
Predmet a aéel nijmu

L. Prenajimatel’ vyhlasuje, 2e mj v sprave 1/1 nehnutelnost’ v k. u. Nové Mesto, obec
Bratislava 11] — Nové Mesto, okres Bratislava []]. evidovant v katastri nehnutel’nosti
Spravou katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu na LV ¢ 2902, ato nebytovy
priestor é. 12-902 nachadzajuci sa na prizemi bylového domu SO supisnym ¢islom
1528 na Racianska 87 v Bratislave postaveny na pozemku registra ,,C* KN parcele
¢. 12160, 12163 a 12168, ako aj podiel priestoru na spolo¢nych Gastiach a spoloénych
zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku vo vyske 14477/564182 (dalej
len , nebyrovy priestor*”).

2. Prenajimatel v rozsahu a za podmicnok uvedenych v tejio Zmluve prenechiva s
Ndjomcovi do odplatného uzivania na ucel opisany v bode 3. tohto ¢lanku tejto
Zmluvy nebytovy priestor o celkovej vymere podlahovej plochy 144,77 m? (dulef
len ., Predmer ndjmu*) a Najomca sa zaviizuje platir’ Prenajimatelovi 2a uZivanje
Predmetu ndjmu riadne a véas najomné a uhrady za sluzby spojené s najmom
(ustredné kirenie. ohrev vody. studend voda, zimng udrzba a zrazkova voda) podla
Clanku 3 tejto Zmluvy,
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Uicelom najmu je uzivanie Predmetu ndjmu na zabezpe¢ovanie ¢innosti Najomeu, L.
prevadzkovanie predajne domdcich potrieh.

Najomca je opravneny a sulasne aj povinny uzivat' Predmet ndjmu vyluéne pre svoje
potreby a v stlade s i€elom ndjmu podl'a tejto Zmluvy, ato spdsobom a v rozsahu
stanovenom v tejto Zmluve.

Najomca prehlasuje, Ze bol oboznameny s Predmetom ndjmu a prebera ho v stave
v akom sa nachadza, bez vvhrad.

Samotny najom Predmetu ndjmu, ako aj vyska nijomného podla tejto Zmluvy boli
schvalené na 17. zasadnuti Miestneho zastupitel'stva mestskej ¢asti Bratislava - Nové
Mesto Uznesenim €. 17/18 zo dna 11.06.2013 ako pripad hodny osobitného zretela
podl'a ustanovenia § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona ¢, 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov.

Clinok 2
Doba nijmu

Najom, ktory vznikne na zaklade tejto Zmluvy sa uzatvéra na dobu neuréitd, pri¢om
dojednana doba najmu zatina plynat’ diiom u¢innosti tejto zmluvy.

Clinok 3
Vyska najomného a Ghrady za sluzby spojené s ndjmom

Vyska Niajomného za Predmet najmu bola zmluvnymi stranami dohodnutd v sume
67,00,- €/m*rok. Roénd platba ndjomného je vo vySke 9.699,59 € (slovom:
devit'tisicSest’stodeviit'desiatdeviit' EUR a pit'desiatdeviit’ centov).

Zmluvné strany sa dohodli, Zze najomné bude Najomca uhradza Stvrt'roéne vopred,
pricom vySka kaZdej 3tvrtrofnej splitky je vsume 242490 € (slovom:
dvetisicityristodvadsat'styri EUR a devitdesiat centov). Stvrtroéna Ghrada najomného

je splatnd vZzdy do 5. dna prvého mesiaca prisludného Stvrtroka. Prvé najomné

v pomemnej vyike Stvrtroéného najomného bude splainé v lehote 10 dni odo dia
udinnosti tejto zmluvy.

Prenajimatel’ si vyhradzuje privo jednostranného zvydenia ndjomného formou
pisomncho oznamenia o zvyseni najomného za Predmet ndjmu v zavislosti od urovne
inflacie jedenkrat ro€ne. Najomné platné k 31.decembru beiného roka sa zvysi
o mieru inflacie oficialne vyhlasend Statistickym uradom SR, ato od 01.januara

nasledujuceho roka.

Uhrady za sluzby spojené s ndjmom bude nijomea uhridzat’ formou zilohovych
platieb $tvrt'ro&ne, a to vo vy§ke 2.866,00 € (slovom: dvetisicosemstogest'desiatdest
EUR), pricom tato $tvrtro¢nd uvhrada je splatnd vzdy do S. dia prvého mesiaca
prisludného Stvrtroka. Prva thrada za sluzby spojen¢ s najmom v pomernej vygdke
$tvrtroéného najomného bude splatna v lehote 10 dni odo dna uéinnosti tejto zmluvy.

Zalohové dhrady za sluzby spojené s najmom budi zGétované kazdoro¢ne vzdy do
01.06. nasledujuceho kalendarneho roku, a to na ziklade odpoétu z meracich
zariadeni. V pripade, ak z dévodu neexistencie meracicho zariadenia, ktoré by
prindlezalo k Predmetu najmu, nebude moZné odpocetr v zmysle predchadzajiucej vety
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vykonat, vyuétovanic sa vvkona na zaklade pomerncho prepoltu stavu prisludného
meracieho zariadenia podla celkove) podlahovej plochy Predmetu ndjmu k celkovej
prenajatej podlahovej ploche Stavby. Pripadné preplatky budu najomcovi vratené na
jeho uZet uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy. Pripadné nedoplatky je ndjomea povinny
uhradit’ prenajimatel'ovi na zaklade nim vystavenej faktiry s lehotou splatnosti 30 dn{
odo dfia jej doru¢enia najomcovi.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo zvyenia zélohovej dhrady za sluzby spojené s
najmom formou jednostranncho pisomného vyhlasenia Prenajimatela, ktorej vyska
bude zavisiet' od platného cennika dodavatel'on sictovych odvetvi, resp. poskytovatela
sluzby.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné, ako aj Ghrada za sluzby spojené s najmom
budd zo strany ndjomcu platené spoloéne na uget Prenajimatel’a uvedeny v zahlavi
tejto zmluvy v lehotéch uvedenych v tomto &ldnku Zmluvy. s uvedenim variabilného
symbolu 3180070012, Za den uhradv ndjomného u Ghrady za sluzby spojené s
nymom sa povazuje den. kedy bolo plnenie v plnej vy3ke pripisané na acel
Prenajimatcla.

Ak Nédjomca neuhradi v stanovenej lehote najomné a uhrady za sluzby spojené
s ndgjmom, pripadne ich vyGétovanie je povinny zaplatit' Prenajimatel'ovi trok
z omeskania vo-vyske 0,05 % dlzncj sumy za kazdy den ome&kania.

Najomea za zavdzuje v lehote 10 dni odo dia ucinnosti tejlo zmluvy, zloZit na Gcet
Prenajimatcla, kauciu vo vyske Stvriroéného ndajomncho. ako zabezpeku pre pripad
poskodenia Predmetu najmu. pripadne ak sa Ndjomca dostane do omcskania
s platenim najomného adhrad za sluzby spojené s ndjmom. alebo tieto neuhradi
vébec. Kaucia bude po od&itani pripadnych narokov Prenajimatela vratend do 30 dni
odo diia ukonéenia tejto Zmluvy,

Clinok 4
Odovzdanic a prevzatie Predmetu niajmu

K fyzickému odovzdaniu a prevzatiu Predmet ndjmu déjde najneskdr piat (5)
pracovnych dni odo diia G¢innosti tejto Zmluvy.

Zmluvné strany si povinné oodovzdani aprevzati Predmetu najmu vyhotovit'
pisomny Protokol, v ktorom bude zachyteny stav odovzdivaného Predmetu najmu
vralane zaznamenania stavu meracov energii tam sa nachadzajucich, ako aj prislusna
fotodokumentdcia. Protokol musi obsahovat' vyhlasenia Najomeu otom, ¢ sa s
faktickym stavom Predmetu ndjmu dokladne oboznamil a tento je mu dobre znamy a
7iadne vady, ktoré by branili uzivaniu Predmetu ndjmu na dohodnuty ucel alebo by ho
akymkol'vek spdsobom mohli obmedzovat’ v uZivani Predmetu najmu nezistil, resp.
vyhlasenie Ndjomcu o zistenych nedostatkoch, ktoré mu brania alebo neumozniuji
Premet ndjmu  uzivat., vrtakom pripade musi protokol obsahovat' stanovisko
Prenajimatel'a k namietanym nedostatkom s uvedenim spdsobu ako budu nedostatky

odstranend.

L




L

el

Clanok 5
Uzivanie Predmetu ndjmu

Nijomca je povinny uzivat' Predmet ngimu len v salade s pravnymi predpismi a
ustanoveniami tejto Zmluvy.

Ndjomea je povinny uzavriet’ poistni zmluvu pre pripad poskodenia Predmetuy
najmu, vinkulovany v prospech Prenajimatel’a, platnd poéas celej doby trvania
nidjmu a predloZit’ jej képiu prenajimatelovi.

Ndjomea je povinny v prenajatych priestoroch zabezpedit' plnenie vietkych povinnosti
vyplyvajicich zo zakona & 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi. N&jomca
zodpovedd aj za bezpetnost' a ochranu zdravia pri prici v plnom rozsahu podla
prislusnych predpisov.

Ndjomca zodpoveds za dodrziavanie zikona «¢. 22312001 Z. 2 0 odpadoch
a vykonavacich vyhlasok, v zneni neskorédich predpisov v silade s vicobecne
zavdznym nariadenim prisludného samospravneho orgdnu a za dodrziavanie zakona
€.364/2004 Z. z o vodéch v zneni neskor§ich predpisov. Za Skody vzniknuté
ndjomcovi nedodrZanim tychto predpisov prenajimatel’ nezodpoveda, Pokuty, ktoré
prenajimatel'ovi vznikni ¢innostou najomeu, uhradi najomca.

Prenajimatel’ v zmysle pravnych predpisov platnych v SR a Slovenskych technickych
noriem (STN) sa zavazuje v prenajatych priestoroch zabezpedovar a pravidelne
vykonavat’ odborné prehliadky (OP), odborné skisky (0OS) a revizie vietkych
vyhradenych technickych  zariadenf (VTZ), vralane technickych  zariadeni
elektrickych. OP a 0§ elektrickej indtalacie v prenajatych priestoroch budy
vykonavané v nasledovnom rozsahu ;

rozvidzace a rozvodnice, stabilné elektrické rozvody a indtalacie po prisludng zasuvku
alebo pripojné miesto, pevne indtalované osvetlenie jednotlivych miestnosti, stabilne
nainStalované elekirické zariadenia 4 elektricke spotrebide, ktoré su majetkom
prenajimatel'a. Prenajimatel Je povinny v prenajarych priestoroch odstranit’ vietky
zavady a nedostaiky, kioré boli zistenc OP a QS VTZ. Prenajimatel je povinny na
ziklade poziadania povereného pracovnika nijomcu predlozit zapis alebo képiu
zapisu z tychto kontrol, odbornych prehliadok a odbomych skusok alebo revizii.

Néjomca je povinny vykondvat' pravidelné kontroly a revizie svojich elektrickych
spotrebi¢ov a zariadeni nainstalovanych a pouZivanych v prenajatych pricstoroch
v zmysle pravnych predpisov platnych v SR a STN 33 1610 v stanovenych terminoch,
uvedenych v citovanej STN. Ndjomea je povinny na zaklade poZiadavky povereného
pracovnika prenajimatela predlozit’ zapis alebo kopiu zapisu z tychto kontrol,
odbomych prehliadok a odbornych skigok alebo revizii.

Ndjomca sa zaviizuje spristupnit’ Predmet najmu Prenajimatel'ovi v zmysle &lanku 6
bodu 2 tejto Zmluvy. Pre pripad hroziacej skody ma Prenajimatel pravo vstupu do
Predmetu najmu, o Gom bezodkladne informuje Nijomcu. Za tymto aéelom bude
mat’ Prenajimatel’ jedno vyhotovenic kP'déov, ktoré bude uloZené v zapccatenej

obilke.

Vetky upravy a zmeny urobené na Predmete ndjmu sy pripustné len na zdklade
predchddzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatel'a. Najomea bude znasat’ vietky
niklady vyplyvajice zo zmien na Predmete najmu, o ktore poZiadal, ako aj vsetky
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vydavky na povolenie takychto zmien a nebude v pripade takéhoto stuhlasu poZadovat’
protihodnotu toho o ¢o sa hodnota Predmetu ndjmu zvydila, ¢o potvrdzuje svojim
vyslovnym sthlasom, podpisom na tejto Zmluve.

Najomca zodpoveda za vietky Skody, ktoré vzniknu v ddsledku alebo v stvislosti so
zmenami na Predmete ndjmu uskutoénenymi Najomeom, alebo uskuto&nenymi inymi
osobami v jcho mene.

. Ndjomca je povinny na svoje naklady vvkonavat drobné opravy a vykondvat’ beznu

udrzbu Predmetu najmu. Za drobné opravy a beznu udrZbu sa povazuju opravy a
Udrzba Predmetu ndjmu podl'a ustanovenia § 5 a § 6 nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z..
ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika. Ak sa Najomca
nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a bezni udrzbu Predmetu najmu, ma
Prengjimatel’ pravo tak urobit’ sam alebo prostrednictvom inej poverenej osoby a
poZadoval’ od Ndjomcu nahradu primerane a uéelne vynaloZenych nakladov.

. Najomca je povinny Predmet najmu na svoje naklady udrziavat’ v stave spdsobilom na

dohovorené uzivanie a uéel a je povinny uhradzat’ vietky ndklady spojené s obvyklym
udrziavanim.

.Opravy a udrzbu veci. umiestnenych v Predmete najmu, ktoré s vo viastnictve

Ndjomcu, vykondava Najomea na svoje naklady.

. Najomca je povinny odstranit’ vietky zavady a skody v/na Predmete ndjmu alcbo na

Stavbe, ktoré spdsobil Najomca, jeho =zastupcovia, zamestnanci, zakaznici,
splnomocnenci alebo pozvané osoby; ak sa tak nestane, ma Prenajimatel’ pravo
zavady a podkodenia odstranit’ a pozadovat od Najomcu nahradu ucelne a
preukazatel'ne vynalozenych nakladov.

. Ndjomca zodpoveda za vietky 8kody, ktoré, v/na Predmete najmu alcho v/na Bytovom

dome, v ktorom sa Predmet najmu nachadza (d'alej len .byrovy dom™), spdsobil on
sdm, jeho zastupcovia, zamestnanci, zakaznici, splnomocnenci alebo pozvané osoby.

.Nagjomea zodpoveda aj za Skody vyvolané v dosledku nespravneho alebo

neopravneného pouzitia Spoloénych ¢asti a spoloénych zariadeni a prislusenstva
Byvtového domu, ako uj technologickych zariadeni a Casti nachddzajucich sa v/na
Bytovom dome alebo Predmete ndjmu, akymi st najmé indtaldcie uréené na dodavky
vody, ako kanalizacia, na osvetlenie, na dodavku elektricke] energie, karenia a
sanitirme in§talacie, Ndjomcom, jeho zdstupcami. zamestnancami, zakaznikmi,
splnomocnencami alebo pozvanymi osobami.

Clinok 6
Priva a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatc]’ je povinny odovzdar’ Ndjomcovi Predmet nijmu v stave sposobilom na
dohodnuté uzivanie, zabezpetit riadne plnenie sluzieb spojenych s ndjom.

Prenajimatel’ je opravneny uskutothovat’ kontroly v Predmete ndjmu a za tymto
ucelom vstupovat do Predmetu najmu.

Prenajimatel’ je opravneny po dobu trvania najmu vykonavat' stavebné zasahy a
stavebne upravy Predmetu ndjmu alebo Bytos¢ho domu nevyhnutné pre riadnu
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udrzbu, prevadzku a vyuzitie Predmetu najmu alebo Bytového domu, ako aj vietky
stavebné zasahy a stavebné Upravy nevyhnutné pre zabrénenie vzniku $kéd alebo pre
odstranenie tychto $kod.

Prenajimatel’ je opravneny splnomocnit’ tretiu osobu na poskytovanie dohodnutych
sluzieb spojenych s najmom, ako aj na vykon vietkych prav a povinnosti
Prenajimatela.

Ndjomcea je povinny uzivat' Predmet ndjmu vyluéne pre svoje potreby, na dohodnuty
Ucel ndjmu v stilade s platnymi pravnymi predpismi @ ustanoveniami tejto Zmluvy,

Najomca je povinny Poéinat’ si v Predmele najmu a Stavbe tak, aby na Predmete
najmu, Stavbe alebo Prenajimatel'ovi nevznikali Skody a sucasne 3kody hroziace
odvracat’,

Ndjomca vyhlasuje, Ze si je vedomy toho, Ze niektoré &asti Bytového domu st volne
pristupné tretim osobam.

Najomca nie je opravneny dat’ Predmet najmu do uzivania, podndjmu alebo vypozigky
tretej osobe. V pripade porusenia tejlo povinnosti je Najomca povinny zaplatit
zmluvnu pokutu vo vyske 200.00 EUR. Cim nie je dotknuté pravo prenajimatel’a
ukongit' Zmluvu v silade s Clankom 7 bodom 1.2..

Néjomca nie je opravneny postupit’ akékol'vek pohladavky vodi Prenajimatel'ovi na
tretiu osobu.

Clanok 7
Skontenie ndjmu

Nédjom podl'a tejto Zmluvy konéi:
1.1. dohodou zmluvnych stran;
1.2. pisomnou vypoved'ou zo strany Prenajimatel'a;
1.3. pisomnou vypoved'ou zo strany Najomcu;
1.4. okamzZitym odstupenim od Zmluvy v silade s bodom 4. tohto &lanku tejto
Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Zmluvu mozno vypovedat’ v trojmesaénej vypovednej
lehote bez udania dévodu, pritom vypovedna Ichota zadne plynat prvym diiom
nasledujuceho mesiaca, kedy bola vypoved' doruéena druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ je oprdvneny od Zmluvy okamzite odstupit' jednostrannym prévnym
ukonom podl'a ust. § 679 Obéianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov, najmé
ak Najomca vykonal stavebné zasahy v/na Predmete ndjmu alebo Bytovom dome bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela alebo v rozpore s touto Zmluvou
(podstatné porudenie tejto Zmluvy).

Skon¢enim ndjmu podl'a tejto Zmluvy nie je dotknutd povinnost’ Ndjomcu zaplatit’
pomerni ¢ast’ rotného Najomné, Uhrady za sluzby spojené s ndjmom, ako aj prévo
Prenajimatel’a na ndhradu §kody.
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Néjomca sa zavizuje vratit Predmet ndjmu Prenajimatel'ovi ku diiu skondenia ndjmu
vstave v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a
vypratany.,

Ak Néjomea nebude v zmysle dohodnutych ustanoveni Zmluvy riadne a véas platit
najomné a zalohové thrady za sluzby spojené s najmom, pripadne ich vvidtovanie,
dava sthlas k tomu, aby si Prenajimatel’ po uplynuti vypovednej Ichoty bez sadneho
rozhodnutia prenajaty Predmet ndjmu spristupnil, a veci nachadzajuce sa v fiom
uskladnil na naklady Najomcu po dobu 2 mesiacov vo svojich skladovych priestoroch.
V pripade, Ze si Nijomca veci v tejto Ichote nevyzdvihne, dava sahlas k lomu, aby
Prenajimatel’ uskladnené veci zlikvidoval bez naroku na akdkol'vek nihradu. Pripadné
Skody vzniknuté ztitulu uskladnenia resp. likvidacie vecl znasa v plnom rozsahu
Najomea.

Ndjomca déva tiez Prenajimatelovi suhlas k tomu, aby si bez sudneho rozhodnutia
spristupnil Predmet ndjmu v pripade akéhokol'vek skonéenia najmu, ak Ndjomea tento
priestor dobrovol'ne neodovzda Prenajimatelovi.

Clanok 8

Doruéovanie

Zmluvné strany sa dohodli, zc akékol'vek pisomnosti 2o strany Prengjimatela alebo
Najomcu budu v pisomnej podobe v slovenskom jazyku a povazuju sa za riadne
podané. doru¢ené alebo uskutoénené, ak sa dorucia osobne. prostrednictvom Kkuriéra,
doporucenej postovej zasielky alebo zasielky s doruéenkou zmluvnej strane, ktorej sa
musi, alebo ktorej sa smie predlozit’ na adresu zmluvnej strany, ktora je uvedena ako
adresa sidla alebo trvalého pobytu v zahlavi tejto Zmluvy. resp. na taku adresu, ktord
zmluvna strana oznamila prostrednictvom pisomného oznamenia zmluvnej strane,
ktora ozndmenie predklada, alebo pozaduje.

Pisomnosti sa povazujii za doruéené aj viedy. ak adresat tato odmictol prevziat. Za
defi doruenia sa vtedy povazuje den odmietnutia prevzatia oznamenia adresdtom. Ak
adresat nebol zastihnuty na adrese uréenej na doruéovanic a zasielku si do troch (3)
dni od jej uloZenia na poste alebo odo diia oznimenia kuriérskej spolo&nosti
0 neuspesnom dorudovani nevyvzdvihne, povazuje sa posledny den tejto lehoty za den
dorucenia. i ked' sa adresdt o uloZeni zasiclky a jej obsahu nedozvedel,

Clanok 9
Ziveredné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a Udinnost’ diiom
nasledujucim po dni zverejnenia v silade s ustanovenim § 47a ods. 2 Obéianskeho
cikonnik v zneni neskor$ich predpisov v spojeni s ustanovenim § S5a zdkona
¢. 21172000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
nicktorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Akékol'vek zmeny tejto Zmluvy, dodatky alebo prilohy k tlejto Zmluve musia byt
vyhotovené vyluéne v pisomnej forme a podpisané zmluynymi stranami.

Prava a povinnosti neupravené touto Zmluvou sa riadia prisludnymi ustanoveniami
Obtianskcho ziakonnika, zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych




~J

priestorov v zneni neskorsich predpisov a ostatnymi vieobecne platnymi a zavaznymi
prédvnymi predpismi.

V pripade ak sa niektoré z ustanoveni tejito Zmluvy ukaZe alebo neskdr stane
neplatnym, neucinnym alebo neaplikovatenym. platnost” a vykonatelnost ostainych
ustanoveni tejto Zmluvy zostiva nedotknutd, platnd a U¢innd. Zmluvné strany sa
zavizuju dohodou nahradit’ neplatné alebo nedginné alebo neaplikovatelné
ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpovedd pdvodne zamyslanému ucelu
neplatného alebo neudinného alebo neaplikovate'ného ustanovenia, a to v lehote
tridsiatich (30) dni odo diia dorugenia vyzvy jednej zmluvnej strany druhej zmluvnej
strane.

Neoddelitel'nou  sacastou tejto Zmluvy je Vypis zuzneseni zo 17. zasadnutia
Miestneho zastupitel'stva mestske) ¢asti Bratislava — Nové Mesto konaného dna
11.06.2013.

Zmluva je vyhotovena v piatich (5) vyhotoveniach, z ktorych Styri (4) vyhotovenia
obdrZi Prenajimatel’ a jedno (1) vyhotovenie Ndjomca.

Zmluvné strany, ako Géastnici privneho ukonu vvhlasuju, Zze tato Zmluvu uzatvorili
slobodne a vazne, Ze nebola uzavretd v tiesni ani 2a napadne nevyhodnych podmienok
a sucasne, Ze prejavy vole kazde] zo zmluvnych stran su dostatoéne uréité,
zrozumitel'né a prosté omylu a na znak suhlasu s celym jej obsahom ju vlastnoruéne
podpisuju.

10 07. 2019

V Bratislave dia .............. V Bratislave diia .ci...ivieienin. !
Prenajimatel’: Nijomca:

:.L‘ /s . b
ST
/ / b g i

" Mgr. Rudolf Kqsy THafh Nga Ce THi
/ ,s/t arosta I

/
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RE0001478-14-000190

Aktualizovany 19.6.2014 1. publikacia 19.6.2014

Obchodny priestor o vymere 250 m2
na prenajom na Racianskej ulici

Druh / Typ Obchodné priestory / Prendjom
&tat Slovenska republika
Mesto Bratislava - Nové Mesto
[ Reality okres Bratislava [l ]
Ulica Radianska (Nové Mesto)

Celkova cena 2 000 €/mesiac

Celkova podlahova 250,00 m?
plocha

Popis nehnutel’'nosti

REMAX TOP AGENTS ponuka obchodny priestor na prendjom o vymere 250 m2 na Racianskej ulici na prizemi bytového
domu. Obchodny priestor je viditelny z hlavnej cesty. Vietky vyklady a vstup s smerované do Racianskej ulice.
Priestor ma zadny vstup uréeny na zasobovanie, priestor je zrekon&truovany, so zazemim. MoZnost’ parkovania v tesnej
blizkosti obchodnej jednotky. Rudnad lokalita s vel'kym pohybom f'udi.

Cena né!'mu: 8 EUR/m2/mesiac + vlastna sEotreba eneriif

Celkova podlahova plocha 250,00 m2

Predajna plocha 250,00 m2

Stav kompletna rekonstrukcia
Forma vlastnictva osobné

PrevaZujlca konstrukcia objektu tehlova

Prijazd asfaltové cesta

Spdsob vykurovania Gstredné kirenie
Odpadové vody verejnd kanalizacia

Obrazok




RE0004184-14-000301 (AS15)

Aktualizovany 18.6.2014 1. publikacia 18.6.2014

PRENAJOM, lukrativny komerény
priestor - 343 m2, Racianska, BA-
Nové Mesto

Druh / Typ Obchodné priestory / Prenajom
Stat Slovenska republika
Mesto Bratislava - Nové Mesto
[ Reality okres Bratislava Il ]
Ulica Racianska (Nové Mesto)

Celkova cena 2 400 €/mesiac

Celkova podlahova ,,,
plocha

Popis nehnutel'nosti

Exkluzivne pontkame na prenajom komerény priestor na Racianskej ulici v Bratislave s celkovou vymerou 343,1m2 s
moZnostou dispozi¢nych zmien a variability podra viastnych predstav.

Dispozicné riesenie:

Prizemie: open space miestnost’ - 129 m2, skladové miestnosti a kancelarie - 115,8 m2.Suterén: skladové priestory -
98,2 m2,

Priestor disponuje viastnymi elektrickymi meracmi, plyn nie je zavedeny. Parkovanie je moZné priamo za objektom.
Bezproblémovy pristup dopravy - aj nakladnej ako aj osobnej.

Komer¢ny objekt mé neobmedzené spasoby vyusitia a je vhodny na akykol'vek podnikatel'sky zémer. Doteraz bol
vyuZivany ako predajiia potravin.

Lukrativna oblast,, vzdialend len 5 mindt od centra mesta poskytuje kompletni obéiansku vybavenost a zaruCuje
komfortné pracovné prostredie. Bezprostredné okolie objektu tvoria bytové domy, 3koly, supermarkety, restaurdcia,
hlavna vlakov4 stanica, nemocnica, park s mno¥stvom zelene. Zastavky MHD si v tesnej blizkosti - do 50 m. Vynikajtice

dopravné napojenie do ktorejkolvek ¢asti Bratislavy.
Cena ponlikaného objektu: 2 400,- €/mesiac + DPH.
Charakteristi

Celkova podlahova plocha 343,10 m2

Stav pdvodny stav

Forma vlastnictva firemné

PrevaZujlca kondtrukcia objektu zmieSand konstrukcia
Vytah Nie

Naklady za sluzby a energie 0,00 €/mesiac




REO0000706-11-000058

Aktualizovany 17.6.2014 1. publikacia 13.7.2011

BA Racianska - obchodné priestory
95 m2.

Druh / Typ Obchodné priestory / Prenajom
Stat Slovenska republika
Mesto Bratislava - Nové Mesto
[ Reality okres Bratislava |1l ]
Ulica Racianska (Nové Mesto)

Celkova cena RIS Elnesiag

+ 285 E/mesiac energie a sluzby,
neplatite proviziu pre RK

Celkova podlahova 95.00 m2
plocha

Popis nehnutel'nosti

Na prendjom obchodné priestory 95 m2 (prizemie), s dobrymi parkovacimi moznostami. Priestory st dobre presvetlené
s vykladom do ulice. Bezproblémovy pristup osobnych aj nakladnych automobilov. MoZnost’ prenajmu aj d'al'Sich
skladovych priestorov (od 100 m2) a kancelarii i

Celkova podlahova plocha 95,00 m2

Stav kompletna rekonstrukcia

Realitna kancelaria
Obrazok
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List&. 30

lecky posudok &. 171/2014
» ~ 299
. ZNALECKA DOLOZKA
alecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timocnikov a prekladatelov vedenom
nisterstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor: 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie: 37 01 00 Pozemné stavby,
09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné Eislo znalca: 913 776. \
alecky Ukon je zapisany pod poradovym &islom 171/2014 znaleckého dennika €. 1.
znalecky tikon a vzniknuté naklady G&tujem podrla vyactovania na zaklade dokladu €. 171/2014. '
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