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Znalec: Ing. Peter Vinkler, Ceresiova 3/A, Chorvatsky Grob, PSC 900 25, tel. 0905 639 299
znalec v odbore stavebnictvo - odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti, pozemne stavby
evidencné Cislo 913 776

Zadavatel' znaleckého posudku: Mestska ¢ast Bratislava - Nové Mesto, Miestny Urad Bratislava - Nové Mesto,
Junécka 1, PSC 932 91, Bratislava

oddelenie podnikatelské, pravne a spravy majetku.
ICO 00603317

Cislo spisu (objednavky): pisomna objednavka &. 229/2014

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 142/2014

vo veci stanovenia vysky "obvyklého" najmu pozemkov na parc. KN-C €. 15115/1, 15115/43, 15115/62 a 15115/63
a pozemkov na parc. KN-E &. 15100/1, 15115/3 a 15100/102 evidovanych na LV &. 2382-¢iastoény, v katastralnom
Gzemi Nové Mesto, mestska ast’ Bratislava - Nové Mesto, okres Bratislava lll., pre uéel stanovenia vysky
"najomného" za uzivanie pozemkov.

Pocet listov (z toho priloh): 30 (15)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3

/ Bratislave dna 15.05.2014.
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1. OVODNA CAST

1.

Uloha znalca:

Stanovit vy3ky "obvykléha" najmu pozemkov na parc. KN-C €. 15115/1, 15115/43, 15115/62 a 15115/63 evidovanych na
LV &. 2382-giastoény a pozemkov na parc. KN-E &. 15100/1, 15115/3 a 15100/102 evidovanych na LV ¢. 5567-CiastoCny,
v katastralnom uzemi Nové Mesto, mestska Cast Bratislava - Nové Mesto, okres Bratislava lll.

2.

Datum vyziadania posudku:

06.05.2014. - pisomna objednavka.

3.

Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujlici na zistenie stavebno-technického stavu):

08.05.2014.

4,

Datum, ku ktorému sa nehnutel’nost’ alebo stavba ohodnocuje:

15.05.2014.

5.

Podklady na vypracovanie posudKku:

5.1 Dodané zadavatefom:

»
>

>

>

>

Objednavka Znaleckého posudku &. 229/2014 zo dina 06.05.2014.

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €. 2382-Ciastocny, k.. Nové Mesto zo dfia 12.05.2014, vytvoreny
cez katastralny portal GKU Bratislava.

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 5567-Ciastoény, k.u. Nove Mesto zo dna 15.05.2014, vytvoreny
cez katastralny portal GKU Bratislava.

Kopia z katastralnej mapy, mapovy list &. ..., k.U. Nové Mesto zo diia 15.05.2014, vytvoreny cez katastralny portal
GKU Bratislava. '
Uzemnoplanovacia informacia na predmetné pozemky ohfadom funkéného vyuzitia pozemkov v zmysle Uzemneho
planu HI. mesta SR Bratislavy..., zo dfia 31.03.2014.

5.2 Ziskané znalcom :

>

6.

>

7.
>
>
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Obhliadka skutkového stavu nehnutelnosti vykonané diia 08.05.2014.
Ponuka realitnych spoloénosti v danej lokalite ohladom predaja a prenajmu pozemkov.

Pouzity pravny predpis:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej hodnoty.

Dalsie pouzité pravne predpisy a literatura:
Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov
Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon €. 382/2004
Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov.
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 500/2005 Z. z. z 26. oktobra 2005, ktorou sa meni a
dopifa vyhlaska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon €.
382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky C. 33/2009 Z. z. z 9. februara 2009, ktorou sa meni a
dopina vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon C.
382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 254/2010 Z. z. z 18. maja 2010, ktorou sa meni a dopina
vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z. z. o VSH majetku v zneni neskorsich
predpisov.
STN 7340 55 - Viypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zakon €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich predpisov.
Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky €. 79/1996 Z.z_, ktorou sa vykonava zakon NR
SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni
neskorSich predpisov.
Vyhlaka Federalneho Statistického tradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a stavebnych
prac vyrobnej povahy
Opatrenie Statistického uradu Slovenskej republiky €. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.
Zakon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskoriich predpisov.
Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS,
2001, ISBN 80-7100-827-3
Zakon €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a kanalizaciach ...
Zakon €. 656/2004 Z.z. o energetike ...

. Osobitné poziadavky zadavatel'a:

Neboli vznesené.

Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit’
Stanovenie vysky "najomného” za uzivanie pozemkov 1,00 m?...
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II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a.) Vyber pouzitej metody:

Priloha & 3 vyhlagky MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku. PouZita je metéda polohovej
diferenciacie. Pouzitie vynosovej metody na stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov nie je mozné, pretoze pozemok
neprinaa primerany vynos formou prenajmu... Porovnavacia metoda stanovenia véeobecnej hodnoty je vyluena z

dévodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu, rozlohu, vyuZitie a typ pozemkov.

b.) Vlastnicke a eviden&né udaje :

» podla listu vlastnictva C. 2382-giastoény, k.0. Nové Mesto, obec Bratislava - mestska Cast Nové Mesto, okres

Bratislava Ill.

A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

Parc. ¢. 15115/1 ovymere 1408m2  Ostatné plochy 37 1
#’.arc. €. 15115/43 ovymere 2629 m? Zastavané plochy a nadvoria 25 1
Parc. &. 15115/62 ovymere 1941 m? Zastavané plochy a nadvoria 25 1
Parc. ¢. 15115/63 ovymere 2 388 m? Zastavané plochy a nadvoria 25 1
Legenda:

Kéd vyuzivania pozemku

25 - Pozemok, na ktorom je postavena ostatna inzinierska stavba a jej sucasti.

37 - Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktore

neposkytuju trvaly uzitok.

Kéd umiestnenia pozemku

1- Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce.

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:
Ucastnik pravneho vztahu: Viastnik

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne namestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR

ICO 00603481
spoluvlastnicky podiel:

U&astnik pravneho vztahu: Spravca

4 Mestska Cast Bratislava-Nové Mesto, Junacka 1, Bratislava, SR
ICO 00603317
spoluvlastnicky podiel:

Titul nadobudnutia:
Vid LV v prilohe ZP

C. Tarchy:

Vid' LV v prilohe ZP
Iné adaje:

Iné udaje nevyziadané

» podla listu viastnictva ¢. 5567-Ciastoény, k.0. Nové Mesto, obec Bratisléva - mestska cast Nové Mesto, okres

Bratislava lIl.

A. Majetkova podstata:

£

Parcely registra "E" evidované na mape uréeného operatu

Parc. ¢. 1510071 ovymere 802 m?

Parc. ¢. 15100/102 ovymere 274 m?

Vodné plochy

Trvale travny porast

List& 3
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parc. & 15115/3 o vymere 85 166 m? Trvale travny porast 0 1

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:
Ucastnik pravneho vztahu: Viastnik

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR
ICO 00603481
spoluvlastnicky podiel: 1M
Titul nadobudnutia:

Vid LV v prilohe ZP

C. Tarchy:
Vid LV v prilohe ZP

Iné udaje:
Iné (daje nevyziadané

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:
» Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dnia 08.05.2014.

d.) Technicka dokumentacia, najmé porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so
zistenym skutoénym stavom:

Technicka dokumentacia mi bola poskytnutd a bola porovnana so skutkovym stavom. VSetky rozmery nehnutelnosti a
prislusenstva su prebraté z LV, z kopie z katastralnej mapy. Na predmetnych pozemkoch su postavené inZinierske stavby
- vonkajsie Upravy, ktoré nie si predmetom ohodnotenia.

e.) Udaje katastra nehnutelnosti, najmid porovnanie sdladu popisnych a geodetickych Udajov katastra
nehnutelnosti so skutoénym stavom:

Pravna dokumentacia je v stlade so skutkovym stavom evidovanom na LV & 2382-Giastoény, LV &. 5567-Ciastocny, z
kopie z katastralnej mapy, k.u. Nové Mesto.

f.) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré s predmetom ohodnotenia resp. stanovenia "obvyklého

najmu:

» Pozemok na parc. KN-C & 15115/1, 15115/43, 15115/62 a 15115/63 evidovanych na LV €. 2382-CiastoCny a
pozemkov na parc. KN-E ¢. 15100/1, 15115/3 a 15100/102 evidovanych na LV &. 5567-Ciastocny, k.u. Nové Mesto. ..

g.) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia resp. stanovenia
"obvyklého najmu:

~ Ostatné stavby a pozemky evidované na LV €. 2382 a LV &. 5567, k.u. Noveé Mesto.

~ Iné nie st zname.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a.) Analyza polohy nehnutelnosti:

Pozemky sa nachadzaju v HIl. meste SR Bratislava, na okraji mestskej casti Nové Mesto, v katastralnom Gzemi Nové
Mesto pri ulici Ragianska, Vajnorska a Tomasikova. Predmetom ohodnotenia je na parc. KN-C &. 15115/1, 15115/43,
15_1 15/62 a 15115/63 evidovanych na LV &. 2382-Ciastoény a pozemkov na parc. KN-E ¢. 15100/1, 15115/3 a 15100/102
evidovanych na LV ¢. 5567-Giastoény. Na hodnotenych pozemkoch sU postavené inzinierske stavby - vonkajsie Gpravy.
Hodnotené pozemky su rovinaté. Dostupnost centra mesta, ktora obsahuje zakladnd a vy$$iu obg&iansku vybavenost' je
cca 10 min mestskou hromadnou dopravou...

b.) Analyza vyuzitia nehnutefnosti:

Predmetom ohodnotenia su pozemky evidované na LV &. 2382-giastoény a na LV &. 5567-Ciastocny, k,u. Nové Mesto,
obeg Bratislava - mestska ¢ast Nové Mesto, okres Bratislava lll. V zmysle schvéleného Uzemného planu HI. mesta SR
Bratislavy st urcené na vyssie vyuZitie, akému slzili doteraz (obgianska vybavenost celomestského a nadmestskeho
Vyznamu - kéd 201, rozvojové tzemie - regulaéné tzemie s kodom L a M). Teda Cast pozemkov (vid UPI v prilohe) ako
ce_zlok je suGastou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie..., v ktorom Uzemny plan predpoklada novu
vystavbu na doteraz nezastavanych plochach... s vysokym vyuzitim daného pozemku vzhladom na vysoku podlaznost a
zastavanost. Pri predmetnych pozemkoch je planované vybudovanie komerénej nehnutefnosti..., teda pozemky sa
nachadzaji na lukrativnom mieste vzhladom na funkciu vyuZitia (ob&ianska vybavenost). Cast pozemkov parc. KN-E su
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c.) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:
Nepredpokladam Ziadne rizika spojené s vyuzivanim pozemkov.

> VSEOBECNE - VSEOBECNA HODNOTA POZEMKOV (VSHroz) podfa Vyhlasky 254/2010
Z.z., ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.t. o stanoveni VSH majetku v zneni

neskorsich predpisov.

Metdda

Pozemky na zastavanom Uzemi obci, nepolnohospodarske a nelesné pozemky mimo zastavaného Uzemia obci’,

polohovej diferenciacie:

Listé. 5

sucéastou stabilizovaného GUzemia uréeného na zmiesané tzemie obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych (kéd 502)
a ciastoéne ako plochy zariadeni Zzelezniénej dopravy (kéd 702).
vzhladom k polohe a v zmysle UPN ... (funkéné vyuZitie pozemku) je moznost vyuZitia len pre dané ucely.

pozemky v zriadenych zahradkovych osadach? a pozemky mimo zastavaného Gzemia obci uréené na stavbu®

Vvéeobecna hodnota sa vypocita podla zakladného vztahu

kde
M
VSHwmy

V8Heoz =M . V8Hws [EUR],

— vymera pozemku v m?,
— jednotkova veobecna hodnota pozemku v EUR/m?.

Jednotkova vieobecna hodnota pozemku sa mébze stanovit' aj pre skupinu pozemkov.

Jednotkova véeobecna hodnota pozemkov sa stanovi podla vztahu

VSHwmy = VHw . keo  [EUR/M?],

kde

VHwm, — jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podla tabulky:

l Klasifikacia obce — nazov alebo udaj podl'a poétu obyvatel'ov E\L,J:Triﬂ
a) Bratislava 66,39
b) Krajské mesta: Nitra, Predov, Trenéin, Trnava, Zilina, Kosice, Banska Bystrica 26.56

a mesta; Pie§tany, Vysoké Tatry, Trenianske Teplice '
c) Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikula$, Martin 16,60
d) Ostatné okresné mesta so sidlom okresnych alebo obvodnych uradov 9,96
e) Ostatné obce nad 15 000 obyvatelov 6,64
f) Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatelov 4,98
9) Ostatné obce do 5 000 obyvatelov 3,32

Obce a lokality v okoli miest so zvySenym zaujmom o kipu nehnutelnosti na byvanie alebo rekreaciu mézu mat jednotkovu
vychodiskovii hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvyseny zaujem. V pripade zéujmu o iné druhy
nehnutelnosti (napriklad priemyselné, polnohospodarske vyuzitie) okrem pozemkov v zriadenych zahradkovych, chatovych osadach a
hospodérskych dvoroch polnohospodarskych podnikov mézu mat jednotkova vychodiskovi hadnotu do 60 % z vychodiskove] hodnoty
obce (mesta), z ktorej vyplyva zvyseny zaujem. V pripade zaujmu o pozemky v zriadenych zéhradkovych osadach, chatovych osadach a
hospodarskych dvoroch polnohospodarskych podnikov mézu mat jednotkovi vychodiskova cenu do 50% z vychodiskovej hodnoty abce
(mesta), z ktorej vyplyva zvyseny zaujem. V takych pripadoch sa koeficient polohovej diferenciacie vztahuje na obec, z ktorej vyplyva

zvySeny zaujem.

1 Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky €. 461/2009 Z. z., ktorou sa vykonava zakon Narodnej rady
Slovenskej republiky &. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastrainy

zakon)v zneni neskorsich predpisov.

2 Zakon &. 64/1997 Z. z. o uzivani pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach a vyporiadani vlastnictva k nim v zneni neskorsich

predpisov.

3§ 43h zakona &. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni zakona ¢&. 237/2000 Z. z.
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je koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podla vztahu

keo = ks . kv. ko . ke . ki.kz [-],

cient vieobecnej situacie (0,50-2,00) sa stanovi takto:

ListC. 6

ks

Zanhradkové osady, chatové osady a hospodarske dvory polnohospodarskych podnikov,

0,50-0,70

0,70-0,80

Eornohospodérske oblasti znaéne vzdialené od obci,

stavebné (zemie obci do 5 000 obyvatefov, okrajové priemyslové a polnohospodarske Casti
obci a miest do 10 000 obyvateflov

0,80-0,90

obytné Zasti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a Casti rekreaénych oblasti,
centra obci do 5 000 obyvatelov, obytné ¢asti na predmestiach a priemyslové
a polnohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatelov

0,90 -1,10

centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné Casti miest nad 50 000 obyvatelov a
ich rychlo dostupné predmestia, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre
i mimo centra mesta, oblasti rekreaénych domcekov v dolezitych centrach turistického
ruchu, priemyslové a polnohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatelov

1,00-1,30

velmi dobré obchodné a obytné Easti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov, obytné
Zasti miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné oblasti s dobrym osvetlenim a
vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov

1,20-1,60

velmi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov a kupelnych
mestach, vedlajsie ulice v centre miest nad 100 000 obyvatelov, nakupné centra vo velkych
obytnych &astiach mimo centra miest nad 100 000 obyv. s dobrymi dopravnymi moznostami

1,50 -1,80

prednostné obchodné ulice a miesta v uzSom centre miest nad 100 000 obyvatelov,
najlepsie miesta pre obchod v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov

1,70-1,90

| 1.
| 2. |
3
4
5
5
6
7
8

najlepsie miesta pre obchod v mestach nad 100 000 obyvatelov

1,80 -2,00

kv — koeficient intenzity vyuZitia (0,90-2,00) sa stanovi takto:

Intenzita vyuzitia

ky

1

velmi malé vyuZitie, 2-podlazné sukromné rekreainé domceky, 2-3-podlazné stavby
rodinnych domov s podstandardnym vybavenim, nepodpivnic¢ené, nizke nebytové stavby
nevyuzivané alebo s malym vyuZitim, polnohospodarske stavby bez vyuzitia,

0,90

rodinné domy s nizéim $tandardom vybavenia, bytove domy s podstandardnym vybavenim,
3-4-podlazné nebytové stavby pre priemysel s malym technickym vybavenim, vyuZivané
polnohospodarske stavby

0,95

rodinné domy so &tandardnym vybavenim, bezné bytové domy, bytové domy s nebytovymi
priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beZnym technickym vybavenim

1,00

nadétandardné rodinné domy; nadstandardné bytové domy, viacpodlazné nebytové stavby

| pre priemysel so §tandardnym technickym zariadenim

1,06-1,10

exkluzivne bytové stavby, obchodné domy a administrativne budovy so Standardnym
vybavenim, 5-7-podlazné, vysoké vyuZitie pozemku

1,10-1,15

obchodné domy a administrativne budovy s nadstandardnym vybavenim, viacpodlazne
obchody (5-7 podlazi a 1-2 podzemné podlazia), velmi vysokeé vyuzitie pozemku

1,15-1,30

vyuzitie ako v poloZke 6, ale exkluzivne miesta v centrach miest

1,30 - 2,00

ko — koeficient dopravnych vztahov (0,80—1,20) sa stanovi takto:

Dopravné spojenie s obcou

ko

1.

pozemky v odlahlych lokalitach bez moznosti vyuzitia hromadnej dopravy, cesty bez
dokoncovacich prac (nespev. a pod.), cesta do obce alebo mesta v trvani viac ako 30 min.

0.80

2

pozemky na okraji miest a obce so Zeleznicnou zastavkou alebo autobusovou primestskou

0,85

dopravou, doprava do mesta e$te vyhovujuca
pozemky na predmestiach miest, odkial sa mozno peSo dostat k prostriedku hromadnej
dopravy alebo vlastnym autom do centra do 15 min.

0,90

pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou tpravou ciest, cesta
vlastnym autom do centra (10 min.), uzemie mesta a

1,00

pg??rnky na obchodnych uliciach miest do 100 000 obyvatelov, v naktpnych centrach
vadsich predmesti, intenzivny pesi ruch, centrum hromadnej dopravy (autobus, trolejbus)

1,05

pozemky_ na obchodnych uliciach v centre miest nad 100 000 obyvatelov so Sirokymi ulicami
2 parkoviskami, autobusy a trolejbusy s hustou premavkou

1,06 -1,20

ke — koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy (0,90-2,00) sa stanovi takto:

Obchodna poloha alebo priemyselna poloha

kp

1.

obchodna poloha

1,50 -2,00

2.

obchodna poloha a byty

120-1,50 |
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obytna alebo rekreacna poloha 7.00-1.20
riemyselna poloha 0.90-1.00
olnohospodarska poloha 0.90

k — koeficient technicke] infradtruktiry pozemku (0,80-1,50) sa stanovi takto:

Vybavenie pozemku o
bez technickej infrastruktury (vlastné zdroje) 0.80 — 1,00
stredna vybavenost (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny) 1,00-1,20
dobra vybavenost (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu) 1,20 -1,30

4_. velmi dobra vybavenost (vagsia ako v bode 3) 130-1,50
Technicka infrastruktura pozemku sa posudzuje z pohladu mozného priameho napojenia cez vlastné pripadne obecné pozemky (napr.
komunikécie). Hodnota koeficientu v odporiéanom intervale je zavisla od narognosti (finanénej, technickej apod.) suvisiace]

s napojenim.

kz — koeficient povysujucich faktorov (1,01-3,00) sa stanovi takto:

Povysujuce faktory kz
1. | nevyskytuje sa 1,00

pozemky uréené vyhladovym planom na vy$sie vyuzitie, nez na aké slizia v suCasnosti,

\j' (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zoény sidla a pod.),

3. | pozemky na chranenych tzemiach,

obchodné pozemky v miestach so silnym turistickym ruchom, ak to nebolo zohladnené 1,01 -3.00

v koeficiente ks,

5. | pozemky s vyrazne zvy$enym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohladnené v zvysenej VH,

6 iné faktory (napriklad: tvar, vymera, druh moZnej zastavby, sadové Upravy).

Povydujuce faktory moZno pouZit iba v pripadoch, ak uz neboli zohladnené vo vychodiskove] hodnote alebo v predchaczajuccn
koeficientoch. V pripade, Ze sa povysujuci faktor nevyskytuje, koeficient povysujucich faktorov je 1

kr — koeficient redukujlcich faktorov (0,20-0,99) sa stanovi_takto:

Redukujuce faktory Kz
1. | nevyskytuje sa 1,00
2. | ak sa v najbliz§om Case predpoklada nizsi stupen vyuZitia ako doteraz,
3 spad emisii a vplyv zapachu z priemyselnej vyroby, uskladnenia surovin, odpadov, z vyroby
" | potravin, z polnohospodarskej vyroby a pod.,
4. | rusivy hluk z cestnej, leteckej alebo Zelezninej dopravy v obytnych oblastiach,
5. | ekologické zatazenie pozemku,
5 alf sa v blizkosti obytnej, administrativnej alebo rekreacnej zony nachadzajd rusivo
| pbésobiace priemyselné zariadenia, 0,20 -0,99

~

pri mimoriadnom zatieneni obytnych miest (les, skaly, severné ubogie a pod.),
svahovitost terénu, hladina podzemnej vody, Uinosnost zakladovej pédy,

9, ochranné pasma zo zakona, stavebna uzavera,

10. | stavba pod povrchom pozemku,

11. | zévady viaznuce na pozemku (napr. pravo prechodu alebo prejazdu, ochr. pasmo a pod.),
12. | iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej zastavby a pod.).

Redgkujuce faktory mozno pouzit iba v pripadoch, ak uz neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote alebo v predchadzajicich
koeficientoch. V pripade, Ze sa redukujuci faktor nevyskytuje, koeficient redukujicich faktorov je 1.

(e8]
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» VSEOBECNE - VSEOBECNA HODNOTA NAJMU POZEMKOV (VSHroz) podfa
vyhlasky 254/2010 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.t. o

stanoveni VSH majetku v zneni neskorsich predpisov.
Stanovena v&eobecna hodnota pozemkov slizi ako vychodiskovy podklad pre uréenie objektivneho najomného. Najomné
na predmetny"ch pozemkoch je uréené za predpokladu zakladnej Grokovej sadzby ECB (NBS) v danom obdobi, 20 rocnej

navratnosti investicie a 23,00 % dafiového zatazenia.

Vseobecnu hodnotu roéného najmu pozemku vypocitame podla vztahu

(1+k)"k

VSH . = VSHp,,,. k
: PMJL”W'J ) [EUR/roK]

kde:

Vv3Hews -  vBeobecna hodnota pozemku na mernt jednotku [EUR/mM?],

k . diskontna sadzba, ktora sa do vypoétu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],

Kn . koeficient zohladfiujuci dafiové zatazenie dafou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100, kde N vyjadruju
naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (dan z prijmu v percentach).

n = obdobie predpokladanej navratnosti investicie (15-40) rokov .

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 Identifikacia pozemku: Pozemok evidovany na LV €. 2382-¢iast., k.u. Nové Mesto ...

POPIS

Pozemky sa nachadzaju v Hl. meste SR Bratislava, na okraji mestskej Casti Nové Mesto, v katastralnom uzemi Nové
Mesto pri ulici Ragianska, Vajnorska a Tomasikova. Predmetom ohodnotenia je na parc. KN-C €. 15115/1, 15115/43,
15115/62 a 15115/63 evidovanych na LV & 2382-giastocny a pozemkov na parc. KN-E €. 15100/1, 151 15/3 a 15100/102
evidovanych na LV &. 5567-giastoény. Na hodnotenych pozemkoch su postavené inzinierske stavby - vonkajSie Upravy.
Hodnotené pozemky su rovinaté. Dostupnost centra mesta, ktora obsahuje zékladnu a vyssiu obgiansku vybavenost je
cca 10 min mestskou hromadnou dopravou...

Predmetom ohodnotenia si pozemky evidované na LV ¢. 2382-Ciastoény a na LV C. 5567-¢iastocny, k,iu. Nové Mesto,
obe; Bratislava - mestska cast Nové Mesto, okres Bratislava Ill. V zmysle schvaleného Uzemného planu HI. mesta SR
B'ratlslavy st uréené na vyssie vyuZitie, akému sluzili doteraz (obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu - kod 201, rozvojové uzemie - regulaéné Uzemie s kodom L a M). Teda Cast pozemkov (vid UP1 v prilohe) ako
Ct?lok je sucastou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové lzemie..., v ktorom Uzemny plan predpoklada novi
vystavbu na doteraz nezastavanych plochach... s vysokym vyuzitim daného pozemku vzhladom na vysoku podlaznost a
zastavanost. Pri predmetnych pozemkoch je planované vybudovanie komercnej nehnutelnosti..., teda pozemky sa
nachadzaju na lukrativnom mieste vzhladom na funkciu vyuZzitia (ob&ianska vybavenost). Cast pozemkov parc. KN-E su
Sucastou stabilizovaného Gzemia uréeného na zmiesané uzemie obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych (kod 502)
a mgstoc‘:ne ako plochy zariadeni Zelezniénej dopravy (kéd 702).

Vzhladom k polohe a v zmysle UPN ... (funkéné vyuzitie pozemku) je moznost vyuZitia len pre dané ucely.

S'u rovinatého charakteru, s pristupom k pozemku po spevnenom chodniku a komunikacii. Je moznost napojenia na
vsetku dopravnu a technicku infrastruktaru. ‘.

T

> Ohodnotenie pozemku je stanovené metédou polohovej diferenciacie.

Za {akiadné charakteristiky zhodnotenia tizemia je potrebné povaZovat:

* $pdsob vyuzitia uzemia, tj. funk&né vyuZitie,

* Intenzitu (mieru ) vyuzitia Gzemia.

Inteqzﬁa vyuZitia Uzemia je miera exploatacie funkénych pléch zastavbou, vyjadrena mnozstvom zastavby na jednotku
funkénej plochy. Vyjadrena je relativnymi ukazovatelmi intenzity vyuzitia tizemia, ktoré je potrebné respektovat ako
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ulativy. Ukazovatelmi intenzity vyu;itia uzemia: index podlaznych pléch, index zastavanych pléch su stanovené
i maximalne pripustna hranica miery vyuZitia Uzemia.
akodgplr'\uj&ce charakteristiky intenzity vyuZitia Uzemia treba uvaZovat index objemového zatazenia véetkych funkénych
Z%ch v posudzovanom gzemi hustotu zamestnanosti a hustotu bytov. Pre zabezpedenie potrebného rozsahu zelene
Fcharﬂkfer“ doplnkovej zelene) v regulovanom Uzemi sa uplatiiuje koeficient zelene.
Definovanie regulativov - ukazovatefov intenzity vyuzitia funkénych ploch v posudzovanom t]z_emi:
« index podlain],'fch pléch (IPP), udé\{a pomer celko_vgj vymery podlaznej plochy nadzgmnej casti zastavby k celkovej
vymere vymedzeného uzemia funkéqej plochy, prip. jej €asti. Je formulovany ako_max!mélne pripustné miera vyuZzitia
(zemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozum:_tel'r)ost’ a jednoznaénost stanovene) poziadavky a jednoducha moznost
vyjadrenia daldich nadvaznych ukazovatelov, kritérii a odporuagani,
. index zastavanych pléch (I1ZP) udava pomer suétu zastavanych pléch vo vymedzenom Uzemi funkcnej plochy, prip. jej
¢asti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na
spdsobe funkéného vyuZzitia a na druhu zastavby,
. koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeler na rastlom teréne, zelel nad
podzemnymi konitrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny
rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy a pdsobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je
najmé v zavislosti na sposobe funkéného vyuZitia a polohe rozvojového Gzemia v ramci mesta, podiel zapoditatelnych
pléch zelene v azemi (m2) = KZ x rozloha funkénej plochy (m2).

Definicie zakladnych pojmov:

. Zastavana plocha stavby je plocha ortogonalneho priemetu vonkajsieho obvodu zvislych konstrukcii najrozsiahlejSej
Zasti stavby vnimatelnej nad terénom do vodorovnej roviny.

. Podlazna plocha je sucet ploch vsetkych podlazi objektu vratane ohraniCujdcich konétrukgii. Pri bilancovani podlaznych
ploch sa uvadza zviast podlazna plocha nadzemnej a podzemnej asti objektu.

. 7a nadzemné podlaZie sa povazuje kazdé podiaZie ktoré ma Groven podlahy v priemere vy$sie ako 800 mm pod
groviiou upraveného prifahlého terénu. Na vypocet aritmetického priemeru vyskovej Urovne podlahy vzhladom na teren
sa uvazuju najmenej S$tyri reprezentativne body po obvode posudzovaného podlazia. V pripade pravouhlého podorysu
jeho vreholy, v zloZitejSich pripadoch body s maximalnymi a minimalnymi hodnotami vyskovej Urovne vzhladom na terén.

Pre désledné posidenie rozvojovych tuzemi na drovni pozadovaného spracovania uzemnych planov zén a s
podrobriujicich izemnoplanovacich podkladov je potrebné v podrobnejsich stuprioch UPD a UPP sledovat' aj
dopliiujice charakteristiky pre posudenie narokov a dopadov novej vystavby najmé na systémy dopravy a
technickej infrastruktary. UPN mesta vzhl'adom na mierku spracovania dopliujice charakteristiky nereguluje.

Z uvedenych dévodov je Ziaduce, aby v uzemnoplanovacich dokumentoch na urovni zén boli uvedené aj dopliujuce
charakteristiky:

« index objemového zataZenia uzemia na ha (1ZU) je ukazovatel intenzity vyuZitia tzemia, ktory vyjadruje pomer
celkového stavebného objemu zastavby (jej nadzemnej aj podzemnej Casti) v m3, k celkovej vymere vymedzeneho
uzemia v ha. Je ako vyznamny ukazovatel uplatneny pri stanovovani narokov miery vyuzitia Uzemia v centre mesta, lebo
vyjadruje aj naroky na rozsah podzemnej Casti zastavby. KedZe prostrednictvom tohto ukazovatela je mozné jednoducho
stanovit ramcovy objem zastavby v rozvojovom uzemi, je podkladom pre orientatné odvodenie nadvaznych narokov
(napr. energetickych),

- hustota zamestnanosti (HZ) je uplatnena (v tomto pripade) ako potencial pracovnych prilezitosti na ha konkrétneho
rozvojového Uzemia. Predstavuje jednu z hlavnych charakteristik centra mesta.

Pouzitie gkazovatel’ov intenzity vyuzitia Gzemia pre vypocet kapacit v uzemi:

+ celkova vymera podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby v regulovanom uzemi (v m2) = IPP x vymera

vymedzepého uzemia (v m2),

. ;c)elkova vymera zastavanej plochy objektmi v regulovanom Gzemi (v m2) = IZP x vymera vymedzeného uzemia (v

me),

;Wc)elkovy objem nadzemnej aj podzemnej ¢asti zastavby (v m3) = 1ZU (v m3/ha) x vymera vymedzeného Uzemia (v
a),

* celkova vymera pléch zelene vo vymedzenom Uzemi = KZ x vymera vymedzeného Uzemia (v m2).

Zakiagnym principom stanovenia regulativov intenzity vyuZitia Uzemia v Uzemnom plane je vymedzenie zékladnych
sgolocnych, ¢o najstabilnej$ich vstupov umozfujlcich uplatnit’' systematické postupy pri ich navrhu.

Navrh regulativov intenzity vyuzitia Gzemia vychadza z troch zakladnych - vychodiskovych vstupov:

* druh urbanistickej funkcie a charakter zariadeni, ktoré ju reprezentujd,

* poloha regulovaného rozvojového Uzemia v meste,

* charakter konkrétneho tizemia. )

gredmetom regulacie z hladiska intenzity vyuZitia Gzemia su navrhované rozvojové tuzemia do roku 2030 o vymere nad
Sha s nasledovnymi urbanistickymi funkciami (Cislo a nazov funkcie):
101 - Viacpodiazna zastavba obytného tzemia
102 - Mafqpodfaz"né zastavba obytného uzemia
301 - Obf?:{anska vybavenost celomestského a nadmestskeho charakteru
02 - Ob¢ianska vybavenost lokalneho vyznamu
301 - Priemyseina vyroba
302 - Distribucné centra, sklady, stavebnictvo
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ort, telovychova a volny ¢as
& tizemia byvania a obcianskej vybavenosti
mia obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb

401 - Sport,
501 — Zmiesane u
502 - Zmiesane uze
Pre roZvOjOVE uzemia tychto funkcii, ak spifaju kritérium vymery a navrhového obdobia, st na celomestske; Urovni
ovené regulativy intenzity vyuZitia Uzemia, ktoré st vyjadrenim kritérii rozvoja pre konkrétny typ Uzemia v azemnom
Sﬂe mesta. Poloha regulovaného rozvojového dzemia v meste sa uplatiiuje v diferencovani narokov na intenzitu
ga-e;(avby_ Potrebné je repektovat naroky na intenzitu vyuzitia uzemia pre konkrétnu urbanistickt funkciu a jednotlive
zariadenia v savislosti od polohy v meste. Pochopenie a reSpektovanie hodnotov;:rch vztahov v uzemi je' jednym zo
zakladnych predpokladov kvalitného né\{rhu rozvoja mesta a musi_ byt akceployan}a v stgnovenych rgguiatwoch miery
vyuZitia uzemia. Z tohto dévodu treba reSpektovat rozdelenie (izemia mesta na tri zakladné urbanistické celky: centrum,
vnutorné mesto a vonkajsie mesto. _ S o o
V intenzite vyuZitia Gzemia je potrebné zohladnit zakladné charakteristické Specifika jednotlivych urbanistickych
celkov tizemia mesta :
. centrum : tvori ho mestska Cast Staré Mesto,
. yndtorné mesto: tvoria ho mestské éasti RuZinov, Nové Mesto, Karlova Ves a Petrzalka,
. vonkajsie mesto: tvoria ho mestské &asti Podunajské Biskupice, Vrakuia, Raca, Vajnory, Devin, Devinska Nova Ves,

Dubravka, Zahorska Bystrica, Lama¢, Rusovce, Jarovce a Cunovo.

Pri formulovani narokov na intenzitu vyuZitia (izemia sa zohladiiuju charakteristické 3pecifika jednotlivych urbanistickych
celkov Uzemia mesta :

« pre centrum: blokova zastavba s vysokou mierou polyfunkcie, vySka zastavby reSpektujuca siluetu a zohladfujuca
charakter prostredia, naroky na riesenie podzemia, poziadavky na formovanie parteru, zabezpecenie parkovania ako |
zasti technického a prevadzkového vybavenia izemia podzemi,

+ pre vnutorné mesto: kombinacia blokovej, solitérnej a vyskovej zastavby, uplatnenie dominant, moznosti rozvoja
véetkych foriem byvania, moznosti uplatnenia aj zariadeni obCianskej vybavenosti arealovej ako aj vybranych druhov
vyroby,

« pre vonkajsie mesto: Siroké uplatnenie funkcie byvania aj s moznostami uplatnenia rozvolnenej zastavby s nizSou
podlaznostou a zastavby rodinnych domov (az po vidiecky charakter priclenenych obci), moZnosti lokalizacie
primestskych nakupnych centier, zariadeni obCianskej vybavenosti s vy$simi narokmi na plochu pozemkov, ako &j
uzemné moznosti pre lokalizaciu vyrobnych podnikov.

Rozvojové uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuije:

« novu vystavbu na doteraz nezastavanych plochach,

« zasadnu zmenu funkéného vyuZitia,

« zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu.

Stabilizované dzemie je Uzemie mesta, v ktorom uzemny plan:

+ ponechava sucasné funkéné vyuzitie,

- predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb,
pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného Gzemia,

Dostavba: zmena uz dokondenej stavby, ktorou sa zvadsuje jej objem pristavbou, nadstavbou; v pripade aredlovych
stavieb doplnenim komplexu objektov o stavby, ktoré svojou velkostou a funkénou naplinou zasadne

nemenia charakter arealu;

Pristavba: pristavbami sa stavby podorysne rozsiruju a si navzajom prevadzkovo spojené s doteraj$Sou stavbou;
Nadstavba: zmena uz dokonéenej stavby, ktorou sa zvé&suje objem stavby vytvorenim dalsich podlazi alebo podkrovia;
Prestavba: obnova jestvujlicej stavby formou renovacie, rekonstrukcie alebo inych stavebnych Uprav, ktorymi sa zésadne
nemeni jej objem;

Novostavba: nova stavba so samostatnou prevadzkou, respektujuca regulaéné prvky funkénej plochy.

Hlavnym cielom navrhu regulativov intenzity vyuzitia Uzemia v Uzemnom plane hlavného mesta SR Bratislavy je vyjadrit
na celomestskej trovni jednotne, zrozumitelne a prehladne kritéria na mieru vyuzitia rozvojovych tizemi mesta do roku
20'30 pre 8 urbanistickych funkcii ( cca1000 rozvojovych Gzemi): 101 - Viacpodlazna zastavba obytneho tzemia, 102 —
Malopodlazna zastavba obytného uzemia, 201 — Obcianska vybavenost celomestskeho a nadmestskeho charakteru, 202
- Obéianska vybavenost lokalneho vyznamu, 301 — Priemyselna vyroba, 302 — Distribuéné centra, sklady, stavebnictvo,
;TZ— meieéané Gzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti a 502 — Zmie$ané zemia obchodu, vyrobnych a nevyrobnych
ieb.

!qtenzita vyuzitia tzemia je pre vybrané funkéné plochy uréena regulativami, ktoré stanovuji maximalny rozsah
Zastavby v rozvojovom tzemi a doplfiaji ho poZiadavkou na minimalny rozsah zelene.

Pre stanovenie regulativov bola pouzita metéda navrhu v dvoch stupfioch:

* V. prvom stupni boli vypogitané ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia zohladfiujuce podlaznost zastavby a diferenciaciu
Fear{t?)kt')‘f r|1)a intenzitu vyuZitia Uzemia vyplyvajicu z polohy v meste (na podklade modelovych Gzemi vymedzenych pre

Ucely,

‘v dr_Uth stupni sa uréili medzné hodnoty regulativov, ku ktorym sa priradili kody (zvolilo sa ich oznacenie pismenami
‘{efke! abecedy A az M). Tento krok viedol k sprehladneniu celého systému a umoznil preniest regulativy intenzity vyuZitia
tUzemia do grafického vyjadrenia v izemnom plane (regulaéného vykresu), ¢im sa podporila jednoznagnost a prehfadnost
vyslovenych poziadaviek na rozvoj konkrétnych tzemi. Poslednym krokom k vyjadreniu regulativov intenzity vyuZitia
Yzemia dotknutych urbanistickych funkcii bolo potom ich systémové usporiadanie do vyslednych tabuliek podfa kodov
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a zvlast pre centrum, vnatorné a vonkajsie mesto. Tabulky ,Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych

miery vyuZitia Gzemi P aloms ; g tenz  r0ZVOjovyC
semi* sU neoddelitelnou stcastou regulaéného vykresu a spolu s nim predstavuju uceleny spdsob regulacie intenzity
%ﬁiitia izemia v Uzemnom plane hlavného mesta SR Bratislavy.
Druh pozemku Vzorec SHE Podiel Vymera [m?]
Parcela vymera [m?]

zastavana plocha a nadvorie 1,00 1,00 i 1,09]
obec: Bratislava
vychodiskova hodnota: VHwy = 66,39 Eur/m?

Oznacenie a nazov . Hodnota
r:;cier—l Hoeholen ] koeficientu

7 velmi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov

. ks_ . a kapelnych mestach, vedlajsie ulice v centre miest nad 100 000 obyvatelov, 155
kOEﬁc'er_'tt =84 i nakupné centra vo velkych obytnych Zastiach mimo centra miest nad 100 000 :
situacie obyvatelov s dobrymi dopravnymi moznostami
K 3. rodinné domy so §tandardnym vybavenim, bezZné bytové domy, bytové
o . ... domy s nebytovymi priestormi, nebytove stavby pre priemysel s beznym 1,00
koeficient intenzity vyuzitia technickym vybavenim
ko . . % . s
: . 4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou tpravou
koeficient dopravnych it cecta viastnym autom do centra (10 min), uzemie mesta L
vztahov
kp |
koeficient obchodneja 4. priemyselna poloha 1,00 ‘
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. velmi dobra vybavenost (vacsia ako v bode 3) 1,30
infrastruktury pozemku
kz 2. pozemky uréene tzemnym planom na vyssie vyuzitie, nez na aké slizia v
koeficient povysujucich ~ su¢asnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zony 2,75
faktorov sidla a pod.)
kr . . . : - iz
koeficient redukujiicich 12. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej 0.95
faktorov zastavby a pod.)

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov i Vypoéet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie keo = 1,55 * 1,00 1,00 *1,00* 1,30 *2,75*0,95 5,2642
Jednotkova hodnota pozemku VSHwms = VHm * kep = 66,39 Eur/m? * 5,2642 349,49 Eur/m
Véeobecna hodnota pozemku V8Hpoz = M * VSHw = 1,00 m? * 349,49 Eur/m? 349,49 Eur

2.1.1.1.2 Identifikacia pozemku: Pozemok evidovany na LV &. 5567-Ciast., k.i. Nové Mesto ...

POPIS
Pozemky_ sa nachadzaju v HI. meste SR Bratislava, na okraji mestskej Casti Nové Mesto, v katastralnom uzemi Nové
Mesto pri ulici Ragianska, Vajnorska a Tomasikova. Predmetom ohodnotenia je na parc. KN-C &. 15115/1, 15115/43,
151 15/62,3 15115/63 evidovanych na LV &. 2382-Ciastocny a pozemkov na parc. KN-E €. 15100/1, 15115/3 a 15100/102
ewdovany_ch na LV &. 5567-&iastoény. Na hodnotenych pozemkoch su postavené inzinierske stavby - vonkajSie tpravy.
Hodnoteqe pozemky su rovinaté. Dostupnost centra mesta, ktora obsahuje zakladnu a vy$siu obciansku vybavenost je
cca 10 min mestskou hromadnou dopravou... .
EtrJideemm ohodnotenia st pozemky evidované na LV &. 2382-Ciastotny a na LV ¢ 5567-Ciastogny, k0. Nové Mesto,
Br tC ratislava - mestska ¢ast Nové Mesto, okres Bratislava lll. V zmysle schvaleneho Uzemného planu HI. mesta SR
ratislavy S0 urcené na vysdie vyuzitie, akému sluzili doteraz (obéianska vybavenost celomestského a nadmestského
glzé‘fmu - kod .201‘ 'rozvojové Gizemie - regulagné Gzemie s kodom L a M). Teda ¢ast pozemkov (vid UPI v prilohe) ako
weta Le sudastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojove azemie..., v ktorom Uzemny plan prec!poklad? novu
e vbu na doteraz nezastavanych plochach... s vysokym vyuzitim daného pozemku vzhladom na vysoku podlaznost a
s avanost. Pri predmetnych pozemkoch je planované vybudovanie komerénej nehnutelnosti..., teda pozemky sa
chédzajl na lukrativnom mieste vzhlfadom na funkciu vyuZzitia (obtianska vybavenost). Gast pozemkov parc. KN-E su
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sucastou stabilizovaného Uzemia uréeného na zmiedané Uzemie obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych (kod 502)
a ciastogne ako plochy zariadeni Zeleznicnej dopravy (kod 702).
vzhladom k polohe a v zmysle UPN ... (funkéné vyuZitie pozemku) je moznost vyuzitia len pre dané Gcely.

sy rovinatého charakteru, s pristupom k pozemku po spevnenom chodniku a komunikacii. Je mozZnost napojenia na
vietku dopravndi a technickd infrastruktdru.

» Ohodnotenie pozemku je stanovené metodou polohovej diferenciacie.

Spolu g 5 2
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera [m?] Podiel Vymera [m?]
15100/1... zastavana plocha a nadvorie 1,00 1,00 11 1,00
Obec: Bratislava
vychodiskova hodnota: VHw = 66,39 Eur/m?
Oznaéenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hadngatenia koeficientu
K 7 velmi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov
5 . . a kupelnych mestach, vedlajsie ulice v centre miest nad 100 000 obyvatelov,
koeﬂcuesrilttu\;sc?gbecnq nakupné centra vo velkych obytnych Eastiach mimo centra miest nad 100 000 1.5 :
obyvatelov s dobrymi dopravnymi moznostami ‘
Ky 3. rodinné domy so &§tandardnym vybavenim, bezné bytové domy, bytové
I ; ... domy s nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beznym 1,00
koeficient intenzity vyuzitia o nickym vybavenim |
ko . . . ; . [
. . 4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou upravou |
koeﬁc:ir;tt’g?c:g‘rfavnych ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), uzemie mesta Lty '
ke
koeficient obchodneja 4. priemyselna poloha 1,00
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. velmi dobra vybavenost (vacsia ako v bode 3) 1,30
infrastruktary pozemku
kz
koeficient povysujucich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr . . . , e
koeficient redukujucich 1?. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej 0.75
' Wiy zastavby a pod.)

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

: Nazov | Vypoéet | Hodnota ]
Koeficient polohovej diferenciacie kep= 1,55 *1,00*1,00*1,00*1,30 * 1,00 * 0,75 1,51 11
Jednotkova hodnota pozemku VSHwm = VHw * kep = 66,39 Eur/m? * 1,5113 100,34 Eur/m

Vseobecna hodnota pozemku V&Hroz = M * V8Hwy = 1,00 m? * 100,34 Eur/m? 100,34 Eur|

3. NAJMY
3.1.NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM

3.1.1 Pozemok evidovany na LV &. 2382-Ciast., k.u. Nové Mesto ...:

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 349,490 Eur
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: 0,25 %

Dari z prijmu: 23 %
Koeficient zohladriujici danové zat'azenie: 1,23

Pocet MJ pozemku: 1,00 m?




alecky posudok &. 142/2014
( )n *
Najom za rok nam?  VSHnpp = VSHpozMy * [(: " ::)n ﬂ “kn

20 «
(1+0,0025) 200'0025:| * 1,23 = 22,062 Eur/m2/rok
(1 +0,0025)<~ - 1

VSHNPMJ = 349,490 '|:

Najom za rok spolu: V8Hpp =M * V8Hpppy = 1,00 m2 * 22,062 Eur/m?/rok = 22,06 Eurirok

3.1.2 Pozemok evidovany na LV €. 5567-¢iast., k.i. Nové Mesto ...:

v&H m? pozemku polohovou diferenciaciou: 100,340 Eur
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: 0,25 %
Dan z prijmu: 23 %
Koeficient zohladniujuci dafnové zat'azenie: 1,23
Poéet MJ pozemku: 1,00 m?

n=
Najom za rok na mZ VSHNPMJ = VSHPOZMJ L [ﬁ;}r—:"} * kp

(1 + 0,0025)20 * 0,0025
(1 +0,0025)20 - 1

VSHppMy = 100,340 [ } * 1,23 = 6,334 Eur/m2/rok

Najom za rok spolu: VSHNp = M * V8Hyppy = 1,00 m? * 6,334 Eur/m2/rok = 6,33 Eurfrok
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111. ZAVER

4. VSEOBECNA HODNOTA

» Véeobecna hodnota najmu pozemkov bola stanovena vypoctom.

Vzhfadom na umiestnenie pozemkov, pristupnost, vSeobecna hodnota stanovena vypoétom objektivne vystihuje
yseobecnu hodnotu najmu predmetnych pozemkov v danom mieste a ¢ase pri jej pripadnom poctivom prendjme v

peznom obchodnom styku.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU pozemku na 1,00 m? stanovenej podra
vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni hodnoty majetku:

Nazov | Najom/MJ [Eur/rok]
Pozemky
" Pozemok evidovany na LV &. 2382-&iast., k.u. Nové Mesto na parc.c. 151156/1, 15115/43, 22 062
15115/62 a 15115/63, k.11. Nové Mesto. !
‘Pozemok evidovany na LV &. 5567-giast., k.(. Nové Mesto na parc.é. 15100/1, 15115/3 a 6.334
15100/102, k.i. Nové Mesto. ’
polu

V Bratislave dria 15.5.2014

IV. PRILOHY

Objednavka Znaleckého posudku &. 229/2014 zo dfia 06.05.2014.
Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu viastnictva &. 2382-¢iastoény, k.u. Nové Mesto zo dia 12.05.2014, vytvoreny

cez katastralny portal GKU Bratislava.
> Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva & 5567-¢iastoény, k.i. Nové Mesto zo dia 15.05.2014, vytvoreny

~ cez katastrainy portal GKU Bratislava. .
~ Kopia z katastralnej mapy, mapovy list &. ..., k.i. Nové Mesto zo dfia 15.05.2014, vytvoreny cez katastralny portal

GKU Bratislava. . .
» Uzemnoplanovacia informacia na predmetné pozemky ohladom funkéného vyuzitia pozemkov v zmysle Uzemného

planu HI. mesta SR Bratislavy..., zo dha 31.03.2014.

vV v
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

= VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Bratislava lll Vytvorené cez katastrainy portal
Qkres:

Obec: BA-m.&. NOVE MESTO Datum vyhotovenia 12.05.2014
Katastralne Gzemie: Nové Mesto Cas vyhotovenia: 12:20:11

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2382
&aST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Prédvny vztah Druh ch.n.
11276/ 19 473 Ostatné plochy 37 1
11279/ 2 4560 Ostatné plochy 37 1
14279/ 5 3037 Zastavgné plochy a 22 1
nadvoria
11285/ 1 8114 Ostatné plochy 30
11285/ 3 263 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
' Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 11285/ 3 je evidovany na liste vlastnictva éislo 3680.
11300/ 2 221 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 11300/ 2 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 3749.
11354 479 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria
11379/ 2 39 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
11384/ 2 24 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
11399 34 Zastavané plochy a 25 1
nadvoria
11400/ 6 553 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
11400/ 8 3361 Zastavané plochy a 17 1
nadvoria
11400/ 10 1330 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
11438 692 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
11448/ 1 1789 Ostatné plochy 29 1
11448/ 2 158 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 11448/ 2 je evidovany na liste vlastnictva &islo 4269,
11464/ 3 374 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
1464/ 13 18 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
11P'3V"Y vztah k stavbe evidovanej na pozemku 11464/ 13 Jje evidovany na liste viastnictva éislo 3701.
476! 2 18 Zastavané plochy a 17 1
1 nadvoria
14781 3 18 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
11::"“)' vztah k stavbe evidovanej na pozemku 11476/ 3 le evidovany na liste viastnictva &islo 4932.
4 18 Zastavané plochy a 17 1 5
114 nadvoria &
76l 5 18 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
Pra
;11;:;,"V Vztah k stavbe evidovanej na pozemku 11476/ 5 je evidovany na liste vlastnictva éislo 3990.
8 18 Zastavané plochy a 16 1 5
" nadvoria
; PFaVny vztah k stavbe evid . ku 11476/ 6 i . . li r P
11476, - evidovanej na pozemku 11476/ 6 je evidovany na liste vlastnictva éislo 1880.
18 Zastavané plochy a 17 1 5
)
nfo ; e o B i
Fomativy yynig 1/19 Aktualizacia katastralneho portalu:  06.05.2014



PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
. 13027/ 15 18 Zastavané plochy a 16 1 5
' nadvoria
+  pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 13027/ 15 je evidovany na liste viastnictva &islo 3942.
v 43027/ 17 17 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 13027/ 17 je evidovany na liste vlastnictva &islo 2944.
13027/ 18 21 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 13027/ 18 je evidovany na liste vlastnictva &islo 3565.
13027/ 19 19 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 13027/ 19 je evidovany na liste vlastnictva éislo 1302.
13027/ 20 20 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
1 Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 13027/ 20 je evidovany na liste vlastnictva éislo 2722.
13027/ 21 18 Zastavané plochy a 17 1 5
§ nadvoria
§ 13027/ 22 18 Zastavané plochy a 16 1 5
: nadvoria
» B Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 13027/ 22 je evidovany na liste vlastnictva éislo 3321.
13027/ 23 18 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 13027/ 23 je evidovany na liste vlastnictva éislo 2404.
i 13027/ 24 18 Zastavané plochy a 16 1 5
1 nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 13027/ 24 je evidovany na liste vlastnictva &islo 4540.
13027/ 25 18 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 13027/ 25 je evidovany na liste vlastnictva éislo 3001.
13027/ 26 18 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 13027/ 26 je evidovany na liste vlastnictva &islo 5159.
13027/ 27 18 Zastavané plochy a 16 1 5
: nadvoria
| Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 13027/ 27 je evidovany na liste vlastnictva &islo 1069.
13027/ 28 18 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 13027/ 28 je evidovany na liste vlastnictva éislo 3513.
13027/ 29 18 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
. Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 13027/ 29 je evidovany na liste vlastnictva &islo 4672.
13027/ 30 711 Zastavané plochy a 17 1
, nadvoria
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE Z - 6900/2014
13027/ 31 18 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
£ Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 13027/ 31 je evidovany na liste vlastnictva éislo 2386.
i 13027/ 32 18 Zastavané plochy a 16 1 5
! nadvoria
¢ Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 13027/ 32 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 4658.
; 13184/ 1 5831 Zastavané plochy a 20 1
nadvoria
13343/ 1 554 Orna poda 1 2
- 13343/ 3 538 Orna péda 1 2
13381 191 Zastavané plochy a 22 & 1
nadvoria
13397/ 6 1371 Vinice 3 2
13698/ 32 2156 Ostatné plochy 30 1
15111/ 89 123 Ostatné plochy 37 1
15115/ 1 1408 Ostatné plochy 37 1
15115/ 4 70 Zastavané plochy a 20 1
nadvoria
15115/ 5 381 Zastavané plochy a 20 1 5
7 lnformativny vypis 12/19 Aktualizacia katastralneho portalu: 06.05.2014
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PARCELY registra "C" evidované na katastrainej mape
Parcelné islo  Vymerav m2 Drup pozemku Spésob vyuz, p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 15115/ § je evidovany na liste viastnictva ¢islo 5554,
15115/ 6 3139 Zastavané plochy a 25 1
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 15115/ 6 je evidovany na liste viastnictva éislo 1351,
15115/ 8 5§50 Zastavané plochy a 17 1
nadvoria
15115/ 9 846 Zastavané plochy a 17 1 5
nadvoria
Pravny vztah k stavhe evidovanej na pozemku 15115/ 9 je evidovany na liste vlastnictva éislo 3226,
15115/ 10 386 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 15115/ 10 je evidovany na liste viastnictva Cislo 4673,
15115/ 13 170 Zastavané plochy a 25 1
i nadvoria
| 15115/ 14 411 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 15115/ 14 je evidovany na liste vlastnictva gislo 1351,
15115/ 15 8496 Zastavané plochy a 25 1
! nadvoria
. 15115/ 16 713 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
’ Pravny vztah k stavhe evidovanej na pozemku 15115/ 16 je evidovany na liste vlastnictva cislo 3288,
15115/ 17 11881 Zastavané plochy a 17 1
nadvoria
15115/ 19 §511 Zastavané plochy a 17 1
nadvoria
15115/ 25 438 Zastavané plochy a 25 1
nadvoria
15115/ 26 322 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 15115/ 26 je evidovany na liste vlastnictva éislo 4673,
15115/ 27 486 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 15115/ 27 je evidovany na liste vlastnictya Cislo 4673.
15115/ 28 164 Zastavané plochy a 25 1
nadvoria
15115/ 29 2923 Zastavané plochy a 25 1
nadvoria
15115/ 30 333 Zastavané plochy a 17 1 5
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na Pozemku 15115/ 30 je evidovany na liste vlastnictva Cislo 3226,
15115/ 31 642 Zastavané plochy a 17 1 5
nadvoria
' Pravny vztan k stavbe evidovanej na pozemku 15115/ 31 je evidovany na liste vlastnictva éislo 3226,
15115/ 32 485 Zastavané plochy a 17 1 5
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na Pozemku 15115/ 32 je evidovany na liste vlastnictva éislo 2635.
15115/ 33 435 Zastavané plochy a 17 1 5
nadvoria
i ?’é"ﬂy vztah k stavbe evidovanej na pozemku 15115/ 33 je evidovany na liste vlastnictva éislo 2635.
15115/ 34 47 Zastavané plochy a 17 1 5
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemkuy 15115/ 34 je evidovany na liste viastnictva &islo 2635,
15115/ 35 626 Zastavané plochy a 17 1 5
| ) nadvoria
i Pfa\my vztah k stavbe evidovanej na pozemkuy 15115/ 35 je evidovany na liste viastnictva ¢islo 2635.
15115/ 36 473 Zastavané plochy a 17 1 5
- nadvoria
E‘P’a\’ﬂy vztah k stavfe evidovanej na pozemku 15115/ 36 je evidovany na liste vlastnictva éislo 2635,
B115/ 37 146 Zastavané plochy a 17 1 5
F; nadvoria
;Pr"“’"y vztah k stavbe evidovanej na pozemku 15115/ 37 je evidovany na liste vlastnictva éislo 2635
]
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PARCELY registra "c"

Parcelné éislo  Vymera v m2 Druh pozemku

evidované na katastra’lnej mape

Spésob vyus. P- Umiest. pozemku Prz

vny vztah Druh ch.n,

15115/ 41 74 Zastavane plochy a 17 1 5
nadvoria
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemkuy 15115/ 41 je evidovany na liste vlastnictva &islo 3474,
15115/ 43 2629 Zastavané plochy a 25 1
nadvoria
15115/ 62 1941 Zastavané plochy a 25 1
nadvoria
15115/ 63 2388 Zastavané plochy a 25 1
nadvoria
15115/ 66 9 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 15115/ 66 je evidovany na liste viastnictva éislo 2302,
15115/ 67 230 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemkuy 15115/ 67 je evidovany na liste vlastnictva &islo 2302,
15115/ 68 79 Zastavaneé plochy a 16 1
nadvoria
Pravny vztah k stavhe evidovanej na Pozemku 15115/ 68 je evidovany na liste vlastnictva ¢&islo 2302,
15115111 428 Ostatné plochy 34 1
15119 18290 Ostatné plochy 37 1
15120/ 1 9917 Ostatné plochy 37 1
15120/ 3 120 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemkuy 15120/ 3 je evidovany na liste vlastnictva gislo 3749,
15120/ 4 621 Ostatné plochy 37 1
15120/ 5 1172 Ostatné plochy 37 1
15121/ 1 89363 Vodné plochy 12 1
15123/ 1 22453 Ostatné plochy 37 1
15123/ 6 154 Zastavané plochy a 25 1
nadvoria
15123/ 9 2572 Ostatné plochy 37 1
15123/ 28 10377 Ostatné plochy 37
15123/ 77 170 Zastavaneé plochy a 25 1
nadvoria
15123/ 79 5078 Ostatne plochy 37 1
15123/ 83 1057 Zastavané plochy a 25 1
nadvoria
15123/113 29 Ostatné plochy 37 1
15123/114 1436 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemky 15123/114 je evidovany na liste vlastnictva éislo 4852,
15123/1140 21 Zastavané plochy a 25 1
nadvoria
15123/169 6559 Ostatné plochy 37 1
,151231133 182 Zastavané plochy a 25 1
f nadvoria
151231184 466 Ostatné plochy 37 1 2
15123/185 3 Zastavané plochy a 25 1
nadvoria
115123/18¢ 18 Ostatné plochy 37 1
§151231187 142 Ostatné plochy 37 1
?q51231188 861 Ostatné plochy 37 1 2
15123/189 321 Ostatné plochy 37 1 2
15123214 301 Zastavané plochy a 16 1 5
- nadvoria
' PfaVny vztah k stavbe evidovanej na pozemkuy 15123/214 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 5130,
151231224 25 Zastavané plochy a 16 . 1 5

! Pravny vapan i stavbe evidova
1

nadvoria

nej na pozemku 15123/224

Jje evidovany na liste vlastnictva éislo 5083,

15127 7816 Zastavané plochy a 22 1

Es nadvoria

D127/ 4 21 Zastavané plochy a 25 1

i512 nadvoria

£ s 21 Zastavané plochy a 25 1

i nadvoria

?’f("”matrvny vypis 14/19 Aktualizacia katastraineho portalu:  06.05.2014
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Parcelné é&islo

156127/ 13
15127/ 14

15132/ 4
17015/ 92
17015/ 98
17015/105
17019/ 3

17020/ 1
17020/ 2
17020/ 3

17089/ 1
17089/ 2

17090/ 3
17090/ 16
17080/ 17
17090/ 18

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 17090/ 18 je evidovany na liste vlastnictva &islo 3749.

17090/ 19

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 17090/ 19 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 3749.

17090/ 20

17090/ 21

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 17090/ 21 je evidovany na liste vlastnictva &islo 3749.

17090/ 24

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 17090/ 24 je evidovany na liste vlastnictva gislo 3749,

17090/ 25

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 17090/ 25

17093/ 8

Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na
) 17093/ 9

| 17093/ 33
21950

- 21970
L 21974

' 21991
122033
122038/ 4
{220571 1
22057/ 4
P20571 5
ézosz

PARCEI__Y registra "C" evidované na katastralnej mape

Vymera v m2
376

684

2334
912
823
373
686

1538
525
767

1461
234

13886
4143
1900

729

518

81
66

518

517

6966

966
15
2471

3050
753

416
139
304
122
26
16

1457

Druh pozemku

Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria

Trvalé travne porasty

Zihrady
Zahrady
Zahrady
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zahrady
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria

Zastavané plochy a
nadvoria

Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria

Zastavané plochy a
nadvoria

Zastavané plochy a
nadvoria

Zastavané plochy a
nadvoria

Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria

Ostatné plochy
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a

Spésob vyu?. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.

22
22

N& A

25
25
25

15

15

25

16

16

16

16

22
22
22

29
22

22
22
22
22
22
22

22

1

1

e I T

-

1

1

1

1

1

1

1

je evidovany na liste vlastnictva éislo 3749.

1

pozemku 17093/ 8 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 5743,

1

1

I“fofmativny vypis
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PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

parcelné ¢islo  Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyui. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
nadvoria
22075 275 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria
22840/ 1 5325 Ostatné plochy 29 1
22840/ 2 1695 Ostatné plochy 29
22840/ 4 22 Zastavané plochy a 25 1
nadvoria
. 22840/ 5 25 Ostatné plochy 29 1
" 23013/ 6 93 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria
23013/ 7 78 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria
23013/ 8 198 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria
Legenda:

Spbsob vyuZivania pozemku:
15 - Pozemok, na ktorom je postavend bytové budova oznadens sdpisnym Gislom

1 - Pozemok vyuZivany pre rastlinn vyrobu, na ktorom sa pestuju obilniny, okopaniny, krmoviny, technické plodiny,

zelenina a iné polnohospodarske plodiny alebo pozemok docasne ne vyuzivany pre rastlinnd vyrobu

30 - Pozemok, na ktorom je ihrisko, Stadion, kapalisko, Sportové draha, autokemp, taborisko a iné

22 - Pozemok, na ktorom je postavens inzinierska stavba - cestnd, miestna a Gcelovs komunikacia, lesné cesta, polns

cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasti
34 - Pozemok, na ktorom je manipulacna a skiadova plocha, objekt a stavba sliZiaca lesnému hospodarstvu
25 - Pozemok, na ktorom je postavens ostatns inZinierska stavba a Jef sucasti

4 - Pozemok prevazne v zastavanom Gzemi obce alebo v zahradkarskef osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie.

okrasnd nizka a vysoka zeleri a iné polnohospodarske plodiny

7 - Pozemok luky a pasienku trvalo Pporasteny trdvami alebo pozemok docasne nevyuZivany pre trvaly trdvny porast

18 - Pozemok, na ktorom je dvor

3 - Pozemok, na ktorom sa pestuje vinic¢ alebo pozemok vhodny na pestovanie vinica, na ktorom bol vini¢ docasne

odstréneny

37 - Pozemok, na ktorom s skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy,

neposkytuja trvaly aZitok

20 - Pozemok, na ktorom je postavend inZinierska stavba - Zeleznicna, lanova a iné dréha a Jjej sucasti

16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytovéa budova oznadens sdpisnym &islom

17 - Pozemok, na ktorom je postavens budova bez oznaéenja supisnym &islom

12 - Vodna plocha (jazero, umeld vodna nadrz, odkryté podzemné vody - strkovisko, bagrovisko a iné)
Jmiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

2 - Pozemok je umiestneny mimo zasta vaného uzemia obce
Pravny vztah:
- Vlastnik pozemku nie Je viastnikom stavby postavenej na tomto pozemku (pozemkoch)
- Néjom k pozemku

ro

‘ Stavby
)S&pisné islo na parcele éislo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n.  Umiest. Stavby
‘ 1028 17089/ 2 20 stavba 1
1029 13679 20 1
Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 1029 je evidovany na liste vlastnictva éislo 477.
2953 12738/ 9 1 sklad 1
2953 12740/ 10 1 sklad 1
3211 11400/ 6 20 1
E 3219 11873/ 1 20 Materska §kola, Pionierska 12 A 1
g 3502 15132/ 10 19 TELOCVICNA 1
. Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 3502 je evidovany na liste viastnictva éislo 5083.
3502 15132/ 11 18 TELOCVICNA 1
LPﬁVny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 3502 Jje evidovany na liste viastnictva &islo 5083.
-8genda;
EDruh stavh Vv
. 1-Priemyselna budova
19 - Budova pre Sport a rekreadné ucely
| 20-In4 budova
g(éd Umiestnenia stavby:
:
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Sdpisné ¢islo pa parcele isfo Druh Stavby Popis stz

Druh ch.n, Umiest. Stavby
1- Stavba Postavana na Zemskom povrehy

CASTB: VLASTNICI A INE OPRA VNENE 0soBy

Por. éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné Priezvisko, datum narodenia, rodne ¢islo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého Pobyty (sidlo) viastnika

Ucastnik Prévneho vztahy: Viastnik

G s

- 1, Brati , PSC 1/1
- 9'
i1€o -

TSP

Poznamka Poznamenava $a Zacatie sidneho konania o uréenie vilastnickeho prava na pPozemky
parc.g. 15115!9,17,30,31 20 diia 19.09.2012, P-3365/12

Ziadost' o zapis Protokoly €.1188 0174 13 00 zo dnia 27.06.2013 na Pozemok registra ¢
KN parc.é.21970, Z-12343/13,

Ugastnik Pravneho vztahy: Najomca
2 POLUs Tower 3, a.s., Va
56 -

Titul nadobudnutia

jnorska 100/, Bratislava, ps¢ g31 04, SR /

ajomnej Zmiuvy & 1 17/2007 zo

i 3 Slovensks republika /
) Identifikstor -

K viastnikovi ¢, 1je najomny vztah na
6.3.2006 na dobu neuréity, Z-2546/09

Uastnik Pravneho vztany:

Pozemok parcelng ¢islo 15115/ podra Najomnej Zmluvy ¢, 495/2005 zo diia

Spravca
4 Mestska cast’ Bratislayg - Nové Mesto, Junicka 1, Bratislava, Ps¢ 832 1/1
i 91, SR
ICO :
Titul nadobudnutia PROTOKOL o ZVEREN| MAJETKU HL MESTA Do SPRAVY
Titul nadobudnutia PROTOKoOL C.63z0 DNA 30.9.1991 0 ZV|

ERENI MAJETKU HL. MESTA SR DO sPRAvY
MESTSKEy CASTI B-NOVE MESTO
Ziadost o zapis, PPasm 312/04 z0 dna 16.8.2004, Pk.vl.14005, gp /2003 zo dfia 2.3.2004.
Ziadost © zépis &. PPasm 4/2010 zo drig 04.01.2010 - Protokol o zvereni hehnutefného
Majetku ¢.: 11 gg 0828 09 0o
Ziadost o Zapis Protokoly ¢, 11880174 13 00z
Mmajetkuy, Pozemok
registra C KN pare.c.21970, Z-12343/13,

Titul nadobudnutia Ziadost 0 Zapis Protokoly &, 1188 0591 12 00 o zvereni nehnutefného Majetku hl, mesta
SR BA do Spravy Mestskej gasti Bratisfayj - Nové N
parc.é.22840l1, 22840/4, 2.1 1538/13.

Spravca
5 Zeleznice Slovenskej republiky, Bratis

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia o dna 27.06.2013 o zverenj nehnutefného

Uastnik pravneho vztahy-

lava v skratenej forme ‘ZSRy, /
B Klemensoya 8, Bratislava, PSC 813 61, SR
ICO :
K hijomecovi ¢, 3 je sprava k nehnutefnostiam Pozemku p.&. 151 15/6
Ziadost ¢ Zmenu nazvy ¢, 11533/2001/0320-1 zo dria 03.03.2014, R-785/11
Uf:astm’k pravneho vztahy: Nijomca
; . 8 TEsako ;3 S., Dvofakovo nabrezje 19 Bratisiava, pg¢ 81102, SR /i

K Vlastnikoyi &, 1je najomny vztap Na pozemok Parcelné éislo 15123/224 podra najomnej znluvy ¢&.56/2012 zo dfia
31.05.2012 na dobu urgity do 31.12.2022

Titupy, nadobudnutia | y-

PROTOKOL 2o DNA 31.5.1994 o VRATENI MAJETKY MESTSKEJ casTy
DOPLNENE ZAPISU v poL, vz 480/94

PROToxoL Z0 DNA 15.12,1993 O ZVERENI MAJETKY HL. MESTA SR po SPRAVY MESTSKE, CASTI B-NOVE MESTO
PIS gp C.240-221-458.94/4 NA ZAMERAN(E GARAZE - vz 539/94

2APIS Gp C.240-221.458.94/2 NA ZAMERANIE GARAZE

F’ROTOKQL C.75 20 DNA 30.10.1991 o ZVEREN| OBECNEHO MAJETKU Do SPRAVY MESTSKE, CAST]

ROTokoL C.17/92 20 DNA .9, vy

PIS gp C.240-221-389.94

Aktualizacia katastraineho portalu:  06.05.2014
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‘ZIADOST ZN.288/95/MAJ ZO DNA 6.6.1995 + gp C.30154669-17/95
ZIADOST C. MAJ.544/95 70 DNA 16.11.1995 A Gp C. 11909561-34/95
ZIADOST O ZAPIS C. OSMM-46/1996 Z0 DNA 8.1.1996./GP C. 31321704/221-154/95/3/

ZIADOST O ZAPIS C.MAJ.71/96 ZO DNA 9.4.1996./ZVEROVACI| PROTOKOL c.2,3/96/
ZIADOST C.264/96 ZO DNA 3.7.1996,

ZIADOST C.423/96 ZO DNA 4.11.1996

ZVEROVACI PROTOKOL C.32/96, C.28/98, ROZHODNUTIE STAR-1 884/96

Protokol &.118401609700 o Zvereni majotku z 24.4,1997

Protokol €.118402849700 o zvereni majetku z 13.6.1997

Protokol ¢.118403019700 o zvereni majetku z 21.7.1997

Protokol o zvereni majetku z 3.11.1995

Ziadost,, rozhodnutie ¢.Star-2202/97, GP 31331 807-04/98

Ziadost, listina é.Star-1252198, GP 11909561-19/98

Protokol o zvereni majetku zo diia 1.6.1998

Ziadost, listina ¢.STAR-2103/1998 a ¢.STAR-2652/1998

Ziadost, listina ¢.Star-683/1999

Rozhodnutie &.11-3123/98

Listina ¢.Star-1503/2000 a ¢€.Star-1504/2000

Ziadost, listina &.Star-3116/2000

Protokol ¢.118405069700 o zvereni majetku z 30.12.1997

Ziadost PaSM-167/2002 z 11.7.2002

Ziadost' o zapis ¢. PPaSM 236/03 zo dia 14.10.2003 - Protokol 0 zvereni nehnutefného majetku ¢.:118805280300
Ziadost' o zapis ¢. PPasSM 235/03 zo dria 14.10.2003 - Protokol O zvereni nehnutefného majetku €.:118805290300
Ziadost o zapis €. PPaSM 234/03 zo dia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutefného majetku ¢€.:118805300300
Ziadost' o Zapis ¢. PPasM 232/03 Zo dfia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutefného majetku &.:1 18805430300
Ziadost' o zapis €. PPaSM 233/03 zo diia 14.10.2003 - Protokol 0 zvereni nehnutefného majetku ¢.:118805440300
Ziadost o zapis €. PPaSM 231/03 zo dia 14.10.2003 - Protokol © zvereni nehnutefného majetku &.:118805410300
?iadcsl’ 0 zapis €, PPaSM 230/03 zo diia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutefného majetku ¢&.:118805400300

Ziadost' o zZapis ¢.j. PPaSM/477/05 zo dna 27.7.2005 Iprilohy GP €.61/2005, Rozhodnutie é.OVa(JP-327-3797!1930-0R zo
diia 13.1 1.1980, 0¢.18.11.1980

Ziadost €, PPaSM 53/05 zo dia 03.02.05

Rozhodnutie o uréeni sdpisného gisla &. Star - 1619/2009 zo diia 09.07.2009
CAsSTt C: TARCHY
Por.é.:

povinnost' strpiet’ na p.€.15115/1 vystavbu, existenciu, (drzbu a uzivanie cestnych komunikacii, infrastruktar a
inych stavieb potrebnych na vystavby akejkolfvek buduicej stavby na pozemku p.é.1 5115/70,96,112-122 podrla

Vecné bremeno - pravo vstupu, ulozenia inZinierskych sietj a pravo stavby podchoduy na Pozemku p.£.12791/5 v

rozsahu vyznaéenom v Gp 228/2007 v Prospech vlastnika pozemku P.€.13208/9 na dobu uréits do 31.3.2017
Podrla zmluvy V-18359/08 zo diia 10.07.2008

Vecné bremeno - pravo vstupu na Pozemky parc.é. 1701 5/92, 17015/98 v rozsahu nevyhnutnom na vykon
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] § 22 a nasl.zakona €.79/1957 Z.b. o vyrobe,rozvode a Spotrebe elektriny (elektrizany
zakon) v spojeni s § 69 ods, 10 zdkona ¢. 656/20047.>. i i y a
spoloénosti ZSE Distribicia, a.s. (ICo:

» Bratislava podla GP ¢. 172/2011
13397/6 tykajice sa elektroenergetického zari i

na pozemku registra 'C' parc.c.
iadenia 2x110 kV vedenie c. 8834

natrase Rz PPC-Rz Lamaé a ¢.

Iné ddaje:

(4]

-

- A o

P_ OMativny vypis 19/19

POZEMOK PARC, C. 11279/4 MAJETKOPRAVNE NEUSPORIADANY
Najomna zmluva zo dia 4.11.1997 pre ASK INTER SLOVNAFT na telocviéfiu na Parc.¢.15132/10,11 do 30.9.2011
Néjom pozemku p.é.15115!62,63,66.67,68 pre ARAL SLOVAKIA s.r.0. (31355994) do 7.6.2034 podFa najomnej
Zzmluvy €.225/99 a dohody o prevedeni ndjomnych prav zo dfia 7.6.1999

GP 9-93-S7¢G

Geom.plan 14/2001
Najom pozemkov p.€.15123/184, 15123/188, 15123/189 pre TriGranit Office a.s. (36247308) podra najomnej
zmluvy &.356/2003 zo d na 13.11.2003 N

Najom pozemku p.€.11820/4,13,14 pre TIME SPORT - Fit s.r.o. (1CO 35729716) do 28.9.2007 podfa najomnej
zmluvy zo dia 20.10.1997 (podfa GP &. 97/201 0)

GP &. 644/04 zo dfia 02.12,04

Rozhodnutie &.X-1 342/07 zo dnia 02.01.2008

Rozhodnutie Katastralneho Grady v Bratislave, Sprava katastra pre hlavné me:
05.05.2008

sto SR Bratislavu X-116/08 z
Zapis GP ¢.109/2011 (overovacie

gislo: 2367/201 1)

Oprava vymery pozemku parc.¢. 11400/8 podFa rozhodnutia X-1394/10-SP] zo dria 8.12.2010, pravoplatné dna
17.01.2011

GP ¢. 97/2010

GP ¢, 280/2011

Oprava vymery pozemku parc.¢. 22840/1 podra rozhodnutia X-1/2013
18.02.2013

Zapis GP €.54/2012, é.over.2?9412012, potvrdenie o supisnom a orientaénom ¢isle ¢€.j. PPaSM-40/201 3/6-potvrd,
2o dfia 16.1.2013, Z-4335/13

Ziadost o zapis GP &. 826/2012,R-3635/13

K viastnikovi ¢. 1 je najomny vztah na pozemok parc.é. 15127/13, 15127/14 podfa najomne;j zmluvy &. 117/2007
Zo dita 27.04.2007 na dobuy uréita od 01.09.2007 do 31.08.2017 - N 17/07

K viastnikovi &. 1 je najomny vztah na pozemok parcelné éislo 15115/6 podfa najomne;j zmluvy €. 495/2005 zo
diia 6.3.2006 na dobuy neurcita, Z-2546/09 :

K najomcovi é. 3 je sprava k nehnutefnostiam pozemku p.¢. 15115/6

Ziadost o Zmenu nazvu ¢, 11533/2001/0320-1 zo dnia 03.03.2011, R-785/11
K viastnikovi &. 1 je najomny

vztah na pozemok parcelné ¢islo 151
diia 31.05.2012 na dobu uréitd do 31.12.2022

-SPl zo dria 17.01.2013, pravoplatné dna

23/224 podfa najomnej znluvy &.56/2012 zo

Poznamka:
Bez zapisu.
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava m Vytvorené cez katastralny portal

Obec: BA-m.¢. NOVE MESTO Datum vyhotovenia 15,05.2014
Katastraine Gzemie: Nové Mesto Cas vyhotovenia: 05:26:59

WPIS Z LISTU VLASTNiCTVA ¢. 5567
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢isfo Vymerav m2 Drun Pozemku Spésob vyusz, p. Umiest. pozemky Pravny vztah Drun ch.n.
4934/ 14 1206 Zastavane plochy a 16 1 5
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 4934/ 14 je evidovany na liste vlastnictva éislo 2384,
4934/ 30 928 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na Pozemku 4934/ 30 je evidovany na liste viastnictva éislo 5451,
4934/ 31 947 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemkuy 4934/ 31 je evidovany na liste vlastnictva é&islo 2384,
10394/ 3 1427 Ostatné plochy 37 1
11290/ 1 135 Zastavané plochy a 18 1 5
nadvoria
Pravny vztah k stavhe evidovanej na pozemky 1 1290/ 1 je evidovany na liste vlastnictva éislo 2629,
11373 628 Zastavané plochy a 25 1
nadvoria
11375/ 1 1114 Zastavane plochy a 18 1
nadvoria
11543/ 7 22 Zastavané plochy a 15 1 5
nadvoria

PLOMBA VYZNAGENA NA ZAKLADE v - 7956/2014
PLOMBA VYZNAGENA NA ZAKLADE V - 7956/2014

i PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE v . 10947/2014
| PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE v . 10951/2014

z Pravny vztah k stavbe evidovanej na Pozemku 11543/ 7 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 3179,
1

11550/ 14 90 Zastavané plochy a 25 1
nadvoria
11749/ 4 §7 Zastavané plochy a 20 1
] nadvoria
1774/ 1 45 Ostatne plochy 99 1
- 11787/ 2 5969 Ostatné plochy 29 1
W78y 7 47 Zastavané plochy a 16 1 5
] nadvoria
F"'f?l\rny vztah k stavbe evidovanej na Pozemku 11787/ 7 je evidovany na liste viastnictva éislo 4542,
- 11787/ 24 39 Zastavane plochy a 22 1
787 2 nadvoria .
3 Zastavané plochy a 22 1
1287/ 5 nédvor_ia %
iir 5 161 Ostatm? plochy 29 1
1 87/ 26 94 Ostatné plochy 29 1
1:;871 27 3103 Ostatné plochy 29 1
11'394/ 1 42 Ostatné plochy 99 1
25/ 4 280 Zastavaneé plochy a 15 1 5
e nadvoria
_ra“'"y vztah k stavbe evidovanej na Pozemku 11825/ 4 je evidovany na liste viastnictva éislo 3280,
\\__‘;_;__-______;
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Parcelné é&isjo

13200/ 2
13322/ 9
13322/ 10
13328
13329
13330/ 1
13330/ 2
13348
13386
13394
13461/ 1
13590/ 2
13605/ 1
13619/ 3
13625/ 5
15100/ 1
15100/ 2
15100/101
15100/102
15101/ 1
15101/ 2
15101/101
15101/102
15102/ 1
15102/ 2
15102/ 3
15103
15104/ 1
15104/ 2
15111/ 1
15111/101
15112
15113/ 1
15113/ 2
15113/ 3
15113/ 4
15114/ 1
15114/ 2
15115/ 1
15115/ 3
15115/ 4
15115/ 5
15116
15117
15120
15121
15122/ 4
15122/ 2
15123/ 4
15130
15131/ ¢
15131 2
151317102
15132
15137
15140/ 4
17008
17013

- 1708y, 5
17072/ 4
17072/ 5
1?073

‘"fﬂl'mativny vypis

PARCELY registra "g» evidované na mape uréeného operaty
Pévodné k., Poéet & UO Umiest

Vymera v m2

21
1189
524
5531
25
81
261
1
187
2153
60
208
1918
876
762
802
103
615
274
1289
107
567
50
548
8148
591
9706
15164
239
12507
379
318
53
565
310
217
6473
65
2499
85166
8

21
36
14
126
3344
158
73
5895
86
753
71
94
10632
173
13295
1757
161
455
236
96
87

Druh pozemky

Zahrady
Ostatné plochy

Ostatné plochy

Orna péda

Zastavané plochy a nadvoria
Zahrady

Ostatné plochy

Zastavané plochy a nadvoria
Zastavané plochy a nadvoria
Vinice

Orna péda

Orna péda

Orna péda

Zastavané plochy a nadvoria
Trvalé travne porasty

Vodné plochy

Vodné plochy

Trvalé travne porasty

Trvalé travne porasty

Vodné plochy

Vodné plochy

Vodné plochy

Zastavané plochy a nadvoria
Trvalé travne porasty

Trvalé travne porasty

Trvalé travne porasty

Lesné pozemky

Trvalé travne porasty

Trvalé travne porasty

Trvalé travne porasty

Trvalé travne porasty
Ostatné plochy

Ostatné plochy

Ostatné plochy

Ostatné plochy

Ostatné plochy

Vodné plochy

Vodné plochy

Trvalé travne porasty

Trvalé travne porasty

Trvaié travne porasty

Trvalé travne porasty

Orna péda

Zastavané plochy a nadvoria
Ostatné plochy

Trvalé travne porasty
Ostatné plochy

Ostatné plochy

Trvalé trivne porasty

Trvalé travne porasty

Orna péda

Zastavané plochy a nadvoria
Ostatné plochy

Trvalé travne porasty
Ostatné plochy

Orna péda

Orna péda

Orna péda

Zastavané plochy a nadvoria
Orna péda

Orna péda

Orna péda

18/32

0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0

Aktualizacia katastralneho portalu:

pozemku

1
1
1
1
1
1
1
1
1
2
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
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PARCELY registra "E" evidované Na mape uréeného operatu

Parcelné éislo Vymeravm2 Dryp Pozemku Pévodné k.i. Poéet ¢, UO  Umiest
POZemku
CPU - éislo pévodneého k..

1 - Racda
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0SoBY
Por. éislo Priezvisko, meno

(ndzov), rodné Priezvisko, ditum narodenia, rodné &islo (ICO) a Spoluvlashicky podie/
miesto frvalého Pobytu (sidlo) vlastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Hlavné Mesto SR Bratislava, Primaciine nam.1, 81499 Bratislava 1/1
I€o :

Titul nadobudnutia é.d.1547!1959, Zakon ¢.138/91 Zb, PKV 232

Titul nadobudnutia ROEP-Rozhodnutje Spravy katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu é. 2/2010/ROEP Nové
Mesto zo dia 23.08.2010

Titul nadobudnutia €d.1547/59, Zak.¢.138/1991 Zb., PKV 232

Titul nadobudnutia ¢.d. 4528/1926, PKV 605, konf.é.1048b!46, ROEP €.10/08, é.1048/cl46, €.1046/d/46, Vyhl. MP
Z12.8.1959

Titul nadobudnutia éd.418!1959, Zak.¢.138/91 Zb., PKV 265

Titul nadobudnutia konﬁé.é.1009/cl46, ROEP ¢.353/08 : Vyhl. MP z 12.8.1959, Zakon €.138/91 Zb., PKV 1011

Titul nadobudnutia é.d.11910/33, konf.&.385/141a 11946,ROEPé.364!08,k0nf.é.1115/fl1 946 ROEP €.365/08,

konf.€.1131.b/1 946, ROEP €.366/08, konf.¢.383/140c/1946 ROEP &.367/08, konf.¢.1130.
al1946, ROEP 188/08,Vyhl. MP z 12.8.1959, Zakon €.138/91 Zb., PKV 2901

Titul nadobudnutia konﬁé.(':.11251al46, €.ROEP 156/08, konf.¢.1117a-11946, ROEP €. 356/08, Zak.¢.138/1991 Zb.,
Vyhl. MP z 12,8.1959, PKV 43
Titul nadobudnutia konf.é.501l19€ial194ﬁ. ROEP ¢.242/08, konf.£.1061/a/l11946, ROEP €.224/08,

konf.¢.1061/b/I11 946, ROEP &.1 33/08, konf.&.1061/1/d/1 946, ROEP €.223/08,
konf.é.1036!el1946-l, ROEP ¢.226/08, Zakon €.138/91 Zp, vyhl. MP z 12.8.1959, pKv 1089

Titul nadobudnutia konf.é.386/142]1946, ROEP €.324/08, konf.é.1142-bl1946, ROEP €.323/08, 2ak.¢.138/1991
Zb., Vyhl. MP z 12.8.1959, PKV 40

Titul nadobudnutia neknihovana parcela, Zakon &,138/91 zp.

Titul nadobudnutia konf.é.1137-3]1946-6.ROEP €.363/08, konf.t':378!139al1946, ROEP ¢. 362/08, Vyhl. MP z
12.8.1959, Zakon €.138/1991 Zb, PKV 1302

Titul nadobudnutia é.d.2926/37, konf.6.1086-B-1946, ROEP ¢&.214/0, konf.¢.1086/1-1 946, ROEP €.146/08, Zakon
€.138/91 Zb., Vyhl. MP z 12.8.1959, PKV 2240

Titul nadobudnutia €.d.7185/30, konf.é.1086-B-1946, ROEP &.214/08, konf.¢.1086/1-1 946, ROEP €.146/08, Zakon
€.138/91 Zb, Vyhl. MP 2z 12.8.1959, PKV 648

Titul nadobudnutia €.d.6308/33, Zakon €.138/91 Zb, konf.é.1088/b-1l1946, ¢.ROEP 221/08, PKV 155

Titul nadobudnutia €.d.6308/33, konf.&.1088/l-a/1 946, ROEP €.221/08, Zikon &. 138/91 Zb, Vyhl. MP z 12.8.1959,
PKV 148

Titul nadobudnutia Zakon €.138/91 Zb.,Vyhl. MP z 12.8.1959,konf.(':.395!144bl46-ROEP

€.175/08,konf.&.11 15/h.1946, ROEP €.360/08,konf.¢.1 125/b/46-1, ROEP
€.143/08,konf.&.1 036/f11946, ROEP ¢&.21 6/08,konf.¢.1113-b-/1 946, ROEP
é.247/08,konf.6.1129-3[1946, ROEP, &.245/08, konf.¢ .14 139/b/1946, ROEP ¢,
348/08,konf.¢.1152/a-1/1 946, ROEP €.248/08,konf.&.1153/a/l/1 946, ROEP
t':.361!08,konf.é.1136/a-1946-l, ROEP &.220/08, konf.é.1136/e-1946-l, ROEP
€.244/08,konf.¢.1 136/c/1946-1, ROEP ¢&.21 7/08,konf.¢.1147-b-/1 946-1, ROEP
é.349108,konf.t':.1136/b-l1946-l, ROEP ¢.219/08, PKV 125

Titul nadobudnutia €.d.15353/32, konf.¢.1139/b/1946, ROEP €.187/08, Zakon ¢.138/91 zb,, Vyhl. MP z 12.8.195g,
PKV 2328
Titul nadobudnutia neknihovana Parcela, Zak.¢.138/912b.,
Titul nadobudnutia neknihovana parcela, Zak.¢.138/91 Zb.,
Titul nadobudnutia €.d.15542/1936, 24k.¢.138/1991 Zb., PKV 3160
Titul nadobudnutia €.d.15548/36, Zak.c.138/1991 Zb., PKV 3160
Titul nadobydnutia €.d.15542/1936, Zik, €.138//1991 Zb., PKV 3160
Tftul nadobudnutia 2ak.£.138/1991 Zb., PKV 3160
Titul nadobudnutia neknihované parcely, 2ak.€.138/1991 Zb.
Titul nadobudnutia €.d.4.5.1883, Zak.&.138/1991 Zb., PKV 1001
Titul nadobudnuytia ¢.d. 4.5.1883, Zak.c.138/1991 Zb., PKV 1001
Titul nadobudnutia €.d.3106/1959, Zk.c.138/1991 Zb., PKV 14339 .
Titul nadobudnutia Za'k.é.138/19912b.,é.d.31os/1959, PKV 14339
Tituy hadobudnutia €d.2905/63, Zak.¢.138/91 Zb., PKV 14837
Titul Nadobudnutia €.d.4.5.1883, Zak. . 138/19912b., PKV 1001
Titul nadobugnutia €.d.521/61, Zak.&.138/91 zb,,
Tita) nadobudnutia €.d..5.1883, Zak.&.138/1991 Zb., PKV 1001
Wl nadobudnutia €.d.809/61, Zik.&. 138/1991 Zb., PKV 14534
Wl hadobydnutia €.d.2419/60, Zak.¢.138/1991 Zb., PKV 10570

1\“_1
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Por. éislo Priezvisko, meno {ndzov), rodné priezvisko, ditum narodenia, rodné é&islo (I€0) a Spoluviastnicky podiel

miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ico:

Titul nadobudnutia Ziadost o Zapis MAGS SNM 56485/10-2/362780 zo dnia 15.11.2010

Titul nadobudnutia Ziadost o Zapis MAGS SNM z-1 7644/10 zo dia 24.11,2011

Titul nadobudnutia Ziadost' o Zapis MAGS SNM 58446/10-1/366480 zo dria 24.11.2010,2-17646/10

Titul nadobudnutia Ziadost o zapis MAGS SNM 5845/1 0-1/366472 zo dria 24.11,2010,2-17647/10

Titul nadobudnutia Ziadost' o Zapis MAGS SNM - 39214/11-1/43731 2 18.2.2011, Z-3207/11.

Titul nadobudnutia Ziadost o Zapis MAGS SNM 51878/11-1/343345 zo diia 12.08.2011, R-2192/11

Titul nadobudnutia Ziadost' o zapis MAGS SNM 36401/12-2142604/L Vi zo dfia 21.02.2012, Z--3317/12

Titul nadobudnutia Ziadost' o zapis MAGS SNM 36401/1 2-3/42608/LVi zo dfia 21.02.2012, Z--3315/12

Titul nadobudnutia Ziadost o zapis MAGS SNM 36401/12-4/42615/LVi zo dria 21.02.2012, Z2--3318/12

Titul nadobudnutia Rozhodnutie C-1/12/ROEP/Nové Mesto zo dia 16.4.2012.

Titul nadobudnutia Ziadost o zapis, MAGS SNM-36401I12»81207374ILVI Zo dfia 28.3.2012, Z-5867/12

Titul nadobudnutia konf. . 291/103 zo diia 5. augusta 1946, zikon &. 138/1991 Zb., PKV 7823, Rozhodnutie ¢.

C-7/13/ROEP Nové Mesto zo dria 22.8.2013.
Titul nadobudnutia Rozhodnutie &, C-21-2113/ROEP Nové Mesto zo dia 22.8.2013.
CAST C: TARCHY

Por.é.:
Vecné bremeno podfa § 22 a nas| zakona €.79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizaény
zakon) v SPojeni s §69 ods. 10 zakona NR SR ¢.656/2004 Z.z. o energetike a 0 zmene niektorych zakonov v
prospech spoloénosti ZSE Distribdcia, a.s , 1CO: 36361518 podfa geometrického planu ¢€.171/2011 na pozemku
registra E-KN parc.&.1 2034, 12049/1, 12052/1, 12060, 22015/1 tykajlce sa elektroenergetického zariadenia
2x110 kV vedenie & 8753 na trase Rz PPC-Rz Pionierska a ¢ 8208 na trase Rz Pionierska-RZ Lamac¢, podra z-
21370/11

1 Vecné bremeno podfa § 22 a nasl.zakona €.79/1957 Z.b. o vyrobe,rozvode a spotrebe elektriny (elektrizagny
zakon) v spojeni s § 69 ods. 10 zakona €. 656/20042.z. 0 energetike a 0 zmene niektorych zakonoy prospech
spoloénosti ZSE Distribacia, a.s, (1C0O:36 361 518) so sidlom Culenova 6,816 47 Bratislava podfa GP £.174/2011
Na pozemku parc.&.21968/1,21968/3 tykajuce sa elektroenergetického zariadenia:2x110kV vedenie €.8834 na
trase PPC-Rz Lama¢ a €.8753 na trase PPC-Rz Pionierska.Z-21367f11
1 Vecné bremeno podla § 22 a nasl. Zikona €. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektrinyv spojeni s § 69

hé ldaje;

ods. 10 zakona &. 656/2004 Z.z. o energetike a o Zmene niektorych zakonov v prospech spoloénosti ZSE
Distribdcia, a.s. IGO: 36 361 518, Culenova 6, Bratislava podfa GP &. 172/2011 na Pozemkoch registra 'E' parc.g.
13394 a parc.¢.22264 tykajice sa elektroenergetického zariadenia 2x110 kV vedenie €. 8834 na trase Rz PPC-Rz

Vecné bremeno podrfa § 22 a nasl. zikona €. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizagny
zakon) v spojeni s § 69 ods. 10 zakona €. 656/2004 Z.z. o energetike a o zmene niektorych zakonov v prospech
spolo¢nosti ZSE Distribucia,a.s. (I€o: 36361518) podra geometrického planu ¢. 176/2011 na pozemkoch
registra 'E' parc.é, 13605/1, 21968/1, 22085/1, tykajuce sa elektroenergetického zariadenia: 4x110 kV vedenie c.
8834 na trase PPC . Rz Lamag, &. 8753 na trase PPC - Rz Pionierska, &. 8840 na trase PPC - Rz Ostredky a &.
8828 na trase PPC - Rz Podunajskeé Biskupice, Z-1318/12

Vecné bremeno - in rem v rozsahu vyznaéenom v GP¢.50/2010 uradne overeny pod €.2605/2011 dija 07.03.2012

PKV 01 pre parcely reg. E KN 22401/1 22401/2 2240211 22402/2; PKV 248 pre parcely reg. E KN 11884/1 11884/2
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pre parcely reg, E KN 11950/¢ 11950/2; PK.V 366 pre Parcely reg. E KN 12143/1 15143/2; PKV 422 pre parcelu reg.
E KN 1135711; PKv 718 pre parcely reg, E KN 119839 11940, PKV 751 pre Parcely reg. E KN 11949/1 11949/2; pky

1925/1 11925/2
2011/3; PKV 92¢ Pre parcely reg, E KN 13035; PKV 994 Pre parcely reg, E KN 11312
11824/1 11824/3 11837 11838/2 11926/1 11926/2 1217011 12170/2 12609 13042/1 13042/2 13043 22050; PKV 1-40
pre parcely reg. E KN 1-4368; PKV 1-43 pre parcely reg. E KN 1-4359; pKy 1001 pre Parcely reg, C KN 10394/3
reg. E KN 10394/1 10394/5 10422 10423/1 11282 11283 11291/2 11298/2 11432 11435 11436/1 11436/2 11436/3
15137 17094 17095 21953 21954 22000/1 22176 22403, PKV 1064 pre Parcely reg. E KN 11930/1 11930/2; PKV 1081
pre parcely reg. E KN 12018/1 12018/2 12018/3; PKy 1163 pre Parcely reg. E KN 12026/1 12026/2; pKy 1218 pre
Parcely reg. E KN 11901/2 1201011 12010/2; PKV 1254 Pre parcely reg. E'KN 11887/2 11887/201 11887/202
11887/203 11887/204; pKy 1262 pre Parcely reg. E KN 11913/1 11913/2 1191411 11914/2; PKV 1285 pre parcejy
reg. E KN 11823/1; PKv 1385 pre parcely reg. E KN 11890; PKV 1397 Pre parcelu reg, E KN 11799; PKV 1435 pre
parcely reg. E KN 11888/1 11888/2 11888/3 11888/4 11888/5; PKv 1436 pre parcely reg. E KN 11830/1 11830/2
11830/3 11830/4 11830/5 11830/6; PKV 1439 pre Parcely reg, E KN 12024/1 12024/2; PKv 1457 pre parcely reg, £
KN 11374 11375; PKy 1469 pre parcelu reg. E KN 11354/1; PKv 1518 pre parcelu reg. E KN 13036; PKV 1531 pre
parcelu reg, E KN 13196/2; pKv 1611 pre Parcely reg. C KN 12084/2 12084/1; PKv 1741 pre parcely reg. E KN
11738 11739; PKv 1753 pre parcelu reg, E KN 13090; PKV 1801 Pre parcely reg. E KN 1707271 17072/2; PKv 1803

12987/2; PKv 4262 Pre parcely reg. E KN 12982/1 12982/2; pKy 4434 pre Parcely reg. E KN 12159/1 12159/2; PKy
4492 pre Parcely reg. E KN 12978/1 12978/2; PKv 4493 pre parcely reg. E KN 12980; pky 4507 pre parcely reg. E
KN 12015/1 12015/2 12015/3 12019/1 12019/2 12019/3; PKv 4519 pre parcely reg. E KN 12712; PKv 4529 pre

6914 pre Parcely reg. E KN 11322 1 1323; PKV 7097 Pre parcelu reg. E KN 11730; PKV 7172 pre parcely reg. E KN
13003; PKV 7175 pre Parcelu reg. E KN 12991; pKy 7182 pre parcely reg, E KN 11784/1 11784/2 11785; PKv 7206
Vv
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11790 11791; PKV 7671 pre reg

Pre parcelu reg. E KN 11768; PKV 7742 pre Parcelu reg. E KN 13016; PKV 7781 pre parcelu reg. E KN 11321; PKV
7829 pre parcely reg. E KN 12999; pky 8128 pre parcely reg. E KN 12289 12290 12291; pKv 8270 pre Parcely reg,
E KN 12610 1261 1; PKV 8391 pre parcely reg. E KN 1131711 11317/2; PKV 8471 pre parcelu reg. E KN 13094; PKV
8722 pre parcely reg. E KN 121 67; PKV 8841 Pre parcelu reg. E KN 11762; PKV 8852 pre parcelu reg, E KN 11733;
PKV 8853 pre Parcely reg, E KN 11734 11735; pKV 8876 pre parcelu reg. E KN 11760; PKV 8891 pre parcelu reg.
E KN 13000/2; PKV 9101 pre parcely reg. E KN 12146/1 12146/2 12146/3; PKV 9407 pre parcely reg. E KN 12692
12693; PKV 9600 pre parcelu reg. E KN 11300; PKV 9658 pre parcely reg. E KN 12699 12700; PKV 9704 pre
parcely req. C KN 12947 12946/3 12946/2 12946/1; PKV 9723 pre parcely reg, E KN 13100/1 13100/2 13100/101
13101/1; PKV 9736 pre parcelu reg. E KN 11771/4; PKy 9818 pre parcelu reg. E KN 11776/1; PKv 9847 pre parcely
reg. E KN 22001/2 22001/3 22001/4; PKV 1-1 25 pre parceluy reg. E KN 1-4435; PKv 1-148 pre parcely reg. E KN 1.
4433/2; PKV 1-158 pre parcelu reg. E KN 1-4433/1; PKV 1-232 pre parcely reg. E KN 1-4288 1-4307; PKV 1.265 pre
parcelu reg. E KN 1-4342; PKV 1-605 pre parcelu reg, E KN 1-4330; PKV 1-648 pre parcelu reg. E KN 1-4425/2;

N e parcel
reg. E KN 11844 11845 11846 11847; PKV 11124 Pre parcely reg. E KN 11829/1 11829/2 11829/3 11829/4 11829/5
11820/6; PKV 11305 pre harcely reg. E KN 11776/2 11779/2: py 11393 pre parcely reg. E KN 12014/1 12014/2
12014/3 12014/4: Py 11441 pre parcely reg. E KN 11842; pxv 11579 pre parcely reg. E KN 12012 1201371

14465 pre Parcely reg. E KN 11456/1 11456/2 11458 11462/1 11462/101; PKV 14547 pre parcely reg. E KN 11710/2
11711/2; PKV 14611 pre parcelu reg. E KN 11773; PKV 14623 pre parcely reg. C KN 22077/17 13114/40 13114/39
13114/38 reg. E KN 11824/4 11841/1 11841/2 11841/3 11843 11958 12034 13394; PKV 14707 Pre parcelu reg. E KN
11331 V 14716 pre Parcely reg. E KN 11817/2 11818/2 11820/2 11821/2 11821/3 11822/2 11822/3 11823/2
11823/3; PKV 14752 pre parcelu reg. E KN 11815/1; PKV 14767 pre parcely reg. E KN 12741/5 12741/501; PKv

Zapis GP €.020-M69/2011 na uréenie viastnickych prav k pozemkom parc.c.11774/1,2, 11794/1,2 a 11787/2,7,25.
22/11

Zapis GP €.031-M75/2011 na uréenie vlastnickych prav k pozemkom Parc.c.11828/7-10, 11845 a220121; z-
11921/11
Protokal o oprave chyby X-39/12 zo dna 02.02.2012

Protokol o oprave chyby X-1342/10 zo dna 15.10.2010

GP &. 1906/09

Zapis GP ¢.55/2006 zo dia 10.10.2006,pvz 687/11

;a'pis GP ¢.110/2006 zo dria 22.01.2007,2-17647/10

Ziadost o Zapis GP ¢.040-M38/201¢ zo dna 31.1.2011.

Zapis GP ¢, 024-M71/201 1(p.é.11825!2-5,1 1830/1,2,10,1 1), Z-9893/11
Zapis GP ¢, 5/2011aGPé. 712011, R-2192/11

Zapis GP ¢, 32/2011 (p.c. 12230/5, 12230/6), R-3065/11
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GP 054-M89/201 1, over. &, 2584/11

GP 053-M88/2011 » over. €. 96/2012

GP 051-M86/2011, over. €.2761/11

GP 013/M97/2012 zo dria 22.3,2012 overeny pod ¢, 516/12

Zapis geom, planu GP é. 028-M105/2012 (€. overenia 1737/1 2) na uréenie vlastnickych prav k Pozemkom p.é&.
12694, 12695/1,3, 12696, 12697/2,3, 12698/6-8,12-1 9,20-29, a p.&. 12699/2

Zapis geometrického plany ¢. 07052013 na oddelenie pPozemkov par.é. 12688/2,8-13, na uréenie vlastnictva k
pPozemkom par.¢, 12688/8-1 2, Gradne overeny pod ¢. 880/2013 dna 20.05.2013 podfa V-11094/13 zo dna
02.08.2013

GP 21/11 (over. €.1397/11)

Zapis GP &. 08/2012 na Zameranie garaze na pozemku parc.c. 12440/7, ¢.over. 308/2012, Z-15039/13

Zapis GP ¢. 78/2013, é. over. 2519/13(nové p. ¢. 22000/21,22), R-604/14

Poznamka:
Bez zapisu.
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MESTSKA GAsT BRATISLAVA - NOVE MESTO
Miestny Urad Bratislava - Nové Mesto

Junacka &, 1, 832 91 Bratislava

Oddelenie pravne, podnikatelskych
¢innosti. evidencie suprsnych éisel
a Spravy pozemkoy

TU

G ZPaUF’-456/2014/KU Bratislava 31 03 2014

Vec: Uzemnoplénovacr’a Informacia mestskej Casti Bratislaya - Nové Mesto

Ziadatel- Oddelenie pravne, podnikatel‘skych cinnosti. evidencie supisnych ¢isel
. a spravy pozemkovy

Ziadost zo dpa- 26. 03. 2014

parc. é.. register ,C* 1511511, 15115/43, 15115/62, 15115/63. k (. Nove Mesto

register ,E* 15100/  15115/3, 151001102 k Nove Mesto
Lokalizacia parcely v Gzem;j: ulica Raédianska ulica Za stanicoy
Urbanisticky obvog. 066, 076
Zamer; Podklad k stanoveniy ceny najmu

V zmysle Uzemného planu hl mests SR Bratislavy Z 1 2007 v zneni neskorsich zmien
a doplinkoy, J& predmetny Pozemok registra L pare ¢ 15115/1. k. g Nové Mesto Sucastou
fozvojového Uzemia urceného pre obéiansky vybavenost' celomestského a nadmestského
vyznamuy (201 s kodom regulacie L) Charakteristiky 3 regulativ tohto funkéného vyuzitia, ako a;
schemu z Uzemnenho Planu hl. mesta SR Bratislavy Vam zasielame v prilohe

Zaroven si dovolujeme Vas upozornit'. e na predmetnu parcely registra .C" ¢ 15115/9 {
Nove Mesto bolg vydane gzemné rozhodnutie na rozsirenie Krizovatky komunikaci -Tomasikova" -
Vajnorska" 3 prediZenie komunikacie .Tomasikova' na Raciansku ulicy

V zmysie Uzemného planu hi. mesta SR Bratislavy z r 2007 v zneni neskorsich zmien

a doplnkov, sy predmetné Pozemky registra .C" parc_ &, 15115/62, 15115/63, 15115/43, k. Nove

Mesto. suéastou rozvojového Uzemia urceného pre obciansky vybavenost' celomestského

@ nadmestského vyznamu (201 s kodom regulacie M) Predmetny Pozemok registra .C" parc. ¢

15115162, k Nové Mesto e okrem uvedeného ¢iastogne suCastou komunikacie Vajnorska:

Charakteristiky g regulativ tohto funkéneho vyuzitia. ako aj schemy z Uzemného planu h mesta
R Bratislavy Vam zasielame v prilohe.

V zmysle Uzemného planu hl. mesta SR Bratlslavy Zr. 2007 v znen neskorsich zmien
a dopinkoy. J€ predmetny pozemok registra E' parc. c 15100/102, k ¢ Nove Mesto sutastoy
Stabilizovaného uzemia uréeného ako Zmiesané Uzemia obchodu a sjuziep vyrobnych a
nevyrobnych (kog 502) Reguiatiy funkénenho Vyuzitia. ako aj schemy » Uzemneho plany hi mesta




’Zéroveﬁ si dovolujeme Vas upozornit 3
dJ. Nove Mesto je Zasiahnuty ochrannym pas

reprezentuju existujucuy zastavby a vnasa do Zastavby neprijatelny kontrast resp. nedmerné
zatazenie pozemku. nie je mozneé takuto stavby v stapbilizovanom Gzemi umiestnit

zaklade dodanych podkladov g v Zmysle Uzemného planu hi. mesta SR Bratisiavy z r 2007 vy
zneni neskorsich Zmien a doplnkoy. /e predmetna parcela registra £ ¢ 15115/3, k 4 Nove
Mesto. sucastoy kKomunikacie .Tomasikova" Kdpia z ¢asti Uzemnéha plany hi' mesta SR

Vzhladom na uvedene ako gj lokalizaciu predmetne parcely registra \E" ¢ 16115/3, « |
Nové Mesto podla dodanych podkladov. tuto nie J& mozneé samostatne Zastavat budovoy

Tato uzemnoplanovacia Informacia plati 1 rok od datumuy vydania.

S pozdravom

Mgr. Rudolf Ky g y

starosta mestske| éast
Bratislava - Nove Mesto

Priicha - Charakteristika Tegulacie funkénehg vyUZitia plach (kog 201
- Regulativ Vyuzitia ploch (kg 201 L,
- Regulativ vyuZitia ploch (kod 201 M)
- Charakteristika regulacie funkéného vyUZitia ploch (kod 502
- Charaktens!ika regulacie funkéneho vyuzitia plach (kod 702;

- Kopia z ¢ast Uzemného Planu hl. mesta SR Bratisiavy - pre p register,C' ¢ 15115/1, k
Nové Mestg

- Kopia z casti Uzemneho planu hl mesta SR Bratislavy - pre p register .C' ¢ 15115/43,
15115/62, 15115/63, k Nove Mesto

- Lokalizacia predmetnych parciel v uzemi - pre p register E° ¢ 151001102, k u Nove Meste
- Kopia z ¢asti Uzemneng planu hl mesta SR Bratislavy - pre p. register £ g 151001102, «
Nove Mesto

- Lokalizacia predmetnych parcie| v uzemi - pre p register £°¢ 1510011, k Nove Mesta
i - KOpia z ¢asti Uzemneho planu hl mesta SR Bratislavy - pre p.register E' ¢ 1510011, k
! Nove Mesto

| Nove Mesto

|
!
J@_‘\Lf:;dgmﬁ - Magistrat h mesta SR Bratislavy - OUPaRM

1
i
q

1‘0' odd vUzemneho konanig a stavebného poriadky odd ZPaUP-a/a
i’?bavwe. Ing. Ing arch. Mgr art Jozef Kuran tel 492534 73

et o e g



Uzemny plan hlavného mests SR Bratislavy - zap 02

C. 2. REGULACIA FUNKCNEHO vYuziTia PLOCH

__H_k—_:_h_#_._m%_»_:—q_____ﬁ_ﬁ
| UZEMIA OBCIANSKEY BAVENOSTI “
obcianska vybavenost lokaineho vyznamy
' PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

' Uzemia arealov a komplexov obcianske; vybavenost celomestskeho a nadmestskeého vyznamy s Konkretnym: |

| narokm a Charakteristikam) podia funkénenho Zamerama. Suéastou Uzemia sU plochy zelene vodne plochy aka |
I suéast partery dopravné a technicke vybavenie. garaie g Zanadenia pre poZiarmu a civilng obranu

| Podiel funkcie pyvania nesmie prekrocit 30% celkovych podiaznych plach nadzemne; Sast Zastavby funkéne,

| EfOCh!
; e —— B e

| SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

e B o TSP

J previadajace

g - Zzanadenia administrativy, spravy a riadenia

f - Zanadenia kultury a Zabavy

: - Zanadenia cirkvi a na vykonavanie obradoy

| - ubytovacie zariadenia cestovneho ruchy

- Zanadenia vergjneho Stravovania

T Zanadenia obchodu a sluzien

- zariadenia zdravotnictva a Socialng; starostlivosts

[ - _zanadena skolstva, vedy a vyskumu e -~ - o S
}' pripustné :
|V uzemi 1€ pripustne umiestiovat najma

- integrovane Zaradeniz ovcianske, vybavenost

|
- aredly volného casy a multifunkéné zariademig

|
ucelove zanagenia verene) a statne) spravy

I zelen liniovy a plogny
L _Zanadenia a vegenia technicke| a dgﬂrgmﬁ\@g_:_}_gg pre obisluhu uzemia ) j
pripustné v obmedzenom rozsahu
Viizemi je pripustne umiestiovat v obmedzenom rozsahy nayma
oyvanie v rozsahu do 30% 7 celkovych nadzemnych podlaznych plach funkéne; plocny
Zznadenia $porty telovychovy & volnéhg Casu
vedeckc - technické 3 lechnologicke parky
voane plochy ako suéast parteru a pléch zelene
Zanaderia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb

Zaniadenia na separovany zber Kemunatnycn Gdpadov miesineho vyZnamu viatane komunalnych odpaqov
S 00sanom skodhvin z domacnost o o

| Nepripustne

i Vuzeminig je Pristupne umiestnovat’ nayma

! Zariadenia s negativnymi Gé&inkami na Stavby a zanadenia v icn okoli

i = rodinné domy

j 2 arealy priemyseinych podnikoy zariadenia priemyselne) & poinohospodarske, vyrohy
, - Skladové arealy. distribuéne cenira a logqisticke parky staveone avary

!

© autokempingy
stavby na naviduainu rekreaciy ]
|- Zanadenia odpadovéno hospodarstva okrem Pripustnych v obmedzenaom razsém.
tranzitne vedenia technicke vybavenaosti nNadradeneno vyznamu

|
L= stavoy 2 Zanadenia nesuvisiace s funkciou o
—21avby 2 Zanade T Ry R IRy i —

C upiné znenie - strana 41




C.2. URCENIE PRIPUSTNYCH, 0BMEDZU UciCH ALEBO VYLUCUJUCICH PODMIENOK PRE
VYUZITIE JEDNOTLIVYCH pLOCH A INTENZITU ICH VYUZITIA, URCENIE REGUL A CIE VYUZITIA
JEDNOTLIVYCH PLOCH

Zasady funkénehg Usporiadania a vyuzitia uzemia su dane Prislusnymi typmi uzem, a 6loch a su zrazornens VO vyKrese
2 1 Priestorové usporiadanie a funkéne vyu2itie uzemia — komplexne nesene

Pre véetky urbanisticke funkcie sy podrobne formuiované Zakladne definicie pidch a uzemi \ykiad legenay z hiaciska
funkéneha vyuZitia pldch ma vyznam reguiaény kedze urCuje spektrum moznosti vyhiadoveha vyuzitia pléch v ureitom
ramei podmigngk Charakteristikg a8 Popis jednotivych PCloziek tvori sueast 2avazne) cast uzemneho olany ake
regulativy funkéneno usponadaria a vyuzitia Uzemia

Pre jednothive polazky lfegenay vykresu 2 1 Priestorove usponiadanie a funkéne VYUZilie uzemug — Komplexne riegeme Su

Spracevane tabulky sg Zakladnou Charakteristikoy konsreine, funkéne; plochy. xtore sy SpOdroonenim navrhy funkénehe

vyuZitia uzemig

Tabulky uvadzaju

* Cislo a nazoy uroanistickey funkcie v Sulade s legengou vykresy 2 1 Priestarove Jsporiadanie a funkéng yyizne
uzemia - komplexne nesenie

* v ast Charakteristikg vyjadruju podrobny Charakternistixy funkenych plach

* vcast Funkcia definuju previadajice pripustne Pripustne v obmedzenom rozsahu a nepripustng finkéne vy z0=
pioch v dang funkéney pioche

2.2. REGULACIA VYUZITIA JEDNO TLIVYCH PLACH

2.21. Intenzita VyuZitia funkénych plach
Za zakladne charakteristiky zhodnotenia uzemia Je potrebné povazovar:
*  SPOsob vyuzitia gzemig t; funkéne vyuZitie
T Intenzitu (miery vyuzitia uzemia

uzemia je miera explcatacie funkénycn oldch zastavbay vyjadrena mnozstvom Zastavby na jednotk.
j& reiativnyn ukazovatelm ntenzity vyuziva Lzemig ktore e potrecne respektoval  akg

ako maximalne Pripustna hranica miery vyuzitia uzemia,

tenzity vwuZita uzemia reba uvazovat index Objernoveno zatazena vsetkyeh funkénycr,
¢ hustotu Zamestnanost a nustoty bytov Pre zabezpecenie potrebneno rozsahy zelens
€) v regulovanom dzemi sa uplatiuje koeficient zelene.

3ranter iNKove) zelen

Definovanie regulativov - ukazovatel'oy intenzity vyuzitia funkénych plach v posudzovanom uzemi:

* ndex bodlaznych pioch (1PP).  Ldava pamer celkove vymery  podiazne. plochy nadzemne| casy Zastavby

. "Tve) vymere vymedzeneho uzemia funkCneJ picchy  prip |€ Casti Je formu;cvany Ko maximaline gripustna
‘@ Lzemia  Vvhodou 1ohtp ukazovatelz je Zrozumtelnost a jednoznacnost stanovene, POZiadavky
£3r2ducha moznost vYiadrenia daisich nadvaznych ukazovatelov kriter 3 Cdporudani

* index Zastavanych pléch (IZP) ugava pomer Sucty Zastavanych plach vo vymedzenom yrem, funkéng, piochy prin
&, Cast k Celkove| vymere vVymedzengho Uzemia Je stanoveny v Zavisiosti na polohe a vyLname konkretnetic
“Z€Mia na spdsohe funkénéne vyuzitia @nadrunu zastavoy

¢ koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapotitatelnym) plochami zelene (zeien na rastlom teréne zeler nad
podzemnymi konstrukciamiy g celkovou vymergy vymedzeneno uzemia Vv reguiacn stanovue narcky na minimainy
‘0zsah zelene v rame reguicvane; funkéne; plochy a péson vo vzalomne; previazanost viastnou funkeciow
S:anovenyje najma v zavislost na Sposove funkéneho vyuZitia & poioheg fozvojoveho uzemng v rame: mesta

*  podie| Zapoditatelnych pléch zelene v uzemi (m') = KZ x rozlona funxéne; plechy (m-)

C uplné znenie - strana 23




Nazov urbanlst}a‘:j B
funkcie | funkcie

Priutor;;é_t;s poTiadanTe :

101 | Vlacpodlazna bytova bytove domy fozvalnena zaslavoa
| 2astavba {
——— .__-TL ..... B — ______.777_.7.7_*.‘._.-7.——-‘H
201 | OV celomestskehg a OV aresioveng Charakleru (napr streane &kaj ]

! nadmestskeého vyZnamu zistavha mestskeha typu

voinena zastavha

501 | Zmigsane uzemia

 byvanma a obélanskej
_vwbavenosy

et LORNPIDEN o

[ 502 [ Zmiesane tzemia | 2ariadenia aredinvehn charakter, komplexy

! obehody, vyrotinych f
(3 nevyrabnych sluzier

|
[ 101 | Viacpodiazna bylova Dylove domy - rozvoineny Zastavba
! | zastavba !

R

iNtenzivna zastavba charaktery obchadnych 0,
@ kulturno-spoiocenskyeh komplexov : .

) . | I
zastavba mestskeho typu S
2ariaden:a arealoveho charaktery a komplexy ! 030 KT

S narokom na vyssi podiel zelene (napr i !
zdravotnictvo)

[ 201 : OV celomesiska a
| | nadmestskeho vyznamy

| |

|

Il

| o
|

1501 i Zmiesane zemig 2aslavba mesiskeho typy ! uIs| 0.28
] ! : byvama a obtianske, | 230 - -
§ { ! 30 (S H
| | vvbavenost eem .
- | . ; ! L ) 1 . | o
| 1562 | Zmiesane Gzemia ! zastavba arealového Charaktery, komplexy 0.35 C2C
i i i obchoduy, vyrobnych | i
I { e janevyrobnych sluzieb | ———fe

h '24 01 | Viacpodiazna bytova fnyf.ove domy - rezvolnena zastavba .22 g3
i zaslavpa i

Zmiesane Lzemia
| byvama a obZianske
| vyoavenasn
|
|

| zaslavba mesiskahg typu (.30 25

Y S

201 i ov Celomesiskehg g cenligtvormg Zaslavha Mmesiskerg ypu

|
|

o 2.7 20 | OV celomesiskahe | zastavba Nesiskeho typy msn
| @ nagmeasiskehg M
| rz;grr’n Sekeha j Zastavba formouy vyskovych abjekioy v uzlovyeh
it M | Priestorach mestske; $trukiury 3 v ramey cele|
! | F P & - |
{ | erarchig mestskych cenlie;

| Emigsane Gzema | zéstavia mestského typu
| byvania a obcianskey i
vybavenasn |

| - -
K 3.0 201 OV celomestskehg 3 _kompiexy Oy 0.30 020
§ LLomplexy (v g IO . SR |
T es 2 o . . R
naamesiskeho vyznamy | Zaslavba formoy vySkovycn objekioy 4 uzlovych 0.27 cau
‘ priesloroch mestske) struktury a v rameo cele: !
S e #I fMierarchie mestskych centigr —
| 501 Zoesang uzemia | zaslavba mestskeho lypu Q.28 030
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Nazov urbanistickej Priestorové usporiad;nie_ o o f zrp I KZ
funkcie | funkcie | max, min, |
[ i N R
J‘ 1 3.6 201 OV celomestskeha & zastavba formoy VYSKovych objektoy v uziovyen | 0. 30 | 0.25

nadimestskéhg vyznamuy prestoroch mestske| Struktary a v ramei cele)

hierarchie mesisk ch centier

Hhomplexy Qv S ’ u:

( intenzivna zastavba OV na uzemiach
| $ environmentainou, zatazou ( na sanovanyct
[ plochach s chemickyrm £amorenim podiozag =-

i ‘intenzivna zastavba QV v priestoroeh v dopravaych 06 | 0.14
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| o e 7
r 1 c Y ’, S Bl i -
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Tab.3. Regulativy intenzity vyuszitia rozvojovych uzemi Pre vonkajsie mesto — mestske Gasti: Podunajske
ubrav

Biskupice, Vrakunia, Raca, Vajnory, Dy ka, Lamag, Devin, Devinska Nova Ves, Zahorska Bystrica, Rusovce.
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o
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3
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T Eo—=————— . __|Dylové damy | 0,30} 035
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R IV OKEINENe vyznaniy [ OV IOK_'afngcn centler ees ] Q___;(i{ G.25
Zmiedans uzera | vhadné v prostreq; Zastavby rodinnych aomioy | 0.30 0.30
Byvamga a ODCIaﬂSkej | |
e vybavenost® |
~ ~—F5F - - - — - ——r
C 0 W2 [ Malooodiazag bytova intenzivna zastavoa R - pozemky 180 240 145 0.2
‘ | zastavoa m-
 Emee———
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I
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| : obchody vyrobnych a i & !
=5 I ﬁ‘_iﬁ‘w_ﬂi@ﬁﬂ_l!éﬁﬁﬁ —_—t ~ N : i : Lo _

ine znenje . strana 32




Uzemny plan hlavného mesta sr Bratislavy - zap g2

C. 2. REGULACIA FUNKCNEHO vYuZiTia PLOCH

| ZMIESANE UZEMIA
(01 zmeesane uzemia Oyvania a obcianske) vybavenasti |

| 502 | Zmiegane uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych i

< 3 & 1§
PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH
- m_hﬁ—-_h_ﬁ“___ﬁ_*_%._ﬁb_ﬁ—q____ﬂ
Uzemia pre umiestriovanie obsiuZnych zariadeni obchodu. vyrobnych a nevyrobnycn siutied § prislugnymy |
Suvisiacim: ¢innostam; I
Sutastou vzemia SU plochy zelene voane piochy ako suéas! pafery dopravne = lechmcke vybavenie |
8 zanadenia pre poziarnu a civilnu ebrany

| sPOsGBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH :
;;)m:'evlédajﬂce !

(- Zanadenia obchody

Zariadenia vyrobnych a nevyrobnych siuziep

.k._g‘-_.,w__k*_ﬁ_.ﬁ___g_A_____ﬁ_ — e S e )
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ﬁ - Zanadenia a vederua technicke) & dopravne) vybavenost pre obslubu uzemis

e —
Pripustne v cbmedzenom rozsahu

2ZEM |e nripustne umiestncvat v obmedzenam rozsanu najma ]
Syily v objekrocn urdenych pre iny funkciu i
Zariadenig oocians<e; vybDavenost viazuce sg na funkciu

|
€M1 Nz zber odpadov ;

B € pripusine umiestigvar najma
radinne aomy & bytlove domy

areaiove zanacenia obfianske; vybavenost
arealy priemyseinvch pognikov Zanaaenia premyselne: polr‘.nhospcdarsr\‘e; vyroby  stavebne avary
2 Zariadenia

b
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C. 2 REGULACIA FUNKCNEHO VYuziTia PLOCH

R e e e
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Dyty v objektoch funkgre - sluzobneé byty
zelen iniovu a plosnuy

lax]

91y v objektoch funkcie - siuzobna Dyty
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Znalecky posudok & 142/2014

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov vedenom
Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor: 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie: 37 01 00 Pozemné stavby,
37 09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidencné €islo znalca: 913 776.

Znalecky tkon je zapisany pod poradovym &islom 142/2014 znaleckého dennika €. 1.

Za znalecky Gkon a vzniknuté naklady Gétujem podla vyuctovania na zéklade dokladu €. 142/2014.
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