MESTSKA CAST BRATISLAVA - NOVE MESTO
Miestny trad Bratislava — Nové Mesto, Junicka 1. 83291 Bratislava 3
oddelenie podnikatel’'ské, pravne a spravy majetku
& (02/49 253 133 e-mail : pravne @ hanm sk, www.banm.sk

Ziadost o prenajom nehnutelnosti — pozemku

Meno a priezvisko fyzickej osoby: Martin Kis

Datum narodenia: 17.9.1990

Adresa (trvaly pobyt, resp. adresa na doruCovanie): Kladnianska 74, 821 05, Bratislava.
Telefon: +421 902 683 850

E-mail: kmtradesk@gmail.com

Ziadam o prendjom pozemku: 7o
Katastralne izemie: Bratislava- Nove Mesto
Parcelné ¢islo : 11561/19
Druh pozemku™ : Uzemie je v katastralnej mape uvedene ako dvor.
Pozadovana plocha pozemku v m® na prenajom: 30

Ucel, na ktory ma prenajaty pozemok sluzit': DoCasne zariadenie staveniska. Na tomto mieste

predpokladame s umiestnenim stavebného vytahu. A zvysného zariadenia stavby.

Poznamka (popis polohy pozemku, resp. in€)*: Cast parcely sa nachadza medzi viazdom do arealu
Oddelenia cudzineckej policie z Tehelnej ulice a obytnym domom ktory sa nachadza na roku

Tehelnej a Osadnej ulice.

* nepovinny. dopliwjici udaj

Prilohy:
e Kopia z katastralnej mapy resp. geometricky plan s vyznaCenim predmetu prenajmu

Datum: 11.1.2014 WD ¢ 40 4 A—
podpis Ziadatel'a

Bankové spojenic: Prima Banka Slovensko a.s. Gislo uétu : 1800347007/3600. ICO @ 00603317 DIC: 2020887383
Strankové dni : pondelok 8 -12.00 13- 17.00. streda 8 -12.00 13 - 17.00: platok 8 - 12.00
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ROZHODNUTIE

Mestska ast’ Bratislava - Nové Mesto, ako stavebny tirad prislusny podla § 117 ods.
1) zékona ¢&. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,stavebny zdkon) v spojitosti s § 7b zdkona &. 377/1990 Zb. o hlavnom
meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,.stavebny
urad®) podl'a § 39a, § 66 stavebného zikona a § 46 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani
v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,spravny poriadok") na zdklade uskutoneného
spojeného izemného a stavebného konania rozhodla, Ze

povoluje

zmenu stavby ,,Vstavba podkrovného bytu* bytového domu na Osadne;j ulici &. 8 v Bratislave
na pozemku parc. ¢. 11564/1 v katastrilnom uzemi Nové Mesto, stavebnikovi JUDr.
Karolovi Spisakovi, bytom Osadna 8, 831 03 Bratislava.

Prestavbou Casti krovu bytového domu sa vyska strechy zvy3i na urovefi susednej strechy
a pdvodne nebytovy priestor sa zobytni. Vstavbou sa v;/tvon' jeden trojizbovy podkrovny
mezonetovy byt. Byt bude mat’ GZitkovi plochu 173m” vratane terasy a loggie a obytnii
plochu 83m’. Na prvom podlazi bytu vzniknu tri vikiere, loggia a na druhom podlazi bytu
vznikne terasa. Vnutorné rozvody bytu sa napoja na existujice rozvody bytového domu.
Vykurovanie bude zabezpecovat’ plynovy kotol Buderus. Pristup do bytu umozni jestvujice
schodisko bytového domu.

Pre umiestnenie stavby sa stanovuji tieto podmienky:

1. Vstavba bytu bude umiestnend na pozemku parc. & 11564/1 v katastralnom tizemi Nové
Mesto do bytového domu bez zmien pddorysného rozmeru objektu.
2. Vyskové osadenie : hrebei strechy od + 0,000 m (podlaha 1.NP) = + 14,850 m
komin od + 0,000 m (podlaha 1.NP) =+ 15,300 m

3. Podmienky napojenia na inZinierske siete:

e zisobovanie elektrickou energiou:
- z odbockovej istiCovej skrine osadenej na hlavnom stipacom vedeni bytového domu,

e zasobovanie plynom:
- z existujucej stupacky plynu bytového domu,

e zisobovanie teplom:
- zabezpelené zavesnym plynovym kotlom Buderus, prostrednictvom panelovych radiatorov
a tribkovych vykurovacich telies,




e zisobovanie vodou:
- studena voda z existujucich stipaéiek bytového domu so samostatnym meranim spotreby,
- teplé voda zo zasobnikového ohrievac¢a Buderus,

e odvedenie odpadovych vod:

- odpadové potrubia bytu zaustené do existujucich stipaciek kanalizacie bytového domu,

e dopravné napojenie:

- z miestnych komunikécii Tehelna ulica a Osadna ulica,

Pre realiziciu stavby sa stanovuju tieto podmienky :

f

Stavba sa bude realizovat’ podla projektovej dokumentécie, ktori vypracoval Ing. Pavol
Matrka v juni 2003, overenej v spojenom uzemnom a stavebnom konani, ktora tvori
neoddelitelnit sudast’ tohto rozhodnutia. Pripadné zmeny nesmu byt urobené bez
predchadzajiceho povolenia stavebného tradu.

Stavebnik je povinny mat’ na stavbe schvalent a overenu projektovii dokumentéciu a viest’

dennik o stavebnych pracach.

Stavba bude dokondena 24 mesiacov odo dfia nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia.

V pripade, Ze stavebnik nie je schopny stavbu dokon€it’, mé o prediZenie terminu doby

vystavby poZiadat pred jeho uplynutim. So stavebnymi prdcami moZno zacat' aZz po

pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

Stavebnik je povinny podl'a § 66 ods. 2) stavebného zdkona oznédmit’ stavebnému tradu

zadatie stavby.

Pri uskutodtiovani stavby je nutné dodrZiavat' predpisy tykajice sa bezpeCnosti price a

technickych zariadeni a dbat’ na ochranu zdravia a 0séb na stavenisku.

Na uskutodnenie stavby moZno pouzit' iba stavebny vyrobok, ktory je podla osobitnych

predpisov vhodny na pouZitie v stavbe na zamyslany ticel - § 43f stavebného zikona.

Stavebnik je povinny stavbu oznagit’ stitkom na viditelnom mieste s tymito tidajmi:

¢ oznadenie stavby

¢ oznalenie stavebnika

e kto a kedy stavbu povolil

¢ termin ukondenia stavby

¢ meno zodpovedného veduceho stavby.

Stavba bude uskutoétiovana dodéavatel'sky. Stavebnik je povinny do 15 dni od

uskutoénenia vyberového konania, najneskér do zacatia stavebnych prac, oznimit

stavebnému turadu identifikaéné udaje zhotovitela stavby a zabezpefenie odborného
vedenia stavby a jeho opravnenie na vykon tejto ¢innosti.

Stavebnik je povinny:

e zabezpelit denne podas trvania nebezpedenstva prekroCenia limitnych noriem pre
rozptyl prachu (ak prekrodenie 24 hodinovej koncentricie pre PM 10 — prach,
dosiahne hodnotu 30) pravidelné &istenie komunikécii znecistenych vyjazdom vozidiel
70 stavieb, kropenie a Cistenie komunikacii achodnikov prilahlych k stavbe
a verejnych priestranstiev,

e zabezpedit nepretrZité prekrytie kontajnerov velkoobjemovych odpadov na stavbe
a pri ich preprave,

e maximalne obmedzit’ negativne vplyvy stavebnych prac na Zivotné prostredie,

e neporudovat’ predovietkym v noci a v diloch pracovného pokoja Ustavné pravo na
primerany odpo&inok a pravo na priaznivé Zivotné prostredie,

e podas stavebnych prac dodrziavat ustanovenia Vyhldsky MZ SR ¢&. 549/2007 Z. z.,
ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotich hluku, infrazvuku
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10.

11.
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14.
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a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom
prostredi,

* vykonat opatrenia na zamedzenie moZnosti padania stavebného materialu prip. inych
stavebnych pomécok na susedné pozemky,

* zabezpecit' stavbu tak, aby nedoslo k ohrozeniu zdravia a bezpegnosti obyvatelov,

¢ zabezpetit' realiziciu stavebnych &innosti vyhovujucimi technicko-organizaénymi
opatreniami na ochranu ostatnych obyvatelov tak, aby neboli vystaveni nadmerne;j
Hihutnosth a pradnosy, .

e stavenisko zabezpecit' pred vstupom cudzich oséb na miestach, kde mdZe dojst’
k ohrozeniu Zivota alebo zdravia a to pripadne aj (iplnym ohradenim,

e udrziavat Cistotu v spoloénych priestoroch a okoli objektu.

Stavebnik a dodavatel’ st povinni dbat’ na to, aby pri realizicii stavby neboli spdsobené

Skody na cudzich nehnutelnostiach a majetku. V pripade, Ze ddjde k sposobeniu $kéd na

cudzich nehnutelnostiach je stavebnik povinny ich na vlastné naklady odstranit’.

Stavebnik musi zabezpeéit' zvisli dopravu stavebného materidlu tak, aby neboli

znecistované a poSkodzované spoloéné priestory a sti¢asne aby nedochadzalo k zvySeniu

prasnosti vo vonkajSom ani vo vnitornom prostredi.

Zabezpecit' stavebno-technické opatrenia, ktoré buditi chranit’ objekt pred poskodenim

pocas otvorenia streSného plasta.

. InZinierske siete vody, plynu, elektrickej energie a ustredného kirenia sa musia realizovat’

podl'a vykresovej dokumentécie. Rozvody moézZe vykonat’ organizicia k tomu opravnena
alebo osoba pre tito ¢innost’ odborne spdsobila.

Podmienky vyplyvajtice z vyjadreni dotknutych orgénov:

m. SR Bratislava, odbor ZP vyjadrenie &. MAG/2003/43861 zo diia 8.9.2003:

umiestnit’- kontajnery na odpad zo stavby prednostne na vlastnom pozemku alebo so
sthlasom majitel'a pozemku, len na ¢as nakladania odpadu za dodrzania hygienickych
a estetickych a protipoZiarnych podmienok, umiestnenie rie$it’ tak, aby pri manipulécii
boli dodrzané zikony NR SR & 315/1996 Z. z. opremavke na pozemnych
komunikdciach a zakon €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciich (cestny zékon),
zapojit sa do systému zberu, prepravy azne$kodifiovania komundlneho odpadu,
zabezpeCit' zneskodiiovanie komunalneho odpadu opravnenou osobou a dodrZiavat
V3eobecné zavizné nariadenie hl. m. SR Bratislavy &. 12/2001 v zneni neskorsich zmien
a doplnkov,

zabezpelit' ochranné opatrenia (oplotenie) proti pripadnému vyvaZaniu odpadov na
medziskladku stavebného materialu inymi subjektmi,

dodrziavat’ zdkon &. 223/2001 Z. z. o odpadoch ao zmene adoplneni niektorych
zakonov, zabezpecit’ zneSkodiiovanie stavebnych odpadov, ak nie je mozné uprednostnit’
ich zhodnotenie, nakladat’ s tymito odpadmi len u opravnenej osoby,

dodrziavat’ Cistotu a poriadok podl'a VSeobecne zividzného nariadenia Mestskej Casti
Bratislava — Nové Mesto,

predlozit v kolaudaénom konani na OZP magistratu evidenciu odpadov zo stavby
adoklady oich zneSkodneni azabezpedit nakladanie skomundlnymi odpadmi
a drobnymi stavebnymi odpadmi podl'a nariadenia hlavného mesta,

Ziadaju postupovat’ pri nakladani s odpadom, ktory obsahuje azbest (v pripade biiracich
prac niektorych azbestocementovych krytin) podl'a NV SR ¢&. 39/2002 o ochrane zdravia
pri praci s azbestom a podla Odborného usmernenia MZ SR vydaného 16.3.1998 pod
Cislom SOZO-4142/98-060j. PouZivanie stavebnych materidlov a technoldgii
obsahujucich azbest zhladiska ochrany o0s6b exponovanych tejto Skodlivine
Vv pracovnom a Zivotnom prostredi posudzuji v zmysle § 27 ods. 2, pism. t/ ziakona



272/1994 Z. z. o ochrane zdravia I'udi v zneni neskor$ich predpisov, organy na ochranu
zdravia,

¢ maximéilne obmedzit po€as realizicie stavby znelistovanie ovzduSia sekundirnou
prasnost’ou, vznikajicou pri stavebnych pracach a preprave materialu. '

SPP a.s. Bratislava vyjadrenie & OTD-Sv-3014/2003 zo diia 5.9.2003:

e pri realizacii stavby reSpektovat jestvujuce plynové zariadenia podl'a prislusnych STN

Zapadoslovenska energetika a.s. Bratislava vyjadrenie &. 046-221010/Ko zo diia 23.10.2003:

e elektromer umiestnit’ tak, aby bol kedykol'vek pristupny za u¢elom kontroly, vymeny,
odpottu. Pred elektromerom Ziadame osadit’ hlavny isti¢ max. dimenzie 1x20 A alebo

3x16 A
BVS a.s. Bratislava, vyjadrenie ¢. 9733/4022/03/Bi/Ki zo diia 22.9.2003:

o podmienkou napojenia je kapacitna vhodnost a prevadzkyschopnost’ jestvujiicich

vnitornych rozvodov vodovodu a kanalizicie, vodovodnej a kanalizatnej pripojky
objektu, za ktoré zodpoveda majitel’ objektu, investor stavby a spracovatel’ PD.

OR Hasié¢ského a zachranného zboru v Bratislave, vyjadrenie ¢. ORHZ-3937/0OPP-2003 zo

dia 16.10.2003:

e ku kolaudaénému konaniu poZaduji predloZit nimi opediatkovani projektovi
dokumentaciu & ORHZ-3937/OPP-2003 zo diia 16.10.2003 a certifikaty preukdzania
zhody, pripadne technické osved&enia na vSetky stavebné vyrobky, ktoré musia spiiiat
poZiarnotechnické charakteristiky podla spracovanej projektovej dokumentdcie v Casti
poziarna ochrana.

NedodrZanie podmienok rozhodnutia je v zmysle § 105 ods. 2) pism. a) stavebného zékona
priestupkom, ktorého sa stavebnik dopusti tym, Ze meni stavbu v rozpore s vydanym
stavebnym povolenim a méZe mu byt’ uloZena pokuta do vysky 830 €.

Po ukonéeni prac stavebnik predloZi stavebnému tradu navrh na kolaudéaciu, nakolko zmenu
stavby nemozno uZivat’ bez pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia.

Ku kolaudicii zmeny stavby stavebnik, okrem dokladov uvedenych v § 17 vyhlasky ¢&.
453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona, predlozi:

e doklady preukazujice zhodnotenie resp. zneskodnenie odpadov zo stavby,

e doklady o splneni zdkladnych poZiadaviek na stavby,

e povolenie na uZzivanie stavby malého zdroja zne€ist'ovania ovzdusia.

Stavebné povolenie straca platnost, ak do dvoch rokov odo diia, kedy nadobudlo
pravoplatnost’, nebola stavba zagata. Platnost’ stavebného povolenia je moZné prediZit na
zaklade Ziadosti. Vo veci musi byt rozhodnuté pred uplynutim platnosti tohto rozhodnutia.

V konani neboli vznesené namietky Gi¢astnikmi konania.
Odovodnenie

Stavebnik JUDr. Karol Spisdk, bytom Osadna 8, Bratislava podal dia 18.9.2003
ziadost' o stavebné povolenie na zmenu stavby ,,Vstavba podkrovného bytu® v bytovom
dome na Osadnej ulici ¢. 8 v Bratislave na pozemku parc. ¢. 11564/1 v katastralnom uzemi
Nové Mesto.

Stavebny urad listom zo dfia 13.11.2003 oznamil zacatie spojeného Uzemné¢ho a
stavebného konania, ktorého vysledkom bolo vydanie stavebného povolenia ¢. UKaSP-2003-



04/734-MBL zo dna 15.7.2004. Krajsky stavebny urad v Bratislave toto stavebné povolenie
zrusil v odvolacom konani rozhodnutim ¢. W-172/2005-HVR zo dna 27.1.2005, pravoplatné
23.2.2005 a vratil ho stavebnému tiradu na nové prejednanie a rozhodnutie.

Diia 9.12.2003 bola podana Zaloba o uréenie neplatnosti uznesenia, tykajiceho sa
odpredaja spolocnej Casti strechy a urenie neplatnosti zmluvy o vystavbe bytu. Stavebny
urad v konani pokra¢oval aZ po vydani rozhodnutia, pravoplatného dia 24.11.2009, ktorym sa
zastavilo konanie na Okresnom stde Bratislava III v Bratislave.

Stavebny urad diia 3.5.2010 v sulade s ustanovenim § 61 ods. 1) stavebného zékona
oznamil ucastnikom konania a dotknutym organom zacatie konania. V konani mohli u¢astnici
konania uplatnit’ svoje namietky do 13.12.2010. Ugastnici konania nevzniesli namietky vo&i

“vydaniu tohto rozhodnutia. Stavebny urad z dévodu nespravneho uradného postupu vo veci
nekonal. Dria 21. 2. 2013 stavebny urad vydal toto stavebné povolenie.

V konani sa suhlasne vyjadrili dotknuté organy uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia,
Hlavné mesto SR Bratislavy, Mestskd Cast’ Bratislava — Nové Mesto, odd. vystavby
a investicii. Podmienky dotknutych orgénov st zahrnuté do podmienok stavebného povolenia.

Stavebny trad v uskutoénenom konani zistil, Ze umiestnenim a povolenim zmeny
stavby nie st ohrozené verejné zaujmy ani neprimerane obmedzené opravnené zaujmy
ucastnikov konania a preto rozhodol tak, ako je vo vyroku rozhodnutia uvedené.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu moZno podat’ odvolanie do 15 dni odo dila jeho ozndmenia
na Mestski ¢ast’ Bratislava- Nové Mesto, Junacka 1, 832 91 Bratislava, priéom odvolacim
organom je Obvodny urad Bratislava (podl'a § 54 spravneho poriadku). Toto rozhodnutie je
preskumatel'né sidom po vy¢erpani riadnych opravnych prostriedkov.

Spréavny poplatok vo vyske 49,80 € (1 500 Sk) zaplateny v pokladni tunajSieho uradu.

Priloha
Situacia umiestnenia stavby
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Dorucuje sa :

Utastnikom konania :

JUDr. Karol Spisak, Osadna 8, 831 03 Bratislava
Mgr. Katrina Csanyiova, Osadna 8, 831 03 Bratislava
Ing. Marian Veres, Osadna 8, 831 03 Bratislava

Mgr. Elena VereSova, Osadna 8, 831 03 Bratislava
Ing. Ondrej Hoffman, Osadna 8, 831 03 Bratislava
Ing. Aurelia Némethova, Osadna 8, 831 03 Bratislava
Ing. Tom4s Tobias, Osadna 8, 831 03 Bratislava
Petra Hlavata, Budatinska 33, 851 06 Bratislava f
Maria Pavlikova, Osadna 8, 831 03 Bratislava

0 A e L3 B e

" 10. Lubica Turcanova, Osadna 8, 841 01 Bratislava

11. MUDr. Martin Lichvéar, Osadna 8, 831 03 Bratislava
12. Ing. Daniela Lichvarova, Osadna 8, 831 03 Bratislava
13. Hilar Hajek, Osadné 8, 831 03 Bratislava

14. Mgr. Viera Osuské, Osadna 8, 831 03 Bratislava

15. Karol Spisdk, Osadn4 8, 831 03 Bratislava

16. Alica Istvanffyova, Ukrajinska 2, 831 02 Bratislava
17. MUDr. Gejza Fritz, Ambrova 3, 831 01 Bratislava
18. MUDr. Magdaléna Fritzova, Ambrova 3, 831 01 Bratislava
19. Zuzana chc‘:ikové, Ceska 9, 831 03 Bratislava

20. Janka Bororiova, Osadna 8, 831 03 Bratislava

21. Ing. Pavol Matrka, Hontianska 10, 821 09 Bratislava

Na vedomie:

23. HL. m. SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava, odd. ZP

24. Hasi¢sky a zachranny utvar hl. m. Bratislavy, Staromestska 6, 811 03 Bratislava
25. Mestska ¢ast’ Bratislava — Nové Mesto, odd. UPaZP, odd. Val, TU

26. Bratislavskd vodérenska spoloénost, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava

27. Zapadoslovenska distribuéna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

28. SPP - distribucia, a.s. Mlynské Nivy 44/b, 825 11 Bratislava
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Katastralny urad

v Bratisiave

Sprava katastra

Okres: Bratislava Il

Obec:

Kat. Gzemie: {-'b’).r, r’! '7/1714-

Cislo zék.: [/

Map. list: /)_///?

Mierka: 1:1000

KOPIA Z KATASTRALNEJ MAPY

Bratislava Il |na parcelu: 77
Vyhotovil
Meno:
Dna:
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peciatka a porpis




ZMLUVA O POSTUPEN] PRAY A POVINNOSTI
uzatvorena zmysle §269 ods. 2 zikona &. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik

Ll
Zmluvné strany

Postupca:
Meno a priezvisko: Karol Spisik, rodeny Spisak
Trvale bytom: Wilsonovo nabrezie 96, 949 01 Nitra
Narodeny: 24.03.1977
Rodné ¢&islo: 770324/6760
(d’alej len ,,Postupca™ v prislusnom gramatickom tvare)

a
Postupnik:
Mene a priezvisko: Martin Kis, rodeny Ki¥
Trvale bytom: Kladnianska 1547/74, 821 05 Bratislava
Narodeny: 17.09.1990
Rodné ¢islo: 900917/6341

(dalej len ,.Postupnik™ v prisludnom gramatickom tvare)

- AL
Uvodné ustanovenia

1. Postupca (v zmluve oznadeny ako stavebnik) uzatvoril dia 01.07.2003, s jednotlivymi
vlastnikmi bytov nachddzajicich sa v bytovom dome na Osadnej ulici ¢. 8 v Bratislave, sipisné ¢islo
269, postavenom na pozemku parcely registra ,.C* parc.€. 11564/1 o vimere 400 m2, druh pozemku
zastavané plochy a nadvoria, zapisany na LV ¢&. 3346, vedeného Okresnym tradom Bratislava,
katastralnym odborom pre okres Bratislava I11, obec Bratislava - m.¢. Nové Mesto, katastrdlne tzemie
Nové Mesto (d'alej len . Bytovy dom™ v prislusnom gramatickom tvare), Zmluvu o vystavbe bytu & 1§
azmene spoluvlastnickeho podielu na spoloénych &astiach aspoloénych zariadeniach domu
apozemku v dome na Osadnej ul. €. 8 (dalej len Zmluva o vystavbe” v prislusnom gramatickom
tvare).

&

Predmetom Zmluvy o vystavbe je dohoda zmluvnych stran o udeleni sihlasu Postu :
stavebnikovi) so stavebmma Gpravami Bytového domu, kmre spoéway tom, i

3. Spréva katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu, rozhodnutim zo dita 12.09.2003. povolila vklad
Zmluvy o vystavbe do katastra nehnutelnosti pod ¢islom V- 2752/03. Na ziklade uvedeného vkladu
na aktudlnom LV ¢. 3346, vdasti .Iné ddaje” je uvedené: .Ditom pravoplatmosti kolaudacného
rozhodnutia sa Karol Spisak (24.03.1977) stane vlastnikom bytu & 18 na 4.p. ul. Osadna 8
a spoluvlasinikom spoloénych Casti, zariadeni a pozemku v podiele 16585/13530 podla zmluvy
o nadstavbe V-2752/03 zo dita 12.09.2003“,

4. Postupca (v zmluve oznadeny ako povinny) a Ing. Ondrej Hoffman a Ing. Aurélia Némethova (v
zmluve oznaceny ako opravneni), ako vlastnici bytu & 16 v Bytovom dome, podpisali dna 28.07.2003
Zmluvu o spristupneni bytu, ktorej predmetom je usporiadanie susedskych vztahov medzi povinnym
a opravnenymi po kolaudacii bytu &. 18, zaviizok zmluvnych strin nazivat' tak, aby sa ¢o najmenej




T Y

g i ey e

navzajom ruili vo vykone svojich vlastnickych prav a aby sa zdrzali vietkého, ¢im by nad mieru
primeran(i obt'azovali druhi stranu vo vykone jej prav a zéwviizok Postupeu (povinného) na poziadanie
opravnenych spristupnit v nevyhnutnej miere byt ¢ 18 za ldelom opravy a Gdrzby vodovodnej
pripojky do bytu &. 16, ktord je pristupna len z bytu ¢. 18 (d'alej len WZmluva o spristupneni bytu®
v prisludnom gramatickom tvare).

3. -’sle zakona ¢.50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku podal

gramatickom tvare). S ! : pre Stavbu sta
200304/734-MBL. Krajsky stavebny urad v Bratislave stavebné povolenie zo dia 15.07.2004
v odvolacom konani rozhodnutim & W-172/2005-HVR zo dia 27.01.2005 zrudil a vratil ho
stavebnému Gradu na nov¢ prejednani i vebny tGrad diia 21.02.201

Postupcu realizovat’ Stavbu v zmysle Stavebného

1. Predmetom tejto zmluvy j fe vietkych prav a povinnosti Postupcu na Postupnika,
vyplyvajiice zo Stavebného povolenia, za Gelom realizicie Stavby v zmysle Stavebného povolenia
Postupnikom.

2. Predmetom tejto zmluvy je postipenie vietkych prav a povinnosti k projektove] dokumentacii
Stavby vritane prav na jej pouzitic pri realizacii Stavby, ako aj vietkych prav a povinnosti
vyplyvajiicich Postupcovi z ikonov vykenanych Postupcom pri inzinierskej ¢innosti, ako aj vietkych
prav a povinnosti vyplyvajiicich Postupcovi z ikonov tykajicich sa Specialnych sthlasov, tkonov
a dokladov stavebného konania.

3. Postupnik podpisom tejio zmluvy prebera od Postupeu vietky prava a povinnosti v zmysle tejto
zmluvy a bude vystupovat’ v postupovanych pravach a povinnostiach ako pravny nastupea Postupeu.

CLIV.
Prava a povinnosti zmluvnych strin

1. Postupea je povinny odovzdat’ a Postupnik je povinny od Postupcu prevzial' v deit uzatvorenia
tejto zmluvy véetku dokumentdciu, doklady a dokumenty tykajuce sa postupovanych prav a povinnosti
a potrebiné na akékol'vek uplatnenie a riadne plnenie postupovanych prav a povinnosti Postupnikom.
O odovzdani a prevzati tychto dokumentov bude vyhotoveny odovzddvaci protokol podpisany
zastupcami oboch zmluvnych stran.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze su povinné navzijom si poskywit potrebnd siginnost
nevyhnutnt na dosiahnutie a&elu tejto zmluvy.

3. Postupnik podpisom tejto zmluvy prehlasuje. Ze sa obozndmil so znenim a obsahom Zmluvy
o vystavbe, Zmluvy o spristupneni bytu ako aj so Stavebnym povolenim, ich obsahu porozumel
a zavizuje sa ich respektovat. Postupnik vyhlasuje, Ze pred uzatvorenim tejto zmluvy sa oboznamil
s technickym a funkénym stavom Bytového domu a Stavby osobnou prehliadkon atiez Ze sa
obozndmil s projektovou dokumentaciu Stavby.



CLv.
Finanéné vyrovnanie

&,V
Vyhlssenia a potvrdenia zmluvnych strin

F 1. Postupca vyhlasuje apotvrdzuje Postupnikovi, Ze je plne opravmeny postupit’ vietky
~ postupované priva a povinnosti na Postupnika.

2. Postupca vyhlasuje a potvrdzuje Postupnikovi. Ze okrem prav a povinnosti vyslovne uvedenych
tejto zmluve alebo tych, ktoré Postupnikovi v tejto sivislosti vyplyvaji z prislusnych vieobecne
zaviiznych pravnych predpisov. neexistuji Ziadne dalSie iné prava a povinnosti, ktor¢ by uzavretim
tejto zmluvy prechadzali na Postupnika.

I—

€L VIL
Zaveredné ustanovenia

1.  Zmluva bola zmluvnymi stranami preditand, schvilend ana znak toho, Ze obsahuje ich
skutoént, vaznu a slobodni volu i viastnoruéne podpisand.

2. Zmeny tejto zmluvy je mozné vykonal len po vzijomnej dohode zmluvnych strin as ich
sthlasom tak, Ze kazda zmena musi mat’ formu oéislovaného pisomného dodatku K tejto zmiuve, ktory
musi byt podpisany vietkymi zmluvnymi stranami na jednej strane.

3. Vo vztahoch neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah riadi ustanoveniami platnych
pravanych predpisov Slovenskej republiky.

4. Tato zmluva sa vvhotovuje v 2 vyhotoveniach. kazdy rovnopis ma platnost’ originalu. Kazda
zmluvna strana obdrzi po 1 vyhotoveni.

V Bratislave dna 13.12.2013
Za Postupeu: / Za Postupnika

/

arol Spisak Martin Kis
/

"‘
/




OSVEDCENIE

0 pravosti podpisu

Podl'a knihy osvedtovania pravosti podpisov osvedtujem pravost’ podpisu: Karol SpiSik, ditum narodenia
24.3.1977, r.¢. 770324/6760, bytom Nitra, Wilsonovo ndbreZie 165/96, ktorého(ej) totoZnost’ som zistil{a)

_ zikonnym sposobom, spdsob zistenia totoznosti: platny doklad totoznosti - uradny doklad: Obéiansky preukaz,
 séria a/alebo dislo: EB 776201, ktory(d) listinu predo mnou vlastnoru¢ne podpisal(a). Centrélny register

~ osvedtenych podpisov pridelil podpisu poradové ¢islo O 852049/2013.

7 A
Lo

Bratislava 2 dia 13.12.2013 ,z
Mgr. Martina Zizkov
pracovnik/povereny notarom
JUDr. Marianom Tkadikom
so sidlom v Bratislave

OSVEDCENIE

o pravosti podpisu

Podl'a knihy osved&ovania pravosti podpisov osvedéujem pravost’ podpisu: Martin Ki§, ddtum narodenia
17.9.1990, r.&. 900917/6341, bytom Bratislava, Kladnianska 1547/74, ktorého(ej) totoznost' som zistil(a)
zikonnym spdsobom, spésob zistenia totoZnosti: platny doklad totoZnosti - iradny doklad: Ob¢iansky preukaz,
séria a/alebo &islo: EA 193482, ktory(4) listinu predo mnou vlastnoruéne podpisal(a). Centralny register
osvedEenych podpisov pridelil podpisu poradové ¢islo O 852050/2013. "

Bratislava 2 daa 13.12.2013
Mgr. Martina Zizkovi

pracovnik povereny notarom

JUDr. Marianom Tkéacikom
so sidlom v Bratislave

Upozornenie! Notar legalizaciou
neosvedéuje pravdivost' skutoénosti
uvadzanych v listine (§58 ods. 4
Notdrskeho poriadku)
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Znalec: Ing. Peter Vinkler, Ceresnova 3/A, Chorvatsky Grob, PSC 900 25, tel. 0905 639 299
znalec v odbore stavebnictvo - odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti, pozemné stavby
evidencné Cislo 913 776

Zadavatel znaleckého posudku: Mestska dast Bratislava - Nové Mesto, Miestny urad Bratislava - Nove Mesto,
Junacka 1, PSC 932 91, Bratislava
oddelenie podnikatelské, pravne a spravy majetku.
ICO 00603317

Cislo spisu (objednavky): pisomna objednavka ¢. 229/2014

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 141/2014

vo veci stanovenia vysky "obvyklého" najmu pozemku na parc. KN &. 11561/19 evidovanych na LV ¢. 31-
éiastoény, v katastralnom Guzemi Nové Mesto, mestska cast’ Bratislava - Nové Mesto, okres Bratislava lll., pre ucel
stanovenia vy$ky "najmu 1,00 m?" za uzivanie pozemkov.

r

Pocet listov (z toho priloh): 22 (10)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3

V Bratislave dna 15.05.2014.



Znalecky posudok ¢. 141/2014 List¢. 2

I. UOVODNA CAST
1. Uloha znalca:

Stanovit vysky "obvyklého" najmu pozemku na parc. KN ¢. 11561/19 evidovanych na LV €. 31-Ciastoény, v katastralnom
zemi Nové Mesto, mestska East' Bratislava - Nové Mesto, okres Bratislava |l1.

2. Datum vyziadania posudku:
06.05.2014. - pisomna objednavka.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici na zistenie stavebno-technického stavu):
08.05.2014.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje:
15.05.2014.

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané zadavatefom:

» Objednavka Znaleckého posudku &. 229/2014 zo dia 06.05.2014.

% Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 31-Ciastocny, k.0. Nové Mesto zo dna 15.05.2014, vytvoreny cez
katastralny portal GKU Bratislava.

> Kopia z katastrainej mapy, mapovy list €. ..., k.U. Nové Mesto zo dia 15.05.2014, vytvoreny cez katastralny portal
GKU Bratislava.

» Uzemnoplanovacia informacia na predmetné pozemky ohladom funkéného vyuZitia pozemkov v zmysle Uzemného
planu HI. mesta SR Bratislavy..., zo dfia 28.03.2014.

5.2 Ziskané znalcom :
» Obhliadka skutkového stavu nehnutelnosti vykonané dna 08.05.2014.
» Ponuka realitnych spolo&nosti v danej lokalite ohfadom predaja a prenajmu pozemkov.

Pouzity pravny predpis:
Vyhlaska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty.

v &

™

Dalsie pouzité pravne predpisy a literatdra:

Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov
> Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon €. 382/2004
Z.z. o znalcoch, timoé&nikoch a prekladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.
Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 500/2005 Z. z. z 26. oktébra 2005, ktorou sa meni a
dopina vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon €.
382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
» Vyhlaska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky & 33/2009 Z. z. z 9. februara 2009, ktorou sa meni a
dopifia vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon €.
382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a 0 zmene a dopineni niektorych zakonov.
Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 254/2010 Z. z. z 18. maja 2010, ktorou sa meni a dopina
vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z. z. 0 VSH majetku v zneni neskorsich
predpisov.
STN 7340 55 - Vypodet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zakon €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich predpisov.
Viyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 79/1896 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR
SR o Kkatastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni
neskorsich predpisov.
» \yhlaska Federalneho Statistického Gradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a stavebnych
prac vyrobnej povahy

v

Y

v

vV VvV

» Opatrenie Statistickeho tradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavied
» Zakon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich precpisov
~ Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v E01

2001, ISBN 80-7100-827-3
~ Zakon ¢. 442/2002 Z z. o verejnych vodovodoch a kanalizaciach ...
~ Zakon €. 656/2004 Z.z. o energetike ...

24}

. Osobitne poziadavky zadavatela:
Neboli vznesené.

\

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit’:
» Stanovenie vysky "najomného” za uzivanie pozemkov 1,00 m?...




7nalecky posudok &. 141/2014 List&. 3

I1. POSUDOK
4. VSEOBECNE UDAJE

a.) Vyber pouzitej metody:
Priloha &. 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z. © stanoveni vieobecnej hodnoty majetku. Pouzita je metoda polohovej
diferenciacie. Pouzitie vynosovej metody na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov nie je mozné, pretoze pozemok

nepringsa primerany vynos formou prenajmu... Porovnavacia metoda stanovenia véeobecne] hodnoty je vyli¢ena z
dévodu nedostatku podkiadov pre danu lokalitu, rozlohu, vyuZitie a typ pozemkKov.

b.) Viastnicke a evidenéné udaje :
» podla listu vlastnictva &. 31-Giast., k.u. Nove Mesto, obec Bratislava - mestska ¢ast Nové Mesto, okres Bratislava lIl.

A. Majetkova podstata:
Parcely registra &

bérc. ¢. 11561/19 o vymere 56 m? Zastavané plochy a nadvoria 37 1

Legenda:
) Kod vyuzivania pozemku
18 - Pozemok, na ktorom je dvor.

Kod umiestnenia pozemku
1- Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce.

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Hiavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, psé 814 99, SR
1G0 00603481
spoluvlastnicky podiel: 1M
Titul nadobudnutia:

Vid LV v prilohe ZP

C. Tarchy:
Vid LV v prilohe ZP

Iné udaje:
Iné udaje nevyziadané

9) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:

> Miestna obhliadka spojena s miestnym getrenim vykonana dha 08.05.2014.

d_-) Technicka dokumentacia, najma porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so
zistenym skutocnym stavom:

Technicka dokumentacia mi bola poskytnuta a bola porovnana so skutkovym stavom. Vaetky rozmery nehnutelnosti a
prisludenstva su prebraté z LV, z kopie 2 katastralnej mapy. Na predmetnych pozemkoch su postavené inZinierske stavby

- vonkajsie Gpravy, ktoré nie su predmetom ohodnotenia.

e.) Udaje katastra nehnutelnosti, najma porovnanie suladu popisnych 2 geodetickych ddajov katastra
ne!\nutel‘nosti so skutoénym stavom!:

Prf'avna dokumentacia je v sulade so skutkovym stavom evidovanom na LV €. 31-giastoény, z kopie z katastralne] mapy.
k.0. Nové Mesto. )

f.) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré s predmetom ohodnotenia resp. stanovenia "obvyklého
najmu za 1,00 m2

» Pozemok na parc. & 11561/19, umiestnenom v 70O Bratislava - m.¢. Nové Mesto. k.u. Nové Mesto.

g-) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia resp. stanovenia
“obvyklého najmu:

»  Ostatné stavby a pozemky evidované na LV &. 31, k.u. Nové Mesto.

» Iné nie st zname.
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2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a.) Analyza polohy nehnutelnosti:

pozemky sa nachadzaju v HI. meste SR Bratislava, na okraji mestskej asti Nové Mesto, v katastralnom uzemi Nové
Mesto pri ulici Tehelna. Predmetom ohodnotenia je pozemok na parc. KN & 11561/19, evidovanych na LV &. 31-
iastoény. Na hodnotenych pozemkoch su postavené inzinierske stavby - vonkajSie upravy. Hodnotené pozemky sl
rovinaté. Dostupnost centra mesta, ktora obsahuje zakladnu a vyssiu ob&iansku vybavenost je cca 10 min mestskou

hromadnou dopravou...

b.) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Predmetom ohodnotenia su pozemky evidované na LV €. 31-giastoény, k,u. Nové Mesto, obec Bratislava - mestska cast
Nové Mesto, okres Bratislava lll., ktoré v zmysle Uzemného planu HI. mesta SR Bratislava st stéastou stabilizovangho

uzemia uréeného ako obéianska vybavenost celomestského vyznamu a nadmestského vyznamu (kod 201). Momentaine
s0 vyuZivané ako pristupové komunikacie. Vzhradom k polohe a &ase je moznost vyuzitia len pre dané ucely.

c.) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

Nepredpokladam siadne rizika spojené s vyuZivanim pozemkKov.

» VSEOBECNE - VSEOBECNA HODNOTA POZEMKOV (V8Hpoz) podra Vyhlasky 254/2010
Z.z., ktorou sa meni vyhlasdka MS SR &. 492/2004 Z.t. o stanoveni VSH majetku v zneni
neskorsich predpisov.

Metoda polohovej diferenciacie:

Pozemky na zastavanom azemi obci, nepolnohospodarske a nelesné pozemky mimo zastavaného Uzemia obci',

pozemky v zriadenych zahradkovych osadach? a pozemky mimo zastavaného izemia obci uréené na stavbu®

\/seobecna hodnota sa vypocita podra zékladného vztahu

V&Hpoz = M . VSHm [EUR],

kde
M — vymera pozemku v m?,
Vv&Hw - jednotkova véeobecna hodnota pozemku v EUR/mM?.

Jednotkova vieobecna hodnota pozemku sa moze stanovit aj pre skupinu pozemkov.

Jednotkova vieobecna hodnota pozemkov sa stanovi podl'a vztiahu

V&Hwy = VHws . keo  [EUR/M?],

kde

VHwmy — jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podia tabulky:
Klasifikacia obce — nazov alebo tdaj podia poctu obyvatelov E\L’,:T;z
a Bratislava 66,39
b) Krajské mesta: Nitra, Presov, Trencin, Trnava, Zilina, Kogice, Banska Bystrica 26,55

a mesta: Piestany, Vysoké Tatry. Trenéianske Teplice '

c) Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikula$, Martin 16,60
d) Ostatné okresné mesta so sidlom okresnych alebo obvodnych tradov 9,96
e) Ostatné obce nad 15 000 obyvatelov - 6,64
f) Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvateflov 4,98

L) Ostatné obce do 5 000 obyvatelov 3,32

S‘\;'g:mgkka_ Uradu geo‘déme kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢ 461/2008 Z. z., ktorou sa vykonava zakon Narodnej rady
23k nskej republiky ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny
_azngﬂ)v zZneni neskordich predpisov

orezz?sno\? 64/1997 Z. z. o uzivani pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach a vyporiadani vlastnictva k nim v zneni neskorsich

* § 43h zakona & 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni zakona ¢. 237/2000 Z. z.
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Obce a lokality v

schodiskovu nodnq
nehnuterncstl’ (napri
hospodarskych dvoroch p
obce (mesta),
hospcda’rskych dvor
(mesta), Z ktorej vyp

posudok &. 141/2014

zvyseny zaujem.

keo je koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podla vztahu

keo =ks . kv.ko.ke. ki .kz [-],

och polnohospodarskych podnikov méZu mat jednotkovu vychodiskovu cenu do 50% z vychodiskove] ho
lyva zvyeny zaujem. V takych pripadoch sa koeficient polohovej diferenciacie vztahuje na obec z xiore, vy

okoli miest so zvySenym zaujmom o kipu nehnutefnosti na byvanie alebo rekreaciu mézu mat jecrctec.
tu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvyeny zaujem. V pripade zaujm 4
klad priemyselné, polnohospodarske vyuZitie) okrem pozemkov v zriadenych zéhradkovych, chatovyc
ofnohospodarskych podnikov mdzu mat jednotkovd vychodiskovi hodnotu do 60 % z vychodisxkove,
2 ktorej vyplyva zvyseny zaujem. V pripade zaujmu o pozemky v zriadenych zahradkovych osadéach, chatovycn ¢

e
l;g _ koeficient vieobecnej situacie (0,50-2,00) sa stanovi takto:

Vseobecna situacia ks
}—ﬂhradkové osady, chatové osady a hospodarske dvory polnohospodarskych podnikov, 0.50 — 0.70
T2 | polnohospodarske oblasti zna€ne vzdialené od obci, 0.70-080

3 | stavebné uzemie obci do 5 000 obyvatelov, okrajové priemyslové a polnohospodarske Casti 0.80 - 0.90
| obci a miest do 10 000 obyvatelov ‘ =
" obytné casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a Casti rekreaénych oblasti, [
4 centra obci do 5 000 obyvatelov, obytné &asti na predmestiach a priemyslove 0.90-1.10
a polnohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatelov
centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné ¢asti miest nad 50 000 obyvatelov a
- ich rychlo dostupné predmestia, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre 100-130
= i mimo centra mesta, oblasti rekreaénych doméekov v délezitych centrach turistickeho ' ‘
ruchu, priemyslové a polnohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatelov
velmi dobré obchodné a obytné Easti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov, obytné
5. | casti miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné oblasti s dobrym osvetlenim a 1,20-1,60
yyhradom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov
velmi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov a kupelnych
B. | mestach, vedlajsie ulice v centre miest nad 100 000 obyvatelov, nakupné centra vo velkych 1,50 -1,80
obytnych astiach mimo centra miest nad 100 000 obyv. s dobrymi dopravnymi moznostami
- | prednostné obchodné ulice a miesta v uzsom centre miest nad 100 000 obyvatelov, 170—190
" | najlepsie miesta pre obchod v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov ' '
8. | najlepsie miesta pre obchod v mestach nad 100 000 obyvatelov 1,80 —2,00
kv — koeficient intenzity vyuzitia (0,90-2,00) sa stanovi takto:
Intenzita vyuzitia kv
velmi malé vyuZitie, 2-podlazne stkromné rekreaéné doméeky, 2-3-podiazné stavby
1. | rodinnych domov s podétandardnym vybavenim, nepodpivnic¢ené, nizke nebytové stavby 0,90
nevyuzivané alebo s malym vyuZitim, polnohospodarske stavby bez vyuZitia,
rodinné domy s nizéim standardom vybavenia, bytové domy s pod§tandardnym vybavenim,
2. | 3—-4-podlazné nebytové stavby pre priemysel s malym technickym vybavenim, vyuzivané 0,95
polnohospodarske stavby
3| rodinné domy so $tandardnym vybavenim, bezné bytové domy, bytové domy s nebytovymi 100
priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beznym technickym vybavenim '
a nadéta_\ndardné rodinné domy; nadstandardné bytove domy, viacpodlaZné nebytoveé stavby 105-110
pre priemysel so §tandardnym technickym zariadenim : !
5 | exkluzivne bytové stavby, obchodneé domy a administrativne budovy so Standardnym 110-115
— vybavenim, 5-7-podlaZné, vysoké vyuZitie pozemku e
g | obchodneé domy a administrativne budovy s nadstandardnym vybavenim, viacpodlazné 1 130
obchody (5-7 podlazi a 1-2 podzemné podlazia), velmi vysoké vyuZitie pozemku =1
7. | vyuZitie ako v polozke 6, ale exkluzivne miesta v centrach miest 1,30-2,00
ko — koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20) sa stanovi takto:
Dopravné spojenie s obcou 5. ko
4 | pozemky v odlahlych lokalitach bez moznosti vyuZitia hromadnej dopravy, cesty bez
dokon¢ovacich prac (nespev. a pod.), cesta do obce alebo mesta v trvani viac ako 30 min. 0,80
5 | Pozemky na okraji miest a obce so zeleznignou zastavkou alebo autobusovou primestskou
|| dopravou, doprava do mesta eéte vyhovujuca Oes
3| Pozemky na predmestiach miest, odkial sa mozno pe§o dostat k prostriedku hromadnej
| dopravy alebo vlastnym autom do centra do 15 min. 0i%e
4. | Pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou dpravou ciest, cesta 4
| vlastnym autom do centra (10 min.), uzemie mesta a 30
& Pozemky na obchodnych uliciach miest do 100 000 obyvatelov, v nakupnych centrach 105

%wsti‘ intenzivny pesi ruch, centrum hromadnej dopravy (autobus, trolejbus)

[

W
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pozemKy na obchodnych uliciach v centre miest nad 100 000 obyvatelov so Sirokymi ulicami 105—1.20
a parkoviskami, autobusy a trolejbusy s hustou premavkou : ¥

ke — koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy (0,90-2.,00) sa stanovi takto:

Obchodna poloha alebo priemyselna poloha ke
1. | obchodna poloha 1,50 —2,00
— .

2. | obchodna poloha a byty 1,20 — 1,50
3. | obytna alebo rekreaéna poloha 1,00 -1,20
4. | priemyselna poloha 0,90 - 1,00
5. | polnohospodarska poloha 0,90
ki — koeficient technickej infrastruktury pozemku (0,80-1,50) sa stanovi takto:
Vybavenie pozemku kp

1. | bez technickej infrastruktiry (viastné zdroje) 0,80 —1,00
2. | stredna vybavenost (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny) 1,00 -1,20
3. | dobra vybavenost (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu) 1,20-1,30
4 velmi dobréa vybavenost (vacsia ako v bode 3) 1,30 -1,50

Technicka infrastruktira pozemku sa posudzuje z pohladu mozného priameho napojenia cez vlastné pripadne obecné pozemky (napr.
komunikacie). Hodnota koeficientu v odpordéanom intervale je zavisla od naroénosti (finanénej, technickej a pod.) stvisiacej
s napojenim.

kz — koeficient povysujucich faktorov (1 ,01-3,00) sa stanovi_takto:
Povys$ujuce faktory kz

1. | nevyskytuje sa 1,00
pozemky uréené vyhladovym planom na vyddie vyuzitie, nez na aké slizia v sucasnosti,
(napriklad nezastavaneé stavebné pozemky, zmena funkcie zony sidla a pod.),

pozemky na chranenych tuzemiach,

obchodné pozemky v miestach so silnym turistickym ruchom, ak to nebolo zohfadnené 1,01 -3,00
v koeficiente ks,

pozemky s vyrazne zvy$enym zaujmom o klpu, ak to nebolo zohladnengé v zvySenej VH,
| iné faktory (napriklad: tvar, vymera, druh moznej zastavby, sadove Gpravy).

Povysujuce faktory mozno pouzit iba v pripadoch, ak uz neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote alebo v predchadzajucich
koeficientoch. V pripade, Ze sa povy$ujuci faktor nevyskytuje, koeficient povydujucich faktorov je 1.

olo| & || N

kr — koeficient redukujdcich faktorov (0,20-0,99) sa stanovi_takto:

Redukujuce faktory kz
1. | nevyskytuje sa 1,00
2. | ak sa v najbliz§om ¢ase predpoklada niz§i stupen vyuzitia ako doteraz,

3 spad emisii a vplyv zapachu z priemyselnej vyroby, uskladnenia surovin, odpadov, z vyroby
" | potravin, z polnohospodérskej vyroby a pod.,
4. | rusivy hluk z cestnej, leteckej alebo zelezniénej dopravy v obytnych oblastiach,
5. | ekologické zataZenie pozemku,
6 ak sa v blizkosti obytnej, administrativnej alebo rekreaénej zény nachadzaju rusivo
" | pbsobiace priemyselné zariadenia, 0,20-0,99
7. | pri mimoriadnom zatieneni obytnych miest (les, skaly, severné Ubocie a pod.),
8. | svahovitost terénu, hladina podzemnej vody, unosnost zakladovej pody,
9. ochranné pasma zo zakona, stavebna uzavera,

10. | stavba pod povrchom pozemku,

11. | zavady viaznuce na pozemku (napr. pravo prechodu alebo prejazdu, ochr. pasmo a pod.),

12. | iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej zastavby a pod.).

Redukujuce faktory mozno pouzit iba v pripadoch, ak uz neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote alebo v predchadzajdcich
koeficientoch. V pripade, 2e sa redukujuci faktor nevyskytuje, koeficient redukujucich faktorov e

[

, VSEOBECNE - VSEOBECNA HODNOTA NAJMU POZEMKOV (VSHroz) podfa
Vyhlasky 254/2010 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢&. 492/2004 Zt. o
stanoveni VSH majetku v zneni neskor$ich predpisov.

Stanovena véeobecna hodnota pozemkov sluzi ako vychodiskovy podklad pre urenie objektivneho najomného. Najomne

na predmetnych pozemkoch je uréené za predpokladu zakladnej Urokovej sadzby ECB (NBS) v danom obdobi, 20 rotnej

navratnosti investicie a 23,00 % dafového zatazZenia.




T
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V&eobecnu hodnotu roéného najmu pozemku vypocitame podla vztahu

(1+k)" k

VSH yp =V§HPMJ{ - }kN
(1+k)f -1 [EUR/rok]

kde:

V8Hews - vieobecna hodnota pozemku na mernd jednotku [EUR/M?),

k _ diskontna sadzba, ktora sa do vypo&tu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],

kn - koeficient zohladAujuci dafiové zataZzenie danou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100, kde N vyjadruju
naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (dan z prijmu v percentach).

n = obdobie predpokladanej navratnosti investicie (15-40) rokov .

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 Identifikacia pozemku: Pozemok evidovany na LV &. 31-¢iast., k.u. Nové Mesto ...

POPIS

Pozemky sa nachadzaju v Hl. meste SR Bratislava, na okraji mestskej ¢asti Nové Mesto, v katastralnom uzemi Nové
Mesto pri ulici Tehelna. Predmetom ohodnotenia je pozemok na parc. KN & 11561/19, evidovanych na LV ¢. 31-
iastoény. Na hodnotenych pozemkoch su postavené inzinierske stavby - vonkajdie Upravy. Hodnotené pozemky su
rovinaté. Dostupnost centra mesta, ktora obsahuje zakladnu a vy$$iu ob&iansku vybavenost je cca 10 min mestskou
hromadnou dopravou...

Predmetom ohodnotenia s pozemky evidované na LV &. 31-Ciastony, k,u. Nové Mesto, obec Bratislava - mestska Cast
Nové Mesto, okres Bratislava lIl., ktoré v zmysle Uzemného planu HI. mesta SR Bratislava su uréené ako obcianska

vybavenost celomestského vyznamu a nadmestského vyznamu (kéd 201) v stabilizovanom Gzemi. Momentalne su
vyuZivané ako pristupové komunikacie. Vzhladom k polohe a &ase je moznost vyuZitia len pre dané Gcely.

Plocha pozemku predstavuje rozlohu o celkovej vymere 56,00 m? a tvori ju plocha nepravidelného ("podlhovastého”)
tvaru.

Su rovinatého charakteru, s pristupom k pozemku po spevnenom chodniku a komunikacii. Je moznost napojenia na
véetku dopravnu a technicku infrastruktaru.

%

> Ohodnotenie pozemku je stanovené metédou polohovej diferenciacie.

Za zakladné charakteristiky zhodnotenia uzemia je potrebné povaZzovat'

» spdsob vyuZitia uzemia. t j. funkéné vyuzitie,

* intenzitu (mieru ) vyuzitia uzemia.

Intenzita vyuzitia uzemia je miera exploatacie funk&nych ploch zastavbou, vyjadrena mnozstvom zastavby na jednotku
funk&nej plochy. Vyjadrena je relativnymi ukazovatelmi intenzity vyuzitia Uzemia, ktoré je potrebné respekiovat 2ko
regulativy. Ukazovatelmi intenzity vyuZitia Uzemia: index podlaznych pléch, index zastavanych ploch su stanovené
ako maximalne pripustna hranica miery vyuZitia dzemia.

Za dopliujuce charakteristiky intenzity vyuzitia uzemia treba uvazovat index objemového zatazenia vietkych funkZnych
ploch v posudzovanom Uzemi hustotu zamestnanosti a hustotu bytov. Pré zabezpeCenie potrebného rozsahu zslene
(charakteru doplnkove] zelene) v regulovanom Uzemi sa uplatfiuje koeficient zelene.

Definovanie regulativov - ukazovatelov intenzity vyuzitia funkénych pléch v posudzovanom Gzemi:

+ index podlaznych pléch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej Casti zastavby k celxoy
vymere vymedzeného Uzemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzi
uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost a jednoznagnost stanovenej poziadavky a jednoducha moznos?
vyiadrenia daldich nadvaznych ukazovatelov, kritérii a odporacani,

* index zastavanych ploch (1ZP) udava pomer st&tu zastavanych pldch vo vymedzenom uzemi funkénej plochy. prip
Zast k celkove] vymere vymedzeného Uzemia. Je stanoveny v z4vislosti na polohe a vyzname konkrétneho uzemia nz

spdsobe funkéného vyuzitia a na druhu zéstavby,

[\

n
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. koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelefi na rastlom teréne, zelefi nad
podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Gzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny
rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy a pdsobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je
najma v zavislosti na spésobe funkéného vyuZitia a polohe rozvojového tzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych
ploch zelene v Gzemi (m2) = KZ x rozloha funkénej plochy (m2).

Definicie zakladnych pojmov:

. Zastavana plocha stavby je plocha ortogonalneho priemetu vonkajsieho obvodu zvislych konstrukcii najrozsiahlejse;
gasti stavby vnimatelnej nad terénom do vodorovnej roviny.

. Podla3na plocha je siéet ploch véetkych podlaZi objektu vratane ohraniéujticich konstrukgii. Pri bilancovani podlaznych
pléch sa uvadza zvlast podlazna plocha nadzemnej a podzemnej ¢asti objektu.

. Za nadzemné podlazie sa povazuje kazdé podlaZie ktoré ma aroven podlahy v priemere vy3sie ako 800 mm pod
aroviiou upraveného prifahlého terénu. Na vypocet aritmetickeho priemeru vyskovej Urovne podlahy vzhladom na terén
sa uvazujii najmenej $tyri reprezentativne body po obvode posudzovaného podlazia. V pripade pravouhleho podorysu
jeho vreholy, v zloZitejsich pripadoch body s maximalnymi a minimalnymi hodnotami vy$kovej arovne vzhladom na terén.

Pre désledné postidenie rozvojovych tzemi na urovni poZadovaného spracovania uzemnych planov zén a s
podrobfiujucich Gzemnoplanovacich podkladov je potrebné v podrobnejsich stuprfioch UPD a UPP sledovat’ aj
dopliiujiice charakteristiky pre posudenie narokov a dopadov novej vystavby najmé na systémy dopravy a
technickej infrastruktiry. UPN mesta vzhladom na mierku spracovania doplriujice charakteristiky nereguluje.

Z uvedenych dévodov je Ziaduce, aby v Uzemnoplanovacich dokumentoch na urovni zoén boli uvedené aj dopliiujuce
charakteristiky:

. index objemového zataienia uzemia na ha (1ZU) je ukazovatel intenzity vyuzitia Uzemia, ktory vyjadruje pomer
celkového stavebného objemu zastavby (jej nadzemnej aj podzemnej gasti) v m3, k celkovej vymere vymedzeného
tzemia v ha. Je ako vyznamny ukazovatel uplatneny pri stanovovani narokov miery vyuZitia Gzemia v centre mesta, lebo
vyjadruje aj naroky na rozsah podzemne;j asti zastavby. Kedze prostrednictvom tohto ukazovatela je mozné jednoducho
stanovit ramcovy objem zastavby v rozvojovom uzemi, je podkladom pre orientaéné odvodenie nadvaznych narokov
(napr. energetickych),

« hustota zamestnanosti (HZ) je uplatnena (v tomto pripade) ako potencial pracovnych prileZitosti na ha konkretneho
rozvojového uzemia. Predstavuje jednu z hlavnych charakteristik centra mesta.

Pouzitie ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia pre vypocet kapacit v Gzemi:

. celkové vymera podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby v regulovanom Uzemi (v m2) = IPP x vymera
vymedzeného Uzemia (v m2),

- celkova vymera zastavanej plochy objektmi v regulovanom uzemi (v m2) = IZP x vymera vymedzeneho uzemia (v
m2),

« celkovy objem nadzemnej aj podzemnej ¢asti zastavby (v m3) = IZU (v m3/ha) x vymera vymedzeneho uzemia (v
ha),

« celkové vymera pléch zelene vo vymedzenom uzemi = KZ x vymera vymedzeného Uzemia (v m2).

Zakladnym principom stanovenia regulativov intenzity vyuzitia uzemia v uzemnom plane je vymedzenie zakladnych
spoloénych, €o najstabilnejsich vstupov umoZfujlcich uplatnit systematické postupy pri ich navrhu.

Navrh regulativov intenzity vyuZitia uzemia vychadza z troch zakladnych - vychodiskovych vstupov:

« druh urbanistickej funkcie a charakter zariadeni, ktoré ju reprezentuju,

« poloha regulovaného rozvojového Gzemia v meste,

- charakter konkrétneho tuzemia.

Predmetom regulacie z hladiska intenzity vyuzitia uzemia s navrhovane rozvojové tzemia do roku 2030 o vymere nad
0,5 ha s nasledovnymi urbanistickymi funkciami (€islo a nazov funkcie):
101 — Viacpodlazna zastavba obytného uzemia

102 — Mélopodlazna zastavba obytného uzemia

201 — Obéianska vybavenost celomestského a nadmestského charakteru
202 — Obdianska vybavenost lokalneho vyznamu

301 - Priemyselna vyroba

302 - Distribucné centra, sklady, stavebnictvo

401 — Sport, telovychova a volny ¢as

501 — Zmiedané tzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti

502 - Zmiesané uzemia obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb

Pre rozvojové uzemia tychto funkcii, ak spifiaju kritérium vymery a navrhového obdobia, st na celomestskej Urovni
stanovené regulativy intenzity vyuzitia uzemia, ktoré su vyjadrenim kriterii rozvoja pre konkrétny typ tizemia v uzemnom
plane mesta. Poloha regulovaného rozvojového uzemia v meste sa uplatiiuje v diferencovani narokov na intenzitu
zastavby. Potrebné je reSpektovat naroky na intenzitu vyuZitia Uzemia pre konkrétnu urbanistickd funkciu a jednotlivé
zariadenia v zavislosti od polohy v meste. Pochopenie a re$pektovanie hodnotovych vztahov v (zemi je jednym zo
zakladnych predpokladov kvalitného navrhu rozvoja mesta a musi byt akceptované v stanovenych regulativoch miery
vyuzitia Gzemia. Z tohto dévodu treba respektovat rozdelenie Uzemia mesta na tri zakladné urbanistické celky: centrum,
vnutorné mesto a vonkajsie mesto.
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V intenzite vyuZitia Uzemia je potrebné zohladnit 2akladné charakteristické $pecifika jednotlivych urbanistickych
celkov uzemia mesta :

. centrum : tvori ho mestska ¢ast Staré Mesto,

. ynutorné mesto: tvoria ho mestske &asti Ruzinov, Nové Mesto, Karlova Ves a Petrzalka,

. vonkajsie mesto: tvoria ho mestske Casti Podunajské Biskupice, Vrakufia, Raca, Vaijnory, Devin, Devinska Nova Ves,
Dubravka, Zéhorska Bystrica, Lamag, Rusovce, Jarovce a Cunovo.

Pri formulovani narokov na intenzitu vyuZitia zemia sa zohladiuju charakteristické Specifika jednotlivych urbanistickych
celkov Uzemia mesta :

. pre centrum: blokova zastavba s vysokou mierou polyfunkcie, vyska z4stavby redpektujuca siluetu a zohladfujuca
charakter prostredia, naroky na rieenie podzemia, poziadavky na formovanie parteru, zabezpecenie parkovania ako i
Zasti technického a prevadzkového vybavenia uzemia podzemi,

. pre vnutorné mesto: kombinacia blokovej, solitérnej a vyskovej zastavby, uplatnenie dominant, moznosti rozvoja
véetkych foriem byvania, moznosti uplatnenia aj zariadeni obcianskej vybavenosti arealovej ako aj vybranych druhov
vyroby,

. pre vonkajsie mesto: Siroké uplatnenie funkcie byvania aj s moznostami uplatnenia rozvolnenej zastavby s nizsou
podlaznostou a zastavby rodinnych domov (aZ po vidiecky charakter priclenenych obci), moznosti lokalizacie
primestskych nakupnych centier, zariadeni obgianskej vybavenosti s vy$8imi narokmi na plochu pozemkov, ako g
uzemné moznosti pre lokalizaciu vyrobnych podnikov.

Rozvojové tizemie je lizemie mesta, v ktorom Gzemny plan navrhuje:

» novu vystavbu na doteraz nezastavanych plochach,

« zasadnu zmenu funk&ného vyuzitia,

« zmenu sposobu zastavby velkého rozsahu.

Stabilizované tzemie je lzemie mesta, v ktorom uzemny plan:

- ponechava sugasné funkéné vyuZitie,

« predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb,
pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného Uzemia,

Dostavba: zmena uZ dokonéenej stavby, ktorou sa zvacsuje jej objem pristavbou, nadstavbou; v pripade areélovych
stavieb doplnenim komplexu objektov o stavby, ktore svojou velkostou a funkénou napliou zasadne

nemenia charakter arealu;

Pristavba: pristavbami sa stavby podorysne roz§iruju a st navzajom prevadzkovo spojené s doterajsou stavbou;
Nadstavba: zmena uz dokongenej stavby, ktorou sa zv&GSuje objem stavby vytvorenim dalsich podiaZi alebo podkrovia;
Prestavba: obnova jestvujlicej stavby formou renovacie, rekonétrukcie alebo inych stavebnych uprav, ktorymi sa zasadne
nemeni jej objem;

Novostavba: nova stavba so samostatnou prevadzkou, respektujuca regulacné prvky funkénej plochy.

Hlavnym cielom navrhu regulativov intenzity vyuzitia Uzemia v Uzemnom plane hlavného mesta SR Bratislavy je vyjadrit
na celomestskej trovni jednotne, zrozumitelne a prehladne kritéria na mieru vyuZitia rozvojovych Uzemi mesta do roku
2030 pre 8 urbanistickych funkii ( cca1000 rozvojovych tzemi): 101 - Viacpodiazna zastavba obytného uzemia, 102 —
Malopodlazna zastavba obytného Gzemia, 201 ~ Obtianska vybavenost celomestskeho a nadmestského charakteru, 202
— Obégianska vybavenost lokalneho vyznamu, 301 - Priemyselna vyraba, 302 — Distribuéné centra, sklady, stavebnictvo,
501 — Zmiedané Gzemia byvania a ob&ianskej vybavenosti a 502 — Zmie&ané uzemia obchodu, vyrobnych a nevyrobnych
sluZieb.

Intenzita vyuZitia uzemia je pre vybrané funkne plochy uréena regulativami, ktoré stanovuju maximalny rozsah
zastavby v rozvojovom uzemi a doplfiaju ho poziadavkou na minimainy rozsah zelene.

Pre stanovenie regulativov bola pouZita metoda navrhu v dvoch stupnoch:

« v prvom stupni boli vypocitané ukazovatele intenzity vyuzitia uzemia zohladfujuce podlaznost zastavby a diferenciaciu
narokov na intenzitu vyuzitia Gzemia vyplyvajucu z polohy v meste (na podklade modelovych Gzemi vymedzenych pre
tento ucel),

« v druhom stupni sa urili medzné hodnoty regulativov, ku ktorym sa priradili kédy (zvolilo sa ich oznacenie pismenami
velke] abecedy A az M). Tento krok viedol k sprehladneniu celého systému a umoznil preniest regulativy intenzity vyuZitia
Uzemia do grafickeho vyjadrenia v uzemnom plane (regulagného vykresu), ¢im sa podporila jednoznacnost a prehiadnost
vyslovenych poziadaviek na rozvoj konkrétnych azemi. Poslednym krokom k vyjadreniu regulativov intenzity vyuzitia
_zema cotknutych urbanistickych funkcii bolo potom ich systémové usporiadanie do vyslednych tabuliek podia kodov
y vyuzitiz uzemia zvlast pre centrum, vnitorné a vonkajsie mesto. Tabulky ,Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych
- su neoddelitelnou stcastou regulaéného vykresu a spolu s nim predstavuju uceleny spdsob regulacie intenzity
~yuFta uzemia v Uzemnom plane hlavného mesta SR Bratislavy.




Lob LRIL IR

Znalecky posudok &. 141/2014 List &. 10

f Spolu . : 2
Parcela Druh pozemku | Vzorec vymera [m?] Podiel Vymera [m?]
11561/19 (56,00 m?)  zastavand plocha a nadvorie 1,00 1,00 11 1,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHwm = 66,39 Eur/m?
Oznaéenie a nazov ; Hodnota
koeficientu Hocnatenis koeficientu
e 6. velmi dobré obchodné a obytné &asti v mestach od 50 000 do 100 000
; : . obyvatelov, obytné &asti miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné oblasti
koeﬁc:esri\ttuvéi?gbecnej s dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v 1,50
dosahu miest nad 100 000 obyvatelov
kg 3. rodinné domy so 3tandardnym vybavenim, beZné bytové domy, bytové
L : ... domy s nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beznym 1,00
koeficient intenzity vyuzitia technickym vybavenim
ko - . . : :
. . 4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou tpravou
kosficient dopravayh ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), Gzemie mesta 100
vztahov
ke
koeficient obchodneja 3. obytna alebo rekreana poloha 1,20
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. velmi dobra vybavenost (vaésia ako v bode 3) 1,40
infrastruktiry pozemku
kz 2. pozemky uréené Gzemnym planom na vyssie vyuZitie, neZ na aké sluzia v
koeficient povySujlcich  su&asnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zony 1,15
faktorov sidla a pod.) !
kr s ’ . . i [
koeficient redukujicich ; ;ét ;le f:ktgr(‘jy) (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej 0.95 i
faktorov y-a00: h
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov [ Vypocet [ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,50*1,00*1,00*1,20*1,40*1,15*0,95 2,7531
Jednotkova hodnota pozemku VSHmy = VHwms * kep = 66,39 Eur/m? * 2,7531 182,78 Eur/m?
V§eobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHwms = 1,00 m? * 182,78 Eur/m? 182,78 Eur

3. NAUIMY
3.1.NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM

3.1.1 Pozemok evidovany na LV €. 31-Ciast., k.u. Nové Mesto na

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 182,780 Eur
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: 0,25 %
Dan z prijmu: 23 %
Koeficient zohl'adnujuci dafové zat'azenie: 1,23
Pocet MJ pozemku: 1,00 m?

n«
Na’jom za rok na m=: VSHNPMJ = VSHPOZMJ * [‘E:_:"E%n__::] * kﬂ &

(1 +0,0025)20 * 0,0025
(1 +0,0025)20 - 1

VSHNpMy = 182,780 [ :l 1,23 = 11,538 Eur/mZ/rok

Najom za rok spolu: VSHNP =M= VSHNPMJ =1,00 m2 * 11,5638 Eur/mZ/rok = 11,54 Eur/rok
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I11. ZAVER
1. VSEOBECNA HODNOTA

» VSeobecna hodnota najmu pozemkov bola stanovena vypoctom.

Vzhladom na umiestnenie pozemkov, pristupnost, vieobecna hodnota stanovena vypoétom objektivne vystihuje
vdeobecnl hodnotu najmu predmetnych pozemkov v danom mieste a Case pri jej pripadnom poctivom prenajme v
beZnom obchodnom styku.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU pozemku na 1,00 m? stanovenej podra
vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni hodnoty majetku:

Nazov \ Najom/MJ [Eurfrok] |
Pozemky
Pozemok evidovany na LV &. 31-&iast., k.4. Nové Mesto na parc. KN &. 11561/19 (56,00 m?) 11,538
polu

-

V Bratislave dna 15.5.2014 Ing. eteg_\,/_inkler

@_\
L/”_’J

IV. PRILOHY

Objednavka Znaleckého posudku &. 229/2014 zo dfia 06.05.2014.

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu viastnictva &. 31-Giastoény, k.0. Nové Mesto zo dna 15.05.2014, vytvoreny cez
katastralny portal GKU Bratislava.

*B(Oﬁia Z katastralnej mapy, mapovy list ¢. ..., k.u. Nové Mesto zo diia 15.05.2014, vytvoreny cez katastralny pornal GrL
Sratislava.

Uzemnoplanovacia informacia na predmetné pozemky ohladom funk&ného vyuzitia pozemkov v zmysle Uzemnéno pianu
HI. mesta SR Bratislavy..., zo diia 28.03.2014.

Fotodokumentacia.




Odberatel

Moestna Cast’ Bratislava-Noye Meusto
.‘_.f'..-.lh;; |

NAIZUTBRATISEAVA

GOV 0060337 DIC - 2020887383

TAnhov e spoieniv  Primie bantha Slovensko. as.. &.ocw 1800327007 5600

Adresa dadavatela
Vinkler Peter Ing
Cerednong *

YOU 23 Chonvashy Grob

ICO 680109 Sy DI

Objednavka ¢&. 229/2014

{ Predmet objedrivky ' L Spolubes DPH - spolu s P}
‘ ; Lur Lu:

PV zmyste zapisnice o VG ¢ 163 2012 70 diva 4 122012 s1u Vas
objednavame vyhotovenic znalechych posudhoy nasiedovne.

b i

i L1 ZP K ureeniu vieobecney hodnaty pozemiu reg .o KN parc.e. 1196271, ;
e { ki, Nové Mesto, za aeelom Kupy i
120 4P Kurcemu vviky najmu Im2 pozemku reg...C"KN parc.¢.1 12801, k.u. I i

I Noveé Mesto,aeelom prendjmu je vybudovanie a prevadzkovanie tenisovych |
| kurtov- dlhodoby prengjom ;
' 3. 4P K urteniu vy $ky ndjmu 1m2 pozemku reg ..C" KN parc ¢. 11561 19, !
[k.u. Nové Mesto, uéelom prendjmu je umiesinenie stavebneho vy Uahu- i
f hrathodoby prendjom

4. ZP K uréeniu VMR ndjmu Em2 k pozemkom reg..C" KN pare ¢

CISTES L ISTI543.0511562.15115.63

laregistra £ parc.C.IS100 1 151153, 15100102, vietho v h.u. Nove

i | Mesto. Géelom prenajmu je zriadenic staveniska.krathodoby prenajom

£ | > ! i !
'SPOLU | 600.00 | 720.00 1
| Presna adresa a PSC
Judberatela, ktoremu ma
Pbat faktora zaslana

Mestska ¢ast’ Bratislava-Nove Mesto
Junacka |
83291 Bratislava
|

i Splatnost’ 14 dni od dorucenia raktirn
Cislo objednivky uvidzajte vo faktire,

& { Dodacia Iehota do 14 dni

Predimet objednavky je rozpoctovo Ky,

Pracovnik zodpovedny na zabezpedenie kontroly a prev zitic objednavky - Mgr. Biharvova Jana

Telki:
i Fmail;
Dam vystavenia: ... o
]
E o
] Pediatka u podpis objedndvatel®y - AMlar. Rudoll Kusy
starosta MO B2\
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava m Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.&. NOVE MESTO

Datum vyhotovenia 15.05.2014
Katastralne uzemie: Nové Mesto

Cas vyhotovenia: 04:30:32

CIASTOCNY VYPIS 7 LISTU VLASTNICTVA &. 31
CAST A: MAUETKOVA PODSTATA

PARCELY registra “c" evidované na katastralnej mape

Parceiné éislo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
11561/ 19 56 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
Legenda:
Spésob vyuzivania pozemku:
18 - Pozemok, na ktorom Jje dvor
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom (zemi obce

Ostatné parcely nevyziadané

CAST B: VLASTNICI A INE OPRA VNENE OSOBY

Por. é&islo Priezvisko, meno {nazov), rodné priezvisko, ditum narodenia, rodné é&islo (ICO) a Spoluvlastnicky podief
miesto trvalého pob ytu (sidlo) viastnika

Ucastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Hlavné mesto SR Bratislava - Mestska cast’ Bratislava Noveé Mesto, 1/1
3 Primacialne nam. 1, Bratislava, SR
ICO :

Titul nadobudnutia Ziadost o zapis €. PPaSM 600/07, Star.-1730/07 zo dria 09.07.07

Tituly nadobudnutia [ v:

DOPLNENIE ZAPISU V POL 88/89

PROTOKOL O ZVEREN] MAJETKU ZO DNA 8.7.1992 + ZIADOST Z0 DNA
6.6.1994

OPRAVA ZAPISU v POL.258/94

ZIADOST O ZAPIS ZO DNA 14.6.1994

ZAPIS GP C.240-221-864-93

ZIADOST ZN.2852/014/94 Z 16.6.1994 O ZAPIS GP C. JK-44/94
ZIADOST ZO DNA 22.3.1994 O ZAPIS STAVIEB - VZ 409/94
AKTUALIZACIA ISENU PODLA Lv

ZIADOST ZO DNA 20.1.1995 O ZAPIS STAVIER

ZAPIS GP C.313 20902-04-236/94

ZIADOST ZO DNA 39.3.1995 O OPRAVU SUP., cCisLA

ZIADOST ZO DNA 20.2.1995 O SAPIS STAVBY + GP C. JK-5/95

. ZIADOST ZO DNA 20.2.1995 O ZAPIS STAVIEB + GP C.JK-86/94

ZIADOST 20 DNA 20.2.1995 O ZAPIS STAVBY + GP C.JK-95/94
ZIADOST ZO DNA 20.2.1995 O ZAPIS STAVBY + GP C.JK-97/94
ZIADOST ZO DNA 20.2.1995 O ZAPIS STAVBY + GP C.JK-93/94

ZIADOST 20 DNA 20.2.1995 O zAPIS STAVBY + GP C.JK-92/94

IADOST z0 DNA 3.4.1995 0 zAPIS STAVBY + GP C. JK-11/95
lADOST z0 DNA 3.4.1995 0 zAP|S STAVBY + GP C. JK-12/95

CAPIS GP C. 8.90-12/92 NA ZAMERANIE STAVBY

IADOST 20 DNA 13.9.1995 O OPRAVU SUP. CISIEL
IADOST 70 DNA 18.9.1995 O OPRAVU SUP. CISIEL

E"fOrmativny vypis 112 Aktualizacia katastralneho portalu:  13.05.2014




ZIADOST O OPRAVU SUP.C. ZO DNA 27.11.1995,
ZIADOST O ZAPIS ZO DNA 18.4.1996 /GP C.630/96/
ZIADOST O ZAPIS STAVIEB

ZIADOST O ZAPIS STAVBY, GP JK-91/94
ZIADOST, ROZHODNUTIE C.STAR-2042/96
Ziadost' o zapis €.Star-295/06 zo diia 31.1.2006
Navrh €.2906/85-014 zo dfia 25.04.1985 - Vz 17/88

CAST C: TARCHY

Por.é.:

1 Vecné bremeno Podfa § 22 a nasl.zakona €.79/1957 Z.b. o vyrobe,rozvode a spotrebe elektriny (elektrizaény
zakon) v spojeni s § 69 ods. 10 zakona €. 656/2004Z.z. o energetike a o zmene niektorych zakonov prospech
spoloénosti ZSE Distribdcia, a.s. (ICO:36 361 518) so sidlom Culenova 6,816 47 Bratislava podFfa GP C.174/2011

na pozemku parc.¢.13605/4 tykajlce sa elektroenergetického zariadenia:2x110kV vedenie &.8834 na trase PPC-
Rz Lamaé a ¢.8753 na trase PPC-Rz Pionierska Z-21367/11

1 Vecné bremeno podfa § 22 a nasl. zakona €. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizacny

Iné udaje:

NEHNUTELNY MAJETOK POVODNEHO POZEMNOKNIZNEHO VLASTNIKA DR.IVANA MATUSEKA v
3/5,ZAPISANY V PK VL.C. 10834, K.U. BRATISLAVA PARC.C.11352/2 V KN NA LV 31 PARC.C.11352/2 BOL
VYSPORIADANY CS.-AMERICKOU NAHRADOVOU DOHODOU Z R.1 982.

NAHRADOVOU DOHODOU Z R.1982

Z PARC.C.11304/1 ODCLENENA VYMERA 36 m2 DO PARC.C.11304/3 A 36 m2 DO PARC.C.11304/4 PODLA GP
32141009-45/96

GP 32141009-1/97
Protokol o oprave chyby ¢. X-754/2007 zo dfia 16.07.2007

1 GP&E. 26/07

Poznamka:
Bez zipisu.

|

t;formativny vypis 2/2

Aktualizacia katastralneho portalu:  13.05.2014




<5 MESTSKA CAST BRATISLAVA - NOVE MESTO
2%~ Miestny Urad Bratislava - Nové Mesto
e Junacka ¢. 1, 832 91 Bratislava

Oddelenie pravne, podnikatelskycr
¢innosti. evidencie supisnych ¢ise!
a spravy pozemkov

TU

C 1 ZPaUP-359/2014/KU Bratislava 28 023 201¢

Vec: Uzemnoplanovacia informacia mestskej ¢asti Bratislava - Nové Mesto

Ziadatel: Oddelenie podnikatelské. pravne a sprava majetku
Ziadost zo dna: 13.03. 2014

parc. .. 11561/19 k. U Nové Mesto

Lokalizacia parcely v uzemi' ulica Tehelna

Urbanisticky obvod: 070

Zamer Podklad k stanoveniu ceny najmu

V zmysle platného Uzemného planu hi mesta SR Bratislavy z r. 2007 v zneni neskorsicr
zmien adoplnkov, je predmetny pozemky parc. ¢ 11561/19. k.U Vinohrady suéastou
stabilizovaného uzemia uréeného pre obé&iansku vybavenost’ celomestského a nadmestského
vyznamu (kod funkcie 201). Regulaciu funkéného vyuzitia takychto pldch Vam zasielame v prilohe

V zmysle uvedeného platneho Uzemného planu hl. mesta je stabilizované tzemie definovaneé
ako uzemie mesta, v Ktorom uzemny plan. ponechava sucasne funkéne vyuZitie a predpoklada mieru
stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb pristavieb, nadstavieb, prestavieb 3 novostavieb
pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného uzemia

Zaroven si dovolujeme Vas upozornit, ze vzhladom nra tvar. umiestnenie a velkost
predmetneho pozemku ho nie je mozné samostatne zastavat budovou.

Tato uzemnoplanovacia informacia plati 1 rok od datumu vydania.

S pozdravom

Mgr. Rudolf Kusy

starosta mestske; cast
Bratislava - Nove Mesto

Priloha: - Regulativy funkéného vyusitia plach (kod 201;
- Kopia z casti Uzemného planu hl mesta SR Bratisiavy v M 1:500

Na vedomie. - Magistrat hl mesta SR Bratislavy - QUPaRM

CO. odd. tzemneho kenania a stavebneho poriadku, odd. ZPallF-a/a
Vybavuje Ing.. Ing arch  Mgr art. Jozef Kuran. tel 49 25 33 78




Uzemny plan hiavného mesta SR Bratislavy — ZaD 02

C. 2. REGULACIA FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI ‘“

201 Iobt‘:ianska vybavenost celomestského a nadmestskeho vyznamu - o
| 202 looclaggk_a:_yxoavenosi lokainehe vyznamu mftom ke e

| PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOGH

i Uzemia arealov a komplexov obéianske; vybavenosti celomestskeho a nadmestskens vyznamu s konkret
- narokmu & charakteristikami podla funkéneho zamerania. Su¢astou uzemia su plocny zelene voane giocn,
I su€ast parteru dopravne a technicke vybavenie. garaze a zarnadenia pre goZiarmu & onwvilny obrany

 Padiel funkcie byvania nesmie prekrodit 30% z celkovych podiaZnycn pldzn nadzemng; cast zastavhy “ nking;

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

previadajuce
zariadenia administrativy. spravy a rniaderna
zaniadena kultury a zabavy

I+ Zanadenia cirkvi a na vyronavanie obradoy
ubytovacie zariadenia cestovneho rucn.
zanadenma verejneho stravovania
Zariadenia obchodu a siuzien

zanagenia zdravotnictva a socialne; starostiyost:

i_-_zariadenia §kolstva vedy a VYSKUML
-~ cdfladenta skolstva ve. i
pripustné

V Gzemi je pripustne umiestrsyat nama

integrovang zaradema oodianske, |

arealy volneho casu a multifunsere 2ar.a: 273

dacalove zanadenia verg|ne| a staine so
- zelen liniovd a plosnu
Zanadenia a vedenia technicke) a dopraveg v o

pripustné v obmedzenom rozsahu
| V uzemi je pripustne umiestioval v oomegzencT rezsany na s

1
|

;,:
|

= byvanie v rozsahu do 30% z COKOVYCN NAUZEr "y Cn poTiasda. o fidnr funs are; plochy
Zariadenia sporty. teiovychovy a volneng éas.
vececko -~ technicke a tecnciogicke park,
- vodne plochy ako suc¢ast parery a pldcr zeiers
Zariagenia drobnych prevadzok VYTODY 2 SiuZiet
Zanaagenia na separgvany zber komunaén;.rcn QOPp&3y MUESINENT vyZNnamy vi3tane komurainyon aloie=tole
__S obsahom Skodiivin 7 domacnosti

nepripustné

V uzemi nig j@ pristupne umiestiovat najma
f Zanadenia s negativnymi udinkami na StavDy 2 zanadenia v ich ok

= rodinne gomy

- aredly priemyseinych podnikov. zariadenia priemyseing; a poiNohospodarske: vy oty
sklaoove arealy distribuiné centra a logislicke parxy stavebné avory
autokempingy
stavov na individualnu rekreaciu
Zariadeniz ogpadoveno nospodarstva akrem pripustnycn v obmedzeﬂcr;[ rozsanu
tranzitne vedenia technicke; vybavenosti nadradeneno vyznamu
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastrainy portal
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Znalecky posudok & 141/2014 o Liste 22

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmoénikov a prekladatelov vedenom
Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor: 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie: 37 01 00 Pozemne stavby,
37 09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné ¢islo znalca: 913 776.

i
Znalecky ukon je zapisany pod poradovym ¢islom 141/2014 znaleckého dennika €. 1. ( '
Za znalecky tkon a vzniknuté naklady uctujem podia vyuétovania na zaklade dokladu &. 141/2014. \

6_;7,1\“ ==
3\




IR g™




