Znalec: Ing. Peter Vinkler, Cere$iova 3/A, Chorvatsky Grob, PSC 900 25, tel. 0905 639 299

znalec v odbore stavebnictvo - odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti, pozemné stavby
evidenéné é&islo 913 776

Zadavatel znaleckého posudku: Mestska ¢ast Bratislava - Nové Mesto, Miestny Grad Bratislava - Nové Mesto,
Junacka 1, PSC 932 91, Bratislava

oddelenie podnikatelske, pravne a spravy majetku.
ICO 00603317

Cislo spisu (objednavky): pisomna objednavka €. 584/2013

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 304/2013

vo veci stanovenia vysky "obvyklého" najmu pozemku na parc. KN &. 11488 evidovaného na LV &. 2382-
ciastoény, v katastralnom Uzemi Nové Mesto, mestska cast' Bratislava - Nové Mesto, okres Bratislava Ill., pre Géel
stanovenia vysky "najomného" za uzivanie pozemkov.

Pocet listov (z toho priloh): 25 (13)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3

V Bratislave dna 19.11.2013.
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I. OVODNA CAST
1. Uloha znalca:

Stanovit vysku “"obvyklého" najmu pozemku na parc. KN &. 11488 evidovaného na LV €. 2382-CiastoCny, v katastralnom
Gzemi Nové Mesto, mestska Gast Bratislava - Nové Mesto, okres Bratislava Il

2. Datum vyziadania posudku:
15.11.2013. - pisomna objednavka.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujtici na zistenie stavebno-technického stavu):
16.11.2013. - pisomna objednavka.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje:
19.11.2013.

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané zadavatel'om:

» Objednavka Znaleckého posudku &. 584/2013 zo dna 15.11.2013.

> Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu viastnictva ¢. 2382-Ciastoény, k.u. Nové Mesto zo dfia 13.11.2013, vytvoreny
cez katastralny portal GKU Bratislava.

> Kopia z katastralnej mapy, mapovy list & ..., k.0. Nové Mesto..., vytvoreny Spravou katastra pre HI. mesto SR
Bratislava.

» Uzemnoplanovacia informacia na predmetné pozemky ohladom funkéného vyuZitia pozemkov v zmysle Uzemného
planu HI. mesta SR Bratislavy..., zo diia 13.11.2013.

5.2 Ziskané znalcom :
» Obhliadka skutkového stavu nehnutelnosti vykonané dna 16.11.2013.
» Ponuka realitnych spoloénosti v danej lokalite ohladom predaja a prenajmu pozemkov.

6. Pouzity pravny predpis:
» Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty.

7. Daléie pouzité pravne predpisy a literatara:

» Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov

» Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon €. 382/2004
Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

» Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 500/2005 Z. z. z 26. oktdbra 2005, ktorou sa meni a
dopifia vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon €.
382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

» Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenske] republiky & 33/2009 Z. z. z 9. februara 2009, ktorou sa meni a
dopifia vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon C.
382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

» Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 254/2010 Z. z. z 18. maja 2010, ktorou sa meni a dopifia
vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o VSH majetku v zneni neskorsich
predpisov.

> STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

» Zakon &. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

> Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR
SR o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni
neskorsich predpisov.

» Vyhlagka Federalneho $tatistického Uradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a stavebnych
prac vyrobnej povahy

» Opatrenie Statistického Gradu Slovenskej republiky ¢. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.

» Zakon NR SR &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

» Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS,
2001, ISBN 80-7100-827-3 .

» Zakon €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a kanalizaciach ...

» Zakon €. 656/2004 Z.z. o energetike ...

8. Osobitné poziadavky zadavatela:

» Neboli vznesené.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit”.
> Stanovenie vysky "najomného" za uzivanie pozemkov 1,00 m?...
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II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a.) Vyber pouzitej metody:

Priloha €. 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku. Pouzita je metéda polohovej
diferenciacie. Pouzitie vynosovej metody na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov nie je mozné, pretoze pozemok
neprinasa primerany vynos formou prenajmu... Porovnavacia metéda stanovenia véeobecnej hodnoty je vyli&ena z
dévodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu, rozlohu, vyuZitie a typ pozemkov.

b.) Vlastnicke a evidenéné udaje :
» podla listu vlastnictva €. 2382-Ciastoény, k.0. Nové Mesto, obec Bratislava - mestska cast Nové Mesto, okres
Bratislava IlI.

A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C"

Parc. &. 11488 ovymere 3080 m’ Zastavané plochy a nadvoria 17 1
Legenda:

Kod vyuzivania pozemku

17 - Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznacenia stpisnym ¢&islom.

Kod umiestnenia pozemku
1- Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce.

B. Viastnici a iné opravnené osoby:
Ucastnik pravneho vztahu: Viastnik

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne namestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR
ICO 00603481
spoluvlastnicky podiel: 1171

Ucastnik pravneho vztahu: Spravca

4 Mestska cast Bratislava-Nové Mesto, Junacka 1, Bratislava, SR

ICO 00603317

spoluvlastnicky podiel: 17
Titul nadobudnutia:

Vid' LV v prilohe ZP

C. Tarchy:
Vid LV v prilohe ZP

Iné udaje:
Iné Udaje nevyziadané

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:
» Miestna obhliadka spojena s miestnym $etrenim vykonana dra 16.11.2013.

d.) Technicka dokumentacia, najmd porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so
zistenym skutoénym stavom:

Technicka dokumentacia mi bola poskytnuta a bola porovnana so skutkovym stavom. V&etky rozmery nehnutelnosti a
prisluSenstva sl prebraté z LV, z képie z katastralnej mapy. Na predmetnych pozemkoch su postavené stavby a
vonkajsie upravy, ktoré nie su predmetom ohodnotenia.

e.) Udaje katastra nehnutelnosti, najmi porovnanie stladu popisnych a geodetickych (dajov katastra
nehnutelnosti so skutoénym stavom:

Pravna dokumentécia je v stlade so skutkovym stavom evidovanom na LV . 2382-Ciastocny, z kopie z katastralnej
mapy, k.U. Nové Mesto.

f.) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia resp. stanovenia "obvyklého
najmu:
» Pozemok na parc. &. 11488, umiestnenom v ZUQ Bratislava - m.¢. Nové Mesto, k.i. Nové Mesto.
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g.) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia resp. stanovenia
“obvyklého najmu:

» Stavby, vonkajsie Upravy a oplotenie z Casti postavené na pozemkoch...

» Iné nie st zname.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a.) Analyza polohy nehnutelnosti:

Pozemky sa nachadzaju v HI. meste SR Bratislava, na okraji mestskej ¢asti Nové Mesto, v katastralnom Gzemi Nové
Mesto pri ulici Racianska. Predmetom ohodnotenia je pozemok na parc. KN €. 11488, evidovany na LV ¢&. 2382-&iastoény.
Na hodnotenych pozemkoch su postavené stavby a vonkajéie tpravy. Hodnotené pozemky su rovinaté. Dostupnost
centra mesta, ktora obsahuje zakladnu a vy$Siu obciansku vybavenost je cca 10 min mestskou hromadnou dopravou.
Jedna sa o Uzemie prevazne zastavané bytovymi domami, ob&ianskou vybavenostou, priemyslom a garazami...

b.) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Predmetom ohodnotenia je pozemok evidovany na LV &. 2382-Ciastoény, k,i. Nové Mesto, obec Bratislava - mestska
¢ast Nové Mesto, okres Bratislava IIl., ktory v zmysle Uzemného planu HI. mesta SR Bratislava je uréeny ako Zmieané
Uzemie byvania a obgianskej vybavenosti (kod 501) - regulacny kod "I". Momentalne st vyuZivané ako skladovacie plochy
a pristupove komunikacie. Vzhladom k polohe a case je mozZnost vyuZitia len pre dané ucely. Teda predmetné pozemky v
zmysle Uzemného planu HI. mesta SR Bratislava su uréené na iné funkéné vyuzitie ako doteraz, s vyrazne zvysenym
zaujmom o kupu.

c.) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:
Negativum je, Ze na tychto pozemkoch su stale postavené stavby pre iny druh vyuZitia (treba ich odstranit).

» VSEOBECNE - VSEOBECNA HODNOTA POZEMKOV (V8Heoz) podfa Vyhlasky 254/2010
Z.z., ktorou sa meni vyhlaska MS SR €. 492/2004 Z.t. o stanoveni VSH majetku v zneni
neskorsich predpisov.

Metoda polohovej diferenciacie:
Pozemky na zastavanom Gzemi obci, nepalnohospodarske a nelesné pozemky mimo zastavaného (zemia obci',
pozemky v zriadenych zahradkovych osadach? a pozemky mimo zastavaného tzemia obci uréené na stavbu®

V8eobecna hodnota sa vypocita podla zakladného vztahu

VSHpoz =M . VSHu [EUR],

kde
M — vymera pozemku v m2,
VSHw; - jednotkova véeobecna hodnota pozemku v EUR/m’.

Jednotkova vieobecna hodnota pozemku sa mézZe stanovit aj pre skupinu pozemkov.
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemkov sa stanovi podFa vzt'ahu

V8Hm = VHw . kep  [EUR/M?,

kde

VHwm, — jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podla tabulky:
Klasifikacia obce — nazov alebo tidaj podFfa poétu obyvatelov EL’:"‘,’};:
a) Bratislava 66,39
b) Krajské mesta: Nitra, Pre3ov, Trenéin, Trnava, Zilina, Kosice, Banska Bystrica 26,56

a mesta: Piestany, Vysoké Tatry, TrenCianske Teplice & ;

c) Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulas, Martin 16,60
d) Ostatné okresné mesta so sidlom okresnych alebo obvodnych tradov 9,96

! Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z. z., ktorou sa vykonava zakon Narodnej rady
Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastrainy
zakon)v zneni neskorsich predpisov.
Zakon ¢&. 64/1997 Z. z. o uzivani pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach a vyporiadani vlastnictva k nim v zneni neskorsich
redpisov.
g§ 43h zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni zakona &. 237/2000 Z. z.
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e) Ostatné obce nad 15 000 obyvatelov 6,64
f) Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatelov 4,98
K} Ostatné obce do 5 000 obyvatelov 3,32

Obce a lokality v okoli miest so zvySenym zaujmom o kipu nehnutelnosti na byvanie alebo rekreaciu mézu mat jednotkovu
vychodiskovu hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvyseny zaujem. V pripade zaujmu o iné druhy
nehnutefnosti (napriklad priemyselné, polnohospodarske vyuzitie) okrem pozemkov v zriadenych zahradkovych, chatovych osadach a
hospodarskych dvoroch pofnohospodarskych podnikov mézu mat jednotkovii vychodiskovi hodnotu do 60 % z vychodiskovej hodnoty
obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o pozemky v zriadenych zahradkovych osadéch, chatovych osadach a
hospodarskych dvoroch pofnohospodarskych podnikov mézu mat jednotkovt vychodiskovi cenu do 50% z vychodiskovej hodnoty obce
(mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V takych pripadoch sa koeficient polohovej diferenciécie vztahuje na obec, z ktorej vyplyva
zvySeny zaujem.

kep je koeficient polohovej diferenciacie, vypoéita sa podla vztahu

kde

Keo = ks . kv . ko . ke . ki . kz [-],

ks — koeficient v§eobecnej situacie (0,50-2,00) sa stanovi takto:

Vseobecna situacia

ks

1.

zahradkové osady, chatové osady a hospodarske dvory polnohospodarskych podnikov,

0.50-0,70

2.

polnohospodarske oblasti znaéne vzdialené od obci,

0,70-0,80

3.

stavebné Gzemie obci do 5 000 obyvatelov, okrajové priemyslové a polnohospodarske Gasti
obci a miest do 10 000 obyvatelov

0,80-0,90

obytné Casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a Casti rekreaénych oblasti,
centra obci do 5 000 obyvatelov, obytné casti na predmestiach a priemyslové
a polnohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatelov

0,90-1,10

centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné &asti miest nad 50 000 obyvatelov a
ich rychlo dostupne predmestia, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre
i mimo centra mesta, oblasti rekreaénych domcéekov v délezitych centrach turistického
ruchu, priemyslové a polnohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatelov

1,00-1,30

velmi dobre obchodné a obytné Easti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov, obytné
Casti miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné oblasti s dobrym osvetlenim a
vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov

1,20-1,60

velmi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov a kupelnych
mestach, vedlajsie ulice v centre miest nad 100 000 obyvatelov, nakupné centra vo velkych
obytnych €astiach mimo centra miest nad 100 000 obyv. s dobrymi dopravnymi moznostami

1,50-1,80

prednostné obchodné ulice a miesta v uzSom centre miest nad 100 000 obyvatelov,
najlepSie miesta pre obchod v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov

1,70~1,90

najlepSie miesta pre obchod v mestach nad 100 000 obyvatelov

1,80-2,00

kv — koeficient intenzity vyuzitia (0,90-2,00) sa stanovi takto:

Intenzita vyuzitia

ky

1.

velmi malé vyuZitie, 2-podlazné sikromné rekreacné doméeky, 2-3-podlazné stavby
rodinnych domov s podstandardnym vybavenim, nepodpivni¢ené, nizke nebytové stavby
nevyuZivané alebo s malym vyuZitim, polnohospodarske stavby bez vyuZitia,

0,90

rodinné domy s nizsim Standardom vybavenia, bytové domy s poditandardnym vybavenim,
3—4-podlazné nebytové stavby pre priemysel s malym technickym vybavenim, vyuzivané
polnohospodarske stavby

0,95

rodinné domy so $tandardnym vybavenim, bezné bytové domy, bytové domy s nebytovymi
priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beznym technickym vybavenim

1,00

nadstandardné rodinné domy; nadstandardné bytové domy, viacpodlazné nebytové stavby
pre priemysel so Standardnym technickym zariadenim

1,05-1,10

exkluzivne bytové stavby, obchodné domy a administrativne budovy so standardnym
vybavenim, 5-7-podlazné, vysoké vyuzitie pozemku

1,10 -115

obchodné domy a administrativne budovy s nadstandardnym vybavenim, viacpodiazné
obchody (5-7 podlazi a 1-2 podzemné podlazia), velmi vysoké vyuZitie pozemku

1,15-1,30

vyuZitie ako v polozke 6, ale exkluzivne miesta v centrach miest

1,30-2,00

ko — koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20) sa stanovi takto:

Dopravné spojenie s obcou

ko

i1

pozemky v odlahlych lokalitdch bez moznosti vyuzitia hromadnej dopravy, cesty bez
dokongovacich prac (nespev. a pod.), cesta do obce alebo mesta v trvani viac ako 30 min.

0,80

2

pozemky na okraji miest a obce so Zeleznitnou zastavkou alebo autobusovou primestskou
dopravou, doprava do mesta este vyhovujuca

0,85

pozemky na predmestiach miest, odkial sa moZno peso dostat k prostriedku hromadnej
dopravy alebo vlastnym autom do centra do 15 min.

0,90
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4 pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou Upravou ciest, cesta 100
* | vlastnym autom do centra (10 min.), Uzemie mesta a '
5 pozemKy na obchodnych uliciach miest do 100 000 obyvatelov, v nakupnych centrach 105
| vadSich predmesti, intenzivny pesi ruch, centrum hromadnej dopravy (autobus, trolejbus) i
6 pozemky na obchodnych uliciach v centre miest nad 100 000 obyvatelov so Sirokymi ulicami 105—120
" | a parkoviskami, autobusy a trolejbusy s hustou premavkou ' .
ke — koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy (0,90-2,00) sa stanovi takto:
Obchodna poloha alebo priemyselna poloha ke
1. | obchodna poloha 1,50 - 2,00
2. | obchodna poloha a byty 1,20 -1,50
3. | obytna alebo rekreacna poloha 1,00 - 1,20
4. | priemyselna poloha 0,90-1,00
5. | polnohospodarska poloha 0,90
— koeficient technickej infratruktiry pozemku (0,80-1,50) sa stanovi takto:
Vybavenie pozemku ke
1. | bez technickej infrastruktury (vlastné zdroje) 0,80 — 1,00
2. | stredna vybavenost (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny) 1,00-1,20
3. | dobra vybavenost (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu) 1,20-1,30
4. | velmi dobra vybavenost (vacSia ako v bode 3) 1,30 -1,50

Technicka infrastruktira pozemku sa posudzuje z pohladu mozného priameho napojenia cez vlastné pripadne obecné pozemky (napr.
komunikacie). Hodnota koeficientu v odporicanom intervale je zavisla od narocnosti (finanénej, technickej a pod.) suvisiacej
s napojenim.

kz — koeficient povysujucich faktorov (1,01-3,00) sa stanovi takto:

Povysujtce faktory kz
1 nevyskytuje sa 1,00
2 pozemky uréené vyhladovym planom na vysSSie vyuzitie, nez na aké slizia v sucasnosti,
" | (napriklad nezastavaneé stavebné pozemky, zmena funkcie zony sidla a pod.),
3. | pozemky na chranenych uzemiach,
4 obchodné pozemky v miestach so silnym turistickym ruchom, ak to nebolo zohladnené 1,01 — 3,00
" | v koeficiente ks,
5. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohladnené v zvySenej VH,
6. | iné faktory (napriklad: tvar, vymera, druh moznej zastavby, sadové Gpravy).

Povysujice faktory mozno pouZit iba v pripadoch, ak uZ neboli zohladnené vo vychodiskove] hodnote alebo vpredchédzajucnch
koeficientoch. V pripade, ze sa povysujuci faktor nevyskytuje, koeficient povysujlcich faktorov je 1.

kr — koeficient redukujucich faktorov (0,20-0,99) sa stanovi takto:

Redukujuce faktory

nevyskytuje sa

1,00

ak sa v najblizSom Case predpoklada nizsi stupen vyuzitia ako doteraz,

spad emisii a vplyv zapachu z priemyselnej vyroby, uskladnenia surovin, odpadov, z vyroby
potravin, z polnohospodarskej vyroby a pod.,

rusivy hluk z cestnej, leteckej alebo Zeleznitnej dopravy v obytnych oblastiach,

ekologické zataZzenie pozemku,

ak sa v blizkosti obytnej, administrativnej alebo rekreaénej zony nachadzaju rusivo
pbsobiace priemyselné zariadenia,

pri mimoriadnom zatieneni obytnych miest (les, skaly, severné ubodie a pod.),

svahovitost terénu, hladina podzemnej vody, unosnost zakladovej pody,

VI@RIN] O O A] W [N] =

ochranné pasma zo zdkona, stavebna uzavera,

10.

stavba pod povrchom pozemku,

11.

zavady viaznuce na pozemku (napr. pravo prechodu alebo prejazdu, ochr. pasmo a pod.),

12.

iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej zastavby a pod.).

0,20 -0,99

Redukujlice faktory mozno pouzit iba v pripadoch, ak uz neboli zohladnené ve vychodiskovej hodnote alebo v predchadzajucich
koeficientoch. V pripade, Ze sa redukujlci faktor nevyskytuje, koeficient redukujlcich faktorov je 1.
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2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 Identifikacia pozemku: Pozemok na parc. &. 11488, v ZUO Bratislava - m.é. Nové Mesto, k.. Nové Mesto.

POPIS

Pozemok tvori parcela KN ¢. 11488 - zastavané plochy a nadvoria, v katastralnom Gzemi Nové Mesto, v meste Bratislava
- mestska cast Nové Mesto, okres Bratislava lll. Pozemok ako celok je rovinaty, na ktorom su z &asti Postavene stavby
skladov, komunikacia a oplotenie. Plocha pozemku predstavuje rozlohu o celkovej vymere 3 080,00 m” a tvori ju plocha

nepravidelného tvaru.

Predmetom ohodnotenia je pozemok evidovany na L_V €. 2382-Ciastoény, k,u. Nové Mesto, obec Bratislava - mestska
Cast Nové Mesto, okres Bratislava lll., ale v zmysle Uzemného planu HI. mesta SR Bratislava su ur¢ené ako Zmiesané
uzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti (kod 501) - regulaény kod "I". Momentalne su vyuzivané ako skladovacie plochy
a pristupové komunikacie. Vzhladom k polohe a ¢ase je moznost vyuzitia len pre dané ucely.

Teda predmetné pozemky v zmysle Uzemného planu HI. mesta SR Bratislava st pozemky uréené na iné funkéné vyuZitie
ako doteraz, s vyrazne zvySenym zaujmom o Kupu.

Negativum je, Ze na tychto pozemkoch su stale postavené stavby pre iny druh vyuZitia (treba ich odstranit).

Su rovinatého charakteru, s pristupom k pozemku po spevnenom chodniku a komunikacii. Je moznost napojenia na
vSetku dopravnu a technicku infradtrukturu.

Za zakladné charakteristiky zhodnotenia izemia je potrebné povazovat”

* spésob vyuZitia Uzemia, t.j. funkéné vyuZitie,

* intenzitu (mieru ) vyuZitia Gzemia.

Intenzita vyuzitia Uzemia je miera exploatacie funkCnych pléch zastavbou, vyjadrena mnozstvom zastavby na jednotku
funkénej plochy. Vyjadrena je relativnymi ukazovate/mi intenzity vyuzitia Uzemia, ktoré je potrebné redpektovat ako
regulativy. Ukazovatelmi intenzity vyuZitia Uzemia: index podlaznych pléch, index zastavanych pléch su stanovené
ako maximalne pripustna hranica miery vyuZitia uzemia.

Za dopliiujuce charakteristiky intenzity vyuzitia izemia treba uvazovat index objemového zatazenia vietkych funkénych
pléch v posudzovanom uzemi hustotu zamestnanosti a hustotu bytov. Pre zabezpedenie potrebného rozsahu zelene
(charakteru dopinkovej zelene) v regulovanom tizemi sa uplatiiuje koeficient zelene.

Definovanie regulativov - ukazovatelov intenzity vyuzitia funkénych pléch v posudzovanom tzemi:

* index podlaznych pléch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej &asti zastavby k celkovej
vymere vymedzeneho uzemia funkénej plochy, prip. jej ¢asti. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuZitia
uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost a jednoznaénost stanovenej poziadavky a jednoducha moZnost
vyjadrenia dalSich nadvaznych ukazovatelov, kritérii a odporuéani,

* index zastavanych pléch (IZP) udava pomer stctu zastavanych ploch vo vymedzenom tzemi funkénej plochy, prip. jej
Casti k celkovej vymere vymedzeného (zemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho (izemia, na
spdsobe funkéného vyuZitia a na druhu zastavby,

* koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelefi na rastlom teréne, zeleii nad
podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny
rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy a pésobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je
najma v zavislosti na spésobe funkéneho vyuzitia a polohe rozvojového uzemia v rdmci mesta, podiel zapoéitatelnych
pléch zelene v Gzemi (m2) = KZ x rozloha funkénej plochy (m2).

Definicie zakladnych pojmov:

* Zastavana plocha stavby je plocha ortogonalneho priemetu vonkaJSIeho obvodu zvislych konstrukcii najrozsiahlej$ej
Casti stavby vnimatelnej nad terénom do vodorovnej roviny.

* Podlazna plocha je sucet ploch vietkych podlaZi objektu vratane ohrani€ujicich kontrukcii. Pri bilancovani podlaznych
pléch sa uvadza zvlast podlazna plocha nadzemnej a podzemnej Easti objektu.

* Za nadzemné podlazZie sa povaZuje kazdé podlaZie ktoré ma Uroveri podlahy v priemere vy$sie ako 800 mm pod
Uroviou upraveného prifahlého terénu. Na vypodet aritmetického priemeru vy$kovej Grovne podlahy vzhladom na terén
sa uvaZuju najmenej Styri reprezentativne body po obvode posudzovaného podlaZia. V pripade pravouhlého pédorysu
jeho vrcholy, v zloZitej$ich pripadoch body s maximalnymi a minimalnymi hodnotami vySkovej Grovne vzhladom na terén.

Pre dosledné posudenie rozvojovych uzemi na urovni pozadovaného spracovania dzemnych planov zén a s
podrobriujucich dzemnoplanovacich podkladov je potrebné v podrobnejsich stuprioch UPD a UPP sledovat’ aj
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doplriujuce charakteristiky pre posudenie narokov a dopadov novej vystavby najmi na systémy dopravy a
technickej infrastruktiry. UPN mesta vzhladom na mierku spracovania doplriujice charakteristiky nereguluje.

Z uvedenych ddvodov je Ziaduce, aby v Uzemnoplanovacich dokumentoch na urovni zén boli uvedené aj dopliujice
charakteristiky. )

* index objemového zataZenia uzemia na ha (IZU) je ukazovatel intenzity vyuzitia Uzemia, ktory vyjadruje pomer
celkového stavebného objemu zastavby (jej nadzemnej aj podzemnej ¢asti) v m3, k celkovej vymere vymedzeného
Uzemia v ha. Je ako vyznamny ukazovatel uplatneny pri stanovovani narokov miery vyuZitia Gzemia v centre mesta, lebo
vyjadruje aj naroky na rozsah podzemnej Casti zastavby. KedZe prostrednictvom tohto ukazovatela je mozné jednoducho
stanovit rdmcovy objem zastavby v rozvojovom Uzemi, je podkladom pre orientaéné odvodenie nadvaznych narokov
(napr. energetickych),

+ hustota zamestnanosti (HZ) je uplatnena (v tomto pripade) ako potencial pracovnych prileZitosti na ha konkrétneho
rozvojového Uzemia. Predstavuje jednu z hlavnych charakteristik centra mesta.

Pouzitie ukazovatelov intenzity vyuzitia Gzemia pre vypocet kapacit v Gzemi:

+ celkova vymera podlaznej plochy nadzemnej casti zastavby v regulovanom (zemi (v m2) = IPP x vymera
vymedzeného Uzemia (v m2),

* celkova vymera zastavanej plochy objektmi v regulovanom Gzemi (v m2) = |ZP x vymera vymedzeného Gzemia (v
m2), i

* celkovy objem nadzemnej aj podzemnej ¢asti zastavby (v m3) = IZU (v m3/ha) x vymera vymedzeného (zemia (v
ha),

« celkova vymera ploch zelene vo vymedzenom Uzemi = KZ x vymera vymedzeného Uzemia (v m2).

Zakladnym principom stanovenia regulativov intenzity vyuZitia Gzemia v Gzemnom plane je vymedzenie zakladnych
spolo¢nych, ¢o najstabilnejSich vstupov umoziujlcich uplatnit systematické postupy pri ich navrhu.

Navrh regulativov intenzity vyuzitia Uzemia vychadza z troch zakladnych - vychodiskovych vstupov:

= druh urbanistickej funkcie a charakter zariadeni, ktoré ju reprezentuju,

« poloha regulovaného rozvojového Gzemia v meste,

« charakter konkrétneho Gzemia.

Predmetom regulacie z hladiska intenzity vyuZitia Uzemia si navrhované rozvojové Uzemia do roku 2030 o vymere nad
0,5 ha s nasledovnymi urbanistickymi funkciami (Cislo a nazov funkcie):

101 — Viacpodlazng zastavba obytného tizemia

102 — Malopodlazna zastavba obytného tzemia

201 — Obcianska vybavenost celomestského a nadmestského charakteru

202 — Obcianska vybavenost lokaineho vyznamu

301 — Priemyselna vyroba

302 — Distribucné centra, sklady, stavebnictvo

501 — Zmiesané tzemia byvania a obCianskej vybavenosti

502 — Zmiesané uzemia obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb

Pre rozvojové uzemia tychto funkcii, ak spifiaju kritérium vymery a navrhového obdobia, st na celomestske] Urovni
stanovene regulativy intenzity vyuzitia Gzemia, ktoré st vyjadrenim kritérii rozvoja pre konkrétny typ Uzemia v Gzemnom
plane mesta. Poloha regulovaného rozvojového izemia v meste sa uplatiuje v diferencovani narokov na intenzitu
zastavby. Potrebne je respektovat naroky na intenzitu vyuZitia Gzemia pre konkrétnu urbanistickt funkciu a jednotlivé
zariadenia v zavislosti od polohy v meste. Pochopenie a re§pektovanie hodnotovych vztahov v Gzemi je jednym zo
zakladnych predpokladov kvalitného néavrhu rozvoja mesta a musi byt akceptované v stanovenych regulativoch miery
vyuzitia zemia. Z tohto dévodu treba re$pektovat rozdelenie Gzemia mesta na tri zakladné urbanistické celky: centrum,
vniutorné mesto a vonkajsie mesto.

V intenzite vyuZitia Gzemia je potrebné zohladnit zdkladné charakteristické $pecifika jednotlivych urbanistickych
celkov Uzemia mesta :

* centrum : tvori ho mestska cast Staré Mesto,

* vnutorné mesto: tvoria ho mestské ¢asti Ruzinov, Nové Mesto, Karlova Ves a Petrzalka,

* vonkajsie mesto: tvoria ho mestské Casti Padunajské Biskupice, Vrakuia, Raéa, Vajnory, Devin, Devinska Nova Ves,
Dubravka, Zahorska Bystrica, Lamaé, Rusovce, Jarovce a Cunovo.

Pri formulovani narokov na intenzitu vyuZitia Gzemia sa zohladfuju charakteristické $pecifika jednotlivych urbanistickych
celkov izemia mesta :

* pre centrum: blokova zastavba s vysokou mierou polyfunkcie, vy$ka zastavby respektujuca siluetu a zohladfujica
charakter prostredia, naroky na riedenie podzemia, poziadavky na formovanie parteru, zabezpecenie parkovania ako i
Casti technického a prevadzkového vybavenia Uzemia podzemi,

* pre vnutorné mesto: kombinacia blokovej, solitérnej a vyskovej zastavby, uplatnenie dominant, moznosti rozvoja
vSetkych foriem byvania, moznosti uplatnenia aj zariadeni obCianskej vybavenosti arealovej ako aj vybranych druhov
vyroby,

* pre vonkajsie mesto: Siroké uplatnenie funkcie byvania aj s moznostami uplatnenia rozvolnenej zastavby s niz§ou
podlaznostou a zéstavby rodinnych domov (aZ po vidiecky charakter priclenenych obci), moznosti lokalizacie
primestskych nakupnych centier, zariadeni ob&ianskej vybavenosti s vy3simi narokmi na plochu pozemkov, ako aj
Uzemné moznosti pre lokalizaciu vyrobnych podnikov.
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Rozvojové lzemie je Uzemie mesta, v ktorom Gzemny plan navrhuje:

» novl vystavbu na doteraz nezastavanych plochach,

+ zasadnd zmenu funkéného vyuzitia,

» zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu.

Stabilizované uzemie je Gzemie mesta, v ktorom Gzemny plan:

« ponechava sucasné funkéné vyuZzitie,

» predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb,
pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného uzemia,

Dostavba: zmena uz dokoncenej stavby, ktorou sa zvéacsuje jej objem pristavbou, nadstavbou; v pripade arealovych
stavieb doplnenim komplexu objektov o stavby, ktoré svojou velkostou a funk&nou napliiou zasadne

nemenia charakter areélu;

Pristavba: pristavbami sa stavby pédorysne rozsiruju a st navzajom prevadzkovo spojené s doteraj§ou stavbou;
Nadstavba: zmena uz dokoncenej stavby, ktorou sa zvacsuje objem stavby vytvorenim dalsich podlazi alebo podkrovia;
Prestavba: obnova jestvujucej stavby formou renovacie, rekonstrukcie alebo inych stavebnych uprav, ktorymi sa zasadne
nemeni jej objem;

Novostavba: nova stavba so samostatnou prevadzkou, reSpektujica regulaéné prvky funkénej plochy.

Hlavnym cielom navrhu regulativov intenzity vyuZitia uzemia v Uzemnom plane hlavného mesta SR Bratislavy je vyjadrit
na celomestskej urovni jednotne, zrozumitelne a prehladne kritéria na mieru vyuzitia rozvojovych Gzemi mesta do roku
2030 pre 8 urbanistickych funkcii ( cca1000 rozvojovych Gzemi): 101 - Viacpodiazna zastavba obytného tzemia, 102 —
MalopodlaZna zastavba obytného tzemia, 201 — Obcianska vybavenost celomestského a nadmestského charakteru, 202
— Obcianska vybavenost lokalneho vyznamu, 301 — Priemyselna vyroba, 302 — Distribuéné centra, sklady, stavebnictvo,
501 — ZmieSané Uzemia byvania a obCianskej vybavenosti a 502 — Zmie$ané uzemia obchodu, vyrobnych a nevyrobnych
sluzieb.

Intenzita vyuZitia uzemia je pre vybrané funkéné plochy urena regulativami, ktoré stanovuji maximalny rozsah
zastavby v rozvojovom Gzemi a doplfaju ho poZiadavkou na minimalny rozsah zelene.

Pre stanovenie regulativov bola pouzita metéda navrhu v dvoch stupfioch:

* v prvom stupni boli vypocitané ukazovatele intenzity vyuZitia Uzemia zohladriujice podlaznost zastavby a diferenciaciu
narokov na intenzitu vyuzitia Gzemia vyplyvajlcu z polohy v meste (na podklade modelovych GUzemi vymedzenych pre
tento Gcel),

+ v druhom stupni sa urCili medzné hodnoty regulativov, ku ktorym sa priradili kédy (zvolilo sa ich oznacenie pismenami
velkej abecedy A az M). Tento krok viedol k sprehladneniu celého systému a umoznil preniest regulativy intenzity vyuzitia
Uzemia do grafického vyjadrenia v izemnom plane (regulacného vykresu), ¢&im sa podporila jednozna&nost a prehladnost
vyslovenych poziadaviek na rozvoj konkrétnych tzemi. Poslednym krokom k vyjadreniu regulativov intenzity vyuZitia
uzemia dotknutych urbanistickych funkcii bolo potom ich systémové usporiadanie do vyslednych tabuliek podia kédov
mlery vyuzma Uzemia zvlast pre centrum, vndtorneé a vonkajSie mesto. Tabulky ,Regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych
tzemi* su neoddelitelnou sucastou regulacného vykresu a spolu s nim predstavuju uceleny spésob regulacie intenzity
vyuzitia Gzemia v Uzemnom plane hlavného mesta SR Bratislavy.

» Ohodnotenie pozemku je stanovené metédou polohovej diferenciacie.

Spolu 1 - 2
Parcela Druh pozemku Vzorec vijmera [m’] Podiel Vymera [m“]
11488 zastavana plocha a nadvorie 3 080,00 3 080,00 11 3 080,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHu, = 66,39 Eur/m?
Oznacenie a nazov ; Hodnota
koeficientu Hedueinale koeficientu
ks 7. velmi dobré obchodneé oblasti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov
. 3 . akupelnych mestach, vedlajSie ulice v centre miest nad 100 000 obyvatelov,
koeﬁcnir:ttuzsc?gbecnej Inakupneé centra vo velkych obytnych €astiach mimo centra miest nad 100 000 s
) ‘obyvatelov s dobrymi dopravnymi moznostami B
Ky 2. rodinné domy s niz$im Standardom 1 vybavenia, bytove domy ]
|podstandardnym vybavenim, 3 — 4-podlaZné nebytové stavby pre priemysel s 0,95
koeﬁcuent |ntenzrty o malym technickym vybavenim, vyuzivané polnehospodarske stavby
ko - . ) . ;
: ; 4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou tpravou
koeﬁcm\e’r;lgrc:g;avnych iciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), Gzemie mesta 1,00
= il I | A S . . = =
koeficient obchodneja 4. priemyselna poloha 1,00
__priemyselnej polohy N | . = B s
ki |
koeficient technickej 4. velmi dobra vybavenost (vacsia ako v bode 3) 135
infrastruktury pozemku
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kz 2. pozemky uréené tizemnym planom na vyssie vyuzitie, nez na aké slizia v
koeficient povySujucich  |suCasnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zény 2,75
_ faktorov  sidlaapod) | o e e B
kr | —_ . . . ——
Koeficient redukukiciah |1?. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej 0.90
zastavby a pod.)
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,55*0,95*1,00*1,00*1,35*2,75*0,90 4,9200
Uednotkova hodnota pozemku VSHum, = VHw, * keo = 66,39 Eur/m® * 4,9200 326,64 Eur/m?

> VSEOBECNE - VSEOBECNA HODNOTA NAJMU POZEMKOV {VéHpoz) podfg Vyhlasky
254/2010 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.t. o stanoveni VSH majetku
v zneni neskorsich predpisov.

Stanovena véeobecna hodnota pozemkov sluzi ako vychodiskovy podklad pre uréenie objektivneho najomného. Najomné

na predmetnych pozemkoch je urCené za predpokladu zakladnej urokovej sadzby ECB (NBS) v danom obdobi, 25 roénej
navratnosti investicie (ul. Racianska) a 23,00 % darnového zatazenia.

VSeobecnu hodnotu roéného najmu pozemku vypocitame podla vztahu

. ¥, 1+k)" k
VSH NP = VSH PMJ [(fk—)ll}k N
. e [EUR/roK]
kde:
VSHpmy - vSeobecna hodnota pozemku na mernt jednotku [EUR/mz],
k - diskontna sadzba, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],
Kn - koeficient zohladfiujlci dafiové zatazenie dafou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100, kde N vyjadruju
naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (dan z prijmu v percentach).

n - obdobie predpokladanej navratnosti investicie (15-40) rokov .
3. NAUMY

3.1.NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM

3.1.1 Pozemok na parc. ¢. 11488, v ZUO Bratislava - m.¢. Nové Mesto, k.u. Nové Mesto.

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 326,640 Eur
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 25 rokov
Urokova miera: 0,25 %

Dan z prijmu: 23 %
Koeficient zohladrujici dafiové zat'azenie: 1,23

Poget MJ pozemku: 3 080,00 m*

Najom za rok na m%

Najom za rok spolu:

= O K,
VSHNPMY = VSHpoZMY [(1 Tono1)

(1 +0,0025)25 * 0,0025
(1 +0,0025)25 - 1

VSHNpMy = 326,640 [ J * 1,23 = 16,598 Eur/m2/rok

VSHNp =M * VSHypmy = 3 080,00 m2 * 16,598 Eur/m2/rok = 51 121,84 Eurlrok
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III. ZAVER
1. VSEOBECNA HODNOTA

» VSeobecna hodnota najmu pozemkov bola stanovena vypoétom.
Vzhladom na umiestnenie pozemkov, pristupnost, vSeobecna hodnota stanovena vypoétom objektivne vystihuje
vieobecnu hodnotu najmu predmetnych pozemkov v danom mieste a Case pri jej pripadnom poctivom prenajme v

beznom obchodnom styku.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU pozemku na 1,00 m? stanovenej podfa
vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni hodnoty majetku:

Nazov | Najom/MJ [Eur/rok]
Pozemky , i I I
_Pozemok na parc. & 11488, v ZUO Bratislava - m.c. Nové Mesto, k.u. Nové Mesto. | - 16,598
Spolu N . 16,598

Zaokruhlene 16,60

Slovom: Sestnast Eur a §estdesiat centov

V Bratislave dna 19.11.2013

IV. PRILOHY

>  Objednavka Znaleckého posudku &. 584/2013 zo diia 15.11.2013.

»  Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva & 2382-giastogny, k.i. Nové Mesto zo dia 13.11.2013. vytvoreny
cez katastralny portal GKU Bratislava.

» Kopia z katastralnej mapy, mapovy list & ..., k.4. Nové Mesto..., vytvoreny Spravou katastra pre HI. mesto SR

Bratislava.

> Uzemnoplanovacia informacia na predmetné pozemky ohladom funkéného vyuzitia pozemkov v zmysle Uzemného
planu HI. mesta SR Bratislavy..., zo diia 13.11.2013.

> Fotodokumentacia.



Odberatel’

Mestska ¢ast’ Bratislava-Noveé Mesto

Junacka |

85291 BRATISLAVA

ICO: 00603317 DIC : 2020887385

Bankové spojenie : Prima banka Slovensko. a.s.. ¢.0¢tu 1800347007, 5600

Adresa doddavatel’a
Vinkler Peter Ing.
Ceresnova 3

900 25 Chorvatsky Grob
ICO: 6901039156 DIC -

Objednavka ¢&. 584/2013

Predmet objednavky ]ignlu bez DPH | Spolu s DPH |
| Eur Eur Ny
i Ziadame o vypracovanie znaleckého posudku v zmysle zapisnice o VO ‘f |
€.163/2012 zo dna 4.12.2012: I |
! i
: I I
Znalecky posudok na stanovenie vysky najomného za | m2. pozemku f |
registra ,.C" KN parc.c¢islo 11488, k.u. Nové Mesto. | ;‘ i
evidovaného na LV ¢.2382. za ucelom uzatvorenia najomne) zmluvy. ! | II
| | |

|

[

SPOLU ; 108.33 130.00 |

Mestska cast’ Bratislava-Nove Mesto
Junacka |
832 91 Bratislava
|

Presna adresa a PSC
odberatela, ktorému ma |
byt faktara zasland

Dodacia Ichota ihned’
Splatnost’ 14 dni od doru¢enia fakion
Cislo objednavky uvidzajte vo faktire.

? Predmet objednivhy je rozpuctovo hryviy,

Pracovnik zodpovedny na zabezpecenie Kontroly a preyzatie objednay kv - Mgr.Moraveovs
Tel.: 02/49253133
Email: pravne@banm. sk

iama i

s

i Datum vystavenia: ... .. o
H
|
] e / / /""1, -
b =
& / o
P T
— &
Petiatka a podpis objednavatel’a : Mgy Rudolf Kusy
starosta MC B8-NM
/ _ /
/ 7
|
{

BB ot ) L b i
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI
Okres: Bratislava llI Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.&. NOVE MESTO Datum vyhotovenia 13.11.2013

Katastralne uzemie: Nové Mesto _ Cas vyhotovenia: 13:09:01

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 2382
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vzt'ah Druh ch.n.
11488 3080 Zastavané plochy a 17 1

nadvoria
Legenda:

Spdsob vyuZivania pozemku:

17 - Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznadenia supisnym ¢éislom
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce
Ostatné parcely nevyziadané

CAS i 8-.' VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (IC0) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, Bratislava, PSC 814 1/1
; 99, SR
ICO:
Poznamka Poznamenava sa zaéatie sudneho konania o uréenie viastnickeho prava na pozemky
parc.¢. 15115/9,17,30,31 zo dna 19.09.2012, P-3365/12
Titul nadobudnutia Ziadost’ o zapis Protokolu &. 11 88 0174 13 00 zo dria 27.06.2013 na pozemok registra C
KN parc.c.21970, Z-12343/13.
Ugastnik pravneho vztahu: Niajomca
2 POLUS Tower 3, a.s., Vajnorska 100/B, Bratislava, PSC 831 04, SR £
1€o:

K vlastnikovi ¢. 1 je najomny vzt'ah na pozemok parc.é. 15127/13, 15127/14 podla najomnej zmluvy &. 117/2007 zo
dria 27.04.2007 na dobu uréitd od 01.09.2007 do 31.08.2017 - N 17/07

U&astnik pravneho vztahu: Najomca

3 Slovenska republika /
Identifikator :

K vlastnikovi ¢. 1 je najomny vzt'ah na pozemok parcelné éislo 15115/ podfFa najomnej zmluvy é. 495/2005 zo diia
6.3.2006 na dobu neuréitu, Z-2546/09

Ugastnik pravneho vztahu: Spravca
4 Mestska éast Bratislava - Nové Mesto, Junacka 1, Bratislava, PSC 832 1./
91, SR
i1éo:

Titul nadobudnutia PROTOKOL O ZVERENI MAJETKU HL.MESTA DO SPRAVY

Titul nadobudnutia PROTOKOL C.63 ZO DNA 30.9.1991 O ZVERENI MAJETKU HL. MESTA SR DO SPRAVY
MESTSKEJ CASTI B-NOVE MESTO

Titul nadobudnutia Ziadost o zapis, PPaSM 312/04 zo dria 16.8.2004, Pk.v1.14005, GP 11/2003 zo dfia 2.3.2004.

Titul nadobudnutia Ziadost' o zapis &. PPaSM 4/2010 zo diia 04.01.2010 - Protokol o zvereni nehnutefného
majetku ¢.: 11 88 0828 09 00

Titul nadobudnutia Ziadost o zapis Protokolu &. 11 88 0174 13 00 zo dna 27.06.2013 o zvereni nehnutefného

majetku, pozemok
registra C KN parc.¢.21970, Z-12343/13.

Titul nadobudnutia Ziadost' o zapis Protokolu &. 11 88 0591 12 00 o zvereni nehnutefného majetku hl. mesta
SR BA do spravy Mestskej casti Bratislava - Nové Mesto, pozemky reg. C-KN
parc.¢.22840/1, 22840/4, Z-11538/13.

Ucastnik pravneho vztahu: Spravca

Informativny vypis 1/4 Aktualizacia katastralneho portalu:  12.11.2013
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Por. ¢islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (IC0) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

5 Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava v skratenej forme 'ZSR', /
Klemensova 8, Bratislava, PSC 813 61, SR
6o
K najomcovi €. 3 je sprava k nehnutefnostiam pozemku p.é. 15115/6
Ziadost' 0 zmenu nazvu &. 11533/2001/0320-1 zo dRa 03.03.2011, R-785/11

Ugastnik pravneho vztahu: Najomca
6 TESAKO a.s., Dvofakovo nabrezie 10, Bratislava, PSC 811 02, SR i
1to:
K vlastnikovi ¢. 1 je najomny vztah na pozemok parcelné &islo 15123/224 podFa najomnej znluvy &.56/2012 zo dfia
31.05.2012 na dobu urcitd do 31.12.2022

Tituly nadobudnutia LV:

PROTOKOL ZO DNA 31.5.1994 O VRATENI MAJETKU MESTSKEJ CASTI

DOPLNENIE ZAPISU V POL. VZ 480/94

PROTOKOL ZO DNA 15.12.1993 O ZVERENI MAJETKU HL. MESTA SR DO SPRAVY MESTSKEJ CASTI B-NOVE MESTO
ZAPIS GP C.240-221-458-34/1 NA ZAMERANIE GARAZE - VZ 589/94

ZAPIS GP C.240-221-458-94/2 NA ZAMERANIE GARAZE

PROTOKOL C.75 ZO DNA 30.10.1991 O ZVERENI OBECNEHO MAJETKU DO SPRAVY MESTSKEJ CASTI
PROTOKOL C.17/92 ZO DNA 26.9.1991 O ZVERENI OBECNEHO MAJETKU DO SPRAVY

ZAZNAM Z KATASTR. KONANIA ZO DNA 17.2.1995

ZAPIS GP C.240-221-389-94

ZIADOST ZN.288/95/MAJ ZO DNA 6.6.1995 + GP C.30154669-17/95

ZIADOST C. MAJ.544/95 ZO DNA 16.11.1995 A GP C. 11909561-34/95

ZIADOST O ZAPIS C. OSMM-46/1996 ZO DNA 8.1.1996./GP C. 31321704/221-1 54/95/3/

ZIADOST O ZAPIS C.MAJ.71/96 ZO DNA 9.4.1996./ZVEROVACI PROTOKOL C.2,3/96/

ZIADOST C.264/96 ZO DNA 3.7.1996.

ZIADOST C.423/96 ZO DNA 4.11.1996

ZVEROVACI PROTOKOL C.32/96, C.28/96, ROZHODNUTIE STAR-1884/96

Protokol ¢.118401609700 o zvereni majetku z 24,4.1997

Protokol ¢.118402849700 o zvereni majetku z 13.6.1997

Protokol ¢.118403019700 o zvereni majetku z 21,7.1997

Protokol o zvereni majetku z 3.11.1995

Ziadnst', rozhodnutie ¢.Star-2202/97, GP 31331807-04/98

Ziadost, listina €.Star-1252/98, GP 11909561-19/98

Protokol o zvereni majetku zo dria 1.6.1998

Ziadost, listina &.STAR-2103/1 998 a ¢.STAR-2652/1998

Ziadost, listina &.Star-683/1999

Rozhodnutie &.111-3123/98

Listina £.Star-1503/2000 a &.Star-1504/2000

Ziadost, listina ¢.Star-3116/2000

Protokol £.118405069700 o zvereni majetku z 30.12.1997

Ziadost PaSM-167/2002 z 11.7.2002

Ziadost' o zapis &. PPaSM 236/03 zo diia 14.1 0.2003 - Protokol o zvereni nehnutefného majetku ¢.:118805280300
Ziadost' o zapis ¢. PPaSM 235/03 zo diia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutefného majetku ¢.:118805290300
;iadost’ o zapis ¢. PPaSM 234/03 zo dfa 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutefného majetku ¢.:118805300300
Ziadost' o zapis . PPaSM 232/03 zo dfia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutelného majetku ¢.:118805430300
Ziadost o zapis ¢. PPaSM 233/03 zo diia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutelného majetku ¢.:118805440300
Ziadost' o zapis &. PPaSM 231/03 zo diia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutefného majetku ¢.:118805410300
giadost’ o zapis ¢. PPaSM 230/03 zo diia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutefného majetku ¢.:118805400300
Ziadost o zapis &. PPaSM 229/03 zo diia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutefného majetku ¢.:118805380300
Ziadost' o zapis ¢. PPaSM 228/03 zo dfia 14.1 0.2003 - Protokol o zvereni nehnutefného majetku ¢.:118805370300
Ziadost' o zapis ¢. PPaSM 226/03 zo diia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutefného majetku ¢.:118805420300
Ziadost' o zapis ¢. PPaSM 227/03 zo diia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutefného majetku ¢.:118805390300
Protokol ¢.118815380200 o zvereni spravy majetku zo 16.12.2002 "

Protokol ¢.118801460400 o zvereni spravy majetku zo 25.3.2004

Protokol ¢.118815410200 o zvereni spravy majetku zo 16.12.2002
Ziadost' o zapis ¢.j. PPaSM/477/05 zo dria 27.7.2005 /prilohy GP ¢.61/2005, Rozhodnutie ¢€.0vaUP-327-3797/1980-OR zo
dnia 13.11.1980, 4¢.18.11.1980
Ziadost &, PPaSM 53/05 zo dia 03.02.05

Rozhodnutie o uréeni sUpisného ¢isla €. Star - 1619/2009 zo dra 09.07.2009

Informativny vypis 2/4 Aktualizacia katastralneho portalu: 12.11.2013
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CAST C: TARCHY
Por.é.: .

Vecné bremeno v prospech POLUS INV. spol. s r.o. (34115336) spocivajtce v zriadeni vodohospodarskeho
diela na parc.¢. 15123/83 podfa V-1740/99 zo dfia 19.5.1999
Vecné bremeno v prospech viastnika p.€.15115/70,15115/96 - pravo prechodu a prejazdu cez p.c.15115/1,
povinnost' strpiet’' na p.€.15115/1 vystavbu, existenciu, idrzbu a uzivanie cestnych komunikacii, infradtruktar a
inych stavieb potrebnych na vystavbu akejkol'vek budlicej stavby na pozemku p.é.1 5115/70,96,112-122 podrFa
zmluvy V-265/05 zo dria 21.3.2005 (podfa GP &. 1173/08)
Vecné bremeno - pravo vstupu, uloZenia inZinierskych sieti a pravo stavby podchodu na pozemku p.c.12791/5 v
rozsahu vyznacenom v GP 228/2007 v prospech vlastnika pozemku p.¢.13208/9 na dobu uréiti do 31.3.2017
podFa zmluvy V-18359/08 zo dria 10.07.2008
Vecné bremeno - pravo vstupu na pozemky parc.¢. 17015/92, 17015/98 v rozsahu nevyhnutnom na vykon
povolenej ¢innosti, pravo vykonu povolenej &innosti na pozemkoch a z dévodu obmedzenia vlastnickeho prava
k pozemkom uloZenim 110 kV vzdugného vedenia v prospech ZSE Distribdcia a.s. (ICO 36361518), v rozsahu
podfa GP . 78/2009 v sulade s § 10 zakona ¢&. 656/2004 Z.z. o energetike.
Vecné bremeno podla § 22 a nasl. zakona &.79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizaény
zakon) v spojeni s §69 ods. 10 zikona NR SR £.656/2004 Z.z. o energetike a 0 zmene niektorych zakonov v
prospech spoloénosti ZSE Distribucia, a.s., ICO: 36361518 podfa geometrického planu &€.171/2011 na pozemku
registra C-KN parc.¢.12003/103, tykajlice sa elektroenergetického zariadenia: 2x110 kV vedenie €.8753 na trase
Rz PPC-Rz Pionierska a €.8208 na trase Rz Pionierska-RZ Lamag, podra Z-21370/11
Vecné bremeno podfa § 22 a nasl. zakona &. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizaény
zakon) v spojeni s § 69 ods. 10 zakona ¢. 656/2004 Z.z. o energetike a 0 zmene niektorych zidkonov v prospech
spolocnosti ZSE Distribucia,a.s. (IC0: 36361 518) podFfa geometrického planu &. 175/2011 na pozemkoch parc.é¢.
17015/92, 17015/98, tykajice sa elektroenergetického zariadenia: 2x110 kV vedenie ¢. 8828 na trase PPC - Rz
Podunajské Biskupice a ¢. 8840 na trase PPC - Rz Ostredky, Z-21368/11

1 Vecné bremeno podra § 22 a nasl.zakona &.79/1957 Z.b. o vyrobe,rozvode a spotrebe elektriny (elektrizaény
zakon) v spojeni s § 69 ods. 10 zakona €. 656/2004Z.z. o energetike a o zmene niektorych zakonov prospech
spolo¢nosti ZSE Distribucia, a.s. (I€0:36 361 518) so sidlom Culenova 6,816 47 Bratislava podfa GP €.174/2011
na pozemku parc.¢.17090/3,17090/7,17090/38,17090/39 tykajice sa elektroenergetického zariadenia:2x110kV
vedenie ¢.8834 na trase PPC-Rz Lamag a €.8753 na trase PPC-Rz Pionierska,Z-21367/11

1 Vecné bremeno podra § 22 a nasl. Zakona &. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektrinyv spojeni s §69
ods. 10 zdkona €. 656/2004 Z.z. o energetike a 0 zmene niektorych zakonov v prospech spoloénosti ZSE
Distribucia, a.s. ICO: 36 361 518, Culenova 6, Bratislava podfa GP . 172/2011 na pozemku registra 'C' parc.é.
13397/6 tykajlice sa elektroenergetického zariadenia 2x110 kV vedenie &. 8834 na trase Rz PPC-Rz Lamac a ¢.
8753 na trase Rz PPC - Rz Pionierska. Z-21371/11

Iné ddaje:
POZEMOK PARC. C. 11279/4 MAJETKOPRAVNE NEUSPORIADANY
Najomna zmluva zo dia 4.11.1997 pre ASK INTER SLOVNAFT na telocviénu na parc.é.151 32/10,11 do 30.9.2011
Najom pozemku p.&.151 15/62,63,66,67,68 pre ARAL SLOVAKIA s.r.o. (31355994) do 7.6.2034 podra najomnej
zmluvy €.225/99 a dohody o prevedeni najomnych prav zo diia 7.6.1999
GP 9-93-SZG
Geom.plan 14/2001
Najom pozemkov p.¢.15123/184, 15123/188, 15123/189 pre TriGranit Office a.s. (36247308) podra najomne;j
zmluvy €.356/2003 zo dria 13.11.2003 ;
Najom pozemku p.&.11820/4,13,14 pre TIME SPORT - Fit s.r.o. (ICO 35729716) do 28.9.2007 podra najomnej
zmluvy zo dia 20.10.1997 (podfa GP &. 97/2010)
GP ¢. 644/04 zo dna 02.12.04
Rozhodnutie ¢.X-1342/07 zo dia 02.01.2008
Rozhodnutie Katastralneho tiradu v Bratislave, Sprava katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu X-116/08 z
05.05.2008
Zapis GP ¢.109/2011 (overovacie &islo: 2367/2011)

1 Oprava vymery pozemku parc.¢. 11400/8 podra rozhodnutia X-1394/10-SPI zo dria 8.12.2010, pravoplatné dria
17.01.2011

1 GP €. 97/2010

1 GP €. 280/2011

1 Oprava vymery pozemku parc.é. 22840/1 podra rozhodnutia X-1/2013-SPI zo dia 17.01.2013, pravoplatné dna
18.02.2013

1 Zapis GP £.54/2012, €.over.2794/2012, potvrdenie o supisnom a orientaénom éisle ¢€.j. PPaSM-40/201 3/6-potvrd.
zo dria 16.1.2013, Z-4335/13 )

2 Kvlastnikovi €. 1 je najomny vztah na pozemok parc.é. 15127/13, 15127/14 podra najomnej zmluvy é. 117/2007
zo diia 27.04.2007 na dobu uréita od 01.09.2007 do 31.08.2017 - N 17/07

3 Kvlastnikovi ¢. 1 je najomny vztah na pozemok parcelné éislo 15115/ podfa najomnej zmluvy &, 495/2005 zo
dria 6.3.2006 na dobu neurcitu, Z-2546/09

5 K najomcovi €. 3 je sprava k nehnutefnostiam pozemku p.&. 15115/6

5§ Ziadost' o zmenu nazvu &. 11533/2001/0320-1 zo dna 03.03.2011, R-785/11

6 Kvlastnikovi . 1 je najomny vztah na pozemok parcelné ¢islo 15123/224 podra najomnej znluvy &.56/2012 zo
dfia 31.05.2012 na dobu uréiti do 31.12.2022

lnformativny vypis 3/4 Aktualizacia katastralneho portalu: 1 2.11.2013
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Poznamka:
Bez zapisu.

Vysvetlenie: udaje v CASTI C:TARCHY bez uvedenia parcelného Gisla alebo 5ho &i; i inej
o: Udaje v C  bez uve poradového ¢isla viastnika : [
osoby sa tykajt vSetkych nehnutelnosti a vietkych viastnikov a inych opréavnenych oséb na liste vlastnictgf.bo SRS

itormativmy v - *
ativny vypis 4/4 Aktualizacia katastralneho portalu:  12.11.2013
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MESTSKA CAST BRATISLAVA - NOVE MESTO
Miestny urad Bratislava - Nové Mesto
Junacka ¢. 1, 832 91 Bratislava

Oddelenie podnikatelské, pravne
a spravy majetku
TU

Cj ZPaUP- 1564/1/2013/KU Bratislava 13 11 2013

Vec: Uzemnoplanovacia informacia mestskej ¢asti Bratislava - Nové Mesto

Ziadatel: Oddelenie podnikatelské pravne a sprava majetku
Ziadost zo dia: 13.11. 2013

parc. ¢.: 11488, K. U Nové Mesto

Lokalizacia parcely v uzemi: ulica Radianska

Urbanisticky obvod: 068

Zamer: Vypracovanie znaleckého posudku

V zmysle Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy z r 2007 v zneni neskoréich zmien
a doplnkov, je predmetny pozemok parc. ¢. 11488, k. U Nové Mesto sucéastou rozvojoveého
uzemia uréeneho pre zmie$ané uzemia byvania a obCianskej vybavenosti (regulativ
funkéného vyuzitia ploch 501. regulativ intenzity vyuzitia rozvojovych Gzemi - 1).Regulativ a
charakteristiku funkéneho vyuzitia, regulativ intenzity vyuzitia rozvojovych uzemi. ako aj schému
z Uzemného planu hi. mesta SR Bratislavy Vam v prilche zasielame v tabulkove) forme

Podmienky vyuzitia takychto funkénych ploch ich urcuju pre umiestnenie polyfunkénych
objektov byvania a obCianskej vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu a na
rozvojovych osiach. s dérazom na vytvaranie mestského prostredia a zarnadenia obcCianske;
vybavenosti zabezpecu;juce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Pddi'a uvedeneho platného uzemného planu su v takychto Gzemiach okrem previadajucich
polyfunkénych objektov byvania a obéianske] vybavenost pripustne aj zariadenia a vedenia
technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia

Tato uzemnoplanovacia informdcia plati 1 rok od datumu vydania

S pozdravom

Mgr. Rudolf Kusy

starosta ‘mestske; &ast,
Bratislava - Nové Mesto
f
Priloha - schema z Uzemného planu hl mesta SR Bratislavy M 1 500
- schema z katastralne] mapy. K U Noveé Mesto M 1 500
- charakteristika reguiacie funkéného vyuzitia ploch (kad 501,
- regulativ intenzity vyuzitia rozvojovych uzemi {pre kod 501 - {;

Na vedomie - Magistrat hi mesta SR Bratislavy - CUPaRM

CO: odd. Uzemneho konania a stavebneho poriadku, odd Z2Fal/P-ara
Vybavuje Ing.. ing. arch.. Mgr. art. Jozef Kuran. tel.- 49 25 34 73
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C. 2. REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy - ZaD 02

{ZMIESANE UZEMIA

501

zmiesané uzemia byvania a obgianskej vybavenosti

502 | zmiesane uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a
PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

nevyrobnych

Uzemia sluziace predovéetkym pre umiestnenie polyfunké
vzonach celomestskéhc a nadmestského vyznamy ana

a mestskych tried

Pogla polohy vorganizme mesta je 10 prevazne viacpodia
| malopodiazna zastavba Podiel byvania je v rozmedzi do 70

| zariadenia v polyfunkénych objektoch

| a zariadenia pre poziarnu a civilny obranu
H

| zaslavby funkcne) plochy Zaradenia oblianske) vybavenost:

t Sucastou Uzemia su plochy zelene vodna plochy ako sutast part

nych objektov byvaria 3 obclanske vybavenost: |
rozvojovych osiach s dérazom
mestského prostredia a zariadenia obtianske) vybavenost: zaoezpetujuc

na vytvaranie
€ vySoku kompiexttu prostredia centier |
i

vonkajsieho mesia |
celkovycn podiaznych piocn nadzemne) cast |
SuU situovane predovsetkym ako vstavane

i

Zna zastavba v Uzemach
%

eru dopravne a techricke vybavene garaze |

| SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH
; previadajace

f polyfunkéne objekty byvania a obcianske| vybavenosy

|
=1

ripustné
uzemi je pripustné umiestinavat nama
bytove domy
zariaderia obdcianske) vybavenost Zabezpetujuce
tried
zariadema adminisirativy Spravy a niadenia
zaniadenia kultury a zabavy
zariadenia Cirkvi a na vykonavanie obragdov
ubytovacie zanadenia cestovnéhe ruchu
Zariadenia verejneho stravovania
Zariadenia obchedu a sluzieb
zanadenia zdravotnictva s scciaing; starpstivost:
zanadenia $koistva vedy a vyskumu
zelen liniovu a plosnd
vodné plochy ako sué¢ast parteru a ploch zelane
zariadenia a vedenia technicke; a dopravne; vybavenost pre

|
1
I
\

VY SOKL

<OmMpe¥nos!

centier ameastskych

Qusluhu uzemig

|
i

! $ obsahom skodlivin z domacnost

| nepripustné

‘ V dzemi nie je pripustné unestiovar nayma

| zanadenia s'negativnym: Géinkami na stavby 3 zanadenia v -

f's
[ zariadenia velkoobchodu

autokempingy

arealy pnemyselnych podnikov zariadenia prnemyselng; 3 po!
skladove arealy distrbuéne centra a logisticke parky staveon
stavby na individuainu rekreaciu

zanadenia odpadoveho hospodarstva okrem pripustnych v ob
tranzitné vedenia tecnnicke; vybavencsti nadradenénc vyznam
stavby a zanadenia nesuvisiace s funkcioy

pripustne v obmedzenom rozsahu

V uzemi je pripustne umiesthovat v ctmedzencm|rozsanu naima
: - fodinne domy
| Zariadenia sportu
- ucelove zariadenia vergjne; a Slatne; spravy

- Zanadena drobnycn prevadzok vyroby a sluzieb bez rudvych

zanadenia na separovany zber komunainycn odpadov miestnens

e
C!

arealoveé zaradenia obcianske| vybavenost s yysokou xonceniracio

vplyvov na okohe

vyznamu vratane komunainych odpadov

OKG!

0500 a nareximi na obsluhu uremia
B
nonespodarske: vyroby

& dvory

MecZengm rozsant

W

1V
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Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy — ZaD 02
|

3 {
Kéd |IPP - |Kéd | Nazov urbanisticke] Fﬂatqmvé usporiadanie 1ZP K|
|regul. | max. |funkcle |funkcle ~— = ¢ e max, min. |
G 1,8 101 Viacpodlazna bylova bylove gemy - roevolnena castavba 026 0.3 |
| casiavba il j 024 036 |
i 11 . i i
20 | OV ceiomestskeno @ i OV arcaloveno charakteru (napr stredne skoly) 0.36 0.30
nadmestskeno vyznamu | 2astavoa mestskeho ypu i
i ' ' ]
| rozvolnena zaslavba 0,22 030!
T 14| t i
1501 | Zmiesané uzemia | zastavoa mestskeho typu 0.34 P25
| | byvania a obCianske) |
! ! | vybavenosli i
| i i i | o -
| 502 | Zmiesane uzemia i «zanademna arealoveho charakleru kompléxy ; 036 0206
i | obehodu. vyrobnych { i
- | | @ nevyrobnyehs siuzic | ;
| H 21 1101 | ViacpodiaZna bylova i bylove domy - rozvalnena castavba i .23 0 30
: | ! ! \
; LAstaveR i w 0.21 (.30
- 1 201 | OV celomestska @ intenzivina zastavba charakleru obchodnych 0,52 %S
nagmesiskeho vyznamu E,:"_,’SL**.‘E‘:’.C'EEF’_@E_‘-’EDEWGQ5‘7‘:.‘!?91?69“ ki i
i § | kastavba mestskeno tvpu 035 . uZo
] ! I T
i panaderia arealoveno charakieru @ komplexy 0.30 030!
{ s narckom rig vyssi podiet zelene (apr
1 gdravolniclve)
T
501 | Zmiesang uzemia | zaslavba mesiskeho lypu 0.35 (.25
! byvaria a oucianske) i 5 BA
! vybavenosti {H ; 030 0
| | | 502 Zmiesane uzemia ¢aslavba areaioveho charakleru. komplexy i 035
| i | s obchodu vyrobnycn
i : L a nevyrobnych sluzich
i 2,4 101 Vigepodia?na bytova bytove gemy  1ezvoinend Zastavba 022
Zastavba : Z
i (3,20 (.80
| | 501 Zmigsane uzenua | raslavbe (MUsiskeno typu ! 030!
i | byvania g obtignske ! i
! | vybavencs!t | | |
| S YYRAVERESR e - N - - -
! ! 201 | OV celomestskeho a | eentrolvorna ¢astavba mesiskena lypu 0.40
| { | nadmoestskeho vyznaima | 4
i i =Y Y - I 034
! J 27 201 OV celomestskeho | Tastavba mestskeho typu . 0.38
: a nadmeslsken
; ; 'z_nc-jam: e i ¢astavba (ormou vySKavycn objeklav v uzlnvych 030
! | vens | pricstoroch mestskey ST UKoy & v ranmci ceiey
i i | | hicratchie mestskych centio
| ! 501 Zmesane usemia | gastavba mesis=ans lypu Q.30 iy Pa
| | | byvamia 3 obianskej | B SESE
; i . woavenost (L : hety i
| f 1 : t i - )
K (30 201 | OV celonestskeho @ | Rompiexy Cv ; 0.30 020,
i 1 i naamesliskeh na i
% i i | NAdMESISKENG vyLNamis | Jastavna formou vySkovysh oDjekioy v uciovyen 027 02t
i | | - priestoroch mestske) $lruklury a v rama celey
é : ; Higrarchie mestskych centier i
i ¢ 501 1 Zuuesanc uzemia Zastavba mestskeho typu 0.23 : 3,30
| ! | byvana a ohhianske)
| | ! | vybavenost
‘ L 3.3 201 DV celomestskehv a | Zéstavba fonmou vyskovyeh objekloy v uzlovych 0.30 D5
I ' nadmestskeho vyznamu | griestoroch mestske) Struktury @ v rame: celg)
' ‘ | hierarcnie mesltskych centier !
" imenzivna caslavba OV v prigstoroch v dopravnych ! 070 ol 0]
i | ! | zlov medzinarodneno vyznamu® ! { :
| ; 501 Zmiesane uzema | rDLVOINENA £as!avoa & 030 0 a0
; ! | byvania a abcianske; !
ol _lvypavenash || R e
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Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy - ZaD 02

C.2. URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH PODMIENOK PRE
VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH VYUZITIA, URCENIE REGULACIE VYUZITIA

JEDNOTLIVYCH PLOCH

Zasady funkéného usporniadania a vyuzitia uzemia sd dane prislusnym: typmi uzemi a pioch a su znazornene vo vykiese
2.1 Priestorové usporiadanie a funkéne vyuzitie uzemia — Komplexne rnesenie

Pre vietky urbanisticke funkcie su podrobne formulované zakiadné definicie pléch a Gzem: Vyklad legendy z hladiska
funkéného vyuzitia pldch ma vyznam regulatny. kedze uréuje spektrum moznosti vyhfadoveho vyuzitia ploch v urcitom

ramci podmienok Charakteristika a popis jednothvych poloziek tvori suast zavazne) Casti uzemneho planu ako
regulativy funkéného usporiadania a vyuzitia uzemia

2.1. URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH PODMIENOK PRE
VYUZITIE PLOCH
Pre jednotivé polozky legendy vykresu 2.1 Priestorove usponadanie a funkcne vyuzilie uzemia — kompiexne nesenie su
spracované tabulky so zakladnou charakteristikou konkretne; funkéne; plochy. kiore su spodrobnenim navrhu funkcneno
vyuzitia uzemia
Tabulky uvadzaju
« Cisio a nazov urpbanisticke; funkcie v sulade s lggendou vykresu 2 1 Priestorove usporizdanie a funkéné vyuzitie
uzemia — komplexne riesenie
» v dasti Charakteristika vyjadruju podrobnu charakteristiku funkénych plach
« v éast Funkcia definuju previadajuce pripusineé pripustne v obmedzenom rozsahu a nepripusing funkcne vyuzitie

pioch v danej funkéne; ploche

2.2. REGULACIA VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH

2.2.1. Intenzita vyuzitia funkénych pléch

Za zakladné charakteristiky zhodnotenia uzemia je potrebne povazovat’

= sposob vyuzitia uzemia, t . funkene vyuzite

« intenzitu (Mieru ) vyuzitia uzemia

Intenzita vyuzitia uzemia je miera exploatacie funkénych ploch zastavbou vyjadrena mrozsivom zastavby na jednotku
funiktne) plochy Vyjadrena je relativnymi ukazovatglmi ntenzity vyuzila uzema kiore (2 potrebné respektoval  ako
regulativy. Ukazovatelmi intenzity vyuzitia Uzemia index podilaznych ploch, index zastavanych pioch su stanoveneg
ako maximalne pripustna hranica miery vyuzitia uzemia.

Za dopinujice charakteristiky intenzity vyuzitia uzemia treba uvazoval index cpjemoveho zatazenia vsetkych funkcnych
pléch v posudzovanom uzemi hustotu zamestnanosti a nustots bytov Pre zabezpedenie potrebného rozsahu zelene
(charakteru doplnkove; zeiene) v requiovanom Uzemi sa uplatnuje koeficient zelene.

Definovanie regulativov - ukazovatel'ov intenzity vyuZitia funkénych pldch v posudzovanom Gzemi:

+ index podlaznych pioch (IPF), udava pomer ceikove) vymery podiazne; plocny nadzemne cast zastavby
k celkove] vymere vymedzeného uzeria funkénej plochy prip jg; casti Je formulovany ako maximaine pripustna
miera vyuzZitia uzemia Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost ajednoznadnost stanovene) poziadsvey
a jednoducha moznost vyjadgrenia daldich nadvaznych ukazovatelov. kriterni a odporucan

* index zastavanych pléch (IZP) udava pomer suctu zastavanych ploch vo vymedzenom uzemi funkene) plochy prip
je) ¢asti k celkove; vymere vymedzeneho uzemia Je stanoveny v zavisiost na oglohe a vyzname konkrétneho
uzemia. na sposobe funkEéného vyuzitia a na druhu zastavoy

» koeficient zelene (KZ) udava pomer medz: zapaditatelnymi plochaims zelene (zelen na rastlom ieréne zelen nad
podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeneho uzerna Vregulaci stanovuje naroky na minmiainy
rozsah zelene vramci regulovane) funkéne; plochy a posozi vo vzajomne) previazanost s viastnou funkciou
Stanoveny je najma v zavislost na spdsobe funkcneho vyuzitia a poiohe rozvojovehe uzem:a v ramel mesta

+ podiel zapocitateinych ploch zelene v uzemi {m*) = KZ x rozloha funkéne) plochy (m”)
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Znalecky posudok &. 304/2013 List &. 25

" V.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname zn
Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor: 37 00 00 Stav
37 09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti, eviden&né &islo znalca: 913 776.

alcov, timoénikov a prekladatefov vedenom
ebnictvo, odvetvie: 37 01 00 Pozemné stavby,

Znalecky Ukon je zapisany pod poradovym &islom 304/2013 znaleckeho dennika &. 1. fs

Za znalecky ukon a vzniknuteé naklady Gétujem podla vytétovania na zaklade dokladu ¢. 304/2013.







