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Znalec: Ing. Peter Vinkler, Cere$fova 3/A, Chorvatsky Grob, PSC 900 25, tel. 0905 639 299

znalec v odbore stavebnictvo - odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti, pozemné stavby
evidencné Cislo 913 776

Zadavatel znaleckého posudku: Klaudia Markova, Zvolenska 22, PSC 821 09, Bratislava

Cislo spisu (objednavky): Ustna objednavka

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 212/2013

vo veci stanovenia technického zhodnotenia stavby - nebytového priestoru &. 12-901 v byt. dome s.¢. 2315 na
Jeséniovej ¢. 43 v Bratislave na pozemku parc. KN &. 6742/1 so spoluvlastnickym podielom na spoloénych
¢astiach a zariadeniach domu..., ktoré boli zrealizované najomcom..., katastralne uzemie Vinohrady, obec
Bratislava - mestska Cast’ Bratislava - Nové Mesto, okres Bratislava lll.

Pocet listov (z toho priloh): 47 (24)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3

V Bratislave dna 09.08.2013.
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I. OVODNA CAST

1

Uloha znalca:

Stanovenie technického zhodnotenia stavby - nebytového priestoru & 12-901 v byt. dome s.¢. 2315 na Jeséniovej & 43 v
Bratislave na pozemku parc. KN €. 6742/1 so spoluvlastnickym podielom na spoloénych astiach a zariadeniach domu. ..,
ktore boli zrealizované najomcom..., katastralne Uzemie Vinohrady, obec Bratislava - mestska &ast Bratislava - Nové

Mesto, okres Bratislava Ill.

2.

Datum vyziadania posudku:

09.07.2013 - ustna objednavka

3,

Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujlci na zistenie stavebno-technického stavu):

18.07.2007 - Stavebné povolenie - zagatie rekonstrukénych prac...
14.01.2008 - Kolaudacné rozhodnutie - ukonéenie rekonstrukénych prac...
11.07.2013- obhliadka skutkového stavu.

ES

Podklady na vypracovanie posudku:

4.1 Dodané zadavatel'om:

”~

rd

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu viastnictva &. 4716-Ciastocny, k.U. Vinohrady zo dfia 08.08.2013, vytvoreny cez
katastralny portal GKU Bratislava.

Kopia z katastralnej mapy, mapovy list €. ..., k.U. Vinohrady zo diha 08.08.2013, vytvoreny cez katastralny portal GKU
Bratislava.

Potvrdenie o veku stavby na Jeséniovej ul. vydané od Spravcu byt. domu... zo diia 19.01.2001

Rozhodnutie & UKaSP - 2007/668-EKT vydané od Mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto... zo dia 16.07.2007 na
stavbu "Stavebne upravy spojené so zmenou vyuZitia priestorov..." na poz. parc. & 6742/1, k.G. Vinohrady na ulici
Jeseéniova €. 43..., ktoré nadobudlo pravoplatnost dha 19.07.2007.

Kolaudaéné rozhodnutie ¢. UKaSP - 2007/1429-EKT vydané od Mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto... zo dia
13.11.2007 na stavbu "Stavebné Upravy spojené so zmenou vyuZitia priestorov.." na poz. parc. & 6742/1, k...
Vinohrady na ulici Jeséniova ¢. 43..., ktoré nadobudlo pravoplatnost diia 14.01.2008.

Zmluva o najme €. 335/2006 uzavreta podla § 3 a nasl. zak. &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebyt. priestorov...
zo dna 14.07.2006.

Dodatok ¢. 1 k zmluve o najme uzavretej podla § 3 a nasl. zak. & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebyt.
priestorov... zo dina 23.04.2007.

Dodatok €. 2 k zmluve o najme uzavretej podla § 3 a nasl. zak. & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebyt.
priestorov... zo dha 09.01.2009.

Fotodokumentacia stavby a nebytového priestoru k datumu prevzatia priestoru do najmu...

4.2 Ziskané znalcom :

b

Ve

5.

' 4

(¢}

v

Informacie ohladom objektu na ulici Jeséniova ¢. 43 v mestskej Easti Nové Mesto, k.u. Vinohrady.
Fotodokumentacia nehnutelnosti.

Pouzity pravny predpis:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenske] republiky &. 492/2004 Z z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty

. Dalsie pouzité pravne predpisy a literattra:

Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢&. 382/2004
Z.z. 0 znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a 0 zmene a dopineni niektorych zzkonov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 500/2005 Z. z. z 26. oktébra 2005, ktorou sa meni a
dopifia vyhldska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky & 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢
382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

Viyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 33/2008 Z. z. z 9. februara 2009, ktorou sa meni a
doplia vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z. z.. ktorou sa vykonava zakon ¢
382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 254/2010 Z. z. z 18. maéja 2010, ktorou sa meni a doplfia
vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z. z. o VSH majetku v zneni neskorsich
predpisov.

STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskor§ich predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky €. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR
SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni
neskorsich predpisov.

Viyhlaska Federalneho &tatistického Uradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a stavebnych
prac vyrobnej povahy

Opatrenie Statistického Gradu Slovenskej republiky & 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.

Zakon NR SR &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
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-~ Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu veobecne] hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS.
2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
» Neboli vzneseneé.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a.} Vyber pouzitej metody:

Priloha €. 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku.

Viypocet vychodiskovej hodnoty je vykenany pomocou rozpoétovych ukazovatelov publikovanych v Metodike vypoctu
wseobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3).

Koeficient cenovej Grovne pre stanovenie vychodiskovej hodnoty k datumu pred rekonstrukciou je prebraty zo
Statistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 3. Stvrtrok 2007.

Koeficient cenovej Urovne pre stanovenie vychodiskovej hodnoty k datumu po rekonstrukcii je prebraty zo Statistickych
tdajov vydanych SU SR platnych pre 1. §tvrtrok 2008.

Koeficient cenovej Urovne pre stanovenie vychodiskovej hodnoty k datumu ukonéenia najmu je prebraty zo tatistickych
udajov vydanych SU SR platnych pre 1. $tvrtrok 2013.

b.) Vlastnicke a evidenéné udaje :
~ podla listu vlastnictva ¢&. 4716-Ciastogny. k.U. Vinohrady, obec Bratislava - mestska Cast' Bratislava - Nove Mesto,

okres Bratislava Il

A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C"

Parc. €. 6742/1 ovymere 411 m? Zastavané plochy a nadvoria 15 1
Legenda:

Kéd spdsobu vyuZivania pozemku

15 - Pozemok, na kterom je postavena bytova budova oznadena supisnym &islom,

Kod umiestnenia pozemku
1- Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

Stavby
Sup. & 2315 na parc. ¢. 6742/1 9 1

Legenda:
Kod druhu stavby
9 - Bytovy dom.

Kod umiestnenia stavby
1- Stavby postavené na zemskom povrchu

Byty a nebytové priestory:
B. Vlastnici a iné opravnené osoby:
NEBYTOVE PRIESTORY...

Vchod: Jeséniova 43, 1.p. .Priestor ¢. 12-901
Podiel priestoru na spolo¢nych Castiach a spolocnych zariadeniach domu
a spoluvlastnicky podiel k pozemku: 17000/75796

Ucastnik pravneho vztahu: Viastnik

2 Hlavné mesto SR Bratislava-Mestska Cast' Bratislava Nové mosto, Junacka 1, Bratislava, SR
ICO
spoluvlastnicky podiel: 171

Titul nadobudnutia:
Ziadost' 2210/2002
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C. Tarchy:
Zalozné pravo podia § 15 z. 182/93 Z.z. v zneni z. 151/95 Z.z. v prospech ostatnych viastnikov bytov alebo nebytovych
priestorov.

Iné tdaje:
Pravo uzivania kotolne v bytovom dome Jeséniova 35,37 v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytovych
domov Jeséniova 43,45 a Jeséniova 49 51

c.) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:
~ Miestna obhliadka spojena s miestnym $etrenim vykonana dfa 11.07.2013.
~ Fotodokumentacia skutkového stavy vyhotovena dna 11.07.2013.

d.) Technicka dokumentacia, najma porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so
zistenym skutoénym stavom:

Technicka dokumentacia mi bola poskytnuta (Ciastotna) a teda ta bola porovnana so skutkovym stavom. Vsetky rozmery
nehnutelnosti a prislusenstva sy prebraté z LV,

e.) Udaje katastra nehnutel'nosti, najma porovnanie suladu popisnych a geodetickych udajov katastra
nehnutelnosti so skutoénym stavom:

Pravna dokumentacia je v sulade so skutkovym stavom evidovanom na liste vlastnictva ¢. 4718, k... Vinohrady a
zakreslenom stave v kapii z katastralnej mapy, k.u. Vinohrady.

f.) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré s predmetom stanovenia technickej hodnoty stavby:

~ Stanovenie TH1 k terminu za&iatku rekonstr. prac bez zrealizovanych rekostr. zisahov (pévodny stav) -
19.07.2007.
NP € 12-901 na 1. NP byt. domu s.¢. 2315, ul. Jeséniova 43, Bratislava na parc. KN €. 6742/1, k.u. Vinohrady so
spoluvlastnickym podielom 17000/75796 na spolo¢nych &astiach a zariadeniach domu.

~ Stanovenie TH2A k terminu ukoncenia rekonstr. prac bez uvazovania Zrealizovanych rekostr. zasahov
(predpokladany pévodny stav) - 14.01.2008.
NP & 12-901 na 1. NP byt. domu s.&. 2315, ul. Jeséniova 43, Bratislava na parc. KN & 6742/1, k.u. Vinohrady so
spoluvlastnickym podielom 17000/75796 na spolocnych Eastiach a zariadeniach domu.

~ Stanovenie TH2B k terminu ukonéenia rekonstr. prac so zrealizovanymi rekostr. zasahmi (novy stav) -
14.01.2008.
NP €. 12-901 na 1. NP byt. domu s.& 2315, ul. Jeséniova 43, Bratislava na parc. KN & 674211, k.i. Vinohrady so
spoluvlastnickym podielom 17000/75796 na spoloCnych &astiach a zariadeniach domu.

= Stanovenie TH3A k terminu ukonéenia a odstGpenia od Zmluvy o najme bez uvazovania zrealizovanych
rekostr. zasahov (predpokladany poévodny stav) - 09.08.2013
NP € 12-901 na 1. NP byt. domu s.c. 2315, ul. Jeséniova 43, Bratislava na parc. KN &. 6742/1, k... Vinohrady so
spoluvlastnickym podielom 17000/75796 na spolognych Eastiach a zariadeniach domu.

» Stanovenie TH3B k terminu ukoncenia a odstlipenia od Zmluvy o najme so zrealizovanymi rekostr. zasahmi
(novy stav) - 09.08.2013.
NP €. 12-901 na 1. NP byt. domu s.c. 2315, ul. Jeséniova 43, Bratislava na parc. KN ¢. 6742/1, k.0. Vinohrady so
spoluvlastnickym podielom 17000/75796 na spolognych ¢astiach a zariadeniach domu

g.) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Neboli zistené.
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2. VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY

Popis bytového domu:

Bytovy dom, na parc. ¢. 6742/1, na ulici Jeséniova ¢. 43 a 45 . v Bratislave ma podlaZia domu pristupné schodiskom.
Pristupny je z jednej strany hlavnym vstupom. Nosnu konétrukciu bytového domu tvori murovany stavebny systém,
ktorého fasada je brizolitova. ZaloZenie objektu Je na plodnych zakladoch. Stresny plast je vytvoreny so zelezobetdnovych
panelov, strecha je plochd, podlahy v spoloénych vstupnych priestoroch a chodbach su z terazzovych dlazdic a PVC, na
schodisku je liate terazzo. Vstupné dvere su dvojkridlové so zasklenim. Omietky stien vnutornych su vapenné hladké, s
olejovym naterom do vysky 120 cm. Objekt je vybaveny vnatornym rozvodom vody, plynu, kanalizacie a vykurovania,
ohrev TUV je z vlastnej kotolne. Proti atmosferickym porucham je nehnutelnost chranena bleskozvodom.

Vek bytového domu: Kolauda&né rozhodnutie mi objednavatel nevedel poskytnat. Vek stavieb pre ugel ohodnotenia je
stanoveny na zaklade inych dokladov o uZivani stavieb - (Potvrdenie o veku stavby som zobrala s Potvrdenia od
Spravcu..., kde je uvedené, Ze bytovy dom bol dany do uZivania v roku 1961). Stavebno - technicky stav objektu
zodpoveda uvedenému veku nehnutelnosti.

Spoloénymi East'ami bytového domu su: éasti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpeénost a s uréené pre
spolocné uzivanie. Podla zmiuvy o prevode vlastnictva bytu su to: zaklady domu, strecha, obvodové mury, prieéelia,
wchody, schodiské, chodby, vodorovné a zvislé nosné konstrukcie, izolaéné konstrukcie a atd.

Spoloénymi zariadeniami bytového domu su: zariadenia, ktore su urCené na spolocné uZivanie a sluzia vyluéne
tomuto domu. Podla zmluvy su to: hlavny vstup, schodiskovy priestor, miestnosti pre koCiky, pracovne, susiarne,
manglovne, bleskozvody, spoloéna TV anténa, vodovodné, telefonne, kanalizacne, elektrické a plynové pripojky a
ostatné.

Technologicke zariadenie kotolne a sekundarne rozvody tepla a TUV st v podielovom spoluvlastnictve viastnikov bytov
bytového domu Jeséniova 35, 37, viastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu Jeséniova 43, 45 a viastnikov
bytov a nebytovych priestorov bytového domu Jeséniova 49, 51.

Popis NP:
Nebytovy priestor sa nachadza na |. NP bytoveho domu - prizemie. NP tvorili miestnosti s prislusenstvom - predajiia
sortimentu ovocia a zeleniny....

Podiel bytu na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach bytového domu je: 17000/75796.

POVODNY STAV

objekt tvoriaci prizemie obytného bloku, (podstavana obcianska vybavenost) bola vybudovana konstrukénym systémom
MS-RP. Priestor prizemia obytného bloku sa nachadza na Jeséniovej ul. ¢ 43 v Bratislave, supis. & 2315 . postaveny na
parcele 6742/1 v K.u. Vinohrady a bol pévodne vyuZivany ako predajna potravin a zelovoc. s prisludnym skladovacim
zazemim. Samotny kon§trukény systém umozfoval volné dispoziéné rieSenie v ramci éasti prizemia, o umosriovalo
segregovany vstup do objektu pre obyvatelov bytavého domu, ako aj do priestoru predajne potravin. Predajiia bola
zruSena, ¢im vznikla moznost vyuzitia danych priestorov pre ing Géely a funkénd napln.

Upravy vonkajsich povrchov:

Fasadne omietky - z brizolitu.

Vnutorné Gpravy povrchov:

Vnutorné omietky - omietky boli vapenné.

Vnutorné obklady - v hygienickych zariadeniach boli keramické obklady.

Vyplne otvorov:

Dvere - drevené, ostatné vnutorné dvere boli drevené hladke aj plné.

Okna - boli rie3ené ako ocelové.

Podlahy:

Podlahy miestnosti - boli riedené PVC podlahy so soklom resp. ako keramicke podlahy so soklom.
Dlazby a podlahy ostatnych miestnosti bali riedené z keramickej dlazby..

Vnutorné rozvody:

Vykurovanie - bolo rie§ené ako Ustredné - rebroveé radiatory.

Elektroinstalacia - boli rozvody 380 V a rozvody 220 V.

Rozvod vody - rozvod studene] aj teplej vody bol z pozinkovaného potrubia.

Kanalizacia - kanaliza&né zvody boli riesené ako liatinové, ale aj plastoveé. Napojena bola do verejnej kanalizacie.

Z poskytnutej fotodokumentécie pri prevzati priestoru je zjavne poskodenie niektorych prvkov kratkodobej
Zivotnosti nebytového priestoru, ktoré su zohl'adnené v poskodenosti jednotlivych konétrukcii a vybavenia...
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X E PRACE:

- 7= rekonstrukeii vznikli a vznikaju aj buracie préace, ktoré by mali byt zohladnené vo vypocte vychodiskovej hodnoty a
m=sledne pri stanoveni technickej hodnoty. V rozpo&tovych ukazovateloch nie su zaratané ziadne naklady na akékolvek
Surzcie prace... Tieto s zohladnené v Zivotnosti stavby po zrealizovani rekonstrukcie, pricom samozrejme je zohladneny

- m=zsah a vplyv rekonstrukcie na samotnu Zivotnost stavby (PDZ a PKZ).

Pre samotnii existenciu a ohodnotenie objektu ako celku je sulasne déleita otazka primeranosti a vhodnosti

akéhokolvek technického zhodnotenia Technicke zhodnotenie toho typu, Ze pri rekonsétrukcii je viac krat asanovana a

Znovu vytvorena kvalitativne aj kvantitativne taka ista kondtrukcia Je len iluzérnym technickym zhodnotenim - takato

investicia sa nepremieta priamo umerne do hodnoty (vychodiskovej alebo technickej) objektu.

Jedna sa napriklad o vytvorenie novej priecky. ktora rozdeli nejaku miestnost, alebo o jednoduché posunutie existujucej

prie¢ky (vyburanie a postavenie na inom - posunutom mieste). To je len prispésobovanie dispozicie stavby urcitym

konkrétnym prevadzkovym poziadavkam uzivatela.

NOVY STAV

Na zaklade zmluvy medzi Mestskou &astou Bratislava — Nove Mesto a p. Klaudiou Markovou, predmetny priestor bude
vyuZivany za Gcelom poskytovania sluzby obyvatelstvu, takym spbsobom, Ze vhom bude zriadeng dekoracné
a interiéroveé Studio a v druhom priestore ostane predajna zeleniny. V stiéasnom obdobi sa v danej lokalite ponuka takejto
sluzby nevyskytuje. Hlavna funkéna napli bude pozostavat' z prezentacie textilu, textinych vyrobkov a bytovych
doplnkov. Navstevnikom a zakaznikom v pripade ¢akania, bude taktie? umoZnena ponuka teplych napojov.

Vnovo zriadenej prevadzke, ktorym je priestor predajne zeleniny budi osadené strojno-technologické zariadenia
(chladiace boxy a vitriny).

Buracie prace

Vo vnatornom priestore sa vykonavali iba minimalne buracie prace. Tazisko tychto prac sa sustredila na odstranenie
presklennej obvodovej fasady, uchytenej v tenkostennych profiloch. Dévodom jej demontéze bola jej] znacéna
opotrebovanost, ktora mohla zapriginit Graz.

Zvislé konstrukcie

Obvodové (vyplhiové) konstrukcie su z presnych tvarnic YTONG P4- 500 P+D. Obvodové murivo je z presnych tvarnic
YTONG 300 (rozmery 499 x 249 x 300 mm). Toto murivo nahradilo vonkajsiu presklennu fasadu. Z vonkajse;j strany
zateplené 50 hr. tepelna izolacia systém BAUMIT OPEN.

Nadokenné anad dverné preklady su z keramickych prekladov POROTHERM, z vonkajsej strany budu opatrené
tepelnou izolaciou ,KRUPINIT K 35" hr. 35 mm.

Stropna konstrukcia

Stropna konstrukcia nad prizemim je jestvujuca, tvorena plodnymi ZB prvkami PZD z betéonu B 20 hr. Podhlady su
sadrokartonové, s priestorovymi reliéfmi, ktoré dotvaraju samotny interiér priestorov.

Podlahy

Podlahy su diferencovane, podla uéelu miestnosti - s glazovanym povrchom (GRES), ako aj s laminatovym povrchom
(plavajuca podlaha).

Vyplne otvorov

Vonkajsie — plastové profily atypicke, zasklenia — vakuové izolaéné dvojsklo float K-1,1, do ramov sa prichytili vnutorné
a vonkajsie parapety.

Vchodové dvere - plastoveé,

Vnutorné dvere - drevené s kovanim podla vyberu, dverné zarubne kovové, jednostranné

Povrchové upravy

Vonkajsie povrchové upravy:

omietky - uSlachtila omietka Baumit, Terranova na zateplovaci systém,

sokel - tehlovy - licova tehla.

Vnutorné povrchové Gpravy:

Omietky stien a stropov, obklady sadrokartonoveé - akrylatova omietka.

Dlazba keramicka GRES.

Obklady - keramické - v priestoroch hygienického prislugenstva.

Omietky vnutorné su hladké - &tukove. V socialnych zariadeniach (WC, kupelfa), su steny oblozené keramickym
obkladom.

UK- Vykurovaci systém

Teplovodny uzavrety nizkotlakovy vykurovaci systém s nutenym obehom vody bol postacujuci.

Vykurovacie telesa boli nahradené ocelovymi vykurovacimi telesami doskovymi U.S. Steel typu KORAD VENTIL
KOMPAKT.

ZDRAVOTECHNIKA

Vsetky rozvody ostavali v povodnych dimenziach a boli nahradené v kvalitativne vhodnejdom prevedeni. Ocelové
potrubia boli nahradené plastovymi.

Zariad'ovacie predmety

Keramicka WC misa je kombinovana so zadnou splachovacou nadrzkou. Zariadovacie predmety s batériami boli
vymenené.

ELEKTROINSTALACIA

Kompletna vymena...
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Dalsie vyhotovenia stavebno-technickych konstrukcii si zohl'adnené v tabul’ke na vypocet vychodiskovej
hodnoty a zdokumentované v prilohe znaleckého posudku vo fotodokumentacii.

Ak su niektoré konstrukcie a vybavenie vyskytuju v inom prevedeni a vyhotoveni, su ohodnotené hodnotou
podla najblizsieho porovnavatelného prevedenia resp. vyhotovenia.

Presné percentudlne vyjadrenie poskodenosti resp. nedokoncenosti stavby ako celku je zobrazené v tabul’ke na
vypoéet Hodnoty RU na m® podlahovej plochy dokoncenéha resp. poskodeného nebytového prietoru.

ZIVOTNOST A OPOTREBENIE:

Opotrebenie stavby je stanovené analytickou metédou.

Pre vypocet veku objektu je uvaZovany rok uZivania stavby - rok 1961, v ktorom bol postaveny objekt dnesnych
pddorysnych rozmerov. Opotrebovanie (percento roéného opotrebenia) pdvodnych Easti a zariadeni objektu je stanovene
analytickou metodou so zostatkovou zivotnostou. ..

Prvky dlhodobej zivotnosti (dalej len PDZ), tie prvky, ktoré sa pocas trvania stavby spravidla nemenia, Giastoéne sa
maZu menit' az pri generalnej oprave - zaklady, vertikalne nosné prvky (nosne steny), horizontalne nosné prvky (stropy),
xonstrukcia zastreSenia (krov), schody.

* Prvky kratkodobej zivotnosti (dalej len PKZ), tie prvky, ktoré sa v priebehu existencie stavby aj tak menia. a teda
memaji rozhodujici vplyv na celkovi Zivotnost stavby. Sem patria stavebné prvky, ktorych Zivotnost je nizsia, ako
zivotnost’ prvkov dlhodobej Zivotnosti, pricom je prirodzené, 3e tieto prvky su pocas celkovej existencie (Zivotnosti)
stavebného objektu obnovované - omietky, krytina, okna, dvere, podiahové konstrukcie, pripadne izolaéné konétrukcie,
nenosné konstrukéné prvky (napr. priecky), instalacie, atd.

Pre vypoget veku domu je uvazovany rok uZivania stavby - rok 1961, v ktorom bol postaveny objekt dneénych
pddorysnych rozmerov. Opotrebovanie (percento roéného opotrebenia) pévodnych ¢asti a zariadeni domu je stanovené
analytickou metodou pricom opotrebenie kongtrukcii dihedobej Zivotnosti je uvazované za predpokladu 50 roénej
zostatkovej Zivotnosti. U konstrukcii predmetného NP je cpotrebenie novych konétrukcii uvazované so zakladnou
zivotnost'ou 50 rokov od datumu vymeny resp. obnovy - cca 5 rokov... (2008).

Konstrukcie dihodobej zivotnosti k 2007

rok 1961 vek 46 rokov zostatkova Zivotnost 50 rokov spolu 96 rokov
467100/96 = 47,92 %

Konstrukcie kratkodobej Zivotnosti byt. domu k 2007

rok 1961 vek 46 rokov zostatkova zivotnost' 30 rokov spolu 76 rokov
46"100/76 = 60,53 %

Konstrukcie kratkodobej Zivotnosti byt. domu a NP k 2007.

rok 1961 vek 46 rokov zostatkova zivotnost' 30 rokov spolu 76 rokov
46*100/76 = 60,53 %

Konstrukcie dlhodobej Zivotnosti k 2008

rok 1961 vek 47 rokov zostatkova Zivotnost 49 rokov spolu 96 rokov
477100/96 = 48,96 %

Konstrukcie kratkodobej Zivotnosti byt. domu k 2008

rok 1961 vek 47 rokov zostatkova zZivotnost 29 rokov spolu 76 rokov
47*100/76 = 61,84 %

Konstrukcie kratkodobej zivotnosti byt. domu k 2008

rok 2008 vek 0 rokov zostatkova Zivotnost 40 rokov spolu 40 rokov
07100/40 = 0,00 %

Konstrukcie kratkodobej Zivotnosti byt. domu a NP k 2008,

rok 2008 vek O rokov zostatkova Zivotnost 40 rokov spolu 40 rokov
07100/40 = 0,00 %

Konstrukcie dlhodobej Zivotnosti k 2013

rok 1961 vek 52 rokov zostatkova Zivotnost 55 rokov spolu 107 rokov
52*100/107 = 48,60 %

Konstrukcie kratkodobej Zivotnosti byt. domu k 2013

rok 1961 vek 52 rokov zostatkova Zivotnost' 35 rokov spolu 87 rokov
52*100/76 = 59,77 %

Konétrukcie kratkodobej zivotnosti byt. domu k 2013

rok 2008 vek 5 rokov zostatkova zZivotnost' 35 rokov spolu 40 rokov
5*100/40 = 12,50 %

Konétrukcie kratkodobej zivotnosti byt. domu a NP k 2008.

rok 2008 vek 5 rokov zostatkova Zivotnost 35 rokov spolu 40 rokov
5*100/40 = 12,50 %
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2.1 NEBYTOVE PRIESTORY

2.1.1 Stanovenie TH1 k terminu zacatia rekonstrukénych prac (pévodny stav) - 19.07.2007.

POPIS
NP ¢. 12-901 na 1. NP byt. domu s.¢. 2315, ul. Jeséniova 43, Bratislava na parc. KN ¢. 6742/1, k.u. Vinohrady so

spoluvlastnickym podielom 17000/75796 na spoloénych éastiach a zariadeniach domu.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 1 Domy obytné typoveé s celostatne neunifikovanymi konstruké. sustavami (mimo sustav to )
KS: 112 2 Trojbytoveé a viachytové budovy

PODLAHOVA PLOCHA

| Nazov miestnosti a vypocet [ Podlahova plocha {mz]
Podlahova plocha NP je 170,00 m’ 170,00
Vypoéitana podlahova plocha [ 170,00

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU = 9800/ 30,1260 = 325,30 Eur/m?
Koeficient konstrukcie: ki = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 1,985 (4Q1996—2Q2007)

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km =1,130

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

| Cenovy | Uprava | Cenovy | Vysledny
Cislo Nazov | poadie! - ét:nocifi-csi podjelu ' hoggg;:zlnej | Dokoné. (%] pnoadgi)ll?or:?
| [R) epr | | oP " kSi | stavby [%] %]
Spoloéné priestory \ |
i Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,10 5,50 6,02 100 6,02
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,25 22,50 2463 100 . 2463
3 Stropy 8,00 1,10 8.80 9,64 100 9,64
4 Schody 3,00 1,06 3,15 3,45 100 3.45
5  ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 5,48 100 5,48
B Krytina strechy 2.00 1,00 2,00 2,19 100 219
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,10 100 _ 1,10
8 ‘Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,29 100 3.29 [
2] VL'Jpravy vnutornych povrchov 2,00 1,00 200 2,19 100 2,19
[10 Vnutorné keramické obklady 0,50 1,00 0,50 0,55 100 0,55
11 Dvere 0,50 1,00 0.50 0,55 100 0,55
12 Okna 5,00 0,90 4,50 4,93 100 4,93
13 Povrchy podlah 0,50 0,95 0,48 0,52 100 0,52
14 Vykurovanie 2,50 1.05 263 2,88 100 2,88
15 Elektrointalacia 2,00 1,00 2,00 219 100 2,19
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,18 100 1,10
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,19 100 2,19
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,19 100 2,19
19 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,10 100 1,10
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0.00 100 0,00
R1 Ostatne 2,00 1,00 2,00 2,19 100 2,19
] [Zariadenie nebytového priestoru 1 1 | 1 [
22 Upravy vnutornych povrchov 4,00 0,75 3,00 3,29 75 2,47
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 0.60 0,60 0,66 60 0,40

24  Dvere 2,00 0.75 1,50 1,64 90 148 |
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Rozostavanost’ nebytového priestoru:
Zoskodenost’ nebytového priestoru:

TECHNICKY STAV

Wypocet opotrebenia analytickou metddou. Cenove podiely nedokonéenej/poskodenej stavby boli

VH = 325,30 Eur/m® * 1,985 * 0,939 * 0,9130 * 1,13

VH = 625,55 Eurim?®

95,76 %
4,24 %

25  Povrchy podliah 2,50 0,75 1,88 2,05 65 133 |
25 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,74 75 2,06

27 Elektroindtalacia 3,00 0,85 2,55 2,79 75 2,09

28  Vnutorny vodovod 1,00 0,65 0,65 0,71 85 0,60

28  Vnuatorna kanalizacia 1,00 0,60 0,60 0,66 85 0.56

30 Vndtorny plynovod 0,50 0,50 0,25 0,27 100 0,27

: _Ohrev teplej vody 2,00 0,70 1.40 1.53 100 1,53

32 Vybavenie kuchyn 2,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
'Vn'L'Jtorné hygienicke zariadenie 400 050 2.00 219 100 219
. vratane WC

35 Nebytové jadro bez rozvodov 4,00 0,55 2,20 2,41 100 2,41

35  Ostatné 2,50 0,25 0,63 0,68 0 0,00

: Spolu 100,00 | | 91,30 | 100,00 | 9576 |
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =91,30/100 = 0,913 )

¥ychodiskova hodnota na MJ: VH=RU " keu " ke * kv *km  [Eur/m?]

prepocitane k celku.
T

Cislo Nazov ; pg'j;‘,"& ] Opotrebenie [%] cp /100 W
1 Zaklady vrat. zemnych prac 6,29 47,92 3,01
2 Zvislé konstrukcie 25,72 47,92 12,33
3  Stropy 10,07 47,92 4,83
4  Schody 3,60 47,92 1,73
5  Zastresenie bez krytiny 572 47,92 2,74
B Krytina strechy 2,29 60,53 1,38
7 Klampiarske konstrukcie 1,16 60,53 0,70
3 Upravy vonkajsich povrchov 3,44 60,53 2,08
) Upravy vnutornych povrchov 2,29 60,53 1,39
10 Vnutorné keramické obklady 0,57 60,563 0.35
11 Dvere 0.57 60,53 0,35 {
12 Okna 5,15 60,53 3,12
i3 Povrchy podlah 0,54 60,53 0,33 ’
14 Vykurovanie 3,01 60,53 1,82
15 Elektroinitalacia 2,29 60,53 1,39
(16 Bleskozvod 1,186 60,63 0,70
7 Vnutorny vodovod 2,29 60,53 1,39
18  Vnutorna kanalizacia 2,29 60,53 1,39
19 Vnutorny plynovod 1,15 60,53 0,70
20 Vytahy 0,00 60,53 0,00
21 Ostatné 2,29 60,53 1,39
22 Upravy vnitornych povrchov 2,58 60,53 1,56
23 Vnutorne keramicke obklady 0,42 60,53 0,25
24 Dvere 1,55 60,53 0,94
25  Povrchy podiah 1,39 60.53 0,84
26 Vykurovanie 2,15 60,53 1,30
27 Elektroinétalacia 2,18 60,53 1,32
28 Vnutorny vodovod 083 60,53 0,38
29 Vnutorna kanalizacia 0,58 60,53 0,35
B30  Vndtorny plynovod 0,28 60,53 017
31 Ohrev teplej vody 1,60 60,53 0,97
32 Vybavenie kuchyn 0,00 60,53 0,00
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Vh”dtorné hygienicke zariadenie vratane WC 2,29 60,53 1.39
Nebytové jadro bez rozvodov 2,52 60,563 7 1,63
Ostatné 0,00 60,53 0,00
Opotrebenie 54,13%
Technicky stav 45,87%
IODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
hodnota dokongeného nebytového priestoru 625,55 Eur/m® * 170m° 106 343,50
oncenost -4,24% z 106 343,50 Eur -4 508,96
xova hodnota 7 101 834,54
<2 hodnota 45.87% z 101 834,54 Eur 46 711,56
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~ 212 Stanovenie TH2A k terminu ukonéenia bez uvazovania rekonstrukénych prac -
~ $4.01.2008.

- POPIS

%P . 12-901 na 1. NP byt. domu s.€. 2315, ul. Jeséniova 43, Bratislava na parc. KN ¢&. 6742/1, k.u. Vinohrady so
Spoluvlastnickym podielom 17000/75796 na spolocnych &astiach a zariadeniach domu.

 ZATRIEDENIE STAVBY
LSO 803 1 Domy obytné typové s celostatne neunifikovanymi konstruké. sustavami (mimo sustav to )

ws 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy

- PODLAHOVA PLOCHA

; Nazov miestnosti a vypocet ‘ Podlahova plocha [mz] 1
F@&mva plocha NP je 170,00 m* 170,0
- Wypoditana podlahova plocha ! 170,00

IﬁANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

==wpodtovy ukazovatel: RU =9800 /30,1260 = 325,30 Eur/m?
#oeficient konstrukcie: ke =0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Hoeficient vyjadrujuci VyVOj cien: kcu =2,048 (4Q1996—1Q2008)

- Moeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km =1,130

¥¥pocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

= - T T T - =1
| | Conowt | ey, | Uprava [ CooeT T Vysteany |
655‘0 Nazov poodlel RU '§tand. ks‘ pord*|e!u | hodnotenej  Dokoné. [%] na dokoné, |
- il | Leem | S | stavby [%] | | 1%]
| Spoloéné priestory ’ f } ] I J |
" Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,10 5,50 6,04 100 6,04
g ______ Zvislé konstrukcie 18,00 1,25 22,50 24,68 100 24 68
3 Stropy 8,00 110 8,80 967 100 9,67
4  Schody 3,00 105 315 3,46 100 3,46
5 Zastresenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 5,49 100 549
& Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,20 100 2,20
f—'-’i Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,10 100 1,10
B Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,29 100 3.29
g8 Upravy vnatornych povrchov 2,00 1,00 2,00 2,20 100 220
10 Vnutorne keramické obklady 0.50 1,00 0,50 0,55 100 0,55
11 Dvere 0,50 1,00 0,50 0,55 100 055
12 Okna 5,00 0,90 4,50 4,94 100 4,94
13 Povrchy podiah 0,50 0,95 048 052 100 052
14 Vykurovanie 2,50 1,05 2,63 2,88 100 288
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 200 220 100 2,20
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,10 100 1.10
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,20 100 2,20
18 Vnitorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,20 100 2,20
19 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,10 100 1,10
20  Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
21 Ostatné 2,00 1,00 2,00 2,20 100 2,20
f |Zariadenie nebytového priestoru] / i J ] [
22 Upravy vnutornych povrchov 4,00 0,75 3.00 3,29 75
23 Vnutorné keramicke obklady 1,00 0,60 0,60 0,66 60 0,40
24 Dvere 2,00 0,75 1,50 1,65 90 1,49 (

25  Povrchy podiah 2,50 0.75 1,88 2,06 65 1,34
26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,78 75 2,06 ‘
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‘Ehkkomstalacna 3,00 0,85 2,65 280 75 2,10
Mmy vodovod 1,00 0,65 065 0,71 85 0,60
oma kanalizacia 1,00 060 060 0,66 85 0,56
Mndtorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0.00 100 0.00
Chrev teplej vody 2,00 0,70 1,40 1,54 100 1,54
Wybavenie kuchy# 2,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00

Madtorné hygienicke zariadenie
y ng 4,00 0,50 2,00 2,20 100 220
Nebytové Jadro bez rozvodov 4,00 055 2,20 242 100 242
Ostatng 2,50 0,25 0,63 0,69 0 0,00
Spolu | 100,00 | | 91,05 | 10000 | | 9574

=nt vplyvu vybavenosti:
>diskova hodnota na MJ:

wanost’ nebytového priestoru:

denost’ nebytového priestoru:

ICKY STAV

kv=8105/100=09105
VH =RU * kcu * kk * kv * Km {Eur/m ]
VH = 325,30 Eur;’m2 *2,048 *0,939*0,9105* 1,13
VH = 643,63 Eur/m’

95,74 %
4.26 %

Nazov pgs;‘!‘l"[’z;a | (Opotrebenie [%]| cp0/100

Zaklady vrat. zemnych prac 6,31 48,96 3,09

~ Zvislé konStrukcie 25,78 48,96 12,62

~ Stropy 10,10 48,96 4,94
Schody 3,61 48,96 1,77
Zastre§enie bez krytiny 573 48,96 2,81
Krytma strechy 2,30 61,84 142

i’ ~ Klampiarske konstrukcie 1715 61,84 0,71
B Upravy vonkajdich povrchov 344 61.84 2
E Upravy vnutornych povrchov 2,30 61,84 1,42
%'!0 Vnutorné keramické obklady 0,57 61,84 0,35
31 ‘E\rere 0,57 61,84 0,35
; Okna 5,16 61,84 3,19
23 Povrchy podlah 0,54 61,84 0.33
£ Vykurovanie 3,01 61,84 1,86
#5  Elektrointalacia 2,30 61,84 1,42
%  Bleskozvod 1,15 61,84 0,71
47 Vndtorny vodovod 2,30 61,84 1,42
78 Vnutorna kanalizacia 2,30 61,84 142
'&Vvy_putorny plynovod 1,15 61,84 0,71
20 Vytahy 0,00 61,84 0,00
21 Ostatné 2,30 61,84 1,42
2 Upravy vnutornych povrchov 2,58 61,84 1,60
23 Vnutorné keramické obklady 042 61,84 0,26
24 Dvere 1,56 61,84 0,96
25  Povrchy podiah 1,40 61,84 0.87
25 Vykurovanie 2,15 61,84 1,33
27 Elektroinstalacia 2,19 61.84 1,35
28 Vnutorny vodovod 0,63 61,84 0,39
28 Vnutorna kanalizacia 0,58 61,84 0.36
30 Vnutorny plynovod 0,00 61,84 0.00
31 Ohrev teplej vody 1,61 61.84 1.00
32 Vybavenie kuchyn 0,00 61,84 0,00
33:__ Vnutorné hygienické zariadenie vratane WC 2,30 61.84 1,42
34 Nebytove jadro bez rozvodov 2,53 61,84 156
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B8 Ostatne 0,00 61,84 0,00
~ Opotrebenie \ | 55,19%
Technicky stav | | 44.81%
- WYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov J Vypocet | Hodnota [Eur]

. Wichodiskova hodnota dokondeného nebytového priestoru 643,63 Eur/m® * 170m° 109 417,10
-4,26% z 109 417,10 Eur -4 661,17
104 755,93
44,81% z 104 755,93 Eur 46 941,13

_ﬁ';“'l.3 Stanovenie TH2B k terminu ukonéenia s uvazovanymi rekonstrukénymi pracami -
~ $4.01.2008.

- POPIS
ME €. 12-901 na 1. NP byt. domu s.é. 2315, ul. Jeséniova 43, Bratislava na parc. KN é. 6742/1, k.4. Vinohrady so
=poluvlastnickym podielom 17000/75796 na spoloénych €astiach a zariadeniach domu.

ZATRIEDENIE STAVBY
JCSO: 803 1 Domy obytné typové s celostatne neunifikovanymi konstruke, sustavami (mimo sustav to )
xS 112 2 Trojbytove a viacbytove budovy

FODLAHOVA PLOCHA

£ Nazov miestnosti a vypocet | Podlahova plocha [m?]
Fadtahova plocha NP je 170,00 m 170,00
Wypoditana podlahova plocha ( 170,00

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Sozpodtovy ukazovatel: RU =9800/ 30,1260 = 325,30 Eur/m”
~ ®oeficient konstrukcie: Kk =0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
_ ®oeficient vyjadrujici Vvyvoj cien: kcu = 2,048 (4Q1996—1Q2008)

¥oeficient vyjadrujici Uzemny vplyv: km =1,130

W¥pocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

i Cenovy podiel Cenovy podiel

Uprava podielu

(Gisio Nazov

7 7 | RU [%)] cp, Koef. stand. ks; cpi * ke 2?:\:1;;?;‘31 l
§ _ Spoloé&né priestory | ! [ [
£ Z3Klady vrat. zemnych prac 5,00 1,10 5,50 4,42

2 Zvislé konstrukcie _ 18,00 _ 1,30 23,40 : 18,83
= Stopy 8,00 1,10 8,80 7,07

#  Schody 3,00 1,05 _ 3,18 2,53 i
& Zastresenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 402

&  Kuytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,61

¥ Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,80

&  Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,10 3,30 2,65

S Upravy vnatornych povrchov 2,00 1,05 2,10 1,69

W8 Mndtorné keramické obklady 0,50 1,05 ' 0,53 ‘ 0,42

®%  Dvere _ 0,50 i 1,05 0,53 0,42

T2 Okna 5,00 115 5,75 ‘ 462

73 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0.40
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%&£ Vykurovanie 2,50 1,05 2,63 2,11
S Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,61
__ Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,80
Vnitorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,61
__Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,61
Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,80
Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
Ostatné 2,00 1,00 2,00 161
| Zariadenie nebytového priestoru f | [

‘Upravy vnitornych povrchoy 4,00 1,50 6,00 4,82
Vnutorné keramické obklady 1,00 1,00 1,00 0,80

Dvere 2,00 1,40 2,80 2,25

~ Povrchy podlah 2,50 1,50 3,75 3,01
Vykurovanie 2,50 1.25 3,18 2,51
Elektroinstalacia 3,00 2,50 7,50 6.03
Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,80
Vnutorna kanalizacia 1.00 1.00 1,00 0.80

: Vnutorny plynovod 0,50 0,60 0.30 0,24
% __ Ohrev teplej vody 2,00 1.20 2,40 193
Vybavenie kuchyn 2,00 0,60 1,20 0,96
.g_&gtomé hygienické zariadenie vratane 4.00 0.65 260 2.09
__Nebytové jadro bez rozvodov 4,00 0,55 2,20 1.77
Ostatné 2,50 1,75 4,38 3,52

Dalsie konstrukcie _

_ Vstavané skrine typu "ROLDOR" - - 3,50 2,81

~_ Atypické konstrukcie na mieru... g - 5,00 4,02
Zabezpetovacie zariadenie. .. - - 2,50 2,01

Spolu | 100,00 | | 12443 | 10000 ]

Hoeficient vplyvu vybavenosti:
Wichodiskova hodnota na MJ:

~ TECHNICKY STAV

“#Smecst opotrebenia analytickou metadou

kv =124,43/100 = 1,2443
VH=RU “keu *ka "ky *km  [Eur/m?]

VH = 32530 Eur/m® * 2,048 * 0,939 * 1,2443 * 1.13
VH = 879,60 Eur/m?

: Nazov ‘ pg;ir;?‘& ] Opotrebenie [%]
__Zaklady vrat. zemnych prac 4,42 48,96
_ 2vislé konstrukcie 18,83 48,96
=2 Stopy 7,07 48,96
. Schody 2,53 48,96
__Zastresenie bez krytiny 4,02 48,96
_ Krytina strechy 1,61 61,84
_ Klampiarske konstrukcie 0,80 61,84
Upravy vonkajsich povrchov 265 61,84
Upravy vnatornych povrchoy 1,69 61,84
_¥nutorné keramické obklady 0.42 61.84
Dvere 0,42 61,84
g Okna 4,62 61.84
< - Povrchy podiah 0,40 61,84
£ Mykurovanie 2,41 61,84
78 Elektroinstalacia 1,61 61,84
b Bleskozvod 0.80 61.84
*7  Vnutorny vodovod 1,61 61,84
E__\(nt]torné kanalizacia 1,61 61.84

cpi*0i/10

216
9,22
346
1,24
1,97
1,00
0,49
1,64
1,05
0,26
0,26
2,86
025
1,30
1,00
0,49
1,00
1,00

3
|
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¥nutorny plynovod 0,80 61,84 0,49
Vytahy 0,00 7 61,84 i 0,00
Ostatné 1,61 61,84 1,00
Upravy vnitornych povrchov . 482 0,00 000
Wndatorné keramické obklady 0,80 0,00 0,00
Dwere 2,25 0,00 0,00

Povrchy podlah 3,01 0,00 0,00
~ Wkurovanie 2,51 0,00 0.00

i Blektroindtalacia 6,03 0.00 0,00
E Vndtorny vodovod 0,80 0,00 0,00
‘Wndtorna kanalizacia 0,80 61,84 0,49
W¥adtorny plynovod 0.24 0,00 - 000
Ohrev teplej vody 1,93 0,00 0,00

B et ,i‘.vmlﬁif'ﬁ

- Wybavenie kuchyri 096 0,00 0,00
Wndtorné hygienické zariadenie vratane WC 2,09 0,00 0,00
bytove jadro bez rozvodov A 61,84 1,09
Ostatné 3,52 0,00 0,00
Wstavané skrine typu "ROLDOR" 2,81 0,00 0,00
Alypicke konstrukcie na mieru... 4,02 0,00 0,00
Zzbezpedovacie zariadenie. .. 2,01 0,00 0,00
trebenie | 33,72%
=chnicky stav | 66,28%

KOVA A TECHNICKA HODNOTA

- Nazov I Vypocet Hodnota [Eur]
4 hodnota 879,60 Eur/m* * 170m’ 149 532,00
hodnota 66,28% z 149 532,00 Eur 99 109,81

~£1.£ Stanovenie TH3A k terminu ukoncenia a odstipenia od Zmluvy o najme bez uvazovania
_s=konstrukénych prac - 09.08.2013.

=oes
W& £ 12.901 na 1. NP byt. domu s.¢. 2315, ul. Jeséniova 43, Bratislava na parc. KN & 6742/1, k.u. Vinohrady so
wgtnickym podielom 17000/75796 na spoloénych éastiach a zariadeniach domu.

ZATRIEDENIE STAVBY
ST 803 1 Domy obytné typové s celodtatne neunifikovanymi konstruké. ststavami (mimo sustav to )
= 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy

PODLAHOVA PLOCHA

g i Nazov miestnosti a vypocet J Podlahova plocha [mz]
Emdisbova plocha NP je 170,00 m” 170,00
¥epoditana podlahova plocha | 170,00

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

S==podltovy ukazovatel’ RU =9800/ 30,1260 = 325,30 Eur/m?
¥oefSicient konstrukcie: ke = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Ezeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =2,203 (4Q1996—1Q2013)

Eoeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km =1,130
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! . Cenovy | Vysledny
Nézov pgﬁil‘??u _Kask ESJTJZ podiel |5\ one. (%) Podie! Prvku
[%] cpi Stand. ks; cpi * ks hodnotenej na dokong.

stavby [%] [%]

Spoloéné priestory
wizt. zemnych prac 5,00 1,10 5,50 6,04 100 6,04
: 18,00 1,25 22,50 24,68 100 24,68
8,00 1,10 8,80 9,67 100 9,67
3,00 1,05 3,15 3,46 100 3,46
nie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 5,49 100 5,49
strechy 2,00 1,00 2,00 2,20 100 2,20
rske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,10 100 1,10
==y vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,29 100 329
sr=wy vnutornych povrchov 2,00 1,00 2,00 2,20 100 2,20
e keramické obklady 0,50 1,00 0,50 0,55 100 0,65
0,50 1,00 0,50 0,55 100 0,55
5,00 0,90 4,50 4,94 100 4,94
0,50 0,95 0,48 0,52 100 0,52
p 2,50 1,05 2,63 2,88 100 2,88
oindtalacia 2,00 1,00 2,00 2,20 100 220
od 1,00 1,00 1,00 1,10 100 1,10
Y vgdovod 2,00 1,00 2,00 2,20 100 2,20
kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,20 100 2,20
y plynovod 1,00 1,00 1,00 1,10 100 1,10
2,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
- 2,00 1,00 2,00 2,20 100 2,20

adenie nebytového priestoru] | ] | [ [
vnutornych povrchov 400 0,75 3,00 3,29 78 247
é keramicke obklady 1,00 0,60 0,60 0,66 60 0,40
2,00 0,75 1,60 1,65 90 1,49
2,50 0,75 1,88 2,06 65 1,34
2,50 1,00 2,50 275 75 2,06
3 3,00 0.85 2,55 2,80 75 2,10
ny vodovod 1,00 0,65 0,65 0,71 85 0,60
tom: é kanalizacia 1,00 0,60 0,60 0,66 85 0,56
0,50 0,00 0.00 0.00 100 0,00
2,00 0,70 1,40 1,54 100 1,54
2,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
mé hygienické zariadenie 4,00 0.50 2.00 220 100 2,20
Hytove jadro bez rozvodov 4,00 0,55 2,20 242 100 2,42
2,50 0,25 0,63 0,69 0 0,00
100,00 ] | 91,05 | 100,00 | 95,74
ky =91,05/ 100 =0,9105
VH =RU * kcu * kk * kv * km [Eur/m ]

nost’ nebytového priestoru:
ost’ nebytového priestoru:

VH = 32530 Eur/m‘* *2,203*0,939 * 0,9105 * 1,13
VH = 692,34 Eur/m?®

95,74 %
4,26 %
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iz analytickou metédou. Cenové podiely nedokoncenej/poskodenej stavby boli prepoéitané k celku.

pggir;?gb] Opotrebenie [%]l cpi*0i/100
=L zemnych prac 6.31 48,60 307
Stukcie 25,78 48,60 12,53
10,10 48,60 49
= 361 48,60 {7
ie bez krytiny 5,73 48,60 2,78
strechy 2,30 5977 137
ke konstrukcie 1,15 59,77 0,69
wonkajSich povrchov 3,44 89,77 ! 2,06
wndtornych povrchov 2,30 59,77 | 1,37
keramické obklady 0,57 59,77 0,34
0,57 59,77 | 0,34
516 59,77 3,08
0,54 59,77 { 0,32
3,01 59,77 1.80
2,30 59,77 1,37
" 1,15 5077 0,69
¥ vodovod 2,30 59,77 1,37
4 kanalizacia 2,30 59,77 i 1aEr
@y plynovod 1,15 59,77 069
3 0.00 59,77 0.00
- 2,30 59,77 | 1,37
vnutornych povrchov 2,58 59,77 1,64
omé keramické obklady 042 59,77 025
& 1,56 59,77 0,93
y podiah 1,40 59,77 0,84
ovanie 215 59,77 _ 1,29
ointalacia 2,19 59,77 1,31
y vodovod 0.63 58,77 . 038
omé kanalizacia 0.58 59,77 0,35
1y plynovod 0,00 59,77 0,00
teplej vody 1,61 59,77 0,96
oavenie kuchyn 0.00 S9.77 0,00
Gtomne hygienicke zariadenie vratane WC 2,30 59,77 : 1,37
ové jadro bez rozvodov 253 59,77 1,61
: 0.00 59,77 0,00
ebenie ] 54,00%
nicky stav | 46,00%
KOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov \ Vypoéet | Hodnota [Eur]

wva hodnota dokonceného nebytového priestoru

692,34 Eur/m® * 170m°

-4,26% z 117 697,80 Eur

46,00% z 112 683,87 Eur

117 697,80
-5013,93
112 683,87
51 834,58
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Stanovenie TH3B k terminu ukonéenia a odstupenia od Zmluvy o najme s uvazovanymi
iStrukénymi pracami - 09.08.2013.

-"‘iZqSO‘l na 1. NP byt. domu s.é. 2315, ul. Jeséniova 43, Bratislava na parc. KN é. 6742/1, k.. Vinohrady so
=inickym podielom 17000/75796 na spoloénych castiach a zariadeniach domu.

IE STAVBY
803 1 Domy obytné typové s celostatne neunifikovanymi konstruké. sustavami (mimo sustav to )
112 2 Trojbytové a viacbytove budovy

A PLOCHA

Nazov miestnosti a vypodéet f Podlahova plocha [m*]
giocha NP je 170,00 m? 170,0
podlahova plocha J 170,00

IE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

¥ ukazovatel: RU =9800 /30,1260 = 325,30 Eur/m?

t konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)
jadrujici vyvoj cien: keu = 2,203 (4Q1996—1Q2013)

wyjadrujlci Gzemny vplyv: km =1,130

eficientu vplyvu vybavenia objektu

Cenovy podiel

Uprava podielu hodnotenej

Cenovy podiel

Nazov Koef. stand. ks;

RU [D/u] Ccpi cpi * ks; stavby [%]
Spoloéné priestory ] |
=ciady vrat. zemnych prac 5,00 1,10 5,50 4,39
konstrukcie . 18,00 | 1.30 . 23,40 ; 18,65
il 8,00 1,10 8,80 . 7,03
. 3,00 1,05 3,15 ‘ 2,52
=Senie bez krytiny 5.00 1,00 . 5,00 | 3,99
strechy 2,00 1,05 2,10 1,68
iarske konstrukcie 1,00 1,10 1,10 0,88
vonkajsich povrchov 3,00 1,20 ' 3,60 ‘ 2,88
vnutornych povrchov 2,00 1,05 2,10 ‘ 1.68
€ keramické obklady 0,50 1,06 0,53 0,42
0,50 1,05 0,53 0,42
5,00 1,20 6,00 . 4,79
schy p 0,50 1,00 0,50 0,40
curovanie 2,50 1,05 2,63 2,10
roindtalacia 2,00 _ 1,00 2,00 1,60
ozvod 1,00 1,00 1,00 0,80
“#ndtorny vodovod 7 2,00 . 1,00 2,00 1,60
forna kanalizacia 2,00 1,00 ' 2,00 ' 1,60
h.'mz plynovod 1,00 1,00 1,00 0,80
: 2.00 : 0,00 : 0,00 ' 0,00
: 2,00 1,00 2,00 ] 1,60
__ Zariadenie nebytového priestoru | [ | [
vnutornych povrchov 4,00 1,50 6,00 4,79
mé keramické obklady 1,00 1,00 _ 1,00 0,80
e 2,00 1,40 2,80 ‘ 2,24
Powrchy podlah 2,50 1,50 3,75 ' 3,00
£ Wykurovanie 2,50 1,25 3,13 2,50
T Biektroingtalacia 3,00 ' 2,50 7,50 5,99
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_ Vnitorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,80
Vnutorna kanalizacia 1,00 100 1,00 0,80
Vnutorny plynovod 0,50 0.60 0.30 024
Ohrev teplej vody 2,00 1,20 2,40 1,92
bavenie kuchyn 2,00 0.60 1,20 0,96
orné hygienické zariadenie vratane 4.00 0.65 260 208
€ jadro bez rozvodov 4,00 0,55 2,20 1,76
P 2,50 1,75 4,38 3,50
konstrukcie
skrine typu "ROLDOR" - = 3,50 2,80
konétrukcie na mieru. .. - = 5,00 3,99
eCovacie zariadenie. ., - - 250 2,00
Spolu 100,00 | | 12518 | 100,00
wplyvu vybavenosti: =125/18/100=1,2518
hodnota na MJ: VH =RU " key *ke*ky *ku  [Eur/m?)
VH = 325,30 Eur/m® * 2,203 * 0,939 * 1.2518 * 143
VH = 951,87 Eur/m?
Y STAV
otrebenia analytickou metodou
( pgg{;‘,"[’g,u] ‘Opotrebenie [%] cpi*O/100
vrat. zemnych prac 4,39 48,60 243
e konstrukcie 18,65 48,60 9,06
ooy 7,03 48,60 342
dy 2,52 48,60 1,22
esenie bez krytiny 3,99 48,60 1,94
a strechy 1,68 59,77 1,00
mpiarske konstrukcie 0.88 5,00 0,04
2vy vonkajsich povrchov 2,88 5,00 0,14
oravy vnitornych povrchov 1,68 59,77 1,00
€ keramické obklady 042 59,77 0,25
i 0,42 59,77 0,25
4,79 99,77 2,86
0,40 59,77 0,24
2,10 59,77 1,26
1,60 59,77 0,96
ozvod 0,80 59,77 0,48
torny vodovod 1,60 59,77 0,96
orna kanalizacia 1,60 59,77 0,96
torny plynovod 0.80 59,77 0.48
0,00 59,77 0,00
1,60 59,77 0,96
2ravy vnutornych povrchov 4,79 12,50 0,60
mutorné keramicke obklady 0,80 12,50 0,10
pAEY e 2,24 12,50 0,28
chy podlah 3,00 12,50 0,38
Wykurovanie 2,50 12,60 0,31
Elektroinstalacia 5,99 12,50 0,75
®itorny vodovod 0.80 12,50 0,10
atorna kanalizacia 0.80 59,77 0.48
atorny plynovod 0,24 12,50 0.03
-Brev teplej vody 1,92 12,50 0,24
_¥Savenie kuchyn 0,96 12,50 0,12
torné hygienické zariadenie vratane WG 2,08 12,50 0,26
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. Mebytove jadro bez rozvodov 1,76 59,77 1,05
Ostatne 3,50 _ 12,50 ‘ 0,44
ané skrine typu "ROLDOR" 2,80 12,50 0,35
¥pické konstrukcie na mieru. . 3.9 12,50 0,50
f=bezpeCovacie zariadenie. . 2,00 12,50 0,25
potrebenie i 35,85%
chnicky stav \' 64,15%

KOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov |

Vypocet | Hodnota [Eur]
ova hodnota 951,87 Eur/m” * 170m’ 161 817,90
hodnota 64,15% z 161 817,90 Eur 103 806,18

'OVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

polohy nehnutelnosti:

osti sa nachadzaju v zastavanom Uzemi mesta Bratislava, v mestskej ¢asti Nové Mesto, na ulici Jeséniova.

Dytovému domu je po spevnenej komunikécii a chodniku. Parkovanie je umoZnené na verejnych parkoviskach v

okoli zo zapadnej aj vychodnej strany. Jedna sa o murovany obytny dom uzivany od roku 1961 s tromi
mi podlaZiami, so vSetkymi IS, vybudovanymi spevnenymi plochami a s kompletnou infragtruktirou. Polohu

sti vzhladom k centru obce, komunikaénych a dopravnych vazieb hodnotim ako spadovl k centru po ulici
dkolibska a Karpatska.

Za vyuzitia nehnutel'nosti:

covana nehnutelnost' svojim stavebno-technickym prevedenim nie je uspésobena na iny ucel vyuzitia, ako bola
=na. Objekt je pristupny cez pristupové a spevnené plochy z dvoch stran, Stavba k datumu prevzatia do najmu
ofa udrZiavana - chatrala. Vzhladom k polohe je momentaine moznost vyuzitia len pre dané ucely.

2 pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:
. Ze stavba (NP) vykazovala znamky poskodenia niektorych konstrukcii a nedodrzanie pravidelne] beznej

oré Casti - vybavenie by bolo nutné vymenit' alebo opravit (vymena prvkov kratkodobej zivotnosti)).
dam Ziadne iné rizika spojené s vyuzivanim nehnutelnosti. Iné nie su zname.

€ zhodnotenie stavby k terminu odstupenia od zmluvy:
TZHs_3= THs 8- TH3_a (EUR)

e technické zhodnotenie je zvyCajne hodnota v cenovej urovni rekonstrukcie, L s
: TZHs=TZHs_2= TH2.8—- TH2_a (EUR)
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. ZAVER

‘WSLEDNE TECHN[CKE ZHODNOTENIE STAVBY STAVEBNOU PRESTAVBOU
2BNOVOU V CENOVEJ UROVNI K DATUMU 14.01.2008 a 09.08.2013.

Vychodiskova Technicka |
| hodnota [EUR] hodnota [EUR]
= 2 nebytové budovy (haly) | [
enie TH1 k terminu zaéiatku rekonstr. prac bez zrealizovanych
Zésahov (povodny stav) — 19.07.2007. 1av AR 9% TG
ie TH2A k terminu ukonéenia bez uvazovania zrealizovanych
zasahov (predpokladany pévodny stav) — 14.01.2008. T 253,59 He0H1,12
enie TH2B k terminu ukonéenia so zrealizovanymi rekostr,
i (Novy stav) — 14.01.2008. 149 532,00 99 109,81
enie TH3A k terminu ukonéenia a odstupenia od Zmluvy o najme
mazovama zrealizovanych rekostr. z4sahov (predpokladany 112 683,87 51 834,58
stav) 09.08.2013.
enie TH3B k terminu ukonéenia a odstapenia od Zmluvy o najm
izovanymi rekostr. zasahmi (novy stav) — 09.08.2013. j 161 B 103 806’181

Vysledné technické zhodnotenie stavby 52 168,68 EUR

KR UHLENE vysledné technické zhodnotenie stavby NP
12-901 so spoluvlastnickym podielom na spoloénych

stiach a zariadeniach domu k datumu ukonéenia 52 200:00 EUR
rekonstrukcie — 14.01.2008.

Patdesietdvatisicdvesto eur Uvedena hodnota je bez DPH

Vysledné technické zhodnotenie stavby 51 971,60 EUR

HLENE vysledné technické zhodnotenie stavby NP
-901 so spoluvlastnickym podielom na spoloénych

ch a zariadeniach domu k datumu ukonéenia Zmluva 52 000,00 EUR

o0 najme — 09.08.2013.

Pafdesietdvatisic eur Uvedena hodnota je bez DPH

dna 9.8.2013 Ing. Peter Vinkler
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katastra nehnutelnosti, z listu viastnictva & 4716-Ciastocny, k.u. Vinohrady zo dria 08.08.2013, vytvoreny cez
ralny portal GKU Bratislava.

katastralnej mapy, mapovy list &. ..., k.U. Vinohrady zo dria 08.08.2013, vytvoreny cez katastralny portal GKU

va.

denie o veku stavby na Jeséniovej ul. vydané od Spraveu byt. domu. . zo dia 19.01.2001

odnutie & UKaSP - 2007/668-EKT vydane od Mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto... zo diia 16.07.2007 na
"Stavebné Upravy spojené so zmenou vyuzitia priestorov..." na poz. parc. & 6742/1, k.. Vinohrady na ulici

iova €. 43..., ktoré nadobudlo pravoplatnost dia 19.07.2007.

datné rozhodnutie & UKaSP - 2007/1429-EKT vydané od Mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto... zo dia

1.2007 na stavbu "Stavebné uUpravy spojené so zmenou vyuzitia priestorov.." na poz. parc. ¢. 6742/1, k.0,

ohrady na ulici Jeséniova &. 43..., ktoré nadobudlo pravoplatnost' dia 14.01.2008.

ava o najme €. 335/2006 uzavreta podia § 3 a nasl. zak. & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebyt. priestorov...
a 14.07.2006.

ok ¢. 1 k zmluve o najme uzavretej podia § 3 a nasl. zak. & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebyt.
orov.... zo dia 23.04.2007.

€. 2 k zmluve o najme uzavretej podla § 3 a nasl. zak. & 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebyt.
orov... zo dna 09.01.2009.

dokumentécia stavby a nebytového priestoru k datumu prevzatia priestoru do najmu...
dokumentacia stavby a nebytového priestoru k datumu miestneho Setrenia. . .



GKU Bratislava

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

2s: Bratislava IlI Vytvorené cez katastralny portal
: BA-m.&. NOVE MESTO Datum vyhotovenia 08.08.2013
stralne Gzemie: Vinohrady Cas vyhotovenia; 17:20:01
CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4716
A: MAUETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

cislo  Vymerav m2 Druh pozemku

411 Zastavané plochy a
nadvoria

Sposob vyui. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
15 1

wyuZivania pozemku:

- Pozemok, na ktorom Jje postavena bytova budova oznacena supisnym éislom
enie pozemku:

Fozemok je umiestneny v zastavanom tzem/ obce

Stavby
€islo na parcele éislo Druh stavby Popis stavby

Druh ch.n.  Umiest. stavby
2315 6742/ 1 9

1

ba postavana na zemskom povrchu

Byty a nebytoveé priestory
VLASTNIC! A INE OPRAVNENE 0S0BY

slo  Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (!éO) a miesto trvalého pobytu
(sidlo) viastnika

priestor

Jeséniova 43 1.p: Priestor ¢. 12 - 901
estoru na spoloénych éastiach a spolocnych zariadeniach
poluvlastnicky podiel k pozemku :

17000 / 75796
£ pravneho vztahu: Vlastnik
12 Hlavné mesto SR Bratislava-Mestska Cast' Bratislava Nové mosto, Junacka 1, Bratislava, SR
T i

Spoluviastnicky podiel :

1/1
budnutia Ziadost' 2210/2002

stnici a priestory nevy2iadané

HUWSOVENo priestoru:
‘==bytovy priestor

TARCHY

Z3lozné pravo podra §152.182/93 Z.z. v zneni z. 151/95 Z.2. v prospech ostatnych vlastnikov bytov alebo
mebytovych priestorov.

vypis 1/2 Aktualizacia katastralneho portalu: 06.08.2013



:  Udaje:

Pravo uzivania kotolne v bytovom dome Jeséniova 35,37 v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
bytovych domov Jeséniova 43,45 a Jeséniova 49,51

ka:
zdpisu.

nie. udaje v CAST! C: TARCHY

bez uvedenia parcelného cisla ale
$a tykaju vietkych nehnutelnosti

bo poradového Gisla viastnika al
a véetkych viastnikov a inych opra

ebo ingj opravnene)
vnenych oséb na liste viastnictva.

vypis 2/2 Aktualizacia katastralneho portalu:  06.08.2013
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OND NOVE MESTO, HALKOVA 11, 832 88 BRATISLAVA

Nasa znacka Bratislava
/03a,/2001 19 12007

enie - rok vystavbv domu

Tymto potvrdzujeme, ze dom Jeséniova 35,37 bol danv do
mia v r.1961.
Potvrdenie sa vyddva na vlastnua

ziadost menovaného, pre
covanie znaleckého posudku bytu.

pozdravom
.1‘ __tﬂé VQU"“‘

]
Ing. Mria T v r 4 &
riaditelka

Ing.Addova 7

Vot




MESTSKA CAST BRATISLAVA-NQVE MESTO
MIESTNY URAD BRATISLAVA - NOVE MESTO
oddelenie uzemného konania a stavebného poriadku

Junicka ul. &. 1, 83291 Bratislava 3

Cislo: UK a SP- 2007/668 - EKT Bratislava 16.7.2007

Toto rozhodnutie nadobudlo pravo-
platnss{ d%a //5’ 'y : /605’9
V Eratizizve dhia /'9 5/ W)(L
Podpis :
ROZHODNUTIE

Mestskd &ast’ Bratislava — Nové Mesto ako prislusny stavebny urad ( dalej len ,, stavebny
~ trad “) v stilade s § 117 zakona &. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovan{ a stavebnom poriadku

¥ zneni neskorsich predpisov ( dalej len ,, stavebny zakon “ ) zdkona Slovenskej ndrodnej
tady €. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenske; republiky Bratislave v znen{ neskorsich
predpisov, podPa § 2 pism. ¢/ a § 4 zikona & 416/2001 Z.z. o prechode niektorych

-

(dalej len |, spravny poriadok “

. ods. 2 a § 88 stavebného zdkona vspojeni s § 10 vyhl. M7
¥¥kondvaji niektoré ustanovenia stavebného zakona

Povoluje

savebnikovi: Klaudii Markovej bytom Zvolensks 22 Bratislava, v zastupeni na zaklade
$plnomocnenia zo diia 22.3.2007, Ing. arch. Pavlom Zupinom, Romanova 32, Bratislava, na
Z=klade Ziadosti zo diia 13.4.2007 s doloZenim dfia 25.4.2007-

~Stavebné Upravy spojené so zmenou VyuZitia predajnych priestorov predajne potravin
32 prizemi bytového domu na Jeséniovej ulici &, 43 v Bratislave, za w&elom Vytvorenia
i interiérového 3tidia a predajne zeleniny, byliniek a korenin*

i tislave. Stavba sa bude




Hlavny vstup do objektu je situovany zo severovychodnej strany, z miestnej komunik4cie —
Jeséniovej ulice. Do priestoru predajne zeleniny pre zdkaznikov bude vstup z vychodne;j
strany objektu. Vstup pre persondl predajne zeleniny a z4sobovanie bude zo zépadnej strany
objektu. Prizemie je rozdelené na dve funk&no-prevadzkové gasti, Prvii &ast’ tvori dekoraéné
a internetové 3tudio / prezentalnd miestnost’ v ktorej bude umiestnend vystava textiluy,
textilnych vyrobkov a bytovych doplnkov/. Dispoziciu tvori vel'kopriestor, ktory je &iasto&ne
leneny iba Interiérovymi prvkami. Chodbou , ktord tvori komunika&nu 0s priestoru sa
dostaneme do priestoru predajne, skladu zeleniny, WC ako aj do kancelarie,

Pre realizéciu sa stanovuju tieto podmienky :

1. Stavba sa bude realizovar dodavatel'sky. Stavebnik je povinny 15 dn{ po ukonéeni
vyberového konania oznamit Stavebnému tiradu meno, /ndzov/, adresu, /sidlo/
zhotovitel'a stavby a zabezpelenie odborného vedenia stavby. Bez zabezpedenia
odborného vedenia stavby nesmie byt zakaté so stavebnymi pracami.

2. Polas realizovania stavby musi byt’ postarané o bezpe¢nost’ pracovnikov v zmysle
Pokynov vydanych na zaistenje bezpednosti a ochrany zdravia pracujucich.

- Stavebnik je povinny mat’ na stavbe overeny projektovii dokumentéciu a viest' o
stavebnych pracach stavebny dennik, st&astou ktorého Je tieZ prehladny zaznam o
osobéch, pomahajtcich na stavbe.

. Stavebnik je povinny oznaéit’ stavbuy vyraznym §titkom " Stavba povolend " s udanim
mena a adresy stavebnika, odborného vedenia stavby, &isla a datumu stavebného
povolenia.

. In3talécie vody, plynu, elektriky, tstredného kurenia a slabopridu sa musia uskutognit’
podra 3tatnych noriem a vykresovej dokumentacie. InStalécie moze vykonar organizicia
k tomu opravnens, alebo osoba pre tito &innost’ odborne spdsobil4.

- Smetisko sa musi zriadit’ na stavebnom pozemku tak, aby nebrénilo vstupu do hlavného
objektu.

- Skladovanie stavebného materidlu po&as stavby na verejnych priestranstvach, t.j. na
uliciach, ndmestiach, chodnikoch a podobne nie Je povolené. O povolenie na zaujatie
verejného priestranstva je nutné poziadar Mestskt €ast’ Bratislaya - Nové Mesto.

Stavebnik Je povinny dbat, aby ¢o najmenej rudil obyvatel'ov bytového domu g aby
vykondvanymi Prdcami nevznikli Skody, ktorym mozno zabranit’, gz aby pri
uskuto&fiovani stavebnych pric nedoslo k sposobeniu $kéd na cudzich nehnutelnostiach
a majetku. Po skondenj stavebnych prac je povinny uviest susedné pozemky a stavby
do p6vodného Stavu, a ak to nie je morné alebo hospodérsky Ucelné, poskytnir’
vlastnikovi  n4hrady podl'a vieobecnych predpisov o nahrade Skody:.



10.Stavebng povolenie straca platnost’, ak sa so stavbou nezadalo do dvoch rokov od
nadobudnutia pravoplatnosti stavebného povolenia.

13.Dokonéent stavby mozZno uZivar az Po jej skolaudovanj. Stavebny tirad vyda kolauda&né
rozhodnutie podra § 82 stavebného z4kona stavebnikovi na jeho navrh, po ukondeny
stavby.

realizaciu Stavebnych ¢&innosti zabezpedit vyhovujticimi technjcko-orgmizaénynﬁ
Opatreniami na ochrany ostatnych obyvateloy tak, aby nebolj vystaveni nadmernej
hlugnosti a pradnosti

2abezpedit’ dodrZiavanie Cistoty v okolj stavby

stavebnik méZe stavebne Prace, ktoré svojimj zariadeniami a U¢inkamj sy zdrojom hlukuy,

nie je moZné, alebo hospodarsky vigelng Poskytnit’ viastnikov; néhradu podFa
vSeobecnych predpisov o nahrade $kod



Osobitné podmienky stavebného tiradu:

kv
1

V zmysle Vieobecne;j zavéiznej vyhlagky Krajského uradu Zivotného prostredia v
Bra

ality ovzdugia je stavebnik povinny:

. Zabezpetit denne pocas trvania nebezpedenstva prekro€enia limitnych noriem

tislave &. 1/2005 20 diia 13.] .2005, ktorou sa vykondva akény plan na zabezpelenie

/ hodndt — ak prekrocenie 24 hodinovej koncentracie pre PM 10 — prach dosiahne
hodnotu 30/ pravidelné Cistenie komunik4cij znetistenych vyjazdom vozidie] zo
stavieb, kropenie a &istenie komunikécii a chodnikoy prilahlych k stavbe a verejnych
priestranstiev.,

Zabezpetit' nepretrzité prekrytie kontajneroy velkoobjemovych odpadov na staybe
apr ich preprave,

Zabezpelit pri realizAcii novych investi¢nych zameroch zatravnenie nespevnenych
pléch.

Stavebnik je povinny v plnom rozsahu sphnit’ a re§pektovat’ podmienky uvedené
Vv citovanych jednotlivych stanovisksch dotknutych orgénov Stdtnej sprdvy a miestne;j

samosprévy :

1. Zavizné stanovisko MsC Bratislava — Nové Mesto - &, Star- 1054/2007

zo dfia 25.4.2007

2. Region4lny tirad verejného zdravotnictya - & RUVZ/51-5537/2007 zo diia 18.4.2007
3.ORHaZZ - & ORHZ- 1385/0PP-2007 zo diia 17.4.2007

V konani tastnici konania nevzniesli Ziadne namietky ani pripomienky.,

Stavebnikovi bo] predpisany podla zak. ¢. 145 / 1995 Z.z. v zneni neskorsich predpisov
poplatok v sume 500 Sk, slovom pit'sto kortin slovenskych, ktory zaplatil pred vydanim
tohto kolaudaéného rozhodnutia.

Oévodnenie

Zo dnia 22.3.2007, Ing. arch. Paviom Zupinom, Romanova 32 Bratislava, na zdklade Ziadosti
Zo diia 13.4.2007 s doloZenim diia 25.4.2007

»Stavebné Upravy spojené so zmenou vyuZitia predajnych priestoroy Predajne potrayin
Da prizemi bytového domu na Jeséniovej ulici & 43 y Bratislave, za ucelom vytvorenia
priestoru dekoratného 2 interiérového  $thdia a predajne Zeleniny, byliniek
2 korenin“na poz, parc.€. 6742/1 kat.\z. Vinohrady, na Jeséniovej ulici v Bratislave, podra
projektovej dokumenticie 2 4/2006 VYpracovanej Ing. arch. Paviem Zupinom, Krésna 44,
1;91(-)31 41 Rovinka, ktors je stastou tohto rozhodnutia aje overeng tunaj3im stavebnym

om.



s terminom, do ktorého mohlj (&
ndmietky a pripomienky.

V  stavebnom konani stavebny trad presktimal Ziadost' a priloZené doklady v zmysle
ustanoveni §§ 61,62,64 stavebného zdkona, pricom zistil,  Ze povolenim realizdcie
predmetnej stavby nebudy ohrozené celospolodenské zaujmy, ani ohrozené prdva a pravom
chrénené z4ujmy dotknutych ¢astnikov konania.

Stavebny tirad v konanj nezistil adne dovody, ktoré by branili vydaniu stavebného
povolenia na pozemku parc.¢.5435/2 k.1, Bratislava — Vinohrady.

astnici konania a dotknuté organy $titnej spravy podat’ svoje

V konan{ u&astnici konania nevzniesli Ziadne namietky ani pripomienky k predmetnej zmene
stavby so stavebnymi Upravami.

Ku konaniu bolj predloZené tieto doklady a stanoviskj :

- LV &.4716 + képia z katastralnej mapy

- Zmluva o néjme &. 335/2006 + dodatok k zmluve &. 1/07
Splnomocnenie

Vyjadrenie statika k statike objektu
MsC Bratislava — Nové Mesto ¢. Star- 1054/2007 zo diia 25.4.2007
Okresné riaditel'stvo HaZZ zo0 dia | 7.4.2007 ¢.ORHZ - 1385/0PP-2007

Regindlny trad verejného zdravotnictva hl.m. SR zn. RUVZ/51-5537/2007
zo diia 18.4.2007

Vyjadrenie spravcu objektu
2 x projektové4 dokumentscia
doklad o zaplateni spravneho poplatku

Vzhl'adom na vyssie uved

ené dévody stavebny 1rad rozhodo] tak, ako je vo vyroku tohto
rozhodnutia uvedend.

Pouéenie:

mestskej &asti
Bratislava - Nové Mesto




Doruéi sa udastnfkom konania :
1. stavebnik: Klaudia Markova, Zvolenska 22, 821 09 Bratislava 2
2. v zastlpeni, aj projektant : Ing. arch. Pavol Zupina, Krésna 440, 900 41 Rovinka

Doruéi sa dotknutym organizdcidm a orgdnom Stdtnej spravy:
- Hlavné mesto SR Bratislavy — Magistrat hl. mesta SR Bratislavy
4. ORHaZZ, Staromestska 6, 811 03 Bratislava |
5. Regiondlny virad verejného zdravotnictva hl.m.SR, RuZinovsk4 8, 82009 BA 29
6. SPOJBYT KOLIBA, predseda Iveta F erkova, Jeseniova 45, 831 01 Bratislava 37
7. Mestska4 &ast’ Bratislava Nové Mesto, odd. spravy bytov a nebytovych priestorov
Jundcka 1, 832 91 Bratislava

Na vedomie :

8. Miestny trad Bratislava - Nové Mesto - UPZP, Jundcka ul. &, 1, Bratislava

9. Magistrat hl. m. SR Bratislavy - II. sekcia, Primacialne nam. 1, 814 71 Bratislava 1
10. Krajsky stavebny trad v Bratislave, odbor ZP, Dtibravsk4 cesta 3,84104 BA 4

11. UK a SP - register

Vybavuje: Kottnerova ¢.1.49253163




MESTSKA CAST BRATISLAVA-NQVE MESTO
MIESTNY URAD BRATISLAVA- NOVE MESTO
oddelenie izemného konania a stavebného poriadku

Jundcka ul. &. 1, 8329] Bratislava 3

Cislo : UK a SP - 2007/1429 - EKT Bratislava 13.11.2007

Mestska &ast’ Bratislava — Nové Mesto ako prislusny stavebny trad podla § 117 ods. 1
zakona ¢&. 50/1976 7b. 0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v znenj neskorsich
predpisov ( d’alej len |, stavebny zdkon * ), zakona Slovenske; narodnej rady ¢&. 377/1990 Zb.
0 hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v znenj neskorsich predpisoy, podla § 2

mesta Slovenske;j republiky Bratislavy v zneni platnych dodatkov a § 46 zikona &. 71/1967
Zb. o sprdvnom konani v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,, spravny poriadok “ ) na
zédklade vykonaného kolaudagného konania rozhodo] takto :

Podl'a §§ 81 a 82 stavebného zikona v spojeni s § 20 vyhlasky MZP SR ¢. 453/2000 Z. z.,
ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

povol'uje uZivanie

na prizemi bytového domu na Jeséniovej ulici & 43 v Bratislave, za tGelom vytvorenia
priestoru dekoraéného a interiérového $tidia a predajne zeleniny, bylinick a korenin“
nNa poz. parc.¢. 6742/1 kat.iz. Vinohrady, na Jeséniovej ulici v Bratislave, stavebnikovi:
Klaudii Markovej bytom Zvolensks 22 Bratislava, podra projektovej dokumenticie
skuto¢ného vyhotovenia stavby ktora je stidastou tohto rozhodnutia a je overen4 tunaj&im
stavebnym tiradom do 30.6.2016.

Stavebny idrad stanovuje pre uZivanie stavby podl'a § 82 Stavebného zikonga tieto

godmienlg 3

1. Stavbu mozno uZivat’ v stilade s tymto rozhodnutim. Kazd4 zmena v uzjvanj musi byt’
vopred odsthlasena stavebnym tGradom.



rozhodnutia,
Némietky ticastnici konania nevznies]j.

Ziadatel’ovi sa stucasne predpisuje podla zakona &. 145/1995 Z. z. v znenj neskorsich noviel
spravny poplatok 700 Sk, slovom sedemsto slovenskych korin, ktory zaplatil Stavebnik
pred vydanim tohto rozhodnutia.

Odévodnenie

VYuZitia predajnych priestoroy Predajne potrayip
éniovej ulici & 43 v Bratislave, za ulelom vytvorenia
priestoru dekoraéného a interiérového $tudia a predajne zeleniny, byliniek a korenin*
Da poz. parc.&. 6742/1 kat.\iz. Vinohrady, na Jeséniovej ulici v Bratislave,

Na stavbu bolo Mestskou &astoy Bratislava Nov¢ mesto vydané stavebné povolenie dija
16.7.2007 pod &islom UK a SP -2007/668 — EKT, ktoré nadobudlo Pravoplatnost’ diia
19.7.2007. Listom & UK a SP —2007/1429 - EKT 2o dfia 10.9.2007 oznamj] stavebny tirad
2acatie kolaudaéného konania. Miestne zistovanie a ystne konanie sa uskutoénilo dria
20.9.2007, 2 ktorého bo] spisany protokol,

- ORHaZZ : sthlas s vydanim kolaudagného rozhodnutia bo| dany na kolauda¢nom konani
) pisomne do protokoly
-RUVZ . ¢ RUVZA 1- 13844/2007 20 dia24.9.2007

Stavebny tirad v kolaudagnom konani nezjsti] dbvody, ktore by  branilj vydaniu
kolaudagného rozhodnutia,

Na zdklade hore uvedenych skutognost; Stavebny trad rozhodo] tak, ako je vo vyrokovej
Casti tohto rozhodnutia uvedeng.

i

3
i
L]



Pouéenie

Doruéisa :
Utastnikom konania :
1. stavebnik : Klaudia Markova, Zvolensk4 22, 821 09 Bratislava 2

Doruéi sa dotknutym organizicidm a orginom §titnej spravy:

3. Mestska cast’ Bratislava Nové Mesto odd. UPZP

4. Hlavné mesto SR Bratislava - Magistrat hl. mesta SR Bratislavy

5. ORHazZZ, Staromestska 6, 811 03 Bratislava 1

6. Regionalny tirad verejného zdravotnictva hl.m.SR, RuZinovsk4 8, 82009 BA 29

Na vedomie :
7. Magistrat hl. mesta SR Bratislavy — II sekcia, Primacialne nam. ¢. 1, 814 7] Bratislava

8. Krajsky stavebny urad v Bratislave, Lamacska cesta 8, 845 14 Bratislava 45
9. UK a SP - register

Vybavuje: Kottnerova ¢.t. 49253163



Zzmluva o ndjme &.335/2006

uzavreta podla § 3 a nasl.zak.&.116/1990 Zb. © najme a podnajme
nebytovych priestorov.

G&astnici zmluvy

Prenajimatel : Mestska dast Bratislava-Nové Mesto
Junicka 1, 832 91 Bratislava
zastipeny : Ing Richardom Frimmelom, starostom

bank.spoj.: Banka DEXIA a.s.pobofka Bratislava
&, ey :1800347015/5600
Vs : 2233506

1¢0 : 603317

D1¢ : 2020887385

Najomca : Klaudia M AR K O V 3, r.¢.635901/6862
Zvolenska 22, 821 09 Bratislava
na zaklade Zivnostenského opravnenia
bank.spoj.: Tatra banka a.s.
&.0¢tu 2625734978/1100
ICQ : 174 93 820 ;
BIE : SK 1020229331
I.
Predmet zmluvy
Prenajimatel, ktorému je zvereny vykon Spravy, prenechava

najomcovi v zmysle § 3 zikona &. 116/90 Z.z.v znenft neskorsich
predpisov nebytovy priestor v bytovom dome na Jeséniovesj ulici
€.43 v Bratislave, slp.&.2315, postaveny na parcele 6742/1
K.G.Vinohrady o rozlohe 172 m2 za G&elom poskytovania sluzieb
obyvatelstvu - zriadenia praovne @ Zehliarne s rychlou
obsluhou a prezentalnej miestnosti pre textil a bytové doplnky
S ponukou teplého napoja pre Cakajlcich zakaznikov. Sdhlas
k prendjmu udelil starosta m.&. dila 23.5.2006 pod &.j.0SBaNP
162,189/2006 po suthlasnom stanovisku hospodérsko—podnikatelskej
komisie zo 16.5.2006.

i £
Cena za prenijom

Cena za prendjom bola stanovend dohodou zmluvnych stran
nasledovne



Jeséniova 43 172 m2 1.200/m2/rok 206.400.-58k

8tvrtrodnad Ghrada za uz.nebyt.priestorov 51.600. -8k
Stvrtro&nd zaloha za UK a TUV 30.000.-Sk
Stvrtrodnid z&loha za Vas 6€.000.-Sk
Stvrtrona zaloha za upratovanie-zimna tdrba 300.-8k
Stvrtro®nd zdloha na odvod zraZkovej vody 100.-8k
spolu: 88.000.-8k

8tvrtroéna dhrada Predstavuje sumu
osemdesgiatogemtisic korin slovenskych.

Stvrtro&na dhrada je splatnd najneskdr do 5.dfa druhého mesiaca
prislusSného &tvrtroka.za oneskorené zaplatenie dohodnutych
stvrtro&nych splatok je najomca povinny zaplatit
prenajimatelovi drok 2 omeSkania vo vyske 2,5 promile
z dlZnej sumy za kaZdy de® ome3kanis.

IIT.

Priva a povinnosti pPrenajimatela a najomcu

1/Akékolvek stavebné Gpravy nebytovych priestorov mdfe néajomca
vykondvat len po predchddzajicom sdhlase Prenajimatela.

2/N&djomca plne zodpovedia za bezpe&nost pri praci a peZiarnu
ochranu vV  prenajatych Priestoroch.Nidjomca sa zavazuje
zabezpeldit dlohy poZiarnej ochrany podla =z&kona NR 3R
314/2001 Z2.z. a vykonavacej vyhlasky 121/2002 2. 2.
Néjomca je povinny zabezpedit Glohy protipoZiarnes; ochrany a
to:

zabezpelit dodrZfiavanie predpisov o poZiarnej ochrane, plnit
z nich wvyplyvajice prikazy, =zakazy a pokyny a vykonavat
pravidelnd kontrolu ich plnenia,

zabezpelit technikom poZiarnej ochrany vykondvanie Cinnosti,
vyplyvajicich zo zakona &. 314/2001 z.zZ.

Dalej je povinny sledovat a uplatfiovat i dalsie zmeny a
novelizacie pPredpisov, tykajlcich sa oblasti pcZiarnej
ochrany a bezped&nosti pPri préci.

3/N&jomca zodpoved& za ochranu majetku.

4/ Bez suhlasu pPrenajimatela nemdse najomca nebytové pPriestory
prenechat do podndjmu dalSej osobe.



IV«

Doba prenajmu

1/Zmluva sa uzatvara na dobu ur&itg
od 1.8.2006 do 30.6.2016.

2/Pred uplynutim ¢asu, na ktory bol najom dohodnuty, méfe
prenajimatel nijom vypovedat v pripadoch, uvedenych v § 9

ods.2 z&kona &. 116/1990 Zb. a najomeca v pripadoch, uvedenych
VvV ustanoveni § 9 ods.3 citovaného z&kona.

3/Vypovednd lehota je 3 mesiace a pocita

sa od prvého dna
mesiaca nasledujiceho po dorufeni vypovede.

! A

Osobitné ujednania

=2 Zavere&né ustanovenia

Ucastnici si zmluvu pre&itali a na znak slobodnes véle Ju
podpisali. KaZda zmena tejes zmluvy musi byt vyhotovens
pisomnou formou a to dodatkom k tejto zmluve.

Zmluva je vyhotovens v 5-tich exempldroch, s pPlatnostou ka¥dého

ako origindlu. Tr3 vyhotovenia zmluvy 801 wur&ené pre
E prenajimatela, dve vyhotovenia obdris nédjomca.

V ostatnom sa dalZie vztahy, bliZ&ie neupravené touto zmluvou
. riadia zakonom &. 116/90 Z.z. o nédjme g podnédjme nebyteovych
3 Priestorov v zneni jeho zmien a doplnkov.

Tato zmluva nadobida platnost dfiom
zmluvnymi Stranami, dG&innost si jej
1.8.,2006.

jej podpisu obidvomi
GEastnici dohodli og

V Bratislave, dfia 14.7.200s6

Ing. Richard Frimmes
starosta mestskej dasgti
Bratislava - Nove Mesto

Klaudia Markova




Mestska Cast Bratislava-Nové Mesto

Miestny tdrad Bratislava-Novéa Mesto, Jundcka 1, 832 91 Bratisglava

Deodatok &.1/07

k ndjomnej zmluve €.335/06 zo difia 14.7.2006 na prendjom
nebytovych priestorov v objekte Jeséniova 43 v Bratislave,
prenajatych ako prafoviia a Zehliared 8 rychlou obsluhou
a prezentac¢nd miestnost pre textil a bytové doplnky s ponukou
teplého nipoja pre Cakajlcich zikaznikov

medzi

Prenajimatelom : Mestska Zast Bratislava-Nové Mesto, Junicka ;|
zast. Ing. Richardom Frimmelom, starostom

1C0 : 603317
DIC : 2020887385
Bank.spojenie : DEXIA BANKA SLOVENSKO a.s., 1800347015/5600
Vs : 2233506
a

Klaudia Markova, r.¢.635901/6862
trvale bytom Zvolenski 22, 821 09 Bratislava

Najomcom

Predmet dodatku : Zmena Gc¢elu vyuZitia prenajatych NP, upraveni
v &ldnku I - Predmet zmluvy.

--------------------------------------------------------------------

Na zaklade Ziadosti nédjomkyne o schvéalenie Zmeny vyuZitia

C¢asti prenajatych NP pévodne schvalenych pre prevadzku pradovne

a Zehliarne, ktora najomkyiia odévodnila problémom dodavky
i el.energie, ktora je v danej oblasti Pre vykon pracich a
- Zehliacich Strojov nedostatoé&nj, meni sa so sthlasom
E pPrenajimatela udel vyu¥itia fasti bPrenajatych priestorov takto:
Cast priestorov, pévodne urcenych na pradoviiu a Zehliareri bude
vyuZivani ako predajfia sortimentu ovocia a zeleniny, byliniek,
korenin a doplnkového sortimentu s podivanim caju a erstvych
ovocnych Stiav,
Prezentadni miestnost pre textil a bytové doplnky zostava
pévodny G&el nezmeneny, ako je uvedeny v najomnej zmluve.

Sthlas 80  zamySlanou zmenou uceluy vyuZitig vyslovilo al
Spolo&enstvo vlastnikov bytov a NP spPoJgBYT KOLIBA dria 18.4.2007,




Dodatok &.1/2007 nadobtda platnost dfiom

jehe podpisu obidvomi
zmluvnymi stranami, G&innost si jeho Glast

nici dohodli od 1.5.07.

V Bratislave, dia 23.4.2007

f 7
_____ .L...---..@‘{é%ﬁ_\_/_'_

Najomca - Klaudia M A R KOVA

starosta mestskeij Zagti
Bratislava-Nové Mestlo



DODATOK ¢.2

k najomnej zmluve &.335/06 zo dfia 14.7.2006.

Najomca : Klaudia MARKOVA, Zvolenski 22, 821 09 Bratislava
Nebyt.pr. : Jeséniova 43 - predajfia ovocia a zel. /172 m2/

Predmet dodatku : 1.Zmena konverzného kurzu /EURO/
--------------- 2.Zmena vysky zdlohovych platieb za sluZby
3.Zmena variabilného symbolu platby

-V stlade so zdkonom &. 659/2007 Z.z. o zavedeni meny EURQO v SR
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, bude s G&innostou od
1.1.2009 Vasa platba nidjomného za prenajaty nebytovy priestor
prepofitand na menu EURO podla konverzného kurzu 1 EURO =
30,1260 Sk.

Roénd thrada najomného bude 6851.22 EUR /206 399,85 Sk/

Stvrfroénd platba zakladného nijomného : 1712.81 EUR.

.8tvrtrodné zalohové platby poskytovanych sluZieb sG uvedené vo
vypodtovom liste dhrad za nebytovy priestor, ktory je
neoddelitelnou stéastou nijomnej zmluvy v zneni jej dodatku.

Pripadné dal3ie zmeny ceny najmu v budicnosti prenajimatel
spracuje formou vypo&tového listu, ako sd&asti najomnej zmluvy.

.Dohodnuté platby ndjomného bude najomca poukazovat na Glet
prenajimatela : DEXIA BANKA SLOVENSKO a.s.
Cislo G&tu :1800347015/5600 VS:3180070120

VBetky ostatné ustanovenia ndjomnej zmluvy ostévajd v platnosti

bezo zmeny.

Dodatok sa vyhotovuje v 5 rovnopisoch s platnostou ka¥dého ako
origindlu. Tri vyhotovenia sd ur&ené pre prenajimatela, dve
vyhotovenia st ur&ené pre najomcu.

Dodatok nadobiada platnost driom jeho podpisu obidvomi
nEastnikmi, G&inny je od 1.1.2009.

Priloha: Vypodtovy list

V Bratislave, dfia 9.01.2009

Za prenajimatela : . _ Za nidjomcu :
e
Voot
;&?
<y
l/(,(/(iy/‘ el
---------------------- -- - gyl

Ing. Rikhard Frimmel KYaudia M AR K O V &
starosta mestskej &asti

Bratislava-Nové Mesto



Mestsks ¢ast’ Bratisiava - Nové Mesto .
Miestny urad Bratislava - - Noveé Mesto, Junacka 1,832 91 Bratislava

dh doladu; pridelenie nebytového priestoru
élslo bytu: ullca: JESENIOvVA Loy 43
priezvisko: Markova meno. Klaudia ttul:
rozhodnutie: OSBanp 162,189/06 datum roz,: 23.6.2006 gislo jednania:
dlatie; prizemie
T Toeeee——eeninie ———
izba: podlaha izby: komora; Q_gﬁgg-,_.;
predsien: Rodlaha predsiene; $pajza: Rivnica:
kdpel'na: Rodlaha kipelne; vana: umyvadio: :
sprchovaci kat: ohrieva¢ vzduchy: c: 1
th
«, ariadenie nebytovy priestor na prizeni bytového domu Jeséniova 43
’i, L Li‘— e mmswemm— e R e
elektrika; odpojena olyn; nie je i‘!@.’i&_‘_ UK
Gislo eletromeny: nie je islo omeru: nieje  ohrievas vody: elektricky
=evac vody:
Stav v kwh nizka: 0,00 Stav plyn v m3: 0,00 okng:
3 Stavy kwh VYSOkd: 0,00
:3 e ——— :—;.;::.-.f-h—.f_-jﬁ%:;—___—_f-:-:-:: T ———— -——‘—_.:;,..._g_._,-;: -‘*‘——k-_—-‘__ o ——
§ ¥0da studend: ano nie je Yoda tepla; nie nie je
3
;;'; gislo vodomery st.: 97021226 nieje  &isio vodomery . nie je ' nie je
3 T len SL;
,i stay st. v m3; 196,00 0.00__ o _stav §L v.ma3: s 0,00 - 0,00
; ‘\_‘Hh--i“\‘---w_\::;::\:?%_ = __v——_-,—,___;—— —_—= ———m = -—*_-_4——7.":?——“_ s )
é‘ kuch, drez: kueh, linka:
i voncek: doméci telefon; ] kluge: 0dovzdané dra:
: —=maci telefon; J0vZdané dia:
E Telefdn;
E M&Mmm&m 1.8.2006
’ Poznémka:
k.
Vybavuje : Tobolkovs
V Bratislave : 28.7. 2006 MESTSKA CasT BRaTIS V. NOVE MEsTo
. MIESTNY URAD 8 TISL
/ s Junécka 1, gaz I Bratislava
: ﬂb@ﬂﬁ_ (~ e '33
Preberajuci najomca za spravcu MLB BNM

oddelenije Pre spravu bytov a Np



FOTODOKUMENTACIA POVODNEHO STAVU KU DNU 19.07.2007
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FOTODOKUMENTACIA SKUTKOVEHO STAVU KU DNU 11.07.2013
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Znalecky posudok ¢. 212/2013

V.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracaval ako znzlec 22pISany v Zwmarme Fmcicoy tmocnikov a prekiadatsiow vaCemoTE
Ministerstvom spravodiivosti Slovenske| republiky pre odbor 37 3006 Swe=baicivo. odvetvie: 37 01 00 Pozernne E=a
37 09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti evidencne Cisio maica 21378

Znalecky ukon ie zapisany pod poradovym cislom 21272013 T=eosfudenka C 1.

Za znalecky (kon a vzniknuté naklady UCtujem podfz wirtwans "= I==ge dokdadu ¢, 212/2013.






