Traec Ing. Peter Vinkler, Ceresiiova 3/A, Chorvatsky Grob, PSC 900 25, tel. 0905 639 299
znalec v odbore stavebnictvo - odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti, pozemneé stavby
evidenéné Cislo 913 776

Zasavatel znaleckého posudku: Mestska Cast Bratislava - Nove Mesto, Miestny urad Bratislava - Nové Mesto,
Junacka 1, PSC 932 91, Bratislava
oddelenie podnikatelské, pravne a spravy majetku.
ICO 00603317

Cislo spisu (objednavky): pisomna objednavka &. 369/2013

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 215/2013

vo veci stanovenia véeobecnej hodnoty pozemku na parc. KN ¢. 6005/113 pri ulici Ambrova v Bratislave, v
katastralnom tzemi Vinohrady, mestska ¢ast’' Bratislava - Nové Mesto, okres Bratislava lll., evidované v
overenom GP &. 05092012 (vypracoval GATA, s.r.0...), ale zatial stale vedené na LV &. 3673-¢iastoény ako
pozemky na parc. KN &. 6005/34..., k.u. Vinohrady, mestska cast’ Bratislava - Nové Mesto, okres Bratislava lll., pre
uéel zamysFaného prevodu nehnutelnosti.

«

Pocet listov (z toho priloh): 20 (9)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3

©

V Bratislave dria 20.08.2013.
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I. OVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovit vSeobecnu hodnotu pozemku na parc. KN & 6005/113 pri ulici Ambrova v Bratislave, v katastralnom uzemi
Vinohrady, mestska Cast Bratislava - Nové Mesto, okres Bratislava Ill., evidované v overenom GP & 05092012
(vypracoval GATA, s.r.o...), ale zatial stale vedené na LV ¢&. 3673-Ciastocny ako pozemky na parc. KN ¢. 6005/34..., k.u.
Vinohrady, mestska ¢ast Bratislava - Nové Mesto, okres Bratislava |ll..

2. Datum vyziadania posudku:
09.08.2013 - pisomna objednavka.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujlici na zistenie stavebno-technického stavu):
18.08.2013.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje:
20.08.2013.

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané zadavatel'om:

» Objednavka znaleckeho posudku zo dia 09.08.2013...

~ Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 3673-¢iastoény, k.U. Vinohrady zo dnia 20.08.2013, vytvoreny cez
katastralny portal GKU Bratislava.

» Kopia z katastralnej mapy, mapovy list &. ..., k.0. Vinohrady zo dfia 20.08.2013, vytvoreny cez katastralny portal GKU
Bratislava.

» Geometricky plan na zameranie skutoéného stavu rodinného domu na parc. & 6005/45, garaze p.¢. 6005/20,
6005/111,112 a 113-116, &islo planu 05092012, mapovy list &. Pezinok 9-9/12, k.u. Vinohrady, vypracovany GATA,
s.r.o. zo dna 04.09.2012, overeny Spravou katastra pre Hl. mesto SR Bratislavu pod & 1819/2012 zo dna
19.09.2012.

» Najomna zmluva uzatvorena medzi zmluvnymi stranami na dobu neuréiti a pozemok na parc. ¢. 6005/112, k.a.
Vinohrady zo dfia 03.10.2012...

5.2 Ziskané znalcom :
» Obhliadka skutkového stavu nehnutelnosti vykonané dia 18.08.2013.
» Ponuka realitnych spolognosti v danej lokalite ohladom predaja a prenajmu pozemkov.

6. Pouzity pravny predpis:
» Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej hodnoty.

. Dal$ie pouzité pravne predpisy a literatiira:

» Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov

» Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢&. 382/2004
Z.z. o0 znalcoch, timoc€nikoch a prekladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

» Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 500/2005 Z. z. z 26. oktobra 2005, ktorou sa meni a
dopifia vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon &.
382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

» Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 33/2009 Z. z. z 9. februara 2009, ktorou sa meni a
doplha vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon &.
382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

» Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 254/2010 Z. z. z 18. maja 2010, ktorou sa meni a dopiha
vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z. z. o VSH majetku v zneni neskorich
predpisov.

» STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

»  Zakon €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

» Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR
SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni
neskorsich predpisov.

» Vyhlaska Federalneho $tatistického Gradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a stavebnych
prac vyrobnej povahy

» Opatrenie Statistického tradu Slovenskej republiky ¢. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.

» Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vilastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

» Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS,
2001, ISBN 80-7100-827-3

» Zakon ¢&. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a kanalizaciach ...

» Zakon €. 656/2004 Z .z. o energetike ...

-~

=

Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vznesené.
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9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit"
» Zamy$lany prevod nehnutelnosti..

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a.) Vyber pouzitej metody:

Priloha & 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku. Pouzita je metdda polohovej
diferenciacie. Pouzitie vynosovej metody na stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov nie je mozZné, pretoZze pozemok
neprinaéa primerany vynos formou prenajmu... (bola mi sice predlozena najomna zmluva, ale najomna sadzba je velmi
nizka, vzhladom na likvida&nu hodnotu pozemku). Porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vyluena z
dévodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu, rozlohu, vyuZitie a typ pozemkov.

b.) Vlastnicke a evidenéné udaje :
» podla listu vlastnictva & 3673-Ciastocny, k.U. Vinohrady, obec Bratislava - mestska cast Nové Mesto, okres
Bratislava [lI.

A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C"
Parc. &. 6005/34 ovymere 66 m’ Ostatné plochy 37 1

PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE Z - 9250/2012

Legenda:

Kod vyuzivania pozemku

37 - Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuju trvaly Gzitok.

Kod umiestnenia pozemku
1- Pozemok je umiestneny v zastavanom tuzemi obce.

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:
Ucastnik pravneho vztahu: Viastnik

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR
1C0 00603481
spoluvlastnicky podiel: 7

Uéastnik pravneho vztahu: Spravca

5 Mestska cast Bratislava-Nové Mesto, Junacka 1, Bratislava, SR

ICO 00603317

spoluvlastnicky podiel: 11
Titul nadobudnutia:

Vid LV v prilohe

C. Tarchy:
Vid LV v prilohe

Iné udaje:

Vid LV v prilohe

» GEOMETRICKY PLAN éislo 05092012 zameranie skutoéného stavu rodinného domu na parc. &. 6005/45,
garaze p.¢. 6005/20, 6005/111,112 a 113-116:

NOVY STAV:

Parc. ¢. 6005/113 Ostatné plochy 37 0 vymere 10 m?

spolu o vymere 5057 m?
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Legenda:
Kod spdsobu vyuzivania pozemku
37-

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:
» Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dna 18.08.2013.

d.) Technicka dokumentacia, najma porovnanie stladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so
zistenym skutoénym stavom:

Technicka dokumentacia mi bola poskytnutad a bola porovnana so skutkovym stavom. VSetky rozmery nehnutelnosti a
prislusenstva su prebraté z LV, a z kopie z katastralnej mapy, k.U. Vinohrady. Na predmetnom pozemku je postavena
stavba - oplotenie, ktora nie je predmetom ohodnotenia.

=) Udaje katastra nehnutefnosti, najmid porovnanie stladu popisnych a geodetickych Gdajov katastra
nehnutelnosti so skutoénym stavom:
Sravna dokumentacia je v sllade so skutkovym stavom evidovanom na LV &. 3674-Ciastoény, z képie z katastralnej

mapy, k.U. Vinohrady, ale hlavne z overeneho GP ¢&. 05092012...

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:
» Pozemok na parc. & 6005/113, umiestnenom v ZUO Bratislava -m.¢.Nové Mesto, k.u. Vinohrady podla GP ¢.
05092012.

g.) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
~ Ostatné pozemky a stavby na predmetnom LV a GP...
~ Iné nie su zname.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a.) Analyza polohy nehnutelnosti:

Pozemok sa nachadza v HI. meste SR Bratislava, na okraji obytného Gtvaru mestskej €asti Nové Mesto, v katastralnom
uzemi Vinohrady na ulici Ambrova. Predmetom ohodnotenia je pozemok na parc. KN & 6005/113 v zmysle GP &.
05092013. Na hodnotenom pozemku je postavena stavba oplotenia. Hodnoteny pozemok je svahovity. Dostupnost
centra mesta, ktora obsahuje zakladnu a vy3Siu ob&iansku vybavenost je cca 10 min mestskou hromadnou dopravou.
Jedna sa o Uzemie prevazne zastavané rodinnymi domami, garazami a obcCianskou vybavenostou.

b.) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Nz predmetnom pozemku je postavena stavba oplotenia. Vzhladom k polohe a ¢ase je moznost vyuZitia len pre dané
ucely.

c.) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:
Nepredpokladam Ziadne rizika spojené s vyuzivanim pozemkov.

» VSEOBECNE - VSEOBECNA HODNOTA POZEMKOV (VSHgoz) podfa Vyhlasky 254/2010
Z.z., ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.t. o stanoveni VSH majetku v zneni
neskorsich predpisov.

Metoda polohovej diferenciacie:
Pozemky na zastavanom uzemi obci, nepolnohospodarske a nelesné pozemky mimo zastavaného ugemia obci’,
pozemky v zriadenych zahradkovych osadach’ a pozemky mimo zastavaného Uzemia obci uréené na stavbu

VSeobecna hodnota sa vypocita podla zakladného vztahu

VSHpoz =M . VSHw; [EUR],

; Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenske] republiky & 461/2009 Z. z., ktorou sa vykonava zakon Narodnej rady
Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zzkon)v zneni neskorsich predpisov.

© Zakon ¢. 64/1997 Z. z. o uZivani pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach a vyporiadani vlastnictva k nim v zneni neskorsich
predpisov.

* § 43h zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni zékona & 237/2000 Z. z.
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kde
M — vymera pozemku v m’,
/SHw, - jednotkova véeobecna hodnota pozemku v EUR/m®.
~=dnotkova vSeobecna hodnota pozemku sa moze stanovit aj pre skupinu pozemkov.
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemkov sa stanovi podfa vzt'ahu
V8Hwmy = VHw, . kep  [EUR/M?,
«de
= — jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podia tabulky:
ey s s . . , . . VHwm
¥lasifikacia obce — nazov alebo udaj podfa poctu obyvatel'ov EUR/m?
Bratislava 66,39
b Krajské mesta: Nitra, Presov, Trenéin, Trnava, Zilina, Kosice, Banska Bystrica
ST : o ; 26,56
a mesta: Piestany, Vysokeé Tatry, TrenCianske Teplice
- Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulas, Martin 16,60
d Ostatné okresné mesta so sidlom okresnych alebo obvodnych uradov 9,96
B Ostatné obce nad 15 000 obyvatelov 6,64
f Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatelov 4,98
g Ostatné obce do 5 000 obyvatelov 3,32

Doce 2 lokality v okoli miest so zvySenym zaujmom o kupu nehnutelnosti na byvanie alebo rekreaciu mézu mat jednotkovu
wwohodiskovd hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o iné druhy
=m=nnutelnosti (napriklad priemyselné, polnohospodarske vyuzitie) okrem pozemkov v zriadenych zahradkovych, chatovych osadach a
sospodarskych dvoroch pofnohospodarskych podnikov mézu mat jednotkovd vychodiskovi hodnotu do 60 % z vychodiskovej hodnoty
coce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o pozemky v zriadenych zahradkovych osadach, chatovych osadach a
saspodarskych dvoroch polnohospodarskych podnikov mézu mat jednotkovu vychodiskovi cenu do 50% z vychodiskovej hodnoty obce
—esta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V takych pripadoch sa koeficient polohovej diferenciacie vztahuje na obec, z ktorej vyplyva
Zwyseny zaujem.

Ly Je

«oe

koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podla vztahu

kep = Ks . kv . ko . ke . ki . kz [-],

«= — koeficient vdeobecnej situacie (0,50-2,00) sa stanovi takto:

Vseobecna situacia

ks

zahradkové osady, chatové osady a hospodarske dvory polnohospodarskych podnikov,

0,50-0,70

2

polnohospodarske oblasti znaéne vzdialené od obci,

0,70-0,80

3

stavebné Uzemie obci do 5 000 obyvatelov, okrajové priemyslové a polnohospodarske Easti
obci a miest do 10 000 obyvatelov

0,80-0,90

obytné Casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a ¢asti rekreaénych oblasti,
centra obci do 5 000 obyvatelov, obytné ¢asti na predmestiach a priemyslové
a polnohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatelov

0,90-1,10

centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné ¢asti miest nad 50 000 obyvatelov a
ich rychlo dostupné predmestia, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre
i mimo centra mesta, oblasti rekreaénych doméekov v délezitych centrach turistického
ruchu, priemyslové a polnohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatelov

1,00-1,30

velmi dobré obchodné a obytné Easti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov, obytné
Casti miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné oblasti s dobrym osvetlenim a
vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov

1,20-1,60

velmi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov a kupelnych
mestéch, vedlajie ulice v centre miest nad 100 000 obyvatelov, nakupné centrad vo velkych
obytnych €astiach mimo centra miest nad 100 000 obyv. s dobrymi dopravnymi moznostami

1,50 -1,80

prednostné obchodné ulice a miesta v uzSom centre miest nad 100 000 obyvatelov,
najlepSie miesta pre obchod v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov

1,70-1,90

9

najlepsie miesta pre obchod v mestach nad 100 000 obyvatelov

1,80 -2,00

«, — koeficient intenzity vyuzitia (0,90-2,00) sa stanovi takto:

Inten

zita vyuzitia

kv

1.

velmi male vyuzitie, 2-podlazné sukromné rekreaéné doméeky, 2-3-podlazné stavby
rodinnych domov s pod$tandardnym vybavenim, nepodpivniéené, nizke nebytové stavby
nevyuzivané alebo s malym vyuzitim, polnohospodarske stavby bez vyuzitia,

0,90

rodinné domy s niz§im Standardom vybavenia, bytové domy s podstandardnym vybavenim,
3—4-podlazné nebytové stavby pre priemysel s malym technickym vybavenim, vyuZivané

polnohospodarske stavby

0,95
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3 rodinné domy so tandardnym vybavenim, beZné bytové domy, bytové domy s nebytovymi 1.00
__| priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beznym technickym vybavenim :
nadstandardné rodinné domy; nadstandardné bytové domy, viacpodiazné nebytové stavby
4, : 5 . By : . 1,05-1,10
pre priemysel so Standardnym technickym zariadenim
exkluzivne bytové stavby, obchodné domy a administrativne budovy so Standardnym
8 . T - 1,10-1,15
vybavenim, 5-7-podlazné, vysoké vyuZitie pozemku
6 obchodné domy a administrativne budovy s nad$tandardnym vybavenim, viacpodiazné 115-1130
__| obechody (5-7 podlaZi a 1-2 podzemné podlaZia), velmi vysoké vyuzitie pozemku ’ '
7. | vyuZitie ako v polozke 6, ale exkluzivne miesta v centrach miest 1,30-2,00

kp — koeficient dopravnych vztahov (0.80-1,20) sa stanovi takto:

Dopravné spojenie s obcou kp
1 pozemky v odlahlych lokalitach bez moznosti vyuzitia hromadnej dopravy, cesty bez 0.80
___| dokoné&ovacich prac (nespev. a pod.), cesta do obce alebo mesta v trvani viac ako 30 min. ’
2 pozemky na okraji miest a obce so Zelezni&nou zastavkou alebo autobusovou primestskou 0.85
" | dopravou, doprava do mesta e$te vyhovujlca !
3 pozemky na predmestiach miest, odkial sa mozno peso dostat k prostriedku hromadnej 0.90
' dopravy alebo vlastnym autom do centra do 15 min. :
4 pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou Upravou ciest, cesta 100
" | vlastnym autom do centra (10 min.), Gzemie mesta a !
5 pozemky na obchodnych uliciach miest do 100 000 obyvatelov, v nakupnych centrach 105
~_| vacsich predmesti, intenzivny pesi ruch, centrum hromadnej dopravy (autobus, trolejbus) '
6 pozemky na obchodnych uliciach v centre miest nad 100 000 obyvatelov so Sirokymi ulicami 1,05 —1.20

a parkoviskami, autobusy a trolejbusy s hustou premavkou

ke — koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy (0.90-2,00) sa stanovi takto:

Obchodna poloha alebo priemyselna poloha kp
1. | obchodna poloha 1,50 -2,00
2. | obchodna poloha a byty 1,20 - 1,50
3. | obytna alebo rekreaéna poloha 1,00-1,20
4. | priemyselna poloha 0,90-1,00
5 polnohospodarska poloha 0,90

ki — koeficient technicke] infrastruktiry pozemku (0,80—1 ,50) sa stanovi takto:

Vybavenie pozemku ke
1. | bez technickej infrastruktury (vlastné zdroje) 0.80-1,00
2. | stredna vybavenost (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny) 1,00-1,20
3. | dobra vybavenost (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu) 1,20-1,30
4 velmi dobra vybavenost (vaésia ako v bode 3) 1,30-1,50

Technicka infrastruktira pozemku sa posudzuje z pohfadu mozného priameho napojenia cez vlastné pripadne obecné pozemky (napr.
komunikacie). Hodnota koeficientu v odporiéanom intervale je zavisla od naro¢nosti (finanénej, technickej a pod.) slvisiacej
$ napojenim.

kz — koeficient povySujlcich faktorov (1.01-3,00) sa stanovi takto:
Povysujice faktory kz

1. | nevyskytuje sa 1,00

pozemky urené vyhladovym planom na vy$Sie vyuzitie, nez na aké sliZia v sucasnosti,

(napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zony sidla a pod.),

pozemky na chranenych tGzemiach,

obchodneé pozemky v miestach so silnym turistickym ruchom, ak to nebolo zohladnené 1,01 -3,00

v koeficiente ks,

pozemky s vyrazne zvy$enym zaujmom o klpu, ak to nebolo zohladnené v zvySenej VH,

6 iné faktory (napriklad: tvar, vymera, druh moznej zastavby, sadové Upravy).

PovySujuce faktory mozno pouzit iba v pripadoch, ak uz neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote alebo v predchadzajicich
koeficientoch. V pripade, ze sa povysujlci faktor nevyskytuje, koeficient povysujlcich faktorov je 1.

i & o) b

kr — koeficient redukujlcich faktorov (0,20-0.99) sa stanovi takto:

Redukujuce faktory kz
1. | nevyskytuje sa 1,00
2. | ak sa v najblizSom Case predpoklada niz$i stupen vyuzitia ako doteraz.
3 spad emisii a vplyv zapachu z priemyselnej vyroby, uskladnenia surovin, odpadov, z vyroby
| potravin, z polnohospodarskej vyroby a pod., 0,20-0,99
4. | rusivy hluk z cestnej, leteckej alebo Zelezniénej dopravy v obytnych oblastiach,
5, ekologické zatazenie pozemku,
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ak sa v blizkosti obytnej, administrativnej alebo rekreacnej zény nachadzaju rusivo
pdsobiace priemyselné zariadenia,

pri mimoriadnom zatieneni obytnych miest (les, skaly, severné ubocie a pod.),
svahovitost terénu, hladina podzemnej vody, unosnost zakladovej pody.

9. | ochranné pasma zo zakona, stavebna uzavera,

10. | stavba pod povrchom pozemku,

11. | zavady viaznuce na pozemku (napr. pravo prechodu alebo prejazdu, ochr. pasmo a pod.),
12. | iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej zastavby a pod.).
Redukujuce faktory mozno pouZit iba v pripadoch, ak uz neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote alebo v predchadzajucich
koeficientoch. V pripade, Ze sa redukujuci faktor nevyskytuje, koeficient redukujicich faktorov je 1.

Bo| N

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 Identifikacia pozemku: Pozemok na parc. €. 6005/113, umiestnenom v ZUO Bratislava -m.¢. Nové Mesto,
k.0. Vinohrady podfa GP &. 05092012.

POPIS

Pozemok tvori parcela KN & 6005/113 - ostatné plochy, v katastralnom uzemi Vinohrady, v meste Bratislava - mestska
gast Nové Mesto, okres Bratislava IIl. pri ulici Ambrova podfa overeného GP & 05092012, Pozemok ako celok je
svahovity, na ktorom je postavena stavba oplotenia. Plocha pozemku predstavuje rozlohu o celkovej vymere 10,00 m’a
tvori ju plocha nepravidelného tvaru. Je moznost napojenia na vietku dopravnu a technicku infrastrukturu.

Predmetom ohodnotenia je pozemok evidovany v overenom GP &. 05092012, ale zatial vedeny na LV &. 3673-CiastoCny
ako pozemok na parc. KN &. 6005/34..., k..0. Vinohrady, obec Bratislava - mestska éast Nové Mesto, okres Bratislava |ll.

Jedna sa o (zemie zastavané stavbou oplotenia s tzkou $irkou pozemku..

Redukuijticim faktorom v danom pripade je stavba na pozemku vo vlastnictve ineho vlastnika, ale hlavne $irka pozemku a
samotna rozloha (10 m?)

» Ohodnotenie pozemku je stanovené metodou polohovej diferenciacie.

Spolu : ; 2
[ Parcela Druh pozemku Vzorec vymera [m?] Podiel Vymera [m°]
| 6005/113 GP... ostatna plocha 10,00 10,00 11 10,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHw, = 66,39 Eur/m”
Oznacenie a nazov g Hodnota
koeficientu HesinopRio koeficientu
ks 6 velmi dobré obchodné a obytné Gasti v mestach od 50 000 do 100 000
; % . obyvatelov, obytné Zasti miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytne oblasti
koeﬁcirintt U\;s::ia:becnej s dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v 1%
dosahu miest nad 100 000 obyvatefov |
ky 3. rodinné domy so $tandardnym vybavenim, bezné bytové domy, bytove
koeficient intenzity vyuZitia domy s ‘nebytovyrn[ priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beznym 1,00
technickym vybavenim
ko v - . . 5 .
" F 4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou upravou
koeﬂcuent’dopravnych ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), uzemie mesta 100
vztahov
ke
koeficient obchodneja 3. obytné alebo rekreacna poloha 1,20
priemyselnej polohy
Ki
koeficient technicke; 4. velmi dobra vybavenost (vacsia ako v bode 3) 1,40

infradtruktury pozemku
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kz . e . . ; ;
koeficient povysujiicich 5: pvozemkg § vyrazne zvysenym zaujmom o klpu, ak to nebolo zohladnené v 1,30
faldsioy zvysSenej vychodiskovej hodnote
kr s . ) i g~ o
koeficient redukujucich 1?. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej 075
— zastavby a pod.)

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov | Vypoéet [ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,45*1,00*1,00*1,20*1,40* 1,30 *0,75 2,3751
Jednotkova hodnota pozemku VSHwms = VHw, * kep = 66,39 Eur/m” * 2,3751 , 157,68 Eur/m?

V&eobecna hodnota pozemku V8Hpoz = M * VSHu, = 10,00 m? * 157,68 Eur/m? 1 576,80 Eur
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II1. ZAVER
1. VSEOBECNA HODNOTA

» VSeobecna hodnota pozemkov bola stanovena metédou polohovej diferenciacie.

Vzhladom na umiestnenie pozemku, pristupnost, moZnl zastavanost, vSeobecnd hodnota stanovena metddou
polohovej diferenciacie objektivne vystinuje vieobecnu hodnotu predmetnej nehnutelnosti v danom mieste a Case pri jej
pripadnom poctivom predaji v beznom obchodnom styku.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY pozemkov a stavieb stanovenej podra vyhlasky MS
SR ¢&. 492/2004 Z.z. o stanoveni hodnoty majetku:

N3 Vieobecna hodnota®
azov [Eur]

Stavby
Pozemky

Pozemok na parc. & 6005/113, umiestnenom v ZUO Bratislava -m.¢.Nové Mesto, k.u. 1 576.80

Vinohrady podla GP & 05092012 (10 m?) :
Spolu VSH . 1 576,80
Zaokruhlena VSH spolu 1 580,00

Slovom: Jedentisicpat'stoosemdesiat Eur

1 X

V Bratislave dfa 20.8.2013 Ing:g Peter Vinkler

© Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejgej ceny ku diiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom predaji,
ked kupujlci aj predavajlci budu konat s patrinou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou.
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IV. PRILOHY

» Objednavka znaleckého posudku zo difia 09.08.2013...

> Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu viastnictva ¢. 3673-Giastoény, k.u. Vinohrady zo diia 20.08.2013, vytvoreny cez
katastralny portal GKU Bratislava.

> Kopia z katastralnej mapy, mapovy list &. ..., k.0. Vinohrady zo dna 20.08.2013, vytvoreny cez katastralny portal GKU
Bratislava.

» Geometricky plan na zameranie skutoéného stavu rodinného domu na parc. & 6005/45, garaze p.c. 6005/20,
6005/111,112 a 113-116, &islo planu 05092012, mapovy list &. Pezinok 9-9/12, k.u. Vinohrady, vypracovany GATA,
sro. zo dia 04.09.2012, overeny Spravou katastra pre Hl. mesto SR Bratislavu pod €. 1819/2012 zo dna
19.09.2012.



QOdberatel’

Mestské &ast’ Bratislava-Nové Mesto

Junéacka 1

832 91 BRATISLAVA

10 : 00603317  DIC : 2020887385

Bankové spojenie : Prima banka Slovensko, a.s., &.u¢tu 1800347007/5600

Adresa doddvatel’a
Vinkler Peter Ing.
Cere¥fiova 3

900 25 Chorvatsky Grob
1ICO : 6901039156 DIC :

Objednavka ¢. 369/2013

Predmet objedndvky Spolu bez DPH | Spolu s DPH

Eur Eur

V zmysle zapisnice o VO ¢.163/2012 zo dita 4.12.2012 si u Vas
objedndvame :

Vypracovanie znaleckého posudku na uréenie vieobecnej hodnoty pozemku
registra ,,C" KN parc.£.6005/113 - ostatné plochy o vymere 10m2 v k.G,

Vinohrady.

SPOLU 100.00 120.00
Presn4 adresa a PSC Mestska ¢ast’ Fr&:m}!av}a—Nové Mesto

odberatel'a, ktorému ma 832 guln ; a:'sl "

byt' faktira zaslané lra e

Dodacia lehota

Splatnost’ 14 dnf od dorudenia faktiry

Cislo objednévky uvidzajte vo faktire.

Predmet objednévky je rozpottovo kryty.

Pracovnik zodpovedny na zabezpe&enie kontroly a prevzatie objedndvky : Mgr. Martinka Andrej
Tel.: 02/49253138
Email: pravne@banm.sk

9.8.2013
Datum VYSIAVEIIAY ..oviiciiisismnssssissosnninania
/ /(
// / (
Petiatka a podpis objedndvatela : Rudolf Kusy
/ osta MC B-NM




GKU Bratislava

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava lll Vytvorené cez katastralny portal

Obec: BA-m.&. NOVE MESTO Datum vyhotovenia 20.08.2013
Katastralne Gzemie: Vinohrady Cas vyhotovenia: 00:54:32

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢. 3673
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parceiné éislo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
6005/ 34 66 Ostatné plochy 37 1
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE Z - 9250/2012

Legenda:
Sposob vyuZivania pozemku
37 - Pozemok, na ktorom st skaly, svahy, rokliny, vymole, vysokeé medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuju trvaly uZitok
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce
Ostatné parcely nevyziadané

CGAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika

Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, Bratislava, PSC 814 1/1
~ 99,SR
ICO:
Ugastnik pravneho vztahu: Spravca
5 Mestska éast Bratislava Nové mesto, Junacka 1, Bratislava, PSC 832 1/1
91, SR
I€o:

Tituly nadobudnutia LV:

Zamenna zmluva V-153/2004 zo dia 5.2.2004

VLASTNIK POD 1-PROTOKOL O ZVERENI MAJETKU HL.MESTA DO SPRAVY ZO DNA 30.9.1991
VLASTNIK POD 1-PROTOKOL O ZVERENI MAJETKU HL.MESTA DO SPRAVY ZO DNA 15.12.1993
ZIADOST 200/94/MAJ.

VLASTNIK POD 1-PROTOKOL O ZVERENI MAJETKU HL.MESTA DO SPRAVY ZO DNA 30.10.1991
ZAMENNA ZMLUVA V-3977/95 ZO DNA 3.8.1995

ZIADOST O ZAPIS C.204/96 ZO DNA 31.5.1996

ZIADOST O ZAPIS C.487/96 ZO DNA 18.12.1996

ZAMENNA ZMLUVA V-791/97 ZO DNA 19.3.1997

Rozhodnutie &.1I1-3067/97 zo dia 19.3.1997

ZIADOST O ZAPIS C.154/97 ZO DNA 7.5.1997

Ziadost' o zapis €.187/97 zo dia 18.6.1997

Ziadost zo diha 3.6.1997

Ziadost’ £.11/98 zo dia 12.1.1998

Ziadost' 412/98 zo drna 5.11.1998

Ziadost 414/98 zo dna 10.11.1998

Ziadost' £:5/1999 zo dna 7.1.1999

Ziadost, Protokol zo dna 10.7.1998

Ziadost' zo dria 4.3.1999

Ziadost' €.108/99 zo dna 8.4.1999

Ziadost' zn: 287/99 zo dna 15.7.1999

Zverovaci protokol £.118404819900 zo dna 14.9.1999

Ziadost’ €.297/99 zo dha 25.10.1999
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Ziadost' zn:133/2000 zo dia 6.4.2000

Rozhodnutie ¢.111-62/2000 zo dna 16.5.2000

Ziadost £.369/2000 zo dia 23.10.2000

Ziadost ¢:321/2000 zo dria 8.9.2000

Ziadost ¢:PaSM-272/2001 zo dfia 27.8.2001

Zamenna zmluva V-3077/01 zo dna 28.11.2001

Ziadost &:PaSM-82/2002 zo diia 4.4.2002

Zverovaci protokol ¢.11 88 0889 02 00 zo diha 14.6.2002

Ziadost' o zapis, €.: 7/2001 zo dia 16.1.2001

Zamenna zmluva V-1070/2003 zo dna 17.2.2004

Rozhodnutie ¢.X-26/04-Sp. zo dna 15.3.2004

Rozhodnutie ¢.X-78/05 zo dna 20.6.2005

Protokol o zvereni spravy ¢.118804780400 zo dna 26.7.2004
Protokol o zvereni spravy £.118814930200 zo dna 16.12.2004
Protokol o zvereni spravy ¢.118802190400 zo dra 31.5.2004
Protokol o zvereni spravy ¢.118811680100 zo dra 30.1.2002
Protokol o zvereni spravy ¢.118800590500 zo dna 11.3.2005
Protokol o zvereni spravy £.118800600500 zo dia 11.3.2005
Ziadost o zapis ¢. MAGS SNM 53319/08-1/333740 zo drna 11.11.2008
Ziadost' o zapis ¢. MAGS SNM 53316/08-1/333734 zo dna 11.11.2008
Ziadost o zapis MAGS SNM 42522/09-1/247277 zo dna 18.05.2009
Protokol o zvereni spravy ¢.118803160900 zo dria 22.7.2009,2-7422/09

CAST C: TARCHY

Por.é.:

Vecné bremeno - pravo prechodu cez p.é.18170/4,8,9 v prospech vlastnikov p.¢.18173, 18174/1-6,8-10 o Sirke 3m
-575/98

Vecné bremeno - pravo prechodu,prejazdu a uloZenia inzinierskych sieti na p.¢.18170/8 v prospech
RNDr.Tatiany Judovej [*12.10.1956] podfa V-2384/2001 zo dra 19.3.2003

Vecné bremeno - pravo prechodu a prejazdu v prospech Zuzany Smiééikovej [*03.12.1 968] cez pozemok
p.£.19018/2 v rozsahu vyznaéenom v GP £.29/2003 podfa V-1825/2003 zo dia 29.1.2004

Vecné bremeno: Pravo prechodu cez pozemok p.¢. 7168 v rozsahu vyznaéenom v geom.plane &.: 581/04 v
prospech Jozefa Matejku [* 11.4.1960] , Katariny Matejkovej [* 5.2.1968] a Richarda Matejku [* 14.3.1969] podfa
V - 2210/04 zo dna 2.9.2004.

Vecné bremeno podra § 22 a nasl.Zakona £.79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny v spojeni s § 69
ods.10 zakona &.656/2004 Z.z. o energetike a o zmene niektorych zakonov v prospech ZSE Distribucia, a.s., ICO:
36361518, Bratislava, podfa GP £.170/2011( &.0. 2377/11) na pozemkoch registra C KN parc.¢.18638/2, 18639,
19227/2 a 19227/3, tykajiice sa elektroenergetického zariadenia: 2x110 kV vedenie ¢.8834 na trase Rz PPC-Rz
Lamac a ¢.8753 na trase PPC-Rz Pionierska, Z2-21373/11

Vecné bremeno podFa § 22 a nasl. zakona ¢. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizacny
zakon) v spojeni s § 69 ods. 10 zakona ¢. 656/2004 Z.z. o energetike a 0 zmene niektorych zakonov v prospech
spoloénosti ZSE Distribtcia, a.s. (ICO 36361518) podla GP ¢&. 35 735 325 - 165/2011, €. over. 2378/11, na
pozemkoch registra 'C' parc.¢. 19227/4, 19227/5, 19229/87, 19229/111, 19229/142, 19292, 19299, 19306 tykajuce
sa elektroenergetického zariadenia: 2x110 kV vedenie ¢. 8208 na trase Rz Pionierska - Rz Lama¢ a ¢. 8834 na
trase PPC - Rz Lamac¢, Z-20301/11

Pravo vstupu, prechodu a prejazdu cez pozemky - parc.¢. 6524/4, 6520/23, vo vlastnictve povinného RAMAKOM,
s.r.o., Junova 6, Bratislava, ICO: 35833459, v prospech vlastnika prilahlého pozemku ako opravneného z
vecného bremena a to: pozemku parc.&.6520/9, 6521/3, podfa V-5150/06 zo dria 28.04.06

Iné udaje:

e N S .

P.£.12142/12 zmensena o 1 m2 (véleneny do p.€.21229/72 podfa GP ¢.31321704/221-117/98)

P.£.18177/2 zmensena o 41 m2 (zlué¢ené do p.£.18168/16) podfa GP 31320902-04-168/96

Najom pozemku p.&.6731/3 pre najomcu: Ing.Varga Jozef a Marta r.Benkova na dobu neuréita podfa najomnej
zmluvy ¢€.258/99 zo dra 26.7.1999

GP 32/2007, ( E3904 )

Rozhodnutie Spravy katastra pre hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislavu ¢. X-1036/08 zo diia 25.09.2008 (
parc.c. 19351/2)

GP €. 35/2009, V-5917/10

GP €.39/2005

GP ¢. 50/06

Zapis GP &. 144/2006 - zpmz 3619 E na odd.pozemkov k V-12793/2007
Rozhodnutie ¢.PU-08/576-21/4788/SUL zo dna 30.6.2008, Z-12709/08
GP ¢. 2972/2008

GP ¢. 2890/2008

GP ¢. 138/2008
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Poznamka:
Bez zapisu.

Vysvetlenie: udaje v CASTI C:TARCHY bez uvedenia parceiného éisla alebo poradového ¢isla viastnika alebo inej opravnenej
osoby sa tykaju vietkych nehnutelnosti a vietkych viastnikov a inych opravnenych oséb na liste viastnictva.
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GKU Bratislava

Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal

Okres: Bratislava Il 20. augusta 2013 0:54

Obec: BA-m.&. NOVE MESTO
Katastralne uzemie: Vinohrady
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= oddelenie pozemkov p.&. 6004/19,21, 6005/110, 113-116

Secmatricky pldn je podkladom no prdvne dkony, ked Udaje doterojfieho stavu vykazu vymer s zhodné s Gdajmi platnych vypisov z katastra nehnutefnost!

Spoplatnené v zmysle
zakona ¢. 145/95 Zb,

231 06 Bratislava
L 0903 470 320, www.agag.sk, o@agog.sk

45 252 165

mectovite! Kroj Okres Obec

GATA s.r.o. Bratislavsky Bratisiava Il BA-m.& NOVE MESTO
geodelické prdce Kat. Cislo Mapovy

Plickova 3 Uzemie VINOHRADY pldnu 05082012 list & Pezinok 9-8/12

GEOMETRICKY PLAN

na zameranie skutoéného stavu
rod. domu p.&6005/45, gardZe

p.&.6004/20, 6005/111,112 a *

otovil Autorizone overil Uradne ov
e oreatne ove wose *filg. Cipova Magdaléna
Meno: Dha: . Meno: Dha: Cisio:
04.09.2012 Ing.Jana Vurigovd 04.09.2012 Ing.Andre| Gdfa 0'1 9 SEP 2012 /J/\?/m
sronice boli v prirode oznadené ' R SR & 215/1995
mudrom 32, Brkartografii

podrobného meranio (mero&sky nodrt) €.
E 50

=0 ulolend vo vSeobecne] dokurnentacil

bodov oznofenych Clslomi o ostotné merolské

wse - 1997




VYKAZ VYMER
.~ Doterajsl stav Zmeny Novy stav
; Cislo D
ruh
; f
_f?z(k parcely Vymera Druh ! k 2| od Cislo bl pozemkuy| ,. Woatalk,
h Diel el m rcely| m2 (ind oprév. osoba)
’ pozemku parcele parcely parcely
LV ] PK KN I ha [ m?' ¢islo &lslo ‘ ha l m?2 kéd adresa, (s!dlo)
Stav prdvny je totoZny s registrom C KN
2212 6004712 428 | zast.pl. 6004/12 221 | zast.pl. | Dotercjil
= 22
221
28| )6004/19 47[zast.pl. |detto
1 19]% 18
e
- N
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3 4
7
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1
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5 426
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14 37
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17 15
6 9 10
16 142
7 4|s005/110 118 |zast.pl. |detto
8 5 18
17 109
9 22[6005/111 22 |zast.pl. | detto
16
7
15 316005/112 3| zast.pl. |dette
16
7 I
13 10[6005/113 | 10| ostpl. |detto J
37 !
[
10 1216005/114 12 | zdhrada | detto |
4 .
11 16005/115 1|zdhrade |detto !
4 i
12 7[6005/116 7| 26hrada | detto
4 i
8010/8 3826 | ost.pl. 18 |6004/19 6010/8 3791 [ostpl. | detto , ,
19 (6004720 37 — i
T
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str.2

VYKAZ VYMER

Doterajs/ stav Zmeny
Cisio | ]
(
fv_“(ky{ parcely Vymera Druh | k od ) Clslo ~ Viastal,
= Diel m? e (ind oprdy. osoba)
pozemky parcele parcely parcely
ILV { e 1 bl I hia ] m2 tislo fslo adresa, (sidio)
I i I 1 T T T T T 1 T

Legendo: kéd spasobu vyullvenia 4 Pozemck prevalne v zastavanom Uzem( obce glebo v zdhradkdrskej osade, na ktorom sg pestuje
zelening, ovocie, okrasnd nizka @ vysokd zeled g iné polnohospodérske plodiny
15 Pozemok, ng ktorom je postavend bytovd budova oznatend supisnym E&fslom
16 Pozemok, na ktorom Jje postaveng nebytové budova oznadend sipisnym &lsiom
18 Pozemok, na ktorom je dvor
22 Pozemok, ng ktorom je postavend inZinierska stovba — cestnd, miestna a Gkelovd komunikdcia, lesng
cesta, polnd cestq, chodnik, nekryté parkovisko @ ich sucasti
37 Pozemok, ng ktorom sy skaly, svahy, rokliny, vimole, vysoké medze s krovim alebo kamen/m a
iné plochy, ktoré neposkytujg trvaly uditok
kdd druhu stavby 7 Somostatne stojoca gards
10 Redinny dom
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Znalecky posudok €. 215/2013 List¢. 20

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov vedenom
Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor: 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie: 37 01 00 Pozemne stavby,
37 09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné &islo znalca: 913 776.

Znalecky ukon je zapisany pod poradovym &islom 215/2013 znaleckého dennika €. 1.

Za znalecky ukon a vzniknuté naklady uctujem podla vyuétovania na zaklade dokladu &. 215/2013.







