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Znalec: Ing. Peter Vinkler, Ceresiova 3/A, Chorvatsky Grob, PSC 900 25, tel. 0905 639 299
znalec v odbore stavebnictvo - odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti, pozemné stavby
evidencné cislo 913 776

Zadavatel' znaleckého posudku: Mestska Cast Bratislava - Nové Mesto, Miestny urad Bratislava - Nove Mesto,
Junacka 1, PSC 932 91, Bratislava
oddelenie podnikatelské, pravne a spravy majetku.
ICO 00603317

Cislo spisu (objednavky): pisomna objednavka &. 328/2013

ZNALECKY POSUDOK

cislo 253/2013

vo veci stanovenia vysky "obvyklého" najmu pozemkov v zastavanom lizemi obce Bratislava - mestskej ¢asti
Nové Mesto na parc. KN &. 12738/15, 12738/16 a 12738/17 v Bratislave evidovanych v overenom GP ¢&. 11/2013
(vypracoval K - GEO, s.r.0.), v katastralnom Gzemi Nové Mesto, mestska ¢ast’ Bratislava - Nové Mesto, okres
Bratislava lll., zatial' evidované na LV &. 2382-Eiastoény pod parc. KN &. 12738/8, pre Gcel stanovenia vysky
"najomného" za uzivanie pozemkov.

Pocet listov (z toho priloh): 25 (14)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3

V Bratislave dna 27.09.2013.
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I. OVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovit vy$ku "obvyklého" najmu pozemkov v zastavanom uzemi obce Bratislava - mestskej Casti Nové Mesto na parc.
KN & 12738/15, 12738/16 a 12738/17 v Bratislave evidovanych v overenom GP ¢&. 11/2013 (vypracoval K - GEO, s.r.o.),
v katastralnom uzemi Nové Mesto, mestska Gast Bratislava - Nové Mesto, okres Bratislava Ill., zatial evidované na LV ¢&.
2382-Giastodny pod parc. KN €. 12738/8.

2. Datum vyziadania posudku:
03.07.2013 - pisomna objednavka.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujtci na zistenie stavebno-technického stavu):
20.09.2013.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje:
27.09.2013.

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané zadavatel'om:

» Objednavka znaleckého posudku ¢. 328/2013 zo dfia 03.07.2013...

> Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 2382-CiastoCny, k.u. Nové Mesto zo dha 26.09.2013, vytvoreny
cez katastralny portal GKU Bratislava.

> Kopia z katastralnej mapy, mapovy list &. ..., k.0. Nové Mesto zo diia 26.09.2013, vytvoreny cez katastralny portal
GKU Bratislava.

> Geometricky plan na oddelenie pozemkov na parc. & 12738/15-17, Eislo planu 11/2013, mapovy list €. Pezinok 8-
8/34, k.0. Nové Mesto, vypracovany zo diia 23.05.2013, overeny Spravou katastra pre HI. mesto SR Bratislavu zo
dria 04.06.2013 pod €. 978/13.

> Uzemnoplanovacia informacia na predmetné pozemky ohladom funkéného vyuZitia pozemkov v zmysle Uzemného
planu HI. mesta SR Bratislavy..., zo dna 08.07.2013.

5.2 Ziskané znalcom :
> Obhliadka skutkového stavu nehnutelnosti vykonané dria 20.09.2013.
> Ponuka realitnych spolo&nosti v danej lokalite ohfadom predaja a prenajmu pozemkov.

6. Pouzity pravny predpis:
> \Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty.

N

Dalsie pouzité pravne predpisy a literattra:

Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladateloch a o zmene a dopineni niektorych zakonov

» Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004
Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

» Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 500/2005 Z. z. z 26. oktobra 2005, ktorou sa meni a
doplfia vyhlaska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky €. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon €.
382/2004 Z. z. 0 znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

> Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 33/2009 Z. z. z 9. februara 2009, ktorou sa meni a
doplifia vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon €.
382/2004 Z. z. 0 znalcoch, timoé&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

» Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 254/2010 Z. z. z 18. maja 2010, ktorou sa meni a dopina
vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 482/2004 Z. z. o VSH majetku v zneni neskorsich
predpisov.

» STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

» Zakon & 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

> Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky €. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR

SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny zakon) v zneni

neskorsich predpisov.

Vyhlaska Federalneho tatistického uradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a stavebnych

prac vyrobnej povahy

Opatrenie Statistického tradu Slovenskej republiky €. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.

v

‘I

>

> Zakon NR SR & 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

> Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoé&tu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS,
2001, ISBN 80-7100-827-3

» Zakon ¢&. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a kanalizaciach ...

> Zakon &. 656/2004 Z.z. o energetike ...

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
» Neboli vznesené.
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9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit”
» Stanovenie vysky "najomného" za uzivanie pozemkov...

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a.) Vyber pouzitej metody:

Priloha & 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku. Pouzita je metdda polohovej
diferenciacie a vynosova metéda. Pouzitie vynosovej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov je mozne,
pretoze pozemok prinasa primerany vynos formou prenajmu... (bola mi predlozenéd aj nédjomna zmluva, ktora bola
porovnana s obvyklym najomnym v danej lokalite). Porovnavacia metoda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylucena z
dévodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu, rozlohu, vyuzitie a typ pozemkov.

b.) Vlastnicke a evidenéné udaje :
» podla listu vlastnictva & 2382-Giastodny, k.u. Nové Mesto, obec Bratislava - mestské Cast Nove Mesto, okres
Bratislava Ill.

A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C"

Parc. & 12738/8 ovymere 7 324 m’ Ostatné plochy 29 1
Legenda:

Kéd vyuzivania pozemku

29 - Pozemok, na ktorom je okrasna zahrada, ulina a sidliskova zelef, park a ina funkéna zelen a lesny pozemok na

rekreacné a polovnicke vyuzivanie.

Kéd umiestnenia pozemku
1- Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce.

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:
Ucastnik pravneho vztahu: Viastnik

1 Hlavné mesto SR Bratislava - Mestska ¢ast Bratislava Nové Mesto, Primacialne namestie 1, BA, 814 99, SR
ICo
spoluvlastnicky podiel: 11

Poznamka:

Poznamenava sa zacatie stidneho konania o urenie vlastnickeho prava na pozemky parc.€. 15115/9,17,30,31 zo dna
19.09.2012, P-3365/12

Titul nadobudnutia:
Vid LV v prilohe ZP

Utastnik pravneho vztahu: Najomca

2 POLUS Tower 3, a.s., Vajnorska 100/B, Bratislava, PSC 831 04, SR
ICO
spoluvlastnicky podiel: 11

Titul nadobudnutia:
K vlastnikovi ¢. 1 je najomny vztah na pozemok parc.¢. 15127/13, 15127/14 podla najomnej zmluvy &. 117/2007 zo dia
27.04.2007 na dobu uréita od 01.09.2007 do 31.08.2017 - N 17/07.

Ugastnik pravneho vztahu: Najomca

3 Slovenska republika
ICO
spoluvlastnicky podiel: 1M

Titul nadobudnutia:
K vlastnikovi &. 1 je najomny vztah na pozemok parcelné Cislo 15115/6 podla najomnej zmluvy &. 495/2005 zo dia
6.3.2006 na dobu neurcitu, Z-2546/09.
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Ugastnik pravneho vztahu: Spravca

4 Mestska cast Bratislava - Nove Mest%. Junacka 1, Bratislava, PSC 832 91, SR

ICO

spoluvlastnicky podiel: 171
Titul nadobudnutia:

PROTOKOL O ZVERENI MAJETKU HL.MESTA DO SPRAVY
PROTOKOL C.63 ZO DNA 30.9.1991 O ZVERENI MAJETKU HL. MESTA SR DO SPRAVY MESTSKEJ CASTI B-NOVE

MESTO
Ziadost o zapis, PPaSM 312/04 zo diia 16.8.2004, Pk.vl.14005, GP 11/2003 zo dia 2.3.2004.

Ziadost o zapis & PPaSM 4/2010 zo dfia 04.01.2010 - Protokol o zvereni nehnutelného majetku ¢.: 11880828 09 00

Ugastnik pravneho vztahu: Spravca

5 Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava v skratenej forme 'ZSR', Klemensova 8, Bratislava, PSC 813 61, SR
ICO
spoluvlastnicky podiel: 111

Titul nadobudnutia:
K najomcovi &. 3 je sprava k nehnutelnostiam pozemku p.¢. 15115/8
Ziadost 0 zmenu nazvu &. 11533/2001/0320-1 zo dria 03.03.2011, R-785/11.

Ugastnik pravneho vztahu: Najomca

6 TESAKO a.s., Dvofakovo nabrezie 1% Bratislava, PSC 811 02, SR

ICO

spoluvlastnicky podiel: 1m
Titul nadobudnutia:

K vlastnikovi &. 1 je najomny vztah na pozemok parcelné &islo 15123/224 podla najomnej znluvy ¢.56/2012 zo dna
31.05.2012 na dobu urciti do 31.12.2022

Tituly nadobudnutia LV:
Vid' LV v prilohe ZP

C. Tarchy:
Vid LV v prilohe ZP
Iné udaje:
Vid LV v prilohe ZP

> GEOMETRICKY PLAN ¢islo 11/2013 na oddelenie pozemkov na parc. &. 12738/15-17:
STARY STAV:

LV & 2382 Parc. &. 12738/8 Ostatné plochy 29 o vymere 7 324 m°
spolu o vymere 7 324 m*

NOVY STAV:
Parc. ¢. 12738/8 Ostatné plochy 29 o vymere 7 009 m’
Parc. &. 12738/15 Ostatné plochy 29 ovymere  89m’
Parc. ¢. 12738/16 Ostatné plochy 29 0 vymere 49 m?
Parc. & 12738/17 Ostatné plochy 29 ovymere 177 m’
spolu o vymere 7 324 m*

Legenda:

Kod spdsobu vyuzivania pozemku

29 - Pozemok, na ktorom je okrasna zahrada, uliéna a sidliskova zelen, park a ina funkéna zelen a lesny pozemok na

rekreacné a polovnicke vyuzivanie.

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:
» Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dna 20.09.2013.

d.) Technick4a dokumentacia, najmi porovnanie siladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so
zistenym skutoénym stavom:

Technicka dokumentacia mi bola poskytnuta a bola porovnana so skutkovym stavom. Vsetky rozmery nehnutelnosti a
prisludenstva su prebraté z LV, a z kopie z katastralnej mapy, k.u. Nové Mesto.
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e.) Udaje katastra nehnutefnosti, najma porovnanie suladu popisnych a geodetickych uUdajov katastra
nehnutelnosti so skutoénym stavom:

Pravna dokumentacia je v sulade so skutkovym stavom evidovanom na LV & 2382-iastoény, z kopie z katastrainej
mapy, ale hlavne z overeného GP &. 11/2013, k.i. Nové Mesto.

f.) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia resp. stanovenia "obvyklého
najmu:

» Pozemok na parc. & 12738/15, umiestnenom v ZL:JO Bratislava - mestska ¢ast’' Nové Mesto, k.u. Nové Mesto.

» Pozemok na parc. . 12738/16, umiestnenom v ZUO Bratislava - mestska ¢ast Nové Mesto, k.u. Nové Mesto.

» Pozemok na parc. €. 12738/17, umiestnenom v ZUQ Bratislava - mestska ¢ast Nové Mesto, k.i. Nové Mesto.

g.) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia resp. stanovenia
"obvyklého najmu:
~ Nie su zname.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU

a.) Analyza polohy nehnutelnosti:

Pozemok tvoria parcely KN & 12738/15-17 - ostatné plochy, v katastralnom Uzemi Nové Mesto, v meste Bratislava -
mestska Cast Nové Mesto, okres Bratislava Ill., evidované v overenom GP &. 11/2013 Pozemky tvoria tri ucelené celky a
su rovinaté. Plocha pozemkov predstavuje rozlohu o celkovej vymere 89,00 m?, 49,00 m? a 177,00 m* a tvori ju plocha
pravidelného tvaru, ale o malej Sirke (cca 3,50 m). Je moznost napojenia na vsetku dopravnu a technick infrastruktaru.
Dostupnost' centra mesta, ktora obsahuje zakladni a vy$siu ob&iansku vybavenost je cca 10 min mestskou hromadnou
dopravou. Jedna sa o lUzemie prevazne zastavané rodinnymi domami, gardZzami a obé&ianskou vybavenostou, ale
predmetné pozemky sa nachadzaju v parku...

Predmetom ohodnotenia je pozemok evidovany v overenom GP & 11/2013, ale stale vedeny ako pozemok v celosti
(12738/8) na LV ¢. 2382-Ciastoény, k,.u. Nové Mesto, obec Bratislava - mestska ¢ast Nové Mesto, okres Bratislava IlI.

b.) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Predmetné pozemky v zmysle Uzemného planu HI. mesta SR Bratislava st suéastou stabilizovaného uzemia uréeného
pre parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy (kod 1110) Teda pozemok je su€astou Uzemia, ktoré je definované ako
stabilizované Uzemie..., v ktorom Uzemny plan predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného Uzemia.
Vzhladom k polohe a ¢ase je moznost' vyuzitia len pre dané Udely...

Na pozemok uvedeny v Specifikacii nema hlavné mesto SR uzavret( najomnu zmluvu.

c.) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti: )
Nepredpokladam Ziadne rizika spojené s vyuZivanim pozemkov ak bude dodrzany Uzemny plan HI. mesta SR
Bratislavy...

» VSEOBECNE - VSEOBECNA HODNOTA NAJMU POZEMKOV (VSHpoz) podfa Vyhlasky
254/2010 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska MS SR &. 492/2004 Z.t. o stanoveni VSH majetku

Vv zneni neskorsuch predpisov.
Stanovena vSeobecna hodnota pozemkov slizi ako vychodiskovy podklad pre uréenie objektivneho najomného. Najomné
na predmetnych pozemkoch je urené za predpokladu zékladnej urokovej sadzby ECB (NBS) v danom obdobi, 20 roénej
navratnosti investicie (ul. Kali¢iakova a V. Tegelhoffa) a 19,00 % dafového zataZenia.

Véeobecnu hodnotu roéného najmu pozemku vypoéitame podla vztahu

n
VSH \p = V8H,; [(]L)kl]k N

n
(1K) - [EUR/rok]
kde:
V8Hemy - vBeobecna hodnota pozemku na memu jednotku [EUR/m?),
k - diskontna sadzba, ktora sa do vypoétu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],
Kn - koeficient zohladriujuci daflové zataZenie dafiou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100, kde N vyjadruju

naklady spojene s dosiahnutim hrubého vynosu (dan z prijmu v percentach).
n - obdobie predpokladanej navratnosti investicie (15-40) rokov .
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2.1 POZEMKY

21.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
21.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 Identifikacia pozemku: Pozemok na parc. é. 12738/15 v ZUO Bratislava - mestska éast’ Nové Mesto, k.u.

Nowve Mesto.

POPIS

=azemok tvori parcela KN €. 12738/15 - ostatné plochy, v katastralnom uzemi Nové Mesto, v meste Bratislava - mestska
Z=sf Nove Mesto, okres Bratislava Ill., evidovany v overenom GP & 11/2013. Pozemok tvori jeden celok. Plocha

sczemku predstavuje rozliohu o celkovej vymere 89,00 m? a tvori ju plocha pravidelného tvaru, ale o malej Sirke (cca 3,50
= Je moZnost napojenia na vSetku dopravnl a technicky infrastrukturu. Dostupnost’ centra mesta, ktora obsahuje
Z=xiadnu a vy$Siu obCiansku vybavenost je cca 10 min mestskou hromadnou dopravou. Jedna sa o Uzemie prevazne
Z=stavane rodinnymi domami, garazami a ob&ianskou vybavenostou, ale predmetny pozemok sa nachadza v parku...
=r=dmetom ohodnotenia je pozemok evidovany v overenom GP & 11/2013. ale stale vedeny ako pozemok v celosti
12738/8) na LV &. 2382-Ciastocny, k,.u. Nové Mesto, obec Bratislava - mestska &ast Nové Mesto, okres Bratislava Il

Sredmetné pozemky v zmysle Uzemného planu HI. mesta SR Bratislava st suéastou stabilizovaného uzemia uréeného
== parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy (kod 1110) Teda pozemok je suéastou Uzemia, ktoré je definované ako
s=olizované (zemie..., v ktorom Uzemny plan predpokladd mieru stavebnych z&sahov prevazne formou dostavieb,
orsiavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného Uzemia.
“zhiadom k polohe a Case je moznost vyuZitia len pre dané Ggely...

= Ohodnotenie pozemku je stanovené metédou polohovej diferenciécie.

Spolu ; > 2 |
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera [m?] Podiel Vymera [m?]
12738/15 ostatna plocha 89,00 89,00 11 89,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHu, = 66,39 Eur/m?
Oznacenie a nazov Hodiolenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks 6. velmi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000
; ¢ . obyvateflov, obytné Easti miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné oblasti
koeﬁcni?ttu\gsc?gbecnej s dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v T
dosahu miest nad 100 000 obyvatelov
ky 3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, beiné bytové domy, bytové
7 - ' ... domy s nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beZnym 1,00
| woeficient intenzity vyuzitia technickym vybavenim
kp T - ) ) ;
koeficient dopravnych 4_. pozemky v tesngj blizkosti prostriedku hro_mad_ne; d_opravy s dobrou upravou 1.00
; ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), Gzemie mesta
vztahov
ke
koeficient obchodneja 3. obytna alebo rekreaéna poloha 1,00
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. velmi dobra vybavenost (vaésia ako v bode 3) 1,40
infrastruktlry pozemku
kz
koeficient povySujucich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
ke - . ) N
koeficient redukujicich 1?. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej 0.60
fakioroy zastavby a pod.)

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov [ Vypoéet [ Hodnota ]
Koeficient polohovej diferenciacie keo=1,45*1,00* 1,00 * 1,00 * 1,40 * 1,00 * 0,60 1,218
Jednotkova hodnota pozemku VSHws = VHu, * kep = 66,39 Eur/m? * 1,2180 80,86 Eur/m
V&eobecna hodnota pozemku VSHeoz = M * VSHy, = 89,00 m” * 80,86 Eur/m? 7 196,54 Eur
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£.1.1.1.2 |dentifikacia pozemku: Pozemok na parc. €. 12738/16 v ZUO Bratislava - mestska gast’ Nové Mesto, k.u.
Nowe Mesto.

=0PIS
=Sozemok tvori parcela KN &. 12738/16 - ostatneé plochy, v katastralnom uzemi Nové Mesto, v meste Bratislava - mestska
Z=st Nové Mesto, okres Bratislava ., evidovany v overenom GP & 11/2013. Pozemok tvori jeden celok. Plocha

=r=dmetné pozemky v zmysle Uzemného planu HI. mesta SR Bratislava si st&astou stabilizovaného Gzemia uréeného
@re parky, sadovnicke a lesoparkové dpravy (kéd 1110) Teda pozemok je sucastou Uzemia, ktoré je definované ako
s=0lizované Uzemie..., v ktorom Uzemny plan predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb,
=rsiavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pri¢om sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného (zemia.
“Zhfadom k polohe a éase je moznost vyuzitia len pre dané Ggely...

= Ohodnotenie pozemku je stanovené metodou polohovej diferenciscie.

Spolu . - 2
Parcela ) Druh pozemku Vzorec vymera [mz], Podiel 'Vymera [mﬂ
12738/16 ostatna plocha 49,00 49,00 11 4900 |
Obec: Bratislava
Wychodiskova hodnota: VHu, = 66,39 Eur/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
koeficientu ' Hodnotenie ' koeficientu
ke 6. velmi dobré obchodné a obytne Casti v mestach od 50 000 do 100 000
z . obyvatelov, obytné &asti miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné oblasti
koeﬁcues?ttu\ééc?gbecnej s dobrym osvetlenim a vyhladom:, exkluzivne oblasti rodinnych domov v 145
dosahu miest nad 100 000 obyvatelov
ky 3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, bezné bytové domy, bytové
S 5 s domy s nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beznym 1,00
«oeficient intenzity vyuzitia technickym vybavenim
ko - . ’ : ;
: : 4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou Upravou
koeﬁcrent'dopravnych ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), Uzemie mesta 1,00
vztahov
ke
koeficient obchodneja 3. obytna alebo rekrea&na poloha 1,00
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. velmi dobra vybavenost (vaésia ako v bode 3) 1,40
infradtruktiry pozemku
kz
koeficient povySujlcich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr - : . ; o
koeficient redukujicich 1?. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh mozZnej 0.60
filktaray zastavby a pod.)

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov [ Vypoéet [ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,45*1,00* 1,00 * 1,00 * 1.40 * 1,00 * 0,60 1,218
Jednotkova hodnota pozemku VSHwmy = VHw, * kep = 66,39 Eur/m? * 1,2180 80,86 Eur/m

VSeobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHw, = 49,00 m? * 80,86 Eur/m? 3 962,14 Eur
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2.1.1.1.3 Identifikacia pozemku: Pozemok na parc. €. 12738/17 v ZUO Bratislava - mestska &ast’ Nové Mesto, k.u.
Nové Mesto.

POPIS
Pozemok tvori parcela KN &. 12738/17 - ostatné plochy, v katastralnom Gzemi Nové Mesto, v meste Bratislava - mestska
Cast Nové Mesto, okres Bratislava Il evidovany v overenom GP & 11/2013. Pozemok tvori jeden celok. Plocha

pozemku predstavuje rozlohu o celkovej vymere 1779,00 m? a tvori ju plocha pravidelného tvaru, ale o malej §irke (cca
3,50 m). Je moznost napojenia na véetku dopravnu a technicku infratruktiru. Dostupnost centra mesta, ktora obsahuje
zakladnu a vys$iu obéiansku vybavenost je cca 10 min mestskou hromadnou dopravou. Jedna sa o Uzemie prevazne
zastavane rodinnymi domami, garazami a ob&anskou vybavenostou, ale predmetny pozemok sa nachadza v parku...
Predmetom ohodnotenia je pozemok evidovany v overenom GP &. 11/2013, ale stale vedeny ako pozemok v celosti
(12738/8) na LV ¢&. 2382-¢iastocny, k,.u. Nové Mesto, obec Bratislava - mestska &ast Nové Mesto, okres Bratislava Il

Predmetné pozemky v zmysle Uzemného planu HI. mesta SR Bratislava su sucastou stabilizovaného (zemia uréeného
pre parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy (kéd 1110) Teda pozemok je stgastou Gzemia, ktoré je definované ako
stabilizované Uzemie..., v ktorom Uzemny plan predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného vzemia.
Vzhladom k polohe a ¢ase je moznost vyuzitia len pre dané Ucely...

~ Ohodnotenie pozemku je stanovené metédou polohovej diferenciacie.

Spolu I . 2
Parcela ‘ Druh pozemku Vzorec vymera [mz] Podiel ‘Vymera [m7]
12738/17 ostatna plocha 177,00 177,00 1M1 177,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHwy = 66,39 Eur/m?
Oznaéenie a nazov : Hodnota |
koeficientu ' Heotinotanie koeficientu
ks 6. velmi dobré obchodné a obytné Gasti v mestach od 50 000 do 100 000
; . Oobyvatelov, obytné asti miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné oblasti
koeﬁmzrirttu\;itiagbecnq s dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v 149
dosahu miest nad 100 000 obyvatelov ‘
ky 3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, bezné bytové domy, bytové
i G : s> dOmy s nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beznym 1,00
7 koeficient intenzity vyuzitia technickym vybavenim
ko e G . . . :
koeficient dopravnych 4. pozemky v tesn'e‘j blizkosti prostriedku hro_maqnej d.opravy s dobrou upravou 1,00
Clest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), Gzemie mesta
vztahov
ke
koeficient obchodneja 3. obytna alebo rekreaéna poloha 1,00
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. velmi dobra vybavenost (va&sia ako v bode 3) 1,40
infrastruktury pozemku
kz
koeficient povysujlcich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov | |
kr o n ; -
koeficient redukujucich 1?. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej 0.60
PO —— zastavby a pod.)

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov [ Vypoéet | Hodnota ’
Koeficient polohovej diferenciécie kpp =1,45*1,00* 1,00 * 1,00 * 1,40 * 1,00 * 0,60 1,218
Jednotkova hodnota pozemku VSHyy = VHuy * kep = 66,39 Eur/m * 1,2180 80,86 Eur/m

VSeobecna hodnota pozemku VSHroz = M * V8Hw, = 177,00 m? * 80,86 Eur/m® 14 312,22 Eur
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3. NAUMY
3.1.NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM

3.1.1 Pozemok na parc. &. 12738/15 v ZUO Bratislava - mestska &ast Nové Mesto, k.u. Nové
Mesto.

VSH m’ pozemku polohovou diferenciaciou: 80,860 Eur
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: 50 %

Dan z prijmu: 19 %
Koeficient zohl'adnujlci dariové zat'azenie: 1,19

Poéet MJ pozemku: 89,00 m?

Ndjom za rok na m*:

Najom za rok spolu:

VSHNPMY = VSHPoZM, [MP] “kn
(1+k)™-1
(1 +0,0050)29 * 0,0050
(1+0,0050)20 - 1
VSHNp =M * VSHpppy = 89,00 m2 * 5,068 Eur/m2/rok = 451,05 Eur/rok

VSHNpMy = 80,860 [ ] 1,19 = 5,068 Eur/m2/rok

3.1.2 Pozemok na parc. €. 12738/16 v ZUO Bratislava - mestska &ast’ Nové Mesto, k.u. Nové

Mesto.
VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 80,860 Eur
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: ,50 %
Dan z prijmu: 19 %
Koeficient zohl'adnujuci darfiové zat'azenie: 1,19
Poéet MJ pozemku: 49,00 m*

n
Najom za rok na m*: VSHNPMY = VSHpozMy * [ﬁ—ﬂ *kn

Najom za rok spolu:

(1.+0,0050)20 * 0,0050
(1+0,0050)20 - 1
VSHNp =M * VSHyppy = 49,00 m2 * 5,068 Eur/m2/rok = 248,33 Eurlrok

VSHNpMy = 80,860 [ } * 1,19 = 5,068 Eur/m2/rok

3.1.3 Pozemok na parc. €. 12738/17 v ZUO Bratislava - mestska &ast’ Nové Mesto, k.i. Nové

Mesto.

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 80,860 Eur

Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov

Urokova miera: 50 %

Darn z prijmu: 19 %

Koeficient zohladrujici dafiové zat'azenie: 1,19

Poéet MJ pozemku: 177,00 m?

n *

Najom za rok na m”: VSHNPMY = VSHpozMy * l:-((:;::)l'ﬁ} *kn

+ -

(1.+0,0050)20 * 0,0050
(1 +0,0050)20 - 1
VSHNp =M * V8Hppy = 177,00 m2 * 5,068 Eur/m2/rok = 897,04 Eurlrok

VSHNpMy = 80,860 [ ] * 1,19 = 5,068 Eur/m2/rok

Najom za rok spolu:
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I11. ZAVER
1. VSEOBECNA HODNOTA

~ Vseobecna hodnota najmu pozemkov bola stanovena vypoctom.

Jzhladom na umiestnenie pozemkov, pristupnost, véeobecna hodnota stanovena vypo&tom objektivne vystihuje
+Asobecnd hodnotu najmu predmetnych pozemkov v danom mieste a Zase v roznych obdobiach pri jej pripadnom
soctivom prenajme v beznom obchodnom styku.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU pozemkov stanovenej podra vyhlasky
MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni hodnoty majetku bez DPH:

Nazov Najom/MJ Najom
[Eur/rok] [Eur/rok]
Pozemky
Pozgmok na parc. ¢. 12738/15 v ZUO Bratislava - mestska Cast Nové Mesto, k.u. 5,068 45105
Nové Mesto. )
Pozgmok na parc. &. 12738/16 v ZUO Bratislava - mestska Cast Nové Mesto, k.u. 5,068 248,33
Nové Mesto. ) .
Pozgmok na parc. & 12738/17 v ZUO Bratislava - mestska Cast Nove Mesto, k.u. 5068 897,04
Nové Mesto. |
Spolu 1 596,42
Zaokriahlene 1 600,00

Slovom: Jedentisicsest'sto Eur

V Bratislave dia 27.9.2013

Ing. Pet%

IV. PRILOHY

» Objednavka znaleckého posudku . 328/2013 zo diha 03.07.2013...

» Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vliastnictva ¢. 2382-giastoény, k.U. Nové Mesto zo diia 26.09.2013, vytvoreny
cez katastralny portal GKU Bratislava.

» Kopia z katastralnej mapy, mapovy list €. ..., k.0. Nové Mesto zo dha 26.09.2013, vytvoreny cez katastralny portal
GKU Bratislava.

» Geometricky plan na oddelenie pozemkov na parc. €. 12738/15-17, &islo planu 11/2013, mapovy list €. Pezinok 8-
8/34, k.0. Nové Mesto, vypracovany zo dia 23.05.2013, overeny Spravou katastra pre HI. mesto SR Bratislavu zo
dfia 04.06.2013 pod C. 978/13.

» Uzemnoplanovacia informéacia na predmetné pozemky ohladom funkéného vyuzitia pozemkov v zmysle Uzemného
planu HI. mesta SR Bratislavy..., zo diia 08.07.2013.

» Fotodokumentacia.




odberatel’

Mestska ¢ast’ Bratislava-Nové Mesto

Junacka |

83291 BRATISLAVA

ICO: 00603317  DIC : 2020887385

Bankové spojenie : Prima banka Slovensko, a.s.. ¢.0¢tu 1800347007/5600

Adresa dodavatela
Vinkler Peter Ing.
Ceresnova 3

900 25 Chorvatsky Grob
ICO: 6901039156 DIC -

Objednavka ¢. 328/2013

Predmet objednavky Spolu bez DPH | Spolus DPH
Eur Eur

Na zaklade zapisnice 0 VO ¢.1632012 zo dna 4.12.2012 si u Vas
objednavame:

Vvhotovenie znaleckeho posudku za u¢elom stanovenia hodnoty prendjmu
pozemkov nasledovne:

|./ parcela &. 12738/15- o vimere 89m2. ostatne plochy. k.u. Noveé Mesto
2. parcela ¢. 12738/16 - 0 vvmere 49m2. ostatne plochy. k.u. Nove Mesto
3. parcela ¢. 12738/17 - o vvmere | 77m2. ostatné plochy. k.i. Nove Mesto
(parkovanie pre BD Halkova 46 '52)

SPOLU 150.00 180.00

presaifadiesa & PSC estska ¢ast’ Bratislava-Noveé Mesto
Junacka |

odberatel'a, ktorému ma 837 9] Bratislava
byt faktura zaslana s l ‘

Dodacia lehota do 21 dni
Splatnost’ 14 dni od doruéenia faktun

Cislo objednivky uvadzajte vo faktare.

Predmet objednavky je rozpoctovo kryty.

Pracovnik zodpovedny na zabezpecenie kontroly a prevzatie objednavky : Mgr.Biharyova Jana
Tel.: 02/49253201
Email: pravne@banm.sk
3.7.2013
Datim VySHEVENIR: c.vvmmamsmmmssn:

Pediatka a podpis objednavatela : , Mgp/ Ridolf Kpsy
styFosta MC B




GKU Bratislava

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Vytvorené cez katastralny portal

Cwres: Bratislava lll
Obec: BA-m.&. NOVE MESTO Datum vyhotovenia 26.09.2013
“atastralne uzemie: Nové Mesto Cas vyhotovenia: 13:44:41

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 2382
£235T A: MAUJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
12738/ 8 7324 Ostatné plochy 29 1
—=genda:

Sodsob vyuZivania pozemku:
29 - Pozemok, na ktorom je okrasna zéhrada, uliéné a sidliskova zelen, park a iné funkéna zelen a lesny pozemok na
rekreacné a polovnicke vyuZivanie
_miestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce
Dstatné parcely nevyziadané

£AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné cislo (1I€0)a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Zastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, Bratislava, PSC 814 1/1
99, SR
I€o:
Poznamka Poznamenava sa zacatie stidneho konania o uréenie vlastnickeho prava na pozemky
parc.&. 15115/9,17,30,31 zo dia 19.09.2012, P-3365/12
Ucastnik pravneho vztahu: Najomca
2 POLUS Tower 3, a.s., Vajnorska 100/B, Bratislava, PsC 831 04, SR 7
I€o:

¥ vlastnikovi €. 1 je najomny vzt'ah na pozemok parc.¢. 15127/13, 15127/14 podla najomnej zmluvy €. 117/2007 zo
dna 27.04.2007 na dobu uréiti od 01.09.2007 do 31.08.2017 - N 17/07
Ugastnik pravneho vztahu: Najomca
3 Slovenska republika
Identifikator :

¥ vlastnikovi €. 1 je najomny vzt'ah na pozemok parcelné ¢islo 15115/6 podla najomnej zmluvy €. 495/2005 zo dna
£.3.2006 na dobu neuréita, Z-2546/09

Uzastnik pravneho vztahu: Spravca
4 Mestska cast Bratislava - Nové Mesto, Junacka 1, Bratislava, PSC 832 1/14
91, SR
I€o:
Titul nadobudnutia PROTOKOL O ZVERENI MAJETKU HL.MESTA DO SPRAVY
Titul nadobudnutia PROTOKOL C.63 ZO DNA 30.9.1991 O ZVERENI MAJETKU HL. MESTA SR DO SPRAVY
MESTSKEJ CASTI B-NOVE MESTO
Titul nadobudnutia Ziadost o zapis, PPaSM 312/04 zo dria 16.8.2004, Pk.vl.14005, GP 11/2003 zo dna 2.3.2004.
Titul nadobudnutia Ziadost o zapis &. PPaSM 4/2010 zo diia 04.01.2010 - Protokol o zvereni nehnutefného
majetku ¢.: 11 88 0828 09 00
Ucastnik pravneho vztahu: Spravca
5 Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava v skratenej forme 'ZSR', /

P Klemensova 8, Bratislava, PSC 813 61, SR
ICO:

K najomcovi €. 3 je sprava k nehnutelnostiam pozemku p.¢. 15115/6
Ziadost' o zmenu nazvu ¢. 11533/2001/0320-1 zo dna 03.03.2011, R-785/11

UZastnik pravneho vzt'ahu: Najomca
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Por. éislo Priezvisko, meno (ndzov), rodne priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

6 TESAKO a.s., Dvofakovo nabrezie 10, Bratislava, PSC 811 02, SR /

I€o :
¥ vlastnikovi ¢. 1 je najomny vztah na pozemok parcelné gislo 15123/224 podrfa najomnej znluvy ¢.56/2012 zo dria
31.05.2012 na dobu uréitg do 31.12.2022

TRuly nadobudnutia V-
FROTOKOL ZO DNA 31.5.1994 O VRATENI MAJETKU MESTSKEJ CASTI
DOPLNENIE ZAPISU V POL. VZ 480/94
SROTOKOL ZO DNA 15.12.1993 O ZVERENI MAJETKU HL. MESTA SR DO SPRAVY MESTSKEJ CASTI B-NOVE MESTO
ZAPIS GP C.240-221 -458-94/1 NA ZAMERANIE GARAZE - VZ 589/94
ZAPIS GP C.240-221 ~458-94/2 NA ZAMERANIE GARAZE
FROTOKOL C.75 Z0 DNA 30.10.1991 O ZVERENI OBECNEHO MAJETKU DO SPRAVY MESTSKEJ CASTI
SROTOKOL C.17/92 Z0 DNA 26.9.1991 O ZVERENI OBECNEHO MAJETKU DO SPRAVY
ZAZNAM Z KATASTR. KONANIA ZO DNA 17.2.1995
ZAPIS GP C.240-221.389.94
ZADOST ZN.288/95/MAJ ZO DNA 6.6.1995 + GP C.30154669-17/95
ZADOST C. MAJ.544/95 20 DNA 16.11.1995 A GP C. 11909561-34/95
ZADOST O ZAPIS C. OSMM-46/1996 Z0 DNA 8.1.1996./GP C. 31321704/221-154/95/3/
ZADOST O ZAPIS C.MAJ.71/96 ZO DNA 9.4.1996./ZVEROVACI PROTOKOL C.2,3/96/
ZADOST C.264/96 ZO DNA 3.7.1996.
ZJADOST C.423/96 20O DNA 4.11.1996
ZVEROVACI PROTOKOL C.32/96, C.28/96, ROZHODNUTIE STAR-1884/96
Srotokol €.118401609700 o Zvereni majetku z 24.4.1997
Srotokol &.118402849700 o Zvereni majetku z 13.6.1997
Srotokol €.118403019700 o zvereni majetku z 21.7.1997
Srotokol o zvereni majetku z 3.11.1995
ihdost', rozhodnutie ¢.Star-2202/97, GP 31 331807-04/98
t, listina ¢€.Star-1252/98, GP 1 1909561-19/98
Srotokol o zvereni majetku zo dria 1.6.1998
Zadost), listina €.STAR-2103/1998 a €.STAR-2652/1998
t, listina &.Star-683/1999
Sozhodnutie €.M-3123/98
istina ¢.Star-1503/2000 a ¢€.Star-1504/2000
t', listina £.Star-3116/2000
Srotokol €.118405069700 o zvereni majetku z 30,12,1997
Sadost PaSM-167/2002 z 1 1.7.2002
Tadost' o zapis &. PPaSM 236/03 zo dria 14.10.2003 - Protokol 0 zvereni nehnutefného majetku ¢.:118805280300
Ziadost o zapis &. PPaSM 235/03 zo dia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutefného majetku €.:118805290300
t' o zapis ¢. PPaSM 234/03 2o diia 14.10.2003 - Protokol O zvereni nehnutefného majetku ¢.:118805300300
Sadost o zapis ¢. PPasSM 232/03 zo dia 14.1 0.2003 - Protokol o zvereni nehnutefného majetku €.:118805430300
Jadost' o zapis &. PPaSM 233/03 Zo dna 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutefného majetku ¢.:118805440300
Zadost’ o zapis &. PPaSM 231/03 zo dia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutefného majetku ¢.:118805410300
Zadost o zapis ¢. PPaSM 230/03 zo diia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutefného majetku &.:118805400300
Zadost o zapis ¢. PPaSM 229/03 zo dna 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutefného majetku €.:118805380300
Ziadost o zapis &. PPaSM 228/03 Zo dia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutefného majetku ¢.:118805370300
Zadost o zapis ¢, PPasSM 226/03 zo dna 14.10.2003 - Protokol O zvereni nehnutelného majetku ¢.:118805420300
Ziadost o zapis &. PPaSM 227/03 zo dna 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutefného majetku ¢.:118805390300

Frotokol ¢.118801460400 © zvereni spravy majetku zo 25.3.2004

Srotokol &.118815410200 o Zvereni spravy majetku zo 16.12.2002

Ziadost o zapis &.j. PPaSM/477/05 zo dna 27.7.2005 Iprilohy GP €.61/2005, Rozhodnutie é.OVaUP-327-3797/1 980-0OR zo
@ha 13.11.1980, 0€.18.11.1980

Tadost' &. PPaSM 53/05 zo diia 03.02.05

Rozhodnutie o uréeni slpisného &isla &. Star - 1619/2009 zo dria 09.07.2009
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CAST C: TARCHY

Por.¢..

Vecné bremeno v prospech POLUS INV. spol. s r.o. (341 15336) spocivajlce v zriadeni vodohospodarskeho
diela na parc.é. 15123/83 podfa V-1740/99 zo dfia 19.5.1999
Vecné bremeno v prospech vlastnika P.£.15115/70,15115/96 - pravo prechodu a prejazdu cez p.é.151 1511,
povinnost' strpiet’ na P.€.15115/1 vystavbu, existenciu, udrzbu a uZivanie cestnych komunikacii, infragtruktar a
inych stavieb potrebnych na vystavby akejkofvek budticej stavby na pozemku p.¢.15115/70,96,112-122 podrla
zmluvy V-265/05 2o dria 21.3.2005 (podFa GP ¢. 1173/08)
Vecné bremeno - pravo vstupu, ulozenia inZinierskych sieti a pravo stavby podchodu na pozemku p.€.12791/5 v
rozsahu vyznaéenom v GP 228/2007 v prospech vlastnika pozemku p.¢.13208/9 na dobu uréitd do 31.3.2017
podfa zmluvy V-18359/08 zo dria 10.07.2008
Vecné bremeno - pravo vstupu na pozemky parc.c. 17015/92, 17015/98 v rozsahu nevyhnutnom na vykon
povolenej innosti, pravo vykonu povolenej éinnosti na pozemkoch a z dévodu obmedzenia vlastnickeho prava
k pozemkom ulozenim 110 kV vzdusného vedenia v prospech ZSE Distribiicia a.s, (ICO 36361518), v rozsahu
podfa GP ¢&. 78/2009 v silade $ § 10 zakona ¢. 656/2004 Z.z. o energetike
Vecné bremeno podfla § 22 a nasl. ziakona & 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizaény
zakon) v spojeni s §69 ods. 10 zakona NR SR ¢.656/2004 Z.2. o energetike a 0 zmene niektorych zakonov v
prospech spoloénosti ZSE Distribuicia, a.s., ICO: 36361518 podra geometrického planu €.171/2011 na pozemku
registra C-KN parc.€.12003/103, tykajlice sa elektroenergetického zariadenia: 2x110 kV vedenie €.8753 na trase
Rz PPC-Rz Pionierska a €.8208 na trase Rz Pionierska-R2Z Lamag, podfa z-21370/11
Vecné bremeno podra § 22 a nasl. zakona &. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizaény
zakon) v spojeni s § 69 ods. 10 zakona ¢. 656/2004 Z.z. o energetike a 0 zmene niektorych zakonov v prospech
spoloénosti ZSE Distribucia,a.s. (ICO: 36361 518) podra geometrického planu &. 175/2014 na pozemkoch parc.é.
17015/92, 17015/98, tykajiice sa elektroenergetického zariadenia: 2x110 kV vedenie &, 8828 na trase PPC - Rz
Podunajské Biskupice a ¢. 8840 na trase PPC - Rz Ostredky, 2-21368/11

1 Vecné bremeno podfa § 22 a nasl.zakona €.79/1957 Z.b. o vyrobe,rozvode a spotrebe elektriny (elektrizaény
zakon) v spojeni s § 69 ods. 10 zakona ¢. 656/20042.z. o energetike a o zmene niektorych zakonov prospech
spoloénosti ZSE Distribucia, a.s. (IC0O:36 361 518) so sidlom Culenova 6,816 47 Bratislava podla GP ¢.174/2011
na pozemku parc.¢.17090/3,17090/7 17090/38,17090/39 tykajuce sa elektroenergetického zariadenia:2x110kV
vedenie ¢.8834 na trase PPC-Rz Lama¢ a €.8753 na trase PPC-Rz Pionierska,Zz-21367/11

1 Vecné bremeno podfa § 22 a nasl. Zakona &. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektrinyv spojeni s § 69
ods. 10 zakona ¢. 656/2004 Z.2. o energetike a o0 zmene niektorych zakonov v prospech spoloénosti ZSE
Distribucia, a.s. IGO: 36 361 518, Culenova 6, Bratislava podra GP &, 172/2011 na pozemku registra 'C' parc.é.
13397/6 tykajice sa elektroenergetického zariadenia 2x110 kV vedenie &. 8834 na trase Rz PPC-Rz Lamac¢ a é.
8753 na trase Rz PPC - Rz Pionierska. Z-21371/11

e udaje:

POZEMOK PARC. C. 11279/4 MAJETKOPRAVNE NEUSPORIADANY
Najomna zmiuva zo dia 4.11.1 997 pre ASK INTER SLOVNAFT na telocviéfiu na parc.¢.15132/10,11 do 30.9.2011
Najom pozemku p.é.15115!62,63,66,67,68 pre ARAL SLOVAKIA s.r.o. (31355994) do 7.6.2034 podrfa najomnej
zmluvy €.225/99 a dohody o prevedeni najomnych prav zo diia 7.6.1 999
GP 9-93-82G
Geom.plan 14/2001
Najom pozemkov p.€.15123/184, 15123/1 88, 15123/189 pre TriGranit Office a.s. (36247308) podra najomnej
zmluvy €.356/2003 zo diia 13.11.2003 .
Najom pozemku p.€.11820/4,13,14 pre TIME SPORT - Fit s.r.o. (IGO0 35729716) do 28.9.2007 podra najomnej
zmluvy zo dna 20.10.1997 (podfa GP ¢, 97/2010)
GP &. 644/04 zo dria 02.12.04
Rozhodnutie ¢.X-1342/07 zo dna 02.01.2008
Rozhodnutie Katastralneho uradu v Bratislave, Sprava katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu X-116/08 2
05.05.2008
Zapis GP ¢.109/2011 (overovacie gislo: 2367/2011)

1 Oprava vymery pozemku parc.¢. 11400/8 podra rozhodnutia X-1394/1 0-SPI zo diia 8.12.2010, pravoplatné dria
17.01.2011

1 GP&. 97/2010

1 GP ¢. 280/2011

1 Oprava vymery pozemku parc.¢. 22840/1 podra rozhodnutia X-1/2013-SPI zo dria 17.01.2013, pravoplatné dna
18.02.2013

1 Zapis GP €.54/2012, €.over.2794/2012, potvrdenie o sipisnom a orientaénom Eisle €.j. PPaSM—4OIZO13IG-potvrd.
zo dia 16.1.2013, Z-4335/13

2 Kvlastnikovi é. 1 je najomny vztah na pozemok parc.é. 15127/13, 15127/14 podfa nidjomne;j zmluvy €. 117/2007
Zo dnia 27.04.2007 na dobu uréitu od 01.09.2007 do 31.08.2017 - N 17/07

3 Kvlastnikovi ¢. 1 e najomny vztah na pozemok parcelné éislo 15115/6 podfa najomnej zmluvy é. 495/2005 zo
dria 6.3.2006 na dobu neurciti, Z-2546/09

5 Knajomcovié. 3 je sprava k nehnutefnostiam pozemku p.¢. 15115/6

5 Ziadost o Zmenu nazvu é. 11533/2001/0320-1 20 dna 03.03.2011, R-785/11

6 Kvlastnikovi é&. 1 ie ndjomny vztah na Pozemok parcelné ¢islo 15123/224 podfa najomnej znluvy €.56/2012 zo
dia 31.05.2012 na dobu uréitd do 31.12.2022

ativny vypis 3/4 Aktualizacia katastralneho portalu: 20.09.2013




Poznamka:
Bez zapisu.

Vysvetlenie: udaje v CASTI C: TARCHY bez uvedenia parcelného ¢&isla alebo

poradového Cisla viastnika alebo inej opra vnenej
ssoby sa tykaju vietkych nehnutelnosti a vSetkych vlastnikov a inych oprévn

enych oséb na liste viastnictva.
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GKU Bratislava

Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastrilny portal

Okres: Bratislava || 26. septembra 2013 14:24
Obec: BA-m.¢. NOVE MESTO
Katastralne Uzemie: Nové Mesto
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. MESTSKA CAST BRATISLAVA - NOVE MESTO

mq‘“t.

Oy un’u

wazee Miestny urad Bratislava - Nové Mesto

Junackac 1, 832 91 Bratlslava

Oddelenie podnikatelske. pravne
a sprava majetku
TU

-~

C | ZPaUP-970/2013/KU Bratisiava 08 07 201

vec: Uzemnoplanovacia informacia mestske) casti Bratislava - Nove Mesto

Ziadatel: Oddelenie podnikatelske pravne a sprava majetku
Ziadost zo dna 02 07 2013
parc C 12783/15, 12783/16, 12783/17, x u Nove Mesto
[ okalizacia parcely v uzemi ulica \Varsavska ulica Halkova ulica Brezovska
Urbanisticky obvod 074
Zamer Vypracovanie znaleckeno posudku
V zmysle Uzemného planu hi mesia Bratisla 2007 znen: neskorsich zmien
a dopinkov. su predmetne pozemky parc © 12783f15 12783 16 12?83/1? u Nove Mesto (definovane
geometrickym planom ¢ 11/2013 z0 dna £J kopia ohe) sucasiou stabthzOvaneho

uzemia urceného pre parky, sadovnicke alesoparkove upravy kod 1110: Charakteristiku tohic
funkéného vyuzitia Vam v prilohe zasielame v 1abuisove i me

Podla uvedeného platneno Uzemneho planu ! mestz SR stabilizovaneé uzemie |g taKe uzeme
mesta v ktorom uzemny plan ponechava sucasne 2itle P  sa zasadne nemen

stabilizovaného uzemia Ak novy navrh nerespekiuje ktore reprezentuju
zastavbu a vnasa do zastavby neprijateiny kontrast

stavbu v stabilizovanom uzemi umiestnit

Tato uzemnoplanovacia informacia plati 1 rok ¢a calu nu vygania

S pozdravom

/" Mgp,Rudolf Kusy
sta meskske casti

Priloha Charakteristika regulacie funkCneho vyuzitia t nkod 410 /
Schema z Uzemneho planu hl mesta Sk t 3 |
Kopia gecmetnckeho pianu © 2 i

Na vedomie - Magistiat h! mesta SR Bratislavy Uf

O odd uzemného konania a stavebneho poriadku ad ZFPalutk
Jybavuje Ing Ing arch Mgr an Jozef Kuran tel 408 42 ;




Uzemny plan hiavného mesta SR Bratislavy - ZaD 02

C. 2. REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

UZEMIA MESTSKEJ ZELENE m

{1110 _parky, sadovnicke a lesoparkoveé pravy — B i o
1120 vyhradena zelert — St o N
1130 ostatna ochranna a 1zolaéna zele . ) R S )

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia parkove] a Sadovnicky upravene| zelene ale 8j pioChy zelene s upravou €s0parkoveno charaktleru

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH
| previladajuce

|- parky

s$adovnicka plosna a limiova zelen
lesoparkove upravy

| pripustné
V uzemi je pripustné umiestiovat nama

= vodne plochy

pripustne v obmedzenom rozsahu

V uzemi je pripustné umiestiovat v o

pobytove luky

Ihriska a hracie plochy

drobne zanadenia vytavenost suvisiace s funkciou

naucne chodniky turisticke a cyklisticke trasy

zanadenia a vedsnia technicke] a dopravne| vybavenost ore 0os unu uzem a funkine plochy
nepripustne

parkinggaraZe nad terenom

stavby a zanadenia nesuvisiace s funkeiou

C uplné znenie - strana 64
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Znalecky posudok &. 253/2013 List¢. 25

V.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timocnikov a prekladatelov vedenom
Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor: 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie: 37 01 00 Pozemné stavby,
37 09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné &islo znalca: 913 776.

Znalecky likon je zapisany pod poradovym &islom 253/2013 znaleckého dennika &. 1.

Za znalecky Ukon a vzniknuté naklady Gétujem podla vyuétovania na zaklade dokladu &. 253/2013. .\“.




