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Znalec:

Zadavatel znaleckého posudku:

Cislo spisu (objednavky):

Ing. Peter Vinkler, Cereériova 3/A, Chorvatsky Grob, PSC 900 25, tel. 0905 639 299
znalec v odbore stavebnictvo - odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti, pozemné stavby
evidencne ¢&islo 913 776

Mestska cast Bratislava - Nové Mesto, Miestny trad Bratislava - Nove Mesto,
Junacka 1, PSC 932 91, Bratislava

oddelenie podnikatelské, pravne a spravy majetku.
ICO 00603317

pisomna objednavka ¢. 91/2013

ZNALECKY POSUDOK

cislo 95/2013

vo veci stanovenia véeobecnej hodnoty pozemkov na parc. KN ¢. 19465/38 v Bratislave, v katastralnom uzemi
Vinohrady, mestska éast’ Bratislava - Nové Mesto, okres Bratislava lll., evidovany v identifikacii parciel..., na ktory
nie je LV zalozeny, pre uéel zamyslaného prevodu nehnutelnosti.

Pocet listov (z toho priloh): 27 (16)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3

V Bratislave dna 15.04.2013.
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I. OVODNA CAST

1. Uloha znalca:
Stanovit véeobecnl hodnotu pozemkov na parc. KN ¢. 19465/38 v Bratislave, v katastralnom uzemi Vinohrady, mestska
cast Bratislava - Nové Mesto, okres Bratislava Ill., evidovany v identifikacii parciel..., na ktory nie je LV zalozeny...

2. Datum vyziadania posudku:
11.03.2013 - pisomna objednavka.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie stavebno-technického stavu):
08.04.2013.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel’nost’ alebo stavba ohodnocuje:
15.04.2013.

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané zadavatel'om:

» Objednavka znaleckého posudku €. 91/2013 zo diia 11.03.2013...

» Vypis z katastra nehnutelnosti, na parc. registra "C" ¢. 19465/38, k.u. Vinohrady zo diia 12.04.2013, vytvoreny cez
katastralny portal GKU Bratislava.

» Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 6747-¢iastocny, k.u. Vinohrady zo dna 15.04.2013, vytvoreny cez
katastralny portal GKU Bratislava. ]

~ Kopia z katastralnej mapy, mapovy list €. ..., k.4. Vinohrady ..., vytvoreny cez katastralny portal GKU Bratislava.

~» ldentifikacia parciel - stav podla udajov registra "E" a "C"... s grafickou prilohou.

» UPIlzodia 12.04.2013...

5.2 Ziskané znalcom :
» Obhliadka skutkového stavu nehnutelnosti vykonané dna 08.04.2013.
» Ponuka realitnych spoloénosti v danej lokalite ohladom predaja a prenajmu pozemkov.

6. Pouzity pravny predpis:
» Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej hodnoty.

~

. Dal$ie pouzité pravne predpisy a literatura:

» Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov

~ Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon &. 382/2004
Z.z. 0 znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

» Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 500/2005 Z. z. z 26. oktébra 2005, ktorou sa meni a
dopiiia vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenske] republiky &. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢&.
382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

~ Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 33/2009 Z. z. z 9. februara 2009, ktorou sa meni a
doplna vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon &.
382/2004 Z. z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

» Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 254/2010 Z. z. z 18. maja 2010, ktorou sa meni a dopifa
vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o VSH majetku v zneni neskorsich
predpisov.

» STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

» Zakon €. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich predpisov.

» Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 79/1996 Z z., ktorou sa vykonava zakon NR
SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni
neskorsich predpisov.

~ Vyhlaska Federalneho $tatistického Gradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a stavebnych
prac vyrobnej povahy

» Opatrenie Statistického Uradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.

~ Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskordich predpisov.

» Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS,
2001, ISBN 80-7100-827-3

~ Zakon €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a kanalizaciach ...

Zakon €. 656/2004 Z.z. o energetike ...

o

Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vzneseneé.

\

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit
~ Zamyslany prevod nehnutelnosti..
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II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a.) Vyber pouzitej metddy:

Priloha €. 3 vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Pouzita je metéda polohovej
diferenciacie. Pouzitie vynosovej metdédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov nie je mozne, pretoZze pozemok
neprind$a primerany vynos formou prenajmu... (nebola mi predloZzend najomna zmluva). Porovnavacia metoda
stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylucena z ddvodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu, rozlohu, vyuZitie a typ
pozemkov.

b.) Vlastnicke a evidenéné udaje :
~ podla listu vlastnictva &. ..., k.0. Vinohrady, obec Bratislava - mestska cast Nové Mesto, okres Bratislava Ill.

List vlastnictva k danej nehnutel'nosti nezalozeny

A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C"

Parc. &. 19465/38 ovymere 68 m? Ostatné plochy 37 1 9833
Legenda:

Kéd vyuzivania pozemku

37- Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré

neposkytuju trvaly uZitok.

Kéd umiestnenia pozemku
1- Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce.

Kod mapoveého listu
9833 ...

Identifikacia parciel podla stavu registra "E" a "C"...:
Parcely registra "E"
Parc. ¢. 19477/1 ovymere 68 m’ Vinice LV €. 6747, k.U. Vinohrady

Parcely registra "C"
Parc. €. 19465/38 ovymere 68 m° Ostatné plochy 37 1 9833

Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR
ICO 00603481
spoluvlastnicky podiel: 7

~ podla listu vlastnictva & 6747-Ciastoény, k.U. Vinohrady, obec Bratislava - mestska cast Nové Mesto, okres
Bratislava ll.

A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C"

Parc. €. 194771 ovymere 68 m? Vinice 0 1
Legenda:

Kod umiestnenia pozemku

1- Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce.

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:
Ucastnik pravneho vztahu: Viastnik

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR
ICO 00603481
spoluvlastnicky podiel: 11
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Titul nadobudnutia:
Vid LV v prilohe ZP

C. Tarchy:
Vid' LV v prilohe ZP

Iné udaje:
Vid LV v prilohe ZP

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:
» Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dna 08.04.2013

d.) Technicka dokumentacia, najmd porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so
zistenym skutoénym stavom:

Technicka dokumentacia mi nebola poskytnuta a teda nemohla byt porovnana so skutkovym stavom. Véetky rozmery
nehnutelnosti a prisluenstva su prebraté z LV, identifikacie parciel, a z kopie z katastralnej mapy, k.u. Vinohrady. .

e.) Udaje katastra nehnutelnosti, najmid porovnanie suladu popisnych a geodetickych u(dajov katastra
nehnutelnosti so skutoénym stavom:

Pravna dokumentacia je v sulade so skutkovym stavom evidovanom v identifikacii parciel, LV €. 6747-Ciastocny, z kopie z
katastralnej mapy, k.u. Vinohrady.

f.) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
» Pozemok na parc. ¢. 19465/38, umiestnenom v ZUO Bratislava - m.¢. Nové Mesto, k.u. Vinohrady.

g.) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
» Nie st zname.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a.) Analyza polohy nehnutelnosti:

Pozemok sa nachadza v Hl. meste SR Bratislava, na okraji obytného Utvaru mestskej casti Nove Mesto, v katastralnom
tuzemi Vinohrady. Pozemok tvori parcela KN & 19465/38 - ostatné plochy podla stavu registra "C" katastra nehnutelnosti
resp. parc. &. 19477/1 - vinica podla stavu registra "E" katastra nehnutelnosti, v katastralnom tzemi Vinohrady. Pozemok
ako celok je mierne svahowty Nachadza sa pri "Narodnom onkologickom Ustave". Plocha pozemku predstavuje rozlohu o
celkovej vymere 68,00 m’ a tvori ju plocha nepravidelného tvaru. Je moznost napojenia na kompletnu dopravnu a
technicku infradtrukturu. Dostupnost centra mesta, ktora obsahuje zakladnu a vy3siu obéiansku vybavenost je cca 10 min
mestskou hromadnou dopravou. Jedna sa o Uzemie prevazne zastavané rodinnymi domami...

b.) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
Predmetné pozemky ako celok s mierne svahovité a momentalne su nezastavané. Vzhladom k polohe a Case je
moznost vyuzitia len pre dane ucely.

c.) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:
Nepredpokladam ziadne rizika spojené s vyuZivanim pozemkov.

» VSEOBECNE - VSEOBECNA HODNOTA POZEMKOV (VSH:o2) podfa Vyhlasky 254/2010
Z.z., ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.t. o stanoveni VSH majetku v zneni
neskorsich predpisov.

Metéda polohovej diferenciacie:
Pozemky na zastavanom uzemi obci, nepornohospodarske a nelesné pozemky mimo zastavaného uzemla obci’,
pozemky v zriadenych zahradkovych osadach’? a pozemky mimo zastavaného (zemia obci uréené na stavbu®

' Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z. z., ktorou sa vykondva zakon Narodnej rady
Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zakon)v zneni neskorsich predpisov.

© Zakon €. 64/1997 Z. z. o uzivani pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach a vyporiadani viastnictva k nim v zneni neskorsich
predpisov.

" § 43h zakona &. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni zakona €. 237/2000 Z. z.
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Véeobecna hodnota sa vypocita podla zakladneho vztahu

VSHpoz =M . V8Hw, [EUR],

kde
M - vymera pozemku v m’,
V8Hm, - jednotkova véeobecna hodnota pozemku v EUR/m®.

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku sa moZe stanovit aj pre skupinu pozemkov.
Jednotkova véeobecna hodnota pozemkov sa stanovi podla vzt'ahu

V8Hwmy = VHuy . keo  [EUR/MY,

kde

VHu; — jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podla tabulky:
Klasifikacia obce — nazov alebo udaj podla poétu obyvatelov E\lj!:RITran
a) Bratislava 66,39
b) Krajské mesta: Nitra, PreSov, Trenéin, Trnava, Zilina, Kosice, Banska Bystrica 26.56

a mesta: Piestany, Vysoké Tatry, Trencianske Teplice 4

c) Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikula$, Martin 16,60
d) Ostatné okresné mesta so sidlom okresnych alebo obvodnych uradov 9,96
e) Ostatné obce nad 15 000 obyvatelov 6,64
f) Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatelov 4,98

| 9) Ostatné obce do 5 000 obyvatelov 3,32

Obce a lokality v okoli miest so zvySenym zaujmom o kupu nehnutelnosti na byvanie alebo rekreaciu mézu mat jednotkovi
vychodiskov hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvyseny zaujem. V pripade zaujmu o iné druhy
nehnutelnosti (napriklad priemyselné, polnohospodarske vyuzitie) okrem pozemkov v zriadenych zahradkovych, chatovych osadach a
hospodarskych dvoroch polnohospodarskych podnikov mézu mat jednotkovi vychodiskovi hodnotu do 60 % z vychodiskove] hodnoty
obce (mesta), z ktorej vyplyva zvyseny zaujem. V pripade zéujmu o pozemky v zriadenych zéhradkovych osadach, chatovych osadach a
hospodarskych dvoroch polnohospodarskych podnikov mézu mat jednotkovu vychodiskovi cenu do 50% z vychodiskovej hodnoty obce
(mesta), z ktorej vyplyva zvyseny zaujem. V takych pripadoch sa koeficient polohovej diferenciacie vztahuje na obec, z ktorej vyplyva
zvySeny zaujem.

kep je koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podla vztahu

kep = ks . kv . ko . ke . ki . kz [-],

kde
ks — koeficient véeobecnej situacie (0,50—-2,00) sa stanovi takto:
Vseobecna situacia Ks
1. | zahradkové osady, chatové osady a hospodéarske dvory polnohospodarskych podnikov, 0,50-0,70
2. polnohospodarske oblasti znacne vzdialené od obci, 0,70 -0,80
3 stavebné Gizemie obci do 5 000 obyvatelov, okrajové priemyslové a polnohospodarske casti 0,80 — 0,90

obci a miest do 10 000 obyvatelov

obytné &asti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a Casti rekreaénych oblasti,
4. | centra obci do 5 000 obyvatelov, obytné casti na predmestiach a priemyslove 0,90-1,10
a polnohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatelov

centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné ¢asti miest nad 50 000 obyvatelov a
ich rychlo dostupné predmestia, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre 100-130
i mimo centra mesta, oblasti rekreaénych doméekov v dolezitych centrach turistického : !
ruchu, priemyslové a polnohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatelov

velmi dobré obchodné a obytné &asti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov, obytné
5. | &asti miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné oblasti s dobrym osvetlenim a 1,20-1,60
vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov
velmi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov a kupelnych
6. | mestach, vedlajsie ulice v centre miest nad 100 000 obyvatelov, nakupne centra vo velkych 1,50-1,80
( obytnych éastiach mimo centra miest nad 100 000 obyv. s dobrymi dopravnymi moZnostami
prednostné obchodné ulice a miesta v uzsom centre miest nad 100 000 obyvatelov, 170 - 190
najleps$ie miesta pre obchod v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov ' '
8. | najlepSie miesta pre obchod v mestach nad 100 000 obyvatelov 1,80 -2,00
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kv — koeficient intenzity vyuzitia (0,90-2,00) sa stanovi takto:

Intenzita vyuzitia ky
velmi malé vyuzitie, 2-podiazné sukromné rekreaéné doméeky, 2-3-podlazné stavby
1. | rodinnych domov s podétandardnym vybavenim, nepodpivniCene, nizke nebytové stavby 0,90
nevyuzivané alebo s malym vyuzitim, polnohospodéarske stavby bez vyuzitia,

rodinné domy s niz§im $tandardom vybavenia, bytové domy s podstandardnym vybavenim,
2 3-4-podlazné nebytové stavby pre priemysel s malym technickym vybavenim, vyuZivané 0,95
polnohospodarske stavby
rodinné domy so §tandardnym vybavenim, beZné bytové domy, bytové domy s nebytovymi 100
priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beznym technickym vybavenim ;
nadstandardné rodinné domy; nadétandardné bytové domy, viacpodlazné nebytové stavby 105-110
pre priemysel so Standardnym technickym zariadenim ' '
exkluzivne bytové stavby, obchodné domy a administrativne budovy so $tandardnym 110-115
vybavenim, 5—7-podlazné, vysoké vyuZitie pozemku ' '
obchodné domy a administrativne budovy s nadstandardnym vybavenim, viacpodlazné 115-130
obchody (57 podlazi a 1-2 podzemné podlazia), velmi vysoké vyuZitie pozemku ! L
vyuZitie ako v poloZke 6, ale exkluzivne miesta v centrach miest 1,30-2,00

ko — koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20) sa stanovi takto:

Dopravné spojenie s obcou Kp
1 pozemky v odlahlych lokalitach bez moznosti vyuzitia hromadnej dopravy, cesty bez 0.80
" | dokonéovacich prac (nespev. a pod.), cesta do obce alebo mesta v trvani viac ako 30 min. '
2 pozemky na okraji miest a obce so Zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou primestskou 085
" | dopravou, doprava do mesta eSte vyhovujuca :
pozemky na predmestiach miest, odkial sa mozno peso dostat k prostriedku hromadnej
3. p : 0,90
dopravy alebo vlastnym autom do centra do 15 min.
4 pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou Upravou ciest, cesta 1.00
" | vlastnym autom do centra (10 min.), tzemie mesta a :
5 pozemky na obchodnych uliciach miest do 100 000 obyvatelov, v nakupnych centrach 105
" | vacésich predmesti, intenzivny pesi ruch, centrum hromadnej dopravy (autobus, trolejbus) ;
pozemky na obchodnych uliciach v centre miest nad 100 000 obyvatelov so Sirokymi ulicami
6. , . : : 1,05-1,20
a parkoviskami, autobusy a trolejbusy s hustou premavkou

ke — koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy (0,90-2,00) sa stanovi takto:

Obchodna poloha alebo priemyselna poloha kp
1. | obchodna poloha 1,50-2,00
2. | obchodna poloha a byty 1,20-1,50
3. | obytna alebo rekreacna poloha 1,00-1,20
4. | priemyselna poloha 0,90-1,00
5. | polnohospodarska poloha 0,90

k; — koeficient technickej infradtruktury pozemku (0,80-1,50) sa stanovi takto:

Vybavenie pozemku kp
1. | bez technickej infrastruktury (vlastné zdroje) 0,80-1,00
2. | stredna vybavenost (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny) 1,00-1,20
3. | dobra vybavenost (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu) 1,20-1,30
4. | velmi dobra vybavenost (vacsia ako v bode 3) 1,30-1,50

Technicka infrastruktira pozemku sa posudzuje z pohladu mo2ného priameho napojenia cez vlastné pripadne obecné pozemky (napr.
komunikacie). Hodnota koeficientu v odpori¢anom intervale je zavisla od narocnosti (finanénej, technickej apod.) suvisiacej
S napojenim.

kz — koeficient povySujucich faktorov (1,01-3,00) sa stanovi takto:
Povysujtice faktory kz

1. | nevyskytuje sa 1,00

2 pozemky uréené vyhladovym planom na vySSie vyuZite, nez na aké sliZia v suCasnosti,
(napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zony sidla a pod.),

3. | pozemky na chranenych Gzemiach,

4

5

obchodné pozemky v miestach so silnym turistickym ruchom, ak to nebolo zohfadnené 1,01 -3,00
v koeficiente ks,

. | pozemky s vyrazne zvy§enym zaujmom o klpu, ak to nebolo zohladnené v zvySenej VH,
6. iné faktory (napriklad: tvar, vymera, druh moznej zastavby, sadove Upravy).

Povysujuce faktory mozno pouzit iba v pripadoch, ak uZz neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote alebo v predchadzajicich
koeficientoch. V pripade, Ze sa povys$ujuci faktor nevyskytuje, koeficient povysujucich faktorov je 1.
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kr — koeficient redukujucich faktorov (0,20-0,99) sa stanovi takto:
Redukujlce faktory kz

1. nevyskytuje sa 1,00
ak sa v najblizS§om Case predpoklada niZsi stupen vyuZitia ako doteraz,

spad emisii a vplyv zapachu z priemyselnej vyroby, uskladnenia surovin, odpadov, z vyroby
potravin, z polnohospodarskej vyroby a pod.,

rusivy hluk z cestnej, leteckej alebo Zeleznicnej dopravy v obytnych oblastiach,

ekologické zataZenie pozemku,

ak sa v blizkosti obytnej, administrativnej alebo rekreacnej zony nachadzaju rusivo
pdsobiace priemyselné zariadenia, 0,20-0,99
pri mimoriadnom zatieneni obytnych miest (les, skaly, severné ubocie a pod.),
svahovitost terénu, hladina podzemnej vody, unosnost zakladovej pody,

9. | ochranné pasma zo zakona, stavebna uzavera,

10. | stavba pod povrchom pozemku,

11. | zavady viaznuce na pozemku (napr. pravo prechodu alebo prejazdu, ochr. pasmo a pod.),
12. | iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej zastavby a pod.).
Redukujuce faktory mozno pouzit iba v pripadoch, ak uZz neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote alebo v predchadzajucich
koeficientoch. V pripade, Ze sa redukujuci faktor nevyskytuje, koeficient redukujucich faktorov je 1.

XN @ ok G N

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 Identifikacia pozemku: Pozemok na parc. &. 19465/38, umiestnenom v ZUO Bratislava - m.&. Nové Mesto,
k.a. Vinohrady.

POPIS

Pozemok tvori parcela KN ¢. 19465/38 - ostatné plochy podla stavu registra "C" katastra nehnutelnosti resp. parc. €.
19477/1 - vinica podla stavu registra "E" katastra nehnutelnosti, v katastralnom uzemi Vinohrady, v meste Bratislava -
mestska cast Nové Mesto, okres Bratislava Ill.. Pozemok ako celok je mierne svahovity. Nachadza sa pri "Narodnom
onkologickom Ustave". Plocha pozemku predstavuje rozlohu o celkovej vymere 68,00 m” a tvori ju plocha nepravidelného
tvaru. Je moznost napojenia na kompletnu dopravnu a technicka infrastruktaru.

Jedna sa o Uzemie (lokalitu) so zvySsenym zaujmom o kupu pozemkov, ale redukujicim faktorom je tvar, velkost a ucel
vyuZitia predmetného pozemku.

» Ohodnotenie pozemku je stanovené metédou polohovej diferenciacie.

Spolu L r 2
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera [m?] Podiel Vymera [m“]
19465/38 ostatna plocha 68,00 68,00 11 68,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy, = 66,39 Eur/m®
Oznacenie a nazov Hodholonie Hodnota
koeficientu & koeficientu
ks 6. velmi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000
) . . obyvatelov, obytné casti miest nad 100 000 obyvatelov, luxusnée obytne oblasti
koeﬂc;lesr;ltu\;sctiagbecnej s dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v 143
dosahu miest nad 100 000 obyvatelov |
Ky 3. rodinné domy so $tandardnym vybavenim, beZné bytové domy, bytové
koeficient intenzity vyuzitia domy. s'neby’(ovym! priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beZznym 1,00
technickym vybavenim
kp 5= == : . ; ;
> : 4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou upravou
koeﬁuent‘dopravnych ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), uzemie mesta 1,00
vztahov
ke
koeficient obchodneja 3. obytna alebo rekreacna poloha 1,10

priemyselnej polohy
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ki
koeficient technickej 4. velmi dobra vybavenost (vaésia ako v bode 3) 1,35
infrastruktury pozemku
kz . B e : :
: L 5. pozemky s vyrazne zvy§enym zaujmom o kdpu, ak to nebolo zohladnené v
koeficient povysujucich e : : 1,50
ralteroy zvysenej vychodiskovej hodnote
kr - : . ; —
koeficient redukujiicich 12. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej 0,65
P zastavby a pod.)

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov | Vypodet [ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,45*1,00*1,00*1,10*1,35* 1,50 * 0,65 2,0994
Jednotkova hodnota pozemku V&Hws = VHw * keo = 66,39 Eur/m” * 2,0994 139,38 Eur/m’

V&eobecna hodnota pozemku V&Hpoz = M * V8Hy, = 68,00 m” * 139,38 Eur/m’ 9 477,84 Eur
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II1. ZAVER
1. VSEOBECNA HODNOTA

» Vseobecna hodnota pozemkov bola stanovena metédou polohovej diferenciacie.

Vzhladom na umiestnenie pozemkov, pristupnost, véeobecna hodnota stanovena metédou polohovej diferenciacie
objektivne vystihuje vieobecnu hodnotu predmetnych pozemkov v danom mieste a Case pri jej pripadnom poctivom
predaji v beznom obchodnom styku.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY pozemkov a stavieb stanovenej podrFa vyhlasky MS
SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni hodnoty majetku:

Nézov Vseobecna hodnota®
[Eur]
Stavby
Pozemky
Pozemok na parc. €. 19465/38, umiestnenom v ZUOQ Bratislava - m.&. Nové Mesto, k.u. 947784
Vinohrady (68,00 m?) :
Spolu VSH 9 477,84
4
Zaokrihlena VSH spolu 9 500,00

Slovom: Devéattisicpatsto Eur

t

V Bratislave diia 15.4.2013 Ing. Peter Vipkler

° V&eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora  je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktorl by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji,
ked kupujuci aj predavajlci budu konat s patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou.
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IV. PRILOHY

» Objednavka znaleckého posudku €. 91/2013 zo dria 11.03.2013...

» \ypis z katastra nehnutelnosti, na parc. registra "C" &. 19465/38, k.u. Vinohrady zo dia 12.04.2013, vytvoreny cez
katastralny portal GKU Bratislava.

» Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu viastnictva ¢. 6747-giastocny, k.. Vinohrady zo diha 15.04.2013, vytvoreny cez
katastralny portal GKU Bratislava. )

» Kopia z katastralnej mapy, mapovy list &. ..., k.U. Vinohrady ..., vytvoreny cez katastralny portal GKU Bratislava.

» Identifikacia parciel - stav podla udajov registra "E" a "C"... s grafickou prilchou

» Fotodokumentacia.



Odberatel’

Mestska ¢ast’ Bratislava-Nové Mesto

Junacka 1
832 91 BRATISLAVA

ICO: 00603317 DIC : 2020887385
Bankové spojenie : Prima banka Slovensko, a.s., &.0¢tu 1800347007/5600

Adresa doddvatel’a
Vinkler Peter Ing.
Ceredtova 3

900 25 Chorvatsky Grob
ICO: 6901039156 DIC :

Objednavka ¢. 91/2013

Predmet objednavky Spolu bez DPH | Spolu s DPH
Eur Eur

V zmysle zéapisnice o VO ¢.163/2012 zo dfia 4.12.2012 si u Vas

objedndvame:

Vypracovanie znaleckého posudku na stanovenie vieobecnej hodnoty

pozemku registra ,,C" parc.¢. 19465/38, v k.u. Vinohrady, ostatné plochy o

vymere 68 m2.

SPOLU 100.00 120.00

Presii adtesa:a PEC Mestska cast Jl?Jrr'la;::s;:avla!-Nove Mesto

odberatel'a, ktorému mé 83291 B :t'sl

byt faktiira zaslana - el

Dodacia lehota 15 dni

Splatnost’ 14 dni od dorucenia faktury

Cislo objednavky uvadzajte vo fakture.

Predmet objednavky je rozpoctovo kryty.

Pracovnik zodpovedny na zabezpe&enie kontroly a prevzatie objednavky : Mgr.Martinka Andrej

Tel.: 02/49253138
Email: pravne@banm.sk
11.3.2013

Ddtum vystavenia: ........c..coecovvnenne.

Petiatka a podpis objedndvatel’a :

2
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Okres: Bratislava Il
Obec: BA-m.¢. NOVE MESTO
Katastralne uzemie: Vinohrady

GKU Bratislava

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Vytvorené cez katastralny portal
Datum vyhotovenia 15.04.2013
Cas vyhotovenia: 05:49:05

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 6747

Spolo¢né nehnutelnosti podfa zékona ¢.181/1 995 Z.z pre Vypis z KN a Spoloc¢né nehnutelnosti podfa zakona & 181/1995 Z.z. pre Vypisz LV.
CAST A: MAUETKOVA PODSTATA

Parcelné éislo

19477/ 1
Legenda:

Umiestnenie pozemku:

Vymeravm2 Druh pozemku

PARCELY registra "E" evidované na mape uréeného operatu

Pévodné k.u. Poceté. UO  Umiest
pozemku

68 Vinice 0 1

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom izemi obce

Ostatné parcely nevyziadané

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Por. ¢islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ucastnik pravneho vztahu:

Vlastnik

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie ¢.1, Bratislava, PSC 1/1

160 :

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Informativny vypis

814 99, Slovenska republika

Vyvlastiiovacie rozhodnutie &, vyst.1733/62/330 zo dria 12.2.1963, 14/ROEP
Rozhodnutie Spravy katastra pre hlavhé mesto SR Bratislavu &. 1/2012/ROEP Vinohrady

zo dna 6.09.2012
Kupna zmluva zo dnia 5.2.1969, 27/ROEP

Kipna zmluva zo dna 13.5.1980, 20/ROEP
Vyvlastiiovacie rozhodnutie Vyst. 8228/1959 zo diia 16.5.1959, 1/ROEP
Vyvlastiiovacie rozhodnutie Vyst. 5292/60-330 zo dria 28.11.1960, 2/ROEP

PKV €. 14623 B1 Navrh Obv.NV Bratislava - Vinohrady zo dria 2.4.1962 &d. 782/1962
Vyvlastriovacie rozhodnutie &. Vyst. 2939/61/330 zo dra 16.11.1961, 12/ROEP
Vyvlastiiovacie rozhodnutie Vyst. 6264/60/330 zo dia 16.1.1961, 9/ROEP

PKV €.14277 B1 §11 vlad. nar.¢.90/50 a § 29,31 zak. ¢.279/49 Zb. éd. 1708/1959
Kupna zmluva zo dra 20.7.1978 a 11.4.1980, 30/ROEP

PKV €. 10360 B1 zo dna 2.6.1937 &d. 7466/1937

Vyvlastriovacia dohoda &. 7800/1959 zo dna 13.5.1960, 3/ROEP

Vyvlastiiovacie rozhodnutie Vyst. 1665/61/326 zo dia 11.10.1961, 10/ROEP
Vyvlastriovacia dohoda zo dria 25.5.1 960, 6/ROEP

Vyvlast. rozhodnutie &. vyst. 8196/59/330 zo dia 5.9.1960, 4/ROEP

Vyvlastriovacia dohoda zo dria 14.1 .1961, 11/ROEP

Vyvlastiiovacie rozhodnutie &.8418/59 zo dia 23.3.1961 a kupna zmluva , 19/ROEP
§ 14 zakona NR SR ¢. 180/1995 Z.z.- neknihovani parcela

Vyvlastiiovacie rozhodnutie &, 7809/1959 zo diia 24.5.1960, 5/ROEP
Vyvlastiiovacie rozhodnutie Vyst. 1795/65 zo dria 31.8.1965, 17/ROEP
Vyvlastfiovacie rozhodnutie Vyst. 3187/64/330 zo dha 25.11.1964, 15/ROEP
Rozhodnutie Spravy katastra &. C-26-2/2010/ROEP/Vinohrady zo dfia 18.4.2011
Kipna zmluva z roku 1991, 24/ROEP

Kupnopredajna zmluva zo dia 16.7.1 968, 34/ROEP

HZ €.357/70-332 zo dria 1.1.1971, 26/ROEP

Vyvlastiiovacie rozhodnutie . 1170/70-72 zo dna 22.2.1971, PVZ 65/88
Vyvlastriovacie rozhodnutie &. 1170/70-72 zo dna 22.2.1971, 71/ROEP
Vyvlastriovacie rozhodnutie . Vyst. 3040/60 zo dra 7.9.1960, 8/ROEP
Rozhodnutie Spravy katastra &. C-26-14/2010/ROEP/Vinohrady zo dia 5.12.2011
PKV &. 3500 Konfiskované podra nar. 104/45 Sb. n. SNR v zneni nar. 64/46 Sb. n. SNR, éd.
760/48

1/4 Aktualizacia katastralneho portalu: 13.04.2013



Por. ¢islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné é&islo (IC0) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

iI¢o:
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Informativny vypis

PKV &. 9155 Konfiskované podFa nar. 104/45 Sh. n. SNR v zneni nar. 64/46 Sb. n. SNR &d.

760/48
Vyvlastriovacie rozhodnutie Vyst. 107/66/330 zo dna 22.3.1966, 18/ROEP

Vyvlastriovacie rozhodnutie Vyst. 107/1966/330 zo dra 31.10.1966

Vyvlastriovacia dohoda zo dria 24.8.1960, 7/ROEP

Kipna zmluva zo dia 19.12.1967, PVZ 206/67

Rozhodnutie Spravy katastra ¢. C-31/10/ROEF/Vinohrady zo dna 21.1.2011
Vyvlastriovacie rozhodnutie &. Vyst. 160/1967/330 zo dna 18.9.1967, 22/ROEP

PKV &. 1001

Kipna zmluva OVaUP- Vlarska /77 zo dna 3.3.1977, 28/ROEP

Kupnopredajna zmluva zo dna 25.4.1975, 36/ROEP

Rozhodnutie o vyvlastneni zo dra 4.5.1973 Zn. OVaUP-330-1530/73, 25/ROEP
Vyvlastiiovacie rozhodnutie ¢. vyst.729/1968/72, PVZ 1/75

Kupnopredajna zmluva zo diia 6.9.1967 RI. 239/67, PVZ 111/67

Kuipnopredajna zmluva zo dna 2.7.1968, PVZ 314/68

PKV €. 3326 Rozhodnutie o konfi§kacii ¢. K.VII-611-1948 zo dna 20.2.1948

PKV £. 6011 B7 Vynos ministra vnutorného obchodu zo dna 13.3.1958 &d. 1687/1958
Dohoda o prevode spravy narodného majetku &. 347/1963/Hef, 13/ROEP

PKV . 1622 Konfiskované podFa nar. 104/45 Sb. n. SNR v zneni nar. 64/46 Sb. n. SNR &d.

761/1948
PKV ¢. 3872 B8 Vyvlastriovacia dohoda a darovacia zmluva zo dria 13. a 16.4.1941 a pripis

st. pozemkového tradu é.Ba131/8-44 &d. 2131/1944

PKV ¢. 3045 Rozhodnutie o konfiskacii ¢. K.VII-483-1948 zo dina 18.2.1948
Rozhodnutie Spravy katastra ¢. C-26-7/2010/ROEP/Vinohrady zo drna 15.11.2011
PKV £.3277 B9 Rozhodnutie fin.odboru MsNV v Bratislave ¢.Fin.-600//1962 zo dia
22.12.1962 ¢d. 282/1963

Kupnopredajna zmluva zo dna 16.11.1974, 32/ROEP

PKV €. 1978 B14 Rozhodnutie Fin.odboruMsNV v Bratislave zo dia 20.2.1961 &.

Fin.4289/1960 cd. 2799/1961
PKV ¢. 14642 B1 UzneseniE Rady Obv.NV BA - Vinohrady zo dria 21.6.1960 a 11.10.1960

€.148 a 65 ¢d. 1123/1962
Rozhodnutie Spravy katastra ¢. C-29/2010/ROEP/Vinohrady zo dia 29.3.2011

Rozhodnutie €. C-32/10/ROEP/Vinohrady zo dria 3.02.2011

Rozhodnutie Spravy katastra ¢. C-26-5/2010/ROEP/Vinohrady zo dia 28.7.2011
Rozhodnutie Spravy katastra &. C-22-8/2010/ROEP/Vinohrady zo diia 27.7.2011
Rozhodnutie Spravy katastra ¢. C-26-10/2010/ROEP/Vinohrady zo diia 7.9.2011

PKV €. 4295 Konfiskované podrfa nar. 104/45 Sb. n. SNR v zneni nar. 64/46 Sb. n. SNR &d.

760/48
PKV €. 1593 B21 KonfiSkacné rozhodnutie z 5.8.1946 a rozhodnutia o pridele z 8.7.1957

€d.3307/1958
PKV €. 14623 B1 Navrh Obv.NV Bratislava - Vinohrady zo dria 2.4.1962 &d. 782/19622

PKV ¢. 8421 B6 Uznesenie rady Obv.NV.BAIlll-Vinohrady zo dfia 21.6.1960 ¢.148 a zo dia
11.10.1960 ¢.65 ¢d. 3043/1961
PKV ¢. 2105 B9 Uznesenie NV v BA ¢. 95334-VI1i1-1946 zo dria 14.8.1946 a vyhlasky MF &.

353/1952 ¢d. 1541/1960
PKV €. 10522 B8 Uznesenie rady Obv.NV Bratislava lll-Vinohrady zo dfia 21.6.1968 &.148 a

zo dria 11.10.1960 .65 ¢d. 47/1962

Rozhodnutie Spravy katastra ¢. C-26-4/2010/ROEP/Vinohrady zo dina 27.7.2011

PKV €. 14577 B1 Konfiskaéné rozhodnutia zo dfia 21-28-8.1961 &d. 2131/61,2189-
2206/61,2208-2218,2220-2228/61,2231-2239/61,2241/61,2243-2261/61,2263-2278/61
Rozhodnutie Spravy katastra ¢. C-26-9/2010/ROEP/Vinohrady zo dia 9.9.2011

PKV £.1607 Konfiskované podra nar. 104/45 Sb. n. SNR v zneni nar. 64/46 Sb. n. SNR &d.

1275/48
Rozhodnutie Spravy katastra ¢. C-26-3/2010/ROEP/Vinohrady zo dna 27.7.2011

PKV £. 2398 B3 Kupnopredajna zmluva zo dia 29.10.1924 ¢d.6535/1924

PKV £. 14488 B1 rozhodnutie MNV v Bratislave zo dria 16.8.1960 ¢.1265/1-1960-1449/58 ¢&d.
92/1961

HZ €.11/1965/prav. o prevode spravy narodného majetku, 16/ROEP

Rozhodnutie Spravy katastra &. C-26-6/2010/ROEP/Vinohrady zo dria 27.7.2011
Vyvlasfiovacie rozhodnutie ¢. vyst. 586/66-330 zo dna 17.6.1966,PVZ 147/66
Vyvlastiiovacie rozhodnutie .1118/70-330-vyst./vd, 33/ROEP

Vyvlastfiovacie rozhodnutie €.1118/70-330-vyst./vd, 52/ROEP

Kipnopredajna zmluva Fin. 1860/1970 zo dna 12.8.1970, PVZ 258/70

Vyvlastriovacie rozhodnutie &. 752/66-330 zo dria 4.7.1966, PVZ 164/66, 21/ROEP

2/4 Aktualizacia katastralneho portalu: 13.04.2013



Por. ¢islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (IC0) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

I€0:
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

CAST C: TARCHY

Vyvlastnenie pre vystavbu ¢. Vyst.636/1966-99 zo dra 8.7.1966,PVZ 187/66
Vyvlastiiovacie rozhodnutie ¢. Vyst.463/1967/99 , PVZ 79/67

Rozhodnutie Spravy katastra €. C-26-15/2010/ROEP/Vinohrady zo dria 12.12.2011
PKV €. 2446 B20 §29 a31 zakona €. 279/1949 Zb. a uznesenia rady Obv.NV Bratislava-
Vinohrady zo diia 21.6.1960 €.148 v zmysle ust.vlady nar.¢. 81/1958 Zb. a §11
vlad.nar.¢.90/1950 Zb. £€d.2900/1960

PKV €. 309 Konfiskované podfa nar.104/45 Sb.n.SNR v zneni nar.64/46 Sb.n.SNR. &d.

760/48
PKV €. 1134 Konfiskované podFa nar. 104/45 Sb. n. SNR v zneni nar. 64/46 Sb. n. SNR &d.

760/1948
PKV ¢.1485 Konfiskované podra nar. 104/45 Sb. n. SNR v zneni nar. 64/46 Sb. n. SNR
PKV €. 1937 KonfiSkované podra nar. 104/45 Sb. n. SNR v zneni nar. 64/46 Sb. n. SNR é&d.

1295/1946
PKV €. 3650 Konfiskované podFa nar. 104/45 Sb. n. SNR v zneni nar. 64/46 Sb. n. SNR &d.

760/48
PKV ¢. 560 KonfiSkované podfa nar. 104/45 Sb. n. SNR v zneni nar. 64/46 Sb. n. SNR &D.

8179/1947
Vymer a rozhodnutie o vykupe pédy podla zakona ¢&. 46/1948 Sb. zo dna 9.6.1950,

35/ROEP

PKV ¢. 4842 B1 ¢.d. 4478/1914
Zakon ¢. 138/1991 Zb, § 15a ods.1
PKV ¢. 7055 B5 ¢d. 1517/1956
PKV ¢. 7045 B4 ¢d. 1518/1956

Bez zapisu.

Iné udaje:

Informativny vypis

PKV 309 pre parcelu reg. E KN 19438; PKV 312 pre parcelu reg. E KN 19439; PKV 560 pre parcelu reg. E KN
19509; PKV 1001 pre parcely reg. E KN 5939 5940; PKV 1134 pre parcely reg. E KN 19454 19462/1 19462/2; PKV
1337 pre parcely reg. E KN 6008/1 6008/2 6009; PKV 1370 pre parcely reg. E KN 5440/2 5441; PKV 1457 pre
parcelu reg. E KN 6261; PKV 1473 pre parcely reg. E KN 17855/1 17855/2; PKV 1485 pre parcelu reg. E KN
19467/1; PKV 1567 pre parcelu reg. E KN 6001/3; PKV 1593 pre parcely reg. E KN 17892 17893/1 17893/2; PKV
1607 pre parcely reg. C KN 18996/36 reg. E KN 18991 18996; PKV 1622 pre parcelu reg. E KN 6098; PKV 1625 pre
parcelu reg. E KN 5513; PKV 1937 pre parcelu reg. E KN 19479/1; PKV 1978 pre parcely reg. E KN 6362 6363; PKV
2105 pre parcelu reg. E KN 18242/1; PKV 2342 pre parcely reg. E KN 17856/1 17856/2; PKV 2390 pre parcely reg.
E KN 17854/1 17854/2; PKV 2398 pre parcelu reg. E KN 19051; PKV 2446 pre parcelu reg. E KN 19425; PKV 3045
pre parcely reg. E KN 6257 6258/1 6258/2 6259/1 6259/2 6260; PKV 3230 pre parcelu reg. E KN 18995; PKV 3277
pre parcelu reg. E KN 6264; PKV 3326 pre parcelu reg. E KN 6085; PKV 3500 pre parcely reg. E KN 5709 5710/1
5710/101; PKV 3519 pre parcely reg. E KN 5707/1 5707/2 5707/3 5708/1; PKV 3650 pre parcelu reg. E KN 19500;
PKV 3872 pre parcelu reg. E KN 6194/14; PKV 3895 pre parcelu reg. E KN 19400; PKV 3946 pre parcelu reg. E KN
17865; PKV 4072 pre parcelu reg. E KN 18772; PKV 4295 pre parcely reg. E KN 17862/1 17862/2; PKV 4453 pre
parcelu reg. E KN 19469; PKV 4842 pre parcely reg. E KN 19714 19727; PKV 5048 pre parcely reg. E KN 19416
19424/1 19424/2 19424/3; PKV 5210 pre parcely reg. E KN 17859/1 17859/2; PKV 5211 pre parcely reg. E KN
17857/1 17857/2; PKV 5818 pre parcely reg. E KN 5442/301 5442/302; PKV 5925 pre parcelu reg. E KN 18986; PKV
5965 pre parcelu reg. E KN 5547; PKV 6010 pre parcelu reg. E KN 6088; PKV 6011 pre parcelu reg. E KN 6087;
PKV 6063 pre parcelu reg. E KN 5928; PKV 6159 pre parcelu reg. E KN 19413; PKV 6216 pre parcely reg. E KN
19452 19456; PKV 6553 pre parcelu reg. E KN 19443; PKV 6947 pre parcelu reg. E KN 5427; PKV 7045 pre parcely
reg. C KN 21693 21692; PKV 7055 pre parcelu reg. C KN 21690/1; PKV 7179 pre parcely reg. E KN 19407/1 19407/2
19408; PKV 7240 pre parcelu reg. E KN 6325; PKV 7320 pre parcelu reg. E KN 5766; PKV 7353 pre parcely reg. E
KN 5699/1 §700; PKV 7623 pre parcelu reg. E KN 5653; PKV 7646 pre parcely reg. E KN 19406/2 19406/201; PKV
8421 pre parcelu reg. E KN 18222/1; PKV 8725 pre parcelu reg. E KN 5550; PKV 8954 pre parcely reg. E KN 6057/1
6057/2; PKV 9009 pre parcelu reg. E KN 5791; PKV 9155 pre parcelu reg. E KN 5750; PKV 9330 pre parcelu reg. E
KN 5352; PKV 9356 pre parcelu reg. E KN 5358; PKV 9358 pre parcelu reg. E KN 5355; PKV 9359 pre parcelu reg.
E KN 5364; PKV 9360 pre parcelu reg. E KN 5363; PKV 9412 pre parcelu reg. E KN 5790; PKV 9463 pre parcelu
reg. E KN 6071; PKV 9487 pre parcelu reg. E KN 6068; PKV 9504 pre parcelu reg. E KN 6034; PKV 9528 pre
parcely reg. E KN 19538/3 19538/4 19538/5 19538/6 19538/101 19538/201; PKV 10360 pre parcely reg. E KN 5438/1
19548/4; PKV 10487 pre parcelu reg. E KN 6046; PKV 10519 pre parcelu reg. E KN 5514; PKV 10522 pre parcelu
reg. E KN 18249/1; PKV 10551 pre parcelu reg. E KN 19453; PKV 10604 pre parcelu reg. E KN 19412; PKV 10751
pre parcelu reg. E KN 5456; PKV 11413 pre parcely reg. E KN 5489/7 5491/1 5491/4; PKV 11710 pre parcely reg. E
KN 17853/1 17853/2; PKV 11720 pre parcely reg. E KN 5454/401 5454/402; PKV 11789 pre parcely reg. E KN
19403/1 19403/2; PKV11990 pre parcelu reg. E KN 19468/2; PKV 12013 pre parcelu reg. E KN 19411; PKV 12111
pre parcelu reg. E KN 18997; PKV 12976 pre parcelu reg. E KN 6743/5; PKV 13099 pre parcelu reg. E KN 5413/22;
PKV 13106 pre parcelu reg. E KN 5413/10; PKV 13436 pre parcely reg. E KN 5451/4 5451/401 5451/402; PKV 13490
pre parcelu reg. E KN 5450/3; PKV 13501 pre parcelu reg. E KN 5575; PKV 13854 pre parcely reg. E KN 5859/8
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5861/7 5861/701; PKV 14054 pre parcelu reg. E KN 6188/3; PKV 14277 pre parcelu reg. E KN 5413/23; PKV 14344
pre parcely reg. E KN 5452/4 5452/401; PKV 14347 pre parcely reg. E KN 5449 5451/1 5452/1 5452/2; PKV 14488
pre parcely reg. C KN 19240/32 19240/14 reg. E KN 19254/1 19254/2 19269/1; PKV 14577 pre parcely reg. C KN
18871 reg. E KN 18850 18851 18853/1 18853/2 18856 18861 18876/1; PKV 14623 pre parcely reg. C KN 18437/1
18119/4 18119/2 18119/1 18059 18051 18041 18035 18034/5 6090/8 reg. E KN 5369 5413/24 5435/1 5435/101
5435/102 5438/6 5439/1 5440/1 5453/1 5453/2 5487/14 5489/6 5717/1 5717/2 5816/1 5816/2 5817 5934/1 5934/2 5935
5941/1 6056 6065/2 6080/1 6080/2 6080/3 6092/1 6093/3 6502 6546 17800 17816 17852 18118 18119 18166/1
18166/2 18178 18216/16 18216/17 18342/1 18342/2 18660 18664 18769 19261 19327/7 19393 19394 19397 19399/1
19399/2 19401/1 19401/2 19402/1 19402/2 19404/1 19404/2 19405/1 19405/2 19409 19410/1 19410/2 19431 19432
19433 19434 19448 19449 19458 19476 19477/1 19477/2 19477/3; PKV 14642 pre parcelu reg. E KN 6549; PKV
14700 pre parcely reg. C KN 19723 reg. E KN 6647/2 6651/8 18345 19184/2 19184/201 19194/1 19210/1 19210/2
19211 19214 19225/1 19225/2 19226 19227/1 19227/2 19227/3 19227/4 19228 19229/1 19229/2 19230/1 19230/2
19235/2 19235/3 19236 19238 19239/1 19239/2 19240/2 19240/3 19241/1 19241/2 19242/1 19242/2 19243/1 19243/2
19243/3 19245/1 19245/2 19249 19250 19251 19253 19268 19540/1 19540/2 19542/2 19546/1 19546/2 19572 19573
19574 19580/1 19580/2 19580/3 19581/1 19581/2 19587 19589 19592 19593 19594/1 19594/2 19595 19607/1 19607/2
19607/3 19608 19609 19626/1 19626/2 19626/3 19627 19628 19629 19630 19634 19665/1 19665/2 19676 19677
19681/1 19681/2 19682 19685/1 19685/2 19685/3 19690 19691 19692 19693 19694 19695/1 19695/2 19704 19713
19715/1 19716/2 19715/101 19715/102 19716 19717 19718 19719/1 19719/2 19719/101 19719/102 19720 19721
19722/1 19722/2 19722/101 19741 19746

Poznamka:
Bez zapisu.

>

Vysvetlenie: udaje v CASTI C:TARCHY bez uvedenia parcelného cisla alebo poradového ¢isla viastnika alebo inej opréavnenej
osoby sa tykaju vSetkych nehnutelnosti a vietkych viastnikov a inych opravnenych oséb na liste viastnictva.
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GKU Bratislava

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava Il Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.&. NOVE MESTO

Datum vyhotovenia 12.04.2013
Katastralne Uzemie: Vinohrady

Cas vyhotovenia: 10:55:07

PARCELA registra "C" evidovana na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyu?. p. Umiest. pozemku Pravny vztah List mapy Druh ch.n.
19465/ 38 68 Ostatné plochy 37 1 9833
Legenda:

Spésob vyuZivania pozemku:

37 - Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuju trvaly aZitok

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

List vlastnictva k danej nehnutelnosti nezalozeny
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GKU Bratislava

Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez Katasiralny portal

Okres: Bratislava IlI 12. aprila 2013 10:45
Obec: BA-m.&. NOVE MESTO
Katastralne Gzemie: Vinohrady

19465/1

19465/34
19465/3¢

194655

SCALE 1: 500

10 0 10 20 30
METERS




GKU Bratislava

Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastrilny portil

Okres: Bratislava IlI 12. aprila 2013 10:43
Obec: BA-m.&. NOVE MESTO
Katastralne Uzemie: Vinohrady
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(& E ﬁ' é - geodeticka kancelaria, s.r.o., Radlinského 28, 811 07 Bratislava
' tel: 02 55565118. mobil: 0905 182 574, e-mail: geosgk@gmail.com

Identifikacia parciel

"A'l llBll IIC"
Stav podl'a idajov registra E KN Stav podl'a idajov registra  C |Vliastnik, ndjomca, drZitel’, alebo
KN ind oprdvnena osoba
Katastralne | ¢ LV f Parcelné Druh Vymera | Parcelné | Druh Vymera Meno - ndzov Cislo LV
izemie | eislo pozemku gislo pozemku Adresa - sidlo
ha| m’ (zivizny) | pha| m’ CKN
Vinohrady | 6747 | 19477/1 | vinice 68 |19465/38] ost. pl. 68 HI. mesto SR BA,
Primacialne nam. 1,
Bratislava
4
¢ e e

1 Fal el

2 W e

i 7

terajsie k.i. Vinohrady

Poznamky: Mapovy list C KN = Pezinok 9-8/33

Vyhotovené dia: 20 11 2012
Vyhotovil' Ing. Jana Hranicova
Autorizaéne overil: Ing. Marian Suran
Peciatka a podpis:
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Dha: Meno:

20. 11. 2012 Ing. Jana Hranicovd
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MESTSKA CAST BRATISLAVA - NOVE MESTO
Miestny urad Bratislava - Nové Mesto
Junacka ¢. 1, 832 91 Bratislava

VVazena pani

Mgr Jana Biharyova

poverena zastupovanim veduceho odd.
Oddelenie podnikatelske, pravne

a sprava majetku

TU

C.j.. ZPaUP-00.. /2013/KU Bratislava 12 04 2013

Vec: Uzemnoplanovacia informacia mestske) ¢asti Bratislava - Nove Mesto

Ziadatel: Mgr. Jana Biharyova

Ziadost zo dna: 12. 04 2013

parc. €. register .C". 19465/38 k u Vinohrady
Lokalizacia parcely v uzemi. ¢ast Krasna hérka

Urbanisticky obvod: 039

Zamer: Vypracovanie znaleckého posudku

Podla Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy, ktory bol schvaleny véeobecne zavaznym
nariadenim ¢. 123/2007 dha 31. 5. 2007 Mestskym zastupite/stvom. v zneni neskorsich zmien
a dopinkov, je predmetny pozemok parc. ¢&. register .C*. 19465/38 k. u. Vinohrady. suéastou
stabilizovaného uzemia uréeného pre ob&iansku vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu (kod 201).

Pri vystavbe v stabilizovanych uzemiach je potrebne zachovat charakter prostredia
existujuce] okolitej zastavby Podla uvedenéno platného Uzemného planu hl mesta SR,
stabilizované uzemie je také uzemie mesta. v ktorom uzemny plan ponechava sucasné funkéné
vyuzitie, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného uzemia Ak novy navrh nerespektuje
charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny
kontrast resp. neumerné zatazenie pozemku. nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom Uzemi
umiestnit.

Zaroven si Vas dovolujeme upozornit. ze vzhladom na tvar a rozmery pozemku nie j&e mozné
na tomto pozemku samostatne umiestnit akukolvek budovu

Tato Uzemnoplanovacia informacia plati 1 rok od datumu vydania.

S pozdravom

Priloha: - Regulacia funkénéhe vyuzitia pléch (kod 201)
- Kopia z vykresu priestorove] regulacie dasti Uzemneho planu hi mesta SR Bratislavy

CO: odd. uzemného konania a stavebného ponadku. odd ZPaUP-a/a
Vybavuje. Ing. Ing. arch . Mgr art Jozef Kurah tel - 4G 25 33 78

e



Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy - ZaD 02

C. 2. REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI - 201
201 obéianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu
202 obcianska vybavenost lokalneho vyznamu

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia arealov a komplexov ob&ianske; vybavenost celomestskeno a nadmestskeno vyznamu s Konkretnymi
narokmi a charakteristikami podia funkéného zamerania Sucastou uzemia su plochy zelene vodné plochy ako
sucast partery, dopravne a technicke vyoavenie, garaze a zaracenia pre poZiarmu a civiinu obranu

Podiel funkcie byvania nesmie prekroéit 30% z celkovych podlaznych pldch nadzemne) 2asti zastavby funkénej
plochy. R

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

prevladajuce

- zanadenia administrativy. spravy a radenia
& zanadenia kultury a zabavy

- zanadenia cirkvi a na vykonavanie obragov

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- zariadenia vergjneho stravovania

- zanadenia obchodu a sluZieb

- zariadenia zdravotnictva a sociaing) starostlivost
- zanadenia Skoistva. vedy a vyskumu

pripustné

V uzemi je pripustne umiestinovat nayma

- integrované zariadenia obc¢ianske| vybavenosti

- arealy volného ¢asu a multifunkéné zanadenia

- ucelove zariadenia verejne; a §tatne| spravy

- zelen liniovu a plosnu

- zariadenia a vedenia technicke| a dopravne| vybavenost pre obsiuhu uzemia
' pripustné v obmedzenom rozsahu

|V Uuzemi e pripustné umiesthovat v obmegzenom rozsahu najma

[ - byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podiaznych piéch funkéne| plochy
- zariadenia $portu, telovychovy a volného ¢asu

- vedecko - technické a technologicke parky

- vodne plochy ako sutast parteru a pidch zelene

- zanadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzeb

- zariadenia na separovany zber komunainych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom $kodlivin z domacnosti

nepripustné

V uzemi nie je pristupneé umiestiiovat najma

- zanadenia s negativnymi uéinkami na stavoy a zanadenia v ich okol

- redinné domy

- arealy priemyselnych podnikov zarnadenia priemyseine| @ polnonospodarske; vyroby
- skladové arealy distributne centra a logisticke parky stavebneé dvory

- autokempingy

- stavby na individualnu rekreaciu

- zariadenia odpadoveho hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technicke) vybavenosti nadradeneho vyznamu

- ___stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

C Uplné znenie — strana 41
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Znalecky posudok ¢. 95/2013 List & 27

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo&nikov a prekladatelov vedenom
Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor: 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie: 37 01 00 Pozemne stavby,
37 09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidencné ¢islo znalca: 913 776.

Znalecky ukon je zapisany pod poradovym &islom 95/2013 znaleckého dennika €. 1.

Za znalecky tkon a vzniknuté naklady Gctujem podla vylctovania na zaklade dokladu &. 95/2013. ‘ (



