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MESTSKAdNSi BMTISLAVA. NOVE UCSTOMTESTwV UnnD BRATTSLAVA - NOVE-t"te-sio--'
JunScka e. 1, 832 91 Bratislava 3
oddelenrE vysbuby a invstfcii

udaje o stavbe Mi vihorlatska- odbornf posudok

MaterskS 5k6lka na Vihorlatskej ulici 1 831 04 Bratislava

2. Vfchodiskov6 podklady:

LV E,3749
lnimka z katastrSlnej mapy
Zmluva d 6/2008 o n5jme nebytovfch priestorov zo dfia r2.r1. 200gDodatok d.1 k zlmluve OlZOOti z dia15.3. 2009
ProjeKov5 dokument6cta MS Vihorlatslc
Z6pis z obhliadky objeKu z dila 3.4. 2013
fotoOo.trlryen6cJa predmetn6ho objeKu zo dfia 3.4. 2013pa$potrizacia MS VihorlatskS, lypraoval A.s. projekt s.r.o.
Podkfady , revizie a iiadosf dodin6 od Agentfry Lupo ,.io.

3. Popis objektu a sfiEasnf stav i

MaterskS Skola je sriias(ou sekcie, Koni tvoria tri bloky, z Korfch-ka idy m1rozdielnu vf5ku .Pravf stranu (bvtov6 piiestory) wgri ouojiroanzn6 budova iwlirconerro p6dorylu zastreSen6 sedlovou strechou sostijtovimi mrirmi prepojen5 .Trteot -.si6iwaci priestor zastr.Eeny r"o[r"*'rtr*il, fav6mu k bloku. Lbvf brok(Ms) je jednopodlain6 budova pozoEneno p6,i;t; ;..0-lo*u srrechou so itltovfmi m6rmi. p6dorysnepripomina celS sekcia budov t-var iismeni r. bva uitupv sr',izla nloreya;;il gk'6:rky preary hhvnf vstup a zadnilvedlajSi vstup cez Kori je moinf pristup io Satne n. oi6t. ir*i vstup je do hospoddrskej dasti budovy.
3'1' 0iitkov6 plocha objeKu: podfa zmluvy 612008o n6jme nebytovfch priestorov, odseku II. je443,5 m2

3'3' ProjektovS dokumentScia: obsahuje zloiky.zameranf skutkwf stav z roku 19g8, umel6o.sv.etenilsilnoprridove glAV z roku 1994, plynofikiiciu 1995,elektroinital6ciu z roku 1995, iameranf ,k,rt. !6; ;rlou rgee.Dokument6cia are nie je kompretne. (lyreiv-$.d;;Gsti srlpo5koden6.

3'4 zSpis z obhliadky objelrtu z dfia 4.3. 2013 zisten6 skutoinosti
Dfia 3'4' 2013 bola realizovan5 obhliadka MS Vihorladsk6. Na obhliadke boti pritomni
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3.2. Stavbu mi v prenijme: podfa zmluvy_ 6l100gje n6jomcom Agent0ra Lupo, s.r.o.
Vazovova 3, 911 07 Bratislava, od 1.1:2009 do it.iZ.zore



MEsrsrn dasi eRArrsLAvA - NovE uesro
MrEsrluv unnD BRATTSLAvA - NovE MEsro
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ddelenie vystauby a inveffcii

Ku dfiu obhliadky bol n6jomca poiiadanf o predloZenie k6pii v5etkfch revizii.
N5jomca doniesol nieKor6 k6pie poiadovan'ich dokumentov dodatodne na MU BANM dfia 12.3. 2013. K6pie
obsahujti Reviziu NTL z roku 2012 roanod plynu pri'vodn6 potrubie do kotolne. Revizia Kotolne z roku 20t2. pri
revi'zi5ch bola pridan5 k6pia- iiados( o revfznu elektra zo dia 4.2. 2Ot3 a k6pia emailu na tuto iiados( od
revizneho technika. Revizia eleKra a bleskoarodov nebola dodanii. Neboli dodan€ ani k6pie odsfhlasen'ich
stavebn'fch opr6v a riprav, anifaKfry a pokladniin6 bloky nebolidodan6.

3.4.1 Popis zistenfch z6vad a nedostatkov:

Are5l
ObjeK zo strany exteri6ru je udrZiavant. Are6lje vo vyhovujricom stave.

Prffazdov5 komunik6cia pred are6lom je v nevyhovuj0com shve. S0 tam vimole. Spevnen6 plochy prijazdov|
chodniky sri udrZiavan6. Pieskovisko nie je prev5dzkovan6.

Najvii6i probldm aredlu je v rast0cich starfch stromoch prevaine topoloch Kor6 m6Zu ohrozi( deti.
Dokazuj0 to popadan6 kondre na zemi s priemerom aj 120 mm. Preto navrhujem urobif do najsk6r o5etrenie
stromov. D9 doby dokfm nebude o5etrenie drevin uroben6 odporriEam zamedzif pohyb deti pod drevinami. Na
pozemku s[ dreviny, Kor€ moino charakterizova( aj ako nSletovf zelefi t0to zelefi je tieZ potrebn6 odstr6ni( alebo
zredukovaf.

Objekty z exteri6ru

. Z vonlojiej sbany je viditelnf havarijnt stav striech vietkych troch objeKov. Je viditeln6 Ze n5jomca
opravil cca 10-20o/o strechy , kde vymieia sbrd ryetran0 kfinu za novSiu, Kort si zaobstaral z inej slrechy
z blfzkeho objektu. Na objeKe srl vymenen6 takmer vSetky s'tre5n6 ilaby a arodnd s0 potrubia oOveOenii
a odkanalizovan6. Na novich ilaboch s6 viditel'n6 ohnutia Kor6 sp6sobili kmene stromov , ked sa zlomili a padli.
Fasdda objektu je vynoven6. Okn5 sf p6vodn6 dreven6.

Interi6r objektov

,_ Pri vstupe do objeKu je zavhnut'i priestoroch schodiska- povaiovandho za zddverie. Zddverie obje6u
nesplia zhromaZdovanie a komunilodn6 parametre. Cez zddverie je vstup do Satne kde je 66 skriniek. N5jomca
informoval , Ze na vlastn6 n6klady menil pl6vaj0cu podlahu v tfchto priestoroch a v$af neodborne, nikofko
realizovan5. pl6vajrica podlaha obchddza skrinky. Priestory interi6ru sri postadujfice na prev6dzku SicOlty. nte
dvern6 kridla s0 na konci svojej iivotnosti, ako aj t'setky okenn6 vfplne.

Dimenzia hygienickfch zariadeni je 10 ks umfvadiela 7 wc.
V Sridasnostitam m62e by( podfa normy na hygienick6 zariadenia 35 deti,kde na jedno wc pripadi 5 deti.

Po premerani aktu6lnych rozmerov herni a spalne je vfsledok nasledovn'f:

Heria 1 62,82 m2 max 20 deti je nespr6vne orientovan6 mala by tam byf spalfia deti a nie herfia. Je
tam nedostatok sveUa a vysok6 parapety. V tomto priestore mala by( pravdepodobne spalfia. Ak
by to tak bolo, kapacita priestoru by bola 40 deti

Heria 2 50,72m2 max t7 de6
Heria 3 45,39 m2 max 15 deti
Sp5lfia U,OS m2 max 25 deU

Maxim6lna kapa-cita deti na z6klade plo5nfch vymer hemi a spalne je max 25 detf ak berieme do 6vahy sp6liu.
Ak berieme do 0vahy herne tak 54 deU. Ak beriemem do wahy hygienu tak 35 detf.

Ploin6 vymery stravovacej Easti:



MESTSTN cAST BRATISTAVA . NOVE UESTOMIESTTUY ONND BRATISTAVA - NOVE MESTOJun6cka d. 1, 832 91 Bratislava 3
ddelentE rysbuby a nvetbi

Jed6fefi 33,67 m2
Kuchyfia 43,O7 m2

V priestore s0 tieto nedostatlqy a to:podlahy sf na vrchu sice v poriadr, Jr" @biie pod nimi nie..Dokazuj6 to poprehfban6 povrchy v miestnostiach- herniach' kde ndjomca poiozil roGrec na parkety t6to vlhfos( sp6sobuje ,72nik plesnf v tichto vrstv6ch.

3,4.2 Sfhrn:

Na objekte bola vypracovan6 Pastpotri-g-"g 1.9. pTi:$ s..r.o., je sfidas(ou prilohy. podfa aktudtnych#JEP il-ol".'?f''.:3[H:'*#if.,m,*ilf"*Xilnt**li#rilff,.'.ud"ni ir uvinc., n'jomca
Heria s rozlohou 62,82 ma zli orient5ciq: v t9mt9 priTpl"_py- 

Tjh by-t spalla, Kor6 m6ie maf kapacitumax '10 deti' Ako h9;nodrlme rie5if priestor celdlro 
"u:"rt-i 

i,i9 nalerertivneltL-i"Eir cef objekt by mala rieii(projektov6 dokumentdcia, rebo v tomio stave objekt nielei eremvne vyuiitf.
Nevyhnutn6 opravy a fiprany objettu

01. Krytina shechy
strecha je v kriuckom stave. Je potrebn6 vymeni( kompleblri krytinu, late, Kore s6 prehnit6 a niektor.krokvv' Krov strechy tvori leiat6 *ola*',.K9*i 

"fit 
tr;; ie djastodni-aprn6 v6zba m6 tvar obrdten6holichobeinika. trra nie(torfcn mieitain v nirniach je viditefne, ze strecha zatek6

}uilJ:litilffiilt,:?it,i#H''j';:ffi,',f a#'il;:ir.," p'i p'ioL'e zisti ze srrop podkrovia nie je
02. OdstrSnenie vthkosU zo suter€nu

V suterdnnvch priestoroch objeKu sa.na stenSch pravdepodobne z d6vodu nedostatodnej, narusenej, alebochfbajricej izolScie brou -t1"; ulnrdtt; 
"bdd;i;ii,i 

;1';rr. so zavrnnutim. riligv sp6sob jej odstrdnenia jezhotovenie dodatodnej izoliicie oouornou firmou. barfir --jeonoouchsl,r-iil.r"i5im 
rie6enim je zhotovenie

ffid1|]fir;*FfiLfl,'"trjff:1:d;hd"*;t h-;il#i' tJ" 'io".r. "s#;,"ilil ;ilffi;=v;r,iiosti oo
03. Vfmena okien na objekte

VSetky oknii na ooiette si eite p6vodn6. Treto s6 opotrebovand a netesniace, je preto aj v srjvislostis Setrenim finandn'ich prosti'leoiov ." 
-'r/rrto*nie 

objeKu potr"onelin-"vrlrir.fil o, .u prist6piro k zatepreniufasid objekov je nevyhnutne oina yrr.irir sr6r, ako sa i"ei* * zateplovacimi pr6cami .
04.Obnova omietok interi6ru :

"r*r"3T',.Tlt;8r?ft"il"ur3#*urticom 
stave okem priestorov suter6nu. ru treba v znadnej dasti omietku

05. Podtahy:
V dastiach' kdeje ako povrchov5 vrswa-pouiilf loberec (heme), sri-podkladov6 vrstvy znadne nerovn6.v priestore kuchyne ie [eramiira dhiba e5te ear.orq, eiirtoen.JpoEr,iif.ai'x,i.r,vnJ 

"E 
r dnes srriii ren na ufdajstravy, nakolko sa tdto.dov5ia. podlahy u intJraOry-rO,-*.i-*i ,tony sicev poil,J[ ab navrhujem demontovafpodlahy ai po hvdrizolSciu objeK sanoiar a potoiir n*.i tioitoHciu a @tihy, nakolko spodnii vlhkos( znadnepoikodzuje tieto priestory pre;avule ; to W"rb"u plesni. oi,rO"nou omietkou v podpivnidenom priestore.

O6. Obnova omietok exteri6ru
Fasada je sice upravenii -ale do p6rrodn6ho stavu. objek nie je zateplenf je opraven6 vrchn6 vrstva stienpravdepodobne novS omietka a farba. poiuaouut ror pri ffidrc pouoan,: rot6dor,irentdciu objeku nakolkonSjomca tvrdilie bora v kitickom rt"u". ru"oota mi predroiend.



MEsrsrl dnsi eRArrsLAvA - NovE uesro
MIESTNV UNND BRATISHVA - T'TOVE MESTO
Jundcka d. 1, 832 91 Bratislava 3
oddetenie vlrsbvby a invsticii

Navrhujem zateplenie objeKu.

O6. Interi6rov6 dvere
Jednotliv6 priestory v materskej Skole sti oddelen6 p6vodnfmi dreven'imi velkoploSn'imi stenami

s dvem'fm oUorom. Tieto s0 v podstate nefunktn6, vhodn6 na prerieSenie.

OT.Svietidl5:
Vo vSetkfch priestoroch sa nach5dzaj0 p6vodn6 osvetl'ovacie tele#. Vzhladom k ich veku je potrebn6

poditaf s ich postupnou vimenou.

0S.Oplotenie areilu:
Oplotenie obje6u je poSkoden6 v zadnej dasti dvora (pletivo znehodnoten6). TaKiei treba vyspravi( mririk

oplotenia, ako aj poSkodend iasti viplni oplotenia.

09. Vonkaj5ie 6prany:
nreat oU;ettu m6 dobre vybudovan6 a udrZiavan6 exteri6rov6 plochy pre hry deti. Pieskovisko vSak ui nie

je funkin6. Nateigi probl{m robia are6lu stard dreviny Kord ie potr€bne oSetrif- orezaf alebo riplne odstr6nif'
Topole sp6sobujti alergie, nahradif ich in'imi drevinami idealne sri ihlidnany.

10. Elektrick6 rowody: Elektrick6 roarody sri p6vodn6. Neboli predloZen6 revizne spr6vy, z toho d6vodu
neviem posridi( ich stav.

11. Kotolia k(renie: Kotolfia a rozvody s6 vyhovujtce na z6klade predloien'ich reviznych spr6v.

PoznSmka
Fotodokument6cia tvori prilohu k pisomnej iastidokumentu. Rieienim obliadky nebola kotolila MS

Vihorlatskd a bytov6 priestory, Kor6 m6 n5;omca prenajatd na z6klade Inej zmluvy ako je zmluva 6/2008.

3.5.1. Odhadovanri resp. orientaEnf rozpoEet budfcich investicii
na riadne fungovanie MS:

01. Rekon5trukcia sbechy:
V'imena krokiev Ht krytiny nov6 bleskozvody a ilaby , zaizolovanie stropu je cca 46 000 s DPH plocha

strechy je cca 560 m2

O2.Vfmena okien
plocha plastov6ho okna na m2 je 251 €/m2 plocha okien je 100 m2 realiz5cia nouich plastovfch okien je

cca 25 500 €

03. Podlahy: nov6 povrchov6 krytiny a san5cia objeKu je cca 64 500 €

04. Orezy stromov v are5li:
cca 15 kusov inform6cia cien z Ekopodniku 500 €/1 kus spolu 7500€, n6hradnS vfsada 3 stromdeky na

jeden strom to je 43 novfch stromdekov, jeden stromdek je 230€ aj so starostlivos(ou. 1O 3OO€ nov6 stromdeky

05. Zateplenie objekhr:
4}ClmZ plocha fasady je cca 220 m2 je cca 8 800 €

06. Kuchyila
Ak m6 kuciyfia plnohodnotne shiZi( M5 cena realiz5cie je cca 40 000 €.



MEsrsrn 6nsT gRArrsLAvA - NovE Mesro
MrEsrnv unnD BRATTsHvA - NovE MEsro
Jundcka E. 1, 832 91 Bratislava 3
oddelenie ulsAuby a inusticii

46 000€ 0 1. rekonStrukcia strechy
25 s00 € O2.vlmena okien

64 s00 € 03.san6cia objektu a podl6h
7500 €+10 300€ O4.vfruby a novd sbomy
8 8 0 0 € 0S.zateplenie objeKu

Spolu 162 600 €

FinanEn6 nSklady spolu:

Odhadovan6 cena na rekonitrukciu kuchyne je mimo
hlavn'fch fin. n6kladov

'tO 000 €

Na. riadne tungovanie u5 pri kapacite 35 je potrebnfch 162 600 €. Ak by mata by( kapacrty 5k6tky 60
ilgloy tak je potrebn6 eSte cca rs ooO € na dobudovanie hygien. priestorov v objj6e. A novri fticnyfiu u 6oAnot"
40 000 € pripadne rie6i( kuchyfiu tak ako je to v s0dasnosti, a to je dovozom jedli.

V Bratislave : 19.3. 2013

vypracoval Ing. arch. Miloslav Sim6nek referent VaI

Ing. [ubomir Banik

poveren'i vedenim oddelenia vfstavby a investicii
a oddelenia vn0tornej spr5W, sprdvy bytov

a nebytovfch priestorov


