MESTSKA CAST BRATISLAVA - NOVE MESTO

MIESTNY URAD BRATISLAVA - NOVE MESTO

Junécka ¢. 1, 832 91 Bratislava 3
oddelenie vystavby a investicii

Udaje o stavbe M$ Vihorlatska- odborny posudok

1. Stavba: Materska Skolka na Vihorlatskej ulici 1 831 04 Bratislava

2. Vychodiskové podklady:

LV ¢, 3749

Snimka z katastralnej mapy

Zmluva € 6/2008 o najme nebytovych priestorov zo diia 12.11. 2008
Dodatok €&.1 k zimluve 6/2008 z dia15.3. 2009

Projektova dokumentacia MS Vihorlatska

Zapis z obhliadky objektu z dfia 3.4. 2013

Fotodokumentdcia predmetného objektu zo diia 3.4. 2013
Pastpotrizicia MS Vihorlatské, vypracoval A.S. projekt s.r.o.
Podklady , revizie a Ziadost' dodané od Agentury Lupo s.r.o.

LRINOU A WNRE

3. Popis objektu a siiéasny stav :

Materska Skola je si&astou sekcie, ktord tvoria tri bloky, z ktorych kaZdy mé rozdielnu vysku .
Pravil stranu (bytové priestory) tvori dvojpodlaZzna budova &tvorcového pddorysu zastreSend sedlovou strechou so
Stitovymi mirmi prepojena cez kréok = Spojovaci priestor zastreSeny sedlovou strechou favému k bloku. Lavy blok
(MS) je jednopodlaznd budova pozdizneho pddorysu so sedlovou strechou so Stitovymi mdrmi.  Pddorysne
pripomina celd sekcia budov tvar pismena T. Dva vstupy sli%ia na prevadzku Skélky predny hlavny vstup a zadny
vedlajsi vstup cez ktory je mozny pristup zo Satne na dvor. Treti vstup je do hospodarskej ¢asti budovy.

3.1. Uzitkova plocha objektu: podfa zmluvy 6/2008 o najme nebytovych priestorov, odseku II. je
' 443,5 m2
3.2. Stavbumav prenajme: podfa zmluvy 6/2008 je ndjomcom Agentdra Lupo ; SN0,

Vazovova 3, 811 07 Bratislava, od 1.1. 2009 do 31.12.2018

3.3. Projektova dokumentacia: obsahuje zloZky zamerany skutkovy stav z roku 1988, umelé
osvetlenie-silnopridové rozvody z roku 1994, plynofikéciu 1995,
elektroinstalaciu z roku 1995, zamerany skut. stav z rokou 1988.
Dokumentécia ale nie je kompletna. Vykresy stavebnej &asti s
poskodené.

3.4 zapis z obhliadky objektu z diia 4.3. 2013 zistené skutoénosti

Dfia 3.4. 2013 bola realizovana obhliadka M Vihorladska. Na obhliadke boli pritomni

prednosta Kollarik Ludovit Ing./ BANM

Mgr. Lubica Danekova / ZS a MS Odborarska
Jaroslav Duna / Agentura Lupo s.r.o.
Ing. Andrea Vitkov4 / BANM

Agoston Peter / BANM

Ing.arch. Miloslav Simanek / BANM
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Ku diiu obhliadky bol ndjomca poZiadany o predioZenie képii vetkych revizii.
Ndjomca doniesol niektoré kdpie poZadovanych dokumentov dodatoéne na MU BANM diia 12.3. 2013. Kopie
obsahuji Reviziu NTL z roku 2012 rozvod plynu privodné potrubie do kotolne. Revizia Kotolne z roku 2012. Pri
revizidch bola pridand képia- Ziadost o reviznu elektra zo dfia 4.2. 2013 a képia emailu na tito Ziadost od
revizneho technika. Revizia elektra a bleskozvodov nebola dodand. Neboli dodané ani képie odsuhlasenych
stavebnych oprav a Uprav , ani faktdry a pokladniéné bloky neboli dodané.

3.4.1 Popis zistenych zavad a nedostatkov:

Areal

Objekt zo strany exteriéru je udrziavany. Aredl je vo vyhovujicom stave.
Prijazdové komunikdcia pred arealom je v nevyhovujicom stave. St tam vymole. Spevnené plochy prijazdové
chodniky st udrZiavané. Pieskovisko nie je prevadzkované.

NajvacSi problém aredlu je v rasticich starych stromoch prevazne topofoch ktoré méZu ohrozit deti.
Dokazuju to popadané kondre na zemi s priemerom aj 120 mm. Preto navrhujem urobit’ &o najskdr ogetrenie
stromov. Do doby dokym nebude o3etrenie drevin urobené odporiicam zamedzit' pohyb deti pod drevinami. Na

pozemku su dreviny, ktoré mozno charakterizovat’ aj ako néletovi zelefi tdto zelefi je tie? potrebné odstranit’ alebo
zredukovat'

Objekty z exteriéru

Z vonkajsej strany je viditefny havarijny stav striech vSetkych troch objektov. Je viditelné e ndjomca
opravil cca 10-20% strechy , kde vymiefia staré zvetran( krytinu za novsiu, ktorl si zaobstaral z inej strechy
z blizkeho objektu. Na objekte si vymenené takmer vietky stre3né Zfaby azvodné su potrubia odvedené
a odkanalizované. Na novych Zl'aboch st viditefné ohnutia ktoré spdsobili kmene stromov , ked’ sa zlomili a padli.
Fasada objektu je vynovena. Okna st pévodné drevené.

Interiér objektov

. Pri vstupe do objektu je zavhnuty priestoroch schodiska- povaZovaného za zéadverie. Zadverie objektu
nespliia zhromazd'ovanie a komunikaéné parametre. Cez zadverie je vstup do $atne kde je 66 skriniek. Najomca
informoval , Ze na vlastné naklady menil plévajiicu podiahu v tychto priestoroch a viak neodborne, nakofko
realizovana plavajlica podlaha obchadza skrinky. Priestory interiéru st postatujlice na prevadzku Skolky. Ale
dverné kridla st na konci svojej Zivotnosti, ako aj vietky okenné vypline.

Dimenzia hygienickych zariadeni je 10 ks umyvadiel a 7 wc.
V Stasnosti tam mdze byt’ podta normy na hygienické zariadenia 35 deti ,kde na jedno wc pripada 5 deti.
Po premerani aktudlnych rozmerov herni a spaine je vysledok nasledovny:
Herfa 1 62,82 m2 max 20 deti je nespravne orientovana mala by tam byt spaliia deti a nie herfia. Je

tam nedostatok svetla a vysoké parapety. V tomto priestore mala byt pravdepodobne spalia. Ak
by to tak bolo, kapacita priestoru by bola 40 deti

Herna 2 50,72 m2 max 17 deti
Herha 3 45,39 m2 max 15 deti
Spalia 44,05 m2 max 25 deti

Maximalna kapacita deti na zéklade plosnych vymer herni a spélne je max 25 deti ak berieme do tvahy spalfiu.
Ak berieme do (vahy herne tak 54 deti. Ak beriemem do (vahy hygienu tak 35 deti.

Plo$né vymery stravovacej casti:
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Jedalen 33,67 m2
Kuchyiia 43,07 m2

V priestore s tieto nedostatky a to:
podlahy s na vrchu sice v poriadku ale podioZie pod nimi nie. Dokazuju to poprehybané povrchy v miestnostiach
— herniach, kde ndjomca poloil koberec na parkety tato vihkost' spdsobuje vznik plesni v tychto vrstvéch.

3.4.2 Sihrn:

Na objekte bola vypracovana Pastpotrizacia A.S. projekt s.r.o., je sucast'ou prilohy. Podla aktudlnych

Awv

noriem méZze byt v priestoroch Skdlky maximalne 35 deti z hf'adiska hygienickych zariadeni, Ak by chcel ndjomca

.....

zvacsit’ kapacitu na 60 ako to spominal musi dobudovat’ hygienické zariadenia.

Herfia s rozlohou 62,82 mé zI(i orientaciu. V tomto priestore by mala byt spalfia, ktord méze mat’ kapacitu
max 40 deti. Ako hospodarne rieit priestor celého objektu a ¢o najefektivne;jsie riesit’ cely objekt by mala riesit
projektova dokumentécia, lebo v tomto stave objekt nie jej efektivne vyuzity.

Nevyhnutné opravy a dpravy objektu

01. Krytina strechy

Strecha je v kritickom stave. Je potrebné vymenit’ kompletni krytinu, late, ktoré st prehnité a niektoré
krokvy. Krov strechy tvori le3ats stolica, ktorej vazny trém je Ciastolny a plnd vizba ma tvar obrateného
lichobeZnika. Na niektorych miestach v herniach je viditelné, Ze strecha zateks
Navrhujem vymenit’ cel krytinu opravit nosné casti krovu. Ak sa pri prieskume zisti e strop podkrovia nie je
zatepleny tak navrhujem tento strop aj zateplit..

02. Odstranenie vihkosti zo suterénu

V suterénnych priestoroch objektu sa na stenéch pravdepodobne z dévodu nedostatocnej, narusenej, alebo
chybajlicej izolacie proti zemnej vihkosti sa obcas objavujii miesta so zavihnutim, Ideéiny spdsob jej odstranenia je
zhotovenie dodatocnej izolicie odbornou firmou. DAlSim - jednoduch&im a lacnejSim rieSenim je zhotovenie
sanacnych omietok a osadenie odvihovacich zariadeni. Toto rieSenie viak pri¢inu prenikania vihkosti do

stavebnych konstrukcii neodstrani.

03. Vymena okien na objekte

VSetky oknd na objekte sii eite povodné. Tieto si opotrebované a netesniace, je preto aj v stvislosti
s Setrenim finanénych prostriedkov za vykurovanie objektu potrebné ich vymenit'. Ak by sa pristpilo k zatepleniu
fasad objektov je nevyhnutné okna vymenit’ skdr, ako sa zaéne so zateplovacimi pracami .

04.0bnova omietok interiéry :
Omietky a malby si vo vyhovujicom stave okrem priestorov suterénu, Tu treba v znacnej Easti omietku
vyspravit’ a cely suterén vymalovat'.

05. Podlahy:

V Castiach, kde je ako povrchova vrstva pouZity koberec (herne), st podkladové vrstvy znacne nerovné.
V priestore kuchyne je keramicka dlasba ete pdvodnd, Ciastoéne poskodend. Kuchyfia viak dnes sldi len na vydaj
stravy, nakolko sa tato dovaza. Podlahy v interiéry s z vrchnej strany sice v poriadku ale navrhujem demontovat’
podlahy aZ po hydrizolaciu objekt sanovat’ a poloZit' novii hydrizolaciu a podiahy, nakotko spodna vihkost' znaéne
poskodzuje tieto priestory prejavuje sa to tvorbou plesni a opadanou omietkou v podpivniéenom priestore.

06. Obnova omietok exteriéru

Faséda je sice upravena ale do pdvodného stavu. Objekt nie je zatepleny je opravend vrchnd vrstva stien
pravdepodobne nova omietka a farba, PoZadoval som pri obhliadke pdvodn fotodokumentéciu objektu nakolko
najomea tvrdil Ze bola v kritickom stave. Nebola mi predlozend.
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Navrhujem zateplenie objektu.

06. Interiérové dvere
Jednotlivé priestory v materskej 3kole si oddelené pdvodnymi drevenymi velkoploSnymi stenami
s dvernym otvorom. Tieto st v podstate nefunkéné, vhodné na prerieSenie.

07.Svietidla:
Vo vdetkych priestoroch sa nachadzajii pdvodné osvetfovacie telesd. Vzhfadom kich veku je potrebné
pocitat’ s ich postupnou vymenou.

08.0plotenie arealu:
Oplotenie objektu je poskodené v zadnej Easti dvora (pletivo znehodnotené). TaktieZ treba vyspravit marik
oplotenia, ako aj poskodené Casti vyplni oplotenia.

09. Vonkajsie upravy:

Aredl objektu méa dobre vybudované a udrZiavané exteriérové plochy pre hry deti. Pieskovisko viak uz nie
je funkéné. Najva&i problém robia areélu staré dreviny ktoré je potrebné o3etrit- orezat' alebo upine odstranit.
Topole spdsobuijt alergie , nahradit’ ich inymi drevinami idedlne st ihlicnany.

10. Elektrické rozvody: Elektrické rozvody st pdvodné. Neboli predioZené revizne spravy, z toho dévodu
neviem posudit’ ich stav.

11. Kotoliia kiirenie: Kotolfia a rozvody st vyhovujlce na zéklade predioZenych reviznych sprav.

Poznamka

Fotodokumentacia tvori prilohu k pisomnej &asti dokumentu. RieSenim obliadky nebola kotolfia MS
Vihorlatska a bytové priestory, ktoré ma njomca prenajaté na zaklade inej zmluvy ako je zmluva 6/2008.

3.5.1. Odhadovany resp. orientacny rozpocet budiicich investicii
na riadne fungovanie MS:

01.Rekonstrukcia strechy:
Vymena krokiev Iat krytiny nové bleskozvody a Zfaby , zaizolovanie stropu je cca 46 000 s DPH plocha
strechy je cca 560 m2

02.Vymena okien
plocha plastového okna na m2 je 251 €/m2 plocha okien je 100 m2 realizécia novych plastovych okien je
cca 25 500 €

03. Podlahy: nové povrchové krytiny a sanacia objektu je cca 64 500 €
04. Orezy stromov v areali:

cca 15 kusov informacia cien z Ekopodniku 500 €/1 kus spolu 7500€, nahradné vysada 3 stromceky na
jeden strom to je 43 novych stromé&ekov, jeden stroméek je 230€ aj so starostlivostou. 10 300€ nové stromceky

05. Zateplenie objektu:
40€/m2 plocha fasady je cca 220 m2 je cca 8 800 €

06. Kuchyiia y
Ak ma kuchyfia plnohodnotne sliZit’ MS cena realizacie je cca 40 000 €.



MESTSKA CAST BRATISLAVA - NOVE MESTO

MIESTNY URAD BRATISLAVA - NOVE MESTO

Junacka €. 1, 832 91 Bratislava 3
oddelenie vystavby a investicii

Financné naklady spolu:

46 000€ 01.rekonstrukcia strechy
25500 € 02.vymena okien

64500 € 03.sandcia objektu a podlah
7500 €+10 300€ 04.vyruby a nové stromy
8800 € 05.zateplenie objektu
Spolu 162 600 €

Odhadovana cena na rekonstrukciu kuchyne je mimo | 40 000 €
hlavnych fin. nakladov

Na riadne fungovanie MS pri kapacite 35 je potrebnych 162 600 €. Ak by mala byt kapacity Skélky 60
Ziakov tak je potrebné ete cca 15 000 € na dobudovanie hygien. priestorov v objekte. A novu kuchynu v hodnote
40 000 € pripadne riesit’ kuchyfiu tak ako je to v siéasnosti, a to je dovozom jedla.

Celkova vyska odhadovanych nakladov rekonstrukcie MS Vihorlatska vratane
kuchyne a novej hygieny pre zvySenie kapacity MS je 217 600 € s DPH.

V Bratislave : 19.3. 2013
vypracoval Ing. arch. Miloslav Simanek referent Val

Ing. Lubomir Banik

povereny vedenim oddelenia vystavby a investicii
a oddelenia vnitornej spravy, spravy bytov
a nebytovych priestorov




