Cestné prehlasenie

V suvislosti s podanou Ziadost'ou o kipu pozemku parc. €. 12780/251 zastavane plochy a nadvoria o vymere
664 m2 v k. U. Nové Mesto zo dia 11.02.2013, doplfiam tuto Ziadost o toto ¢estné vyhlasenie:

Spravcovska spolo¢nost, a.s. vykonava spravu administrativnej budovy so supisnym Cislom 3429 nachadza-
jucej sa na pozemku parc. & 12795/20 v k. u. Nové Mesto, pricom pozemok parc. €. 12780/251 svojim

funkénym vyuzitim sluzi ako parkovisko k uvedenej administrativne] budove a zaroven je vstupom
do administrativnej budovy. Spravu vykonavame na zaklade mandatnych zmlav, ktore nasa spoloCnost ma
uzavreté s kazdym spoluvlastnikom administrativnej budovy samostatne. V prilohe prikladam jednu
mandatnu zmluvu.

S pozdravom

V Bratislave, 23.05.2013

W/

ind,, Jifaj/Gross
predseda prestavenstva



Mandatna zmluva
uzatvorena v zmysle § 5606 a nasl. Obchodného ziakonnika

CI. |
Zmluvné strany
Mandatér: Spraveovska spolo¢nost, a. s.
Hattalova 12/A, 831 03 Bratislava 3
1CO: 35751754
DIC: S731754/602 s
Bankové spojenie: P S e e BARL S AT
Cislo G&tu: SRS

CL II
Predmet zmluvy

. Mandatar sa zaviizuje, ze bude pre mandanta 74 bezpecoval’ vykon spriavy ¢asti nehnutelnosti vratane
prisluchajicej ¢asti pozemku 4 vSetkymi jej sucast’ami. resp. prislusenstyom na Hattalovej ul. & 12/A.
supisné ¢. 3429, parcela ¢ 12795/20. ¢ ptoche 2157m2, Ktora je vo viastnictve mandanta v podiele 27/48 a
uvedena na LV ¢. 2284, ktory tvori prilohu ¢ I tejto zmluvy,
2. Majetok uvedeny v bode 1 (d’alej len nehnutelnost’) prevezme mandatir od mandanta fyzickym
prevzatim, o ktorom bude spisany protokol, ktory bude tvorit’ prilohu & 2 tejto zmluvy, V protokole
musi byt uvedeny stav nehnutel’nosti a doklady s nou odovzdivané (napr. projektova dokumenticia -
SKutkovy stav, revizne spravy elektro, bleskozvodov, PO, atd’.)
3. Pod vykonom spravy sa rozumie 74 hezpecovanie sluzieh spojenych s uZivanim nehnutelnosti. n AJMiA:

a) zabezpecenie dodavky tepla, TUV, studenej vody a odvodu splaskovej vody,

b) zabezpecenic odvozu a likvidicie odpadu,

¢) zabezpeéenie servisu vytahovych zariadeni,

d) zabezpedenie dodavky el. energie,

¢) zabezpedenie straznej a informacnej sluzby,

) zabezpedit’ upratovanie Spolocnych priestorov,

¢) zabezpedit upratovanie socialnych zariadeni. ich funkcénost’ a dodavky hygienickych potrieb,

h) na uveden¢ sluzby uzatvorit smluvy a Kontrolovat ich plncenie,

CL 111

Prava a povinnosti mandanta
. Mandant sa zavazuje odovzdat’ mandatiarovi vsetky potrebné doklady a informacie. kioré si potrebné¢
k vybaveniu zaleZitosti doh odnutych v tejto zmluve a v tomto smere bude s ma ndatarom dzko
spolupracovat’,
2. Y pr'i'f)adc., ze spoluvlastnic celej nehnutelnosti nepoveria pisomne zabezpedenim Je] poistenia
mandatira, zavizuje sa mandant poisti’ nchnutel’nost uvedent v CL I ods, |

mandatarovi.

3. Mandant sa zaviizuje, ¢ bude mandats ra informovat’ bez zbytoéného odkladu o vsetkych
skutoénostiach potrebnych pre ¢innost’ mandatiara podla tejto zmluvy a oznamovat mu vas vietky

a Kopiu zmluvy predlozi



cmeny a dolezité okolnosti, ktoré moézu mat’ vplyv na jeho ¢innost’ podla tejto zmluvy a poskytovat’ mu
potrebnu suc¢innost’ pri plneni jeho povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy,

4. Mandant zabezpedi, aby jednotlivi najomceovia uzatvorili s mandatirom zmluvu o poskytovani sluzieb
aenergn do 10 dni od zaciatku najmu.

>. V pripade neuhradzania nakladov 7 sluzby a energie zo strany najomeu, mandant sa zavazuje
uhradi’ mandatirovi tieto naklady za nijomen podla preukazanyeh uctovnych dokladov,

0. Mandant sa zaviizuje uhradit’ na Klady za investicné resp. prevadzkové n aklady, ktoré nesuvisia
priamo s vykonom spravy a st nakladom majitela nehnutelnosti v podicle podla CL 11 ods. 1. Jedn4 sa
O opravy, prestavby, rekonStrukcie ¢asti nehnutel’nosti, Cistenie odpadového systému a jeho pripadna
sanacia, adrzba a oprava vytahov, ako aj naklady uvedené v CI. 1V ods. 2.

7. Mandant sa zaviizuje poskytnat mandatarovi Koptu uzatvorenej zmluvy s kazdym najomcom v jeho
priestore, ako aj ich vietky zmeny do 7 kalends rnych dni.

8. Mandant sa zaviizuje odsuhlasit’ s mandatirom akekoPvek upravy a zmeny vo vyuziti priestorov, jeho
Clenenia a dispoziéného rieSenia, hlavne vo vzCahu K ostatnym spolumajitel'om a najomcom
nchnutelnosti (napr. vstupy, prestu py novych rozvodov, atd’.)

Y.V pripade neobsadenyceh priestorov mandatir na klady vyactuje mandantovi.

10. Mandant bude spolupracovat’ s mandatirom priodovzdiavani prenajatych priestorov n ajomnikom,
Ktor¢mu kon¢i zmluva o prendjme priestoroy.

CL IV
Pravia a povinnostt mandatira
. Mandatar sa zavizuje:
a) zabezpecovat vykon spravy s maximalnou odbornou starostlivost’ou a ochra nou zaujmov mandanta,
b) zriadit’ samostatny Géet za aéelom zabezpecenia prevadzky nehnutel’nosti,
¢) uzavriet’ Zmluvy o zabezpecovani sluzeb a dodavok energit s jednotlivymi ndjomeami na podklade
uzatvorene) najomnej zmluvy medzi mandantom a 1 ajomeom,

ll) pri V}F-'k{)nt‘ b,i[}i‘}r!’r'}' m*hn u[t‘l‘ilu.\'li [)UH[ll[){H'H(" I)U{I Y [)uli_\'mn mandanta a v Hfll;-i{]c SO \-’§(?()|)CCII(‘-
pravoymi predpismi a v salade s jeho zaujmami.

¢) poskytoval’ mandantovi vSetky informacie a potrebne podklady tykajuce sa vykonu spravy
nehnutel nosti,

) zabezpecovat’ vykon spravy tak, « by tato nehnutelnost’ bola ucelne vyuzivana s tym, Ze vykona vSetky
potrebne ukony k tomu, aby sa predchiadzalo $kodiam na spravovanej nchnutel’nosti,

g) zachovavat mi¢anlivost’ o vietkyeh skuto¢nostiach. o Ktoryeh sa dozvie pri vykone spravy
nehnutelnosti,

h) vyvkonavat’ pravideln¢ obhhadky nehnutelnosti o na zaklade zstenych zavad spracovavat zoznam
potrebnych oprav a adrzby - min. 1x polroéne.

ch) spracoviavat’ harmonogram revizii a odbornych prehliadok vyhradenyceh technickych rariadeni,
1) zabezpecovat' vykon opatreni a ich dodrziavanie ulozenych reviziami alebo kontrolami. Naklady
suvisiace s uvedenim do saladu s uloZzenymi opatreniami budi fakturované mandantovi,

J) okamzite odstranit’ bezprostredne hroziace Skody na Zivotoch a majetku. Pripadné materidlne naklady
cuctovat’ mandantovi.

2. Mandatar na naklady mandanta caberpet za uhradu:

a) dokumenty, plany, oznacenie a pristroje stvisiace s ¢innostou PO a BOZP, ako aj funkénost’
rariadeni PO v predmete zmluvy,

b) dezinfekeiu, dezinsekeiu a deratizdciu nehn utel’nosti v zmysle platnych predpisov,

¢) realizaciu harmonogramu revizii a odbornych prehliadok vyhradenych technickych zariadeni.

3. Mandatar na niklady mandanta, resp. najomeu na ziklade ich objedndvky zabezpedi opravu a
udrzbu vlastného, resp. prenaiatého priestoru (vratane chrady materialu).

4. Mandatir a nim uréené osoby maju pristup po predehadzajucom ohliaseni do vsetkyceh casti budovy,
najmi za acelom kontroly, vyvkonu svojich prav, povinnosti a oprav. V pripade hroziacich $kod na
Zivotoch alebo majetku a) bez ohlisenia, o ¢om mandant upovedomi svojich najomcov.

Y. Mandatar ma pravo vyznadit’ svoju spravu na viditel'nom mieste objektu.



CLV
PInd moc
[. Mandant udeluje mandatirovi pinu moc ku vietkym pravoym dkonom sdvisiacich so rabezpedenim
prevadzky, Ktoré bude mandatar odo dita i&innost; tejto zmluvy a na jej zaklade vykoniavat’ v mene
mandanta a na jeho acet.
2. Mandant splnomoefiuje mandatira zastupovat mandanta vo v8etkych zdleZitostiach spojenych
S vykonom spravy nehnutel’ nosti ta K, aby neboli ohrozené za ujm}f, povest’ a dobré meno mandanta.

CLVI
Dohoda o najme Casti spotocnych priestorov

[. Mandant diava do prenajmuo mandatiarovi svoju Cast’ spolocnych priestorov pozostavajiucich 7 Casti
priestorov suterénu, strechy | inych spoloénych priestorov a ich sucasti, resp. spolo¢nych pozemkov s

tym, z¢ mandatir moze ticto po pisomnom suhlase mandanta samostatne prenajimat’ tretim osobam.
2. Naklady a vynosy 7 takéhoto prijmu prindlezia mandantovi, ich spravou Je vSak povereny mandatar.
Mandatarovi za zabezpecovanie vvu7zitia, 0 pravu a starostlhivost’ o priestory prinalezi podiel z celkovyeh
vynosov do 13% za zdanovacie obdobie. Vynosy a naklady suvisiace s tymto prenajmom budi

mandantovi rozaétoviavané Stvrt'rodne, vzdy najneskor do 20. dna nasledujuceho Stvet'roka., Penazné
prostriedky suvisiace s p rijmami a vydavkami Casti spolo¢nych priestorov mozu byt mandatarom
ulozene na osobitnom podicte mandatira. Mandant sihlasi s tym, aby pripadné¢ nespotrebované
disponibiln¢ penazné prostriedky z prendjmu boli uloZené prostrednictyom mandatira ako terminované
viklady. Pre rozacétovanie vynosov a nakladovy 2 takycehto uloziek tie? plati uvedena zasada rozuétovania.
3. Cast takychto prijmov na zaklade dohody mandanta a mandatira Je mandatar povinny investovat’
do drobnych opriv, udrzby a sluzieb suvisiacich so spravovanou nehnutelnost’ou. Mandatir predlozi ich
vyuctovanic min. stvrt'rocne, v terminoch podl’a bodu 2 tohto ¢linku.

CL VI
Sposob nahlasovania, schvalovania a fakturicic oprav, rekonstrukeii
L. Planovani alebo nutnia opravu, rekon$trukeiu. prip.mu mvesticnd (nakladovi) akeiu spolo¢nych ¢asti
resp. prislusSenstya, 2 hodnoty Ktorep alikvotna Cast’ pripadajica na mandantsa presahuje 5.000,- Sk,
oznami mandatir mandantovi osobne alebo faxom.

Stanovisko mandanta (sthlas- sthlas s pripomienkami alebo pozmenujacimi navrhmi - nesu hlas)
oznami mandant mandatirovi do 7 kalendarnych dni, prip. zasle faxom na ¢. 44250308.

2. V pripade, ze mandant toto sta novisko nezasSle alebo neozna mi, ma sa zato, ze s realizaciou sthlasi.

3. Opravy, rekonStrukeie, adrzbu v alikvotnej Casti do 5.000,- SK pokial’ celkovy sumar tychto ¢iastok
nepresiahne v beznom roku 20 000.- Sk moye mandatr vykonat’ aj bez predbezného sahlasu mandanta.
4. Refakturacie ndkladov uvedenveh v Cl. [V, ods. 2 a tejto tmluvy podl'a podielu na nehnutelPnosti

uvedencho v CL T ods. 1 zabezpe®i mandatar [y Stvrt'rocne, spravidla ku koncu $tvrtroka.

v

CLVIHI
Platnost’ a ucimnost’ zmluvy
. Zmluva sa uzatvira na dobu neurcitg. je platna daom jej podpisu obidvoma stranami a G&inna
protokolarnym prevzatim nehnutel nosti podla predmetu zmluvy mandatirom.
2. Platnost’ zmluvy moze byt ukonéens:
a) dohodou zmluvnych strin,

b) pisomnou vypoved’ou jednej zo zmluvnych stran s vipovednou lehotou 3 mesiace od prveho dnia
nasledujuccho mesiaca po prevzati vypovede,

CL 11X
Zaveredné ustanovenia
[. Zmluvu je moiné menit’ alebo -:!uph‘i:nl‘ len prisomnymi dodatkan pt)dpis.:-mj'mi obidvoma zmluvnjmi
stranam),



2. VzLahy neupravené touto zmluvou sa riadia pristlusnymi ustanoveniami Obchodného zakonnika.

3, Zmluvné strany sa zaviizuj pripadné spory tykajice sa tejto zmlu vy prednostne riesit’ dohodou.

4. Zmluva je vyhotovené v Styroch rovonopisoch, z Ktoryceh obdrzi kazda strana dva rovnopisy.
/
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