Nájomná  zmluva   ........  

uzatvorená podľa ust. § 663 a nasl. Zákona č. 40/1964 Zb.  Občianskeho zákonníka 

(ďalej len  „ zmluva „ )

doleuvedeného dňa, mesiaca a roka medzi zmluvnými stranami

Prenajímateľ :
 Mestská časť Bratislava – Nové Mesto
Zastúpený:
 Mgr. Rudolf Kusý, starosta

Sídlo:
 Junácka 1, 832 91  Bratislava

IČO: 
 00 603 317

Bankové spojenie:
 Prima banka Slovensko, a.s.

Číslo účtu:
 1800347007/5600

ďalej len " prenajímateľ"
a

Nájomca :

............

ďalej len " nájomca "
I.

Predmet nájmu

1.1.
Prenajímateľ vyhlasuje, že je správcom nehnuteľnosti nachádzajúcej sa v Bratislave na Makovického ul. Č. 4  zapísanej Správou katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu na LV č. 1292 katastrálne územie Nové Mesto ako parc. č. 12263 zastavané plochy a nádvoria o výmere 514 m2, so stavbou súpisné č. 553 s rozlohou 219.90 m2, vo vlastníctve Hlavného mesta SR Bratislavy zvereného protokolom č. 42/1992 do správy mestskej časti Bratislava Nové Mesto ( ďalej len predmet nájmu ).

1.2.
Prenajímateľ v rozsahu a  za podmienok uvedených v tejto zmluve prenecháva nájomcovi do odplatného nájmu predmet nájmu  špecifikovaný v odst. 1.1  článku  I. na účel opísaný v článku II. ods. 2.1  tejto zmluvy  a nájomca sa zaväzuje platiť prenajímateľovi za užívanie predmetu nájmu riadne a včas nájomné a úhrady v zmysle článku IV. tejto zmluvy.

II.

Účel nájmu

2.1. Nájomca sa zaväzuje predmet nájmu využívať len ako  ..................pre účely jeho podnikateľskej činnosti resp. inej ako podnikateľskej činnosti, v prípade, že ide o nadáciu, neziskovú organizáciu, občianske združenie a iné zapísanej v obchodnom (živnostenskom resp. inom príslušnom) registri. Výpis z obchodného (živnostenského) registra resp. z iného registra najmä z registra nadácií, registra občianskych združení, neziskových organizácií a pod. nájomcu tvorí prílohu tejto zmluvy.

III.

Doba nájmu

3.1.
Táto zmluva sa uzatvára na dobu určitú, a to na dobu 10 rokov odo dňa účinnosti tejto zmluvy.






IV. 

Nájomné

4.1.
Výška nájomného je zmluvnými stranami dohodnutá  zmluvne:

a) počas 3 mesiacov od dňa účinnosti tejto zmluvy na sumu vo výške 300 Eur za rok bez DPH; t.j.  celkovo za 3 kalendárne mesiace vo výške 75 Eur bez DPH. Ak nájom začne v priebehu mesiaca, vypočíta sa alikvotná časť nájomného tak, že denné nájomné, čo je 1/365 ročného nájomného, sa vynásobí počtom dní odo dňa začiatku nájmu do konca príslušného kalendárneho mesiaca a k tomu sa pripočíta nájomné za ďalšie dva kalendárne mesiace. Nájomca rozumie , že nájomné je znížené s ohľadom na potrebu vykonania stavebných úprav a rekonštrukčných prác v súlade s touto zmluvou a v prípade, že výkon týchto potrvá dlhšie ako je stanovené v časovom harmonograme, tejto zmluvy nájomca nemá nárok na zľavu z nájmu. 
b) po uplynutí doby stanovenej v písm. a) tohto bodu  na sumu vo výške ........ Eur/m2/rok bez DPH. 
4.2.
Nájomca sa zaväzuje platiť prenajímateľom nájomné určené podľa:

a) bodu 4.1 písm. a) tohto článku v celosti za 3 mesiace do 15 dní od dňa nadobudnutia účinnosti tejto zmluvy.  

b) bodu 4.1 písm. b) tohto článku zmluvy vopred vždy za kalendárny mesiac a to vždy do 15. dňa mesiaca, ktorý predchádza mesiacu, za ktorý sa má nájomné platiť. 

Zmluvné strany sa dohodli , že s 1. splátkou nájomného (nájomné za prvé 3 mesiace) je splatná súčasne i kaucia dojednaná v zmysle článku V. tejto zmluvy. 

4.3.

Nájomca je povinný uhrádzať nájomné na účet  uvedený v záhlaví tejto zmluvy, resp. písomne oznámený prenajímateľom, a to tak, aby príslušná suma nájomného bola pripísaná na účet prenajímateľa do lehôt uvedených v bode 4.2. tejto zmluvy.
4.4.
Zmluvné strany sa dohodli, že prenajímateľ je oprávnený meniť každoročne k 01.04. (od 2.štvrťroka príslušného kalendárneho roka) výšku nájomného dohodnutého v nájomnej zmluve o výšku miery inflácie stanovenej Štatistickým úradom SR za bezprostredne predchádzajúci kalendárny rok a zverejnenú Štatistickým úradom SR v januári nasledujúceho roka. Zvýšenie nájomného prenajímateľ oznámi nájomcovi písomne, zaslaním doporučenej zásielky na adresu podľa čl. IX tejto zmluvy. Zvýšené nájomné sa nájomca zaväzuje platiť za obdobie od 01. 04. príslušného kalendárneho roka v termínoch splatnosti dohodnutých v tejto nájomnej zmluve. V prípade, že oznámenie o zvýšení nájomného bude nájomcovi doručené po splatnosti nájomného za mesiac apríl príslušného kalendárneho roka, nájomca sa zaväzuje zaplatiť rozdiel medzi pôvodným nájomným a nájomným zvýšeným o mieru inflácie v lehote 15 dní od doručenia oznámenia.
4.5.
V prípade, že nájomca neuhradí nájomné v dohodnutej výške a v lehote podľa predchádzajúcich bodov tohto článku zmluvy, dostane sa do omeškania s jeho platením a je povinný zaplatiť prenajímateľom spolu s úhradou nájomného zmluvnú pokutu vo výške 0,5 % z dlžnej sumy nájomného za každý deň omeškania.

4.6.
Nájomca sa zaväzuje priamo u dodávateľov služieb zabezpečiť si nasledovné služby :   elektrickú energiu, vodné a stočné,  zrážkovú vodu, odvoz a likvidáciu odpadu, plyn.

4.7. 
Ak sa nájomné stane predmetom akejkoľvek ďalšej dane alebo poplatku v dôsledku zmeny predpisov alebo zavedením nových predpisov, táto daň alebo poplatok pôjde na vrub nájomcu a prenajímateľovi tak vznikne právo na jednostranné zvýšenie nájomného tak, aby zvýšené nájomné v plnom rozsahu pokrylo novozavedenú daň, či poplatok a aby tak prenajímateľ po takomto zvýšení nájomného obdržal od nájomcu za predpokladu riadneho plnenia jeho povinnosti čistú sumu nájomného vo výške zodpovedajúcej sume, ktorú by prenajímateľ obdržal, ak by k vyššie uvedenému zavedeniu novej dane, či poplatku došlo. 

4.8. Nájomca nemá právo uplatňovať ani započítavať svoje nároky proti nárokom prenajímateľa na peňažné plnenie vyniknuté podľa tejto zmluvy alebo zo zákona, alebo zadržiavať nájomné alebo jeho časť, prípadne vyššie uvedené platby z titulu akýchkoľvek nárokov.

V.




         Kaucia

5.1.
Nájomca poskytne prenajímateľovi kauciu (peňažnú zábezpeku( vo výške štvrťročného nájomného dohodnutého v čl. IV ods. 4.1. písm. b) tejto zmluvy ku dňu podpisu tejto zmluvy v hotovosti, alebo preukázaním jej poukázania na účet uvedený v záhlaví tejto zmluvy v lehote uvedenej čl. IV bode 4.2. tejto zmluvy, pričom táto kaucia bude slúžiť na zabezpečenie splnenia povinnosti nájomcu zaplatiť nájomné, zmluvné pokuty dojednané v tejto zmluve a ostatných vzniknutých nárokov prenajímateľa ( prípadný nárok na náhradu škody a pod.).

5.2.

Zmluvné strany sa dohodli, že v prípade, že sa nájomca omešká s úhradou nájomného nájomca výslovne súhlasí a podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, že prenajímateľ je oprávnený započítať dlžné nájomné s kauciou, ktorú nájomca zložil k rukám prenajímateľa v zmysle bodu 5.1. tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, že v prípade, že prenajímateľ započíta dlžné nájomné s kauciou zloženou prenajímateľom je nájomca povinný v lehote 3 dní odo dňa započítania na účet prenajímateľa zložiť čiastku rovnajúcu sa rozdielu medzi započítaným nájomným a sumou ........ Eur, v opačnom prípade je prenajímateľ oprávnený okamžite odstúpiť od tejto zmluvy.

5.3.
Zmluvné strany sa dohodli, že v prípade, ak na predmete prenájmu vzniknú škody, za ktoré zodpovedá nájomca, nájomca výslovne súhlasí a podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, že prenajímateľ je oprávnený kauciu, ktorú nájomca zložil k rukám prenajímateľa v zmysle bodu 5.1. tejto zmluvy započítať s nárokom prenajímateľa na náhradu škody vzniknutej na predmete nájmu. Ak rozsah škôd spôsobených nájomcom presiahne sumu ............  Eur, je nájomca povinný uhradiť prenajímateľovi neuhradenú škodu vzniknutú na predmete nájmu bez zbytočného odkladu po vyúčtovaní celkovej výšky škody zo strany prenajímateľa. Zmluvné strany sa dohodli, že v prípade, že prenajímateľ započíta škodu vzniknutú na predmete nájmu s kauciou zloženou prenajímateľom je nájomca povinný v lehote 3 dní odo dňa započítania k rukám prenajímateľa zložiť čiastku rovnajúcu sa rozdielu medzi započítaným sumou a sumou ........ Eur, v opačnom prípade je prenajímateľ oprávnený okamžite odstúpiť od tejto zmluvy

5.4.
Pri skončení nájmu je prenajímateľ oprávnený započítať kauciu na nájomné, na zmluvnú pokutu, alebo na úhradu škody spôsobenej nájomcom na predmete nájmu a pod.. Po skončení nájmu je prenajímateľ povinný vrátiť kauciu, resp. jej zvyšok po odpočítaní vyššie uvedených súm nájomcovi, a to najneskôr do 30 dní odo dňa zániku nájmu.    

VI.






Práva a povinnosti

6.1.
Prenajímateľ odovzdá  predmet nájmu v stave v akom  sa nachádza ku dňu podpísania tejto zmluvy . Stav  predmetu nájmu je  opísaný v Protokole o stave predmetu nájmu, ktorý bude vyhotovený a podpísaný zmluvnými stranami najneskôr do 5 pracovných dní od nadobudnutia účinnosti tejto zmluvy, a to v termíne dohodnutom zmluvnými stranami pri podpise zmluvy. Preberací protokol bude podpísaný v dvoch vyhotoveniach, po jednom pre každú zmluvnú stranu.
Zmluvné strany rozumejú , že stav v akom sa predmet nájmu nachádza ku dňu odovzdania a prevzatia predmetu nájmu nájomcom nie je spôsobilý na riadne užívanie v súlade s účelom nájmu uvedeným v článku II. tejto zmluvy. Z tohto dôvodu sa nájomca sa zaväzuje vykonať  rekonštrukciu predmetu nájmu na základe ním predloženého  „Projektu - Rekonštrukcie stavby na Makovického“  a za podmienok dojednaných v tejto zmluve ( najmä čl. VII ) a schválení príslušným stavebným úradom, v prípade, že súhlas stavebného úradu bude potrebný. Nájomca bude zabezpečovať všetky stavebné práce stanovené projektom na  predmete  nájmu na vlastné náklady.

6.2.
Nájomca sa zaväzuje poistiť na vlastné náklady predmet nájmu pre prípad živelnej pohromy a požiaru, a poistné plnenie vinkulovať v prospech prenajímateľa; pričom zodpovedá za škody vzniknuté porušením tejto povinnosti. Nájomca je tiež oprávnený na svoje náklady poistiť svoj ostatný majetok nachádzajúci sa v predmete nájmu pre prípad odcudzenia, straty, zničenia, alebo poškodenia, pričom prenajímateľ nenesie zodpovednosť za takto vzniknuté škody na majetku nájomcu.
6.3.

Nájomca sa zaväzuje užívať predmet nájmu šetrne a len na účel dojednaný v článku II. tejto zmluvy. Nájomca je povinný starať sa o to, aby na predmete nájmu nevznikla škoda. Nájomca sa zaväzuje udržiavať predmet nájmu v čistote a v takom stave, v akom mu boli pri vzniku nájmu odovzdané a v takomto stave ich prenajímateľom odovzdať po zániku nájmu, s výnimkou stavebných úprav vykonaných po predchádzajúcom písomnom súhlase prenajímateľa.

6.4.
Nájomca sa súčasne zaväzuje udržiavať predmet nájmu v stave, ktorý je v súlade s platnými právnymi predpismi súvisiacimi s prevádzkou obdobného zariadenia. Nájomca preberá na seba všetky povinnosti prenajímateľa ako vlastníka objektu, vyplývajúce z platných všeobecne záväzných právnych predpisov, a to najmä:

a) na úseku požiarnej ochrany – povinnosti vyplývajúce zo zákona NR SR č. 314/2001 Z. z. o ochrane pred požiarmi v platnom znení, najmä povinnosti v zmysle ustanovení § 4 a § 5,

b) na úseku hygieny – povinnosti vyplývajúce zo zákona NR SR č. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia,

c) na úseku ochrany zdravia a bezpečnosti pri práci – povinnosti vyplývajúce zo zákona NR SR č. 124/2006 Z. z. o bezpečnosti a ochrane zdravia pri práci v znení neskorších predpisov,

d) predpisov o ochrane majetku a pod.,

e) a z platných všeobecne záväzných nariadení Miestneho zastupiteľstva mestskej časti Bratislava - Nové Mesto, týkajúcich sa najmä udržiavania čistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej údržby a Všeobecne záväzného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy o nakladaní s komunálnymi odpadmi a drobnými odpadmi na území Hlavného mesta SR Bratislavy.

6.5.
Nájomca sa zaväzuje zabezpečovať všetku údržbu a opravy na vlastné náklady.

6.6.
Nájomca sa zaväzuje umožniť prenajímateľovi bezodkladný vstup do prenajatých priestorov, najmä v prípade havárie, živelnej pohromy, kontroly dodržiavania podmienok nájmuí a pod. Za každé nesplnenie tejto podmienky si zmluvné strany dohodli zmluvnú pokutu vo výške 300,00 Eur (slovom: tristo Eur). Prenajímateľ je oprávnený požadovať úhradu zmluvnej pokuty za porušenie uvedenej povinnosti a nájomca sa v tomto prípade zaväzuje zmluvnú pokutu zaplatiť na základe prenajímateľom zaslanej faktúry. 
6.7. 
Nájomca je oprávnený vykonať stavebné úpravy na predmete nájmu ( s výnimkou definovaných v bode 6.1. tohto článku), ktoré sa týkajú technického zhodnotenia predmetu nájmu, len s predchádzajúcom písomným súhlasom prenajímateľa a len na vlastné náklady. 

6.8. 

Nájomca je oprávnený na vlastné meno a náklady zriadiť si ľubovoľný počet telefónnych liniek, zaviesť si internet a bezpečnostný systém, s čím prenajímateľ vyslovuje svoj súhlas.

6.9. 
Nájomca je oprávnený na svoje náklady a nebezpečenstvo umiestniť na nehnuteľnosti svoju reklamu výlučne po predchádzajúcom písomnom súhlase prenajímateľa. Nájomca je povinný spolu s písomnou žiadosťou o umiestnenie svojej reklamy na nosiči marketingovej komunikácie predložiť prenajímateľovi vizuál reklamného nosiča, rozmery reklamného nosiča a načrtnúť miesto umiestnia reklamného nosiča. Nájomca sa zaväzuje ku dňu skončenia nájmu reklamný nosič umiestnený na nehnuteľnosti odstrániť a uviesť nehnuteľnosť, kde bola reklama umiestnená, do pôvodného stavu( vrátane omietky a maľovky). Nájomca má právo na primerané označenie predmetu nájmu na priečelí objektu, v ktorom sa predmet nájmu nachádza, len po predchádzajúcom písomnom súhlase prenajímateľa.

6.10.
Nájomca je povinný uvoľniť prenajaté priestory najneskôr v posledný deň trvania nájmu a zanechať ich v stave, v akom boli prevzaté pri vzniku nájmu, s výnimkou stavebných úprav vykonaných pri predchádzajúcom písomnom súhlase prenajímateľov; v tomto termíne zmluvné strany podpíšu protokol o spätnom odovzdaní a prebratí predmetu nájmu nájomcom prenajímateľovi. 

6.11. 
Nájomca je oprávnený prenechať predmet nájmu alebo jeho časť do podnájmu len s predchádzajúcim písomným súhlasom prenajímateľa.

6.12.
Nájomca je oprávnený počas doby nájmu vykonávať odpisy z technického zhodnotenia.

6.13.
Nájomca je oprávnený používať vlastné elektrické spotrebiče, motory, predlžovacie káble iba v zmysle STN 331610 len s platnou odbornou prehliadkou (revíznou správou). Nájomca sa zaväzuje predložiť prenajímateľovi záznamy z odborných prehliadok všetkých elektrických spotrebičov vo vlastníctve nájomcu, ktoré budú používané v predmete nájmu, v lehote do jedného (1) kalendárneho mesiaca po podpísaní nájomnej zmluvy a v prípade rozšírenia počtu elektrických spotrebičov do štrnásť (14) dní po vyhotovení odbornej prehliadky elektrických spotrebičov vo vlastníctve nájomcu. V prípade vzniku škody v dôsledku používania vecí vyššie uvedených, zodpovedá nájomca prenajímateľovi za spôsobenú škodu.

6.14.
Nájomca je oprávnený zvýšiť výkon elektrickej energie inštaláciou elektrických spotrebičov s výkonom nad 2 kWh v zmysle STN 332000-1 len po predchádzajúcom súhlase prenajímateľa s inštaláciou týchto elektrických spotrebičov.

6.15.
Nájomca sa zaväzuje bez zbytočného odkladu, najneskôr do pätnásť (15) dní, kedy ku zmene došlo, oznámiť písomne prenajímateľovi každú zmenu a skutočnosti, ktoré by mohli ovplyvniť nájom (ako napr. zmena právnej formy, obchodného mena, štatutárneho zástupcu, sídla a bankového spojenia a pod.). Za každé nesplnenie tejto podmienky má prenajímateľ právo požadovať od nájomcu zmluvnú pokutu vo výške 70,00 Eur (slovom: sedemdesiat Eur). Nájomca sa súčasne zmluvnú pokutu podľa predchádzajúcej vety zaväzuje zaplatiť. 
6.16. Za porušenie povinností vyplývajúcich pre nájomcu z ustanovení tohto článku (ak nie je pri konkrétnych ustanoveniach dohodnuté inak) prenajímateľ oprávnený účtovať zmluvnú pokutu vo výške 34,00 Eur (slovom: tridsaťštyri Eur) za každé porušenie povinností nájomcu. Nájomca sa v tomto prípade zaväzuje zaplatiť zmluvnú pokutu na základe prenajímateľom zaslanej faktúry. Pri nesplnení podmienok uvedených v tomto článku, nájomca zodpovedá v plnej výške za škodu, ktorá týmto nesplnením vznikla prenajímateľovi.

VII.







Osobitné dojednania

7.1.
Nájomca sa zaväzuje na vlastné náklady bezodplatne, to znamená bez nároku na odpočítanie z ceny nájomného, vykonať  rekonštrukciu predmetu nájmu v súlade  s ním predloženým „Projektom - Rekonštrukcia stavby na Makovického“  a za podmienok dojednaných v tejto zmluve ( najmä čl. VII ) a schválení príslušným stavebným úradom, v prípade, že súhlas stavebného úradu bude potrebný. Pri realizácii stavebných prác je nájomca povinný postupovať v zmysle stavebného zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku v znení neskorších predpisov v rozsahu vopred odsúhlasenom prenajímateľom.

7.2.
Nájomca je povinný predložiť prenajímateľovi do tridsať (30) dní odo dňa podpisu tejto zmluvy prenajímateľovi na schválenie návrh „Projektu -Rekonštrukcia stavby na Makovického“. Zmluvné strany rozumejú, že projekt musí okrem iného obsahovať: návrh spôsobu rekonštrukcie predmetu nájmu , realizačný projekt, časový harmonogram prác  a záväzný maximálny rozpočet prác na predmete nájmu v cenníkových položkách. 

7.3.
Nájomca je oprávnený začať rekonštrukčné práce v súlade s „Projektom -Rekonštrukcia stavby na Makovického“   po jeho písomnom schválení prenajímateľom a právoplatného stavebného povolenia nájomcu. V prípade, ak bude mať prenajímateľ výhrady k „Projektu -Rekonštrukcia stavby na Makovického“ (ktorejkoľvek jeho časti), tieto písomné oznámi nájomcovi a nájomca je povinný tieto akceptovať a zapracovať do projektu a projekt opätovne so zapracovanými zmenami predložiť prenajímateľovi na schválenie v lehote desať (10) dní odo dňa obdŕžania pripomienok prenajímateľa. Schválený „Projekt -Rekonštrukcia stavby na Makovického“  sa stáva pre nájomcu záväzný po jeho písomnom schválení prenajímateľom (momentom písomného schválenia sa stáva neoddeliteľnou súčasťou tejto zmluvy vo forme jej prílohy) a nájomca nie je oprávnený schválený projekt , resp. jeho časť ( rozsah prác, rozpočet a pod.) meniť bez predchádzajúceho písomného súhlasu prenajímateľa. 
7.4. 
Nájomca sa zaväzuje ukončiť realizačné práce v predmete nájmu v rozsahu v súlade s „Projektom -Rekonštrukcia stavby na Makovického“  v lehote 15 mesiacov odo dňa nadobudnutia účinnosti tejto zmluvy, v opačnom prípade má prenajímateľ právo bez predchádzajúceho písomného upozornenia odstúpiť od tejto zmluvy a právo požadovať zaplatenie zmluvnej pokuty vo výške 150 Eur/denne za každý začatý deň omeškania , maximálne do výšky 1 ročného dojednaného nájomného vo výške podľa čl. IV , bod 4.1 písm. b) tejto zmluvy. Nájomca sa súčasne zaväzuje predložiť prenajímateľovi do štrnásť (14) dní od ukončenia realizačných prác v predmete nájmu a odovzdania priestoru na užívanie 3 kompletné vyhotovenia výkresov skutočného prevedenia podľa podmienok stanovených dokumentáciou „Projektom -Rekonštrukcia stavby na Makovického“. V rovnakej lehote je nájomca tiež povinný predložiť prenajímateľovi overené kópie dodávateľských faktúr so súpisom vykonaných prác v cenníkových položkách v rozsahu a sume schváleného rozpočtu prác.

           Meno a priezvisko...................... (ďalej len „ručiteľ“) svojím podpisom na tejto zmluve vyhlasuje, že berie na seba  voči prenajímateľovi povinnosť, že nárok prenajímateľa na zaplatenie zmluvnej pokuty podľa tohto bodu (pohľadávku) uspokojí, ak túto pohľadávku neuspokojí nájomca. 

7.5.
Zmluvné strany sa dohodli, že v prípade, ak nájomca nedodrží akúkoľvek podmienku stanovenú dokumentáciou „Projekt -Rekonštrukcia stavby na Makovického“, zaväzuje sa prenajímateľovi uhradiť za každé jednotlivé porušenie:

a) zmluvnú pokutu v sume 1 000,00 Eur (slovom: tisíc Eur) a

b) všetky škody spôsobené nedodržaním týchto podmienok.

Zároveň  sa uvedené konanie bude sa to považovať za hrubé porušenie nájomnej zmluvy a prenajímateľ má právo okamžite odstúpiť od zmluvy o nájme bez nároku nájomcu na náhradu škody, odstupné, alebo iné sankcie.

7.6.
Zmluvné strany sa dohodli, že ak nájomca bude v omeškaní s plnením svojich povinností podľa bodu 7.2. a 7.3. tohto článku má prenajímateľ právo požadovať zaplatenie zmluvnej pokuty vo výške 100,-EUR za každý deň omeškania s plnením a v prípade, že nájomca bude v omeškaní viac ako tridsať (30) kalendárnych dní má prenajímateľ právo od tejto zmluvy odstúpiť.

7.7.
Nájomca zabezpečí, že stavebná dokumentácia úprav a vykonané práce pri úpravách vyššie uvedených priestorov budú spĺňať stavebné a technologické predpisy a normy platné v Slovenskej republike a podmienky stanovené v tejto zmluve. Nájomca sa zaväzuje vykonávať všetky práce tak, aby nedošlo k narušeniu alebo poškodeniu, vrátane nadmerného opotrebovania, štandardného stavu priestorov. Nájomca sa zaväzuje spolupracovať a koordinovať svoje práce s prenajímateľom a jeho potenciálnymi dodávateľmi.

7.8.
Nájomca zodpovedá za všetku škodu, ktorú spôsobí svojou činnosťou a zaväzuje sa odstrániť ju na vlastné náklady uvedením priestorov do pôvodného stavu tak, aby budúcemu nájomcovi nebolo znemožnené uplatniť reklamácie a záruky na predmet nájmu. Nájomca zodpovedá za kvalitu zrealizovaných stavebných prác v predmete nájmu.

7.9.
Nájomca nie je oprávnený vykonávať odpisy z predmetu nájmu. Odpisy je oprávnený vykonávať len z vecí na predmete nájmu ním financovaných a vybudovaných v zmysle tejto zmluvy, pokiaľ budú technickým zhodnotením podľa § 29 zák. č. 595/2003 Z. z. o dani z príjmov.

7.10.
V súlade s  „Projektom -Rekonštrukcia stavby na Makovického“  nájomca na vlastné náklady zabezpečí montáž meračov energetických médií. Nájomca sa zaväzuje predložiť prenajímateľovi v lehote do štrnásť (14) dní od podpísania zmluvy o nájme k elektromerom CERTIFIKÁT O OVERENÍ, ktorý potvrdzuje, že elektromer má požadované metrologické vlastnosti pre triedu presnosti 2 ustanovené vyhláškou Úradu pre normalizáciu, metrológiu a skúšobníctvo SR č. 210/2000, príloha č. 14 „Elektromery“

7.11.
Zmluvné strany sa dohodli, že akékoľvek stavebné úpravy, resp. technické zhodnotenie

predmetu nájmu zabezpečené, resp. zrealizované nájomcom počas doby nájmu (ďalej len „stavba“) vrátane pevne zabudovaného vybavenia v hodnote vopred písomne odsúhlasenej prenajímateľom podľa tohto článku zmluvy, nadobúda ku dňu skončenia nájmu podľa tejto zmluvy do výlučného vlastníctva prenajímateľ, o čom bude vyhotovený protokol o odovzdaní nájomcom a prevzatí prenajímateľom, ktorého súčasťou bude príslušná technická dokumentácia a vyčíslenie výšky zostatkovej hodnoty majetku v hodnote vopred odsúhlasenej prenajímateľom ku dňu skončenia nájmu, a to za odplatu vo výške zostatkovej hodnoty zabudovaného majetku v hodnote vopred odsúhlasenej prenajímateľom  bez nároku nájomcu na náhradu vynaložených nákladov.

7.12.
Zmluvné strany sa dohodli, že prípadné ďalšie úpravy predmetu nájmu bude nájomca

vykonávať na vlastné náklady po predchádzajúcom písomnom súhlase prenajímateľa a

schválení príslušným stavebným úradom v zmysle zákona č. 50/1976 Zb. o územnom

plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších predpisov.

7.13.
Nájomca je povinný na vlastné náklady zabezpečiť odvoz stavebného odpadu, ktorý vznikne pri realizácii stavebných prác v predmete nájmu.
7.14.
V prípade, že nájomca bude chcieť predmet nájmu využívať inak ako je stanovené v tejto zmluve, zaväzuje sa po predchádzajúcom písomnom súhlase prenajímateľa požiadať o schválenie zmeny účelu využitia príslušný stavebný úrad.
7.15.
V súlade s uvedeným v predchádzajúcich odsekoch tohto článku nájomca vyhlasuje a zaručuje, že po skončení nájmu nebude žiadať vrátenie finančných prostriedkov k vynaloženiu ktorých bol touto zmluvou zaviazaný.

VIII.







Skončenie nájmu

8.1. Nájom zanikne :

a) uplynutím doby nájmu v zmysle článku III. tejto zmluvy

b) odstúpením od zmluvy

c) zánikom predmetu nájmu

d) zánikom nájomcu bez právneho nástupcu alebo

e) na základe písomnej dohody nájomcu a prenajímateľov ku dňu dojednanému v tejto   dohode

8.2. 
Zmluvné strany sa dohodli, že prenajímateľ môže okamžite odstúpiť od zmluvy bez predchádzajúceho písomného upozornenia a bez akýchkoľvek ďalších záväzkov voči nájomcovi, ak:

a) nájomca v rozpore s touto zmluvou dá predmet nájmu, alebo jeho časť, do podnájmu, alebo inej dispozície tretej osobe, alebo

b) nájomca alebo tretia osoba užíva predmet nájmu, alebo jeho časť, na iný ako dohodnutý účel, alebo

c) nájomca mešká s úhradou nájomného viac ako 30 dní, alebo

d) nájomca predá podnik alebo jeho časť alebo ak dôjde k akémukoľvek prevodu alebo

prevodom akéhokoľvek podielu s výnimkou prevodu obchodného podielu na osoby blízke alebo spoločníka alebo zmeny v súvislosti s dedičským konaním, alebo

e) bez zavinenia zmluvných strán bolo príslušným stavebným úradom rozhodnuté o zmenách stavby, ktoré bránia riadne užívať predmet nájmu alebo o odstránení stavby, alebo

f/ nájomca poruší povinnosť uvedenú v čl. VI. ods. 6.1. a 6.7. tejto zmluvy.

V prípadoch odstúpenia od zmluvy sa zmluva ruší dňom, keď prejav vôle o odstúpení dôjde druhej strane v súlade s čl. IX. tejto zmluvy. Možnosť odstúpenia od zmluvy niektorou zo zmluvných strán podľa príslušných ustanovení Občianskeho zákonníka nie je týmto článkom dotknutá.

8.3.
Zmluvné strany sa dohodli, že pokiaľ nájomca po skončení nájmu podľa tohto článku

neodovzdá predmet nájmu prenajímateľovi v lehote podľa čl. VI. ods. 6.10. tejto zmluvy alebo v lehote určenej prenajímateľom alebo v lehote dohodnutej medzi zmluvnými stranami, má prenajímateľ právo požadovať od nájomcu zmluvnú pokutu vo výške 34,00 Eur (slovom: tridsaťštyri Eur) za každý aj začatý deň nasledujúci po dni, v ktorom sa predmet nájmu má odovzdať, a to až do skutočného odovzdania a podpísania protokolu o spätnom odovzdaní a prebratí predmetu nájmu nájomcom a prenajímateľom. Nájomca sa súčasne zmluvnú pokutu podľa predchádzajúcej vety zaväzuje zaplatiť. Uhradením zmluvnej pokuty sa nájomca nezbavuje povinnosti zaplatiť prenajímateľovi náhradu za užívanie predmetu nájmu vo výške nájomného. Zmluvná pokuta sa v týchto prípadoch do náhrady škody nezapočítava.

8.4.
V prípade porušenia povinnosti podľa bodu 8.6. tohto článku, má prenajímateľ tiež právo vypratať predmet nájmu na náklady nájomcu a na jeho náklady uložiť zariadenie, prípadne tovar, ktoré sa v predmete nájmu nachádzajú, do úschovy. Za týmto účelom je prenajímateľ oprávnený:

a) vstúpiť do predmetu nájmu spôsobom primeraným okolnostiam, t. zn. v prípade potreby aj za pomoci odstránenia prekážok (výmena zámkov a pod.),

b) zabezpečiť prerušenie dodávky elektrickej energie, vody, prípadne iných médií do

predmetu nájmu.

8.5. 
Nájomca môže písomne požiadať o predĺženie doby nájmu v zmysle tejto zmluvy najneskôr 6 mesiacov pred uplynutím doby nájmu. Prenajímateľ mu to umožní iba v prípade a za podmienok, ktoré určia orgány mestskej časti Bratislava – Nové Mesto, ak:

a) si nájomca riadne a včas splnil povinnosti uvedené v tejto zmluve hlavne povinnosť platiť nájomné v zmysle tejto zmluvy

b) neboli splnené podmienky pre ukončenie nájmu v zmysle tejto zmluvy

IX.

Doručovanie

9.1.
Prenajímateľ resp. nájomca doručuje písomnosti sám, poštou alebo kuriérom. Zmluvné strany môžu podľa potreby a okolností doručiť písomnosť aj iným vhodným spôsobom.

9.2.
Zmluvné strany sa dohodli, že pre potreby doručovania akýchkoľvek písomností týkajúcich sa právnych vzťahov založených touto zmluvou alebo na základe tejto zmluvy, bude:

a) miestom doručenia nájomcu: sídlo nájomcu podľa aktuálneho výpisu z obchodného

registra príslušného súdu

b) miestom doručenia prenajímateľa: sídlo prenajímateľa podľa aktuálnej zriaďovacej

listiny, a to Junácka  č. 1, 832 91  Bratislava 3.

9.3.
Nájomca berie na vedomie a súhlasí s tým, že písomnosť doručená do miesta doručenia podľa odseku 9.2., bude považovaná za doručenú priamo do vlastných rúk nájomcu, a to aj v prípade, ak táto písomnosť bude vrátená poštou prenajímateľovi ako písomnosť nájomcom neprevzatá:, v takomto prípade sa za deň doručenia považuje deň jej vrátenia prenajímateľovi. Uvedené platí aj v tom prípade, ak sa nájomca o tejto skutočnosti nedozvie.

9.4.
V prípade, že nájomca bezdôvodne odoprie písomnosť prijať, je písomnosť doručená dňom, keď jej prijatie bolo odopreté.







   X.






Záverečné ustanovenia

10.1. Podmienky obchodnej verejnej súťaže boli schválené uznesením Miestneho zastupiteľstva Mestskej časti Bratislava Nové Mesto č. ........... zo dňa 26.06.2012.
10.2. Pre právne vzťahy touto zmluvou zvlášť neupravené platia ustanovenia  zákona č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonník a ostatné platné všeobecne záväzné právne predpisy Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa dohodli, že v prípade akýchkoľvek sporov z tejto zmluvy alebo na základe tejto zmluvy bude ich riešenie v právomoci príslušných slovenských súdov za použitia slovenského práva.

10.3.  Pokiaľ sú v tejto zmluve, alebo v jej dodatkoch odkazy na príslušné právne predpisy, alebo ich ustanovenia, ktoré boli medzičasom zmenené, opätovne prijaté, alebo priamo či nepriamo nahradené inými príslušnými právnymi predpismi, alebo ich ustanoveniami, považujú sa tieto odkazy za odkazy na príslušné právne predpisy, alebo ich ustanovenia, ktoré boli zmenené, opätovne prijaté, alebo priamo či nepriamo nahrádzajú pôvodné príslušné právne predpisy, alebo ich ustanovenia, v ich platnom znení. V prípade, ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukáže (alebo sa neskôr stane) neplatným, alebo neúčinným, alebo neaplikovateľným, nedotýka sa to ostatných ustanovení tejto zmluvy, ktoré zostávajú platné a účinné, zmluvné strany sa zaväzujú dohodou nahradiť neplatné, alebo neúčinné, alebo neaplikovateľné ustanovenie novým ustanovením, ktoré zodpovedá pôvodne zamýšľanému účelu neplatného, alebo neúčinného, alebo neaplikovateľného ustanovenia a to v lehote 30 (tridsiatich) dní odo dňa doručenia výzvy jednej zmluvnej strany druhej zmluvnej strane.

10.4. Táto zmluva nadobúda platnosť dňom jej podpisu zmluvnými stranami a účinnosť dňom
nasledujúcim po dni jej zverejnenia podľa ustanovenia § 47a ods. 1 zákona č. 546/2010 Z. z., ktorým sa dopĺňa zákon č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonník v znení neskorších predpisov a ktorým sa menia a dopĺňajú niektoré zákony v spojení s ustanovením § 5a zákona č. 211/2000 Z. z. o slobodnom prístupe k informáciám a o zmene a doplnení niektorých zákonov (zákon o slobode informácií).

10.5. Túto zmluvu je možné meniť a dopĺňať len na základe písomnej dohody zmluvných strán.
10.6. Táto zmluva má 11 strán a je vyhotovená v dvoch rovnopisoch po jednom pre každú zo zmluvných strán.
10.7. Zmluvné strany prehlasujú, že si túto zmluvu riadne prečítali, oboznámili sa s jej obsahom a na znak súhlasu ju slobodne, vážne a bez nátlaku podpisujú.
Prílohy : 

L1.
Výpis z obchodného registra nájomcu, resp. 
 

L2.
List vlastníctva č. 1292


L3.
Nákres prenajatých priestorov (zameranie predmetu nájmu)

L4.
Odpis uznesenia

L5.
Projekt – po jeho schválení prenajímateľom

V Bratislave dňa




V Bratislave dňa 

Prenajímateľ:





Nájomca :

_________________________________
          ___________________________________
           

    Mestská časť Bratislava Nové Mesto

                   ..................

           Mgr. Rudolf Kusý

starosta  m.č. Bratislava – Nové Mesto

Ručiteľ

__________________________________

                   ..................
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