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I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovenie vieobecnej hodnoty majetku - Pripojka V
Jka VN, trafostanica a pripoika NN
sedackovii lanovku Zelezna studienka (lanova draha Kamzxk) na parc. KN ¢, 19615/ lpajp:rc Kl\ll:J ?
19614/4, k.0. Vinohrady, obec Bratislava mestska Cast’ Nové Mesto, okres Bratislava [I1.

2. Diatum vyziadania posudku:

16.12.2011
3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického
stavu): 16.12.2011
4. Diatum, ku ktorému sa nehnutel’nost’ alebo stavba ohodnocuje: 16.12.2011

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané zadiavatel’om: .
- Objednavka na vypracovanie Znaleckého posudku zo dia 16.12.2011, &islo objednavky
12/2011/EN :
- Stavebné povolenie na stavbu Dobudovanie sedackovej lanovej drahy na Zeleznej
studienke - vybudovanie trafostanice, VN pripojky a NN pripojky zo diia 14. 032005 pud
¢.J.: RSP/2005/7319-3/JVA-8, pravoplatnost diia 23.03.2005.
- Sprava o odbornej prehliadke a odbornej skiiske elektrického mademamﬂmmimm&
- Projektova dokumentacia Pripojka VN
- Projektova dokumentacia Trafostanica
- Projektova dokumentécia Pripojka NN

5.2 Ziskané znalcom: i
- Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vl:astrﬂcm & |
16.12.2011, vytvoreny cez katastralny portal.
- Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastn
16.12.2011, vytvoreny cez katastralny portal.

- Obhliadka nehnutel'nosti zo diia 16.12.2011.

- Fotodokumentacia zo dria 16.12.2011. :
- Zameranie skutkového stavu nehnutel'nosti zo d&
- Indexy vyvoja cien v stavebmctve

6. Pouzity pravny predpis: S
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slﬂ“- 1sk
vSeobecnej hodnoty v platnom zneni.

7. DalSie pouzité pravne predpisy a literatura:
Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikc
niektorych zékonov e
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Sl"
vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, t
niektorych zakonov %/
STN 7340 55 - Vypocet ebostavanéha prie:
Zikon ¢. 50/1976 Zb. o uzemnem
predpisov. -



Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 79/1996 Z.z., ktorou

sa vvkondva zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zépise vlastnickych a inych prav k

nehnutelnostiam (katastralny zékon) v zneni neskorsich predpisov. : ‘ . :
Vyhldska Federdlneho tatistického dradu ¢ 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacn

stavebnych objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy ' ' .
Opatrenie Statistického tradu Slovenskej republiky ¢. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje

Klasifikacia stavieb. ‘ : _ ;
74kon NR SR & 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov. : , :
Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,

Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.

8. Osobitné poziadavky objednivatela:
Neboli vznesené.

9. Pravay ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit’:
Prevod vlastnickeho prava k rozvodom VN, trafostanice a rozvodom NN.

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metidy:
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢&.
49272004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zd&vadneni_e vjberu pouZitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty:

Pogilté je mc‘téda polohovej diferenciacie. Pouzitie kombinovane] metédy na stanovenie
WMJ hodnoty nie je mozné, pretoze stavba nie je schopna dosahovat’ primerany vynos formou
prendjmu tak, 'aby bolo moZné vykonat' kombinaciu. Porovnivacia metéda stanovenia veobecnej
hodnoty je vylutena z dovodu nedostatku podkladov pre dant lokalitu a typ stavby.

Pouzité m?aétofvé ukaz'ova!ele na stamovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:

g t};’ouilfé Su rozpoctove ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vieobecnej hodnoty
| u,ehnost? a st'awep (!SBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej arovne je podla poslednych

“ismych Statistickych ddajov vydanjch SU SR platnych pre 4. $tvrfrok 2011,

b) Viastnicke a evidentné udaje:
Nt - - = r - s P . -
hnutePnosti nie s evidované v katastr; nehnutel'nosti, nakol'ko nepodliehaju evidencii.

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posidenia:

mmp‘:m*iﬁt’dnﬁfd!?ﬁikﬁ SPojena s miestnym Setrenim vykonana dita 16.12.2011 za casti
v objednavaiela Znaleckého posudku, Fotodokumentacia vyhotovena dna 16.12.2011.

d) Techaicks dokumenticia:

Poskyinuta projektova d BRtAGE
) ; . okumentacia st s it sl g _ ; :
Binent athali Fadee 300 acia stavby bola porovnané so skutoénym vyhotovenim.



e) ﬂdaje katastra nehnutel’nosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané Udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so
skutonym stavom. Zistené neboli ziadne rozdiely.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré s predmetom ohodnotenia:
Stavby:

- Pripojka VN na parc. KN ¢. 19614/1, k.a. Vinohrady

- Trafostanica na parc. KN ¢&. 19614/1, k.. Vinohrady

- Transformdtor na parc. KN ¢&. 19614/1, k.. Vinohrady

- Pripojka NN na parc. KN €. 19614/1 a parc. KN ¢&. 19614/4, k.. Vinohrady

2. VYPOCET TECHNICKE] HODNOTY
2.1 VONKAJSIE UPRAVY -
2.1.1 Pripojka VN na parc. KN & 19614 /1, k.q. Vinohrady - wduéné-

Pripojka VN na parc. KN ¢&. 19614/1, k.. Vinohrady je veden4 zo vzdusného vedenia 22kV
cez zvisly tsekovy oddelovaé OTE400A s poistkami 30A aso zvodiémi prepitia HDA 24N,
osadenymi na priehradovom ocelovom stoZiari, kt ry zdroven slum ako rozvadza¢ VN trafostanice.
Kabel od usekového odpojovada je pouzity 3xNA2XS(F)2Y 1x70.

Kable si uloZené v zemi v hibke 1000mm
a vyS8ie na prichytkach. Kéble st zvizkované. Vo
uloZeny v pieskovom 16zku zakryty beténovym
pripojené na jestvujlice uzemnenie stoziara. DI
stoZiari. V stlade so Stavebnym povolenim na
Zeleznej studienke - vybudovanie trafostanice,
¢.J.. RSP/2005/7319-3/JVA-8, pravoplatnost’
realizdcia vystavby zahdjend po termine
prevadzka lanovky bola zahdjend k termint
2005, celkovi Zivotnost’ uvazujem 50 roko

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria:
Bod:
Polozka:

Pocet mernych jednotiek:
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vp

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia lin
Pripojka VN na parc. KN &
19614/1, k. Vinohrady -
vedubnd -~ * » % 4




/YCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
'Nazov T vypo Hodnota [EUR]
. s 649,87
Vychodiskové hodnota 10 bm * 28,21 EUR/bm * 2,194 7 1,05 -
Technické hodnota 88,00 % z 649,87 EUR 571,

2.1.2 Pripojka VN na parc. KN ¢. 19614 /1, k.l'l:‘ Vinohrady - zemna

Pripojka VN na parc. KN ¢&. 19614/1, k.u. Vinohrady je vedena zo vz‘du§ného. vedenia 22kV
cez zvisly usekovy oddelovac OTE400A s poistkami 30A aso zvodiémi prepidtia HDA 2f1N,
osadem?n{i na prichradovom ocelovom stoziari, ktory zaroven sluZi ako rozvadza¢ VN trafostanice.
Kébel od tsekového odpojovaca je pouZity 3xNA2XS(F)2Y 1x70.

Kable st ulozené v zemi v hibke 1000mm a na stoziari do vysky 3m v ocelovej chranicke
a vy&Sie na prichytkach. Kable su zvizkované. Vo volnom teréne je kablovy zvizok v sulgde S P]?
MO;ienj' v pieskovom 16zku zakryty betonovymi doskami. Zvodice prepdtia a usekovy odPOJova(‘: su
pripojené na jestvujice uzemnenie stoziara. Dlzka trasy kablovej pripojky je 10m v zemi a 10m na
stoziari. V sulade so Stavebnym povolenim na stavbu Dobudovanie sedackove; lanovej drahy na
Zeleznej studienke - vybudovanie trafostanice, VN pripojky a NN pripojky zo dna 14.03.2005 pod
&j.: RSP/2005/7319-3/JVA-8. pravoplatost’ diia 23.03.2005 ako aj z dostupnych zdrojov bola
realizacia vystavby zahdjend po termine 23.03.2005. Z dostupnych zdrojov bolo zistené, Ze
prevadzka lanovky bola zahajena k terminu 30.09.2005. Pripojka VN bola dana do uZivania v roku

2005, celkova Zivotnost’ uvazujem 50 rokov.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.3. VN pripojky
Poloika: 7.3.c) 22 kV zemna
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 2100/30,1260 = 69,71 EUR/bm
Pocet mernych jednotiek: 10 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,194
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 1,05
TECHNICKY STAV
Vypoéet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
az Zaéiatok uzivania | V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
{Pripojka VN na parc KN ¢ |
'19614/1, k4. Vinohrady - 2005 6 44 |
S 50 12,00 | 88,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

S Vypotet Hodnota [EUR]
Vychodiskové hodnota 10bm * 69,71 EUR/bm * 2,194 * 1,05 160591
Technicka hodnota 88,00 %z 160591 EUR 1413,20

2.1.3 Trafostanica na parc. KN ¢, 19614/1, k.4. Vinohrady

mmir:}ﬁ::‘;?:;f:aum‘zejé konc:.ové, pre vonkajsie pouiitie. v samostatnom prefabrikovanom

kablovou Pripﬁjko;.; ’Jzka\f' nTa n}a-_l miov-m lerenu v mieste pouZitia. Jej napajanie je zabezpedené

e e cchinologicky je transformaénd stanica vybavensd kompletnym
¥ vybavenim, 1. transformator VN/NN (ohodnoteny samostatne), rozvadzage NN,



Objekt trafostanice je osadeny v samostatnom Strkovom 16Zku s vlastnym osvetlenim
ableskozyodqm. Vstup do rozvodne a trafokobky trafostanice je z vonkajsieho priestoru
Trafostanica je stavebne riesena ako monoliticka beténova s kompletnym osadenim na miesto

pripojky a NN pripojky zo dfia 14.03.2005 pod ¢&;j.: RSP/2005/7319-3/JVA-8. prévoplatnos';’ dnia
23.03.2005 ako aj z dostupnych zdrojov bola realizacia vystavby zahajena po termine 23.03.2005. Z
dostupnych zdrojov bolo zistené, ze prevadzka lanovky bola zah4jena k terminu 30.09.2005. |

Trafostanica bola dana do uZivania v roku 2005, celkovt Zivotnost’ uvazujem 50 rokov. Ako
alternativu pre ohodnotenie uvazujem Murovani trafostanicu MINIBOX.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.4. Trafostanice

Polozka: 7.4.c) trafostanica murovana MINIBOX

Rozpoctovy ukazovatel za mernii jednotku: 615000/30,1260 = 20414,26 EUR/Ks

Pocet mernych jednotiek: 1Ks

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy =2,194

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V [rok] Tlrok] | Z[rok] | 0[%] TS [%]
Trafostanica na parc. KN ¢ | = :
19614/1, k.G. Vinohrady i & s 3 e o B

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA | _ s
Nazov Vypotet el e
Vychodiskova hodnota 1Ks*20414,26 EUR/Ks* 2,194 %008 Ik i B = i
Technick4 hodnota 88,00 % z 47 028,33 EUR ‘ Lt AR e N e L Al gl

2.1.4 Transformator na parc. KN ¢. 196

Transformator 630kVA je trojfazovy, olejovy
Bratislava vo vlnovej nadobe. Transformétor je um
prefabrikovanej trafostanici. V sulade so Stavebr
lanovej drahy na Zeleznej studienke - vybudovani
14.03.2005 pod ¢&.j.: RSP/2005/7319-3/JVA-8, |
zdrojov bola realizacia vystavby zahdjena pa
zistené, Ze prevadzka lanovky bola zahdjend k
uzivania v roku 2005, celkovi Zivotnost' uvazuje:

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL :

Kategéria: 7. Elektrické rozvod (JKSO 82 Vi
Bod: 7.5. Transformatory
Polozka: 7.5.8) tra_r-n'sfarm Eﬂﬁ%ﬂ‘ ﬁ

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku:
Pocet mernych jednotiek: R

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

»



i mﬂA’V im zivotnosti odbornym odhadom

qgou'ebema‘- linedrnou metédou SO stanoven
' Zatiatok uzivania | V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
tor na parc. KN & 2005 6 34 40 15,00 85,00
19614/1, k.. Vinohrady

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [EUR]
;F;j'chodisknvé hodnota 1 Ks * 11385,51 EUR/Ks * 2,194 * 1,05 26 228,80
Technicka hodnota 85,00 % z 26 228,80 EUR 22 294,48

2.1.5 Pripojka NN na parc. KN ¢. 19614/1 a parc. KN €. 19614 /4, k.u.
Vinohrady - k hornej stanici lanovky

Homa adolna stanica lanovky je napdjana z trafostanice umiestnenej asi v strede medzi
hornou & dolnou stanicou lanovky. Napojenie hornej stanice sedackovej lanovky je dvomi kablami
NAYY-J 4X240 s ulozenim do zeme. Trasa kablov pre hornu stanicu vedie od trafostanice smerom
k lanovke, pred lanovkou sa zalomi do l'ava smerom hore. Kable si uloZzené medzi lanovkou
a existujucim vodovodom vo vzdialenosti Im od vodovodu a dva metre od osi lanovky. Kable su
ukonéené v rozboCovacej skrini situovanej v technickej miestnosti hornej stanice lanovky. Dizka
trasy kablovej pripojky NN od trafostanice po hornd stanicu lanovky je cca 540bm. V sulade so
Stavebnym povolenim na stavbu Dobudovanie sedackovej lanovej drahy na Zeleznej studienke -
vybudovanie trafostanice, VN pripojky a NN pripojky zo dria 14.03.2005 pod ¢&.j.: RSP/2005/7319-
3JVA-8, pravoplamost dia 23.03.2005 ako aj z dostupnych zdrojov bola realizicia vystavby
zahdjend po termine 23.03.2005. Z dostupnych zdrojov bolo zistené, Ze prevadzka lanovky bola
zahajena k terminu 30.09.2005. Pripojka VN bola dand do uzivania v roku 2005, celkovu Zivotnost’

uvazujem 50 rokov. Ako maximalnu alternativu pre ohodnotenie uvazujem kablovu pripojku zemnu
Al 4x70mm.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
 Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7),

Bod: 7.1. NN pripojky

Poloika: 7.1.n) kabelova pripojka zemna Al 4*70 mm*mm

Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia

Rozpoctovy ukazovatel za merni iednotku; 560/30,1260 = 18,59 EUR/bm

Potet kablov: o : ;
Wnka‘zovatﬂmiednotku navyse: 11,15 EUR/bm

Pobumych jednotiek: 540 bm

ient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 2,194

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyy: km=1,05

TECHNICKY STAV

Vy ia &

~¥potet opotrebenia lmeé:'nou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

BW, - | Zatiatok uZivania V[rok

e T [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
19614/1 aparc KN & §

189614/4, ic . Vinohrady - k 005 6 44 50 12,00 88,00
thorne) stanic; ianoviy ' :




MlEp e i N P

Vieobecns hodnota pmndm '

2.2 REKAPITULACIA VY"CHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Vychodiskova hod
Nazov y iR PR | eehinioks hodnas [EUR]
Pripojka VN na parc. KN ¢ 19614/1, k.ii. Vinohrady - vzdugna 649,87 571,89
Pripojka VN na parc. KN ¢&. 19614/1, k.i. Vinohrady - zemn4 1 605,91 1413,20
Trafostanica na parc. KN &, 19614/1, k.G. Vinohrady : 47 028,33 4138493
Transformator na parc. KN &, 19614/1, k.4. Vinohrady 26 228,80 22 294,48
Pripojka NN na parc. KN & 19614/1 a parc. KN & 19614/4, k.u. i
Vinohrady - k hornej stanici lanovky 36 996,50 3255692
Pripojka NN na parc. KN &, 19614/1 a parc. KN ¢ 19614/4, k.i.
Vinohrady - k dolnej stanici lanovky sESlliz 42 690,67
Celkom: 161 021,53 140912,09

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel’nosti: _

Objekty Pripojka VN, Trafostanica a Pripojka NN pre sedackovii lanovku Zelezna studienka
(lanova dréha Kamzik) su situované na parc. KN &. 1961 '
obec Bratislava mestskda cast Nové Mesto, okres Bratislava III v
krajinnej oblasti Zelezna studni¢ka a Lokalitu m 0Zno C
celomestského vyznamu pre Hlavné mesto SR Bratislavu.

b) Analyza vyuzZitia nehnutel’nosti: it
Nehnutelnosti st vyuzivané pre napajan

lanovej dréhy Bratislava - Zelezna studnicka (1

nepredpoklada. ey

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s v

nehnutel’nosti a priva spojené s nehnutel’n
Neboli zistené. i

3.1 STAVBY !

3.1.1.1 STAVBY

Vieobecnt hodnotu pos
€.492/2004 Z.z. o stanc



VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
B’ Vypodlet Hodnota [EUR]
'¥ychodiskova hodnota 540 bm * (18,59 EUR/bm + 1 * 0 EUR/bm) * 2,194 * 1,05 36 996,50
‘ echnicks hodnota 88.00 % z 36 996,50 EUR 32 556,92

L]

2.1.6 Pripojka NN na parc. KN ¢. 19614/1 a parc. KN ¢. 19614/4, k.u.
Vinohrady - k dolnej stanici lanovky

Homa a dolnd stanica lanovky je napdjana z trafostanice umiestnenej asi v strede medzi
homou a dolnou stanicou lanovky. Napojenie dolnej stanice sedackovej lanovky je tromi kdblami
NAYY-J 4X240 s ulozenim do zeme. Trasa kablov pre dolnu stanicu vedie od trafostanice smerom
k lanovke, pred lanovkou sa zalomi do prava smerom dole. Kéble su uloZzené medzi lanovkou
a existujicim vodovodom vo vzdialenosti Im od vodovodu a dva metre od osi lanovky. Kéblf: su
ukonéené v rozbotovace] skrini situovanej v technickej miestnosti dolnej stanice lanovky. Dlzka
trasy kablove) pripojky NN od trafostanice po dalnu stanicu lanovky je cca S15bm. V sulade so
Stavebnym povolenim na stavbu Dobudovanie sedackovej lanovej drahy na Zeleznej studienke -
vybudovanie trafostanice, VN pripojky a NN pripojky zo diia 14.03.2005 pod &.j.: RSP/2005/7319-
3JVA-8, pravoplatmost’ diia 23.03.2005 ako aj z dostupnych zdrojov bola realizicia vystavby
zahdjena po termine 23.03.2005. Z dostupnych zdrojov bolo zistené, Ze prevadzka lanovky bola
zahajena k terminu 30.09.2005. Pripojka VN bola dana do uzivania v roku 2005, celkovi Zivotnost
uvaZzujem 50 rokov.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Poloika: 7.1.n) kabelova pripojka zemna Al 4*70 mm*mm

Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 560/30,1260 = 18,59 EUR/bm

Pocet kablov: 3

Rozpoétovy ukazovatel za jednotku navyse: 11,15 EUR/bm

Potet mernych jednotiek: 515 bm

Koeficient vyjadrujici vivoj cien: : keu = 2,194

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km =1,05

TECHNICKY STAV .

Yypotet opotrebenia lineé{mou ‘metédou S0 stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ‘ | Zatiatok uzivania |  V[rok] T [rok] Z [rok] 0 [%)] TS [%)]

NN na parc. KN &

;19614/ laparc KNE& |

}%34/4) k.fl V'mohrady -k 2005 6 44 50 12,00 88,00
Soine; stanici lanovky

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

e

Nazoy ' Ve

¥ichodisions hod ;Vypoéet. Hodnota [EUR]
1 e, nota 515bm * (18,59 EUR/bm + 2* 0 EUR/bm)*2,194* 1,05 48512,12
CEhaicki hodnota 88,00 %z 48 512,12 EUR 42 690.67




Vieobecnd hodnota je vypoditana n
PouZita je metoda polohove

metédou polohovej diferencidcie hlavne z tychto dévodov:
diferencidcie. PouZitie kombinovanej metédy na stanovenie

avba nie je schopna dosahovat’ primerany vynos formou

vieobecnej hodnoty nie je mozné, pretoze st s do : vyno !
iu. Porovnavacia metdda stanovenia vieobecne)

prendjmu tak. aby bolo mozné vykonat kombinac

hodnoty je vylucena z

Zdévodnenie vviky priemerného koe

Priemerny koeficient polohove]
vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb™,
odpori¢anom rozpéti pre ostatné stav
pristupny terén Vv lokalite chranenej pri
grovni odportiéaného rozpitia vo vyske 0,7. Koe
ohodnotenie predmetnych nehnutelnosti uvazujem v

priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,7

ficientu polohovej diferencidcie:
diferenciacie uvazujem v sulade s ,Metodikou vypoctu
vydanej USIZU v Ziline (ISBN 80-7100-827-3) v
by 0,5 - 0,7. Vzhl'adom na charakter lokality (svahovity, tazko
rodnej oblasti), priemerny koeficient uvazujem na hornej
ficienty polohovej diferencidcie nemajuce vplyv na

triede polohy II1.

dévodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ stavby.

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre iednotli'vé triedy:
s Vypotet Hodnota
{ trieda 111, trieda + 200 % = (0,700 + 1,400)  ~ 2,100
IL trieda Aritmeticky priemer I. a l1l. triedy 1,400
111, trieda Priemerny koeficient 0,700
V. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,385
V. trieda [11. trieda - 90 % = (0,700 - 0,630) 0,070
Vy koeficientu polohovej diferenciacie:
Popis Trieda kepi veh Veslpdok
Vi kepri*vi
i Trhs nehnutel'nostami
s Vdopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe : L1 0,700 13 9,1000
_@.___ __ *_Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce |
__________Easti_obce nevhodné k byvaniu situované na okraji obce V. 0,385 . 30 1]:,5 500
__3 . Suf:unytcdlmcky stav nehnutel'nosti _ o0
 vel'mi dobre udriavan nehnutelnost LR 2,100 8 16,8000
fim___ Previadajica zastavba v okoli nehnutel'nosti
| objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. L. 2,100 7 14 7000
3 PrisluSenstvo nehnutelnosti
| berdopadunacenunehnutelnosti i 0,700 g7l Sagnm
‘f_A Typ nehnutel'nosti j :
Pﬁemegnrz& dom v radovej zastavbe, atriovy dom - s
predzahradkou, dvorom a zdhradou, s dobrym dispoziény
; : poziénym 1. 0,700 '
:j‘ : rieSenim. Obchodny a prevadzkovy objekt bez parkoviska. 33 o)
- ‘Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
dostatofné ponuka pracovngch moZnosti v mieste, : A
= nezamestnanost do 5 % : 8 2,100 9 18,9000
e Skladba obyvatel'stva v mieste stavby '
1 mala hustota obyvatel'stva e Ih G i
3 g s ¥ ' 6
? Wu nehnutel'nosti k svetovym stranam AR
l One;:tac:a hlavnych miestnosti Ciastoéne vhodn4 a iastotne
;-“ nevhodna 1. 0,700 5 3,5000
: Konfiguracia terénu ' |
b .
'! severny svah o skione 5% - 25% i 0
11 b ‘ : ,700 6 4,20
: ~ Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby g
10



I
;

P T T

;Kﬁ_eﬁcier_l_t polohovej diferenciacie
|Veobecna hodnota :

T

'VSEOBECNA HODNOTA STAVII

elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia do

Fumpy [l 0,700 7 4,9000
L Doprava v okoli nehnutel'nosti
Zeleznica, autobus a miestna doprava . 1,400 2 9,8000

13 Obé. vybav.(Grady,5kol.,zdrav.,obchody,sluzby kultira)

okresny trad, banka, sud, dafiovy trad, stredna kola,

poliklinika, kultirne zariadenia, kompletna siet obchodov a "1k
zakladné sluzby

1-4' Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

chranend krajinna oblast, mestska rezervacia, narodny park, |
vyrazné prirodné lokality a pod. . 2,100 8 16,8000

15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby

bez akéhokol'vek poskodenia ovzdusia, vodnych tokov, bez | |
nadmernej hluénosti ! 2,100 9 ‘ 18,9000

16 ¢ '.'Moinosti zmeny v zastavbe-Gzem.rozvoj,vplyv na nehnut.

1,400 10 14,0000

bez zmeny 11 0,700 8 ' 5,6000
17  Moznosti dalsieho rozirenia

ziadna moznost rozsirenia V. 0,070 ° 7 _ 0,4900
18  Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti : |
- nehnutel'nosti len éiasto¢ne vyuzitel'né na prenajom V. | 0,385 . | 1,540d

19 7 Tliﬁzorznalca

priemerna nehnutel'nost R yra B e ey || T

Spolu

Nézov
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1. ZAVER
1. ZAKLADNE UDAJE

Pripojka VN, trafostanica a pripojka NN
driha Kamzik) na parc. KN ¢. 19614/1 a parc. KN ¢.

mestska ¢ast’ Nové Mesto, okres Bratislava III.

pre sedackovu lanovku Zeleznd studienka (lanové
19614/4, k.u. Vinohrady, obec Bratislava

£

2. VSEOBECNA HODNOTA

olitana metédou polohovej diferencidcie hlavne z tychto dovodov:

Pouzitd je metoda polohove] diferenciacie. Pouzitie kombinovanej metody na stanovenie
vieobecnej hodnoty nie je mozné, pretoze stavba nie je schopna dosahovat’ primerany vynos formou
prendajmu tak. aby bolo mozné vykonat' kombinaciu. Porovnavacia metdoda stanovenia vSeobecnej
hodnoty je vylucena z dovodu nedostatku podkladov pre dant lokalitu a typ stavby.

Vieobecnd hodnota je vyp

-l'f,'_-'u i

Rekapitulacia:

Stavby:
Vieobecna hodnota polohovou diferenciaciou : 147 675,87 EUR
Ako vhodna met6da na stanovenie VSH stavieb bola pouzitd metéda polohovej diferenciacie

.l‘
.

e f

Tt

 3.REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Vieobecna hodnota [EUR]
ik VN na parc. KN & 19614/1, k.d. Vinohrady - vzdus$na 599,34
sjka VN na parc. KN & 19614/1, ki, Vinohrady - zemné 1481,03
rica na parc. KN & 19614/1, k.d. Vinohrady 43371,41)
ormator na parc. KN € 19614/1, k.d. Vinohrady . 23 364,61
NN na parc. KN £ 19614/1 a parc. KN & 19614/4, k.. Vinohrady - k hornej’ :
lanovky : 34 119,65
NN na parc. KN & 19614/1 a parc. KN & 19614/4, k.. Vinohrady - k dolnej e
novky : i g e . 44739,82|
2, Tasversgn)
ena VSH spolu ;

vecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 148 OOOiOO EUR W ey
om: JedenstoStyridsatosemtisic EUR y g

ve dfa 19.12.2011

5

148 000,00
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