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c. ZAVAZNA CAST- REGULATIVY FUNKCNEHO A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

c.1 PREHLAD PRVKOV FUNKCNEHO A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Regulativy funkéného a priestorového usporiadania (odporucané, zavazné) slizia v ramci
konkretizacie usporiadania rie$eného tzemia UPN-Z Horny Kramer 2020 pre koordinaciu priestorovych,
funkénych, dopravnych a technickych danosti v uzemi tak, aby bolo mozné povolit a koordinovat investiénu
¢innost' v uzemi pri zohladneni S$irSich vazieb na bezprostredné i SirSie okolie a ich danosti. Takto
spracované regulativy UPN-Z Homy Kramer 2020 sa po prerokovani a odsthlaseni stan( nastrojom pre
usmeriiovanie vSetkej naslednej investiCnej Cinnosti v Uzemi, ako zavazny materiadl pre stanovenie
podmienok vystavby v danej zéne pri vydavani zavazného stanoviska samospravnych a Statnych organov
v procese Uzemného a stavebného konania (Zakon €. 50/1976 Zb.)

Ak niektoré pravne predpisy (alebo ich niektoré ustanovenia), na ktoré sa odvolava tento uzemny
plan zény, stratili platnost, alebo su platné len s€asti alebo neskor stratia platnost alebo budu zrusené alebo
nahradené inym pravnym predpisom, pouzije sa Uprava pravnych predpisov, ktora sa ¢o najviac priblizuje
zmyslu a ucelu neplatnych alebo zruSenych pravnych predpisov.

Stanovenie podmienok vystavby v blokoch na jednotlivych pozemkoch musi zaroven reSpektovat
vSetky ustanovenia vyjadrené v textovej aj grafickej forme regulativov.

Regulativy funkéného a priestorového vyuzitia su Specifické pre Uzemie rieSenej zony. Stanovenie
jednotlivych regulaénych pravidiel vychadza z nasledovnych legislativnych noriem:

- Z&kon €. 50/1976 Zb. o tzemnom plénovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov

- Vyhlaska €. 55/2001 o Uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentécii,

- Vyhl&ska €. 453/2000, ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenie stavebného zakona,

- Vyhlaska €. 532/2002 Z. z. o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych
technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie

- STN 73 4301 — Bytové budovy, februar 2021.

RieSené Uzemie zoény Horny Kramer 2020 je rozdelené do 24 urbanistickych sektorov a tie su
Clenené na 34 urbanistickych blokov. Jednotlivé urbanistické bloky maju numerické oznacenie podla
zaclenenia do urbanistického obvodu a nazov charakterizujuci blok. Regulacia celého uzemia je potom
robena cez regulaciu jednotlivych urbanistickych blokov aZ na parcelu.

Z dévodu zjednotenia terminolégie pouzivanej v izemnych planoch zén obstaravanych MC
Bratislava-Nové Mesto sme primerane pouZzili nasledovné odport¢ané definicie a principy, ktoré vychadzaju
z platnych pravnych predpisov, noriem, UPN BA a urbanistickej praxe:

REGULACNE CELKY

- Urbanistickym sektorom sa rozumie ¢ast rieSeného Uzemia, ktora reprezentuje konkrétnu funkénu
plochu stanovenu v zavéznej ¢asti Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy v zneni platnych zmien
a dopinkov. Urbanisticky sektor zahfiia celistvé (nepredelené) urbanistické bloky a/alebo uli¢né
priestory (celistvé alebo Casti).

- Urbanistickym blokom sa rozumie ucelena Cast rieSeného Uzemia, funkéne a priestorovo
prevazne homogénna, ktora pozostdva spravidla zo zastavby budov a z urbénnych priestorov.
Urbanisticky blok je vymedzeny uliénym priestorom, hranicou susednych blokov alebo hranicou
rieSeného Uzemia.

- Uliénym priestorom sa rozumie Cast rieSeného Uzemia, verejny priestor, ktory je vymedzeny
uliénou Ciarou. UliCny priestor je ureny na zabezpeCenie primarnej obsluhy rieSeného Uzemia
(dopravnej a technickej), dostupnosti urbanistickych blokov a priestupnosti Uzemia a pinenie
kultdrno-spolo¢enskych a dalSich funkcii (vid verejny priestor). Zakladné rozmery uli€nych
priestorov su stanovené v zavaznej grafickej Casti.
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URBANNE PRIESTORY

Verejnym priestorom (VP) sa rozumie Cast rieSeného Uzemia zény nezastavana budovami, ktora
je pristupna verejnosti bez obmedzenia a sluZi na vSeobecné uZivanie bez ohladu na vlastnicke
vztahy (verejné priestranstvo). Verejné priestory su reprezentované najma plochami verejne;
zelene, vodnymi plochami, plochami verejného dopravného vybavenia a ostatnymi spevnenymi
plochami.

Verejné priestory zabezpeCuju v Uzemi najma kulturno-spoloCensku, dopravno-technicku,
environmentalnu, ekologicku, esteticku a oddychovo-rekreaénu funkciu. Zo spoloenského hladiska
slUZia najma pre slobodné zhromazdovanie a volny pohyb obyvatelov.

Poloverejnym priestorom (PVP) sa rozumie Cast rieSeného Uzemia zony, kam je pristup pre
verejnost’ z povahy priestoru alebo funkcie prislichajucej budovy obmedzeny kapacitne, ¢asovo
alebo inym spbsobom. ZvyCajne ide o oploteny alebo inak vymedzeny priestor (napr. areél
obcianskej vybavenosti, rekreacie a pod.).

Neverejnym priestorom (NVP) sa rozumie Cast rieSeného Uzemia zony, ktora je oplotena alebo
inak vymedzena a nie je pristupna verejnosti alebo je pristup verejnosti vyrazne obmedzeny (napr.
vyrobny, skladovy alebo hospodarsky areal).

STAVEBNE INTERVENCIE

Nadstavbou sa rozumie zmena dokoncenej stavby, ktorou sa stavba zvySuje.

Pristavbou sa rozumie zmena dokoncenej stavby, ktorou sa stavba podorysne rozsiruje a ktoréa je
navzajom prevadzkovo spojena s doterajSou stavbou.

Novostavbou sa rozumie stavba vybudovana na pred tym nezastavanom pozemku alebo na mieste
asanovanej stavby.

Asanéaciou sa rozumie fyzické odstranenie stavby. Pre jestvujuce stavby, ktoré sa nachadzaju za
zavaznymi stavebnymi Ciarami v regulacii Uzemia plati ze, po pripadnej asanacii musia
novonavrhované stavby dodrzat stanovenu platnu reguléciu.

SPOSOBY ZASTAVBY

Zastavbou solitérov (s) sa rozumie usporiadanie samostatne stojacich budov so sustredenym
pédorysom, ktoré su zoradené v pravidelnej alebo volnej urbanistickej schéme. Budovy nie su
vzajomne stavebne prepojené nadzemnou Castou stavby.

Liniovou (uliénou) zastavbou (l) sa rozumie usporiadanie budov v linii za sebou, paralelne
s cestou, uliénou alebo stavebnou Ciarou. PrieCelie budov je orientované smerom do uliéného resp.
verejného priestoru.

Blokovou zastavbou (b) sa rozumie prevazne ortogonalne usporiadanie budov paralelne so
stavebnou Ciarou (ktorej obrys kopiruje), s prieCelim budov orientovanym smerom do uliéného resp.
verejného priestoru. Blokova zastavba vymedzuje nezastavanu plochu (tzv. vnutroblok).

Pavilénovou zastavbou (p) sa rozumie komplex samostatne stojacich budov, usporiadanych
pravidelne pripadne hierarchicky (centralna budova a pavilony), ktoré mézu byt vzajomne stavebne
prepojené nadzemnou Castou stavby.

Monoblokovou zastavbou (m) sa rozumie rozsiahly, priestorovo sustredeny a prevazne
monofunkény komplex, ktory je tvoreny jednou alebo stiiborom viacerych budov (prevazne stavebne
prepojenych).

Otvorenou (nekompaktnou) zastavbou (o) sa rozumie taka forma vzajomného usporiadania
budov v zastavbe (napr. liniovej alebo blokovej), pri ktorej mézu existovat medzi jednotlivymi
budovami zoradenymi v danej urbanistickej schéme volné, nezastavané plochy (prieluky).

Uzatvorenou (kompaktnou) zastavbou (u) sa rozumie takd forma vzajomného usporiadania
budov v zastavbe (napr. liniovej alebo blokovej), ktora z pohladu z ulice resp. verejného priestoru
vytvara savisly, prevazne nepredeleny stavebny celok (budovy na seba nadvazuju).
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a) REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZiVANIA
POZEMKOV A STAVIEB

Funkcéné vyuzitie urCuje pozadovanu, zavaznu prevladajucu funkciu urbanistického bloku, resp. stavebného
pozemku. Pri stanoveni funkéného vyuZitia urbanistickych blokov sme dodrzali funkéné regulativy
Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy 2007 v zneni platnych zmien a doplnkov, ktory sme v navrhu UPN-
Z Horny Kramer 2020 spodrobnili a upresnili.

B-  VIACPODLAZNA ZASTAVBA OBYTNEHO UZEMIA - 101

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sliziace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch a k nim prislichajice nevyhnutné
zariadenia — v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcCianskeho vybavenia, zeled, ihriska,
vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre
poZiarnu ochranu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimélne 70 % z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funkcnej plochy.

Zakladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat velkosti a funkcii Uzemia.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

e previadajuce

- viacpodlazné bytové domy

e pripustné

V/ uzemi je pripustné umiestiovat najma :

- stavby a zariadenia zabezpecujuce komplexnost a obsluhu obytného uzemia v sulade s vyznamom
a potrebami uzemia, zariadenia obCianskej vybavenosti predovietkym vstavané do objektov byvania -
zariadenia obchodu a sluzieb, verejného stravovania, zariadenia pre kulturu, $kolstvo, zariadenia pre
zdravotnictvo a socialnu pomoc

- zelen liniovu a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov

- vodne plochy ako sucast parteru a pléch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia

e pripustné v obmedzenom rozsahu

V/ Uzemi je pripustné umiestiovat v obmedzenom rozsahu najma :

- bytove domy do 4 nadzemnych podlazi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu

- zariadenia obCianskej vybavenosti lokalneho vyznamu, pokial nie su sucastou lokalnych centier
- zariadenia telovychovy a volného Casu, zariadenia socialnej starostlivosti rozptylené v uzemi

- solitérne stavby obCianskej vybavenosti sluziace SirSiemu Uzemiu

- zariadenia drobnych prevadzok sluZieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunélnych
odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti

e nepripustné

V Uzemi nie je pripustné umiestiovat najma:

- zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- stavby obcianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov
na obsluhu Uzemia

- stavby na individualnu rekreaciu

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby

- skladové arealy, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory

- CSPH s umyvarfiou automobilov a plnigkou plynu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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B-  MALOPODLAZNA ZASTAVBA OBYTNEHO UZEMIA - 102

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlaZi a k nim
prisluchajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho
vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie,
garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu obranu.

V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripustaju.
PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji v rozvojovych Uzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umiestriuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou
zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70 % z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby
funk¢nej plochy.

Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa nezahffia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho
zastavana plocha je menSia ako 50 % zastavanej plochy predchadzajuceho podlaZia.

Sposadby vyuzitia funkénych pléch
e prevladajuce

- rozne formy zastavby rodinnych domov

e pripustné

V Uzemi je pripustné umiestriovat najma :

- bytové domy do 4 nadzemnych podlazi

- zelen liniovu a plosnu, zeler pozemkov obytnych budov

- vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

e pripustné v obmedzenom rozsahu

V uzemi je pripustné umiesthovat v obmedzenom rozsahu najma :

- zariadenia obCianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v uzemi alebo ako vstavané

- zariadenia telovychovy a volného ¢asu rozptylené v uzemi

- solitérne stavby obCianskej vybavenosti sliZiace SirSiemu Uzemiu

- zariadenia drobnych prevadzok sluzieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom $kodlivin z doméacnosti

e nepripustné

V Uzemi nie je pripustné umiestiovat najma:

- zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- malopodlazné bytové domy v stabilizovanych uzemiach rodinnych domov

- bytové domy nad 4 nadzemné podlazia

- stavby obcianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na
obsluhu Gzemia

- stavby na individualnu rekreaciu

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy,
distribuné centra a logistické parky, stavebné dvory

- CSPH s umyvarfiou automobilov a plnigkou plynu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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O- OBCIANSKA VYBAVENOST CELOMESTSKEHO A NADMESTSKEHO VYZNAMU- 201

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia aredlov a komplexov obgianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Su€astou uzemia su plochy zelene,
vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poZiarnu
a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekroCit 30 % z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby
funkénej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

e previadajuce

- zariadenia administrativy, spravy a riadenia

- zariadenia kultury a zabavy

- zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- zariadenia verejného stravovania

- zariadenia obchodu a sluZieb

- zariadenia zdravotnictva a sociélnej starostlivosti
- zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

e pripustné

V/ uzemi je pripustné umiestnovat najma :

- integrované zariadenia obCianskej vybavenosti

- arealy volného ¢asu a multifunkéné zariadenia

- UCeloveé zariadenia verejnej a Statnej spravy

- zelen liniovu a plosnu

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia

e pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma :

- byvanie v rozsahu do 30 % z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy

- zariadenia $portu, telovychovy a volného ¢asu

- vedecko — technické a technologické parky

- vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti

e nepripustné

V Gzemi nie je pristupné umiestnovat najma :

- zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- rodinné domy

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby
- skladové arealy, distribuné centra a logistické parky, stavebné dvory

- autokempingy

- stavby na individualnu rekreaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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O0- OBCIANSKA VYBAVENOST LOKALNEHO VYZNAMU- 202

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia ob&ianskej vybavenosti sliziace pre umiestiovanie stavieb a zariadeni lokalneho vyznamu,
predovSetkym pre obyvatelstvo byvajuce v spadovom tzemi. Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné
plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garéZze a zariadenia pre poZziarnu a civilnu
obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30 % z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby
funkénej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

e prevladajuce

- zariadenia administrativy, spravy a riadenia

- zariadenia Skolstva

- zariadenia kultary

- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,

- zariadenia cirkvi

- zariadenia verejného stravovania, sluzieb a obchodu

e pripustné

V/ uzemi je pripustné umiestiovat najma :

- byvanie v rozsahu do 30 % celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy
- integrované zariadenia obcianskej vybavenosti

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb bez rusivych vplyvov na okolie

- zelen liniovu a plosnu

- vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti sliZiace obsluhe Uzemia

e pripustné v obmedzenom rozsahu

V uzemi je pripustné umiesthovat v obmedzenom rozsahu najma :

- byvanie v rozsahu do 30 % celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy

- zariadenia Sportu, telovychovy a volného Casu

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- UCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunélnych odpadov
s obsahom $kodlivin z domécnosti

e nepripustné

V Gzemi nie je pristupné umiestnovat najma :

- zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- byvanie v rodinnych domoch

- bytové domy nad 4 nadzemné podlaZia

- autokempingy

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby
- skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory

- stavby na individualnu rekreaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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P -  ZMIESANE UZEMIA BYVANIA A OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI - 501

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sluziace predovsetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obgianskej vybavenosti
v zonach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s doérazom na vytvaranie
mestského prostredia a zariadenia obCianskej vybavenosti zabezpecujuce vysoku komplexitu prostredia
centier a mestskych tried.

Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v Uzemiach vonkajSieho mesta
malopodlaZna zéstavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkcnej plochy. Zariadenia obCianskej vybavenosti su situované predovSetkym ako vstavané
zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie,
garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Sposdby vyuzitia funkénych pléch

e prevladajuce
- polyfunkéné objekty byvania a obCianskej vybavenosti
e pripustné
V Uzemi je pripustné umiesthovat najma :
- bytové domy
- zariadenia obCianskej vybavenosti zabezpedujluce vysoku komplexnostprostredia centier a mestskych
tried:
- zariadenia administrativy, spravy a riadenia
- zariadenia kultary a zabavy
- zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov
- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu
- zariadenia verejného stravovania
- zariadenia obchodu a sluzieb
- zariadenia zdravotnictva a sociélnej starostlivosti
- zariadenia $kolstva, vedy a vyskumu
- zelen liniovu a plosnu
- vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia
e pripustné v obmedzenom rozsahu
V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma :
- rodinné domy
- zariadenia Sportu
- UCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy
- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb bez rusivych vplyvov na okolie
- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom $kodlivin z domacnosti
e nepripustné
V Uzemi nie je pripustné umiestriovat’ najma:
- zariadenia s negativnymi G¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli
- aredlové zariadenia obcianskej vybavenosti s vysokou koncentraciou oséb a narokmi na obsluhu Uzemia
- zariadenia velkoobchodu
- autokempingy
- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
- skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory
- stavby na individualnu rekreaciu
- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu
- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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T - VODNE HOSPODARSTVO (TECHNICKA VYBAVENOST) - 601

Podmienky funkéného vyuzitia ploch
Uzemia uréené pre umiestriovanie stavieb a zariadeni vodného hospodarstva.
Sposadby vyuzitia funkénych pléch

e prevladajuce

- vodné zdroje

- vodojemy

- Cerpacie stanice

- CistiCky odpadovych véd

- dazdové nadrze

- vodné diela

- Upravne vod

- chlérovne

- prepojovacie objekty

e pripustné

V Gzemi je pripustné umiestriovat najma :

- objekty v sulade so zakonom o vodach

- zelen liniovu a plosnu

- zelen ochrannu a izolacnu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia funkénej plochy
e pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma :
- prevadzkové zariadenia a arealy prevadzkovatelov

- byty v objektoch funkcie — sluZzobné byty

e nepripustné

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

T - REZERVA ZARIADENi TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY - 603

Podmienky funkéného vyuzitia pléch

Uzemia pre vyhladové umiestnenie zariadeni a vedeni technickej vybavenosti vodohospodarskych a
energetickych systémov.

Sposadby vyuzitia funkénych pléch

e prevladajuce

- rezerva Uzemia

e pripustné

V Uzemi je pripustné umiestiovat najma :

- zariadenia a vedenia technickej vybavenosti vodohospodarskych systémov
- zariadenia a vedenia technickej vybavenosti energetickych systémov
e pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma :

- zelen liniovu a plosnu

- pofnohospodarske vyuzitie

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

e nepripustné

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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Z - LES, OSTATNE LESNE POZEMKY (VEREJNA ZELEN) - 1001

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia s lesnymi porastmi alebo bez porastov sliZiace na hospodarske, rekreaéné, vodohospodarske,
ekostabilizacné a hygienické funkcie.
Sposadby vyuzitia funkénych pléch

e prevladajuce

- les, lesné porasty, lesné Skolky

- semenné sady

- lesné cesty a zvaznice

- rozdelovacie pasienky

e pripustné

V Uzemi je pripustné umiesthovat najma :

- pobytové luky

- naucneé chodniky, turisticke trasy a cyklistické trasy

e pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiesthovat v obmedzenom rozsahu najma :
- technické zariadenia pre faunu a pestovanie rastlinného materialu
- byty v objektoch funkcie — sluzobné byty

- vodné plochy, nédrze ucelové a retencné

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia funkénej plochy
e nepripustné

Nepripustné je umiestiiovat najma:

- vSetky formy byvania okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- vSetky druhy zariadeni obchodu

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- v8etky druhy zariadeni kultury a cirkvi, administrativy, Skolstva, zdravotnictva, socialnej starostlivosti
- zariadenia vyroby priemyselnej a polnohospodarskej

- zariadenia sluZieb, skladového hospodarstva, stavebnictva

- arealové a kryté zariadenia Sportu

- zariadenia odpadového hospodarstva

- dianiéné odpodivadla, CSPH, parkinggaraze

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Z - PARKY, SADOVNICKE A LESOPARKOVE UPRAVY (VEREJNA ZELEN) - 1110

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia parkovej a sadovnicky upravenej zelene, ale aj plochy zelene s Upravou lesoparkového charakteru.
Sposadby vyuzitia funkénych pléch

e prevladajuce

- parky

- sadovnicka plosna a liniova zelen

- lesoparkové Upravy

e pripustné

V Uzemi je pripustné umiesthovat najma :
- vodné plochy

e pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma :
- pobytové luky

- ihrisk& a hracie plochy
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- drobné zariadenia vybavenosti stvisiace s funkciou

- naucne chodniky, turistické a cyklistické trasy

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia funkénej plochy
e nepripustné

- parkinggaraze nad terénom

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Z - OSTATNA OCHRANNA A 1ZOLACNA ZELEN - 1130

Podmienky funkéného vyuzitia pléch

Uzemia plodnej a liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného Uzemia pred nepriaznivymi Uginkami
susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zelef v ochrannych pasmach vedeni a zariadeni
technickej vybavenosti a sprievodna zelefi vodnych tokov. V Uzemiach je potrebné reSpektovat Specifické
podmienky jednotlivych druhov ochrannych pasiem.

Sposdby vyuzitia funkénych pléch

e prevladajuce

- zelen liniova a plosna

e pripustné

V Uzemi je pripustné umiestrovat najma :

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti s ochrannymi pasmami

e pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma :

- stavby pre individualnu rekreaciu mimo koridorov plynovodov, vodovodov, produktovodov
- drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou

- CSPH

- diafniéné odpocivadla, odstavné statia a parkoviska

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

- zariadenia na separovany zber odpadov miestneho vyznamu okrem nebezpeéného odpadu
e nepripustné

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Z - ZAHRADY, ZAHRADKARSKE A CHATOVE OSADY A LOKALITY - 1203

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sliziace pre pestovanie rastlin a rekreaciu v zahradach, zahradkarskych a chatovych osadach.
Sposadby vyuzitia funkénych pléch

e prevladajuce

- zahrady

- stavby pre individualnu rekreaciu

e pripustné

V Uzemi je pripustné umiestiovat najma :

- zelen liniovu a plosnu

- zelen krajinnu a ekostabilizatnu

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia funkénej plochy
e pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma:

- drobné zariadenia vybavenosti stvisiace s funkciou

- vodné plochy, nadrze

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- kompostarne viazané na funkciu

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom Skodlivin z doméacnosti

e nepripustné

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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b) REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA

RieSené uzemie Horny Kramer sa sklada z dvoch relativne oddelenych Gzemi v hornej polohe zemia
Kramére, ako sucCasti Mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto. Toto uzemie bolo pévodne vyuzivané ako
zahrady leZiace v priestore medzi ulicami Vlarska a Stara Klenova a celistvou plochou lesoparku. Tieto dve
Casti su vzajomne oddelené prirodnou prekazkou — hlboké dolie smerujuce severojuznym smerom.

POZEMNE KOMUNIKACIE

Dopravné pripojenia na cestnu siet rieSit na zaklade dopravnoinzinierskych podkladov, vyhladovej intenzity
dopravy, posudenia dopravnej vykonnosti dotknutej a prifahlej cestnej siete, podfa moznosti systémom
obsluznych ciest a ich naslednym pripojenim na existujuce miestne cesty a nasledne na nadradenu cestnu
siet (z hladiska stavebnej kategérie) v sulade s aktualne platnymi STN a technickymi predpismi.

Predizenie Vlarskej ul. je rozhodujici navrh v dopravnom rie$eni tejto zony. Dihodobo sa navrhuje priame
cestné prepojenie oblasti Kramarov v smere Koliba s jej pripojenim na Jeséniovu ul. Sucastou tejto
dopravnej trasy celomestského vyznamu je aj predizenie trolejbusovej trate po Vlarskej s jej pripojenim na
jestvujucu trolejbusovu otocku na Jeséniovej ul. Tu je vsucCasnosti trolejousova koneCna zastavka
trolejbusovej trati vedenej z centra mesta po Podkolibskej, Hlavnej a s obratiskom na Jeséniovej. Toto
prediZzenie a prepojenie Vlarskej na Kolibu umozni vytvorenie nového dopravného pristupu do celej oblasti
Koliby, ako aj zokruhovanie trolejbusovych liniek, ¢o zvySi flexibilitu tras MHD v tejto hornatej Casti
Bratislavy.

MHD

Navrhnuty spdsob obsluhy Uzemia verejnou hromadnou dopravou a zastavky MHD rieSit' s osobitnym dérazom na
zabezpecenie optimélnej obsluZnosti Uzemia v nadvaznosti na nadradené systémy hromadnej dopravy. Zachovat
jestvujucu trolejbusovu trat’ po VIarskej s obratiskom pri Narodnom onkologickom ustave. Novonavrhované
je trolejbusové prepojenie Kramarov a Koliby predizenim Vlarskej ako VPS.

Zastavky MHD umiestiiovat do priestorov vyustenia jestvujucich a navrhovanych pesSich trés s nastupom do
(izemia s takou vzdialenostou medzi zastavkami, aby ich pesia dostupnost z hibky (izemia nepresiahla
5 min. normalnej chédze v kopcovitom teréne. Zastavky v prislusSnom smere jazdy z bezpecnostnych
dovodov umiestiiovat vzdy za priechod pre chodcov. Nové umiestnenie zastavok premietnut aj do
vykresového zobrazenia.

Cyklistické trasy

ReSpektovat’ existujice cyklistické cesty (cyklisticka radiala 22) a nové cyklistické cesty pozadujeme
realizovat tak, aby boli prepojené s regionalnymi a nadregionalnymi cyklistickymi cestami v sulade
s Narodnou stratégiu rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky v SR, Koncepciou Uzemného rozvoja
cyklotras Bratislavského samospravneho kraja, Sietou cyklistickej infrastruktury Hlavného mesta SR
Bratislavy a strategickym dokumentom Rozvoj cyklistickej dopravy v mestskej ¢asti Bratislava - Nové Mesto.
RieSit' parkovacie plochy pre bicykle s uréenym minimalnym percentualnym pocCtom miest z kapacity
parkoviska pre motorové vozidla, napr. parkovacie plochy pre bicykle s poctom miest minimélne do 20 %
kapacity parkoviska pre motorové vozidla stanovenej pre prislusné zariadenia podfa STN 73 6110 /Z2

Pesie trasy

Pri navrhovani chodnikov nepouzit Sirky ,mensie* ako uvadza dokument ,Principy a Standardy priestorov
chodnikov®, ktoré vypracoval Metropolitny institut Bratislavy.

zastavkam MHD. Vybudovanie a zachovanie spojovacich peSich komunikacii po spadnici medzi cestami
Vlarska, Junova, Julova ..., rozSirenie a vybudovanie chodnikov.

V daldej etape spracovania projektovej dokumentéacie (DUR) je potrebné redpektovat tieto poziadavky:
- Lesné cesty je mozné vyuzivat len so suhlasom vlastnika resp. spravcu Mestské lesy.

- Staticku dopravu riesit v zmysle STN 73 6110 / Z2, kratkodobé navstevnicke parkoviska zasadne
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riesSit ako sucast pléch verejnych v ramci vnutorne;j siete obsluznych ciest.

- VSetky cesty budovat s ohfadom na chodcov a s chodnikmi o minimélnej Sirke 1,5 m. Ostatné
samostatné pesSie prepojenia projektovat so Sirkou aspon 3 m a pokial mozno bez schodov.

- Dopravné pripojenia na cestnu siet riesit na zaklade dopravnoinZinierskych podkladov, vyhladovej
intenzity dopravy, posudenia dopravnej vykonnosti dotknutej a prilahlej cestnej siete, podla
moznosti systémom obsluznych ciest a ich naslednym pripojenim na existujice miestne cesty
a nasledne na nadradenu cestnu siet (z hladiska stavebnej kategorie) v sulade s aktualne platnymi
STN a technickymi predpismi.

- Parkovacie miesta, ktoré su umiestiiované v dopravnom priestore miestnych ciest, su v zmysle
zakona C. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zékon) v zneni neskorSich
a predpisov a vyhlaSky 35/1984, ktorou sa cestny zakon vykonava, ich suCastou. V pripade
pripustnej realizacie takychto stojisk musia byt tieto stojiska verejné a odovzdané ako sucast
miestnych ciest do vlastnictva hlavného mesta uzavretim Zmluvy/Dohody o prevode vlastnickeho

prava.

- Postupovat podia ustanoveni zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon)
v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky &. 35/1984 Zb. Federalneho ministerstva dopravy, ktorou
sa vykonava zakon o pozemnych komunikaciach (cestny zakon).

- Zastavovanie autobusov, resp. trolejpusov odporuCame rieSit mimo jazdnych pruhov cestne;
infradtruktary, v zmysle aktualne platnej STN 73 6425. Zastavku odpori¢ame vybavit Cakacim
priestorom pre cestujucich s bezbariérovou upravou a prvkami pre imobilnych a nevidiacich.

- Odporu¢ame vytvarat tzemnotechnické podmienky pre alternativne spdsoby dopravy hlavne so
zameranim na elektrodopravu a s tym suvisiacu siet nabijacich stanic pre elektromobily alebo
hybridné automobily.

ZELEZNICNA DOPRAVA

Je potrebne respektovat v ramci SirSich vztahov poZiadavky GR ZSR:
V ramci rieSenia $irSich vztahov GR ZSR Ziada rezervovat zemie pre:

- novu trat v tuneli v Useku ZST Bratislava-Lama& — Odbogka Vinohrady — ZST Bratislava-Vajnory
pre nakladnu Zelezniénd dopravu, obchadzajicu ZST Bratislava hlavna stanica, v stlade s UP
hlavného mesta SR Bratislavy a s UP BSK,

- trasu vysokorychlostnej trate v katastralnom zemi Vinohrady v stlade s UP BSK a s pripravovanou
Studiou uskutoCnitelnosti ,Narodna Studia uskutoCnitelnosti vysokorychlostnej trate prepojenia krajin
V4,

- GR TSR Ziada reSpektovat obvod drahy a nezasahovat do pozemkov vo vzdialenosti 6 m od osi
krajnej kolaje, resp. 3 m od paty nasypu.

Vzhladom na skutocnost, ze v blizkosti rieSeného Uzemia prechadza Zelezni¢na trat, ZSR, ako

dotknuty organ Ziada v Uzemnom plane zény Horny Kramer uviest nasledovné bodly:
1. Upozoriiujeme, Ze miesta vystavby nachadzajuce sa v ochrannom pasme drahy, pripadne v blizkosti
drahy, mézu byt ohrozené negativnymi vplyvmi a obmedzeniami (hluk, vibracie, vplyv prevadzky
trakcie) spdsobenymi beznou zelezni¢nou prevadzkou. To znamena, ze sucastou akejkolvek vystavby
v blizkosti Zelezni¢nej trate, pripadne v ochrannom pasme drahy, musia byt navrhnuté aj opatrenia na
eliminaciu nepriaznivych ucinkov zelezniCnej prevadzky z hladiska hluku a vibracii v zmysle zakona
€. 355/2007 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a vyhladky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z. na navrhovanu
vystavbu. Pri navrhovani tychto opatreni je potrebné vychadzat z maximéinej prevadzkovej kapacity
Zeleznicnej trate. Naklady na realizaciu tychto opatreni hradi investor navrhovanej vystavby, a to aj
v pripade, Ze predmetné opatrenia budi musiet byt vykonané priamo na zariadeniach zelezniCnej trate.
Pogas realizacie stavby nebude investor vyzadovat od ZSR dalSie zmierfiujlice a kompenzatné
opatrenia na zmiernenie Ci eliminaciu negativnych vplyvov. Po realizacii stavby v uvedenom uzemi jej
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vlastnici nebudu méct voci prevadzkovatelovi zelezni€nej trate uplatfiovat akékolvek poziadavky na
eliminaciu nepriaznivych U€inkov Zelezni¢nej prevadzky, a to ani v pripade, ze pred navrhovanou
vystavbou nebolo potrebné v zmysle projektovej dokumentacie realizovat' takéto opatrenia, pretoze
negativne vplyvy ZelezniCnej dopravy v Case realizacie predmetnej navrhovanej vystavby boli zname.

2. V3etky jestvujuce Uroviiové krizenia komunikacii so Zeleznicnou tratou ziadame v Uzemnom pléne
navrhnut ako mimourovriové.

3. VSetky novobudované krizenia komunikacii s tratou riesit ako mimourovriové.

LETECKA DOPRAVA

Pre Cast rieSeného Uzemia, ktoré je dotknuté prekézkovymi rovinami a plochami Heliportu leteckej

zachrannej sluzby NUSCCH Bratislava — Kramare a Heliportu Rezidencia Bardosova je vyskové

obmedzenie stavieb, zariadeni nestavebnej povahy (vratane pouZitia stavebnych mechanizmov) a porastov
stanovené:

- priblizovacou rovinou a rovinou stipania po vzlete Heliportu leteckej zachrannej sluzby NUSCCH
Bratislava - Kramare, s vySkovym obmedzenim objektov v rozmedzi nadmorskych vySok cca 336,4 -
349,7 m n.m. Bpv (obmedzujuca vyska stupa v sklone 12,5 %, resp. 1:8 v smere od heliportu);

- prechodovou plochou Heliportu leteckej zachrannej sluzby NUSCCH Bratislava - Kramére, s vySkovym
obmedzenim objektov v rozmedzi nadmorskych vySok cca 336,4 - 341,3 m n.m. Bpv (obmedzujuca
vy$ka stupa v sklone 50 %, resp. 1:2 v smere od heliportu);

- rovinou stupania po vzlete Heliportu Rezidencia BardoSova v smere 29, s vySkovym obmedzenim
objektov v rozmedzi nadmorskych vySok cca 317,2 - 327,2 m n.m. Bpv (obmedzujica vySka stupa
v sklone 4,5 %, resp. 1:22,22 v smere od heliportu);

- rovinou stupania po vzlete Heliportu Rezidencia BardoSova v smere 06, s vySkovym obmedzenim
objektov v rozmedzi nadmorskych vySok cca 317,1 - 328,7 m n.m. Bpv (obmedzujica vySka stupa
v sklone 4,5 %, resp. 1:22,22 v smere od heliportu) /priblizovacie roviny heliportu v smere 06 aj 29 su
v dotknutom uzemi v plnom rozsahu pokryté prekazkovymi rovinami rovin stipania po vzlete, preto sa
neudavaju/.

Regulativ ureny prekazkovou rovinou stupania po vzlete Heliportu Rezidencia BardoSova je nadradeny
regulativu podlaznosti, pricom vyskové obmedzenie sa vztahuje na najvyssi bod vSetkych objektov, vratane
zariadeni na strechach budov, stavebné a iné mechanizmy a najvyssi bod porastov. Pri realizicii stavby
s 2+1 NP na sucasnej urovni terénu by bola naruSena rovina stupania po vzlete 29 a heliport by sa stal
neprevadzkyschopnym.

Pri funkénom vyuZiti uzemi v blizkosti heliportov je nutné zohlfadnit' zvySenu hladinu hluku z leteckej
prevadzky.

OBJEKTY TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY

RieSenym uzemim prechadzaju inzinierske siete vy$Sieho radu, ktoré svojimi ochrannymi pasmami limituju
moznu navrhovanu zastavbu — vzdusné vedenie VN.

Objekty technickej infrastruktury, trafo stanice pri rekonstrukciach a novonavrhovanych objektoch, pokial to
je technicky mozné, riesit ako integrované k stavbam.

UzemnU rezervu, vyznateni v UPN zény Horny Kramer, s uréenim pre umiestnenie technickej
vybavenosti - vodarenskej infrastruktiry a pre vybudovanie elektrickej stanice 110/22kV, je potrebné
reSpektovat.

Zasobovanie vodou v V. tlakovom pasme prostrednictvom navrhovanej novej ATS pri existujucom
vodojeme Kramare Il je podmienené postudenim existujucej akumulacie (2 000 m3) aj pre navrhované
rozvojové uzemie v V. tlakovom pasme. V dalSej etape spracovanie projektovej dokumentéacie je potrebné
zohladnit suCasnu kapacitu vodojemu Kramare a skutkovy stav jestvujucich verejnych
vodohospodarskych zariadeni v kontexte s bilanénymi narokmi navrhovanej zastavby v danom Uzemi pre
potrebu zasobovania obyvatelov rozvojovej lokality cez automaticku tlakovu stanicu.

Pripadnt plynofikaciu rieSeného Uzemia rieSit koncepéne v sulade s podmienkami, vyplyvajicimi zo
vSeobecne zéavaznych pravnych predpisov a na zaéklade podmienok a vyjadreni SPP-D, ako
prevadzkovatela siete.
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c) REGULATiW UMIESTNENIA STAVIEB NA JEDNOTL!WCH POZEMKOCH,
URBANNYCH PRIESTOROV S URCENIM ZASTAVOVACICH PODMIENOK

Intenzita zastavania Gizemia a priestorové usporiadanie na jednotlivych pozemkoch su zavazne regulované
tymito podmienkami:

REGULATIVY - UKAZOVATELE INTENZITY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH:

¢ Index zastavanych pléch (IZP) vyjadruje maximéalny pomer suctu zastavanych pléch objektami vo
vymedzenom Uzemi k celkovej vymere vymedzeného uzemia

e Index podlaznych ploch (IPP) podra regulativov UPN hl. mesta BA vyjadruje maximalny pomer
celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere plochy stavebného
pozemku. Pre navrh UPN-Z je Index podlaznych pléch (IPP) chapany ako zavazny.

V z&vaznej regulacii je index objemového zatazenia jednotlivych pozemkov spodrobneny cez:
- minimélnu a maximalnu vymeru pozemku RD (500 — 1000 m2)
- pocet PP, NP
- maximalnu vysku podlazia
- koeficient zelene — min.% podiel zelene na rastlom teréne a na konstrukciach

o Koeficient stavebného objemu (KSO) je maximalny podiel m3 stavebného objemu stavby vratane
suterénu, ktory je pripustné umiestnit na 1m?2 zastavanej plochy urcenej indexom zastavanej plochy
resp. stavebnymi Ciarami. Maximalna konstruk¢na vyska podlaZi pri RD, BD je stanovena na 3,3 m
a maximalna konstruk¢éna vyska pri objektoch OV je stanovena na 3,8 m
KSO max = konstrukéna vyska podlazi x (PP + NP +0,5.UP/PD)
napr. KSO RD max. = 11,5 (m3/m2) plati pre RD 1+2+1

o Koeficient zelene (KZ) udava minimalny pomer pléch pokrytych zelefiou k celkovej ploche
stavebného pozemku, zohladiuje zapocitatelné plochy zelene (vidkapitolu f)

CHARAKTERISTIKA PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

e Zastavana plocha pozemku je suc¢tom vSetkych zastavanych ploch jednotlivych stavieb na
pozemku.

e Zastavana plocha stavby
Pre existujlci stav — bude pogitana podla katastralnej mapy a def. ZP podia UPN hl. mesta BA:
Zastavana plocha stavby je plocha ortogonalneho priemetu vonkajsieho obvodu zvislych konstrukcii
najrozsiahlejSej Casti stavby vnimatelnej nad terénom do vodorovnej roviny.
Pre névrh - sa ZP rozumie plocha ortogonalneho priemetu vonkajSieho obvodu zvislych konstrukcii
najrozsiahlejSej Casti pozemnej stavby vnimatelnej nad terénom do vodorovnej roviny, vCitane
kontaktného zateplovacieho systému.
Do plochy zastavanej pozemnymi stavbami sa nezapoCitava priemet spevnenych ploch, priemet
streSnej konstrukcie stavby presahujucej jej obvodové steny bez podopretia, priemet predsadenych
konStrukcii (balkony, lodZie, rimsy, pavlaCe, markizy) s vysunutim menej ako 1,2 m.

o Stavebna ¢iara predna je stavebna Ciara neprekrocitelna linia smerom von z bloku, k ceste. Pri
zastavbe bloku rodinnymi domami predna stavebna Ciara moze byt prekroCena len objektom garaze
pri dodrzani limitov vyplyvajucich z ostatnych zavaznych regulaénych opatreni. Sirka garaze
presahujlcej stavebnu Ciaru nesmie prekrodit 50 % Sirky pozemku, prislichajucemu k hlavnému
objektu RD, pricom vzdialenost brany garéze alebo vyjazdu z ohradenej komunikacnej plochy bude
v sulade s platnymi STN. Zastavana plocha objektom garaze sa zapocitava do plochy zastavane;
objektom
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o Stavebna éiara zadna je stavebna Ciara vymedzujuca rozhranie medzi zastavitelnou
a nezastavatelnou plochu vo vnutri mestského bloku, vo vzdialenosti uréenej parametrickym Gdajom

o Stavebna ¢iara vedlajsia je stavebna Ciara neprekrocitelna linia smerom von z bloku, k ceste. Je
navrhnuta pre neverejné ucelové dopravne timené cesty D1* smax. dizkou do 80 m, ktorych
umiestnenie v rieSenej lokalite je smerné, nie je zavazné.

o Nezastavatelna plocha je spravidla plocha vymedzena zadnou stavebnou Ciarou, resp. hranicou
parcely vo vnutri mestského bloku. Na tejto ploche je povolena vystavba objektov (altanok, garaz,
bazén) charakteru drobnej stavby do 25 m2, avSak s max. vySkou nad terénom 3,0 m.

o Stavebny pozemok je stanoveny podla okolnosti v konkrétnych regulovanych uzemiach:
- minimalnou vymerou,

- maximalnou vymerou pre vypocCet IZP,

- minimalnou Sirkou pozemku.

e Parcelacia

- ponechana parcelacia,

- Uprava parcely z dévodu verejného zaujmu (kanalizaéna vetva, cesta, peSi chodnik...),

- reparcelacia z hfadiska ziskania optimalneho stavebného pozemku pri novovytvorenej parcele:

- pre novonavrhované rodinné domy (RDS) je min. vymera stavebnej parcely 500 m? a maximalna
velkost parcely zapocCitavana pre zastavanost pozemku je 1000 m? (vznika zlu¢ovanim jestvujucich
parciel menSej velkosti, resp. reparcelaciou Casti Uzemia a od&lenenim z nadmernej parcely)

- pre zahradné a rekreacné chaty (RCH) (so zavazne stanovenou zastavanou plochou max. 25 m?) je
min. vymera stavebnej parcely 250 m?

e Odstup stavieb uréuje min.vzdialenost medzi jednotlivymi stavbami, musia spifiat poziadavky
Viyhlasky €. 532/2002 Z. z. § 6.

e Podlaznost’ je maximalny poCet nadzemnych podlazi (napr. 5 znamena 5 nadzemnych podlaZzi
resp. 5+1 znamena 5 nadzemnych podlazi a podkrovie alebo ustipené podlaZie.

e Podlazna plocha je suget ploch vSetkych podlazi objektu vratane ohraniCujucich zvislych
konsStrukcii. Pri bilancovani podlaznych pléch sa uvadza zvlast podlazna plocha nadzemne;
a podzemnej Casti objektu.

v v

deliacimi konstrukciami.

e Podzemné podlazie (PP) je kazdé podlazie, ktorého obsypana plocha fasady pévodnym terénom je
viac ako 50 % z celkovej plochy fasady podlaZia. Referencné vyska fasady uvazovaného podlaZia je
vymedzena jeho konstruk¢nou vySkou a obvodom jeho zastavanej plochy.

e Nadzemné podlazie (NP) je kazdé podlazie, ktoré nie je podzemnym podlazim, alebo ustupenym
podlazim.

e Podkrovie je vnutorny priestor budovy pristupny z posledného nadzemného podlazia vymedzeny
konstrukciou krovu a dalSimi stavebnymi kon3trukciami; urCeny je na Ucelové vyuzitie. Za podkrovie
sa pritom povazuje také podlazie, ktoré méa aspori nad tretinou podlahovej plochy Sikmu konstrukciu
krovu a ktorého zvislé obvodové steny nadvazujice na Sikmu streSnu, resp. stropnu konstrukciu nie
su vySSie ako polovica odporucanej vysky obytnej miestnosti bytovej budovy, teda 1300 mm.
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o Ustupené podlazie je vnatorny priestor domu pristupny z posledného nadzemného podlazia
vymedzeny konstrukciou stropu a dalSimi kon$trukciami, urCeny je Ucelové vyuZitie. Za ustupené
podlazie sa povazuje také podlazie, ktorého zastavana plocha je menSia ako 50 % zastavanej
plochy predchadzajuceho podlazia.

e Uréenie poctu podlazi:

Celkova vyska budovy je uréena maximalnym poctom:
- podzemnych podlaZi,

- nadzemnych podlazi,

- ustupenym podlaZim alebo podkrovim,

pricom maximalna konstrukéna vyska podlazia pre:

- rodinny dom (RD) je 3,3 m,

- bytovy dom (BD) je 3,3 m,

- budovy pre ob¢iansku vybavenost (OV) je 3,8 m.

e Charakteristika RD

Rodinny dom je charakterizovany v sulade so Zakonom o Uzemnom pléanovani a stavebnom poriadku
€. 50/1976 Zb., § 43b, odst. (3), ako budova ur¢ena predovsetkym na rodinné byvanie so samostatnym
vstupom z verejnej komunikacie, ktora ma najviac tri byty, dve nadzemné podlazia a podkrovie.

e Oplotenie, oporné mury

- vo v3etkych sektoroch je potrebné oplotenie riesit ako priehfadné s max. vySkou 1,5 m alebo ako
nepriehladny Zivy plot max. vysky 1,5 m

- v sektoroch, kde je potrebné riesit’ vyskové rozdiely na pozemku, navrhovat’ oporny mur
max.vy$ky 2,5 m vo vzdialenosti min. 5 m

Poznamka:
- definicie pojmov, ktoré reélne v rieSenom uzemi nefiguruju, sliZia len ako vSeobecna metodika

CHARAKTERISTIKA FUNKCNYCH PLOCH

e Prevladajucim funkénym vyuzitim sa rozumeju zékladné funkcie uzemia, umiestnené
a umiestnitelné na pozemku, ktoré svojim poctom, rozsahom a objemom v regulaénom celku
prevazuju, urCuju jeho charakteristiky a zakladné vazby a vztahy.

e Pripustnym funkénym vyuzitim sa rozumeju funkcie, umiestnitelné na pozemku, ak nenarusia
jeho prevladajuce funkéné vyuzitie regulacného celku, su s nim funkéne kompatibilné (nie su s nim
v rozpore) t. j. doplfiaju funkénd komplexitu regulacného celku a celkovo rieSeného uzemia.

e Nepripustnym funkénym vyuzitim sa rozumeju funkcie, ktoré nie je mozné umiestnit na pozemku.
Ide o funkcie, ktoré su v rozpore s previadajucim funkénym vyuzitim regulacného celku (nie st s nim
funkéne kompatibilné), alebo su to funkcie zariadeni, ktoré svojim poctom, rozsahom, ucelom, i
polohou odporuju celkovemu charakteru regulacného celku.

¢ Integrovanym zariadenim sa rozumie Cast stavby s odliSnou a zaroven kompatibilnou funkciou
k prevaZzujucemu UcCelu vyuZitia celej stavby, pricom nepresahuje polovicu vyuZitelnej podlahovej
plochy stavby.

Poznamka:

K umiestneniu stavby a o vyuZziti Uzemia v ochrannom pasme lesa sa vyzaduje zavazné stanovisko
organu $tatnej spravy lesného hospodarstva.
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OZNACENIE FUNKCNEHO VYUZITIA / V ZMYSLE UPN HL.M.SR BRATISLAVY:

OBYTNE UZEMIE (101,102)

UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI (201, 202)

UZEMIA VYROBY (301, 302, 303, 304)

UZEMIA SPORTU (401)

ZMIESANE UZEMIA (501, 502)

UZEMIA TECHNICKEJ VYBAVENOSTI (601, 602,603)

UZEMIA DOPRAVNEJ VYBAVENOSTI (702 - 705)
P UZEMIA DOBYVACICH PRIESTOROV A ODPADOVEHO HOSPODARSTVA (801, 802)
P UZEMIA VODNYCH PLOCH A TOKOV (901)

UZEMIA ZELENE (1001 - 1205)

N<OOd T UTnmn< O w

APROX architects — APRIL 2025 UPN Z- HORNY KRAMER 2020 ZAVAZNA CAST c.1/17




FUNKCNE VYUZITIE URBANISTICKYCH BLOKOV A DRUHY STAVIEB
Druhmi stavieb (DS) a ich ucelovym vyuzitim sa rozumeju pozemné stavby (PS) a inZinierske stavby (IS) stanovené
v § 43a, § 43b, § 43c zékona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov. Druhy pozemnych stavieb, ktoré su predmetom regulativov a zastavovacich podmienok, su uvedené
v nasledovnej tabulke.
Charakter Funkéna Zakladné clenenie stavieb Kéd druhu | Druh pozemnej stavby
stavieb Kategéria stavby
B BD BDV Bytovy dom viacpodlazny (5-9 NP)
. Objekty Bytovy dom BDM Bytovy dom malopodiazny (max. 4 NP)
(>) byvania RD RDS Rodinny dom samostatne stojaci
§ Rodinny dom RDD Rodinng dvojdom
"ﬁ RDR Rodinny dom radovy
9 RDT Rodinny dom terasovy
E RDV Rodinny dom vila/rezidencia
0 ou OUH Hotel, motel, penzion, ubytoviia
Objekty Budovy pre ubytovanie OUK Hromadné ubytovanie (kemp)
obianskej OA OAV Budova pre verejnii spravua riadenie, pre banku, postu
VybavenOSti Budovy pre administrativu OAF Budova pre administrativu firiem
00 ooV Budova velkoobchodu, nevyrobnych sluzieb
Budovy pre obchod a sluzby OOoM Budova maloobchodu, stravovania
0S 08z Budova na vzdelavanie pre zakladné a stredné Skolstvo
Budova pre $kolstvo a vedu osv Budova pre na vzdelavanie vysokeé Skolstvo, vedu a vyskum
OK OKD Budova pre kulturu: kino, divadlo, mizeum, kniznicu, galériu
Budovy pre kultdru OKK Budova na vykonavanie nabozenskych aktivit, kostol
0z OZN Budova zdravotnickeho zariadenia, nemocnica, poliklinika
Budovy pre zdravotnictvoa SS | 0zZS Budova zariadenia socialnych sluzieb - DSS
Vv VP VPZ Priemyselna budova s prevadzkou zatazujicou ZP
Objekty Budovy pre priemysel VPN Priemyselna budova s prevadzkou nezatazujlca ZP
vyroby V8 VSS Sklad, budova pre logistiku a distribuciu
> Sklady, zazemie vyroby VSD Stavebny dvor
§ VO Voz Polnohospodarska budova s prevadzkou zatazujlicou ZP
@ Budovy pre polnohospodarstvo | VON Polnohospodarska budova s prevadzkou nezatazujlicou ZP
I:>; D DA DAS Autobusova stanica
E Objekty Budovy autodopravy DAC Cerpacia stanica, autoservis,
o dopravne;j DAG Hromadna garaz, kryté parkovisko
vybavenosti | DZ DZS Zelezniéna stanica
Budovy Zelezni¢nej dopravy DZT Depo, technické zazemie
DV DVP Budova pristavu, letiskova budova
Budovy vodnej a leteckej DVT Technické zazemie pristavu, hangar letiska
dopravy
T TV TVZ Budovy TV pre vodné hospodarstvo s prevadzkou zatazujicou ZP
Objekty ﬁUdOVy’TV pre vodné TUN Budovy TV pre vodné hospodarstvo s prevadzkou nezatazujticou ZP
technickej | ooPdarstio :
vybavenosti TE TEZ Budovy TV pre energetiku a telecesty zataZujiuce ZP
Budovy TV pre energetiku TEN Budovy TV pre energetiku a telecesty nezatazujlice ZP
a telekomunikacie
$ 8s SsK Kryté budovy pre port
Objekty Stavby pre Sport SSN Nekryté Sportové ihriska a zariadenia
Sportu
R R RCH Chata
Objekty Budovy pre rekreaciu
rekreacie
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d) REGL!LATiW ZACLENENIA STAVIEB DO OKOLITEJ ZASTAVBY, PAMIATKOVEJ
REZERVACIE, DO PAMIATKOVEJ ZONY A DO OSTATNEJ KRAJINY

RieSené uzemie sa nenachadza v Pamiatkovej zone.

e) STAVEBNA CINNOST NA POZEMKU

Stavebna ¢innost na pozemku musi spifiat poziadavky Vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z. § 6 a § 54-58, 139b
Stavebného zakona:
o stavebna tprava - zmena technickych alebo priestorovych parametrov objektu pri zachovani jeho
zastavanej plochy a obostavaného priestoru
e zmena stavby - zmena technickych alebo priestorovych parametrov objektu pri zmene jeho
zastavanej plochy alebo obostavaného priestoru (nadstavba, pristavba, prestavba)
¢ novostavba — novy objekt vybudovany na pdvodne nezastavanej parcele alebo na mieste
pévodného objektu

e asanacia fyzické odstranenie stavby.

f) REGULACIA ZELENE
Regulécia zelene je vyjadrena koeficientom plochy zelene (KZ)

Koeficientom zelene (KZ) sa rozumie pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene a celkovou vymerou
vymedzeného uzemia. Plochy zelene na povrchu podzemnej Casti stavby je mozné zapocitat v medziach
pozadovaného podielu apoZadovanej hrubky substratu pouzitim koeficientu zapoétu uvedeného
v nasledovnej tabulke:

Tabulka 1 Zapoditatelné plochy zelene (v zmysle platného UPN BA)

Pozadovany Kategoria zelene Charakter vysadieb Pozadovana Koeficient Poznamka
podiel hribka zapoctu
substratu
Zelen na rastlom | Vysadba zelene na rastlom teréne, bez 1,0 Komplexné
teréne s pévodnymi vrstvami pddotvorného obmedzenia sadovnicke Gpravy
substratu, pripadne s kvalitativhe
min. 70% vylepsenymi vrstvami substratu
Zelen na arovni Vysadba zelene nad podzemnymi nad2,0m 0,9 Travnik, kriky, stromy
terénu nad konstrukciami s rieSenim ako u zelenych s velkou korunou
podzemnymi striech (. s drenaZno-izolaénou féliou,
kons$trukciami pédnymi kondicionérmi a zavlahovym
systémom)
Zelefi na urovni | Vysadba zelene nad podzemnymi nad 1,0 m 0,5 Travnik, kriky, stromy
max. 30% terénu nad konstrukciami s rieSenim ako u zelenych s malou korunou
ot podzemnymi striech (t,. s drenaZno-izolatnou féliou,
konétrukciami pédnymi kondicionérmi a zaviahovym nad 0.5m 0.3 Travnik — kvetiny,
systemom) kriky
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Metodika pre tizemnoplanovaciu dokumentaciu zén navrhovana m.¢. BANM na doplnenie do UPN-Z:

Plochy zelenych striech (plati pre stavby do 4.NP) a spevnenych vodopriepustnych povrchov je taktiez
mozné zapocCitat' v medziach poZadovanej hrubky substratu pouZitim koeficientu zapoctu uvedeného

v nasledovnej tabulke:

Tabufka 2 Zapocitatelné plochy zelenych striech a spevnenych vodopriepustnych povrchov

Kategéria zelene Charakter vysadieb Pozadovana Koeficient Poznédmka
hrdbka substratu | zapodtu

Zeled nad nadzemnymi Castami | Zelena strecha extenzivna <10cm 0,5 Sukulenty (napr.

stavieb Sedum)

Zelena strecha intenzivna nizky
porast

Zelena strecha intenzivna vyssi

>20cm<50cm | 0,7 Travnik, kriky,

kvetnata luka
StreS$na zahrada -
Travnik, kriky,

>50 cm <150 0,9
stromy s malou

porast cm
korunou
Spevneny vodopriepustny Travnaty povrch >10 cm 0,6 Pochédzne plochy
povrch rastlého terénu Zatravnovacia dlazba beton Sugast dlazby | 04 Parkovacie plochy
Zatravnovacia dlazba plast 0,5
Taburka 3 Clenenie zelene podla sitovania v meste
Funkéna Charakter zelene Kéd druhu zelene Druh zelene
kategoéria
z ZP ZPL Les, ostatné lesné pozemky
Zeler Zelen prirodna ZPK Zelef krajinna
ZPR Rekreacia v prirodnom prostredi
M ZMV Zelefi verejna — parky, sadovnicke a lesoparkové upravy
Zelen mestska MY Zeleni vyhradena - zelefi aredlov, cintoriny, botanic.
zahrady, ZOO
=z ZMO Zelef ochranna — ochranné a izolaéné pasma
—
N| ZL ZLS Sady
Zelen ZLv Vinice
polnohospodarska
W4 Zahrady, zahradkarske a chatové osady
ZLT Trvale travnaté porasty
ZLO Orna poda
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c.2 REGULACNE LISTY URBANISTICKYCH BLOKOV

REGULACNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

Nazov

Oznacenie US Identifikacné Cislo UB

BYVANIE STARA KLENOVA - SNEZIENKOVA SEVER

HK/B/102 01-a

2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachadza v severozépadnej Casti rieSeného Uzemia HK, ktora je
z juhozapadu ohrani¢ena Klenovou ulicou, zo severu ochrannym pasmom
VN, v severovychodnej Casti susedi s urbanistickym blokom, ktory je uréeny
ako rezerva pre vybudovanie zariadeni Tl, zo severozdpadu susedi
s urbanistickym  blokom urenym na zastavbu rodinnymi domami
a z juhovychodu s urbanistickym blokom HK/B/S-102/02
2.2 | Spbsob zastavby bloku/charakteristika | Blok je Ciastotne zastavany samostatne stojacimi nizkopodliaznymi
sucasného stav obytnymi objektami s charakterom rodinnych domov a Ciastocne v severnej
Casti zahradnymi chatami.
V platnom UPN hl. m. SR BA mé uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie
- Obytné Uzemie - Malopodlazna zastavba, kéd S102 - rozvojové
Uzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m2) 17 847
2.4 | Intenzita zastavania § 13 ods. 5, pism. b/ vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o tzemnoplanovacich
podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch index podlaznych Koeficient zelene
pléch
0,25,0,35 0,60 0,40
Maximalna podlaZnost PP NP podkrovie/ ustlipené
1 2 1
Max. koeficient staveb. objemu nam? | Max. KSO
11,5
Velkost pozemku pre byt. budovy (m?2) | Min. Max. pre vypocet
novovytvoreny 500 1000
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
§ 13 ods. 7, pism. a/-g/ vyhlaSky ¢. 55/2001 Z. z. o Gzemnoplanovacich
podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentécii
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nazov popis
102 Obytné uzemie MélopodlaZnd zastavba
3.2* | Funkéné vyuzitie previadajlce pripustné/dopinkové nepripustné
B-RD 0,T,D v
3.3 | Regulacia urbanistickej Strukttry Samostatne stojace rodinné domy (s) Pre vSetky pozemky RD v UB01-a
typologicky druh zastavby v dotyku s ochrannym pasmom VVN (FP1130), presahujuce viac ako 50%
vymery funkénej plochy 1130 je mozné zvySenie koeficientu IZP na 0,35
3.4 | Reguldcia umiestnenia  verejného
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Regulacia limitov v Uzemi
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. Je tu moznost dostavby cca 3-4 RD-S. Na ostatnych
pozemkoch sa uvazuje len s nadstavbou, dostavbou, prestavbou RD, RCH, rekonStrukciou pripadne asanaciou
jestvujlicich objektov v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ. Pri regulacii RD hlavne samostatne stojacich
plati pre RD, jeho odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb Vyhladka ¢.532/2002 Z.z.
Navrhovant investiénu &innost v nezastavanych Castiach je mozné zrealizovat az po vybudovani pristupovych ciest
vhodnych pre prejazd osobnych, zdravotnickych, poZiarnych vozidiel a pre prejazd stavebnych mechanizmov. Rozvoj
v predmetne;j lokalite je podmieneny napojenim lokality na verejnu splaskovu kanalizaciu mesta a verejny vodovod.
5, REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vySky max. 1,50 m, alebo Zivy plot max. vysky 1,50 m
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REGULACGNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

Nazov

Oznacenie US Identifikacné Cislo UB

BYVANIE STARA KLENOVA - SNEZIENKOVA JUH

HK/B/102 01-b

2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachadza sa v severozapadnej Casti rieSeného Uzemia, ktord je zjuhu
a zapadu ohrani¢ena ulicou Klenova a zo severu ochrannym pasmom VN.
V juhovychodnej Casti susedi s mestskym blokom urenym na zéstavbu
rodinnymi domami.
2.2 | Sposob zastavby bloku/charakteristika | Blok je zastavany samostatne stojacimi nizkopodlaznymi obytnymi objektami
sucasného stav s charakterom rodinnych domov. Parkovanie je zabezpedené na pozemkoch
RD.
V platnom UPN hl. m. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie
- Obytné uzemie - Malopodlazna zastavba, kéd S102 - rozvojové
Uzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m?) 2171
2.4 | Intenzita zastavania § 13 ods. 5, pism. b/ vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o uzemnoplanovacich
podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch index podlaznych ploch | Koeficient zelene
0,25, 0,35 0,60 0,40
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlipené
1 2 1
Max. koeficient staveb. objemunam? | Max. KSO
11,5
Velkost pozemku pre byt. budovy (m2) | Min. Max. pre vypoCet
novovytvoreny 500 1000
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
§ 13 ods. 7, pism. a/-g/ vyhlaSky ¢. 55/2001 Z. z. o uzemnoplanovacich
podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nézov popis
102 Obytné Uzemie MalopodlaZzna zastavba
3.2* | Funkéné vyuzitie prevladajlce pripustné/dopinkové nepripustné
B-RD 0T1,D v
3.3 | Regulacia urbanistickej Struktary Samostatne stojace rodinné domy (s). Pre vSetky pozemky RD v UB01-b
typologicky druh zastavby v dotyku s ochrannym pasmom VVN (FP1130), presahujuce viac ako 50%
vymery funkénej plochy 1130 je mozné zvySenie koeficientu IZP na 0,35
3.4 | Regulacia umiestnenia  verejného
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Regulcia limitov v izemi
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. Je tu moZnost dostavby 6 RD-S. Na ostatnych
pozemkoch sa uvazuje len s nadstavbou, dostavbou, prestavbou RD, RCH, rekonStrukciou pripadne asandciou
jestvujlicich objektov v stilade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ. Pri regulacii RD hlavne samostatne stojacich
plati pre RD, jeho odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb VyhlaSka €. 532/2002 Z
Navrhovanu investiénu €innost v nezastavanych Castiach je mozné zrealizovat az po vybudovani pristupovych ciest
vhodnych pre prejazd osobnych, zdravotnickych, poZiarnych vozidiel a pre prejazd stavebnych mechanizmov. Rozvoj
v predmetnej lokalite je podmieneny napojenim lokality na verejnu splaSkovu kanalizaciu mesta a verejny vodovod.
5, REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vysky max. 1,50 m, alebo Zivy plot max. vysky 1,50 m
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REGULACGNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

Nazov

Oznacenie US Identifikacné Cislo UB

BYVANIE STARA KLENOVA - BELIANSKA I.

HK/B/102 02

2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachadza sa v severozapadnej Casti rieSeného Uzemia, z juhu ohranieny
cestou Stara Klenova, zo zapadu pozemkami RD na ulici Stara Klenova, zo
severu pozemkami RD a z vychodu komunikaciou Belianska.
2.2 | Sposob zastavby bloku/charakteristika | Blok je prevazne nezastavany z dévodu chranenych zahrad, ktoré boli
sucasného stav vminulosti definované pdvodnou urbanistickou zénou v tomto Gzemi.
Zastavba sa nachadza na juhu pri ceste Stara Klenova. Jedna sa o rodinny
dom azahradné chaty. Vplatnom UPN hl. m. SR BA ma uvedeny
urbanisticky blok funkéné vyuzitie — Obytné uzemie - Malopodlazna
zastavba, kod $102 - rozvojové uzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m2) 15960
2.4 | Intenzita zastavania §13 ods. 5, pism. b/ vyhladky ¢. 55/2001 Z. z. o tzemnoplanovacich
podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch index podlaznych Koeficient zelene
pléch
0,25 0,60 0,40
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlpené
1 2 1
Max. koeficient staveb. objemunam2 | Max. KSO
11,5
Velkost pozemku pre byt. budovy (m2) | Min. Max. pre vypocet
novovytvoreny 500 1000
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
§ 13 ods. 7, pism. a/-g/ vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o uzemnoplanovacich
podkladoch a tuzemnoplanovacej dokumentacii
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nézov popis
102 Obytné uzemie MélopodlaZnd zastavba
3.2* | Funkéné vyuZitie prevlddajuce pripustné/dopinkové nepripustné
B-RD 0T1,D V
3.3 | Regulacia urbanistickej Struktury Samostatne stojace rodinné domy (s)
typologicky druh zastavby
3.4 | Regulacia umiestnenia verejného | Vystavba novej obsluznej (ukludnenej) cesty funkénej triedy D1 napojenej
dopravného a technického vybavenia | na Kizavi ul., na ktord budi napojené neverejné, vnitroarealové cesty D1*,
ktorych presnd poloha bude upresnena na zaklade pisomnej dohody
vetkych vlastnikov, ktorych pozemky su touto cestou obsluhované.
3.5 | Regulcia limitov v tzemi
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne je tento urbanisticky blok v reStrukturalizacii, vybudovanim novej cesty po vrstevnici svahu bude mozné
spristupnit urbanisticky blok do hibky. Je tu moznost dostavby cca 11-12 RD-S. Na ostatnych pozemkoch sa uvazuje
len s nadstavbou, dostavbou, prestavbou RD, RCH, rekonStrukciou pripadne asanaciou jestvujlcich objektov
v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ. Pri regulacii RD hlavne samostatne stojacich plati pre RD, jeho
odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb Vyhladka ¢. 532/2002 Z. z.
Navrhovanu investi¢nu €innost v nezastavanych &astiach je mozné zrealizovat' aZ po vybudovani pristupovych ciest
vhodnych pre prejazd osobnych, zdravotnickych, poziarnych vozidiel a pre prejazd stavebnych mechanizmov. Rozvoj
v predmetnej lokalite je podmieneny napojenim lokality na verejnu splaskovu kanalizaciu mesta a verejny vodovod.
5, REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vySky max. 1,50 m, alebo Zivy plot max. vysky 1,50 m
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REGULACGNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

Nazov

Oznacenie US Identifikacné &islo UB

BYVANIE STARA KLENOVA - BELIANSKA II. SEVER

HK/B/102 03-a

2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachadza sa v severovychodnej Casti rieSeného Uzemia, zo severu a
vychodu je ohranieny hranicou lesa a zo severu susedi s mestskym
blokom, ktory je ureny ako rezerva pre vybudovanie zariadeni TI.
Z juhozapadu je ohranigeny navrhovanou cestou kolmou na Kizavi ulicu,
zvychodu pozemkami RD a zo zapadu je ohranitena komunikaciou
Belianska.
2.2 | Sposob zastavby bloku/charakteristika | Blok je zastavany Ciastoéne chatami a Ciastoéne samostatne stojacimi
sticasneho stav nizkopodlaznymi obytnymi objektami s charakterom rodinnych domov.
Parkovanie pre RD je zabezpe€ené na vlastnych pozemkoch.
V platnom UPN hl. m. SR BA ma uvedeny mestsky blok funkéné vyuzitie —
Obytné Uzemie — Malopodlazna zastavba, kéd S$102 - rozvojové
Uzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m?) 11 654
2.4 | Intenzita zastavania § 13 ods. 5, pism. b/ vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o tzemnoplanovacich
podkladoch a zemnoplanovacej dokumentacii
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych ploch index podlaznych Koeficient zelene
pléch
0,25 0,60 0,40
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlpené
1 2 0
Max. koeficient staveb. objemu nam? | Max. KSO
9,9
Velkost pozemku pre byt. budovy (m2) | Min. Max. pre vypodet
novovytvoreny 500 1000
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
§ 13 ods. 7, pism. a/-g/ vyhlaSky ¢. 55/2001 Z. z. o Uzemnoplanovacich
podkladoch a uzemnoplénovacej dokumentacii
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nézov popis
102 Obytné uzemie MalopodlaZzna zastavba
3.2* | Funkéné vyuzitie previadajlce pripustné/dopinkové nepripustné
B-RD 0T1,D v
3.3 | Reguldcia urbanistickej Struktury Samostatne stojace rodinné domy (s)
typologicky druh z&stavby
3.4 | Reguldcia umiestnenia verejného | Vystavba novej obsluznej (ukludnenej) cesty funkénej triedy D1 napojenej
dopravného a technického vybavenia | na Kizavi ul., na ktord budi napojené neverejné, vnitroarealové cesty D1*,
ktorych presnd poloha bude upresnena na zaklade pisomnej dohody
vSetkych vlastnikov, ktorych pozemky su touto cestou obsluhované.
3.5 | Reguldcia limitov v Uzemi
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne je tento urbanisticky blok v reStrukturalizcii, vybudovanim novej cesty po vrstevnici svahu bude mozné
spristupnit urbanisticky blok do hibky. Je tu moznost dostavby cca piatich RD-S. Na ostatnych pozemkoch sa uvazuje
len s nadstavbou, dostavbou, prestavbou RCH, RD, rekonStrukciou pripadne asanaciou jestvujlcich objektov
v stilade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ. Pri regulacii RD hlavne samostatne stojacich plati pre RD, jeho
odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb Vyhla3ka &. 532/2002 Z. z. Navrhovanu investi¢nu
¢innost je mozné zrealizovat az po vybudovani pristupovych ciest vhodnych pre prejazd osobnych, zdravotnickych,
poziarnych vozidiel a pre prejazd stavebnych mechanizmov. Rozvoj v predmetnej lokalite je podmieneny napojenim
lokality na verejnu splaskovu kanalizaciu mesta a verejny vodovod.
5. REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vysky max. 1,50 m, alebo Zivy plot max. vySky 1,50 m
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REGULACGNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

Nazov

Oznacenie US Identifikacné Cislo UB

BYVANIE STARA KLENOVA - BELIANSKA II. JUH

HK/B/102 03-b

2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachadza sa v strednej Casti rieSeného (zemia, zo severovychodu je
ohranigeny navrhovanou obsluznou cestou kolmou na Kizavi ulicu. Zo
zapadu je ohraniteny cestou Belianska azvychodu susedi
s nezastavanymi pozemkami urbanistického bloku uréenym na vystavbu RD
a z juhozadpadu komunikaciou Stara Klenova.
2.2 | Sposob zastavby bloku/charakteristika | Blok je miestami zastavany samostatne stojacimi nizkopodlaznymi
sucasného stav objektami chat alebo objektami na byvanie.
V platnom UPN hl. m. SR BA mé uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie
— Obytné Uzemie - Malopodlazna zastavba, kéd $102 - rozvojové
Uzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m?) 16 172
2.4 | Intenzita zastavania § 13 ods. 5, pism. b/ vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o tzemnoplanovacich
podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch index podlaznych Koeficient zelene
pléch
0,25 0,60 0,40
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlpené
1 2 1
Max. koeficient staveb. objemu nam2 | Max. KSO
11,5
Velkost pozemku pre byt. budovy (m2) | Min. Max. pre vypodet
novovytvoreny 500 1000
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
§ 13 ods. 7, pism. a/-g/ vyhlasky ¢ 55/2001 Z. z. o tzemnoplanovacich
podkladoch a uzemnoplénovacej dokumentacii
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nézov popis
102 Obytné uzemie MélopodlaZné zastavba
3.2* | Funkéné vyuZitie previadajlce pripustné/dopinkové nepripustné
B-RD 0T1,D v
3.3 | Reguldcia urbanistickej Struktury Samostatne stojace rodinné domy (s)
typologicky druh zastavby
3.4 | Reguldcia umiestnenia verejného | Vystavba novej obsluznej (ukludnenej) cesty funkénej triedy D1 napojenej
dopravného a technického vybavenia | na Kizavi ul., na ktord budi napojené neverejné, vnitroarealové cesty D1*,
ktorych presnd poloha bude upresnena na zéklade pisomnej dohody
v3etkych vlastnikov, ktorych pozemky su touto cestou obsluhované.
3.5 | Reguldcia limitov v Uzemi
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne je tento urbanisticky blok v reStrukturalizacii.. Vybudovanim novej cesty po vrstevnici svahu bude mozné
spristupnit urbanisticky blok do hibky. Je tu moznost dostavby cca 9-10 RD-S. Na ostatnych pozemkoch sa uvazuje
len s nadstavbou, dostavbou, prestavbou RD, RCH, rekonStrukciou pripadne asanaciou jestvujlcich objektov
v stilade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ. Pri regulacii RD hlavne samostatne stojacich plati pre RD, jeho
odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb Vyhla3ka ¢. 532/2002 Z. z. Navrhovanu investi¢nu
¢innost v nezastavanych Castiach je mozné zrealizovat' az po vybudovani pristupovych ciest vhodnych pre prejazd
osobnych, zdravotnickych, poziarnych vozidiel a pre prejazd stavebnych mechanizmov. Rozvoj v predmetnej lokalite
je podmieneny napojenim lokality na verejnu splaskovl kanalizaciu mesta a verejny vodovod.
5, REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vySky max. 1,50 m, alebo Zivy plot max. vysky 1,50 m
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REGULACGNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

Nazov

Oznacenie US Identifikacné Cislo UB

BYVANIE STARA KLENOVA - KLZAVA SEVER

HK/B/102 04-a

2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachadza sa v severovychodnej Casti rieSeného Uzemia HK, zo severu je
ohranieny hranicou lesa a z juhu navrhovanou obsluZnou cestou kolmou
na Kizavi ulicu. Z vychodu je ohranideny cestou Kizava, zo zapadu
pozemkami mestského bloku uréeného na vystavbu RD.
2.2 | Spbsob zastavby bloku/charakteristika | Blok je zastavany samostatne stojacimi nizkopodiaznymi obytnymi
sucasného stav objektami s charakterom rodinnych domov. Parkovanie je zabezpe¢ené na
pozemkoch RD.
V platnom UPN hl. m. SR BA mé uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie
— Obytné Uzemie - Malopodlazna zastavba, kéd $102 - rozvojové
uzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m2) 4 800
2.4 | Intenzita zastavania § 13 ods. 5, pism. b/ vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o tzemnoplanovacich
podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch index podlaznych Koeficient zelene
pléch
0,25 0,60 0,40
Maximalna podlaZnost PP NP podkrovie/ ustlipené
1 2 0
Max. koeficient staveb. objemu nam? | Max. KSO
9,9
Velkost pozemku pre byt. budovy (m?) | Min. Max. pre vypocet
novovytvoreny 500 1000
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
§ 13 ods. 7, pism. a/-g/ vyhlasky ¢ 55/2001 Z. z. o Gzemnoplanovacich
podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentécii
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nazov popis
102 Obytné uzemie MélopodlaZnd zastavba
3.2* | Funkéné vyuZitie prevladajlce pripustné/dopinkové nepripustné
B-RD 01D v
3.3 | Regulacia urbanistickej Struktury Samostatne stojace rodinné domy (s)
typologicky druh zastavby
3.4 | Reguldcia umiestnenia verejného | Vystavba novej obsluznej (ukludnenej) cesty funkénej triedy D1 napojenej
dopravného a technického vybavenia | na Kizavi ul., na ktort bud( napojené neverejné, vnitroarealové cesty D1*,
ktorych presnd poloha bude upresnena na zéklade pisomnej dohody
vSetkych vlastnikov, ktorych pozemky su touto cestou obsluhované.
3.5 | Reguldcia limitov v Uzemi
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany Je tu moznost dostavby dvoch RD-S. Na ostatnych
pozemkoch sa uvazuje len s nadstavbou, dostavbou, prestavbou RCH, RD, rekonStrukciou pripadne asanéciou
jestvujlicich objektov v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ. Pri regulacii RD hlavne samostatne stojacich
plati pre RD, jeho odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb Vyhlaska €. 532/2002 Z. z..
V ochrannom pasme lesa je vystavba podmienena kladnym zavaznym stanoviskom organu §t. spravy les.
hospodarstva.
5, REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vysky max. 1,50 m, alebo Zivy plot max. vySky 1,50 m
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REGULACGNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

1. Nézov Oznacenie US Identifikacné Cislo UB
BYVANIE STARA KLENOVA - KLZAVA STRED HK/BI102 04-b
2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachadza sa v strednej Casti rieSeného Uzemia, zo severu je ohranieny
navrhovanou obsluznou cestou kolmou na Kizavli ulicu. Z vychodu je
ohranigeny cestou Kizava, zo zapadu nezastavanymi pozemkami bloku
uréeného na vystavbu RD, z juhozapadu komunikaciou Stara Klenova.
2.2 | Sposob zastavby bloku/charakteristika | Blok je zastavany len pozdiz Kizavej ulice samostatne —stojacimi
sti¢asneho stav nizkopodlaznymi obytnymi objektami s charakterom rodinnych domov.
Parkovanie je zabezpetené na pozemkoch RD. V platnom UPN hl. m. SR
BA ma uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuZitie — Obytné Gzemie -
Malopodlazna zastavba, kéd $102 - rozvojové Uzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m?) 22 237
2.4 | Intenzita zastavania § 13 ods. 5, pism. b/ vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o tzemnoplanovacich
podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych ploch index podlaznych Koeficient zelene
pléch
0,25 0,60 0,40
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlpené
1 2 1
Max. koeficient staveb. objemu nam? | Max. KSO
11,5
Velkost pozemku pre byt. budovy (m2) | Min. Max. pre vypodet
novovytvoreny 500 1000
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
§ 13 ods. 7, pism. a/-g/ vyhlaSky ¢. 55/2001 Z. z. o Uzemnoplanovacich
podkladoch a uzemnoplénovacej dokumentacii
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nézov popis
102 Obytné Uzemie MalopodlaZzna zastavba
3.2* | Funkéné vyuzitie previadajlce pripustné/dopinkové nepripustné
B-RD 0T1,D V
3.3 | Reguldcia urbanistickej Struktury Samostatne stojace rodinné domy (s)
typologicky druh z&stavby
3.4 | Reguldcia umiestnenia verejného | Vystavba novej obsluznej (ukludnenej) cesty funkénej triedy D1 napojenej
dopravného a technického vybavenia | na Kizavi ul., na ktord budi napojené neverejné, vnitroarealové cesty D1*,
ktorych presnd poloha bude upresnena na zaklade pisomnej dohody
vSetkych vlastnikov, ktorych pozemky su touto cestou obsluhované.
3.5 | Reguldcia limitov v Uzemi
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne je tento urbanisticky blok v reStrukturalizacii, vybudovanim novej cesty po vrstevnici svahu bude mozné
spristupnit urbanisticky blok do hibky. Je tu moznost dostavby cca deviatich RD-S. Na ostatnych pozemkoch sa
uvazuje len snadstavbou, dostavbou, prestavbou RD, RCH, rekonStrukciou, pripadne asanaciou jestvujlcich
objektov v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ. Pri regulécii RD hlavne samostatne stojacich plati pre RD,
jeho odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb VyhlaSka &. 532/2002 Z. z. Navrhovanu
investi¢nu ¢innost v nezastavanych ¢astiach je moZné zrealizovat aZ po vybudovani pristupovych ciest vhodnych pre
prejazd osobnych, zdravotnickych, poZiarnych vozidiel a pre prejazd stavebnych mechanizmov. Rozvoj v predmetnej
lokalite je podmieneny napojenim lokality na verejnu splaskovu kanalizaciu mesta a verejny vodovod.
5. REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vysky max. 1,50 m, alebo Zivy plot max. vySky 1,50 m
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REGULACGNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

Nazov

Oznacenie US Identifikacné &islo UB

BYVANIE VLARSKA - KLZAVA

HK/B/102 05

2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nach&dza sa v strednej Casti rieSeného Uzemia, z juhu je ohrani¢eny cestou
Vlarska, z vychodu je ohraniéeny cestou Magurska, zo zapadu je
ohraniéeny cestou Kizava a zo severu pozemkami RD.
2.2 | Spbsob zéstavby bloku/charakteristika | Blok je zastavany samostatne stojacimi nizkopodlaznymi obytnymi
sucasného stav objektami s charakterom rodinnych domov. Parkovanie je zabezpe¢ené na
pozemkoch RD. V platnom UPN hl. m. SR BA mé uvedeny urbanisticky blok
funkEné vyuZitie — Obytné Gzemie — Malopodlazna zastavba, kod $102 -
rozvojové Uzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m2) 18913
2.4 | Intenzita zastavania § 13 ods. 5, pism. b/ vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o tzemnoplanovacich
podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch index podlaznych Koeficient zelene
pléch
0,25 0,60 0,40
Maximalna podlaZnost PP NP podkrovie/ ustlipené
1 2 1
Max. koeficient staveb. objemu nam? | Max. KSO
11,5
Velkost pozemku pre byt. budovy (m?) | Min. Max. pre vypocet
novovytvoreny 500 1000
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
§ 13 ods. 7, pism. a/-g/ vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o Gzemnoplanovacich
podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentécii
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nazov popis
102 Obytné uzemie MélopodlaZnd zastavba
3.2* | Funkéné vyuZitie prevladajlce pripustné/dopinkové nepripustné
B-RD 01D v
3.3 | Regulacia urbanistickej Struktury Samostatne stojace rodinné domy (s)
typologicky druh zastavby
3.4 | Regulacia umiestnenia  verejného
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Reguldcia limitov v Uzemi
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. Je tu moznost dostavby cca 6-7 RD-S. Na ostatnych
pozemkoch sa uvazuje len s nadstavbou, dostavbou, prestavbou RD, RCH, rekonStrukciou pripadne asanaciou
jestvujucich objektov v sulade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ. Pri regulacii RD hlavne samostatne stojacich
plati pre RD, jeho odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb Vyhl&Ska €. 532/2002 Z. z.
5. REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vysky max. 1,50 m, alebo Zivy plot max. vysky 1,50 m
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REGULACGNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

Nazov

Oznacenie US Identifikacné &islo UB

BYVANIE STARA KLZAVA - MAGURSKA

HK/B/102 06

2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachadza sa vstrednej Casti rieSeného Uzemia, zjuhu je ohranieny
pozemkami RD, z vychodu je ohranieny cestou Magurska, zo zépadu je
ohrani¢eny cestou Kizavé a zo severu aredlom vodojemu a hranicou lesa.
2.2 | Sposob zastavby bloku/charakteristika | Blok je zastavany samostatne stojacimi nizkopodlaznymi obytnymi
sucasného stav objektami s charakterom rodinnych domov. Parkovanie je zabezpecené na
pozemkoch RD.
V platnom UPN hl. m. SR BA mé uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie
— Obytné Uzemie — Malopodlazna zastavba, kdd 102 - stabilizované
Uzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m?) 16 958
2.4 | Intenzita zastavania § 13 ods. 5, pism. b/ vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o tzemnoplanovacich
podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch index podlaznych Koeficient zelene
pléch
0,25 0,60 0,40
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustipené
1 2 1
Max. koeficient staveb. objemu nam? | Max. KSO
11,5
Velkost pozemku pre byt. budovy (m?) | Min. Max. pre vypocet
novovytvoreny 500 1000
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
§ 13 ods. 7, pism. a/-g/ vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o tzemnoplanovacich
podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentécii
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nazov popis
102 Obytné uzemie MélopodlaZnd zastavba
3.2* | Funkéné vyuZitie prevladajlce pripustné/dopinkové nepripustné
B-RD 0T1,D v
3.3 | Regulacia urbanistickej Struktury Samostatne stojace rodinné domy (s)
typologicky druh zastavby
3.4 | Regulacia umiestnenia  verejného
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Reguldcia limitov v Uzemi
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne povaZujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. Uvazuje sa len s nadstavbou, dostavbou, prestavbou
RCH, rekonstrukciou pripadne asanaciou jestvujlicich objektov v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ. Pri
regulacii RD hlavne samostatne stojacich plati pre RD, jeho odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych
stavieb Vyhlaska ¢&. 532/2002 Z. z.
5. REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vySky max. 1,50 m, alebo Zivy plot max. vysky 1,50 m

APROX architects — APRIL 2025

UPN Z- HORNY KRAMER 2020

ZAVAZNA CAST c.2/9




REGULACGNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

1. Nazov Oznacenie US Identifikacné Cislo UB
ZAHRADKARSKA OSADA HK/z/1203 07
2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachadza sa vsevernej Casti rieSeného Uzemia, zo severovychodu
a severozapadu je v kontakte s hranicou lesa a s hranicou intravilanu, z juhu
susedi s ochrannym pasmom 22 kV a 2 x 110kV nadzemného vedenia.
2.2 | Spbsob zastavby bloku/charakteristika | Blok je zastavany samostatne stojacimi nizkopodlaznymi obytnymi
sucasného stav objektami s charakterom rodinnych domov a rekreadnymi chatami.
Parkovanie je zabezpeCené na vlastnych pozemkoch. Blok je v hornej Casti
pristupny len nespevnenou cestou, ktord sa nachadza v lese. V platnom
UPN hl. m. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie — Uzemia
polnohospodarskej zelene a pédy - zahrady, zahradkarske a chatové
osady a lokality, kod 1203- stabilizované tizemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m?) 10 487
2.4 | Intenzita zastavania §13 ods. 5, pism. b/ vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o tzemnoplanovacich
podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch index podlaznych Koeficient zelene
pléch
0,10 0,20 0,60
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustipené
1 1 1
Max. koeficient staveb. objemunam2 | Max. KSO
8,2
Velkost pozemku pre chaty (m?) Min. Max. pre vypocet
novovytvoreny 250 250
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
§ 13 ods. 7, pism. a/-g/ vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o Udzemnoplanovacich
podkladoch a tizemnoplanovacej dokumentacii
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nazov popis
1203 Uzemie polnohospod. | Z&hrady, z&hradkarske
zelene a pody a chatové osady
3.2* | Funkéné vyuzitie prevladajuce pripustné/dopinkové nepripustné
Z-21Z T,D,R B,O
3.3 | Regulacia urbanistickej Struktiry Zahradné a rekreacné chaty, max. zastavana plocha RCH: 25 m?
typologicky druh zastavby
3.4 | Reguldcia umiestnenia  verejného
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Reguldcia limitov v izemi
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne je tento urbanisticky blok ur€eny pre zahrady s moznostou vystavby zahradnych chatiek uréenych
na rekreacné Ucely. V ochrannom pasme VN je mozné zriadit len pristupové, pripadne obsluzné cesty, s vyli¢enim
parkovania. Plochu vymedzenu ochrannym pasmom VN je mozné vyuzivat ako zahrady rekreaénych objektov.
V priestore pod vedenim a v priestore s presahom na kazdu stranu vedenia 5 m od krajnych vodiov je mozné
vysédzat a pestovat trvalé porasty s vySkou nepresahujucou 3 m.
5, REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vysky max. 1,50 m, alebo Zivy plot max. vySky 1,50 m
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REGULACGNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

1. Nazov Oznacenie US Identifikacné ¢islo UB
OCHRANNA ZELEN HK/Z/1130 08

2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA

2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachadza sa v severnej Casti rieSeného Uzemia, zo severu je ohraniené
zahradkarskou osadou, zo zapadu a vychodu hranicou lesného masivu
a z juhu susedi s pozemkami RD.

2.2 | Sposob zastavby bloku/charakteristika | Napriek tomu, Ze v ochrannom pasme 22 kV a2 x 110kV nadzemného
sucasného stav vedenia je zakazana vystavba, nachadzaju sa tu rodinné domy a zahradné
doméeky. V platnom UPN hl. m. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok
funkéné vyuzite — Uzemia mestskej zelene - ostatna ochranna
aizolacna zelen, kod 1130 - stabilizované tizemie

2.3 | Vymera bloku celkom (m2) 10 000
2.4 | Intenzita zastavania § 13 ods. 5, pism. b/ vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o tzemnoplanovacich
podkladoch a tUzemnoplanovacej dokumentacii
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch index podlaznych Koeficient zelene
pléch
0,90
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustipené
Max. koeficient staveb. objemunam2 | Max. KSO
Velkost pozemku pre byt. budovy (m2) | Min. Max. pre vypodet

3. | REGULATIVY FUNKENEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB

§ 13 ods. 7, pism. a/-g/ vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o Gzemnoplanovacich
podkladoch a dzemnoplanovacej dokumentacii

3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nézov popis
1130 Uzemia mestskej | Ostatna ochranna
zelene aizolatna zeled
3.2* | Funkéné vyuZzitie previadajlce pripustné/dopinkové nepripustné
Z-ZMO T,D stavby a zariadenia

nesuvisiace s funkciou

3.3 | Regulacia urbanistickej Struktiry Stavby a zariadenia energetickych systémov.
typologicky druh zastavby

3.4 | Reguldcia umiestnenia verejného | V' ochrannom péasme len pristupové, prip. obsluzné komunikacie
dopravného a technického vybavenia | s vylu¢enim parkovania,

3.5 | Reguldcia limitov v izemi Oplotenie podla poZiadaviek pre Uzemia technickej vybavenosti

4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA

Tato funkéna plocha je vymedzena ochrannym pasmom 22 kV a2 x 110kV pre nadzemné elekroenergetické
zariadenia. Je tu zakazana vystavba nadzemnych objektov nesuvisiacich s energetikou. V ochrannom pasme je
mozné zriadit' len pristupové, pripadne obsluzné cesty s vyli¢enim parkovania. Plochu vymedzenu ochrannym
pasmom je mozné vyuzivat ako zahrady rodinnych domov resp. rekreaCnych objektov. V priestore pod vedenim
a v priestore s presahom na kazdu stranu vedenia 5 m od krajnych vodiCov je moZzné vysadzat a pestovat trvalé
porasty s vySkou nepresahujicou 3 m.

5. REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vysky max. 1,50 m, alebo Zivy plot max. vySky 1,50 m
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REGULACGNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

1. Nazov Oznacenie US Identifikacné Cislo UB
REZERVA ZARIADENI TI HKIT/603 09
2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachddza sa v severovychodnej Casti rieSeného Uzemia, v kontakte
s hranicou lesa aochranného pasma VN. Zo zdpadu a zjuhu susedi
s pozemkami RD.
2.2 | Spdsob zastavby bloku/charakteristika | Blok je riedko zastavany zahradnymi dom&ekmi a je uréeny ako rezerva pre
sucasného stav vybudovanie rozvodne. V platnom UPN hl. m. SR BA ma uvedeny blok
funk&né vyuzitie — Uzemia technickej vybavenosti - rezerva zariadeni
technickej infrastruktury, kéd 603, rozvojové uzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m2) 5090
2.4 | Intenzita zastavania §13 ods. 5, pism. b/ vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o tzemnoplanovacich
podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch index podlaznych Koeficient zelene
pléch
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlpené
Max. koeficient staveb. objemunam2 | Max. KSO
Velkost pozemku pre byt. budovy (m2) | Min. Max. pre vypodet
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
§ 13 ods. 7, pism. a/-g/ vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o uzemnoplanovacich
podkladoch a tuzemnoplanovacej dokumentacii
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nézov popis
603 Uzemia technickej | Rezerva zariadeni
vybavenosti technickej infratruktury
3.2* | Funkéné vyuZzitie prevlddajuce pripustné/dopinkové nepripustné
T-TE Z-ZMO, D stavby a zariadenia
nesuvisiace s funkciou
3.3 | Regulacia urbanistickej Struktiry Rezerva zariadeni technickej infrastruktary
typologicky druh zastavby
3.4 | Reguldcia umiestnenia  verejného
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Regulcia limitov v tzemi
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
UzemnU rezervu zariadeni technickej infradtruktiry je potrebné redpektovat. Na tomto Uzemi nie je pripustna
vystavba novych objektov okrem stavieb, zariadeni a vedeni technickej vybavenosti energetickych systémov.
5. REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie podla poZiadaviek pre izemia technickej vybavenosti
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REGULACGNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

1. Nazov Oznacenie US Identifikacné Cislo UB
VODNE HOSPODARSTVO HK/T/601 10
2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachddza sa v strednej Casti rieSeného Uzemia, zjuhu je ohranieny
pozemkami RD, zo zapadu je ohranideny cestou Kizava azo severu
a vychodu hranicou lesa.
2.2 | Sposob zastavby bloku/charakteristika | Blok je vyuzity pre zariadenia vodného hospodarstva — vodojem.
sucasného stav V platnom UPN hl. m. SR BA ma uvedeny blok funkéné vyuzitie — Uzemia
technickej vybavenosti — vodné hospodarstvo, kad 601 - stabilizované
Uzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m2) 3304
2.4 | Intenzita zastavania §13 ods. 5, pism. b/ vyhladky ¢. 55/2001 Z. z. o Uzemnoplanovacich
podkladoch a tizemnoplanovacej dokumentacii
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch index podlaznych Koeficient zelene
pléch
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlpené
Max. koeficient staveb. objemunamz | Max. KSO
Velkost pozemku pre byt. budovy (m2) | Min. Max. pre vypodet
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
§ 13 ods. 7, pism. a/-g/ vyhldsky ¢ 55/2001 Z. z. o tzemnoplanovacich
podkladoch a tuzemnoplanovacej dokumentacii
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nézov popis
601 Uzemia technickej | Vodné hospodarstvo
vybavenosti
3.2* | Funkéné vyuZzitie prevlddajuce pripustné/dopinkové nepripustné
T-TV ZMO stavby a zariadenia
nesUvisiace s funkciou
3.3 | Regulacia urbanistickej Struktiry Vodojem
typologicky druh zastavby
3.4 | Regulacia umiestnenia verejného
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Reguldcia limitov v izemi
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne povaZzujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. UvaZuje sa len dostavbou, prestavbou, pripadne
rekonstrukciou jestvujiiceho objektu v sulade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ.
5. REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie podla poZiadaviek pre Uzemia technickej vybavenosti
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REGULACGNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

[ro—

1. Nazov Oznacenie US Identifikacné Cislo UB
LES MESTSKA HORA I. HK/z/1001 11
2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachddza sa v severozapadnej Casti rieSeného Uzemia, zo zapadu
aseveru jeohrani¢eny hranicou rieSeného Uzemia, z juhovychodu
pozemkami RD, z juhu z&hradkérskou osadou a ochrannym pasmom VN
a z vychodu lesnou cestou.
2.2 | Sposob zastavby bloku/charakteristika | Uzemie tohto bloku sa nachadza v chranenom tzemi CHKO Malé Karpaty,
sucasného stav ktorého hranica tvori juhovychodnt ajuzn(i hranicu urbanistického bloku.
Uzemie je nezastavangé, nachadza sa v extravildne mestskej Casti.
V kontakte urbanistického bloku slesom sa nacha&dzaju pristupové
(spevnené, nespevnené) lesné cesty, ktoré spristupfuju severnd Cast
lokality.
V platnom UPN hl. m. SR BA ma uvedeny blok funkéné vyuzitie — Uzemia
prirodnej zelene - les, ostatné lesné pozemky, koéd 1001 -
stabilizované uzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m2) 17 420
2.4 | Intenzita zastavania §13 ods. 5, pism. b/ vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o tzemnoplanovacich
podkladoch a tizemnoplanovacej dokumentacii
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch index podlaznych Koeficient zelene
ploch
0,90
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlpené
Max. koeficient staveb. objemunam2 | Max. KSO
Velkost pozemku pre byt. budovy(m2) | Min. Max. pre vypodet
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
§ 13 ods. 7, pism. a/-g/ vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o uzemnoplanovacich
podkladoch a tuzemnoplanovacej dokumentacii
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nézov popis
1001 Uzemia prirodnej | Les, ostatné  lesné
zelene pozemky
3.2* | Funkéné vyuZzitie prevladajuce pripustné/dopinkové nepripustné
Z-ZPL T,D 0,B,V
3.3 | Regulacia urbanistickej Struktiry Drobné objekty suvisiace s cyklotrasou a turistikou
typologicky druh zastavby
3.4 | Regulacia umiestnenia verejného | PrevaZne nespevnené pristupové cesty
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Reguldcia limitov v izemi
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne nedochadza k zasahom do tohto bloku. V navrhu UPNZ uvazujeme zachovat na hranici tohto bloku
prevazne nespevnené pristupové cesty s osobitnym povolenim pre automobily, umoziujice pristup k pozemkom
v severnej Casti tejto lokality.
5. REGULACIA OPLOTENIA
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REGULACGNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

1. Nézov Oznacenie US Identifikacné Cislo UB
LES MESTSKA HORA . HK/z/1001 12
2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachadza sa na hranici vo vychodnej Easti rieSeného Uzemia, zo severu
a vychodu je ohranieny hranicou rieSeného Uzemia, zo zapadu cestou
Kizava, z juhu arealom vodojemu.
2.2 | Sposob zastavby bloku/charakteristika | Uzemie tohto bloku sa nachadza v chranenom Uzemi CHKO Malé Karpaty
sucasného stav za hranicou lesa, ktora tvori juhozapadni hranicu bloku. Uzemie je
nezastavané, nachadza sa v intravilane mestskej asti.
V platnom UPN hl. m. SR BA mé uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie
— Uzemia prirodnej zelene - les, ostatné lesné pozemky, kod 1001 -
stabilizované uzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m?) 624
2.4 | Intenzita zastavania § 13 ods. 5, pism. b/ vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o tzemnoplanovacich
podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min.KZ /
zastavanych ploch index podlaznych Koeficient zelene
pléch
0,90
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustipené
Max. koeficient staveb. objemunam2 | Max. KSO
Velkost pozemku pre byt. budovy (m2) | Min. Max. pre vypodet
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
§ 13 ods. 7, pism. a/-g/ vyhlaSky ¢. 55/2001 Z. z. o Uzemnoplanovacich
podkladoch a dzemnoplénovacej dokumentacii
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nézov popis
1001 Uzemia prirodnej | Les, ostatné  lesné
zelene pozemky
3.2* | Funkéné vyuZzitie prevladajlce pripustné/dopinkové nepripustné
Z-ZPL T,D 0,B,V
3.3 | Regulacia urbanistickej Struktiry Drobné objekty suvisiace s cyklotrasou a turistikou
typologicky druh zastavby
3.4 | Regulacia umiestnenia  verejného
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Regulacia limitov v tzemi
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne nedochadza k zdsahom do tohto bloku.
5. REGULACIA OPLOTENIA
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REGULACGNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

1. Nazov Oznacenie US Identifikacné Cislo UB
LES MESTSKA HORA Il HK/z/1001 13
2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachadza sa v strednej Casti rieSeného Uzemia. Zo zapadu je ohraniCeny
cestou Magurska, zjuhu cestou Vlarska a hranicou rieSeného Uzemia,
z vychodu pozemkami RD, zo severu hranicou rieSeného Uzemia resp.
intravilnu.
2.2 | Sposob zastavby bloku/charakteristika | Uzemie tohto bloku sa nachadza v chranenom tzemi CHKO Malé Karpaty
sucasného stav za hranicou lesa, ktora tvori zapadni a juhovychodnd hranicu
urbanistického bloku. Uzemie je nezastavang, nachadza sa v intravilane
mestskej Casti.
V platnom UPN hl. m. SR BA mé uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuZitie
— Uzemia prirodnej zelene - les, ostatné lesné pozemky, kéd 1001 —
stabilizované uzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m2) 13298
2.4 | Intenzita zastavania §13 ods. 5, pism. b/ vyhladky ¢. 55/2001 Z. z. o Uzemnoplanovacich
podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch index podlaznych Koeficient zelene
pléch
0,90
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlpené
Max. koeficient staveb. objemunam2 | Max. KSO
Velkost pozemku pre byt. budovy (m2) | Min. Max. pre vypodet
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
§ 13 ods. 7, pism. a/-g/ vyhldsky ¢. 55/2001 Z. z. o tzemnoplanovacich
podkladoch a tuzemnoplanovacej dokumentacii
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nézov popis
1001 Uzemia prirodnej | Les, ostatné  lesné
zelene pozemky
3.2* | Funkéné vyuZzitie prevladajuce pripustné/dopinkové nepripustné
Z-PL T,D 0,B,V
3.3 | Regulacia urbanistickej Struktiry Drobné objekty suvisiace s cyklotrasou a turistikou
typologicky druh zastavby
3.4 | Regulacia umiestnenia verejného | Zachovat pesi chodnik
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Regulacia limitov v izemi Respektovat' vySkové obmedzenie pre technické zariadenia, objekty
a porasty uréené prekazkovymi rovinami a plochami heliportu
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne nedochadza k zasahom do tohto bloku. Uzemim lesa prechadza pesi chodnik, ktory zostane v navrhu
UPN-Z zachovany
5. REGULACIA OPLOTENIA
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REGULACGNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

Nazov

Oznacenie US Identifikacné &islo UB

BYVANIE NA REVINE - VLARSKA

HK/B/101 14

2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachddza sa v strednej Casti rieSeného Uzemia. Zjuhu je ohraniCeny
pozemkami RD, zo zépadu je vkontakte s hranicou rieSeného Uzemia
z6ny, zo severu s cestou Vlarska a z vychodu s prepojovacou astou cesty
Na Revine.
2.2 | Spdsob zastavby bloku/charakteristika | V tomto urbanistickom bloku je zrealizovany 5-7 podiazny bytovy dom
sucasného stav s polyfunkciou. V platnom UPN hl. m. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok
funkéné vyuzitie — Obytné Uzemie - Viacpodlazna zastavba obytného
Uzemia, kod 101 - stabilizované tzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m?) 2570
2.4 | Intenzita zastavania §13 ods. 5, pism. b/ vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o lzemnoplanovacich
podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch index podlaznych Koeficient zelene
pléch
0,30 1,80 0,20
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlipené
1 6 1
Max. koeficient staveb. objemunam2 | Max. KSO
24,7
Velkost pozemku pre byt. budovy (m2) | Min. Max. pre vypodet
novovytvoreny 500 1000
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
§ 13 ods. 7, pism. a/-g/ vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o uzemnoplanovacich
podkladoch a tuzemnoplanovacej dokumentacii
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nazov popis
101 Obytné uzemie Viacpodlazna zastavba
3.2* | Funkéné vyuZzitie prevlddajuce pripustné/dopinkové nepripustné
B-BD 0,T,D v
3.3 | Regulacia urbanistickej Struktiry Bytovy dom (s)
typologicky druh zastavby
34 | Regulacia umiestnenia verejného | PrediZenie cesty Vlarska ul. - po Kolibu ako verejnoprospesnt stavbu D19
dopravného a technického vybavenia | podia UPN hl. m. Bratislavy 2007 v zneni zmien a doplnkov
3.5 | Regulacia limitov v tzemi Respektovat’ vyskové obmedzenie pre technické zariadenia a porasty
uréené prekazkovymi rovinami a plochami heliportu
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. Uvazuje sa len s dostavbou, prestavbou, pripadne
rekonstrukciou jestvujiiceho objektu v sulade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ.
5. REGULACIA OPLOTENIA
Bez oplotenia
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REGULACGNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

Nazov

Oznacenie US Identifikacné &islo UB

BYVANIE BARDOSOVA I.

HK/B/102 15-a

2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nach&dza sa v strednej Casti rieSeného Uzemia, z juhozapadu je ohraniCeny
cestou BardoSova a zo severozapadu hranicou lesa, z juhovychodu
a severovychodu blokom s malopodlaznou bytovou zastavbou.
2.2 | Sposob zéstavby bloku/charakteristika | Blok je zastavany samostatne stojacimi nizkopodlaznymi obytnymi
sucasného stav objektami s charakterom rodinnych domov. Parkovanie je zabezpe¢ené na
pozemkoch RD.
V platnom UPN hl. m. SR BA mé uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie
— Obytné Uzemie — Malopodlazna zastavba, kod 102 - stabilizované
Uzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m?) 4 820
2.4 | Intenzita zastavania § 13 ods. 5, pism. b/ vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o tzemnoplanovacich
podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch index podlaznych Koeficient zelene
pléch
0,25 0,60 0,40
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlipené
1 2 1
Max. koeficient staveb. objemu nam? | Max. KSO
11,5
Velkost pozemku pre byt. budovy (m?) | Min. Max. pre vypocet
novovytvoreny 500 1000
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
§ 13 ods. 7, pism. a/-g/ vyhlaSky ¢. 55/2001 Z. z. o Uzemnoplanovacich
podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentécii
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nazov popis
102 Obytné uzemie MélopodlaZnd zastavba
3.2* | Funkéné vyuzitie previadajlce pripustné/dopinkové nepripustné
B-RD 0 vV, T
3.3 | Regulacia urbanistickej Struktury Samostatne stojace rodinné domy (s)
typologicky druh zastavby
3.4 | Reguldcia umiestnenia  verejného
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Reguldcia limitov v izemi Vyska urcend prekazkovou rovinou heliportu je nadradend podlaznosti,
pricom vy$kové obmedzenie sa vztahuje na najvys$i bod vetkych objektov,
vratane zariadeni na strechach budov, stavebné a iné mechanizmy
a najvys$i bod porastov.
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. UvaZuje sa len s nadstavbou, dostavbou, prestavbou,
rekonstrukciou pripadne asanaciou jestvujlcich objektov v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ. Je mozné
dostavat’ na volnej parcele dva RD-S. Pri regulacii RD hlavne samostatne stojacich plati pre RD, jeho odstupové
vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb, Vyhlaska €. 532/2002 Z. z.
5, REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vysky max. 1,50 m, alebo Zivy plot max. vysky 1,50 m
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REGULACGNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

1. Nézov Oznacenie US Identifikacné Cislo UB
BYVANIE BARDOSOVA II. HK/B/S-102 15-b
2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachadza sa strednej Casti rieSeného Uzemia, zjuhozapadu
a zjuhovychodu je ohrani¢eny cestou BardoSova, zo severovychodu a
z0 severozapadu blokom s malopodlaznou bytovou zéstavbou.
2.2 | Spbsob zastavby bloku/charakteristika | Blok je zastavany samostatne stojacimi nizkopodlaznymi obytnymi
sucasného stav objektami s charakterom rodinnych domov. Parkovanie pre RD je
zabezpedené na vlastnych pozemkoch. V platnom UPN hl. m. SR BA ma
uvedeny blok funkéné vyuZite - Obytné Uzemie — Malopodlazna
zastavba, kéd $102 - rozvojové uzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m?) 4 456
2.4 | Intenzita zastavania § 13 ods. 5, pism. b/ vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o tzemnoplanovacich
podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych ploch index podlaznych Koeficient zelene
pléch
0,25 0,60 0,40
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlpené
1 2 1
Max. koeficient staveb. objemu nam? | Max. KSO
11,5
Velkost pozemku pre byt. budovy (m2) | Min. Max. pre vypodet
novovytvoreny 500 1000
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
§ 13 ods. 7, pism. a/-g/ vyhlaSky ¢. 55/2001 Z. z. o Uzemnoplanovacich
podkladoch a uzemnoplénovacej dokumentacii
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nézov popis
102 Obytné Uzemie MalopodlaZzna zastavba
3.2* | Funkéné vyuzitie prevladajlce pripustné/dopinkové nepripustné
B-RD 0,T,D \
3.3 | Reguldcia urbanistickej Struktury Samostatne stojace rodinné domy (s)
typologicky druh z&stavby
3.4 | Reguldcia umiestnenia  verejného
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Regulacia limitov v Uzemi Vyska urcend prekazkovou rovinou heliportu je nadradena podlaznosti,
pricom vySkové obmedzenie sa vztahuje na najvys$i bod vSetkych objektov,
vratane zariadeni na strechach budov, stavebné a iné mechanizmy
a najvy$$i bod porastov.
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. Je mozné dostavat' na volnej parcele jeden RD-S.
Uvazuje sa len s nadstavbou, dostavbou, prestavbou, rekonstrukciou pripadne asanaciou jestvujlcich objektov
v stilade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ. Pri regulacii RD hlavne samostatne stojacich plati pre RD, jeho
odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb Vyhl&Ska €. 532/2002 Z. z.
5, REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vysky max. 1,50 m, alebo Zivy plot max. vysky 1,50 m
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REGULACGNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

Nazov

Oznacenie US Identifikacné &islo UB

BYVANIE VLARSKA - BARDOSOVA

I HK/B/102 16

2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachadza sa v strednej Casti rieSeného Uzemia, pri jestvujicom ukonceni
cesty Vlarska. Zo severovychodu je ohrani¢eny cestou BardoSova,
z juhozépadu cestou Vlarska azjuhovychodu blokom s mélopodlaznou
bytovou zastavbou, zo severozapadu hranicou lesa.
2.2 | Spbsob zastavby bloku/charakteristika | Blok je zastavany samostatne stojacimi nizkopodlaznymi obytnymi
sucasného stav objektami s charakterom rodinnych domov. Parkovanie je zabezpe¢ené na
pozemkoch RD.
V platnom UPN hl. m. SR BA mé uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie
— Obytné Uzemie — Malopodlazna zastavba, kod 102 - stabilizované
Uzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m?) 11 875
2.4 | Intenzita zastavania § 13 ods. 5, pism. b/ vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o tzemnoplanovacich
podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych ploch index podlaznych Koeficient zelene
pléch
0,25 0,60 0,40
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlpené
1 2 1
Max. koeficient staveb. objemu nam? | Max. KSO
11,5
Velkost pozemku pre byt. budovy (m2) | Min. Max. pre vypodet
novovytvoreny 500 1000
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
§ 13 ods. 7, pism. a/-g/ vyhlaSky ¢. 55/2001 Z. z. o Gzemnoplanovacich
podkladoch a uzemnoplénovacej dokumentacii
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nézov popis
102 Obytné Uzemie MalopodlaZzna zastavba
3.2* | Funkéné vyuzitie previadajlce pripustné/dopinkové nepripustné
B-RD 0,T,D V
3.3 | Reguldcia urbanistickej Struktury Samostatne stojace rodinné domy (s)
typologicky druh z&stavby
34 | Regulacia umiestnenia verejného | Predizenie komunikacie Vlarska ul. - po Kolibu ako verejnoprospe$na
dopravného a technického vybavenia | stavba D19 podia UPN hl. m. Bratislavy 2007 v zneni zmien a doplnkov
3.5 | Regulacia limitov v izemi ReSpektovat’ vyskové obmedzenie pre technické zariadenia, objekty
a porasty uréené prekazkovymi rovinami a plochami heliportu
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne povaZujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany, dokonéeny. Je mozné dostavat na volnej parcele
jeden RD-S. Uvazuje sa len s nadstavbou, dostavbou, prestavbou, rekonstrukciou pripadne asanaciou jestvujlcich
objektov v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ. Pri regulécii RD hlavne samostatne stojacich plati pre RD,
jeho odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb, Vyhlaska ¢. 532/2002 Z. z.
5, REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vysky max. 1,50 m, alebo Zivy plot max. vysky 1,50 m
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REGULACGNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

Nazov

Oznacenie US Identifikacné &islo UB

BYVANIE BARDOSOVA - NA REVINE

HK/B/102 17

2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachadza sa v strednej Casti rieSeného Uzemia, pri ukongeni cesty Vlarska
a cesty Na Revine. Zo zapadu a z juhu je ohrani¢eny cestou Na Revine,
z vychodu cestou Bardo$ova a zo severu predizenou cestou Vlarska.
2.2 | Spbsob zéstavby bloku/charakteristika | Blok je zastavany samostatne stojacimi nizkopodiaznymi obytnymi
sucasného stav objektami s charakterom bytovych a rodinnych domov. Parkovanie je
zabezpetené na pozemkoch RD. Vplatnom UPN hl. m. SR BA ma
uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuZitie — Obytné u(zemie -
Malopodlazna zastavba, kdd 102 - stabilizované Gizemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m2) 9 597
2.4 | Intenzita zastavania § 13 ods. 5, pism. b/ vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o tzemnoplanovacich
podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch index podlaznych Koeficient zelene
pléch
0,25 0,60 0,40
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlipené
1 2 1
Max. koeficient staveb. objemu nam? | Max. KSO
11,5
Velkost pozemku pre byt. budovy (m?) | Min. Max. pre vypocet
novovytvoreny 500 1000
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
§ 13 ods. 7, pism. a/-g/ vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o Gzemnoplanovacich
podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentécii
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nazov popis
102 Obytné uzemie MélopodlaZné zastavba
3.2* | Funkéné vyuZitie prevladajlce pripustné/dopinkové nepripustné
B-RD, BD 0,T,D V
3.3 | Regulacia urbanistickej Struktury Samostatne stojace rodinné domy (s)
typologicky druh zastavby
34 | Regulacia umiestnenia verejného | PrediZenie cesty Vlarska ul. - po Kolibu ako verejnoprospesna stavba D19
dopravného a technického vybavenia | podia UPN hl. m. Bratislavy 2007 v zneni zmien a doplnkov
3.5 | Reguldcia limitov v Uzemi
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany, dokonéeny. Je mozné dostavat na volnej parcele
jeden RD-S. Uvazuje sa len s nadstavbou, dostavbou, prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujlcich objektov
v stilade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ. Pri regulacii RD hlavne samostatne stojacich plati pre RD, jeho
odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb, Vyhladka €. 532/2002 Z. z.
5, REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vysky max. 1,50 m, alebo Zivy plot max. vysky 1,50 m
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REGULACGNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

Nazov

Oznacenie US Identifikacné Cislo UB

BYVANIE VLARSKA - BARDOSOVA II.

HK/B/102 18-a

2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachadza sa v strednej Casti rieSeného Uzemia, zo severozapadu a zapadu
je ohranieny cestou BardoSova a zjuhovychodu cestou Vlarska azo
severovychodu pozemkami RD susedného urbanistického bloku.
2.2 | Sposob zastavby bloku/charakteristika | Blok je zastavany samostatne stojacimi nizkopodlaznymi obytnymi
sucasného stav objektami s charakterom rodinnych domov. Parkovanie je zabezpe¢ené na
pozemkoch RD. V platnom UPN hl. m. SR BA ma uvedeny blok funkéné
vyuzitie — Obytné Uzemie — Malopodlazna zastavba, kod 102 -
stabilizované uzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m?) 8393
2.4 | Intenzita zastavania § 13 ods. 5, pism. b/ vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o tzemnoplanovacich
podkladoch a zemnoplanovacej dokumentacii
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych ploch index podlaznych Koeficient zelene
pléch
0,25 0,60 0,40
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlpené
1 2 1
Max. koeficient staveb. objemu nam? | Max. KSO
11,5
Velkost pozemku pre byt. budovy (m?) | Min. Max. pre vypocet
novovytvoreny 500 1000
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
§ 13 ods. 7, pism. a/-g/ vyhlaSky ¢. 55/2001 Z. z. o Gzemnoplanovacich
podkladoch a dzemnoplénovacej dokumentacii
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nézov popis
102 Obytné uzemie MalopodlaZzna zastavba
3.2* | Funkéné vyuzitie previadajlce pripustné/dopinkové nepripustné
B-RD 0,T,D V
3.3 | Reguldcia urbanistickej Struktury Samostatne stojace rodinné domy (s)
typologicky druh z&stavby
34 | Regulacia umiestnenia verejného | Predizenie komunikacie Vlarska ul. - po Kolibu ako verejnoprospe$na
dopravného a technického vybavenia | stavba D19 podia UPN hl. m. Bratislavy 2007 v zneni zmien a doplnkov
3.5 | Reguldcia limitov v Uzemi
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne povaZujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany, dokonéeny. Je mozné dostavat na volnej parcele
jeden RD-S. UvaZuje sa len s nadstavbou, dostavbou, prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujicich objektov
v stilade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ. Pri regulacii RD hlavne samostatne stojacich plati pre RD, jeho
odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb Vyhlaska ¢. 532/2002 Z. z.
5, REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vysky max. 1,50 m, alebo Zivy plot max. vysky 1,60 m
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REGULACNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

Nazov

Oznacenie US Identifikacné Cislo UB

BYVANIE VLARSKA - BARDOSOVA lIl.

HK/B/102 18-b

2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachadza sa na severovychodnej ¢asti rieSeného Uzemia, zo severozapadu
je ohrani¢eny cestou BardoSova, z juhovychodu cestou Vlarska, zo
severovychodu hranicami aredlu materskej Skoly a zjuhozépadu
pozemkami RD susedného mestského bloku.
2.2 | Sposob zastavby bloku/charakteristika | Blok je zastavany samostatne stojacimi nizkopodlaznymi obytnymi
sucasného stav objektami s charakterom rodinnych domov. Parkovanie je zabezpecené na
pozemkoch RD.
V platnom UPN hl. m. SR BA mé uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie
— Obytné Uzemie — Malopodlazna zastavba, kdd 102 - stabilizované
Uzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m2) 7715
2.4 | Intenzita zastavania § 13 ods. 5, pism. b/ vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o tzemnoplanovacich
podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch index podlaznych Koeficient zelene
pléch
0,25 0,60 0,40
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustipené
1 2 1
Max. koeficient staveb. objemu nam? | Max. KSO
11,5
Velkost pozemku pre byt. budovy (m?) | Min. Max. pre vypocet
novovytvoreny 500 1000
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
§ 13 ods. 7, pism. a/-g/ vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o Gzemnoplanovacich
podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentécii
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nazov popis
102 Obytné uzemie MélopodlaZné zastavba
3.2* | Funkéné vyuZitie prevladajlce pripustné/dopinkové nepripustné
B-RD 0,T,D v
3.3 | Regulacia urbanistickej Struktury Samostatne stojace rodinné domy (s)
typologicky druh zastavby
34 | Regulacia umiestnenia verejného | Predizenie komunikacie Viarska ul. - po Kolibu ako verejnoprospesna
dopravného a technického vybavenia | stavba D19 podfa UPN hl. m. Bratislavy 2007 v zneni zmien a doplnkov
3.5 | Reguldcia limitov v izemi Respektovat' vySkové obmedzenie pre technické zariadenia, objekty
a porasty urcené prekazkovymi rovinami a plochami heliportu
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany, dokonéeny. UvaZuje sa len s nadstavbou, dostavbou,
prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujicich objektov v stilade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ.
5, REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vysky max. 1,50 m, alebo Zivy plot max. vysky 1,50 m
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REGULACGNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

Nazov

Oznacenie US Identifikacné Cislo UB

BYVANIE VLARSKA - JULOVA

HK/B/102 19-a

2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachadza sa v strednej Casti rieSeného Uzemia, zo severozépadu je
ohrani¢eny cestou Vlarska, a zjuhovychodu je ohraniCeny cestou Julova,
z juhozéapadnej Casti blokom s malopodlaznou bytovou zastavbou, zo
severovychodu aredlom OV Slamend buda.
2.2 | Spbsob zastavby bloku/charakteristika | Blok je zastavany samostatne stojacimi nizkopodlaznymi obytnymi
sucasného stav objektami s charakterom rodinnych domov. Parkovanie je zabezpe¢ené na
pozemkoch RD. V sti¢asnosti je cesta Vlarska neprejazdna. V platnom UPN
hl. m. SR BA ma uvedeny blok funkéné vyuzite — Obytné uzemie -
Malopodlazna zastavba, kod 102 - stabilizované Gizemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m?) 25519
2.4 | Intenzita zastavania § 13 ods. 5, pism. b/ vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o tzemnoplanovacich
podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych ploch index podlaznych Koeficient zelene
pléch
0,25 0,60 0,40
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlpené
1 2 1
Max. koeficient staveb. objemu nam? | Max. KSO
11,5
Velkost pozemku pre byt. budovy (m2) | Min. Max. pre vypodet
novovytvoreny 500 1000
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
§ 13 ods. 7, pism. a/-g/ vyhlaSky ¢. 55/2001 Z. z. o Uzemnoplanovacich
podkladoch a uzemnoplénovacej dokumentacii
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nézov popis
102 Obytné Uzemie MalopodlaZzna zastavba
3.2* | Funkéné vyuzitie previadajlce pripustné/dopinkové nepripustné
B-RD 0,T,D V
3.3 | Reguldcia urbanistickej Struktury Samostatne stojace rodinné domy (s)
typologicky druh z&stavby
34 | Regulacia umiestnenia verejného | Predizenie komunikacie Vlarska ul. - po Kolibu ako verejnoprospe$na
dopravného a technického vybavenia | stavba D19 podia UPN hl. m. Bratislavy 2007 v zneni zmien a doplnkov
3.5 | Regulacia limitov v izemi ReSpektovat’ vyskové obmedzenie pre technické zariadenia, objekty
a porasty uréené prekaZkovymi rovinami a plochami heliportu
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
V ramci tohto urbanistického bloku sa uvaZuje s predizenim cesty Jilova ul., €0 umozni vystavbu cca 5-7 novych
samostatne stojacich RD. V navrhu sa uvazuje s predizenim Vlarskej ul. na Jeséniovu, s vybudovanim ako
verejnoprospesnej stavby s MHD. Pri regulacii RD hlavne samostatne stojacich plati pre RD, jeho odstupové
vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb, Vyhlaska ¢. 532/2002 Z. z.
5, REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vysky max. 1,50 m, alebo Zivy plot max. vysky 1,50 m
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REGULACGNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

Nazov

Oznacenie US Identifikacné &islo UB

BYVANIE JULOVA - JUNOVA

HK/B/102 19-b.1

2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachadza sa vjuznej Casti rieSeného (zemia, zo severu je ohranieny
cestou Julova, zo zépadu je ohraniCeny peSim prepojenim BardoSova,
Z juhu cestou Junova a z vychodu arealom rodinnej rezidencie.
2.2 | Sposob zastavby bloku/charakteristika | Blok je zastavany prevazne radovymi a samostatne stojacimi
sUcasného stav nizkopodlaznymi obytnymi objektami s charakterom rodinnych domov.
Parkovanie je zabezpecené na pozemkoch RD.
V platnom UPN hl. m. SR BA mé uvedeny blok funkéné vyuzitie — Obytné
Uzemie — Malopodlazna zastavba, kdd 102 — stabilizované uzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m2) 14 388
2.4 | Intenzita zastavania § 13 ods. 5, pism. b/ vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o tzemnoplanovacich
podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch index podlaznych Koeficient zelene
pléch
0,25 RDS/ 0,32 RDR | 0,60 RDS/ 0,60 RDR 0,40 RDS/0,25 RDR
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustipené
1 2 1
Max. koeficient staveb. objemu nam? | Max. KSO
11,5
Velkost pozemku pre byt. budovy (m?2) | Min. Max. pre vypocet
novovytvoreny 500 1000
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
§ 13 ods. 7, pism. a/-g/ vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o tzemnoplanovacich
podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentécii
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nazov popis
102 Obytné uzemie MélopodlaZnd zastavba
3.2* | Funkéné vyuZzitie * prevladajlce pripustné/dopinkové nepripustné
B-RD o, T V
3.3 | Regulacia urbanistickej Strukttry Samostatne stojace rodinné domy a radové rodinné domy (s, I)
typologicky druh zastavby
3.4 | Regulacia umiestnenia  verejného
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Reguldcia limitov v Uzemi
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne povazujeme tento blok za stabilizovany, dokon&eny. Uvazuje sa len s nadstavbou, dostavbou, prestavbou,
rekonstrukciou pripadne asanaciou jestvujucich objektov v stilade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ. Je mozné
dostavat na volnej parcele dva RD-R resp. dvojdom.
5, REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vysky max. 1,50 m, alebo Zivy plot max. vysky 1,50 m
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REGULACGNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

Nazov

Oznacenie US Identifikacné Cislo UB

REZIDENCIA JULOVA - JUNOVA

HK/B/102 19-b.2

2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachadza sa vjuznej Casti rieSeného Uzemia, zo severozapadu je
ohrani¢eny cestou Julova, a zjuhovychodu je ohrani¢eny cestou Junova
a zo severovychodu blokom s malopodlaznou bytovou zastavbou - RD.
2.2 | Sposob zastavby bloku/charakteristika | Nachadza sa tu sikromny aredl rezidencie s parkovou Upravou zelene.
sti¢asneho stav Parkovanie je zabezpedené v aredli rezidencie. V platnom UPN hl. m. SR
BA ma uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuZitie — Obytné Uzemie -
Malopodlazna zastavba, kdd 102 - stabilizované Gizemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m2) 7547
2.4 | Intenzita zastavania § 13 ods. 5, pism. b/ vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o tzemnoplanovacich
podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych ploch index podlaznych Koeficient zelene
pléch
0,25 0,40 0,40
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlipené
1 2 1
Max. koeficient staveb. objemu nam2 | Max. KSO
11,5
Velkost pozemku pre byt. budovy (m?) | Min. Max. pre vypocet
500 1000
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
§ 13 ods. 7, pism. a/-g/ vyhlaSky ¢. 55/2001 Z. z. o Uzemnoplanovacich
podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentécii
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nazov popis
102 Obytné Uzemie MalopodlaZzna zastavba
3.2* | Funkéné vyuzitie previadajlce pripustné/dopinkové nepripustné
B-RD o, T v
3.3 | Regulacia urbanistickej Struktury Rodinny dom rezidencia (s)
typologicky druh z&stavby
3.4 | Reguldcia umiestnenia  verejného
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Reguldcia limitov v Uzemi
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne povazujeme tento blok/aredl za stabilizovany. Uvazuje sa len s nadstavbou, dostavbou, prestavbou,
rekonstrukciou pripadne asanéciou jestvujlicich objektov v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ.
5. REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vySky max. 1,50 m, alebo Zivy plot max. vysky 1,50 m
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REGULACGNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

Nazov

Oznacenie US Identifikacné &islo UB

BYVANIE JUNOVA - CESTA NA KAMZIK

HK/B/102 19-c

2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachddza sa vjuznej Casti rieSeného Uzemia, zo severozapadu je
ohrani¢eny  cestou Junova azjuhu je ohrani¢eny ukonéenim cesty
Ambrova a blokom s RD, z vychodu cestou Cesta na Kamzik a zo severu
blokom s malopodlaZnou bytovou zastavbou.
2.2 | Spbsob zastavby bloku/charakteristika | Blok je zastavany samostatne stojacimi nizkopodlaznymi radovymi obytnymi
sucasného stav objektami s charakterom rodinnych domov. Parkovanie je zabezpe¢ené na
pozemkoch RD. V platnom UPN hl. m. SR BA ma uvedeny urbanisticky
blok funkéné vyuzitie — Obytné tizemie - Malopodlazna zastavba, kéd
102 - stabilizované tizemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m2) 10 803
2.4 | Intenzita zastavania § 13 ods. 5, pism. b/ vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o tzemnoplanovacich
podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch index podlaznych Koeficient zelene
pléch
0,25 0,60 0,40
Maximalna podlaZnost PP NP podkrovie/ ustlipené
1 2 1
Max. koeficient staveb. objemu nam? | Max. KSO
11,5
Velkost pozemku pre byt. budovy (m2) | Min. Max. pre vypocet
500 1000
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
§ 13 ods. 7, pism. a/-g/ vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o Gzemnoplanovacich
podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentécii
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nazov popis
102 Obytné uzemie MélopodlaZnd zastavba
3.2* | Funkéné vyuZitie previadajlce pripustné/dopinkové nepripustné
B-RD 0 vV, T
3.3 | Regulacia urbanistickej Struktury Samostatne stojace rodinné domy(s)
typologicky druh zastavby
3.4 | Regulacia umiestnenia  verejného
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Reguldcia limitov v Uzemi
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany, dokonéeny. UvaZuje sa len s nadstavbou, dostavbou,
prestavbou, rekonstrukciou pripadne asanaciou jestvujlcich objektov v sulade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ.
Pri regulacii RD hlavne samostatne stojacich plati pre RD, jeho odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov
a susednych stavieb, Vyhlaska €. 532/2002 Z. z.
5. REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vysky max. 1,50 m, alebo Zivy plot max. vySky 1,50 m
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REGULACGNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

Nazov

Oznacenie US Identifikacné Cislo UB

BYVANIE JULOVA - CESTA NA KAMZiK

HK/B/102 19-d

2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachadza sa v juhovychodnej Casti rieSeného Uzemia, zo severu je v dotyku
s hranicami arealu OV Slamena buda. Z vychodu je ohrani¢eny ulicou Cesta
na Kamzik, z juhozapadu blokom s malopodlaznou bytovou zastavbou a zo
zapadu navrhovanou predizenou cestou Julova.
2.2 | Spbsob zastavby bloku/charakteristika | Blok je zastavany samostatne stojacimi nizkopodlaznymi obytnymi
sucasného stav objektami s charakterom bytovych a rodinnych domov. Parkovanie je
zabezpe€ené na vlastnych pozemkoch.
V platnom UPN hl. m. SR BA mé uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie
— Obytné Uzemie — Malopodlazna zastavba, kod 102 - stabilizované
Uzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m?) 23952
2.4 | Intenzita zastavania § 13 ods. 5, pism. b/ vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o tzemnoplanovacich
podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych ploch index podlaznych Koeficient zelene
pléch
0,25 0,60 0,40
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlpené
1 2 1
Max. koeficient staveb. objemu nam? | Max. KSO
11,5
Velkost pozemku pre byt. budovy (m2) | Min. Max. pre vypodet
500 1000
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
§ 13 ods. 7, pism. a/-g/ vyhlaSky ¢. 55/2001 Z. z. o Uzemnoplanovacich
podkladoch a dzemnoplanovacej dokumentacii
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nézov popis
102 Obytné Uzemie MalopodlaZzna zastavba
3.2* | Funkéné vyuzitie previadajlce pripustné/dopinkové nepripustné
B-RD 0 vV, T
3.3 | Reguldcia urbanistickej Struktury Samostatne stojace rodinné domy(s)
typologicky druh z&stavby
3.4 | Reguldcia umiestnenia  verejného
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Regulacia limitov v izemi ReSpektovat’ vyskové obmedzenie pre technické zariadenia, objekty
a porasty urcené prekazkovymi rovinami a plochami heliportu
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
V ramci tohto urbanistického bloku sa uvazuje s predizenim ciest Junova a Jalova ul., o umozni vystavbu cca 13
novych samostatne stojacich RD. Pri regulacii RD hlavne samostatne stojacich plati pre RD, jeho odstupové
vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb, Vyhlaska ¢. 532/2002 Z. z.
5, REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vysky max. 1,50 m, alebo Zivy plot max. vysky 1,50 m
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REGULACGNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

Nazov

Oznacenie US Identifikacné &islo UB

BYVANIE JUNOVA - AMBROVA

HK/B/102 19-e

2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachadza sa v juznej Casti rieSeného Uzemia, zo severu je ohranieny
cestou Junova, zjuhu cestou Ambrova, zo zapadu cestou BardoSova
a z vychodu blokom s malopodlaznou bytovou zastavbou.
2.2 | Spbsob zastavby bloku/charakteristika | Blok je zastavany samostatne stojacimi a radovymi rodinnymi domami.
sucasného stav Parkovanie je zabezpedené na pozemkoch RD.
V platnom UPN hl. m. SR BA mé uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie
— Obytné Uzemie — Malopodlazna zastavba, kdd 102 - stabilizované
Uzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m2) 17 947
2.4 | Intenzita zastavania § 13 ods. 5, pism. b/ vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o tzemnoplanovacich
podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch index podlaznych Koeficient zelene
pléch
0,25RDS/ 0,32 RDR | 0,60 RDS/ 0,60 RDR 0,40 RDS/ 0,25 RDR
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlipené
1 2 1
Max. koeficient staveb. objemu nam? | Max. KSO
11,5
Velkost pozemku pre byt. budovy (m2) | Min. Max. pre vypodet
500 1000
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
§ 13 ods. 7, pism. a/-g/ vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o Gzemnoplanovacich
podkladoch a uzemnoplénovacej dokumentacii
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nazov popis
102 Obytné uzemie MélopodlaZné zastavba
3.2* | Funkéné vyuZitie prevladajlce pripustné/dopinkové nepripustné
B-RD 0 vV, T
3.3 | Regulacia urbanistickej Strukttry Samostatne stojace rodinné domy a radové rodinné domy (s, I)
typologicky druh zastavby
3.4 | Regulacia umiestnenia  verejného
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Reguldcia limitov v Uzemi
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne povazujeme tento blok za stabilizovany, dokon&eny. Uvazuje sa len s nadstavbou, dostavbou, prestavbou,
rekonstrukciou pripadne asanaciou jestvujlicich objektov v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ. Pri regulacii
RD hlavne samostatne stojacich plati pre RD, jeho odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb,
Viyhlaska €. 532/2002 Z. z.
5, REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vysky max. 1,50 m, alebo Zivy plot max. vysky 1,50 m
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REGULACGNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

1. Nazov Oznacenie US Identifikacné Cislo UB
MATERSKA SKOLA KOLIBA HK/0/202 20
2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachadza sa vo vychodnej Casti rieSeného Uzemia, zo severu je ohranieny
cestou Jeséniova, z juhovychodu navrhovanou predizenou ulicou Vlarska
a z juhozapadu blokom s malopodlaznou bytovou zastavbou.
2.2 | Sposob zastavby bloku/charakteristika | V bloku sa nachadza areal materskej 3koly. Jedna sa o nizkopodlazné
sucasného stav objekty.
V platnom UPN hl. m. SR BA mé uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie
— Uzemia obéianskej vybavenosti — OV lokalneho vyznamu, kéd 202 -
stabilizované uzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m?) 5569
2.4 | Intenzita zastavania § 13 ods. 5, pism. b/ vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o tzemnoplanovacich
podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min.KZ /
zastavanych pléch index podlaznych Koeficient zelene
pléch
0,20 0,40 0,60
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlpené
1 2 1
Max. koeficient staveb. objemunam2 | Max. KSO
13,3
Velkost pozemku pre byt. budovy (m?) | Min. Max. pre vypocet
500 1000
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
§ 13 ods. 7, pism. a/-g/ vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o tzemnoplanovacich
podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentécii
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nazov popis
202 Uzemia obéianskej | Obcianska  vybavenost
vybavenosti lokélneho vyznamu
3.2* | Funkéné vyuzitie previadajlce pripustné/dopinkové nepripustné
0-0S B v, T
3.3 | Regulacia urbanistickej Struktiry Materska Skola (s)
typologicky druh zastavby
34 | Reguldcia umiestnenia verejného | Predizenie komunikacie Vlarska ul. - po Kolibu ako verejnoprospe$na
dopravného a technického vybavenia | stavba D19 podfa UPN hi. m. Bratislavy 2007 v zneni zmien a doplnkov
3.5 | Regulacia limitov v izemi ReSpektovat’ vyskové obmedzenie pre technické zariadenia, objekty
a porasty urcené prekazkovymi rovinami a plochami heliportu
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany, dokonéeny. V pripade potreby, vramci rozvoja
rieSenej lokality Horny Kramer — Koliba je mozné jestvujiici objekt MS nadstavat pripadne zrealizovat pristavbu
v stilade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ.
5, REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vysky max. 1,50 m, alebo Zivy plot max. vySky 1,50 m

APROX architects — APRIL 2025

UPN Z- HORNY KRAMER 2020 ZAVAZNA CAST

c.2/ 30



REGULACGNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

1. Nazov Oznacenie US Identifikacné Cislo UB
SLAMENA BUDA HK/0/201 21
2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachadza sa vo vychodnej Casti rieSeného Uzemia, zo severu je ohranieny
cestou Jeséniova a hranicou rieSeného Uzemia. Z vychodu je ohraniceny
ulicou Cesta na Kamzik, zo zapadu navrhovanou predizenou cestou Vlarska
a z juhovychodu blokom s mélopodlaznou bytovou zastavbou.
2.2 | Sposob zastavby bloku/charakteristika | Blok je zastavany objektami RD a objektom prevadzky Slamena Buda.
sucasného stav V platnom UPN hl. m. SR BA ma uvedeny blok funkéné vyuzitie — Uzemia
obcianskej vybavenosti — OV celomestského vyznamu, kéd 201 -
stabilizované uzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m2) 2420
2.4 | Intenzita zastavania §13 ods. 5, pism. b/ vyhladky ¢. 55/2001 Z. z. o Uzemnoplanovacich
podkladoch a tizemnoplanovacej dokumentacii
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch index podlaznych Koeficient zelene
pléch
0,30 0,60 0,30
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlpené
1 2 1
Max. koeficient staveb. objemunam2 | Max. KSO
13,3
Velkost pozemku pre byt. budovy (m2) | Min. Max. pre vypodet
500 1000
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
§ 13 ods. 7, pism. a/-g/ vyhldsky ¢. 55/2001 Z. z. o tzemnoplanovacich
podkladoch a tuzemnoplanovacej dokumentacii
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nézov popis
201 Uzemia obgianskej | ObCianska  vybavenost
vybavenosti celomestského vyznamu
3.2* | Funkéné vyuZzitie prevlddajuce pripustné/dopinkové nepripustné
0 B vV, T
3.3 | Regulacia urbanistickej Struktiry Ubytovacie zariadenie + rodinné domy (s)
typologicky druh zastavby
34 | Regulacia umiestnenia verejného | Predizenie komunikacie Vlarska ul. - po Kolibu ako verejnoprospesni
dopravného a technického vybavenia | stavbu D19 podra UPN hl. m. Bratislavy 2007 v zneni zmien a doplnkov
3.5 | Regulacia limitov v tzemi Respektovat' vySkové obmedzenie pre technické zariadenia, objekty
a porasty uréené prekazkovymi rovinami a plochami heliportu
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany, dokon&eny. UvaZuje sa len s nadstavbou, dostavbou,
prestavbou, rekonstrukciou pripadne asanaciou jestvujlicich objektov v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ.
5, REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vysky max. 1,50 m, alebo Zivy plot max. vysky 1,50 m
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REGULACGNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

1. Nézov Oznacenie US Identifikacné Cislo UB
PARK NA REVINE HK/Z/1110 22
2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachadza sa v juhozapadnej Casti rieSeného Uzemia, zo severozapadu je
ohrani¢eny zakrutou cesty Na Revine, zjuhovychodu hranicou arealu
vodojemu.
2.2 | Sposob zastavby bloku/charakteristika | V bloku sa cca na 50 % plochy nachadza pozemné parkovisko pre 34
sucasného stav osobnych aut doplnené zelefiou v kontakte s arealom vodojemu. V platnom
UPN hl. m. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funk&né vyuzitie — Uzemia
mestskej zelene - parky, sadovnicke a lesoparkové tpravy, kéd 1110 -
stabilizované uzemie
2.3 | Vymera bloku celkom (m2) 1241
2.4 | Intenzita zastavania § 13 ods. 5, pism. b/ vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o tzemnoplanovacich
podkladoch a zemnoplanovacej dokumentacii
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch index podlaznych Koeficient zelene
pléch
0,50
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlipené
Max. koeficient staveb. objemu nam2 | Max. KSO
Velkost pozemku pre byt. budovy (m?2) | Min. Max. pre vypocet
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
§ 13 ods. 7, pism. a/-g/ vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o tzemnoplanovacich
podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentécii
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nazov popis
1110 Uzemia prirodnej | Parky, sadovnicke
zelene a lesoparkové Upravy
3.2* | Funkéné vyuzitie previadajlce pripustné/dopinkové nepripustné
Z-ZMV V,D stavby a zariadenia
nesuvisiace s funkciou
3.3 | Reguldcia urbanistickej Struktury Parkovisko + park
typologicky druh z&stavby
3.4 | Reguldcia umiestnenia verejného | Zachovanie poctu parkovacich miest
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Regulacia limitov v Uzemi
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Uvazujeme s vybudovanim novych parkovacich miest pre 34 osobnych aut pod jestvujucim parkoviskom, s vjazdom
z Urovne terénu z juhozapadnej strany. Parkovacie statia budi dopinené vzrastlou zelefiou kazdé piate parkovacie
miesto. Poget parkovacich miest bude 34+34.
5, REGULACIA OPLOTENIA
Bez oplotenia
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REGULACGNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

1. Nézov Oznacenie US Identifikacné Cislo UB
VODOJEM NA REVINE HKI/T/601 23
2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachadza sa v juhozapadnej Casti rieSeného Uzemia, zo severozapadu je
ohrani¢eny parkoviskom pri ceste Na Revine, zjuhovychodu hranicou
aredlu OV, z juhu a severu cestou Na Revine..
2.2 | Spbsob zastavby bloku/charakteristika | V bloku sa nachadza vodohospodarsky aredl vodojemu Na Revine
sucasného stav s technickymi objektami. Na juznej strane arealu vodojemu sa nachadzaju
tri bytové budovy. V platnom UPN hl. m. SR BA ma uvedeny urbanisticky
blok funkéné vyuziie — Uzemia technickej vybavenosti - vodné
hospodarstvo, kad 601 - stabilizované tizemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m?) 8 327
2.4 | Intenzita zastavania §13 ods. 5, pism. b/ vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o Gzemnoplanovacich
podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch index podlaznych Koeficient zelene
ploch
0,30 RDS 0,60 RDS 0,30
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlpené
1 2 1
Max. koeficient staveb. objemu nam? | Max. KSO
11,5
Velkost pozemku pre byt. budovy (m2) | Min. Max. pre vypocet
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
§ 13 ods. 7, pism. a/-g/ vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o uzemnoplénovacich
podkladoch a tuzemnoplanovacej dokumentacii
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie hazov popis
601 Uzemia technickej | Vodné hospodarstvo
vybavenosti
3.2* | Funkéné vyuzitie prevladajuce pripustné/dopinkové nepripustné
T-TV zelen liniova, ochranna | stavby a zariadenia
aizolaénd - ZMO nesuvisiace s funkciou
3.3 | Regulacia urbanistickej Struktury Vodojem, rodinné domy samostatne stojace, IZP a IPP plati len pre bytové
typologicky druh z&stavby budovy (s)
3.4 | Reguldcia umiestnenia verejného
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Reguldcia limitov v Uzemi
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne povazujeme tento blok za stabilizovany, dokonéeny. Uvazuje sa len s nadstavbou, dostavbou, prestavbou,
rekonstrukciou pripadne asanaciou jestvujlcich objektov a technickych zariadeni v stlade so zavaznymi regulativmi
tohto UPNZ.
5. REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie podla poZiadaviek pre Uzemia technickej vybavenosti
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REGULACGNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

Nazov

Oznacenie US Identifikacné Cislo UB

SPOLOCNA NEMECKO-SLOVENSKA SKOLA

HK/0/201 24

2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachadza sa vjuznej Casti rieSeného (zemia, zo severozapadu je
ohraniCeny arealom vodojemu Na Revine, z vychodu peSim prepojenim
BardoSova, z juhu a severu cestou Na Revine.
2.2 | Spbsob zastavby bloku/charakteristika | V urbanistickom bloku sa nachadza areal Spojenej nemecko - slovenskej
sucasného stav Skoly s ubytovanim. Nedavno bol objekt &koly rekonstruovany a bola
dostavana telocviéia. Vplatnom UPN hl. m. SR BA ma uvedeny
urbanisticky  blok funkéné vyuzie - Obéianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu, kéd 201 - stabilizované
Uzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m?) 6274
2.4 | Intenzita zastavania §13 ods. 5, pism. b/ vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o tzemnoplanovacich
podkladoch a tizemnoplanovacej dokumentacii
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch index podlaznych Koeficient zelene
pléch
0,60 1,80 0,25
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlpené
1 3 0
Max. koeficient staveb. objemunam2 | Max. KSO
15,2
Velkost pozemku pre byt. budovy (m2) | Min. Max. pre vypodet
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
§ 13 ods. 7, pism. a/-g/ vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o Udzemnoplanovacich
podkladoch a tuzemnoplanovacej dokumentacii
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nézov popis
201 Uzemia obéianskej | Obcianska  vybavenost
vybavenosti celomestského vyznamu
3.2* | Funkéné vyuZzitie prevlddajuce pripustné/dopinkové nepripustné
0 B v
3.3 | Regulacia urbanistickej Struktiry Zakladna a stredna Skola (m)
typologicky druh zastavby
3.4 | Regulacia umiestnenia verejného
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Reguldcia limitov v izemi
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne povazujeme tento blok za stabilizovany, dokoneny. Uvazuje sa len s prestavbou, pripadne rekonstrukciou
jestvujucich objektov v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPN
5, REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vysky max. 1,50 m, alebo Zivy plot max. vySky 1,50 m

Poznamka:
3.2* Pri stanoveni funkéného vyuzitia (previadajuce, pripustné, nepripustné) urbanistickych blokov, pozemkov sme
vychadzali z navrhu Uzemného plédnu hl. m. SR Bratislavy 2007 v zneni zmien a doplnkov vid. ¢ast ¢.1 a) Regulativy
priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb, kde je to upresnené

APROX architects — APRIL 2025

UPN Z- HORNY KRAMER 2020

ZAVAZNA CAST

c.2/ 34



d.  VYMEDZENIE POZEMKOV NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Verejnoprospes$né stavby vymedzuju sféru verejného zaujmu. Podfa § 108 zékona ¢€.50/1976 Zb. o Gzemnom
planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v zneni zakona ¢.103/1990 Zb., zékona €.262/1992 Zb.,
zakona NR SR ¢.136/1995 Z.z. a zakona NR SR ¢.199/1995 Z.z. sa za verejnoprospesné stavby povazuiju:
,Stavby urené na verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie Uzemia podporujuce jeho
rozvoj a ochranu zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujuci organ v zavéaznej €asti Uzemnoplanovacej
dokumentacie (stavby pre zneSkodiovanie odpadov, pre zasobovanie vodou, odvadzanie odpadovych vdd a
ich Cistenie, pre verejnu dopravu, pre verejné Skolstvo, pre verejnu spravu a pod.). Verejnoprospesné stavby
su vyznacené v grafickej Casti tohto UPN Z.

V stlade s navrhom UPNZ Homy Kramer, 1996 ktory bol schvaleny v 1997 boli vymedzené v rie$enej
lokalite tieto verejnoprospesné stavby:

Verejné cesty a stavby pre dopravu

HK 1.3 - vystavba predizenia Julovej ul., Julovej ul. vo funkénej triede D1
HK 1.4 — rekonstrukcia BardoSovej ul. V Useku medzi ul. Na Revine a Jeséniovou ul. vo funkénej triede C3
HK 1.5 - vystavba pesich ciest, prepéjajucich obsluzné cesty v lokalite Junova — Julovéa vo funkénej triede D3

HK 1.6 - rekon$trukcia a dobudovanie Cesty na Kamzik vo funkénej triede C3

InZinierske siete a objekty

Zasobovanie vodou
HK 2.1 - vystavba ATS s pruznou reguléciou otacok v areali vodojemu Kramare I
HK 2.2 - vystavba zasobnej siete z ATS v profiloch DN150 a DN100 v sektore A

HK 2.3 - rozSirenie vodojemu Koliba | a vybudovanie Cerpacej stanice pri vodojeme Vtacnik

HK 2.4 - rozSirenie a zokruhovanie zasobnej vodovodne; siete profiloch DN150 a DN100 v sektore B

Odkanalizovanie
HK 2.5 — vystavba sustavy novych ulicnych stok jednotnej sustavy DN300 v povodi zberaCa A

HK 2.6 — rekonstrukcia horného Useku zberada A pozdiz arealu filmov. ateliérov z priemeru DN300 na DN500

HK 2.7 - vystavba zberaca B II-1 v profile Cesty na Kamzik v dimenzii DN300-600

HK 2.8 — vystavba pritokového zberata DN300-400 od Jeséniovej ul. Cez predizenie Vlarskej ul.
po krizovatku s Bardogovou ul. A Dalej cez Jinovd a julovi ul. K zberagu B II-1

HK 2.9 - nova uliéna stokova siet v povodi zberaca A Il v trasach obsluznych ciest

HK 2.10 - vystavba zbernej stoky DN300-600 v trase Klenovej ul. po jestvujuce stoky v trase VIarskej ul.

HK 2.11 - rekonstrukcia stoky vo VIarskej ul. na profil DN400-600 aZ po Stromovu ul.

HK 2.12 — vystavba prediZenia zberaga A Il v profile DN400 po horné ukonéenie Magurskej ul.

HK 2.13 - biotechnicka regenerécia koryta potoka pri Magurskej ul. a pri Ceste na Kamzik
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Zasobovanie elektrickou energiou
HK 2.14 - vystavba dvoch trafostanic TS1, TS2

Zasobovanie plynom
HK 2.15 - rekonstrukcia a dobudovanie STL plynovodnej siete v telesach ciest

Telekomunikéacie ]
HK 2.16 — vybudovanie pripojnych kablov z jestvujucej ATU 37, dekady

7. Limity a obmedzenia vyplyvajice zo schvaleného UPN hl. m. Bratislavy 2007
V/ zmysle platnej UPN hl. mesta SR Bratislavy z r. 2007 v zneni zmien a doplnkov v rieSenom Uzemi
z6ny Horny Kramer boli stanovené tieto VPS :

D19 - Vlarska ul. - prediZenie po Kolibu ul. Jeséniova vo funkénej triede C1

D56 - vystavba trolejbusovych trati - Vlarska

D59 - Zelezniéna trat pre nakladnu dopravu (tunel) v iseku ZST Bratislava Lamaé - odbogka Vinohrady
K1 - dobudovanie a rekonstrukcia kanalizaéného systému zberaca a; predizenie All.

VT 2- dobudovanie systému zachytnych priekop na ochranu zastavby pred privalovymi vodami zo svahov

E15 - transformoviia TR 110/22 kV Kramare a vedenia 2x110 kV na pripojenie do sustavy VVN

ZaD ¢.2:

D72 - technicka zakladnha dopInkového systému MHD - meniaren Koliba
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