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c. ZÁVÄZNÁ 
AS1- REGULATÍVY FUNK
NÉHO A PRIESTOROVÉHO USPORIADANIA 

 
c.1 PREH�AD  PRVKOV FUNK
NÉHO A PRIESTOROVÉHO USPORIADANIA 
 

 Regulatívy funk�ného a priestorového usporiadania (odporú�ané, záväzné) slú~ia v rámci 
konkretizácie usporiadania riebeného územia ÚPN-Z Horný Kramer 2020 pre koordináciu priestorových, 
funk�ných, dopravných a technických daností v území tak, aby bolo mo~né povolif a koordinovaf investi�nú 
�innosf v území pri zoh?adnení birbích väzieb na bezprostredné i birbie okolie a ich danosti. Takto 
spracované regulatívy ÚPN-Z Horný Kramer 2020 sa po prerokovaní a odsúhlasení stanú nástrojom pre 
usmerHovanie vbetkej následnej investi�nej �innosti v území, ako záväzný materiál pre stanovenie 
podmienok výstavby v danej zóne pri vydávaní záväzného stanoviska samosprávnych a btátnych orgánov 
v procese územného a stavebného konania (Zákon �. 50/1976 Zb.)  
              Ak niektoré právne predpisy (alebo ich niektoré ustanovenia), na ktoré sa odvoláva tento územný 
plán zóny, stratili platnosf, alebo sú platné len s�asti alebo neskôr stratia platnosf alebo budú zrubené alebo 
nahradené iným právnym predpisom, pou~ije sa úprava právnych predpisov, ktorá sa �o najviac pribli~uje 
zmyslu a ú�elu neplatných alebo zrubených právnych predpisov. 

Stanovenie podmienok výstavby v blokoch na jednotlivých pozemkoch musí zároveH rebpektovaf 
vbetky ustanovenia vyjadrené v textovej aj grafickej forme regulatívov.  

Regulatívy funk�ného a priestorového vyu~itia sú bpecifické pre územie riebenej zóny. Stanovenie 
jednotlivých regula�ných pravidiel vychádza z nasledovných legislatívnych noriem:  

- Zákon �. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku v znení neskorbích predpisov  
- Vyhlábka �. 55/2001 o územnoplánovacích podkladoch a územnoplánovacej dokumentácií,  
- Vyhlábka �. 453/2000, ktorou sa vykonávajú niektoré ustanovenie stavebného zákona,  
- Vyhlábka �. 532/2002 Z. z. o vbeobecných technických po~iadavkách na výstavbu a o vbeobecných 

technických po~iadavkách na stavby u~ívané osobami s obmedzenou schopnosfou pohybu   
a orientácie 

- STN 73 4301 3 Bytové budovy, február 2021.  
Riebené územie zóny Horný Kramer 2020 je rozdelené do 24 urbanistických sektorov a tie sú 

�lenené na 34 urbanistických blokov. Jednotlivé urbanistické bloky majú numerické ozna�enie pod?a 
za�lenenia do urbanistického obvodu a názov charakterizujúci blok. Regulácia celého územia je potom 
robená cez reguláciu jednotlivých urbanistických blokov a~ na parcelu.  

Z dôvodu zjednotenia terminológie pou~ívanej v územných plánoch zón obstarávaných M
 
Bratislava-Nové Mesto sme primerane pou~ili nasledovné odporú�ané definície a princípy, ktoré vychádzajú 
z platných právnych predpisov, noriem, ÚPN BA a urbanistickej praxe: 

REGULA
NÉ CELKY 

- Urbanistickým sektorom sa rozumie �asf riebeného územia, ktorá reprezentuje konkrétnu funk�nú 
plochu stanovenú v záväznej �asti Územného plánu hl. mesta SR Bratislavy v znení platných zmien 
a doplnkov. Urbanistický sektor zahUHa celistvé (nepredelené) urbanistické bloky a/alebo uli�né 
priestory (celistvé alebo �asti). 

- Urbanistickým blokom sa rozumie ucelená �asf riebeného územia, funk�ne a priestorovo 
preva~ne homogénna, ktorá pozostáva spravidla zo zástavby budov a z urbánnych priestorov. 
Urbanistický blok je vymedzený uli�ným priestorom, hranicou susedných blokov alebo hranicou 
riebeného územia.  

- Uli�ným priestorom sa rozumie �asf riebeného územia, verejný priestor, ktorý je vymedzený 
uli�nou �iarou. Uli�ný priestor je ur�ený na zabezpe�enie primárnej obsluhy riebeného územia 
(dopravnej a technickej), dostupnosti urbanistických blokov a priestupnosti územia a plnenie 
kultúrno-spolo�enských a �albích funkcií (vi� verejný priestor). Základné rozmery uli�ných 
priestorov sú stanovené v záväznej grafickej �asti. 
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URBÁNNE PRIESTORY 

- Verejným priestorom (VP) sa rozumie �asf riebeného územia zóny nezastavaná budovami, ktorá 
je prístupná verejnosti bez obmedzenia a slú~i na vbeobecné u~ívanie bez oh?adu na vlastnícke 
vzfahy (verejné priestranstvo). Verejné priestory sú reprezentované najmä plochami verejnej 
zelene, vodnými plochami, plochami verejného dopravného vybavenia a ostatnými spevnenými 
plochami.  
Verejné priestory zabezpe�ujú v území najmä kultúrno-spolo�enskú, dopravno-technickú, 
environmentálnu, ekologickú, estetickú a oddychovo-rekrea�nú funkciu. Zo spolo�enského h?adiska 
slú~ia najmä pre slobodné zhroma~�ovanie a vo?ný pohyb obyvate?ov. 

- Poloverejným priestorom (PVP) sa rozumie �asf riebeného územia zóny, kam je prístup pre 
verejnosf z povahy priestoru alebo funkcie prislúchajúcej budovy obmedzený kapacitne, �asovo 
alebo iným spôsobom. Zvy�ajne ide o oplotený alebo inak vymedzený priestor (napr. areál 
ob�ianskej vybavenosti, rekreácie a pod.).  

- Neverejným priestorom (NVP) sa rozumie �asf riebeného územia zóny, ktorá je oplotená alebo 
inak vymedzená a nie je prístupná verejnosti alebo je prístup verejnosti výrazne obmedzený (napr. 
výrobný, skladový alebo hospodársky areál). 

STAVEBNÉ INTERVENCIE 

- Nadstavbou sa rozumie zmena dokon�enej stavby, ktorou sa stavba zvybuje. 
- Prístavbou sa rozumie zmena dokon�enej stavby, ktorou sa stavba pôdorysne rozbiruje a ktorá je 

navzájom prevádzkovo spojená s doterajbou stavbou. 
- Novostavbou sa rozumie stavba vybudovaná na pred tým nezastavanom pozemku alebo na mieste 

asanovanej stavby. 

- Asanáciou sa rozumie fyzické odstránenie stavby. Pre jestvujúce stavby, ktoré sa nachádzajú za 
záväznými stavebnými �iarami v regulácii územia platí ~e, po prípadnej asanácii musia 
novonavrhované stavby dodr~af stanovenú platnú reguláciu. 

SPÔSOBY ZÁSTAVBY 

- Zástavbou solitérov (s) sa rozumie usporiadanie samostatne stojacich budov so sústredeným 
pôdorysom, ktoré sú zoradené v pravidelnej alebo vo?nej urbanistickej schéme. Budovy nie sú 
vzájomne stavebne prepojené nadzemnou �asfou stavby. 

- Líniovou (uli�nou) zástavbou (l) sa rozumie usporiadanie budov v línii za sebou, paralelne 
s cestou, uli�nou alebo stavebnou �iarou. Prie�elie budov je orientované smerom do uli�ného resp. 
verejného priestoru. 

- Blokovou zástavbou (b) sa rozumie preva~ne ortogonálne usporiadanie budov paralelne so 
stavebnou �iarou (ktorej obrys kopíruje), s prie�elím budov orientovaným smerom do uli�ného resp. 
verejného priestoru. Bloková zástavba vymedzuje nezastavanú plochu (tzv. vnútroblok). 

- Pavilónovou zástavbou (p) sa rozumie komplex samostatne stojacich budov, usporiadaných 
pravidelne prípadne hierarchicky (centrálna budova a pavilóny), ktoré mô~u byf vzájomne stavebne 
prepojené nadzemnou �asfou stavby. 

- Monoblokovou zástavbou (m) sa rozumie rozsiahly, priestorovo sústredený a preva~ne 
monofunk�ný komplex, ktorý je tvorený jednou alebo súborom viacerých budov (preva~ne stavebne 
prepojených). 

- Otvorenou (nekompaktnou) zástavbou (o) sa rozumie taká forma vzájomného usporiadania 
budov v zástavbe (napr. líniovej alebo blokovej), pri ktorej mô~u existovaf medzi jednotlivými 
budovami zoradenými v danej urbanistickej schéme vo?né, nezastavané plochy (prieluky). 

- Uzatvorenou (kompaktnou) zástavbou (u) sa rozumie taká forma vzájomného usporiadania 
budov v zástavbe (napr. líniovej alebo blokovej), ktorá z poh?adu z ulice resp. verejného priestoru 
vytvára súvislý, preva~ne nepredelený stavebný celok (budovy na seba nadväzujú). 
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a) REGULATÍVY PRIESTOROVÉHO USPORIADANIA A FUNK
NÉHO VYU}ÍVANIA 
POZEMKOV A STAVIEB  
 
Funk�né vyu~itie ur�uje po~adovanú, záväznú prevládajúcu funkciu urbanistického bloku, resp. stavebného 
pozemku. Pri stanovení funk�ného vyu~itia urbanistických blokov sme dodr~ali funk�né regulatívy 
Územného plánu  hl. m. SR Bratislavy 2007 v znení platných zmien a doplnkov, ktorý sme v návrhu ÚPN-
Z Horný Kramer 2020 spodrobnili a upresnili. 

B -  VIACPODLA}NÁ ZÁSTAVBA OBYTNÉHO ÚZEMIA - 101  

Podmienky funk�ného vyu~itia plôch 
Územia slú~iace pre bývanie vo viacpodla~ných bytových domoch a k nim prislúchajúce nevyhnutné 
zariadenia 3 v súlade s významom a potrebami územia stavby ob�ianskeho vybavenia, zeleH, ihriská, 
vodné plochy ako sú�asf parteru a plôch zelene, dopravné a technické vybavenie, gará~e, zariadenia pre 
po~iarnu ochranu a civilnú obranu. 
Podiel funkcie bývania musí tvorif minimálne 70 % z celkových podla~ných plôch nadzemnej �asti 
zástavby funk�nej plochy. 
Základné ob�ianske vybavenie musí skladbou a kapacitou zodpovedaf ve?kosti a funkcii územia. 
 
Sposôby vyu~itia funk�ných plôch 

" prevládajúce 
- viacpodla~né bytové domy 

" prípustné 
V území je prípustné umiestHovaf najmä : 
- stavby a zariadenia zabezpe�ujúce komplexnosf a obsluhu obytného územia v súlade s významom 
a potrebami územia, zariadenia ob�ianskej vybavenosti predovbetkým vstavané do objektov bývania - 
zariadenia obchodu a slu~ieb, verejného stravovania, zariadenia pre kultúru, bkolstvo, zariadenia pre 
zdravotníctvo a sociálnu pomoc 
- zeleH líniovú a plobnú, zeleH pozemkov obytných budov 
- vodné plochy ako sú�asf parteru a plôch zelene 
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu územia 

" prípustné v obmedzenom rozsahu 
V území je prípustné umiestHovaf v obmedzenom rozsahu najmä : 
- bytové domy do 4 nadzemných podla~í, rodinné domy v doplnkovom rozsahu 
- zariadenia ob�ianskej vybavenosti lokálneho významu, pokia? nie sú sú�asfou lokálnych centier 
- zariadenia telovýchovy a vo?ného �asu, zariadenia sociálnej starostlivosti rozptýlené v území 
- solitérne stavby ob�ianskej vybavenosti slú~iace birbiemu územiu 
- zariadenia drobných prevádzok slu~ieb 
- zariadenia na separovaný zber komunálnych odpadov miestneho významu vrátane komunálnych 
odpadov s obsahom bkodlivín z domácností 
" neprípustné 
V území nie je prípustné umiestHovaf najmä: 
- zariadenia s negatívnymi ú�inkami na stavby a zariadenia v ich okolí 
- stavby ob�ianskej vybavenosti areálového typu s vysokou koncentráciou návbtevníkov a nárokov 
na obsluhu územia 
- stavby na individuálnu rekreáciu 
- areály priemyselných podnikov, zariadenia priemyselnej a po?nohospodárskej výroby 
- skladové areály, distribu�né centrá a logistické parky, stavebné dvory 
- 
SPH s umyvárHou automobilov a plni�kou plynu 
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného významu 
- zariadenia odpadového hospodárstva okrem prípustných v obmedzenom rozsahu 
- stavby a zariadenia nesúvisiace s funkciou 
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B -  MÁLOPODLA}NÁ ZÁSTAVBA OBYTNÉHO ÚZEMIA - 102  

 
Podmienky funk�ného vyu~itia plôch 
Územia slú~iace pre bývanie v rodinných domoch a bytových domoch do 4 nadzemných podla~í a k nim 
prislúchajúce nevyhnutné zariadenia - v súlade s významom a potrebami územia stavby ob�ianskeho 
vybavenia, zeleH, ihriská, vodné plochy ako sú�asf parteru a plôch zelene, dopravné a technické vybavenie, 
gará~e, zariadenia pre po~iarnu ochranu a civilnú obranu. 
V stabilizovaných územiach charakteru rodinnej zástavby sa málopodla~né bytové domy nepripúbfajú. 
Premiebané formy rodinnej a málopodla~nej bytovej zástavby sa preferujú v rozvojových územiach, 
málopodla~né bytové domy sa umiestHujú prednostne ako prechodové formy medzi viacpodla~nou bytovou 
zástavbou a rodinnou zástavbou alebo ako kompozi�ná kostra málopodla~nej zástavby. 
Podiel funkcie bývania musí tvorif minimálne 70 % z celkových podla~ných plôch nadzemnej �asti zástavby 
funk�nej plochy. 
Do po�tu nadzemných podla~í sa nezahUHa podkrovie alebo posledné ustupujúce podla~ie, ak jeho 
zastavaná plocha je menbia ako 50 % zastavanej plochy predchádzajúceho podla~ia. 
 

Sposôby vyu~itia funk�ných plôch 

" prevládajúce 

- rôzne formy zástavby rodinných domov 

" prípustné 
V území je prípustné umiestHovaf najmä : 
- bytové domy do 4 nadzemných podla~í 
- zelen líniovú a plobnú, zeleH pozemkov obytných budov 
- vodné plochy ako sú�asf parteru a plôch zelene 
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu územia 

" prípustné v obmedzenom rozsahu 
V území je prípustné umiestHovaf v obmedzenom rozsahu najmä : 
- zariadenia ob�ianskej vybavenosti lokálneho významu rozptýlené v území alebo ako vstavané 
- zariadenia telovýchovy a vo?ného �asu rozptýlené v území 
- solitérne stavby ob�ianskej vybavenosti slú~iace birbiemu územiu 
- zariadenia drobných prevádzok slu~ieb 
- zariadenia na separovaný zber komunálnych odpadov miestneho významu vrátane komunálnych odpadov 
s obsahom bkodlivín z domácností 
" neprípustné 
V území nie je prípustné umiestHovaf najmä: 
- zariadenia s negatívnymi ú�inkami na stavby a zariadenia v ich okolí 
- málopodla~né bytové domy v stabilizovaných územiach rodinných domov 
- bytové domy nad 4 nadzemné podla~ia 
- stavby ob�ianskej vybavenosti areálového typu s vysokou koncentráciou návbtevníkov a nárokov na 
obsluhu územia 
- stavby na individuálnu rekreáciu 
- areály priemyselných podnikov, zariadenia priemyselnej a po?nohospodárskej výroby, skladové areály, 
distribu�né centrá a logistické parky, stavebné dvory 
- 
SPH s umyvárHou automobilov a plni�kou plynu 
- zariadenia odpadového hospodárstva okrem prípustných v obmedzenom rozsahu 
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného významu 
- stavby a zariadenia nesúvisiace s funkciou 
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O - OB
IANSKA VYBAVENOS1 CELOMESTSKÉHO A NADMESTSKÉHO VÝZNAMU- 201  

 
Podmienky funk�ného vyu~itia plôch 
Územia areálov a komplexov ob�ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského významu  
s konkrétnymi nárokmi a charakteristikami podla funk�ného zamerania. Sú�asfou územia sú plochy zelene, 
vodné plochy ako sú�asf parteru, dopravné a technické vybavenie, gará~e a zariadenia pre po~iarnu 
a civilnú obranu. 
Podiel funkcie bývania nesmie prekro�if 30 % z celkových podla~ných plôch nadzemnej �asti zástavby 
funk�nej plochy. 
  
Sposôby vyu~itia funk�ných plôch 
 

" prevládajúce 
- zariadenia administratívy, správy a riadenia 
- zariadenia kultúry a zábavy 
- zariadenia cirkví a na vykonávanie obradov 
- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu 
- zariadenia verejného stravovania 
- zariadenia obchodu a slu~ieb 
- zariadenia zdravotníctva a sociálnej starostlivosti 
- zariadenia bkolstva, vedy a výskumu 
 

" prípustné 
V území je prípustné umiestnovaf najmä : 
- integrované zariadenia ob�ianskej vybavenosti 
- areály vo?ného �asu a multifunk�né zariadenia 
- ú�elové zariadenia verejnej a btátnej správy 
- zeleH líniovú a plobnú 
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu územia 
 

" prípustné v obmedzenom rozsahu 
V území je prípustné umiestHovaf v obmedzenom rozsahu najmä : 
- bývanie v rozsahu do 30 % z celkových nadzemných podla~ných plôch funk�nej plochy 
- zariadenia bportu, telovýchovy a vo?ného �asu 
- vedecko 3 technické a technologické parky 
- vodné plochy ako sú�asf parteru a plôch zelene 
- zariadenia drobných prevádzok výroby a slu~ieb 
- zariadenia na separovaný zber komunálnych odpadov miestneho významu vrátane komunálnych 
odpadov s obsahom bkodlivín z domácností 
 

" neprípustné 
V území nie je prístupné umiestHovaf najmä : 
- zariadenia s negatívnymi ú�inkami na stavby a zariadenia v ich okolí 
- rodinné domy 
- areály priemyselných podnikov, zariadenia priemyselnej a po?nohospodárskej výroby 
- skladové areály, distribu�né centrá a logistické parky, stavebné dvory 
- autokempingy 
- stavby na individuálnu rekreáciu 
- zariadenia odpadového hospodárstva okrem prípustných v obmedzenom rozsahu 
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného významu 
 - stavby a zariadenia nesúvisiace s funkciou 
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O - OB
IANSKA VYBAVENOS1 LOKÁLNEHO VÝZNAMU- 202  

 
Podmienky funk�ného vyu~itia plôch 
Územia ob�ianskej vybavenosti slú~iace pre umiestHovanie stavieb a zariadení lokálneho významu, 
predovbetkým pre obyvate?stvo bývajúce v spádovom území. Sú�asfou územia sú plochy zelene, vodné 
plochy ako sú�asf parteru, dopravné a technické vybavenie, gará~e a zariadenia pre po~iarnu a civilnú 
obranu. 
 
Podiel funkcie bývania nesmie prekro�it 30 % z celkových podla~ných plôch nadzemnej �asti zástavby 
funk�nej plochy. 
 
Sposôby vyu~itia funk�ných plôch 

 

" prevládajúce 
- zariadenia administratívy, správy a riadenia 
- zariadenia bkolstva 
- zariadenia kultúry 
- zariadenia zdravotníctva a sociálnej starostlivosti, 
- zariadenia cirkví 
- zariadenia verejného stravovania, slu~ieb a obchodu 
 

" prípustné 
V území je prípustné umiestHovaf najmä : 
- bývanie v rozsahu do 30 % celkových nadzemných podla~ných plôch funk�nej plochy 
- integrované zariadenia ob�ianskej vybavenosti 
- zariadenia drobných prevádzok výroby a slu~ieb bez rubivých vplyvov na okolie 
- zeleH líniovú a plobnú 
- vodné plochy ako sú�asf parteru a plôch zelene 
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti slú~iace obsluhe územia 
 

" prípustné v obmedzenom rozsahu 
V území je prípustné umiestHovaf v obmedzenom rozsahu najmä : 
- bývanie v rozsahu do 30 % celkových podla~ných plôch nadzemnej �asti zástavby funk�nej plochy 
- zariadenia bportu, telovýchovy a vo?ného �asu 
- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu 
- ú�elové zariadenia verejnej a btátnej správy 
- zariadenia na separovaný zber komunálnych odpadov miestneho významu vrátane komunálnych odpadov 
s obsahom bkodlivín z domácností 
 

" neprípustné 
V území nie je prístupné umiestHovaf najmä : 
- zariadenia s negatívnymi ú�inkami na stavby a zariadenia v ich okolí 
- bývanie v rodinných domoch 
- bytové domy nad 4 nadzemné podla~ia 
- autokempingy 
- areály priemyselných podnikov, zariadenia priemyselnej a po?nohospodárskej výroby 
- skladové areály, distribu�né centrá a logistické parky, stavebné dvory 
- stavby na individuálnu rekreáciu 
- zariadenia odpadového hospodárstva okrem prípustných v obmedzenom rozsahu 
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného významu 
- stavby a zariadenia nesúvisiace s funkciou 
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P  -  ZMIEaANÉ ÚZEMIA BÝVANIA A OB
IANSKEJ VYBAVENOSTI - 501  

Podmienky funk�ného vyu~itia plôch 
Územia slú~iace predovbetkým pre umiestnenie polyfunk�ných objektov bývania a ob�ianskej vybavenosti   
v zónach celomestského a nadmestského významu a na rozvojových osiach, s dôrazom na vytváranie 
mestského prostredia a zariadenia ob�ianskej vybavenosti zabezpe�ujúce vysokú komplexitu prostredia 
centier a mestských tried. 
Podla polohy v organizme mesta je to preva~ne viacpodla~ná zástavba, v územiach vonkajbieho mesta 
málopodla~ná zástavba. Podiel bývania je v rozmedzí do 70 % celkových podla~ných plôch nadzemnej �asti 
zástavby funk�nej plochy. Zariadenia ob�ianskej vybavenosti sú situované predovbetkým ako vstavané 
zariadenia v polyfunk�ných objektoch. 
Sú�asfou územia sú plochy zelene, vodné plochy ako sú�asf parteru, dopravné a technické vybavenie, 
gará~e a zariadenia pre po~iarnu a civilnú obranu. 
 
Sposôby vyu~itia funk�ných plôch 

" prevládajúce 
- polyfunk�né objekty bývania a ob�ianskej vybavenosti 
" prípustné 
V území je prípustné umiestHovaf najmä : 
- bytové domy 
- zariadenia ob�ianskej vybavenosti zabezpe�ujúce vysokú komplexnosfprostredia centier a mestských 
tried: 

- zariadenia administratívy, správy a riadenia 
- zariadenia kultúry a zábavy 
- zariadenia cirkví a na vykonávanie obradov 
- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu 
- zariadenia verejného stravovania 
- zariadenia obchodu a slu~ieb 
- zariadenia zdravotníctva a sociálnej starostlivosti 
- zariadenia bkolstva, vedy a výskumu 

- zeleH líniovú a plobnú 
- vodné plochy ako sú�asf parteru a plôch zelene 
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu územia 

" prípustné v obmedzenom rozsahu 
V území je prípustné umiestHovaf v obmedzenom rozsahu najmä : 
- rodinné domy 
- zariadenia bportu 
- ú�elové zariadenia verejnej a btátnej správy 
- zariadenia drobných prevádzok výroby a slu~ieb bez rubivých vplyvov na okolie 
- zariadenia na separovaný zber komunálnych odpadov miestneho významu vrátane komunálnych odpadov 
s obsahom bkodlivín z domácnosti 
" neprípustné 
V území nie je prípustné umiestHovaf najmä: 
- zariadenia s negatívnymi ú�inkami na stavby a zariadenia v ich okolí 
- areálové zariadenia ob�ianskej vybavenosti s vysokou koncentráciou osôb a nárokmi na obsluhu územia 
- zariadenia ve?koobchodu 
- autokempingy 
- areály priemyselných podnikov, zariadenia priemyselnej a po?nohospodárskej výroby 
- skladové areály, distribu�né centrá a logistické parky, stavebné dvory 
- stavby na individuálnu rekreáciu 
- zariadenia odpadového hospodárstva okrem prípustných v obmedzenom rozsahu 
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného významu 
- stavby a zariadenia nesúvisiace s funkciou 
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T  -  VODNÉ HOSPODÁRSTVO (TECHNICKÁ VYBAVENOS1) - 601  

Podmienky funk�ného vyu~itia plôch 

Územia ur�ené pre umiestHovanie stavieb a zariadení vodného hospodárstva. 
Sposôby vyu~itia funk�ných plôch 

" prevládajúce 
- vodné zdroje 
- vodojemy 
- �erpacie stanice 
- �isti�ky odpadových vôd 
- da~�ové nádr~e 
- vodné diela 
- úpravne vôd 
- chlórovne 
- prepojovacie objekty 

" prípustné 
V území je prípustné umiestHovaf najmä : 
- objekty v súlade so zákonom o vodách 
- zeleH líniovú a plobnú 
- zeleH ochrannú a izola�nú 
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného významu 
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu územia funk�nej plochy 

" prípustné v obmedzenom rozsahu 
V území je prípustné umiestHovaf v obmedzenom rozsahu najmä : 
- prevádzkové zariadenia a areály prevádzkovate?ov 
- byty v objektoch funkcie 3 slu~obné byty 

" neprípustné 
- stavby a zariadenia nesúvisiace s funkciou 

 

T  -  REZERVA ZARIADENÍ TECHNICKEJ INFRAaTRUKTÚRY - 603 

Podmienky funk�ného vyu~itia plôch  
Územia pre výh?adové umiestnenie zariadení a vedení technickej vybavenosti vodohospodárskych a 
energetických systémov.  
Sposôby vyu~itia funk�ných plôch  
" prevládajúce  
- rezerva územia  
" prípustné  
V území je prípustné umiestHovaf najmä :  
- zariadenia a vedenia technickej vybavenosti vodohospodárskych systémov  
- zariadenia a vedenia technickej vybavenosti energetických systémov  
" prípustné v obmedzenom rozsahu  
V území je prípustné umiestHovaf v obmedzenom rozsahu najmä :  
- zeleH líniovú a plobnú  
- po?nohospodárske vyu~itie 
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného významu  
" neprípustné  
- stavby a zariadenia nesúvisiace s funkciou 
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Z  -  LES, OSTATNÉ LESNÉ POZEMKY (VEREJNÁ ZELE%) - 1001  

Podmienky funk�ného vyu~itia plôch 

Územia s lesnými porastmi alebo bez porastov slú~iace na hospodárske, rekrea�né, vodohospodárske, 
ekostabiliza�né a hygienické funkcie. 
Sposôby vyu~itia funk�ných plôch 

" prevládajúce 
- les, lesné porasty, lesné bkôlky 
- semenné sady 
- lesné cesty a zvá~nice 
- rozde?ovacie pasienky 

" prípustné 
V území je prípustné umiestHovaf najmä : 
- pobytové lúky 
- náu�né chodníky, turistické trasy a cyklistické trasy 

" prípustné v obmedzenom rozsahu 
V území je prípustné umiestHovaf v obmedzenom rozsahu najmä : 
- technické zariadenia pre faunu a pestovanie rastlinného materiálu 
- byty v objektoch funkcie 3 slu~obné byty 
- vodné plochy, nádr~e ú�elové a reten�né 
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného významu 
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu územia funk�nej plochy 

" neprípustné 
Neprípustné je umiestHovaf najmä: 
- vbetky formy bývania okrem prípustných v obmedzenom rozsahu 
- vbetky druhy zariadení obchodu 
- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu 
- vbetky druhy zariadení kultúry a cirkví, administratívy, bkolstva, zdravotníctva, sociálnej starostlivosti 
- zariadenia výroby priemyselnej a po?nohospodárskej 
- zariadenia slu~ieb, skladového hospodárstva, stavebníctva 
- areálové a kryté zariadenia bportu 
- zariadenia odpadového hospodárstva 
- dia?ni�né odpo�ívadlá, 
SPH, parkinggará~e 
- stavby a zariadenia nesúvisiace s funkciou 

 

Z  -  PARKY, SADOVNÍCKE A LESOPARKOVÉ ÚPRAVY (VEREJNÁ ZELE%) - 1110  

Podmienky funk�ného vyu~itia plôch 

Územia parkovej a sadovnícky upravenej zelene, ale aj plochy zelene s úpravou lesoparkového charakteru. 
Sposôby vyu~itia funk�ných plôch 

" prevládajúce 
- parky 
- sadovnícka plobná a líniová zeleH 
- lesoparkové úpravy 

" prípustné 
V území je prípustné umiestHovaf najmä : 
- vodné plochy 

" prípustné v obmedzenom rozsahu 
V území je prípustné umiestHovaf v obmedzenom rozsahu najmä : 
- pobytové lúky 
- ihriská a hracie plochy 
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- drobné zariadenia vybavenosti súvisiace s funkciou 
- náu�ne chodníky, turistické a cyklistické trasy 
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu územia funk�nej plochy 

" neprípustné 
- parkinggará~e nad terénom 
- stavby a zariadenia nesúvisiace s funkciou 

Z  -  OSTATNÁ OCHRANNÁ A IZOLA
NÁ ZELE% - 1130  

Podmienky funk�ného vyu~itia plôch 

Územia plobnej a líniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného územia pred nepriaznivými ú�inkami 
susediacich prevádzok a zariadení, dopravných zariadení, zeleH v ochranných pásmach vedení a zariadení 
technickej vybavenosti a sprievodná zeleH vodných tokov. V územiach je potrebné rebpektovaf bpecifické 
podmienky jednotlivých druhov ochranných pásiem. 
Sposôby vyu~itia funk�ných plôch 

" prevládajúce 
- zeleH líniová a plobná 

" prípustné 
V území je prípustné umiestHovaf najmä : 
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti s ochrannými pásmami 
" prípustné v obmedzenom rozsahu 
V území je prípustné umiestHovaf v obmedzenom rozsahu najmä : 
- stavby pre individuálnu rekreáciu mimo koridorov plynovodov, vodovodov, produktovodov 
- drobné zariadenia vybavenosti súvisiace s funkciou 
- 
SPH 
- dia?ni�né odpo�ívadlá, odstavné státia a parkoviská 
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu územia 
- zariadenia na separovaný zber odpadov miestneho významu okrem nebezpe�ného odpadu 

" neprípustné 
- stavby a zariadenia nesúvisiace s funkciou 

 
Z  -  ZÁHRADY, ZÁHRADKÁRSKE A CHATOVÉ OSADY A LOKALITY - 1203 

Podmienky funk�ného vyu~itia plôch  
Územia slú~iace pre pestovanie rastlín a rekreáciu v záhradách, záhradkárskych a chatových osadách.  
Sposôby vyu~itia funk�ných plôch  
" prevládajúce  
- záhrady 
- stavby pre individuálnu rekreáciu  
" prípustné  
V území je prípustné umiestHovaf najmä :  
- zeleH líniovú a plobnú  
- zeleH krajinnú a ekostabiliza�nú  
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu územia funk�nej plochy  
" prípustné v obmedzenom rozsahu  
V území je prípustné umiestHovaf v obmedzenom rozsahu najmä:  
- drobné zariadenia vybavenosti súvisiace s funkciou 
- vodné plochy, nádr~e  
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného významu  
- kompostárne viazané na funkciu  
- zariadenia na separovaný zber komunálnych odpadov miestneho významu vrátane komunálnych odpadov 
s obsahom bkodlivín z domácností  
" neprípustné  
- stavby a zariadenia nesúvisiace s funkciou 
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 b) REGULATÍVY UMIESTNENIA VEREJNÉHO DOPRAVNÉHO A TECHNICKÉHO  
VYBAVENIA 

       Riebené územie Horný Kramer sa skladá z dvoch relatívne oddelených území v hornej polohe územia 
Kramáre, ako sú�asfi Mestskej �asti Bratislava - Nové Mesto. Toto územie bolo pôvodne vyu~ívané ako 
záhrady le~iace v priestore medzi ulicami Vlárska a Stará Klenová a celistvou plochou lesoparku. Tieto dve 
�asti sú vzájomne oddelené prírodnou preká~kou 3 hlboké údolie smerujúce severoju~ným smerom. 
 
POZEMNÉ KOMUNIKÁCIE 
Dopravné pripojenia na cestnú sief riebif na základe dopravnoin~inierskych podkladov, výh?adovej intenzity 
dopravy, posúdenia dopravnej výkonnosti dotknutej a pri?ahlej cestnej siete, pod?a mo~nosti systémom 
obslu~ných ciest a ich následným pripojením na existujúce miestne cesty a následne na nadradenú cestnú 
sief (z h?adiska stavebnej kategórie) v súlade s aktuálne platnými STN a technickými predpismi.  
Pred;~enie Vlárskej ul. je rozhodujúci návrh v dopravnom riebení tejto zóny. Dlhodobo sa navrhuje priame 
cestné prepojenie oblasti Kramárov v smere Koliba s jej pripojením na Jeséniovu ul. Sú�asfou tejto 
dopravnej trasy celomestského významu je aj pred;~enie trolejbusovej trate po Vlárskej s jej pripojením na 
jestvujúcu trolejbusovú oto�ku na Jeséniovej ul. Tu je v sú�asnosti trolejbusová kone�ná zastávka 
trolejbusovej trati vedenej z centra mesta po Podkolibskej, Hlavnej a s obratiskom na Jeséniovej. Toto 
pred;~enie a prepojenie Vlárskej na Kolibu umo~ní vytvorenie nového dopravného prístupu do celej oblasti 
Koliby, ako aj zokruhovanie trolejbusových liniek, �o zvýbi flexibilitu trás MHD v tejto hornatej �asti 
Bratislavy. 
 
MHD 
Navrhnutý spôsob obsluhy územia verejnou hromadnou dopravou a zástavky MHD riebif s osobitným dôrazom na 
zabezpe�enie optimálnej obslu~nosti územia v nadväznosti na nadradené systémy hromadnej dopravy. Zachovaf 
jestvujúcu trolejbusovú traf po Vlárskej s obratiskom pri Národnom onkologickom ústave. Novonavrhované 
je trolejbusové prepojenie Kramárov a Koliby pred;~ením Vlárskej ako VPS. 

Zastávky MHD umiestHovaf do priestorov vyústenia jestvujúcich a navrhovaných pebích trás s nástupom do 
územia s takou vzdialenosfou medzi zastávkami, aby ich pebia dostupnosf z h;bky územia nepresiahla    
5 min. normálnej chôdze v kopcovitom teréne. Zastávky v príslubnom smere jazdy z bezpe�nostných 
dôvodov umiestHovaf v~dy za priechod pre chodcov. Nové umiestnenie zastávok premietnuf aj do 
výkresového zobrazenia. 

Cyklistické trasy 
Rebpektovaf existujúce cyklistické cesty (cyklistická radiála 22) a nové cyklistické cesty po~adujeme 
realizovaf tak, aby boli prepojené s regionálnymi a nadregionálnymi cyklistickými cestami v súlade 
s Národnou stratégiu rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky v SR, Koncepciou územného rozvoja 
cyklotrás Bratislavského samosprávneho kraja, Siefou cyklistickej infrabtruktúry Hlavného mesta SR 
Bratislavy a strategickým dokumentom Rozvoj cyklistickej dopravy v mestskej �asti Bratislava - Nové Mesto.  
Riebif parkovacie plochy pre bicykle s ur�eným minimálnym percentuálnym po�tom miest z kapacity 
parkoviska pre motorové vozidlá, napr. parkovacie plochy pre bicykle s po�tom miest minimálne do 20 % 
kapacity parkoviska pre motorové vozidlá stanovenej pre príslubné zariadenia pod?a STN 73 6110 /Z2 

 
Pebie trasy  
Pri navrhovaní chodníkov nepou~if bírky >menbie< ako uvádza dokument >Princípy a btandardy priestorov 
chodníkov<, ktoré vypracoval Metropolitný inbtitút Bratislavy. 
V súvislosti s organizáciou pebej dopravy je potrebné zabezpe�if jej bezpe�ný prístup k najbli~bím 
zastávkam MHD. Vybudovanie a zachovanie spojovacích pebích komunikácií po spádnici medzi cestami 
Vlárska, Júnová, Júlová ..., rozbírenie a vybudovanie chodníkov. 
 

V �albej etape spracovania projektovej dokumentácie (DÚR) je potrebné rebpektovaf tieto po~iadavky: 
- Lesné cesty je mo~né vyu~ívaf  len so súhlasom vlastníka resp. správcu Mestské lesy. 

- Statickú dopravu riebif v zmysle STN 73 6110 / Z2, krátkodobé návbtevnícke parkoviská zásadne 
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riebif ako sú�asf plôch verejných v rámci vnútornej siete obslu~ných ciest. 

- Vbetky cesty budovaf s oh?adom na chodcov a s chodníkmi o minimálnej bírke 1,5 m. Ostatné 
samostatné pebie prepojenia projektovaf so bírkou aspoH 3 m a pokia? mo~no bez schodov. 

- Dopravné pripojenia na cestnú sief riebif na základe dopravnoin~inierskych podkladov, výh?adovej 
intenzity dopravy, posúdenia dopravnej výkonnosti dotknutej a pri?ahlej cestnej siete, pod?a 
mo~nosti systémom obslu~ných ciest a ich následným pripojením na existujúce miestne cesty   
a následne na nadradenú cestnú sief (z h?adiska stavebnej kategórie) v súlade s aktuálne platnými 
STN a technickými predpismi. 

- Parkovacie miesta, ktoré sú umiestHované v dopravnom priestore miestnych ciest, sú v zmysle 

zákona �. 135/1961 Zb. o pozemných komunikáciách (cestný zákon) v znení neskorbích 
a predpisov a vyhlábky 35/1984, ktorou sa cestný zákon vykonáva, ich sú�asfou. V prípade 
prípustnej realizácie takýchto stojísk musia byf tieto stojiská verejné a odovzdané ako sú�asf 
miestnych ciest do vlastníctva hlavného mesta uzavretím Zmluvy/Dohody o prevode vlastníckeho 
práva. 

- Postupovaf pod?a ustanovení zákona �. 135/1961 Zb. o pozemných komunikáciách (cestný zákon) 
v znení neskorbích predpisov a vyhlábky �. 35/1984 Zb. Federálneho ministerstva dopravy, ktorou 
sa vykonáva zákon o pozemných komunikáciách (cestný zákon). 

- Zastavovanie autobusov, resp. trolejbusov odporú�ame riebif mimo jazdných pruhov cestnej 
infrabtruktúry, v zmysle aktuálne platnej STN 73 6425. Zastávku odporú�ame vybavif �akacím 
priestorom pre cestujúcich s bezbariérovou úpravou a prvkami pre imobilných a nevidiacich. 

- Odporú�ame vytváraf územnotechnické podmienky pre alternatívne spôsoby dopravy hlavne so 
zameraním na elektrodopravu a s tým súvisiacu sief nabíjacích staníc pre elektromobily alebo 
hybridné automobily. 

 
}ELEZNI
NÁ DOPRAVA 

Je potrebné rebpektovaf v rámci birbích vzfahov po~iadavky GR }SR: 
V rámci riebenia birbích vzfahov GR }SR ~iada rezervovaf územie pre: 

- novú traf v tuneli v úseku }ST Bratislava-Lama� 4 Odbo�ka Vinohrady 4 }ST Bratislava-Vajnory 
pre nákladnú ~elezni�nú dopravu, obchádzajúcu }ST Bratislava hlavná stanica, v súlade s ÚP 
hlavného mesta SR Bratislavy a s ÚP BSK, 

- trasu vysokorýchlostnej trate v katastrálnom území Vinohrady v súlade s ÚP BSK a s pripravovanou 
btúdiou uskuto�nite?nosti >Národná btúdia uskuto�nite?nosti vysokorýchlostnej trate prepojenia krajín 
V4<. 

- GR cSR ~iada rebpektovaf obvod dráhy a nezasahovaf do pozemkov vo vzdialenosti 6 m od osi 
krajnej ko?aje, resp. 3 m od päty násypu. 

 
Vzh?adom na skuto�nosf, ~e v blízkosti riebeného územia prechádza ~elezni�ná traf, }SR, ako 
dotknutý orgán ~iada v územnom pláne zóny Horný Kramer uviesf nasledovné body: 

1. UpozorHujeme, ~e miesta výstavby nachádzajúce sa v ochrannom pásme dráhy, prípadne v blízkosti 
dráhy, mô~u byf ohrozené negatívnymi vplyvmi a obmedzeniami (hluk, vibrácie, vplyv prevádzky 
trakcie) spôsobenými be~nou ~elezni�nou prevádzkou. To znamená, ~e sú�asfou akejko?vek výstavby 
v blízkosti ~elezni�nej trate, prípadne v ochrannom pásme dráhy, musia byf navrhnuté aj opatrenia na 
elimináciu nepriaznivých ú�inkov ~elezni�nej prevádzky z h?adiska hluku a vibrácií v zmysle zákona   
�. 355/2007 Z. z. v znení neskorbích predpisov a vyhlábky MZ SR �. 549/2007 Z. z. na navrhovanú 
výstavbu. Pri navrhovaní týchto opatrení je potrebné vychádzaf z maximálnej prevádzkovej kapacity 
~elezni�nej trate. Náklady na realizáciu týchto opatrení hradí investor navrhovanej výstavby, a to aj   
v prípade, ~e predmetné opatrenia budú musief byf vykonané priamo na zariadeniach ~elezni�nej trate. 
Po�as realizácie stavby nebude investor vy~adovaf od }SR �albie zmierHujúce a kompenza�né 
opatrenia na zmiernenie �i elimináciu negatívnych vplyvov. Po realizácií stavby v uvedenom území jej 
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vlastníci nebudú môcf vo�i prevádzkovate?ovi ~elezni�nej trate uplatHovaf akéko?vek po~iadavky na 
elimináciu nepriaznivých ú�inkov ~elezni�nej prevádzky, a to ani v prípade, ~e pred navrhovanou 
výstavbou nebolo potrebné v zmysle projektovej dokumentácie realizovaf takéto opatrenia, preto~e 
negatívne vplyvy ~elezni�nej dopravy v �ase realizácie predmetnej navrhovanej výstavby boli známe. 
2. Vbetky jestvujúce úrovHové krí~enia komunikácií so ~elezni�nou trafou ~iadame v územnom pláne 
navrhnúf ako mimoúrovHové. 
3. Vbetky novobudované krí~enia komunikácií s trafou riebif ako mimoúrovHové. 

 
LETECKÁ DOPRAVA 

Pre �asf riebeného územia, ktoré je dotknuté preká~kovými rovinami a plochami Heliportu leteckej 
záchrannej slu~by NÚSCCH Bratislava 3 Kramáre a Heliportu Rezidencia Bárdobova je výbkové 
obmedzenie stavieb, zariadení nestavebnej povahy (vrátane pou~itia stavebných mechanizmov) a porastov 
stanovené: 
- pribli~ovacou rovinou a rovinou stúpania po vzlete Heliportu leteckej záchrannej slu~by NÚSCCH 

Bratislava - Kramáre, s výbkovým obmedzením objektov v rozmedzí nadmorských výbok cca 336,4 - 
349,7 m n.m. Bpv (obmedzujúca výbka stúpa v sklone 12,5 %, resp. 1:8 v smere od heliportu); 

- prechodovou plochou Heliportu leteckej záchrannej slu~by NUSCCH Bratislava - Kramáre, s výbkovým 
obmedzením objektov v rozmedzí nadmorských výbok cca 336,4 - 341,3 m n.m. Bpv (obmedzujúca 
výbka stúpa v sklone 50 %, resp. 1:2 v smere od heliportu); 

- rovinou stúpania po vzlete Heliportu Rezidencia Bárdobova v smere 29, s výbkovým obmedzením 
objektov v rozmedzí nadmorských výbok cca 317,2 - 327,2 m n.m. Bpv (obmedzujúca výbka stúpa    
v sklone 4,5 %, resp. 1:22,22 v smere od heliportu); 

- rovinou stúpania po vzlete Heliportu Rezidencia Bárdobova v smere 06, s výbkovým obmedzením 
objektov v rozmedzí nadmorských výbok cca 317,1 - 328,7 m n.m. Bpv (obmedzujúca výbka stúpa    
v sklone 4,5 %, resp. 1:22,22 v smere od heliportu) /pribli~ovacie roviny heliportu v smere 06 aj 29 sú   
v dotknutom území v plnom rozsahu pokryté preká~kovými rovinami rovín stúpania po vzlete, preto sa 
neudávajú/. 

Regulatív ur�ený preká~kovou rovinou stúpania po vzlete Heliportu Rezidencia Bárdobova je nadradený 
regulatívu podla~nosti, pri�om výbkové obmedzenie sa vzfahuje na najvybbí bod vbetkých objektov, vrátane 
zariadení na strechách budov, stavebné a iné mechanizmy a najvybbí bod porastov. Pri realizácii stavby 
s 2+1 NP na sú�asnej úrovni terénu by bola narubená rovina stúpania po vzlete 29 a heliport by sa stal 
neprevádzkyschopným. 

Pri funk�nom vyu~ití území v blízkosti heliportov je nutné zoh?adnif zvýbenú hladinu hluku z leteckej 
prevádzky. 
OBJEKTY TECHNICKEJ INFRAaTRUKTÚRY 
Riebeným územím prechádzajú in~inierske siete vybbieho rádu, ktoré svojimi ochrannými pásmami limitujú 
mo~nú navrhovanú zástavbu 3 vzdubné vedenie VN. 
Objekty technickej infrabtruktúry, trafo stanice pri rekonbtrukciách a novonavrhovaných objektoch, pokia? to 
je technický mo~né, riebif ako integrované k stavbám. 
Územnú rezervu, vyzna�enú v ÚPN zóny Horný Kramer, s ur�ením pre umiestnenie technickej 
vybavenosti - vodárenskej infrabtruktúry a pre vybudovanie elektrickej stanice 110/22kV, je potrebné 
rebpektovaf. 
Zásobovanie vodou v V. tlakovom pásme prostredníctvom navrhovanej novej ATS pri existujúcom 
vodojeme Kramáre II je podmienené posúdením existujúcej akumulácie (2 000 m3) aj pre navrhované 
rozvojové územie v V. tlakovom pásme. V �albej etape spracovanie projektovej dokumentácie je potrebné 
zoh?adnif sú�asnú kapacitu vodojemu Kramáre a skutkový stav jestvujúcich verejných 
vodohospodárskych zariadení v kontexte s bilan�nými nárokmi navrhovanej zástavby v danom území pre 
potrebu zásobovania obyvate?ov rozvojovej lokality cez automatickú tlakovú stanicu. 
Prípadnú plynofikáciu riebeného územia riebif koncep�ne v súlade s podmienkami, vyplývajúcimi zo 
vbeobecne záväzných právnych predpisov a na základe podmienok a vyjadrení SPP-D, ako 
prevádzkovate?a siete. 
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c)  REGULATÍVY UMIESTNENIA STAVIEB NA JEDNOTLIVÝCH POZEMKOCH, 
URBÁNNYCH PRIESTOROV S UR
ENÍM ZASTAVOVACÍCH PODMIENOK 
Intenzita zastavania územia a priestorové usporiadanie na jednotlivých pozemkoch sú záväzne regulované 
týmito podmienkami: 
 
REGULATÍVY - UKAZOVATELE INTENZITY VYU}ITIA FUNK
NÝCH PLÔCH: 
 

" Index zastavaných plôch (IZP)  vyjadruje maximálny pomer sú�tu zastavaných plôch objektami vo 

vymedzenom území k celkovej výmere vymedzeného územia 
 

" Index podla~ných plôch (IPP) pod?a regulatívov ÚPN hl. mesta BA vyjadruje maximálny pomer 
celkovej výmery podla~nej plochy nadzemnej �asti zástavby k celkovej výmere  plochy stavebného 
pozemku. Pre návrh ÚPN-Z je Index podla~ných plôch (IPP) chápaný ako záväzný. 
 
V záväznej regulácii je index objemového zafa~enia jednotlivých pozemkov spodrobnený cez: 

- minimálnu a maximálnu výmeru pozemku RD (500 3 1000 m2) 
- po�et PP, NP 
- maximálnu výbku podla~ia 
- koeficient zelene 3 min.% podiel zelene na rastlom teréne a na konbtrukciách 

" Koeficient stavebného objemu (KSO) je maximálny podiel m3 stavebného objemu stavby vrátane 
suterénu, ktorý je prípustné umiestnif na 1m2 zastavanej plochy ur�enej indexom zastavanej plochy 
resp. stavebnými �iarami. Maximálna konbtruk�ná výbka podla~í  pri RD, BD je stanovená na 3,3 m 
a maximálna konbtruk�ná výbka pri objektoch OV je stanovená na 3,8 m                  
KSO max  =  konbtruk�ná výbka podla~í  x  (PP + NP + 0,5.UP/PD) 
napr. KSO RD max. = 11,5 (m3/m2) platí pre RD 1+2+1 
 

" Koeficient zelene (KZ) udáva minimálny pomer plôch pokrytých zeleHou k celkovej ploche 
stavebného pozemku, zoh?adHuje zapo�ítate?né plochy zelene (vi�.kapitolu f) 

 
CHARAKTERISTIKA PRIESTOROVÉHO USPORIADANIA: 
 

" Zastavaná plocha pozemku je sú�tom vbetkých zastavaných plôch jednotlivých stavieb na 
pozemku. 

" Zastavaná plocha stavby  
Pre existujúci stav 3 bude po�ítaná pod?a katastrálnej mapy a def. ZP pod?a ÚPN hl. mesta BA: 
Zastavaná plocha stavby je plocha ortogonálneho priemetu vonkajbieho obvodu zvislých konbtrukcií 
najrozsiahlejbej �asti stavby vnímate?nej nad terénom do vodorovnej roviny. 
Pre návrh - sa ZP rozumie plocha ortogonálneho priemetu vonkajbieho obvodu zvislých konbtrukcií 
najrozsiahlejbej �asti pozemnej stavby vnímate?nej nad terénom do vodorovnej roviny, v�ítane 
kontaktného zatep?ovacieho systému. 
Do plochy zastavanej pozemnými stavbami sa nezapo�ítava priemet spevnených plôch, priemet 
strebnej konbtrukcie stavby presahujúcej jej obvodové steny bez podopretia, priemet predsadených 
konbtrukcií (balkóny, lod~ie, rímsy, pavla�e, markízy) s vysunutím menej ako 1,2 m. 

 

" Stavebná �iara predná je stavebná �iara neprekro�ite?ná línia smerom von z bloku, k ceste. Pri 
zástavbe bloku rodinnými domami predná stavebná �iara mô~e byf prekro�ená len objektom gará~e 
pri dodr~aní limitov vyplývajúcich z ostatných záväzných regula�ných opatrení. aírka gará~e 
presahujúcej stavebnú �iaru nesmie prekro�if 50 % bírky pozemku, prislúchajúcemu k hlavnému 
objektu RD, pri�om vzdialenosf brány gará~e alebo výjazdu z ohradenej komunika�nej plochy bude 
v súlade s platnými STN. Zastavaná plocha objektom gará~e sa zapo�ítava do plochy zastavanej 
objektom 
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" Stavebná �iara zadná je stavebná �iara vymedzujúca rozhranie medzi zastavite?nou   
a nezastavate?nou plochu vo vnútri mestského bloku, vo vzdialenosti ur�enej parametrickým údajom 

" Stavebná �iara ved ajbia je stavebná �iara  neprekro�ite?ná línia smerom von z bloku, k ceste. Je 
navrhnutá pre neverejné ú�elové dopravne tlmené cesty D1* s max. d;~kou do 80 m, ktorých 
umiestnenie v riebenej lokalite je smerné, nie je záväzné. 

 

" Nezastavate ná plocha je spravidla plocha vymedzená zadnou stavebnou �iarou, resp. hranicou 
parcely vo vnútri mestského bloku. Na tejto ploche je povolená výstavba objektov (altánok, gará~, 
bazén) charakteru drobnej stavby do 25 m2, avbak s max. výbkou nad terénom 3,0 m. 

 

" Stavebný pozemok je stanovený pod?a okolností v konkrétnych regulovaných územiach: 
- minimálnou výmerou,  
- maximálnou výmerou pre výpo�et IZP, 
- minimálnou bírkou pozemku. 

 

" Parcelácia 

- ponechaná parcelácia, 
- úprava parcely z dôvodu verejného záujmu (kanaliza�ná vetva, cesta, pebí chodník...), 
- reparcelácia z h?adiska získania optimálneho stavebného pozemku pri novovytvorenej parcele:  
- pre novonavrhované rodinné domy (RDS) je min. výmera stavebnej parcely 500 m2 a maximálna 

ve?kosf parcely zapo�ítavaná pre zastavanosf pozemku je 1000 m2 (vzniká zlu�ovaním jestvujúcich 
parciel menbej ve?kosti,  resp. reparceláciou �asti územia a od�lenením z nadmernej parcely)  

- pre záhradné a rekrea�né chaty (RCH) (so záväzne stanovenou zastavanou plochou max. 25 m2 ) je 
min. výmera stavebnej parcely 250 m2  
 

" Odstup stavieb ur�uje min.vzdialenosf medzi jednotlivými stavbami, musia sp;Haf po~iadavky 
Vyhlábky �. 532/2002 Z. z. § 6. 

 

" Podla~nos2 je maximálny po�et nadzemných podla~í (napr. 5 znamená 5 nadzemných podla~í 
resp. 5+1 znamená 5 nadzemných podla~í a podkrovie alebo ustúpené podla~ie. 

 

" Podla~ná plocha je sú�et plôch vbetkých podla~í objektu vrátane ohrani�ujúcich zvislých 
konbtrukcií. Pri bilancovaní podla~ných plôch sa uvádza zvlábf podla~ná plocha nadzemnej   
a podzemnej �asti objektu. 

 

" Podla~ie je �asf budovy vymedzená dvoma najbli~bie nad sebou nasledujúcimi horizontálnymi 
deliacimi konbtrukciami. 

 

" Podzemné podla~ie (PP) je ka~dé podla~ie, ktorého obsypaná plocha fasády pôvodnym terénom je 
viac ako 50 % z celkovej plochy fasády podla~ia. Referen�ná výbka fasády uva~ovaného podla~ia je 
vymedzená jeho konbtruk�nou výbkou a obvodom jeho zastavanej plochy.  

 

" Nadzemné podla~ie (NP) je ka~dé podla~ie, ktoré nie je podzemným podla~ím, alebo ustúpeným 
podla~ím. 

 

" Podkrovie je vnútorný priestor budovy prístupný z posledného nadzemného podla~ia vymedzený 
konbtrukciou krovu a �albími stavebnými konbtrukciami; ur�ený je na ú�elové vyu~itie. Za podkrovie 
sa pritom pova~uje také podla~ie, ktoré má aspoH nad tretinou podlahovej plochy bikmú konbtrukciu 
krovu a ktorého zvislé obvodové steny nadväzujúce na bikmú strebnú, resp. stropnú konbtrukciu nie 
sú vybbie ako polovica odporú�anej výbky obytnej miestnosti bytovej budovy, teda 1300 mm. 
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" Ustúpené podla~ie je vnútorný priestor domu prístupný z posledného nadzemného podla~ia 
vymedzený konbtrukciou stropu a �albími konbtrukciami, ur�ený je ú�elové vyu~itie. Za ustúpené 
podla~ie sa pova~uje také podla~ie, ktorého zastavaná plocha je menbia ako 50 % zastavanej 
plochy predchádzajúceho podla~ia. 

 

" Ur�enie po�tu podla~í: 
Celková výbka budovy je ur�ená maximálnym po�tom: 
- podzemných podla~í, 
- nadzemných podla~í, 
- ustúpeným podla~ím alebo podkrovím, 
pri�om maximálna konbtruk�ná výbka podla~ia pre: 
- rodinný dom (RD) je 3,3 m, 
- bytový dom (BD) je 3,3 m, 
- budovy pre ob�iansku vybavenosf (OV) je 3,8 m. 
 

" Charakteristika RD 
Rodinný dom je charakterizovaný v súlade so Zákonom o územnom plánovaní a stavebnom poriadku    
�. 50/1976 Zb., § 43b, odst. (3), ako budova ur�ená predovbetkým na rodinné bývanie so samostatným 
vstupom z verejnej komunikácie, ktorá má najviac tri byty, dve nadzemné podla~ia a podkrovie. 
 

" Oplotenie, oporné múry  
- vo vbetkých sektoroch je potrebné oplotenie riebif ako prieh?adné s max. výbkou 1,5 m alebo ako 

neprieh?adný ~ivý plot max. výbky 1,5 m 
- v sektoroch, kde je potrebné rieaie výakové rozdiely na pozemku, navrhovae oporný múr 

max.výbky 2,5 m vo vzdialenosti min. 5 m 

 

Poznámka: 
- definície pojmov, ktoré reálne v riebenom území nefigurujú, slú~ia len ako vbeobecná metodika 

 

CHARAKTERISTIKA FUNK
NÝCH PLÔCH 

" Prevládajúcim funk�ným vyu~itím sa rozumejú základné funkcie územia, umiestnené 
a umiestnite?né na pozemku, ktoré svojím po�tom, rozsahom a objemom v regula�nom celku 
preva~ujú, ur�ujú jeho charakteristiky a základné väzby a vzfahy. 

" Prípustným funk�ným vyu~itím sa rozumejú funkcie, umiestnite?né na pozemku, ak nenarubia 
jeho prevládajúce funk�né vyu~itie regula�ného celku, sú s ním funk�ne kompatibilné (nie sú s ním 
v rozpore) t. j. dop;Hajú funk�nú komplexitu regula�ného celku a celkovo riebeného územia. 

" Neprípustným funk�ným vyu~itím sa rozumejú funkcie, ktoré nie je mo~né umiestnif na pozemku. 
Ide o funkcie, ktoré sú v rozpore s prevládajúcim funk�ným vyu~itím regula�ného celku (nie sú s ním 
funk�ne kompatibilné), alebo sú to funkcie zariadení, ktoré svojím po�tom, rozsahom, ú�elom, �i 
polohou odporujú celkovému charakteru regula�ného celku. 

" Integrovaným zariadením sa rozumie �asf stavby s odlibnou a zároveH kompatibilnou funkciou   
k preva~ujúcemu ú�elu vyu~itia celej stavby, pri�om nepresahuje polovicu vyu~ite?nej podlahovej 
plochy stavby. 

Poznámka: 
K umiestneniu stavby a o vyu~ití územia v ochrannom pásme lesa sa vy~aduje záväzné stanovisko 
orgánu btátnej správy lesného hospodárstva. 
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OZNA
ENIE FUNK
NÉHO VYU}ITIA / V ZMYSLE ÚPN HL.M.SR BRATISLAVY: 
 
B  OBYTNÉ ÚZEMIE (101,102) 
O ÚZEMIA OB
IANSKEJ VYBAVENOSTI (201, 202) 
V ÚZEMIA VÝROBY (301, 302, 303, 304) 
a ÚZEMIA aPORTU (401) 
P ZMIEaANÉ ÚZEMIA (501, 502) 
T ÚZEMIA TECHNICKEJ VYBAVENOSTI (601, 602,603) 
D ÚZEMIA DOPRAVNEJ VYBAVENOSTI (702 - 705) 

DP ÚZEMIA DOBÝVACÍCH PRIESTOROV A ODPADOVÉHO HOSPODÁRSTVA (801, 802) 
VP ÚZEMIA VODNÝCH PLOCH A TOKOV (901) 
Z ÚZEMIA ZELENE (1001 - 1205) 
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FUNK
NÉ VYU}ITIE URBANISTICKÝCH BLOKOV A DRUHY STAVIEB 

Druhmi stavieb (DS) a ich ú�elovým vyu~itím sa rozumejú pozemné stavby (PS) a in~inierske stavby (IS) stanovené 
v § 43a, § 43b, § 43c zákona �. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku v znení neskorbích 
predpisov. Druhy pozemných stavieb, ktoré sú predmetom regulatívov a zastavovacích podmienok, sú uvedené 
v nasledovnej tabu?ke. 
Charakter 
stavieb 

Funk�ná  
kategória 

Základné     �lenenie stavieb Kód druhu 
stavby 

Druh pozemnej stavby 

BY
TO

VÉ
 B

UD
OV

Y 

B  

Objekty 
bývania 
 

BD 

Bytový dom 

BDV    Bytový dom viacpodla~ný (5-9 NP) 

BDM    Bytový dom málopodla~ný (max. 4 NP) 

RD 

Rodinný dom 

RDS   Rodinný dom samostatne stojaci 

RDD   Rodinný dvojdom 

RDR   Rodinný dom radový 

RDT   Rodinný dom terasový 

RDV  Rodinný dom vila/rezidencia 

NE
BY

TO
VÉ

 B
UD

OV
Y 

 

O 

Objekty 
ob�ianskej 
vybavenosti 

OU  

Budovy pre ubytovanie  

OUH  Hotel, motel, penzión,  ubytovHa 

OUK  Hromadné ubytovanie (kemp) 

OA 

Budovy pre administratívu 

OAV Budova pre verejnú  správu a  riadenie, pre banku, pobtu 

OAF Budova pre administratívu firiem 

OO 

Budovy pre obchod a slu~by 

OOV Budova ve?koobchodu, nevýrobných slu~ieb 

OOM Budova maloobchodu, stravovania 

OS 

Budova pre bkolstvo a vedu 

OSZ Budova  na vzdelávanie pre základné a stredné bkolstvo  

OSV         Budova pre  na vzdelávanie vysoké bkolstvo, vedu a výskum 

OK 

Budovy pre kultúru 

OKD         Budova pre kultúru: kino, divadlo, múzeum, kni~nicu, galériu 

OKK         Budova na vykonávanie nábo~enských aktivít, kostol 

OZ 

Budovy pre zdravotníctvo a SS 

OZN         Budova zdravotníckeho zariadenia, nemocnica, poliklinika 

OZS         Budova zariadenia  sociálnych slu~ieb - DSS 

V 

Objekty 
výroby           

VP 

Budovy pre priemysel 

VPZ         Priemyselná budova s prevádzkou zafa~ujúcou  }P 

VPN         Priemyselná budova  s prevádzkou  nezafa~ujúca  }P 

VS 

Sklady, zázemie výroby 

VSS  Sklad, budova pre logistiku a distribúciu 

VSD  Stavebný dvor 

VO 

Budovy pre po?nohospodárstvo 

VOZ Po?nohospodárska budova  s prevádzkou zafa~ujúcou }P 

VON Po?nohospodárska budova  s prevádzkou nezafa~ujúcou  }P 

D 

Objekty 
dopravnej  

vybavenosti 

DA 

Budovy autodopravy 

DAS Autobusová stanica 

DAC 
erpacia stanica,  autoservis,  

DAG Hromadná gará~, kryté parkovisko 

DZ 

Budovy ~elezni�nej dopravy 

DZS }elezni�ná stanica 

DZT Depo, technické zázemie 

DV 

Budovy vodnej a leteckej 
dopravy 

DVP   Budova prístavu, letisková budova 

DVT    Technické zázemie prístavu, hangár letiska 

T 

Objekty 
technickej 
vybavenosti 

TV 

Budovy TV pre vodné 
hospodárstvo 

TVZ Budovy TV pre vodné hospodárstvo s prevádzkou zafa~ujúcou }P 

TVN Budovy TV pre vodné hospodárstvo s prevádzkou nezafa~ujúcou  }P 

TE 

Budovy TV pre energetiku 
a telekomunikácie 

TEZ Budovy TV pre energetiku a telecesty zafa~ujúce }P 

TEN Budovy TV pre energetiku a telecesty nezafa~ujúce }P 

a 

Objekty 
bportu  

aS 

Stavby pre bport 

aSK Kryté budovy pre bport 

aSN Nekryté bportové ihriská a zariadenia 

R 

Objekty 
rekreácie 

R 

Budovy pre rekreáciu 

RCH Chata 
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d)   REGULATÍVY ZA
LENENIA STAVIEB DO OKOLITEJ ZÁSTAVBY, PAMIATKOVEJ 
REZERVÁCIE, DO PAMIATKOVEJ ZÓNY A DO OSTATNEJ KRAJINY 
 
Riebené územie sa nenachádza v Pamiatkovej zóne. 

e) STAVEBNÁ 
INNOS1 NA POZEMKU 

Stavebná �innosf na pozemku musí sp;Haf po~iadavky Vyhlábky �. 532/2002 Z. z. § 6 a § 54-58, 139b 
Stavebného zákona: 

" stavebná úprava - zmena technických alebo priestorových parametrov objektu pri zachovaní jeho 
     zastavanej plochy a obostavaného priestoru 

" zmena stavby - zmena technických alebo priestorových parametrov objektu pri zmene jeho 
zastavanej plochy alebo obostavaného priestoru (nadstavba, prístavba, prestavba) 

" novostavba 3 nový objekt vybudovaný na pôvodne nezastavanej parcele alebo na mieste 
pôvodného objektu 

" asanácia  fyzické odstránenie stavby. 
  

f)  REGULÁCIA ZELENE 

Regulácia zelene je vyjadrená koeficientom plochy zelene (KZ)  

Koeficientom zelene (KZ) sa rozumie pomer medzi zapo�ítate?nými plochami zelene a celkovou výmerou 
vymedzeného územia. Plochy zelene na povrchu podzemnej �asti stavby je mo~né zapo�ítaf v medziach 
po~adovaného podielu a po~adovanej hrúbky substrátu pou~itím koeficientu zápo�tu uvedeného 
v nasledovnej tabu?ke: 
 
 
 

 

 

Tabu?ka 1 Zapo�ítate?né plochy zelene (v zmysle platného ÚPN BA) 
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Metodika pre územnoplánovaciu dokumentáciu zón navrhovaná m.�. BANM na doplnenie do ÚPN-Z: 

Plochy zelených striech (platí pre stavby do 4.NP) a spevnených vodopriepustných povrchov je taktie~ 
mo~né zapo�ítaf v medziach po~adovanej hrúbky substrátu pou~itím koeficientu zápo�tu uvedeného 
v nasledovnej tabu?ke: 
 

 

Tabu?ka 2 Zapo�ítate?né plochy zelených striech a spevnených vodopriepustných povrchov 

Kategória zelene Charakter výsadieb Po~adovaná 
hrúbka substrátu 

Koeficient 
zápo�tu 

Poznámka 

ZeleH nad nadzemnými �asfami 
stavieb 

Zelená strecha extenzívna 

 

Zelená strecha intenzívna nízky 
porast 

 

Zelená strecha intenzívna vybbí 
porast 

< 10 cm 0,5 Sukulenty (napr. 
Sedum) 

> 20 cm < 50 cm 

 

 

> 50 cm < 150 
cm 

0,7 

 

 

0,9 

Trávnik, kríky, 
kvetnatá lúka 

Strebná záhrada -
Trávnik, kríky, 
stromy s malou 
korunou 

Spevnený vodopriepustný 
povrch rastlého terénu 

Trávnatý povrch 

Zatrávnovacia dla~ba betón 

Zatrávnovacia dla~ba plast 

> 10 cm 

Sú�asf dla~by 

0,6 

0,4 

0,5 

Pochôdzne plochy 

Parkovacie plochy 

  

 

Tabu?ka 3 
lenenie zelene pod?a sitovania v meste 

 

 

 

 

Funk�ná  
kategória 

Charakter zelene Kód druhu zelene Druh zelene 

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
ZE

LE
G 

Z 

ZeleH 

ZP 

ZeleH prírodná 

ZPL Les, ostatné lesné pozemky 

ZPK ZeleH krajinná 

ZPR Rekreácia v prírodnom prostredí 

ZM 

ZeleH mestská 

ZMV ZeleH verejná 3 parky, sadovnícke a lesoparkové úpravy 

ZMY   ZeleH vyhradená - zeleH areálov, cintoríny, botanic. 
záhrady, ZOO 

ZMO ZeleH ochranná 3 ochranné a izola�né  pásma 

ZL 

ZeleH 
po?nohospodárska 

ZLS Sady 

ZLV Vinice 

ZLZ Záhrady, záhradkárske a chatové osady 

ZLT Trvale trávnaté porasty 

ZLO Orná pôda 

http://4.np/
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c.2 REGULA
NÉ LISTY URBANISTICKÝCH BLOKOV 
 

REGULA
NÝ LIST URBANISTICKÉHO BLOKU  

 

 
 

1. Názov Označenie US Identifikačné číslo UB 

BÝVANIE STARÁ KLENOVÁ – SNE}IENKOVÁ SEVER HK/B/102 
 

01-a 

2. PRIESTOROVÉ USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA  
2.1 Vymedzenie hraníc bloku Nachádza v severozápadnej �asti riebeného územia HK, ktorá je 

z juhozápadu ohrani�ená Klenovou ulicou, zo severu ochranným pásmom 
VN, v severovýchodnej �asti susedí s urbanistickým blokom, ktorý je ur�ený 
ako rezerva pre vybudovanie zariadení TI, zo severozápadu susedí 
s urbanistickým blokom ur�eným na zástavbu rodinnými domami 
a z juhovýchodu s urbanistickým blokom HK/B/S-102/02 

2.2 Spôsob zástavby bloku/charakteristika 
sú�asného stav 

Blok je �iasto�ne zastavaný samostatne stojacimi nízkopodlažnými 
obytnými objektami s charakterom rodinných domov a �iasto�ne v severnej 
�asti záhradnými chatami.  
V platnom ÚPN hl. m. SR BA má uvedený urbanistický blok funk�né využitie 
– Obytné územie – Málopodla~ná zástavba, kód S102 – rozvojové 
územie. 

2.3 Výmera bloku celkom (m2) 17 847 

2.4 Intenzita zastavania § 13 ods. 5, písm. b/ vyhlášky č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích 
podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii 

Intenzita zastavania bloku Max IZP / index 
zastavaných plôch 

Max IPP /  
index podlažných 
plôch 

Min. KZ /  
Koeficient zelene 

0,25, 0, 35 0,60 0,40 

Maximálna podlažnosf PP NP podkrovie/ ustúpené 

1 2 1 

Max. koeficient staveb. objemu na m2 Max. KSO   

11,5   

Veľkosf pozemku pre byt. budovy (m2) 
novovytvorený 

Min. Max. pre výpo�et  

500 1000  

3. REGULATÍVY FUNK
NÉHO VYU}ÍVANIA POZEMKOV A STAVIEB 

  § 13 ods. 7, písm. a/-g/ vyhlášky č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích 
podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii 

3.1 Regulácia ÚPN BA Kód funkcie názov popis 

102 Obytné územie Málopodlažná zástavba  
3.2* Funk�né využitie  prevládajúce prípustné/doplnkové neprípustné 

B-RD O, T, D V 

3.3 Regulácia urbanistickej btruktúry 
typologický druh zástavby 

Samostatne stojace rodinné domy (s) Pre vbetky pozemky RD v UB01-a   
v dotyku s ochranným pásmom VVN (FP1130), presahujúce viac ako 50% 
výmery funk�nej plochy 1130 je možné zvýbenie koeficientu IZP na 0,35 

3.4 Regulácia umiestnenia verejného 
dopravného a technického vybavenia 

 

3.5 Regulácia limitov v území  

4. PO}IADAVKY A ZÁSADY RIEaENIA 

 Stavebne považujeme tento urbanistický blok za stabilizovaný. Je tu možnosf dostavby cca 3-4 RD-S. Na ostatných 
pozemkoch sa uvažuje len s nadstavbou, dostavbou, prestavbou RD, RCH, rekonbtrukciou prípadne asanáciou 
jestvujúcich objektov v súlade so záväznými regulatívmi tohto ÚPNZ. Pri regulácii RD hlavne samostatne stojacich 
platí pre RD, jeho odstupové vzdialenosti od hraníc pozemkov a susedných stavieb Vyhlábka �.532/2002 Z.z. 
Navrhovanú investi�nú �innosf v nezastavaných �astiach je možné zrealizovaf až po vybudovaní prístupových ciest 
vhodných pre prejazd osobných, zdravotníckych, požiarnych vozidiel a pre prejazd stavebných mechanizmov. Rozvoj 
v predmetnej lokalite je podmienený napojením lokality na verejnú splabkovú kanalizáciu mesta a verejný vodovod. 

5. REGULÁCIA OPLOTENIA 

 Oplotenie priehľadné, výbky max. 1,50 m, alebo živý plot max. výbky 1,50 m 
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REGULA
NÝ LIST URBANISTICKÉHO BLOKU  

 

 

1. Názov Označenie US Identifikačné číslo UB 

BÝVANIE STARÁ KLENOVÁ – SNE}IENKOVÁ JUH HK/B/102 
 

01-b 

2. PRIESTOROVÉ USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA  
2.1 Vymedzenie hraníc bloku Nachádza sa v severozápadnej �asti riebeného územia, ktorá je z juhu         

a západu  ohrani�ená ulicou Klenová a zo severu ochranným pásmom VN. 
V juhovýchodnej �asti susedí s mestským blokom ur�eným na zástavbu 
rodinnými domami. 

2.2 Spôsob zástavby bloku/charakteristika 
sú�asného stav 

Blok je zastavaný samostatne stojacimi nízkopodlažnými obytnými objektami 
s charakterom rodinných domov. Parkovanie je zabezpe�ené na pozemkoch 
RD.   
V platnom ÚPN hl. m. SR BA má uvedený urbanistický blok funk�né využitie 
– Obytné územie – Málopodla~ná zástavba, kód S102 – rozvojové 
územie. 

2.3 Výmera bloku celkom (m2) 21 771 

2.4 Intenzita zastavania § 13 ods. 5, písm. b/ vyhlášky č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích 
podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii 

Intenzita zastavania bloku Max IZP / index 
zastavaných plôch 

Max IPP /  
index podlažných plôch 

Min. KZ /  
Koeficient zelene 

0,25, 0,35 0,60 0,40 

Maximálna podlažnosf PP NP podkrovie/ ustúpené 

1 2 1 

Max. koeficient staveb. objemu na m2  Max. KSO   

11,5   

Veľkosf pozemku pre byt. budovy (m2) 
novovytvorený 

Min. Max. pre výpo�et  

500 1000  

3. REGULATÍVY FUNK
NÉHO VYU}ÍVANIA POZEMKOV A STAVIEB 

  § 13 ods. 7, písm. a/-g/ vyhlášky č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích 
podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii 

3.1 Regulácia ÚPN BA Kód funkcie názov popis 

102 Obytné územie Málopodlažná zástavba  
3.2* Funk�né využitie  prevládajúce prípustné/doplnkové neprípustné 

B-RD O,T, D V 

3.3 Regulácia urbanistickej btruktúry 
typologický druh zástavby 

Samostatne stojace rodinné domy (s). Pre vbetky pozemky RD v UB01-b  
v dotyku s ochranným pásmom VVN (FP1130), presahujúce viac ako 50% 
výmery funk�nej plochy 1130 je možné zvýbenie koeficientu IZP na 0,35  

3.4 Regulácia umiestnenia verejného 
dopravného a technického vybavenia 

 

3.5 Regulácia limitov v území  

4. PO}IADAVKY A ZÁSADY RIEaENIA 

 Stavebne považujeme tento urbanistický blok za stabilizovaný. Je tu možnosf dostavby 6 RD-S. Na ostatných 
pozemkoch sa uvažuje len s nadstavbou, dostavbou, prestavbou RD, RCH, rekonbtrukciou prípadne asanáciou 
jestvujúcich objektov v súlade so záväznými regulatívmi tohto ÚPNZ. Pri regulácii RD hlavne samostatne stojacich 
platí pre RD, jeho odstupové vzdialenosti od hraníc pozemkov a susedných stavieb Vyhlábka �. 532/2002 Z 
Navrhovanú investi�nú �innosf v nezastavaných �astiach je možné zrealizovaf až po vybudovaní prístupových ciest 
vhodných pre prejazd osobných, zdravotníckych, požiarnych vozidiel a pre prejazd stavebných mechanizmov. Rozvoj 
v predmetnej lokalite je podmienený napojením lokality na verejnú splabkovú kanalizáciu mesta a verejný vodovod. 

5. REGULÁCIA OPLOTENIA 

 Oplotenie priehľadné, výšky max. 1,50 m, alebo živý plot max. výšky 1,50 m 
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REGULA
NÝ LIST URBANISTICKÉHO BLOKU  

 
 

 

1. Názov Označenie US Identifikačné číslo UB 

BÝVANIE STARÁ KLENOVÁ – BELIANSKA I. HK/B/102 
 

02 

2. PRIESTOROVÉ USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA  
2.1 Vymedzenie hraníc bloku Nachádza sa v severozápadnej �asti riebeného územia, z juhu ohrani�ený 

cestou Stará Klenová, zo západu pozemkami RD na ulici Stará Klenová, zo 
severu pozemkami RD  a z východu komunikáciou Belianska. 

2.2 Spôsob zástavby bloku/charakteristika 
sú�asného stav 

Blok je prevažne nezastavaný z dôvodu chránených záhrad, ktoré boli 
v minulosti definované pôvodnou urbanistickou zónou v tomto území. 
Zástavba sa nachádza na juhu pri ceste Stará Klenová. Jedná sa o rodinný 
dom a záhradné chaty. V platnom ÚPN hl. m. SR BA má uvedený 
urbanistický blok funk�né využitie – Obytné územie – Málopodla~ná 
zástavba, kód S102 – rozvojové územie. 

2.3 Výmera bloku celkom (m2) 15 960 

2.4 Intenzita zastavania § 13 ods. 5, písm. b/ vyhlášky č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích 
podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii 

Intenzita zastavania bloku Max IZP / index 
zastavaných plôch 

Max IPP /  
index podlažných 
plôch 

Min. KZ /  
Koeficient zelene 

0,25 0,60 0,40 

Maximálna podlažnosf PP NP podkrovie/ ustúpené 

1 2 1 

Max. koeficient staveb. objemu na m2  Max. KSO   

11,5   

Veľkosf pozemku pre byt. budovy (m2) 
novovytvorený 

Min. Max. pre výpo�et  

500 1000  

3. REGULATÍVY FUNK
NÉHO VYU}ÍVANIA POZEMKOV A STAVIEB 

  § 13 ods. 7, písm. a/-g/ vyhlášky č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích 
podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii 

3.1 Regulácia ÚPN BA Kód funkcie názov popis 

102 Obytné územie Málopodlažná zástavba  
3.2* Funk�né využitie  prevládajúce prípustné/doplnkové neprípustné 

B-RD O,T, D V 

3.3 Regulácia urbanistickej btruktúry 
typologický druh zástavby 

Samostatne stojace rodinné domy (s) 

3.4 Regulácia umiestnenia verejného 
dopravného a technického vybavenia 

Výstavba novej obslužnej (ukľudnenej) cesty funk�nej triedy D1 napojenej 
na Kĺzavú ul., na ktorú budú napojené neverejné, vnútroareálové cesty  D1*, 
ktorých presná poloha bude upresnená na základe písomnej dohody 
vbetkých vlastníkov, ktorých pozemky sú touto cestou obsluhované. 

3.5 Regulácia limitov v území  

4. PO}IADAVKY A ZÁSADY RIEaENIA 

 Stavebne je tento urbanistický blok v rebtrukturalizácii, vybudovaním novej cesty po vrstevnici svahu bude možné 
sprístupnif urbanistický blok do hĺbky. Je tu možnosf dostavby cca 11-12 RD-S. Na ostatných pozemkoch sa uvažuje 
len s nadstavbou, dostavbou, prestavbou RD, RCH, rekonbtrukciou prípadne asanáciou jestvujúcich objektov 
v súlade so záväznými regulatívmi tohto ÚPNZ. Pri regulácii RD hlavne samostatne stojacich platí pre RD, jeho 
odstupové vzdialenosti od hraníc pozemkov a susedných stavieb Vyhlábka �. 532/2002 Z. z.  
 Navrhovanú investi�nú �innosf v nezastavaných �astiach je možné zrealizovaf až po vybudovaní prístupových ciest 
vhodných pre prejazd osobných, zdravotníckych, požiarnych vozidiel a pre prejazd stavebných mechanizmov. Rozvoj 
v predmetnej lokalite je podmienený napojením lokality na verejnú splabkovú kanalizáciu mesta a verejný vodovod. 

5. REGULÁCIA OPLOTENIA 

 Oplotenie priehľadné, výšky max. 1,50 m, alebo živý plot max. výšky 1,50 m 
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REGULA
NÝ LIST URBANISTICKÉHO BLOKU  

 

 
 

1. Názov Označenie US Identifikačné číslo UB 

BÝVANIE STARÁ KLENOVÁ – BELIANSKA II. SEVER HK/B/102 
 

03-a 

2. PRIESTOROVÉ USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA  
2.1 Vymedzenie hraníc bloku Nachádza sa v severovýchodnej �asti riebeného územia, zo severu a 

východu je ohrani�ený hranicou lesa a zo severu susedí s mestským 
blokom, ktorý je ur�ený ako rezerva pre vybudovanie zariadení TI. 
Z juhozápadu je ohrani�ený navrhovanou cestou kolmou na Kĺzavú ulicu, 
z východu pozemkami RD a zo západu je ohrani�ená komunikáciou 
Belianska. 

2.2 Spôsob zástavby bloku/charakteristika 
sú�asného stav 

Blok je zastavaný �iasto�ne chatami a �iasto�ne samostatne stojacimi 
nízkopodlažnými obytnými objektami s charakterom rodinných domov. 
Parkovanie pre RD je zabezpe�ené na vlastných pozemkoch.   
V platnom ÚPN hl. m. SR BA má uvedený mestský blok funk�né využitie – 
Obytné územie – Málopodla~ná zástavba, kód S102 – rozvojové 
územie. 

2.3 Výmera bloku celkom (m2) 11 654 

2.4 Intenzita zastavania § 13 ods. 5, písm. b/ vyhlášky č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích 
podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii 

Intenzita zastavania bloku Max IZP / index 
zastavaných plôch 

Max IPP /  
index podlažných 
plôch 

Min. KZ /  
Koeficient zelene 

0,25 0,60 0,40 

Maximálna podlažnosf PP NP podkrovie/ ustúpené 

1 2 0 

Max. koeficient staveb. objemu na m2  Max. KSO   

9,9   

Veľkosf pozemku pre byt. budovy (m2) 
novovytvorený 

Min. Max. pre výpo�et  

500 1000  

3. REGULATÍVY FUNK
NÉHO VYU}ÍVANIA POZEMKOV A STAVIEB 

  § 13 ods. 7, písm. a/-g/ vyhlášky č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích 
podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii 

3.1 Regulácia ÚPN BA Kód funkcie názov popis 

102 Obytné územie Málopodlažná zástavba  
3.2* Funk�né využitie  prevládajúce prípustné/doplnkové neprípustné 

B-RD O,T, D V 

3.3 Regulácia urbanistickej btruktúry 
typologický druh zástavby 

Samostatne stojace rodinné domy (s) 

3.4 Regulácia umiestnenia verejného 
dopravného a technického vybavenia 

Výstavba novej obslužnej (ukľudnenej) cesty funk�nej triedy D1 napojenej 
na Kĺzavú ul., na ktorú budú napojené neverejné, vnútroareálové cesty  D1*, 
ktorých presná poloha bude upresnená na základe písomnej dohody 
vbetkých vlastníkov, ktorých pozemky sú touto cestou obsluhované. 

3.5 Regulácia limitov v území  

4. PO}IADAVKY A ZÁSADY RIEaENIA 

 Stavebne je tento urbanistický blok v rebtrukturalizácii, vybudovaním novej cesty po vrstevnici svahu bude možné 
sprístupnif urbanistický blok do hĺbky. Je tu možnosf dostavby cca piatich RD-S. Na ostatných pozemkoch sa uvažuje 
len s nadstavbou, dostavbou, prestavbou RCH, RD, rekonbtrukciou prípadne asanáciou jestvujúcich objektov 
v súlade so záväznými regulatívmi tohto ÚPNZ. Pri regulácii RD hlavne samostatne stojacich platí pre RD, jeho 
odstupové vzdialenosti od hraníc pozemkov a susedných stavieb Vyhlábka �. 532/2002 Z. z. Navrhovanú investi�nú 
�innosf je možné zrealizovaf až po vybudovaní prístupových ciest vhodných pre prejazd osobných, zdravotníckych, 
požiarnych vozidiel a pre prejazd stavebných mechanizmov. Rozvoj v predmetnej lokalite je podmienený napojením 
lokality na verejnú splabkovú kanalizáciu mesta a verejný vodovod. 

5. REGULÁCIA OPLOTENIA 

 Oplotenie priehľadné, výšky max. 1,50 m, alebo živý plot max. výšky 1,50 m 
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REGULA
NÝ LIST URBANISTICKÉHO BLOKU  

 

 
 

1. Názov Označenie US Identifikačné číslo UB 

BÝVANIE STARÁ KLENOVÁ – BELIANSKA II. JUH HK/B/102 
 

03-b 

2. PRIESTOROVÉ USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA  
2.1 Vymedzenie hraníc bloku Nachádza sa v strednej �asti riebeného územia, zo severovýchodu je 

ohrani�ený navrhovanou obslužnou cestou kolmou na Kĺzavú ulicu. Zo 
západu  je ohrani�ený cestou Belianska a z východu susedí 
s nezastavanými pozemkami urbanistického bloku ur�eným na výstavbu RD 
a z juhozápadu komunikáciou Stará Klenová. 

2.2 Spôsob zástavby bloku/charakteristika 
sú�asného stav 

Blok je miestami zastavaný samostatne stojacimi nízkopodlažnými 
objektami chát alebo objektami na bývanie.  
V platnom ÚPN hl. m. SR BA má uvedený urbanistický blok funk�né využitie 
– Obytné územie – Málopodla~ná zástavba, kód S102 – rozvojové 
územie. 

2.3 Výmera bloku celkom (m2) 16 172 

2.4 Intenzita zastavania § 13 ods. 5, písm. b/ vyhlášky č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích 
podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii 

Intenzita zastavania bloku Max IZP / index 
zastavaných plôch 

Max IPP /  
index podlažných 
plôch 

Min. KZ /  
Koeficient zelene 

0,25 0,60 0,40 

Maximálna podlažnosf PP NP podkrovie/ ustúpené 

1 2 1 

Max. koeficient staveb. objemu na m2 Max. KSO   

11,5   

Veľkosf pozemku pre byt. budovy (m2) 
novovytvorený 

Min. Max. pre výpo�et  

500 1000  

3. REGULATÍVY FUNK
NÉHO VYU}ÍVANIA POZEMKOV A STAVIEB 

  § 13 ods. 7, písm. a/-g/ vyhlášky č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích 
podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii 

3.1 Regulácia ÚPN BA Kód funkcie názov popis 

102 Obytné územie Málopodlažná zástavba  
3.2* Funk�né využitie  prevládajúce prípustné/doplnkové neprípustné 

B-RD O,T, D V 

3.3 Regulácia urbanistickej btruktúry 
typologický druh zástavby 

Samostatne stojace rodinné domy (s) 

3.4 Regulácia umiestnenia verejného 
dopravného a technického vybavenia 

Výstavba novej obslužnej (ukľudnenej) cesty funk�nej triedy D1 napojenej 
na Kĺzavú ul., na ktorú budú napojené neverejné, vnútroareálové cesty  D1*, 
ktorých presná poloha bude upresnená na základe písomnej dohody 
vbetkých vlastníkov, ktorých pozemky sú touto cestou obsluhované. 

3.5 Regulácia limitov v území  

4. PO}IADAVKY A ZÁSADY RIEaENIA 

 Stavebne je tento urbanistický blok v rebtrukturalizácii.. Vybudovaním novej cesty po vrstevnici svahu bude možné 
sprístupnif urbanistický blok do hĺbky. Je tu možnosf dostavby cca 9-10 RD-S. Na ostatných pozemkoch sa uvažuje 
len s nadstavbou, dostavbou, prestavbou RD, RCH, rekonbtrukciou prípadne asanáciou jestvujúcich objektov 
v súlade so záväznými regulatívmi tohto ÚPNZ. Pri regulácii RD hlavne samostatne stojacich platí pre RD, jeho 
odstupové vzdialenosti od hraníc pozemkov a susedných stavieb Vyhlábka �. 532/2002 Z. z. Navrhovanú investi�nú 
�innosf v nezastavaných �astiach je možné zrealizovaf až po vybudovaní prístupových ciest vhodných pre prejazd 
osobných, zdravotníckych, požiarnych vozidiel a pre prejazd stavebných mechanizmov. Rozvoj v predmetnej lokalite 
je podmienený napojením lokality na verejnú splabkovú kanalizáciu mesta a verejný vodovod. 

5. REGULÁCIA OPLOTENIA 

 Oplotenie priehľadné, výšky max. 1,50 m, alebo živý plot max. výšky 1,50 m 
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REGULA
NÝ LIST URBANISTICKÉHO BLOKU  

 
 

 

1. Názov Označenie US Identifikačné číslo UB 

BÝVANIE STARÁ KLENOVÁ – KĹZAVÁ SEVER HK/B/102 
 

04-a 

2. PRIESTOROVÉ USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA  

2.1 Vymedzenie hraníc bloku Nachádza sa v severovýchodnej �asti riebeného územia HK, zo severu je 
ohrani�ený hranicou lesa a z juhu navrhovanou obslužnou cestou kolmou 
na Kĺzavú ulicu. Z východu je ohrani�ený cestou Kĺzavá, zo západu  
pozemkami mestského bloku ur�eného na výstavbu RD. 

2.2 Spôsob zástavby bloku/charakteristika 
sú�asného stav 

Blok je zastavaný samostatne stojacimi nízkopodlažnými obytnými 
objektami s charakterom rodinných domov. Parkovanie je zabezpe�ené na 
pozemkoch RD. 
V platnom ÚPN hl. m. SR BA má uvedený urbanistický blok funk�né využitie 
– Obytné územie – Málopodla~ná zástavba, kód S102 – rozvojové 
územie. 

2.3 Výmera bloku celkom (m2) 4 800 

2.4 Intenzita zastavania § 13 ods. 5, písm. b/ vyhlášky č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích 
podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii 

Intenzita zastavania bloku Max IZP / index 
zastavaných plôch 

Max IPP /  
index podlažných 
plôch 

Min. KZ /  
Koeficient zelene 

0,25 0,60 0,40 

Maximálna podlažnosf PP NP podkrovie/ ustúpené 

1 2 0 

Max. koeficient staveb. objemu na m2 Max. KSO   

9,9   

Veľkosf pozemku pre byt. budovy (m2) 
novovytvorený 

Min. Max. pre výpo�et  

500 1000  

3. REGULATÍVY FUNK
NÉHO VYU}ÍVANIA POZEMKOV A STAVIEB 

  § 13 ods. 7, písm. a/-g/ vyhlášky č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích 
podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii 

3.1 Regulácia ÚPN BA Kód funkcie názov popis 

102 Obytné územie Málopodlažná zástavba  
3.2* Funk�né využitie  prevládajúce prípustné/doplnkové neprípustné 

B-RD O,T, D V 

3.3 Regulácia urbanistickej btruktúry 
typologický druh zástavby 

Samostatne stojace rodinné domy (s) 

3.4 Regulácia umiestnenia verejného 
dopravného a technického vybavenia 

Výstavba novej obslužnej (ukľudnenej) cesty funk�nej triedy D1 napojenej 
na Kĺzavú ul., na ktorú budú napojené neverejné, vnútroareálové cesty  D1*, 
ktorých presná poloha bude upresnená na základe písomnej dohody 
vbetkých vlastníkov, ktorých pozemky sú touto cestou obsluhované. 

3.5 Regulácia limitov v území  

4. PO}IADAVKY A ZÁSADY RIEaENIA 

 Stavebne považujeme tento urbanistický blok za stabilizovaný Je tu možnosf dostavby dvoch RD-S. Na ostatných 
pozemkoch sa uvažuje len s nadstavbou, dostavbou, prestavbou RCH, RD, rekonbtrukciou prípadne asanáciou 
jestvujúcich objektov v súlade so záväznými regulatívmi tohto ÚPNZ. Pri regulácii RD hlavne samostatne stojacich 
platí pre RD, jeho odstupové vzdialenosti od hraníc pozemkov a susedných stavieb Vyhlábka �. 532/2002 Z. z.. 
V ochrannom pásme lesa je výstavba podmienená kladným záväzným stanoviskom orgánu bt. správy les. 
hospodárstva.  

5. REGULÁCIA OPLOTENIA 

 Oplotenie priehľadné, výšky max. 1,50 m, alebo živý plot max. výšky 1,50 m 
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REGULA
NÝ LIST URBANISTICKÉHO BLOKU  

  
 

 
 

1. Názov Označenie US Identifikačné číslo UB 

BÝVANIE STARÁ KLENOVÁ – KĹZAVÁ STRED HK/B/102 
 

04-b 

2. PRIESTOROVÉ USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA  
2.1 Vymedzenie hraníc bloku Nachádza sa v strednej �asti riebeného územia, zo severu je ohrani�ený 

navrhovanou obslužnou cestou kolmou na Kĺzavú ulicu. Z východu je 
ohrani�ený cestou Kĺzavá, zo západu nezastavanými pozemkami bloku 
ur�eného na výstavbu RD, z juhozápadu komunikáciou Stará Klenová. 

2.2 Spôsob zástavby bloku/charakteristika 
sú�asného stav 

Blok je zastavaný len pozdĺž Kĺzavej ulice samostatne stojacimi 
nízkopodlažnými obytnými objektami s charakterom rodinných domov. 
Parkovanie je zabezpe�ené na pozemkoch RD.  V platnom ÚPN hl. m. SR 
BA má uvedený urbanistický blok funk�né využitie – Obytné územie – 
Málopodla~ná zástavba, kód S102 – rozvojové územie. 

2.3 Výmera bloku celkom (m2) 22 237 

2.4 Intenzita zastavania § 13 ods. 5, písm. b/ vyhlášky č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích 
podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii 

Intenzita zastavania bloku Max IZP / index 
zastavaných plôch 

Max IPP /  
index podlažných 
plôch 

Min. KZ /  
Koeficient zelene 

0,25 0,60 0,40 

Maximálna podlažnosf PP NP podkrovie/ ustúpené 

1 2 1 

Max. koeficient staveb. objemu na m2  Max. KSO   

11,5   

Veľkosf pozemku pre byt. budovy (m2) 
novovytvorený 

Min. Max. pre výpo�et  

500 1000  

3. REGULATÍVY FUNK
NÉHO VYU}ÍVANIA POZEMKOV A STAVIEB 

  § 13 ods. 7, písm. a/-g/ vyhlášky č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích 
podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii 

3.1 Regulácia ÚPN BA Kód funkcie názov popis 

102 Obytné územie Málopodlažná zástavba  
3.2* Funk�né využitie  prevládajúce prípustné/doplnkové neprípustné 

B-RD O,T, D V 

3.3 Regulácia urbanistickej btruktúry 
typologický druh zástavby 

Samostatne stojace rodinné domy (s) 

3.4 Regulácia umiestnenia verejného 
dopravného a technického vybavenia 

Výstavba novej obslužnej (ukľudnenej) cesty funk�nej triedy D1 napojenej 
na Kĺzavú ul., na ktorú budú napojené neverejné, vnútroareálové cesty  D1*, 
ktorých presná poloha bude upresnená na základe písomnej dohody 
vbetkých vlastníkov, ktorých pozemky sú touto cestou obsluhované. 

3.5 Regulácia limitov v území  

4. PO}IADAVKY A ZÁSADY RIEaENIA 

 Stavebne je tento urbanistický blok v rebtrukturalizácii, vybudovaním novej cesty po vrstevnici svahu bude možné 
sprístupnif urbanistický blok do hĺbky. Je tu možnosf dostavby cca deviatich RD-S. Na ostatných pozemkoch sa 
uvažuje len s nadstavbou, dostavbou, prestavbou RD, RCH, rekonbtrukciou, prípadne asanáciou jestvujúcich 
objektov v súlade so záväznými regulatívmi tohto ÚPNZ. Pri regulácii RD hlavne samostatne stojacich platí pre RD, 
jeho odstupové vzdialenosti od hraníc pozemkov a susedných stavieb Vyhlábka �. 532/2002 Z. z. Navrhovanú 
investi�nú �innosf v nezastavaných �astiach je možné zrealizovaf až po vybudovaní prístupových ciest vhodných pre 
prejazd osobných, zdravotníckych, požiarnych vozidiel a pre prejazd stavebných mechanizmov. Rozvoj v predmetnej 
lokalite je podmienený napojením lokality na verejnú splabkovú kanalizáciu mesta a verejný vodovod. 

5. REGULÁCIA OPLOTENIA 

 Oplotenie priehľadné, výšky max. 1,50 m, alebo živý plot max. výšky 1,50 m 
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REGULA
NÝ LIST URBANISTICKÉHO BLOKU  

  

 
 

1. Názov Označenie US Identifikačné číslo UB 

BÝVANIE VLÁRSKA - KĹZAVÁ 
HK/B/102 
 

05 

2. PRIESTOROVÉ USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA  
2.1 Vymedzenie hraníc bloku Nachádza sa v strednej �asti riebeného územia, z juhu je ohrani�ený cestou 

Vlárska, z východu je ohrani�ený cestou Magurská, zo západu  je 
ohrani�ený cestou  Kĺzavá a zo severu pozemkami RD. 

2.2 Spôsob zástavby bloku/charakteristika 
sú�asného stav 
 

Blok je zastavaný samostatne stojacimi nízkopodlažnými obytnými 
objektami s charakterom rodinných domov. Parkovanie je zabezpe�ené na 
pozemkoch RD. V platnom ÚPN hl. m. SR BA má uvedený urbanistický blok 
funk�né využitie – Obytné územie – Málopodla~ná zástavba, kód S102 – 
rozvojové územie. 

2.3 Výmera bloku celkom (m2) 18 913 

2.4 Intenzita zastavania § 13 ods. 5, písm. b/ vyhlášky č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích 
podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii 

Intenzita zastavania bloku Max IZP / index 
zastavaných plôch 

Max IPP /  
index podlažných 
plôch 

Min. KZ /  
Koeficient zelene 

0,25 0,60 0,40 

Maximálna podlažnosf PP NP podkrovie/ ustúpené 

1 2 1 

Max. koeficient staveb. objemu na m2  Max. KSO   

11,5   

Veľkosf pozemku pre byt. budovy (m2) 
novovytvorený 

Min. Max. pre výpo�et  

500 1000  

3. REGULATÍVY FUNK
NÉHO VYU}ÍVANIA POZEMKOV A STAVIEB 

  § 13 ods. 7, písm. a/-g/ vyhlášky č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích 
podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii 

3.1 Regulácia ÚPN BA Kód funkcie názov popis 

102 Obytné územie Málopodlažná zástavba  
3.2* Funk�né využitie  prevládajúce prípustné/doplnkové neprípustné 

B-RD O,T, D V 

3.3 Regulácia urbanistickej btruktúry 
typologický druh zástavby 

Samostatne stojace rodinné domy (s) 

3.4 Regulácia umiestnenia verejného 
dopravného a technického vybavenia 

 

3.5 Regulácia limitov v území  

4. PO}IADAVKY A ZÁSADY RIEaENIA 

 Stavebne považujeme tento urbanistický blok za stabilizovaný. Je tu možnosf dostavby cca 6-7 RD-S. Na ostatných 
pozemkoch sa uvažuje len s nadstavbou, dostavbou, prestavbou RD, RCH, rekonbtrukciou prípadne asanáciou 
jestvujúcich objektov v súlade so záväznými regulatívmi tohto ÚPNZ. Pri regulácii RD hlavne samostatne stojacich 
platí pre RD, jeho odstupové vzdialenosti od hraníc pozemkov a susedných stavieb Vyhlábka �. 532/2002 Z. z. 

5. REGULÁCIA OPLOTENIA 

 Oplotenie priehľadné, výšky max. 1,50 m, alebo živý plot max. výšky 1,50 m 
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REGULA
NÝ LIST URBANISTICKÉHO BLOKU  

 

 
 

1. Názov Označenie US Identifikačné číslo UB 

BÝVANIE STARÁ KĹZAVÁ - MAGURSKÁ 
HK/B/102 
 

06 

2. PRIESTOROVÉ USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA  
2.1 Vymedzenie hraníc bloku Nachádza sa v strednej �asti riebeného územia, z juhu je ohrani�ený 

pozemkami RD, z východu je ohrani�ený cestou Magurská, zo západu  je 
ohrani�ený cestou Kĺzavá a zo severu areálom vodojemu a hranicou lesa. 

2.2 Spôsob zástavby bloku/charakteristika 
sú�asného stav 

Blok je zastavaný samostatne stojacimi nízkopodlažnými obytnými 
objektami s charakterom rodinných domov. Parkovanie je zabezpe�ené na 
pozemkoch RD.   
V platnom ÚPN hl. m. SR BA má uvedený urbanistický blok funk�né využitie 
– Obytné územie – Málopodla~ná zástavba, kód 102 – stabilizované 
územie. 

2.3 Výmera bloku celkom (m2) 16 958 

2.4 Intenzita zastavania § 13 ods. 5, písm. b/ vyhlášky č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích 
podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii 

Intenzita zastavania bloku Max IZP / index 
zastavaných plôch 

Max IPP /  
index podlažných 
plôch 

Min. KZ /  
Koeficient zelene 

0,25 0,60 0,40 

Maximálna podlažnosf PP NP podkrovie/ ustúpené 

1 2 1 

Max. koeficient staveb. objemu na m2  Max. KSO   

11,5   

Veľkosf pozemku pre byt. budovy (m2) 
novovytvorený 

Min. Max. pre výpo�et  

500 1000  

3. REGULATÍVY FUNK
NÉHO VYU}ÍVANIA POZEMKOV A STAVIEB 

  § 13 ods. 7, písm. a/-g/ vyhlášky č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích 
podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii 

3.1 Regulácia ÚPN BA Kód funkcie názov popis 

102 Obytné územie Málopodlažná zástavba  
3.2* Funk�né využitie  prevládajúce prípustné/doplnkové neprípustné 

B-RD O,T, D V 

3.3 Regulácia urbanistickej btruktúry 
typologický druh zástavby 

Samostatne stojace rodinné domy (s) 

3.4 Regulácia umiestnenia verejného 
dopravného a technického vybavenia 

 

3.5 Regulácia limitov v území  

4. PO}IADAVKY A ZÁSADY RIEaENIA 

 Stavebne považujeme tento urbanistický blok za stabilizovaný. Uvažuje sa len s nadstavbou, dostavbou, prestavbou 
RCH, rekonbtrukciou prípadne asanáciou jestvujúcich objektov v súlade so záväznými regulatívmi tohto ÚPNZ. Pri 
regulácii RD hlavne samostatne stojacich platí pre RD, jeho odstupové vzdialenosti od hraníc pozemkov a susedných 
stavieb Vyhlábka �. 532/2002 Z. z. 

5. REGULÁCIA OPLOTENIA 

 Oplotenie priehľadné, výšky max. 1,50 m, alebo živý plot max. výšky 1,50 m 
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REGULA
NÝ LIST URBANISTICKÉHO BLOKU  

  

 
 

1. Názov Označenie US Identifikačné číslo UB 

ZÁHRADKÁRSKA OSADA HK/Z/1203 
 

07 

2. PRIESTOROVÉ USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA  
2.1 Vymedzenie hraníc bloku Nachádza sa v severnej �asti riebeného územia, zo severovýchodu 

a severozápadu je v kontakte s hranicou lesa a s hranicou intravilánu, z juhu 
susedí s ochranným pásmom 22 kV a 2 x 110kV nadzemného vedenia. 

2.2 Spôsob zástavby bloku/charakteristika 
sú�asného stav 

Blok je zastavaný samostatne stojacimi nízkopodlažnými obytnými 
objektami s charakterom rodinných domov a rekrea�nými chatami. 
Parkovanie je zabezpe�ené na vlastných pozemkoch.  Blok je v hornej �asti 
prístupný len nespevnenou cestou, ktorá sa nachádza v lese. V platnom 
ÚPN hl. m. SR BA má uvedený urbanistický blok funk�né využitie – Územia 
poľnohospodárskej zelene a pôdy – záhrady, záhradkárske a chatové 
osady a lokality, kód 1203– stabilizované územie. 

2.3 Výmera bloku celkom (m2) 10 487 

2.4 Intenzita zastavania § 13 ods. 5, písm. b/ vyhlášky č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích 
podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii 

Intenzita zastavania bloku Max IZP / index 
zastavaných plôch 

Max IPP /  
index podlažných 
plôch 

Min. KZ /  
Koeficient zelene 

0,10 0,20 0,60 

Maximálna podlažnosf PP NP podkrovie/ ustúpené 

1 1 1 

Max. koeficient staveb. objemu na m2  Max. KSO   

8,2   

Veľkosf pozemku pre chaty (m2) 
novovytvorený 

Min. Max. pre výpo�et  

250 250  

3. REGULATÍVY FUNK
NÉHO VYU}ÍVANIA POZEMKOV A STAVIEB 

  § 13 ods. 7, písm. a/-g/ vyhlášky č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích 
podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii 

3.1 Regulácia ÚPN BA Kód funkcie názov popis 

1203 územie poľnohospod. 
zelene a pôdy 

Záhrady, záhradkárske 
a chatové osady 

3.2* Funk�né využitie  prevládajúce prípustné/doplnkové neprípustné 

Z - ZLZ T, D, R B, O 

3.3 Regulácia urbanistickej btruktúry 
typologický druh zástavby 

Záhradné a rekreačné chaty, max. zastavaná plocha RCH: 25 m2 

3.4 Regulácia umiestnenia verejného 
dopravného a technického vybavenia 

 

3.5 Regulácia limitov v území  

4. PO}IADAVKY A ZÁSADY RIEaENIA 

 Stavebne je tento urbanistický blok ur�ený pre záhrady s možnosfou výstavby záhradných chatiek ur�ených             
na rekrea�né ú�ely. V ochrannom pásme VN je možné zriadif len prístupové, prípadne obslužné cesty, s vylú�ením 
parkovania. Plochu vymedzenú ochranným pásmom VN je možné využívaf ako záhrady rekrea�ných objektov. 
V priestore pod vedením a v priestore s presahom na každú stranu vedenia 5 m od krajných vodi�ov je možné 
vysádzaf a pestovaf trvalé porasty s výbkou nepresahujúcou 3 m. 

5. REGULÁCIA OPLOTENIA 

 Oplotenie priehľadné, výšky max. 1,50 m, alebo živý plot max. výšky 1,50 m 
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REGULA
NÝ LIST URBANISTICKÉHO BLOKU  

 

 
 

1. Názov Označenie US Identifikačné číslo UB 

OCHRANNÁ ZELEG HK/Z/1130 
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2. PRIESTOROVÉ USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA  

2.1 Vymedzenie hraníc bloku Nachádza sa v severnej �asti riebeného územia, zo severu je ohrani�ené 
záhradkárskou osadou, zo západu a východu hranicou lesného masívu 
a z juhu susedí s pozemkami RD. 

2.2 Spôsob zástavby bloku/charakteristika 
sú�asného stav 

Napriek tomu, že v ochrannom pásme 22 kV a 2 x 110kV nadzemného 
vedenia je zakázaná výstavba, nachádzajú sa tu  rodinné domy a záhradné 
dom�eky. V platnom ÚPN hl. m. SR BA má uvedený urbanistický blok 
funk�né využitie – Územia mestskej zelene – ostatná ochranná 
a izola�ná zeleH, kód 1130 - stabilizované územie 

2.3 Výmera bloku celkom (m2) 10 000 

2.4 Intenzita zastavania § 13 ods. 5, písm. b/ vyhlášky č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích 
podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii 

Intenzita zastavania bloku Max IZP / index 
zastavaných plôch 

Max IPP /  
index podlažných 
plôch 

Min. KZ /  
Koeficient zelene 

--- --- 0,90 

Maximálna podlažnosf PP NP podkrovie/ ustúpené 

--- --- --- 

Max. koeficient staveb. objemu na m2  Max. KSO   

---   

Veľkosf pozemku pre byt. budovy (m2) Min. Max. pre výpo�et  

--- ---  

3. REGULATÍVY FUNK
NÉHO VYU}ÍVANIA POZEMKOV A STAVIEB 

  § 13 ods. 7, písm. a/-g/ vyhlášky č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích 
podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii 

3.1 Regulácia ÚPN BA Kód funkcie názov popis 

1130 Územia mestskej 
zelene 

Ostatná ochranná 
a izola�ná zeleň 

3.2* Funk�né využitie  prevládajúce prípustné/doplnkové neprípustné 

Z-ZMO T, D stavby a zariadenia 
nesúvisiace s funkciou 

3.3 Regulácia urbanistickej btruktúry 
typologický druh zástavby 

Stavby a zariadenia energetických systémov. 

3.4 Regulácia umiestnenia verejného 
dopravného a technického vybavenia 

V ochrannom pásme len prístupové, príp. obslužné komunikácie 
s vylúčením parkovania,  

3.5 Regulácia limitov v území Oplotenie podľa požiadaviek pre územia technickej vybavenosti 
4. PO}IADAVKY A ZÁSADY RIEaENIA 

 Táto funk�ná plocha je vymedzená ochranným pásmom 22 kV a 2 x 110kV pre nadzemné elekroenergetické 
zariadenia. Je tu zakázaná výstavba nadzemných objektov nesúvisiacich s energetikou. V ochrannom pásme je 
možné zriadif len prístupové, prípadne obslužné cesty s vylú�ením parkovania. Plochu vymedzenú ochranným 
pásmom je možné využívaf ako záhrady rodinných domov resp. rekrea�ných objektov. V priestore pod vedením 
a v priestore s presahom na každú stranu vedenia 5 m od krajných vodi�ov je možné vysádzaf a pestovaf trvalé 
porasty s výbkou nepresahujúcou 3 m. 

5. REGULÁCIA OPLOTENIA 

 Oplotenie priehľadné, výšky max. 1,50 m, alebo živý plot max. výšky 1,50 m 

 



APROX architects – APRÍL 2025                              ÚPN Z- HORNÝ KRAMER 2020                                   ZÁVÄZNÁ 
ASe                   c.2/ 12 

 

 

REGULA
NÝ LIST URBANISTICKÉHO BLOKU  

  

 
 

1. Názov Označenie US Identifikačné číslo UB 

REZERVA ZARIADENÍ TI HK/T/603 
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2. PRIESTOROVÉ USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA  
2.1 Vymedzenie hraníc bloku Nachádza sa v severovýchodnej �asti riebeného územia, v kontakte 

s hranicou lesa a ochranného pásma VN. Zo západu a z juhu susedí 
s pozemkami RD. 

2.2 Spôsob zástavby bloku/charakteristika 
sú�asného stav 

Blok je riedko zastavaný záhradnými dom�ekmi a je ur�ený ako rezerva pre 

vybudovanie rozvodne.  V platnom ÚPN hl. m. SR BA má uvedený blok 
funk�né využitie  – Územia technickej vybavenosti – rezerva zariadení 
technickej infrabtruktúry, kód 603, rozvojové územie. 

2.3 Výmera bloku celkom (m2) 5 090 

2.4 Intenzita zastavania § 13 ods. 5, písm. b/ vyhlášky č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích 
podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii 

Intenzita zastavania bloku Max IZP / index 
zastavaných plôch 

Max IPP /  
index podlažných 
plôch 

Min. KZ /  
Koeficient zelene 

--- --- --- 

Maximálna podlažnosf PP NP podkrovie/ ustúpené 

--- --- --- 

Max. koeficient staveb. objemu na m2 Max. KSO   

---   

Veľkosf pozemku pre byt. budovy (m2) Min. Max. pre výpo�et  

--- ---  

3. REGULATÍVY FUNK
NÉHO VYU}ÍVANIA POZEMKOV A STAVIEB 

  § 13 ods. 7, písm. a/-g/ vyhlášky č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích 
podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii 

3.1 Regulácia ÚPN BA Kód funkcie názov popis 

603 Územia technickej 
vybavenosti 

Rezerva zariadení 
technickej infrabtruktúry 

3.2* Funk�né využitie  prevládajúce prípustné/doplnkové neprípustné 

T-TE Z–ZMO, D stavby a zariadenia 
nesúvisiace s funkciou 

3.3 Regulácia urbanistickej btruktúry 
typologický druh zástavby 

Rezerva zariadení technickej infraštruktúry 

3.4 Regulácia umiestnenia verejného 
dopravného a technického vybavenia 

 

3.5 Regulácia limitov v území  

4. PO}IADAVKY A ZÁSADY RIEaENIA 

 Územnú rezervu zariadení technickej infrabtruktúry je potrebné rebpektovaf. Na tomto území nie je prípustná 
výstavba nových objektov okrem stavieb, zariadení a vedení technickej vybavenosti energetických systémov.  

5. REGULÁCIA OPLOTENIA 

 Oplotenie podľa požiadaviek pre územia technickej vybavenosti 
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NÝ LIST URBANISTICKÉHO BLOKU  

 

 
 

1. Názov Označenie US Identifikačné číslo UB 

VODNÉ HOSPODÁRSTVO HK/T/601 
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2. PRIESTOROVÉ USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA  
2.1 Vymedzenie hraníc bloku Nachádza sa v strednej �asti riebeného územia, z juhu je ohrani�ený 

pozemkami RD, zo západu  je ohrani�ený cestou Kĺzavá a zo severu 
a východu hranicou lesa. 

2.2 Spôsob zástavby bloku/charakteristika 
sú�asného stav 

Blok je využitý pre zariadenia vodného hospodárstva – vodojem.  
V platnom ÚPN hl. m. SR BA má uvedený blok funk�né využitie – Územia 
technickej vybavenosti – vodné hospodárstvo, kód 601 - stabilizované 
územie. 

2.3 Výmera bloku celkom (m2) 3304 

2.4 Intenzita zastavania § 13 ods. 5, písm. b/ vyhlášky č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích 
podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii 

Intenzita zastavania bloku Max IZP / index 
zastavaných plôch 

Max IPP /  
index podlažných 
plôch 

Min. KZ /  
Koeficient zelene 

--- --- --- 

Maximálna podlažnosf PP NP podkrovie/ ustúpené 

--- --- --- 

Max. koeficient staveb. objemu na m2  Max. KSO   

---   

Veľkosf pozemku pre byt. budovy (m2) Min. Max. pre výpo�et  

--- ---  

3. REGULATÍVY FUNK
NÉHO VYU}ÍVANIA POZEMKOV A STAVIEB 

  § 13 ods. 7, písm. a/-g/ vyhlášky č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích 
podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii 

3.1 Regulácia ÚPN BA Kód funkcie názov popis 

601 Územia technickej 
vybavenosti 

Vodné hospodárstvo 

3.2* Funk�né využitie  prevládajúce prípustné/doplnkové neprípustné 

T-TV ZMO stavby a zariadenia 
nesúvisiace s funkciou 

3.3 Regulácia urbanistickej btruktúry 
typologický druh zástavby 

Vodojem 

3.4 Regulácia umiestnenia verejného 
dopravného a technického vybavenia 

 

3.5 Regulácia limitov v území  

4. PO}IADAVKY A ZÁSADY RIEaENIA 

 Stavebne považujeme tento urbanistický blok za stabilizovaný. Uvažuje sa len dostavbou, prestavbou, prípadne 
rekonbtrukciou jestvujúceho objektu v súlade so záväznými regulatívmi tohto ÚPNZ. 
 
 

5. REGULÁCIA OPLOTENIA 

 Oplotenie podľa požiadaviek pre územia technickej vybavenosti 
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REGULA
NÝ LIST URBANISTICKÉHO BLOKU  

 

 
 

1. Názov Označenie US Identifikačné číslo UB 

LES MESTSKÁ HORA I. HK/Z/1001 
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2. PRIESTOROVÉ USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA  
2.1 Vymedzenie hraníc bloku Nachádza sa v  severozápadnej �asti riebeného územia, zo západu 

a severu je ohrani�ený hranicou riebeného územia, z juhovýchodu 
pozemkami RD, z juhu záhradkárskou osadou a ochranným pásmom VN 
a z východu lesnou cestou. 

2.2 Spôsob zástavby bloku/charakteristika 
sú�asného stav 

Územie tohto bloku sa nachádza v chránenom území CHKO Malé Karpaty, 
ktorého hranica tvorí juhovýchodnú a južnú hranicu urbanistického bloku.  
Územie je nezastavané, nachádza sa v extraviláne mestskej �asti. 
V kontakte urbanistického bloku s lesom sa nachádzajú prístupové 
(spevnené, nespevnené) lesné cesty, ktoré sprístupňujú severnú �asf 
lokality. 
V platnom ÚPN hl. m. SR BA má uvedený blok funk�né využitie – Územia 
prírodnej zelene – les, ostatné lesné pozemky, kód 1001 – 
stabilizované územie. 

2.3 Výmera bloku celkom (m2) 17 420 

2.4 Intenzita zastavania § 13 ods. 5, písm. b/ vyhlášky č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích 
podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii 

Intenzita zastavania bloku Max IZP / index 
zastavaných plôch 

Max IPP /  
index podlažných 
plôch 

Min. KZ /  
Koeficient zelene 

--- --- 0,90 

Maximálna podlažnosf PP NP podkrovie/ ustúpené 

--- --- --- 

Max. koeficient staveb. objemu na m2 Max. KSO   

---   

Veľkosf pozemku pre byt. budovy(m2) Min. Max. pre výpo�et  

--- ---  

3. REGULATÍVY FUNK
NÉHO VYU}ÍVANIA POZEMKOV A STAVIEB 

  § 13 ods. 7, písm. a/-g/ vyhlášky č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích 
podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii 

3.1 Regulácia ÚPN BA Kód funkcie názov popis 

1001 Územia prírodnej 
zelene 

Les, ostatné lesné 
pozemky 

3.2* Funk�né využitie  prevládajúce prípustné/doplnkové neprípustné 

Z-ZPL T, D O, B, V 

3.3 Regulácia urbanistickej btruktúry 
typologický druh zástavby 

Drobné objekty súvisiace s cyklotrasou a turistikou 

3.4 Regulácia umiestnenia verejného 
dopravného a technického vybavenia 

Prevažne nespevnené prístupové cesty 

3.5 Regulácia limitov v území  

4. PO}IADAVKY A ZÁSADY RIEaENIA 

 Stavebne nedochádza k zásahom do tohto bloku. V návrhu ÚPNZ uvažujeme zachovaf na hranici tohto bloku 
prevažne nespevnené prístupové cesty s osobitným povolením pre automobily, umožňujúce prístup k pozemkom 
v severnej �asti tejto lokality. 

5. REGULÁCIA OPLOTENIA 

 ---- 
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1. Názov Označenie US Identifikačné číslo UB 

LES MESTSKÁ HORA II. HK/Z/1001 
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2. PRIESTOROVÉ USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA  
2.1 Vymedzenie hraníc bloku Nachádza sa na hranici vo východnej �asti riebeného územia, zo severu     

a východu je ohrani�ený hranicou riebeného územia, zo západu cestou 
Kĺzavá, z juhu areálom vodojemu.   

2.2 Spôsob zástavby bloku/charakteristika 
sú�asného stav 

Územie tohto bloku sa nachádza v chránenom území CHKO Malé Karpaty 
za hranicou lesa, ktorá tvorí juhozápadnú hranicu bloku. Územie je 
nezastavané, nachádza sa v intraviláne mestskej �asti. 
V platnom ÚPN hl. m. SR BA má uvedený urbanistický blok funk�né využitie 
– Územia prírodnej zelene – les, ostatné lesné pozemky, kód 1001 – 
stabilizované územie. 

2.3 Výmera bloku celkom (m2) 624 

2.4 Intenzita zastavania § 13 ods. 5, písm. b/ vyhlášky č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích 
podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii 

Intenzita zastavania bloku Max IZP / index 
zastavaných plôch 

Max IPP /  
index podlažných 
plôch 

Min. KZ /  
Koeficient zelene 

--- --- 0,90 

Maximálna podlažnosf PP NP podkrovie/ ustúpené 

--- --- --- 

Max. koeficient staveb. objemu na m2 Max. KSO   

---   

Veľkosf pozemku pre byt. budovy (m2) Min. Max. pre výpo�et  

--- ---  

3. REGULATÍVY FUNK
NÉHO VYU}ÍVANIA POZEMKOV A STAVIEB 

  § 13 ods. 7, písm. a/-g/ vyhlášky č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích 
podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii 

3.1 Regulácia ÚPN BA Kód funkcie názov popis 

1001 Územia prírodnej 
zelene 

Les, ostatné lesné 
pozemky 

3.2* Funk�né využitie  prevládajúce prípustné/doplnkové neprípustné 

Z-ZPL T, D O, B, V 

3.3 Regulácia urbanistickej btruktúry 
typologický druh zástavby 

Drobné objekty súvisiace s cyklotrasou a turistikou 

3.4 Regulácia umiestnenia verejného 
dopravného a technického vybavenia 

 

3.5 Regulácia limitov v území  

4. PO}IADAVKY A ZÁSADY RIEaENIA 

 Stavebne nedochádza k zásahom do tohto bloku. 
 

5. REGULÁCIA OPLOTENIA 

 ----- 
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REGULA
NÝ LIST URBANISTICKÉHO BLOKU  

 

 
 

1. Názov Označenie US Identifikačné číslo UB 

LES MESTSKÁ HORA III. HK/Z/1001 
 

13 

2. PRIESTOROVÉ USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA  

2.1 Vymedzenie hraníc bloku Nachádza sa v strednej �asti riebeného územia. Zo západu je ohrani�ený 
cestou Magurská, z juhu cestou Vlárska a hranicou riebeného územia,          
z východu pozemkami RD, zo severu hranicou riebeného územia resp. 
intravilánu. 

2.2 Spôsob zástavby bloku/charakteristika 
sú�asného stav 

Územie tohto bloku sa nachádza v chránenom území CHKO Malé Karpaty 
za hranicou lesa, ktorá tvorí západnú a juhovýchodnú hranicu 
urbanistického bloku. Územie je nezastavané, nachádza sa v intraviláne 
mestskej �asti. 
V platnom ÚPN hl. m. SR BA má uvedený urbanistický blok funk�né využitie 
– Územia prírodnej zelene – les, ostatné lesné pozemky, kód 1001 – 
stabilizované územie. 

2.3 Výmera bloku celkom (m2) 13 298 

2.4 Intenzita zastavania § 13 ods. 5, písm. b/ vyhlášky č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích 
podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii 

Intenzita zastavania bloku Max IZP / index 
zastavaných plôch 

Max IPP /  
index podlažných 
plôch 

Min. KZ /  
Koeficient zelene 

--- --- 0,90 

Maximálna podlažnosf PP NP podkrovie/ ustúpené 

--- --- --- 

Max. koeficient staveb. objemu na m2 Max. KSO   

----   

Veľkosf pozemku pre byt. budovy (m2) Min. Max. pre výpo�et  

--- ---  

3. REGULATÍVY FUNK
NÉHO VYU}ÍVANIA POZEMKOV A STAVIEB 

  § 13 ods. 7, písm. a/-g/ vyhlášky č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích 
podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii 

3.1 Regulácia ÚPN BA Kód funkcie názov popis 

1001 Územia prírodnej 
zelene 

Les, ostatné lesné 
pozemky 

3.2* Funk�né využitie  prevládajúce prípustné/doplnkové neprípustné 

Z- PL T, D O, B, V 

3.3 Regulácia urbanistickej btruktúry 
typologický druh zástavby 

Drobné objekty súvisiace s cyklotrasou a turistikou 

3.4 Regulácia umiestnenia verejného 
dopravného a technického vybavenia 

Zachovať peší chodník 

3.5 Regulácia limitov v území Rešpektovať výškové obmedzenie pre technické zariadenia, objekty            
a porasty určené prekážkovými rovinami a plochami heliportu 

4. PO}IADAVKY A ZÁSADY RIEaENIA 

 Stavebne nedochádza k zásahom do tohto bloku. Územím lesa prechádza pebí chodník, ktorý zostane v návrhu 
ÚPN-Z zachovaný 

5. REGULÁCIA OPLOTENIA 

 ----- 
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REGULA
NÝ LIST URBANISTICKÉHO BLOKU  

 

 

1. Názov Označenie US Identifikačné číslo UB 

BÝVANIE  NA REVÍNE - VLÁRSKA HK/B/101 
 

14 

2. PRIESTOROVÉ USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA  
2.1 Vymedzenie hraníc bloku Nachádza sa v strednej �asti riebeného územia. Z juhu je ohrani�ený 

pozemkami RD, zo západu  je v kontakte s hranicou riebeného územia 
zóny, zo severu s cestou Vlárska a z východu s prepojovacou �asfou cesty 
Na Revíne. 

2.2 Spôsob zástavby bloku/charakteristika 
sú�asného stav 

V tomto urbanistickom bloku je zrealizovaný 5-7 podlažný bytový dom 
s polyfunkciou. V platnom ÚPN hl. m. SR BA má uvedený urbanistický blok 
funk�né využitie – Obytné územie - Viacpodla~ná zástavba obytného 
územia, kód 101 - stabilizované územie. 

2.3 Výmera bloku celkom (m2) 2 570 

2.4 Intenzita zastavania § 13 ods. 5, písm. b/ vyhlášky č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích 
podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii 

Intenzita zastavania bloku Max IZP / index 
zastavaných plôch 

Max IPP /  
index podlažných 
plôch 

Min. KZ /  
Koeficient zelene 

0,30 1,80 0,20 

Maximálna podlažnosf PP NP podkrovie/ ustúpené 

1 6 1 

Max. koeficient staveb. objemu na m2  Max. KSO   

24,7   

Veľkosf pozemku pre byt. budovy (m2) 
novovytvorený 

Min. Max. pre výpo�et  

500 1000  

3. REGULATÍVY FUNK
NÉHO VYU}ÍVANIA POZEMKOV A STAVIEB 

  § 13 ods. 7, písm. a/-g/ vyhlášky č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích 
podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii 

3.1 Regulácia ÚPN BA Kód funkcie názov popis 

101 Obytné územie Viacpodlažná zástavba  
3.2* Funk�né využitie  prevládajúce prípustné/doplnkové neprípustné 

B-BD O, T, D V 

3.3 Regulácia urbanistickej btruktúry 
typologický druh zástavby 

Bytový dom (s) 

3.4 Regulácia umiestnenia verejného 
dopravného a technického vybavenia 

Predĺženie cesty Vlárska ul. - po Kolibu ako verejnoprospebnú stavbu D19 
podľa ÚPN hl. m. Bratislavy 2007 v znení zmien a doplnkov 
 

3.5 Regulácia limitov v území  Rešpektovať výškové obmedzenie pre technické zariadenia a porasty 
určené prekážkovými rovinami a plochami heliportu 

4. PO}IADAVKY A ZÁSADY RIEaENIA 

 Stavebne považujeme tento urbanistický blok za stabilizovaný. Uvažuje sa len s dostavbou, prestavbou, prípadne 
rekonbtrukciou jestvujúceho objektu v súlade so záväznými regulatívmi tohto ÚPNZ. 
 
 

5. REGULÁCIA OPLOTENIA 

 Bez oplotenia 
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REGULA
NÝ LIST URBANISTICKÉHO BLOKU  

 

 
 

1. Názov Označenie US Identifikačné číslo UB 

BÝVANIE  BÁRDOaOVA I. 
 

HK/B/102 
 

15-a 
 

2. PRIESTOROVÉ USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA  
2.1 Vymedzenie hraníc bloku Nachádza sa v strednej �asti riebeného územia, z juhozápadu je ohrani�ený 

cestou Bárdobova a zo severozápadu hranicou lesa, z juhovýchodu 
a severovýchodu blokom s málopodlažnou bytovou zástavbou. 

2.2 Spôsob zástavby bloku/charakteristika 
sú�asného stav 

Blok je zastavaný samostatne stojacimi nízkopodlažnými obytnými 
objektami s charakterom rodinných domov. Parkovanie je zabezpe�ené na 
pozemkoch RD.  
V platnom ÚPN hl. m. SR BA má uvedený urbanistický blok funk�né využitie 
– Obytné územie – Málopodla~ná zástavba, kód 102 – stabilizované 
územie. 

2.3 Výmera bloku celkom (m2) 4 820 

2.4 Intenzita zastavania § 13 ods. 5, písm. b/ vyhlášky č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích 
podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii 

Intenzita zastavania bloku Max IZP / index 
zastavaných plôch 

Max IPP /  
index podlažných 
plôch 

Min. KZ /  
Koeficient zelene 

0,25 0,60 0,40 

Maximálna podlažnosf PP NP podkrovie/ ustúpené 

1 2 1 

Max. koeficient staveb. objemu na m2  Max. KSO   

11,5   

Veľkosf pozemku pre byt. budovy (m2) 
novovytvorený 

Min. Max. pre výpo�et  

500 1000  

3. REGULATÍVY FUNK
NÉHO VYU}ÍVANIA POZEMKOV A STAVIEB 

  § 13 ods. 7, písm. a/-g/ vyhlášky č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích 
podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii 

3.1 Regulácia ÚPN BA Kód funkcie názov popis 

102 Obytné územie Málopodlažná zástavba  
3.2* Funk�né využitie  prevládajúce prípustné/doplnkové neprípustné 

B-RD O V, T 

3.3 Regulácia urbanistickej btruktúry 
typologický druh zástavby 

Samostatne stojace rodinné domy (s) 

3.4 Regulácia umiestnenia verejného 
dopravného a technického vybavenia 

 

3.5 Regulácia limitov v území Výška určená prekážkovou rovinou heliportu je nadradená podlažnosti, 
pričom výškové obmedzenie sa vzťahuje na najvyšší bod všetkých objektov, 
vrátane zariadení na strechách budov, stavebné a iné mechanizmy 
a najvyšší bod porastov. 

4. PO}IADAVKY A ZÁSADY RIEaENIA 

 Stavebne považujeme tento urbanistický blok za stabilizovaný. Uvažuje sa len s nadstavbou, dostavbou, prestavbou, 
rekonbtrukciou prípadne asanáciou jestvujúcich objektov v súlade so záväznými regulatívmi tohto ÚPNZ. Je možné 
dostavaf na voľnej parcele dva RD-S. Pri regulácii RD hlavne samostatne stojacich platí pre RD, jeho odstupové 
vzdialenosti od hraníc pozemkov a susedných stavieb, Vyhlábka �. 532/2002 Z. z. 
 

5. REGULÁCIA OPLOTENIA 

 Oplotenie priehľadné, výšky max. 1,50 m, alebo živý plot max. výšky 1,50 m 
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REGULA
NÝ LIST URBANISTICKÉHO BLOKU  

  

 

1. Názov Označenie US Identifikačné číslo UB 

BÝVANIE  BÁRDOaOVA II. 
 

HK/B/S-102 
 

15-b 
 

2. PRIESTOROVÉ USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA  
2.1 Vymedzenie hraníc bloku Nachádza sa strednej �asti riebeného územia, z juhozápadu 

a z juhovýchodu je ohrani�ený cestou Bárdobova, zo severovýchodu a       
zo severozápadu blokom s málopodlažnou bytovou zástavbou. 

2.2 Spôsob zástavby bloku/charakteristika 
sú�asného stav 

Blok je zastavaný samostatne stojacimi nízkopodlažnými obytnými 
objektami s charakterom rodinných domov. Parkovanie pre RD je 
zabezpe�ené na vlastných pozemkoch.  V platnom ÚPN hl. m. SR BA má 
uvedený blok funk�né využitie – Obytné územie – Málopodla~ná 
zástavba, kód S102 – rozvojové územie. 

2.3 Výmera bloku celkom (m2) 4 456 

2.4 Intenzita zastavania § 13 ods. 5, písm. b/ vyhlášky č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích 
podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii 

Intenzita zastavania bloku Max IZP / index 
zastavaných plôch 

Max IPP /  
index podlažných 
plôch 

Min. KZ /  
Koeficient zelene 

0,25 0,60 0,40 

Maximálna podlažnosf PP NP podkrovie/ ustúpené 

1 2 1 

Max. koeficient staveb. objemu na m2 Max. KSO   

11,5   

Veľkosf pozemku pre byt. budovy (m2) 
novovytvorený 

Min. Max. pre výpo�et  

500 1000  

3. REGULATÍVY FUNK
NÉHO VYU}ÍVANIA POZEMKOV A STAVIEB 

  § 13 ods. 7, písm. a/-g/ vyhlášky č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích 
podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii 

3.1 Regulácia ÚPN BA Kód funkcie názov popis 

102 Obytné územie Málopodlažná zástavba  
3.2* Funk�né využitie  prevládajúce prípustné/doplnkové neprípustné 

B-RD O, T, D V 

3.3 Regulácia urbanistickej btruktúry 
typologický druh zástavby 

Samostatne stojace rodinné domy (s) 

3.4 Regulácia umiestnenia verejného 
dopravného a technického vybavenia 

 

3.5 Regulácia limitov v území Výška určená prekážkovou rovinou heliportu je nadradená podlažnosti, 
pričom výškové obmedzenie sa vzťahuje na najvyšší bod všetkých objektov, 
vrátane zariadení na strechách budov, stavebné a iné mechanizmy 
a najvyšší bod porastov. 

4. PO}IADAVKY A ZÁSADY RIEaENIA 

 Stavebne považujeme tento urbanistický blok za stabilizovaný. Je možné dostavaf na voľnej parcele jeden RD-S. 
Uvažuje sa len s nadstavbou, dostavbou, prestavbou, rekonbtrukciou prípadne asanáciou jestvujúcich objektov 
v súlade so záväznými regulatívmi tohto ÚPNZ. Pri regulácii RD hlavne samostatne stojacich platí pre RD, jeho 
odstupové vzdialenosti od hraníc pozemkov a susedných stavieb Vyhlábka �. 532/2002 Z. z. 
 

5. REGULÁCIA OPLOTENIA 

 Oplotenie priehľadné, výšky max. 1,50 m, alebo živý plot max. výšky 1,50 m 
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REGULA
NÝ LIST URBANISTICKÉHO BLOKU  

  

 

1. Názov Označenie US Identifikačné číslo UB 

BÝVANIE  VLÁRSKA – BÁRDOaOVA I. HK/B/102 
 

16 

2. PRIESTOROVÉ USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA  
2.1 Vymedzenie hraníc bloku Nachádza sa v strednej �asti riebeného územia, pri jestvujúcom ukon�ení 

cesty Vlárska. Zo severovýchodu je ohrani�ený cestou Bárdobova,              
z  juhozápadu cestou Vlárska a z juhovýchodu blokom s málopodlažnou 
bytovou zástavbou, zo severozápadu hranicou lesa. 

2.2 Spôsob zástavby bloku/charakteristika 
sú�asného stav 

Blok je zastavaný samostatne stojacimi nízkopodlažnými obytnými 
objektami s charakterom rodinných domov. Parkovanie je zabezpe�ené na 
pozemkoch RD. 
V platnom ÚPN hl. m. SR BA má uvedený urbanistický blok funk�né využitie 
– Obytné územie – Málopodla~ná zástavba, kód 102 – stabilizované 
územie. 

2.3 Výmera bloku celkom (m2) 11 875 

2.4 Intenzita zastavania § 13 ods. 5, písm. b/ vyhlášky č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích 
podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii 

Intenzita zastavania bloku Max IZP / index 
zastavaných plôch 

Max IPP /  
index podlažných 
plôch 

Min. KZ /  
Koeficient zelene 

0,25 0,60 0,40 

Maximálna podlažnosf PP NP podkrovie/ ustúpené 

1 2 1 

Max. koeficient staveb. objemu na m2  Max. KSO   

11,5   

Veľkosf pozemku pre byt. budovy (m2) 
novovytvorený 

Min. Max. pre výpo�et  

500 1000  

3. REGULATÍVY FUNK
NÉHO VYU}ÍVANIA POZEMKOV A STAVIEB 

  § 13 ods. 7, písm. a/-g/ vyhlášky č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích 
podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii 

3.1 Regulácia ÚPN BA Kód funkcie názov popis 

102 Obytné územie Málopodlažná zástavba  
3.2* Funk�né využitie  prevládajúce prípustné/doplnkové neprípustné 

B-RD O, T, D V 

3.3 Regulácia urbanistickej btruktúry 
typologický druh zástavby 

Samostatne stojace rodinné domy (s) 

3.4 Regulácia umiestnenia verejného 
dopravného a technického vybavenia 

Predĺženie komunikácie Vlárska ul. - po Kolibu ako verejnoprospebná 
stavba D19 podľa ÚPN hl. m. Bratislavy 2007 v znení zmien a doplnkov 
 

3.5 Regulácia limitov v území Rešpektovať výškové obmedzenie pre technické zariadenia, objekty             
a porasty určené prekážkovými rovinami a plochami heliportu 

4. PO}IADAVKY A ZÁSADY RIEaENIA 

 Stavebne považujeme tento urbanistický blok za stabilizovaný, dokon�ený. Je možné dostavaf na voľnej parcele 
jeden RD-S. Uvažuje sa len s nadstavbou, dostavbou, prestavbou, rekonbtrukciou prípadne asanáciou jestvujúcich 
objektov v súlade so záväznými regulatívmi tohto ÚPNZ. Pri regulácii RD hlavne samostatne stojacich platí pre RD, 
jeho odstupové vzdialenosti od hraníc pozemkov a susedných stavieb, Vyhlábka �. 532/2002 Z. z. 
 
 

5. REGULÁCIA OPLOTENIA 

 Oplotenie priehľadné, výšky max. 1,50 m, alebo živý plot max. výšky 1,50 m 
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REGULA
NÝ LIST URBANISTICKÉHO BLOKU  

  

 

1. Názov Označenie US Identifikačné číslo UB 

BÝVANIE  BÁRDOaOVA – NA REVÍNE HK/B/102 
 

17 

2. PRIESTOROVÉ USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA  
2.1 Vymedzenie hraníc bloku Nachádza sa v strednej �asti riebeného územia, pri ukon�ení cesty Vlárska 

a cesty Na Revíne. Zo západu a z juhu je ohrani�ený cestou Na Revíne,     
z východu cestou Bárdobova a zo severu predĺženou cestou Vlárska. 

2.2 Spôsob zástavby bloku/charakteristika 
sú�asného stav 

Blok je zastavaný samostatne stojacimi nízkopodlažnými obytnými 
objektami s charakterom bytových a rodinných domov. Parkovanie je 
zabezpe�ené na pozemkoch RD.  V platnom ÚPN hl. m. SR BA má 
uvedený urbanistický blok funk�né využitie – Obytné územie – 
Málopodla~ná zástavba, kód 102 – stabilizované územie. 

2.3 Výmera bloku celkom (m2) 9 597 

2.4 Intenzita zastavania § 13 ods. 5, písm. b/ vyhlášky č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích 
podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii 

Intenzita zastavania bloku Max IZP / index 
zastavaných plôch 

Max IPP /  
index podlažných 
plôch 

Min. KZ /  
Koeficient zelene 

0,25 0,60 0,40 

Maximálna podlažnosf PP NP podkrovie/ ustúpené 

1 2 1 

Max. koeficient staveb. objemu na m2  Max. KSO   

11,5   

Veľkosf pozemku pre byt. budovy (m2) 
novovytvorený 

Min. Max. pre výpo�et  

500 1000  

3. REGULATÍVY FUNK
NÉHO VYU}ÍVANIA POZEMKOV A STAVIEB 

  § 13 ods. 7, písm. a/-g/ vyhlášky č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích 
podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii 

3.1 Regulácia ÚPN BA Kód funkcie názov popis 

102 Obytné územie Málopodlažná zástavba  
3.2* Funk�né využitie  prevládajúce prípustné/doplnkové neprípustné 

B-RD, BD O, T, D V 

3.3 Regulácia urbanistickej btruktúry 
typologický druh zástavby 

Samostatne stojace rodinné domy (s) 

3.4 Regulácia umiestnenia verejného 
dopravného a technického vybavenia 

Predĺženie cesty Vlárska ul. - po Kolibu ako verejnoprospebná stavba D19 
podľa ÚPN hl. m. Bratislavy 2007 v znení zmien a doplnkov 
 

3.5 Regulácia limitov v území  

4. PO}IADAVKY A ZÁSADY RIEaENIA 

 Stavebne považujeme tento urbanistický blok za stabilizovaný, dokon�ený. Je možné dostavaf na voľnej parcele 
jeden RD-S. Uvažuje sa len s nadstavbou, dostavbou, prestavbou, prípadne rekonbtrukciou jestvujúcich objektov 
v súlade so záväznými regulatívmi tohto ÚPNZ. Pri regulácii RD hlavne samostatne stojacich platí pre RD, jeho 
odstupové vzdialenosti od hraníc pozemkov a susedných stavieb, Vyhlábka �. 532/2002 Z. z. 
 
 

5. REGULÁCIA OPLOTENIA 

 Oplotenie priehľadné, výšky max. 1,50 m, alebo živý plot max. výšky 1,50 m 
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REGULA
NÝ LIST URBANISTICKÉHO BLOKU  

 

 

1. Názov Označenie US Identifikačné číslo UB 

BÝVANIE  VLÁRSKA - BARDOaOVA II. HK/B/102 
 

18-a 

2. PRIESTOROVÉ USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA  
2.1 Vymedzenie hraníc bloku Nachádza sa v strednej �asti riebeného územia, zo severozápadu a západu 

je ohrani�ený cestou Bárdobova a z juhovýchodu cestou Vlárska a zo 
severovýchodu pozemkami RD susedného urbanistického bloku. 

2.2 Spôsob zástavby bloku/charakteristika 
sú�asného stav 

Blok je zastavaný samostatne stojacimi nízkopodlažnými obytnými 
objektami s charakterom rodinných domov. Parkovanie je zabezpe�ené na 
pozemkoch RD.  V platnom ÚPN hl. m. SR BA má uvedený blok funk�né 
využitie – Obytné územie – Málopodla~ná zástavba, kód 102 – 
stabilizované územie. 

2.3 Výmera bloku celkom (m2) 8 393 

2.4 Intenzita zastavania § 13 ods. 5, písm. b/ vyhlášky č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích 
podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii 

Intenzita zastavania bloku Max IZP / index 
zastavaných plôch 

Max IPP /  
index podlažných 
plôch 

Min. KZ /  
Koeficient zelene 

0,25 0,60 0,40 

Maximálna podlažnosf PP NP podkrovie/ ustúpené 

1 2 1 

Max. koeficient staveb. objemu na m2  Max. KSO   

11,5   

Veľkosf pozemku pre byt. budovy (m2) 
novovytvorený 

Min. Max. pre výpo�et  

500 1000  

3. REGULATÍVY FUNK
NÉHO VYU}ÍVANIA POZEMKOV A STAVIEB 

  § 13 ods. 7, písm. a/-g/ vyhlášky č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích 
podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii 

3.1 Regulácia ÚPN BA Kód funkcie názov popis 

102 Obytné územie Málopodlažná zástavba  
3.2* Funk�né využitie  prevládajúce prípustné/doplnkové neprípustné 

B-RD O, T, D V 

3.3 Regulácia urbanistickej btruktúry 
typologický druh zástavby 

Samostatne stojace rodinné domy (s) 

3.4 Regulácia umiestnenia verejného 
dopravného a technického vybavenia 

Predĺženie komunikácie Vlárska ul. - po Kolibu ako verejnoprospebná 
stavba D19 podľa ÚPN hl. m. Bratislavy 2007 v znení zmien a doplnkov 
 

3.5 Regulácia limitov v území  

4. PO}IADAVKY A ZÁSADY RIEaENIA 

 Stavebne považujeme tento urbanistický blok za stabilizovaný, dokon�ený. Je možné dostavaf na voľnej parcele 
jeden RD-S. Uvažuje sa len s nadstavbou, dostavbou, prestavbou, prípadne rekonbtrukciou jestvujúcich objektov 
v súlade so záväznými regulatívmi tohto ÚPNZ. Pri regulácii RD hlavne samostatne stojacich platí pre RD, jeho 
odstupové vzdialenosti od hraníc pozemkov a susedných stavieb Vyhlábka �. 532/2002 Z. z.  
 
 

5. REGULÁCIA OPLOTENIA 

 Oplotenie priehľadné, výšky max. 1,50 m, alebo živý plot max. výšky 1,50 m 
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REGULA
NÝ LIST URBANISTICKÉHO BLOKU  

  
 

 
 

1. Názov Označenie US Identifikačné číslo UB 

BÝVANIE  VLÁRSKA - BARDOaOVA III. HK/B/102 
 

18-b 

2. PRIESTOROVÉ USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA  
2.1 Vymedzenie hraníc bloku Nachádza sa na severovýchodnej �asti riebeného územia, zo severozápadu 

je ohrani�ený cestou Bárdobova, z juhovýchodu cestou Vlárska, zo 
severovýchodu hranicami areálu materskej bkoly a z juhozápadu 
pozemkami RD susedného mestského bloku. 

2.2 Spôsob zástavby bloku/charakteristika 
sú�asného stav 

Blok je zastavaný samostatne stojacimi nízkopodlažnými obytnými 
objektami s charakterom rodinných domov. Parkovanie je zabezpe�ené na 
pozemkoch RD.   
V platnom ÚPN hl. m. SR BA má uvedený urbanistický blok funk�né využitie 
– Obytné územie – Málopodla~ná zástavba, kód 102 – stabilizované 
územie. 

2.3 Výmera bloku celkom (m2) 7 715 

2.4 Intenzita zastavania § 13 ods. 5, písm. b/ vyhlášky č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích 
podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii 

Intenzita zastavania bloku Max IZP / index 
zastavaných plôch 

Max IPP /  
index podlažných 
plôch 

Min. KZ /  
Koeficient zelene 

0,25 0,60 0,40 

Maximálna podlažnosf PP NP podkrovie/ ustúpené 

1 2 1 

Max. koeficient staveb. objemu na m2  Max. KSO   

11,5   

Veľkosf pozemku pre byt. budovy (m2) 
novovytvorený 

Min. Max. pre výpo�et  

500 1000  

3. REGULATÍVY FUNK
NÉHO VYU}ÍVANIA POZEMKOV A STAVIEB 

  § 13 ods. 7, písm. a/-g/ vyhlášky č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích 
podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii 

3.1 Regulácia ÚPN BA Kód funkcie názov popis 

102 Obytné územie Málopodlažná zástavba  
3.2* Funk�né využitie  prevládajúce prípustné/doplnkové neprípustné 

B-RD O, T, D V 

3.3 Regulácia urbanistickej btruktúry 
typologický druh zástavby 

Samostatne stojace rodinné domy (s) 

3.4 Regulácia umiestnenia verejného 
dopravného a technického vybavenia 

Predĺženie komunikácie Vlárska ul. - po Kolibu ako verejnoprospebná 
stavba D19 podľa ÚPN hl. m. Bratislavy 2007 v znení zmien a doplnkov 
 

3.5 Regulácia limitov v území Rešpektovať výškové obmedzenie pre technické zariadenia, objekty             
a porasty určené prekážkovými rovinami a plochami heliportu 

4. PO}IADAVKY A ZÁSADY RIEaENIA 

 Stavebne považujeme tento urbanistický blok za stabilizovaný, dokon�ený. Uvažuje sa len s nadstavbou, dostavbou, 
prestavbou, prípadne rekonbtrukciou jestvujúcich objektov v súlade so záväznými regulatívmi tohto ÚPNZ.  
 

5. REGULÁCIA OPLOTENIA 

 Oplotenie priehľadné, výšky max. 1,50 m, alebo živý plot max. výšky 1,50 m 
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REGULA
NÝ LIST URBANISTICKÉHO BLOKU  

 

 
 

1. Názov Označenie US Identifikačné číslo UB 

BÝVANIE  VLÁRSKA – JÚLOVÁ HK/B/102 
 

19-a 

2. PRIESTOROVÉ USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA  
2.1 Vymedzenie hraníc bloku Nachádza sa v strednej �asti riebeného územia, zo severozápadu je 

ohrani�ený cestou Vlárska,  a z juhovýchodu je ohrani�ený cestou Júlová, 
z juhozápadnej �asti blokom s málopodlažnou bytovou zástavbou, zo 
severovýchodu areálom OV Slamená búda. 

2.2 Spôsob zástavby bloku/charakteristika 
sú�asného stav 

Blok je zastavaný samostatne stojacimi nízkopodlažnými obytnými 
objektami s charakterom rodinných domov. Parkovanie je zabezpe�ené na 
pozemkoch RD. V sú�asnosti je cesta Vlárska neprejazdná. V platnom ÚPN 
hl. m. SR BA má uvedený blok funk�né využitie – Obytné územie – 
Málopodla~ná zástavba, kód 102 – stabilizované územie. 

2.3 Výmera bloku celkom (m2) 25 519 

2.4 Intenzita zastavania § 13 ods. 5, písm. b/ vyhlášky č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích 
podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii 

Intenzita zastavania bloku Max IZP / index 
zastavaných plôch 

Max IPP /  
index podlažných 
plôch 

Min. KZ /  
Koeficient zelene 

0,25 0,60 0,40 

Maximálna podlažnosf PP NP podkrovie/ ustúpené 

1 2 1 

Max. koeficient staveb. objemu na m2  Max. KSO   

11,5   

Veľkosf pozemku pre byt. budovy (m2) 
novovytvorený 

Min. Max. pre výpo�et  

500 1000  

3. REGULATÍVY FUNK
NÉHO VYU}ÍVANIA POZEMKOV A STAVIEB 

  § 13 ods. 7, písm. a/-g/ vyhlášky č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích 
podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii 

3.1 Regulácia ÚPN BA Kód funkcie názov popis 

102 Obytné územie Málopodlažná zástavba  
3.2* Funk�né využitie  prevládajúce prípustné/doplnkové neprípustné 

B-RD O, T, D V 

3.3 Regulácia urbanistickej btruktúry 
typologický druh zástavby 

Samostatne stojace rodinné domy (s) 

3.4 Regulácia umiestnenia verejného 
dopravného a technického vybavenia 

Predĺženie komunikácie Vlárska ul. - po Kolibu ako verejnoprospebná 
stavba D19 podľa ÚPN hl. m. Bratislavy 2007 v znení zmien a doplnkov 
 

3.5 Regulácia limitov v území Rešpektovať výškové obmedzenie pre technické zariadenia, objekty            
a porasty určené prekážkovými rovinami a plochami heliportu 

4. PO}IADAVKY A ZÁSADY RIEaENIA 

 V rámci tohto urbanistického bloku sa uvažuje s predĺžením cesty Júlová ul., �o umožní výstavbu cca 5-7 nových 
samostatne stojacich RD. V návrhu sa uvažuje s predĺžením Vlárskej ul. na Jeséniovu, s vybudovaním ako 
verejnoprospebnej stavby s MHD. Pri regulácii RD hlavne samostatne stojacich platí pre RD, jeho odstupové 
vzdialenosti od hraníc pozemkov a susedných stavieb, Vyhlábka �. 532/2002 Z. z. 

5. REGULÁCIA OPLOTENIA 

 Oplotenie priehľadné, výšky max. 1,50 m, alebo živý plot max. výšky 1,50 m 
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REGULA
NÝ LIST URBANISTICKÉHO BLOKU  

 

 

1. Názov Označenie US Identifikačné číslo UB 

BÝVANIE JÚLOVÁ - JÚNOVÁ 
 

HK/B/102 
 

19-b.1 

2. PRIESTOROVÉ USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA  
2.1 Vymedzenie hraníc bloku Nachádza sa v južnej �asti riebeného územia, zo severu je ohrani�ený 

cestou Júlová, zo západu je ohrani�ený pebím prepojením Bárdobova, 
z juhu cestou Júnová a z východu areálom rodinnej rezidencie. 

2.2 Spôsob zástavby bloku/charakteristika 
sú�asného stav 

Blok je zastavaný prevažne radovými a samostatne stojacimi   
nízkopodlažnými obytnými objektami s charakterom rodinných domov. 
Parkovanie je zabezpe�ené na pozemkoch RD.   
V platnom ÚPN hl. m. SR BA má uvedený blok funk�né využitie – Obytné 
územie – Málopodla~ná zástavba, kód 102 – stabilizované územie. 

2.3 Výmera bloku celkom (m2) 14 388 

2.4 Intenzita zastavania § 13 ods. 5, písm. b/ vyhlášky č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích 
podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii 

Intenzita zastavania bloku Max IZP / index 
zastavaných plôch 

Max IPP /  
index podlažných 
plôch 

Min. KZ /  
Koeficient zelene 

0,25 RDS/ 0,32 RDR 0,60 RDS/ 0,60 RDR 0,40 RDS/0,25 RDR 

Maximálna podlažnosf PP NP podkrovie/ ustúpené 

1 2 1 

Max. koeficient staveb. objemu na m2  Max. KSO   

11,5   

Veľkosf pozemku pre byt. budovy (m2) 
novovytvorený 

Min. Max. pre výpo�et  

500 1000  

3. REGULATÍVY FUNK
NÉHO VYU}ÍVANIA POZEMKOV A STAVIEB 

  § 13 ods. 7, písm. a/-g/ vyhlášky č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích 
podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii 

3.1 Regulácia ÚPN BA Kód funkcie názov popis 

102 Obytné územie Málopodlažná zástavba  
3.2* Funk�né využitie * prevládajúce prípustné/doplnkové neprípustné 

B-RD O, T V 

3.3 Regulácia urbanistickej btruktúry 
typologický druh zástavby 

Samostatne stojace rodinné domy a radové rodinné domy (s, l) 

3.4 Regulácia umiestnenia verejného 
dopravného a technického vybavenia 

 

3.5 Regulácia limitov v území  

4. PO}IADAVKY A ZÁSADY RIEaENIA 

 Stavebne považujeme tento blok za stabilizovaný, dokon�ený. Uvažuje sa len s nadstavbou, dostavbou, prestavbou, 
rekonbtrukciou prípadne asanáciou jestvujúcich objektov v súlade so záväznými regulatívmi tohto ÚPNZ. Je možné 
dostavaf na voľnej parcele dva RD-R resp. dvojdom. 

5. REGULÁCIA OPLOTENIA 

 Oplotenie priehľadné, výšky max. 1,50 m, alebo živý plot max. výšky 1,50 m 
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REGULA
NÝ LIST URBANISTICKÉHO BLOKU  

 

 

1. Názov Označenie US Identifikačné číslo UB 

REZIDENCIA JÚLOVÁ - JÚNOVÁ HK/B/102 
 

19-b.2 

2. PRIESTOROVÉ USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA  
2.1 Vymedzenie hraníc bloku Nachádza sa v južnej �asti riebeného územia, zo severozápadu je 

ohrani�ený cestou Júlová,  a z juhovýchodu je ohrani�ený cestou Júnová 
a zo severovýchodu blokom s malopodlažnou bytovou zástavbou - RD. 

2.2 Spôsob zástavby bloku/charakteristika 
sú�asného stav 

Nachádza sa tu súkromný areál rezidencie s parkovou úpravou zelene. 
Parkovanie je zabezpe�ené v areáli rezidencie.  V platnom ÚPN hl. m. SR 
BA má uvedený urbanistický blok funk�né využitie – Obytné územie – 
Málopodla~ná zástavba, kód 102 – stabilizované územie. 

2.3 Výmera bloku celkom (m2) 7 547 

2.4 Intenzita zastavania § 13 ods. 5, písm. b/ vyhlášky č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích 
podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii 

Intenzita zastavania bloku Max IZP / index 
zastavaných plôch 

Max IPP /  
index podlažných 
plôch 

Min. KZ /  
Koeficient zelene 

0,25 0,40 0,40 

Maximálna podlažnosf PP NP podkrovie/ ustúpené 

1 2 1 

Max. koeficient staveb. objemu na m2 Max. KSO   

11,5   

Veľkosf pozemku pre byt. budovy (m2) Min. Max. pre výpo�et  

500 1000  

3. REGULATÍVY FUNK
NÉHO VYU}ÍVANIA POZEMKOV A STAVIEB 

  § 13 ods. 7, písm. a/-g/ vyhlášky č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích 
podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii 

3.1 Regulácia ÚPN BA Kód funkcie názov popis 

102 Obytné územie Málopodlažná zástavba  
3.2* Funk�né využitie  prevládajúce prípustné/doplnkové neprípustné 

B-RD O, T V 

3.3 Regulácia urbanistickej btruktúry 
typologický druh zástavby 

Rodinný dom rezidencia (s) 

3.4 Regulácia umiestnenia verejného 
dopravného a technického vybavenia 

 

3.5 Regulácia limitov v území  

4. PO}IADAVKY A ZÁSADY RIEaENIA 

 Stavebne považujeme tento blok/areál za stabilizovaný. Uvažuje sa len s nadstavbou, dostavbou, prestavbou, 
rekonbtrukciou prípadne asanáciou jestvujúcich objektov v súlade so záväznými regulatívmi tohto ÚPNZ.  
 
 

5. REGULÁCIA OPLOTENIA 

 Oplotenie priehľadné, výšky max. 1,50 m, alebo živý plot max. výšky 1,50 m 
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REGULA
NÝ LIST URBANISTICKÉHO BLOKU  

 

 
 

1. Názov Označenie US Identifikačné číslo UB 

BÝVANIE  JÚNOVÁ – CESTA NA KAMZÍK HK/B/102 
 

19-c 

2. PRIESTOROVÉ USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA  
2.1 Vymedzenie hraníc bloku Nachádza sa v južnej �asti riebeného územia, zo severozápadu je 

ohrani�ený  cestou Júnová a z juhu je ohrani�ený ukon�ením cesty 
Ambrová a blokom s RD, z východu cestou Cesta na Kamzík a zo severu 
blokom s málopodlažnou bytovou zástavbou. 

2.2 Spôsob zástavby bloku/charakteristika 
sú�asného stav 

Blok je zastavaný samostatne stojacimi nízkopodlažnými radovými obytnými 
objektami s charakterom rodinných domov. Parkovanie je zabezpe�ené na 
pozemkoch RD.  V platnom ÚPN hl. m. SR BA má uvedený urbanistický 
blok funk�né využitie – Obytné územie – Málopodla~ná zástavba, kód 
102 – stabilizované územie. 

2.3 Výmera bloku celkom (m2) 10 803 

2.4 Intenzita zastavania § 13 ods. 5, písm. b/ vyhlášky č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích 
podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii 

Intenzita zastavania bloku Max IZP / index 
zastavaných plôch 

Max IPP /  
index podlažných 
plôch 

Min. KZ /  
Koeficient zelene 

0,25 0,60 0,40 

Maximálna podlažnosf PP NP podkrovie/ ustúpené 

1 2 1 

Max. koeficient staveb. objemu na m2  Max. KSO   

11,5   

Veľkosf pozemku pre byt. budovy (m2) Min. Max. pre výpo�et  

500 1000  

3. REGULATÍVY FUNK
NÉHO VYU}ÍVANIA POZEMKOV A STAVIEB 

  § 13 ods. 7, písm. a/-g/ vyhlášky č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích 
podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii 

3.1 Regulácia ÚPN BA Kód funkcie názov popis 

102 Obytné územie Málopodlažná zástavba  
3.2* Funk�né využitie  prevládajúce prípustné/doplnkové neprípustné 

B-RD O V, T 

3.3 Regulácia urbanistickej btruktúry 
typologický druh zástavby 

Samostatne stojace rodinné domy(s) 

3.4 Regulácia umiestnenia verejného 
dopravného a technického vybavenia 

 

3.5 Regulácia limitov v území  

4. PO}IADAVKY A ZÁSADY RIEaENIA 

 Stavebne považujeme tento urbanistický blok za stabilizovaný, dokon�ený. Uvažuje sa len s nadstavbou, dostavbou, 
prestavbou, rekonbtrukciou prípadne asanáciou jestvujúcich objektov v súlade so záväznými regulatívmi tohto ÚPNZ. 
Pri regulácii RD hlavne samostatne stojacich platí pre RD, jeho odstupové vzdialenosti od hraníc pozemkov               
a susedných stavieb, Vyhlábka �. 532/2002 Z. z. 
 
 

5. REGULÁCIA OPLOTENIA 

 Oplotenie priehľadné, výšky max. 1,50 m, alebo živý plot max. výšky 1,50 m 
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REGULA
NÝ LIST URBANISTICKÉHO BLOKU  

 

 

1. Názov Označenie US Identifikačné číslo UB 

BÝVANIE  JÚLOVÁ – CESTA NA KAMZÍK HK/B/102 
 

19-d 

2. PRIESTOROVÉ USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA  
2.1 Vymedzenie hraníc bloku Nachádza sa v juhovýchodnej �asti riebeného územia, zo severu je v dotyku 

s hranicami areálu OV Slamená búda. Z východu je ohrani�ený ulicou Cesta 
na Kamzík, z juhozápadu blokom s málopodlažnou bytovou zástavbou a zo 
západu navrhovanou predĺženou cestou Júlová. 

2.2 Spôsob zástavby bloku/charakteristika 
sú�asného stav 

Blok je zastavaný samostatne stojacimi nízkopodlažnými obytnými 
objektami s charakterom bytových a rodinných domov. Parkovanie je 
zabezpe�ené na vlastných pozemkoch.   
V platnom ÚPN hl. m. SR BA má uvedený urbanistický blok funk�né využitie 
– Obytné územie – Málopodla~ná zástavba, kód 102 – stabilizované 
územie. 

2.3 Výmera bloku celkom (m2) 23 952 

2.4 Intenzita zastavania § 13 ods. 5, písm. b/ vyhlášky č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích 
podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii 

Intenzita zastavania bloku Max IZP / index 
zastavaných plôch 

Max IPP /  
index podlažných 
plôch 

Min. KZ /  
Koeficient zelene 

0,25 0,60 0,40 

Maximálna podlažnosf PP NP podkrovie/ ustúpené 

1 2 1 

Max. koeficient staveb. objemu na m2  Max. KSO   

11,5   

Veľkosf pozemku pre byt. budovy (m2) Min. Max. pre výpo�et  

500 1000  

3. REGULATÍVY FUNK
NÉHO VYU}ÍVANIA POZEMKOV A STAVIEB 

  § 13 ods. 7, písm. a/-g/ vyhlášky č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích 
podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii 

3.1 Regulácia ÚPN BA Kód funkcie názov popis 

102 Obytné územie Málopodlažná zástavba  
3.2* Funk�né využitie  prevládajúce prípustné/doplnkové neprípustné 

B-RD O V, T 

3.3 Regulácia urbanistickej btruktúry 
typologický druh zástavby 

Samostatne stojace rodinné domy(s) 

3.4 Regulácia umiestnenia verejného 
dopravného a technického vybavenia 

 

3.5 Regulácia limitov v území Rešpektovať výškové obmedzenie pre technické zariadenia, objekty            
a porasty určené prekážkovými rovinami a plochami heliportu 

4. PO}IADAVKY A ZÁSADY RIEaENIA 

 V rámci tohto urbanistického bloku sa uvažuje s predĺžením ciest Júnová a Júlová ul., �o umožní výstavbu cca 13 
nových samostatne stojacich RD. Pri regulácii RD hlavne samostatne stojacich platí pre RD, jeho odstupové 
vzdialenosti od hraníc pozemkov a susedných stavieb,  Vyhlábka �. 532/2002 Z. z. 
 
 

5. REGULÁCIA OPLOTENIA 

 Oplotenie priehľadné, výšky max. 1,50 m, alebo živý plot max. výšky 1,50 m 
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REGULA
NÝ LIST URBANISTICKÉHO BLOKU  

  

 
 

1. Názov Označenie US Identifikačné číslo UB 

BÝVANIE  JÚNOVÁ - AMBROVA HK/B/102 
 

19-e 

2. PRIESTOROVÉ USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA  
2.1 Vymedzenie hraníc bloku Nachádza sa v južnej �asti riebeného územia, zo severu je ohrani�ený 

cestou Júnová, z juhu cestou Ambrová, zo západu cestou Bárdobova        
a z východu blokom s málopodlažnou bytovou zástavbou. 

2.2 Spôsob zástavby bloku/charakteristika 
sú�asného stav 

Blok je zastavaný samostatne stojacimi a radovými rodinnými domami. 
Parkovanie je zabezpe�ené na pozemkoch RD. 
V platnom ÚPN hl. m. SR BA má uvedený urbanistický blok funk�né využitie 
– Obytné územie – Málopodla~ná zástavba, kód 102 – stabilizované 
územie. 

2.3 Výmera bloku celkom (m2) 17 947 

2.4 Intenzita zastavania § 13 ods. 5, písm. b/ vyhlášky č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích 
podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii 

Intenzita zastavania bloku Max IZP / index 
zastavaných plôch 

Max IPP /  
index podlažných 
plôch 

Min. KZ /  
Koeficient zelene 

0,25 RDS/ 0,32 RDR 0,60 RDS/ 0,60 RDR 0,40 RDS/ 0,25 RDR 

Maximálna podlažnosf PP NP podkrovie/ ustúpené 

1 2 1 

Max. koeficient staveb. objemu na m2  Max. KSO   

11,5   

Veľkosf pozemku pre byt. budovy (m2) Min. Max. pre výpo�et  

500 1000  

3. REGULATÍVY FUNK
NÉHO VYU}ÍVANIA POZEMKOV A STAVIEB 

  § 13 ods. 7, písm. a/-g/ vyhlášky č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích 
podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii 

3.1 Regulácia ÚPN BA Kód funkcie názov popis 

102 Obytné územie Málopodlažná zástavba  
3.2* Funk�né využitie  prevládajúce prípustné/doplnkové neprípustné 

B-RD O V, T 

3.3 Regulácia urbanistickej btruktúry 
typologický druh zástavby 

Samostatne stojace rodinné domy a radové rodinné domy (s, l) 

3.4 Regulácia umiestnenia verejného 
dopravného a technického vybavenia 

 

3.5 Regulácia limitov v území  

4. PO}IADAVKY A ZÁSADY RIEaENIA 

 Stavebne považujeme tento blok za stabilizovaný, dokon�ený. Uvažuje sa len s nadstavbou, dostavbou, prestavbou, 
rekonbtrukciou prípadne asanáciou jestvujúcich objektov v súlade so záväznými regulatívmi tohto ÚPNZ. Pri regulácii 
RD hlavne samostatne stojacich platí pre RD, jeho odstupové vzdialenosti od hraníc pozemkov a susedných stavieb, 
Vyhlábka �. 532/2002 Z. z. 
 
 

5. REGULÁCIA OPLOTENIA 

 Oplotenie priehľadné, výšky max. 1,50 m, alebo živý plot max. výšky 1,50 m 
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REGULA
NÝ LIST URBANISTICKÉHO BLOKU  

  

 

1. Názov Označenie US Identifikačné číslo UB 

MATERSKÁ aKOLA KOLIBA HK/O/202 
 

20 

2. PRIESTOROVÉ USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA  
2.1 Vymedzenie hraníc bloku Nachádza sa vo východnej �asti riebeného územia, zo severu je ohrani�ený 

cestou Jeséniova, z juhovýchodu navrhovanou predĺženou ulicou Vlárska    
a z juhozápadu blokom s málopodlažnou bytovou zástavbou. 

2.2 Spôsob zástavby bloku/charakteristika 
sú�asného stav 

V bloku sa nachádza areál materskej bkoly. Jedná sa o nízkopodlažné 
objekty. 
V platnom ÚPN hl. m. SR BA má uvedený urbanistický blok funk�né využitie 
– Územia ob�ianskej vybavenosti – OV lokálneho významu, kód 202 – 
stabilizované územie. 

2.3 Výmera bloku celkom (m2) 5 569 

2.4 Intenzita zastavania § 13 ods. 5, písm. b/ vyhlášky č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích 
podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii 

Intenzita zastavania bloku Max IZP / index 
zastavaných plôch 

Max IPP /  
index podlažných 
plôch 

Min. KZ /  
Koeficient zelene 

0,20 0,40 0,60 

Maximálna podlažnosf PP NP podkrovie/ ustúpené 

1 2 1 

Max. koeficient staveb. objemu na m2 Max. KSO   

13,3   

Veľkosf pozemku pre byt. budovy (m2) Min. Max. pre výpo�et  

500 1000  

3. REGULATÍVY FUNK
NÉHO VYU}ÍVANIA POZEMKOV A STAVIEB 

  § 13 ods. 7, písm. a/-g/ vyhlášky č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích 
podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii 

3.1 Regulácia ÚPN BA Kód funkcie názov popis 

202 Územia ob�ianskej 
vybavenosti 

Ob�ianska vybavenosf 
lokálneho významu  

3.2* Funk�né využitie  prevládajúce prípustné/doplnkové neprípustné 

O-Oa B V, T 

3.3 Regulácia urbanistickej btruktúry 
typologický druh zástavby 

Materská škola (s) 

3.4 Regulácia umiestnenia verejného 
dopravného a technického vybavenia 

Predĺženie komunikácie Vlárska ul. - po Kolibu ako verejnoprospebná 
stavba D19 podľa ÚPN hl. m. Bratislavy 2007 v znení zmien a doplnkov 
 

3.5 Regulácia limitov v území Rešpektovať výškové obmedzenie pre technické zariadenia, objekty            
a porasty určené prekážkovými rovinami a plochami heliportu 

4. PO}IADAVKY A ZÁSADY RIEaENIA 

 Stavebne považujeme tento urbanistický blok za stabilizovaný, dokon�ený. V prípade potreby, v rámci rozvoja 
riebenej lokality Horný Kramer – Koliba je možné jestvujúci objekt Ma nadstavaf prípadne zrealizovaf prístavbu 
v súlade so záväznými regulatívmi tohto ÚPNZ. 
 

5. REGULÁCIA OPLOTENIA 

 Oplotenie priehľadné, výšky max. 1,50 m, alebo živý plot max. výšky 1,50 m 
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REGULA
NÝ LIST URBANISTICKÉHO BLOKU  

 

 
 

1. Názov Označenie US Identifikačné číslo UB 

SLAMENÁ BÚDA HK/O/201 
 

21 

2. PRIESTOROVÉ USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA  
2.1 Vymedzenie hraníc bloku Nachádza sa vo východnej �asti riebeného územia, zo severu je ohrani�ený 

cestou Jeséniova a hranicou riebeného územia. Z východu je ohrani�ený 
ulicou Cesta na Kamzík, zo západu navrhovanou predĺženou cestou Vlárska 
a z juhovýchodu blokom s málopodlažnou bytovou zástavbou.  

2.2 Spôsob zástavby bloku/charakteristika 
sú�asného stav 

Blok je zastavaný objektami RD a objektom prevádzky Slamená Búda. 
V platnom ÚPN hl. m. SR BA má uvedený blok funk�né využitie – Územia 
ob�ianskej vybavenosti – OV celomestského významu, kód 201 – 
stabilizované územie. 

2.3 Výmera bloku celkom (m2) 2 420 

2.4 Intenzita zastavania § 13 ods. 5, písm. b/ vyhlášky č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích 
podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii 

Intenzita zastavania bloku Max IZP / index 
zastavaných plôch 

Max IPP /  
index podlažných 
plôch 

Min. KZ /  
Koeficient zelene 

0,30 0,60 0,30 

Maximálna podlažnosf PP NP podkrovie/ ustúpené 

1 2 1 

Max. koeficient staveb. objemu na m2 Max. KSO   

13,3   

Veľkosf pozemku pre byt. budovy (m2) Min. Max. pre výpo�et  

500 1000  

3. REGULATÍVY FUNK
NÉHO VYU}ÍVANIA POZEMKOV A STAVIEB 

  § 13 ods. 7, písm. a/-g/ vyhlášky č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích 
podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii 

3.1 Regulácia ÚPN BA Kód funkcie názov popis 

201 Územia ob�ianskej 
vybavenosti 

Ob�ianska vybavenosf 
celomestského významu  

3.2* Funk�né využitie  prevládajúce prípustné/doplnkové neprípustné 

O B V, T 

3.3 Regulácia urbanistickej btruktúry 
typologický druh zástavby 

Ubytovacie zariadenie + rodinné domy (s) 

3.4 Regulácia umiestnenia verejného 
dopravného a technického vybavenia 

Predĺženie komunikácie Vlárska ul. - po Kolibu ako verejnoprospebnú 
stavbu D19 podľa ÚPN hl. m. Bratislavy 2007 v znení zmien a doplnkov 
 

3.5 Regulácia limitov v území Rešpektovať výškové obmedzenie pre technické zariadenia, objekty             
a porasty určené prekážkovými rovinami a plochami heliportu 

4. PO}IADAVKY A ZÁSADY RIEaENIA 

 Stavebne považujeme tento urbanistický blok za stabilizovaný, dokon�ený. Uvažuje sa len s nadstavbou, dostavbou, 
prestavbou, rekonbtrukciou prípadne asanáciou jestvujúcich objektov v súlade so záväznými regulatívmi tohto ÚPNZ. 
 
 
 

5. REGULÁCIA OPLOTENIA 

 Oplotenie priehľadné, výšky max. 1,50 m, alebo živý plot max. výšky 1,50 m 
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REGULA
NÝ LIST URBANISTICKÉHO BLOKU  

 

 
 

1. Názov Označenie US Identifikačné číslo UB 

PARK NA REVÍNE HK/Z/1110 
 

22 

2. PRIESTOROVÉ USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA  
2.1 Vymedzenie hraníc bloku Nachádza sa v juhozápadnej �asti riebeného územia, zo severozápadu je 

ohrani�ený zákrutou cesty Na Revíne, z juhovýchodu hranicou  areálu 
vodojemu. 

2.2 Spôsob zástavby bloku/charakteristika 
sú�asného stav 

V  bloku sa cca na 50 % plochy nachádza pozemné parkovisko pre 34 
osobných áut doplnené zeleňou v kontakte s areálom vodojemu. V platnom 
ÚPN hl. m. SR BA má uvedený urbanistický blok funk�né využitie – Územia 
mestskej zelene – parky, sadovnícke a lesoparkové úpravy, kód 1110 - 
stabilizované územie 

2.3 Výmera bloku celkom (m2) 1 241 

2.4 Intenzita zastavania § 13 ods. 5, písm. b/ vyhlášky č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích 
podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii 

Intenzita zastavania bloku Max IZP / index 
zastavaných plôch 

Max IPP /  
index podlažných 
plôch 

Min. KZ /  
Koeficient zelene 

--- --- 0,50 

Maximálna podlažnosf PP NP podkrovie/ ustúpené 

--- --- --- 

Max. koeficient staveb. objemu na m2 Max. KSO   

---   

Veľkosf pozemku pre byt. budovy (m2) Min. Max. pre výpo�et  

--- ---  

3. REGULATÍVY FUNK
NÉHO VYU}ÍVANIA POZEMKOV A STAVIEB 

  § 13 ods. 7, písm. a/-g/ vyhlášky č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích 
podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii 

3.1 Regulácia ÚPN BA Kód funkcie názov popis 

1110 Územia prírodnej 
zelene 

Parky, sadovnícke 
a lesoparkové úpravy 

3.2* Funk�né využitie  prevládajúce prípustné/doplnkové neprípustné 

Z-ZMV V, D stavby a zariadenia 
nesúvisiace s funkciou 

3.3 Regulácia urbanistickej btruktúry 
typologický druh zástavby 

Parkovisko + park 

3.4 Regulácia umiestnenia verejného 
dopravného a technického vybavenia 

Zachovanie počtu parkovacích miest 

3.5 Regulácia limitov v území  

4. PO}IADAVKY A ZÁSADY RIEaENIA 

 Uvažujeme s vybudovaním nových parkovacích miest pre 34 osobných áut pod jestvujúcim parkoviskom, s vjazdom 
z úrovne terénu z juhozápadnej strany. Parkovacie státia budú doplnené vzrastlou zeleňou každé piate parkovacie 
miesto. Po�et parkovacích miest bude 34+34.  
 

5. REGULÁCIA OPLOTENIA 

 Bez oplotenia 
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REGULA
NÝ LIST URBANISTICKÉHO BLOKU  

 

 

1. Názov Označenie US Identifikačné číslo UB 

VODOJEM NA REVÍNE HK/T/601 
 

23 

2. PRIESTOROVÉ USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA  
2.1 Vymedzenie hraníc bloku Nachádza sa v juhozápadnej �asti riebeného územia, zo severozápadu je 

ohrani�ený parkoviskom pri ceste Na Revíne, z juhovýchodu hranicou 
areálu OV, z  juhu a severu cestou Na Revíne.. 

2.2 Spôsob zástavby bloku/charakteristika 
sú�asného stav 

V  bloku sa nachádza vodohospodársky areál vodojemu Na Revíne 
s technickými objektami. Na južnej strane areálu vodojemu sa nachádzajú 
tri bytové budovy. V platnom ÚPN hl. m. SR BA má uvedený urbanistický 
blok funk�né využitie – Územia technickej vybavenosti – vodné 
hospodárstvo, kód 601 – stabilizované územie. 

2.3 Výmera bloku celkom (m2) 8 327 

2.4 Intenzita zastavania § 13 ods. 5, písm. b/ vyhlášky č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích 
podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii 

Intenzita zastavania bloku Max IZP / index 
zastavaných plôch 

Max IPP /  
index podlažných 
plôch 

Min. KZ /  
Koeficient zelene 

0,30 RDS 0,60 RDS 0,30 

Maximálna podlažnosf PP NP podkrovie/ ustúpené 

1 2 1 

Max. koeficient staveb. objemu na m2  Max. KSO   

11,5   

Veľkosf pozemku pre byt. budovy (m2) Min. Max. pre výpo�et  

--- ---  

3. REGULATÍVY FUNK
NÉHO VYU}ÍVANIA POZEMKOV A STAVIEB 

  § 13 ods. 7, písm. a/-g/ vyhlášky č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích 
podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii 

3.1 Regulácia ÚPN BA Kód funkcie názov popis 

601 Územia technickej 
vybavenosti 

Vodné hospodárstvo 

3.2* Funk�né využitie  prevládajúce prípustné/doplnkové neprípustné 

T-TV zeleň líniová, ochranná  
a izola�ná - ZMO 

stavby a zariadenia 
nesúvisiace s funkciou 

3.3 Regulácia urbanistickej btruktúry 
typologický druh zástavby 

Vodojem, rodinné domy samostatne stojace, IZP a IPP platí len pre bytové 
budovy (s) 

3.4 Regulácia umiestnenia verejného 
dopravného a technického vybavenia 

 

3.5 Regulácia limitov v území  

4. PO}IADAVKY A ZÁSADY RIEaENIA 

 Stavebne považujeme tento blok za stabilizovaný, dokon�ený. Uvažuje sa len s nadstavbou, dostavbou, prestavbou, 
rekonbtrukciou prípadne asanáciou jestvujúcich objektov a technických zariadení v súlade so záväznými regulatívmi 
tohto ÚPNZ. 
 

5. REGULÁCIA OPLOTENIA 

 Oplotenie podľa požiadaviek pre územia technickej vybavenosti 
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REGULA
NÝ LIST URBANISTICKÉHO BLOKU  

  

 

1. Názov Označenie US Identifikačné číslo UB 

SPOLO
NÁ NEMECKO-SLOVENSKÁ aKOLA HK/O/201 
 

24 

2. PRIESTOROVÉ USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA  
2.1 Vymedzenie hraníc bloku Nachádza sa v južnej �asti riebeného územia, zo severozápadu je 

ohrani�ený areálom vodojemu Na Revíne, z  východu pebím prepojením 
Bárdobova, z juhu a severu cestou Na Revíne. 

2.2 Spôsob zástavby bloku/charakteristika 
sú�asného stav 

V urbanistickom bloku sa nachádza areál Spojenej nemecko - slovenskej 
bkoly s ubytovaním. Nedávno bol objekt bkoly rekonbtruovaný a bola 
dostavaná telocvi�ňa. V platnom ÚPN hl. m. SR BA má uvedený 
urbanistický blok funk�né využitie – Ob�ianska vybavenosť 
celomestského a nadmestského významu, kód 201 – stabilizované 
územie. 

2.3 Výmera bloku celkom (m2) 6 274 

2.4 Intenzita zastavania § 13 ods. 5, písm. b/ vyhlášky č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích 
podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii 

Intenzita zastavania bloku Max IZP / index 
zastavaných plôch 

Max IPP /  
index podlažných 
plôch 

Min. KZ /  
Koeficient zelene 

0,60 1,80 0,25 

Maximálna podlažnosf PP NP podkrovie/ ustúpené 

1 3 0 

Max. koeficient staveb. objemu na m2  Max. KSO   

15,2   

Veľkosf pozemku pre byt. budovy (m2) Min. Max. pre výpo�et  

--- ---  

3. REGULATÍVY FUNK
NÉHO VYU}ÍVANIA POZEMKOV A STAVIEB 

  § 13 ods. 7, písm. a/-g/ vyhlášky č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích 
podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii 

3.1 Regulácia ÚPN BA Kód funkcie názov popis 

201 Územia ob�ianskej 
vybavenosti 

Ob�ianska vybavenosf 
celomestského významu  

3.2* Funk�né využitie  prevládajúce prípustné/doplnkové neprípustné 

O B V 

3.3 Regulácia urbanistickej btruktúry 
typologický druh zástavby 

Základná a stredná škola (m) 

3.4 Regulácia umiestnenia verejného 
dopravného a technického vybavenia 

 

3.5 Regulácia limitov v území  

4. PO}IADAVKY A ZÁSADY RIEaENIA 

 Stavebne považujeme tento blok za stabilizovaný, dokon�ený. Uvažuje sa len s prestavbou, prípadne rekonbtrukciou 
jestvujúcich objektov v súlade so záväznými regulatívmi tohto ÚPN 
 

5. REGULÁCIA OPLOTENIA 

 Oplotenie priehľadné, výšky max. 1,50 m, alebo živý plot max. výšky 1,50 m 

Poznámka: 
3.2* Pri stanovení funk�ného využitia (prevládajúce, prípustné, neprípustné) urbanistických blokov, pozemkov sme 
vychádzali z návrhu Územného plánu  hl. m. SR Bratislavy 2007 v znení zmien a doplnkov viď. �asf c.1 a) Regulatívy 
priestorového usporiadania a funk�ného využívania pozemkov a stavieb, kde je to upresnené 
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d. VYMEDZENIE POZEMKOV NA VEREJNOPROSPEaNÉ STAVBY 

 
Verejnoprospeané stavby vymedzujú sféru verejného záujmu. Pod?a § 108 zákona 
.50/1976 Zb. o územnom 
plánovaní a stavebnom poriadku (Stavebný zákon) v znení zákona 
.103/1990 Zb., zákona 
.262/1992 Zb., 
zákona NR SR 
.136/1995 Z.z. a zákona NR SR 
.199/1995 Z.z. sa za verejnoprospeané stavby pova~ujú: 
>stavby ur
ené na verejnoprospeané slu~by a pre verejné technické vybavenie územia podporujúce jeho 
rozvoj a ochranu ~ivotného prostredia, ktoré vymedzí schva?ujúci orgán v záväznej 
asti územnoplánovacej 
dokumentácie (stavby pre zneakodIovanie odpadov, pre zásobovanie vodou, odvádzanie odpadových vôd a 
ich 
istenie, pre verejnú dopravu, pre verejné akolstvo, pre verejnú správu a pod.). Verejnoprospeané stavby 
sú vyzna
ené v grafickej 
asti tohto UPN Z.  
 

V súlade s návrhom ÚPNZ Horný Kramer, 1996 ktorý bol schválený v 1997 boli vymedzené v rieaenej 
lokalite tieto verejnoprospeané stavby: 
 
Verejné cesty a stavby pre dopravu 
 

HK 1.3 3 výstavba pred;~enia Júlovej ul., Julovej ul. vo funk
nej triede D1 

HK 1.4 3 rekonatrukcia Bárdoaovej ul. V úseku medzi ul. Na Revíne a Jeséniovou ul. vo funk
nej triede C3 

HK 1.5 - výstavba peaích ciest, prepájajúcich obslu~né cesty v lokalite Júnová 3 Júlová vo funk
nej triede D3 

HK 1.6 - rekonatrukcia a dobudovanie Cesty na Kamzík vo funk
nej triede C3 

 
In�inierske siete a objekty 
 
Zásobovanie vodou 
HK 2.1 3 výstavba ATS s pru~nou reguláciou otá
ok v areáli vodojemu Kramáre II 
HK 2.2 3 výstavba zásobnej siete z ATS v profiloch DN150 a DN100 v sektore A 

HK 2.3 3 rozaírenie vodojemu Koliba I a vybudovanie 
erpacej stanice pri vodojeme Vtá
nik 

HK 2.4 3 rozaírenie a zokruhovanie zásobnej vodovodnej siete profiloch DN150 a DN100 v sektore B 

 
Odkanalizovanie 
HK 2.5 3 výstavba sústavy nových uli
ných stok jednotnej sústavy DN300 v povodí zbera
a A 

HK 2.6 3 rekonatrukcia horného úseku zbera
a A pozd;~ areálu filmov. ateliérov z priemeru DN300 na DN500 

HK 2.7 3 výstavba zbera
a B II-1 v profile Cesty na Kamzík v dimenzii DN300-600 

HK 2.8 3 výstavba prítokového zbera
a DN300-400 od Jeséniovej ul. Cez pred;~enie Vlárskej ul.                 
po   kri~ovatku s Bárdoaovou ul. A �alej cez Júnovú a júlovú ul. K zbera
u B II-1 

HK 2.9 3 nová uli
ná stoková siee v povodí zbera
a A II v trasách obslu~ných ciest 

HK 2.10 3 výstavba zbernej stoky DN300-600 v trase Klenovej ul. po  jestvujúce stoky v trase Vlárskej ul. 
HK 2.11 3 rekonatrukcia stoky vo Vlárskej ul. na profil DN400-600 a~ po Stromovú ul. 
HK 2.12 3 výstavba pred;~enia zbera
a A II v profile DN400 po horné ukon
enie Magurskej ul. 
HK 2.13 3 biotechnická regenerácia koryta potoka pri Magurskej ul. a pri Ceste na Kamzík 
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Zásobovanie elektrickou energiou 
HK 2.14 3 výstavba dvoch trafostaníc TS1, TS2 
 
Zásobovanie plynom 
HK 2.15 3 rekonatrukcia a dobudovanie STL plynovodnej siete v telesách ciest 
 
Telekomunikácie 
HK 2.16 3 vybudovanie prípojných káblov z jestvujúcej ATÚ 37, dekády 
 
7. Limity a obmedzenia vyplývajúce zo schváleného ÚPN hl. m. Bratislavy 2007  

V zmysle platnej ÚPN hl. mesta SR Bratislavy z r. 2007 v znení zmien a doplnkov v rieaenom území 
zóny Horný Kramer boli stanovené tieto VPS :   
 
D19 - Vlárska ul. - pred;~enie po Kolibu ul. Jeséniova vo funk
nej triede C1 

D56 - výstavba trolejbusových tratí - Vlárska 

D59 - ~elezni
ná trae pre nákladnú dopravu (tunel) v úseku }ST Bratislava Lama
 - odbo
ka Vinohrady 

K1 - dobudovanie a rekonatrukcia kanaliza
ného systému zbera
a a; pred;~enie AII. 
VT 2- dobudovanie systému záchytných priekop na ochranu zástavby pred prívalovými vodami zo svahov 

E15 - transformovIa TR 110/22 kV Kramáre a vedenia 2x110 kV na pripojenie do sústavy VVN 

 

ZaD 
.2: 
D72  - technická základIa doplnkového systému MHD - meniareI Koliba 

 




