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c. ZAVAZNA CAST- REGULATIVY FUNKCNEHO A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

c.1 PREHLAD PRVKOV FUNKCNEHO A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Regulativy funkéného a priestorového usporiadania (odporucané, zavazné) sluzia v ramci konkretizacie
usporiadania rieseného Uzemia UPN-Z Krahuléia 2020 pre koordinaciu priestorovych, funk&nych, dopravnych
a technickych danosti v Uzemi tak, aby bolo mozné povolit a koordinovat investicnu ¢innost v Uzemi pri
zohl'adneni $irich vazieb na bezprostredné i $irsie okolie a ich danosti. Takto spracované regulativy UPN-Z
Krahul¢ia 2020 sa po prerokovani a odsuhlaseni stanu nastrojom pre usmerfovanie vSetkej naslednej
investiCnej Cinnosti v uzemi, ako zavazny materiél pre stanovenie podmienok vystavby v danej zone pri
vydavani zavazného stanoviska samospravnych a Statnych organov v procese Uzemného a stavebného
konania (Z&kon €. 50/1976 Zb.)

Stanovenie podmienok vystavby v blokoch na jednotlivych pozemkoch musi zarover reSpektovat
vSetky ustanovenia vyjadrené v textovej aj grafickej forme regulativov.

Regulativy funkéného a priestorového vyuZitia st Specifické pre uzemie rieSenej zény. Stanovenie
jednotlivych regulacnych pravidiel vychadza z nasledovnych legislativnych noriem:
- Zakon €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov
- Vyhlaska €. 55/2001 o lzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii,
- VyhlaSka €. 453/2000, ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenie stavebného zakona,
- Vyhlaska €. 532/2002 Z. z. o v8eobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych
technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie
- STN 73 4301 — Bytové budovy, februar 2021.

RieSené uzemie zony KrahulCia 2020 je rozdelené do 37 urbanistickych sektorov a tie su ¢lenené 53
urbanistickych blokov. Jednotlivé urbanistické bloky maju numerické oznacenie podlfa zaclenenia do
urbanistického obvodu a nazov charakterizujuci blok. Regulacia celého uzemia je potom robena cez reguléciu
jednotlivych mestskych blokov az na parcelu.

Z dévodu zjednotenia terminoldgie pouzivanej v izemnych planoch zon obstaravanych MC Bratislava-
Nové Mesto sme primerane pouZili nasledovné odporuc¢ané definicie a principy, ktoré vychadzaju z platnych
pravnych predpisov, noriem, UPN BA a urbanistickej praxe:

REGULACNE CELKY

 Urbanistickym sektorom sa rozumie Cast rieSeneho Uzemia, ktora reprezentuje konkretnu funkénd
plochu stanovenu v zavaznej Casti Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov.
Urbanisticky sektor zahffia celistvé (nepredelené) urbanistické bloky a/alebo uliéné priestory (celistvé
alebo Casti).

e Urbanistickym blokom sa rozumie ucelenad Cast rieSeného Uzemia, funkéne a priestorovo prevazne
homogénna, ktora pozostava spravidla zo zastavby budov a z urbannych priestorov. Urbanisticky blok je
vymedzeny uliénym priestorom, hranicou susednych blokov alebo hranicou rieSeného Uzemia.

e Uliénym priestorom sa rozumie Cast rieSeného uzemia, verejny priestor, ktory je vymedzeny uli¢nou
Ciarou, ktora zaroven tvori hranicu urbanistického sektoru resp. bloku Uliny priestor je urCeny na
zabezpecCenie primarnej obsluhy rieSeného Uzemia (dopravnej a technickej), dostupnosti urbanistickych
blokov a priestupnosti Uzemia a plnenie kultirno-spoloCenskych a dalSich funkcii (vid verejny priestor).
Zakladné rozmery uliénych priestorov su stanovené v zavaznej grafickej ¢asti.

URBANNE PRIESTORY

e Verejnym priestorom (VP) sa rozumie Cast rieSeného Uzemia zény nezastavana budovami, ktora je
pristupné verejnosti bez obmedzenia a sluzi na vSeobecné uzivanie bez ohfadu na vlastnicke vztahy
(verejné priestranstvo). Verejné priestory su reprezentované najma plochami verejnej zelene, vodnymi
plochami, plochami verejného dopravného vybavenia a ostatnymi spevnenymi plochami.
Verejné  priestory  zabezpeCuju v uzemi najmd@  kulturno-spoloCensku,  dopravno-technicku,
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environmentalnu, ekologicku, esteticku a oddychovo-rekreaénu funkciu. Zo spoloCenského hladiska sluzia
najma pre slobodné zhromazdovanie a volny pohyb obyvatelov.

Poloverejnym priestorom (PVP) sa rozumie Cast rieSeného Uzemia zény, kam je pristup pre verejnost
z povahy priestoru alebo funkcie prisluchajucej budovy obmedzeny kapacitne, ¢asovo alebo inym
spdsobom. Zvyc&ajne ide o oploteny alebo inak vymedzeny priestor (napr. areal obéianskej vybavenosti,
rekreacie a pod.).

Neverejnym priestorom (NVP) sa rozumie Cast rieSeného Uzemia zdny, ktora je oplotena alebo inak
vymedzena a nie je pristupna verejnosti alebo je pristup verejnosti vyrazne obmedzeny (napr. vyrobny,
skladovy alebo hospodarsky areal).

STAVEBNE INTERVENCIE

Nadstavbou sa rozumie zmena dokoncenej stavby, ktorou sa stavba zvySuje.

Pristavbou sa rozumie zmena dokoncenej stavby, ktorou sa stavba pddorysne rozsiruje a ktora je
navzajom prevadzkovo spojend s doterajSou stavbou.

Novostavbou sa rozumie stavba vybudovana na pred tym nezastavanom pozemku alebo na mieste
asanovanej stavby.

Asanaciou sa rozumie fyzické odstranenie stavby. Jestvujuce stavby, ktoré sa nachadzaju za
zavaznymi stavebnymi Ciarami v regulacii Uzemia po pripadnej asanacii musia novonavrhované stavby
dodrzat stanovenu platnu regulaciu.

SPOSOBY ZASTAVBY

Zastavbou solitérov (s) sa rozumie usporiadanie samostatne stojacich budov so sustredenym
pédorysom, ktoré su zoradené v pravidelnej alebo volnej urbanistickej schéme. Budovy nie su
vzajomne stavebne prepojené nadzemnou ¢astou stavby.

Liniovou (uliénou) zastavbou (l) sa rozumie usporiadanie budov v linii za sebou, paralelne s cestou,
uliénou alebo stavebnou Ciarou. Priecelie budov je orientované smerom do ulicného resp. verejného
priestoru.

Blokovou zastavbou (b) sa rozumie prevazne ortogonalne usporiadanie budov paralelne so
stavebnou Ciarou (ktorej obrys kopiruje), s priecelim budov orientovanym smerom do uliéného resp.
verejného priestoru. Blokova zastavba vymedzuje nezastavanu plochu (tzv. vnutroblok).

Pavilénovou zastavbou (p) sa rozumie komplex samostatne stojacich budov, usporiadanych
pravidelne pripadne hierarchicky (centralna budova a pavilény), ktoré mdzu byt vzajomne stavebne
prepojené nadzemnou Castou stavby.

Monoblokovou zastavbou (m) sa rozumie rozsiahly, priestorovo sustredeny a prevazne monofunkény
komplex, ktory je tvoreny jednou alebo suborom viacerych budov (prevazne stavebne prepojenych).

Otvorenou (nekompaktnou) zastavbou (o) sa rozumie taka forma vzajomného usporiadania budov
v zastavbe (napr. liniovej alebo blokovej), pri ktorej mozu existovat medzi jednotlivymi budovami
zoradenymi v danej urbanistickej schéme volné, nezastavané plochy (prieluky).

Uzatvorenou (kompaktnou) zastavbou (u) sa rozumie také forma vzajomného usporiadania budov
v zastavbe (napr. liniovej alebo blokovej), ktora z pohfadu z ulice resp. verejného priestoru vytvéara
suvisly, prevazne nepredeleny stavebny celok (budovy na seba nadvézuiju).
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a) REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZVANIA
POZEMKOV A STAVIEB

Funkéneé vyuZitie urCuje pozadovanu, zavaznu previadajucu funkciu urbanistického bloku, resp. stavebného pozemku. Pri
stanoveni funkcneého vyuzitia urbanistickych blokov sme dodrzali funkéné regulativy Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy
2007 vzneni zmien a doplnkov, ktory sme vndvrhu UPN-ZKrahuléia 2020 spodrobnili a upresnili.

OBYTNE UZEMIA

101 viacpodlazna zastavba obytného Uzemia

102 malopodlazna zastavba obytného uzemia

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sltziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice
nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby ob¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné
plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu
a civilnu obranu.

V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepriptustaju. PremieSané
formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v rozvojovych tzemiach, malopodlazné bytové domy sa
umiestriuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaZznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako
kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkcnej
plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfia podkrovie alebo posledné ustupujice podlaZie, ak jeho zastavana plocha je
mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

prevladajuce
- rozne formy zastavby rodinnych domov

pripustné

V Uzemi je pripustné umiestiiovat najma :

- bytové domy do 4 nadzemnych podlazi

- zelen liniovu a plodnu, zelen pozemkov obytnych budov

- vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma :

- zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v izemi alebo ako vstavané
- zariadenia telovychovy a volného ¢asu rozptylené v uzemi

- solitérne stavby obcianskej vybavenosti sltziace SirSiemu Uzemiu

- zariadenia drobnych prevadzok sluzieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom Skodlivin z domacnosti

nepripustné

V Uzemi nie je pripustné umiestiiovat najma:

- zariadenia s negativnymi G€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- malopodlazné bytové domy v stabilizovanych tzemiach rodinnych domov

- bytové domy nad 4 nadzemné podlazia

- stavby obcianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu Gzemia
- stavby na individuainu rekreaciu

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né
centra a logisticke parky, stavebné dvory

- CSPH s umyvarfiou automobilov a plni¢kou plynu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI 201

201 obcianska vybavenost’' celomestského a nadmestského vyznamu

202 obcianska vybavenost' lokalneho vyznamu

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia arealov a komplexov obgianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi narokmi
a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako suc¢ast parteru,
dopravné a technickeé vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

previadajuce

- zariadenia administrativy, spravy a riadenia

- zariadenia Kultiry a zéabavy

- zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- zariadenia verejného stravovania

- zariadenia obchodu a sluzieb

- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
- zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

pripustné

V Uzemi je pripustné umiestriovat najma :

- integrované zariadenia obcianskej vybavenosti

- arealy volného ¢asu a multifunkéné zariadenia

- UCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy

- zelen liniova a plosnu

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tGzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Gzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma :

- byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy
- zariadenia Sportu, telovychovy a volného ¢asu

- vedecko — technické a technologické parky

- vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom $kodlivin z domacnosti

nepripustné

V Uzemi nie je pristupné umiestriovat najma :

- zariadenia s negativnymi Uc€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- rodinné domy

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
- skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory

- autokempingy

- stavby na individualnu rekreaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI 202

201 obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu

202 obcianska vybavenost’' lokalneho vyznamu

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia obgianskej vybavenosti sliZiace pre umiestfiovanie stavieb a zariadeni lokalneho vyznamu, predov$etkym pre
obyvatelstvo byvajlice v spadovom Uzemi. Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucéast parteru,
dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnt obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej €asti zastavby funkénej plochy.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

prevladajuce

- zariadenia administrativy, spravy a riadenia

- zariadenia Skolstva

- zariadenia kultary

- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,

- zariadenia cirkvi

- zariadenia verejného stravovania, sluzieb a obchodu

pripustné

V Uzemi je pripustné umiestiovat najma :

- byvanie v rozsahu do 30% celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy
- integrované zariadenia obcianskej vybavenosti

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie

- zelen liniovud a plosnu

- vodné plochy ako suc¢ast parteru a ploch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti sliZiace obsluhe Uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najma :

- byvanie v rozsahu do 30% celkovych podlaznych pldch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy
- zariadenia Sportu, telovychovy a volného ¢asu

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- Ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom Skodlivin z domacnosti

nepripustné

V uzemi nie je pristupné umiestiovat najma :

- zariadenia s negativnymi Uc¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- byvanie v rodinnych domoch

- bytové domy nad 4 nadzemné podlazia

- autokempingy

- aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
- skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory

- stavby na individualnu rekreéaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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UZEMIA PRIRODNEJ ZELENE

1001 les, ostatné lesné pozemky
1002 krajinna zeler
1003 rekreacia v prirodnom prostredi

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia s lesnymi porastmi alebo bez porastov sltZiace na hospodarske, rekreaéné, vodohospodarske, ekostabilizaéné
a hygienické funkcie.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

prevladajuce

- les, lesné porasty, lesné skolky
- semenné sady

- lesné cesty a zvaznice

- rozdelovacie pasienky

pripustné

V Uzemi je pripustné umiestiiovat najma :

- pobytove luky

- naucné chodniky, turistické trasy a cyklistické trasy

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma :

- technické zariadenia pre faunu a pestovanie rastlinného materialu

- byty v objektoch funkcie — sluzobné byty

- vodné plochy, nadrze ucelové a retencné

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia funkénej plochy

nepripustné

Nepripustné je umiestiiovat najma:

- vSetky formy byvania okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- v8etky druhy zariadeni obchodu

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- vSetky druhy zariadeni kultdry a cirkvi, administrativy, Skolstva, zdravotnictva, socialnej starostlivosti
- zariadenia vyroby priemyselnej a polnohospodarskej

- zariadenia sluzieb, skladového hospodarstva, stavebnictva

- arealové a kryté zariadenia Sportu

- zariadenia odpadového hospodarstva

- dialniéné odpogivadla, CSPH, parkinggaraze

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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UZEMIA PRIRODNEJ ZELENE

1001 les, ostatné lesné pozemky
1002 krajinna zelen
1003 rekreacia v prirodnom prostredi

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia vegetacie predovsetkym v polnohospodarskej krajine sltiZiace na rozélenenie velkych pléch polnohospodarskej
pody, ako ochrana pred vetrom, sprievodna zelen vodnych tokov a ciest v krajine.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

prevladajuce
- krajinna vegetacia plniaca krajinotvorné a ekostabiliza¢né funkcie

pripustné
V uzemi je pripustné umiestiiovat’ najma:
- zelen liniovu a ploSnu (stromoradia, remizky)

pripustné v obmedzenom rozsahu

V uzemi je pripustné umiestriiovat v obmedzenom rozsahu najma :

- drobné zariadenia pre vedecko - vyskumné ucely

- pobytové luky

- naucné chodniky, turistické a cyklistické trasy

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia

nepripustné

Nepripustné je umiestiiovat najma:

- vSetky formy byvania

- vSetky druhy zariadeni obchodu

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- vSetky druhy zariadeni kultury a cirkvi, administrativy, Skolstva, zdravotnictva, socialnej starostlivosti
- zariadenia vyroby priemyselnej a pofnohospodarskej

- zariadenia sluzieb, skladového hospodarstva, stavebnictva
- aredlové a kryté zariadenia Sportu

- zariadenia odpadového hospodarstva

- dialniéné odpocivadia, CSPH, parkinggaraze

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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UZEMIA MESTSKEJ ZELENE

1110 parky, sadovnicke a lesoparkové upravy
1120 vyhradena zeler
1130 ostatna ochranna a izolacna zelen

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia parkovej a sadovnicky upravenej zelene, ale aj plochy zelene s Upravou lesoparkového charakteru

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

prevladajuce

- parky

- sadovnicka plosna a liniova zelen
- lesoparkové Upravy

pripustné
V Uzemi je pripustné umiestiiovat najma :
- vodné plochy

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma :

- pobytové luky

- ihriska a hracie plochy

- drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou

- naucéne chodniky, turistické a cyklistické trasy

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia funkénej plochy

nepripustné
- parkinggaraze nad terénom
- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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b) REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA

RieSené Uzemie KrahulCia je v polohe pod chrdnenym uzemim Bratislavského lesoparku od Hlavnej po
Krahul€iu ulicu. Je to podhorska sucast Mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto.

Toto Uzemie vzhladom na svoju polohu ma velmi naroné geografické terénne podmienky. Vyrazna vacsina
rieSeného Uzemia je zastavana individualnou bytovou vystavbou, ktord sa v medzivojnovom obdobi sustredila
iba okolo jedinej pristupovej miestnej cesty na Kolibu — Podkolibské — Hlavna - Jeséniova.

Pozemné komunikacie

Zakladny pristup do uzemia je miestnou cestou Podkolibska — Jeséniova — Hlavna - Jeséniova, kde je
miestna cesta funk¢nej triedy MO1, kategérie MO 8/40, je tu umiestnena trolejbusova trat, je pokraCovanim
Podkolibskej dalej do centra mesta. Tato cesta pokraCuje Jeséniovou ul., kde vjej koneCnom Useku je
umiestnend otoCka trolejbusovej trate. Prejazdnost tejto cesty je mimoriadne dolezitd pre zabezpecenie
dopravnej obsluznosti celej oblasti Koliby a lesoparku.

Krahuléia je navrhnuta ako miestna cesta dvojpruhova, obojsmerna funkénej triedy MO1, kategdrie MO8/40,
priCom v niektorych Usekoch je prejazdna Sirka obmedzené a bude ju potrebné Sirkovo upravit na pozadovanu
Sirku. Zuzenie/hrdlo v dizke cca 50m je pri jej vyusteni na Sliasku (funkénej triedy MO1, kategérie MO 8/40,
s autobusovou tratou), v nevyhnutnom pripade sem bude potrebné instalovat cestnu svetelnu signalizaciu.
V navrhu sa predpoklada trasovanie linky autobusovej MHD s menSimi autobusmi. Na hornom konci KrahulCej
je umiestnena otocka pre tieto autobusy.

Brusnicova - Osma - Bellova, funkénej triedy MO3, kategérie MOU 6,5/30, dvojpruhova, obojsmerna, je tretia
zakladné cesta v rieSenom Uzemi, ktord na severnom okraji rieSeného Gzemia prepaja Jeséniovu s Krahulou.
Bude nutné upravit jej Sirkové parametre. Je navrhnuta ako obojsmerna a dvojpruhova cesta.

Tieto cesty su zaradené do verejno-prospesnych stavieb.

MHD
Trolejbus - jestvujuca trolejbusova trat na miestnych komunikaciach cestou Podkolibské — Jeséniova — Hlavna -
Jeséniova s obratiskom pri Na konci Jeséniove;j v krizovatke s BreCtanovou

Autobus — v severnej Casti rieSeného Uzemia sa navrhuje nova trasa pre autobusy na Krahulej ul. s ukon¢enim
v obratisku situovanom v krizovatke Krahulia - Brusnicovd Tato linka bude prevadzkovanymi mensimi
autobusmi typu medi, vzhladom na nedostatocné Sirkové pomery na tychto komunikaciach s jej priamou
vazbou na Sliacsku.

Dostupnost z zastavkam MHD je vyznaCené v polomere 350m, avSak ani rozSirenie siete MHD na severnej
strane na KrahulCiu nezabezpedi tuto dostupnost z celého rieSeného uzemia k MHD. Nadalej zostava Cast' (v
strede Uzemia) mimo dosah MHD, pretoZze do tychto oblasti nie je mozné priviest dostatone Siroku
komunikaciu. Novonavrhované trolejbusové prepojenie Kramarov a Koliby predizenim Vlarskej ako VPS

Cyklistickeé trasy
ReSpektovat koridory pre cyklistické trasy, ktoré st v celomestskych dokumentoch uz definované, ako aj
v UPN R BSK.

Pesie trasy

Vzhladom k zastavanosti Uzemia a aj jeho znacnej sklonitosti, nie je mozné v celom uzemi dodrzat max
povoleny sklon peSich tras v hodnote max 12%. Je nutné v budlcnosti zvysit pozornost na dosiahnutie pinej
bezbariérovosti verejne dostupnych pléch.

Zelezniéna doprava

V rémci rieSeného Gzemia je potrebné rezervovat izemie pre novi tunelovd trasu medzi Bratislava-Zelezn studienka
zast. — Bratislava-Vinohrady zast. pre nakladn( Zeleznién(i dopravu obchadzajlicu ZST Bratislava hlavna stanica v stlade
s UP hlavného mesta SR Bratislavy a s UP BSK.

APROX architects — JUN 2025 UPN Z- KRAHULCIA 2020 ZAVAZNA CAST c1/9




Objekty technickej infrastruktury

Objekty technického infrastruktury, trafostanice pri rekonstrukciach a novonavrhovanych objektoch,
pokial to je technicky mozné, riesSit ako integrované k stavbam. Navrhovana zastavba bude odkanalizovana
delenou kanalizaciou. Pri navrhu zachytavania a odvadzania dazdovych véd pre jednotlivé objekty je potrebné
vody z povrchového odtoku eliminovat na mieste ich vzniku névrhom vhodnych retenCno-infiltracnych
zariadeni, ako su zelené strechy, retencné nadrze a vsakovacie bloky.

c) REGULATiW UMIESTNENIA STAVIEB NA JEDNOTLI\{YCH POZEMKOCH,
URBANNYCH PRIESTOROV S URCENIM ZASTAVOVACICH PODMIENOK

Intenzita zastavania uzemia a priestorové usporiadanie na jednotlivych pozemkoch je zavazne regulovana
tymito podmienkami:

REGULATIVY - UKAZOVATELE INTENZITY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH:
e Index zastavanych ploch ( IZP ) vyjadruje maximalny pomer su¢tu zastavanych pléch objektami vo
vymedzenom Uzemi k celkovej vymere vymedzeného uzemia

e Index podlaznych pléch ( IPP ) podra regulativov UPN hl. mesta BA vyjadruje maximalny pomer celkovej
vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere k ploche stavebného pozemku. Pre
navrh UPN-Z je Index podlaznych pléch (IPP) chapany ako zavédzny pre jednotlivé urbanistické sektory
resp. urbanistické bloky.

V z&vaznej regulécii je index objemového zataZenia jednotlivych pozemkov spodrobneny cez:
- minimalnu vymeru pozemku RD a maximalnu vymeru pozemku RD pre vypocet (550 -1000m2)
- pocet PP, NP
- max. vyska podlazia
- koef. zelene — min. % podiel zelene na rastlom teréne a na konstrukciach

o Koeficient stavebného objemu (KSO) je maximalny podiel m3 stavebného objemu stavby vratane
suterénu, ktoré je pripustné umiestnit na 1m?2 zastavanej plochy ur€enej indexom zastavanej plochy resp.
stavebnymi ¢iarami. Maximélna kon$truk¢na vyska podlazi pri RD, BD je stanovena na 3,3m a maximélna
kon$trukéna vyska pri objektoch OV je stanovena na 3,8m

KSO max = kon$trukéna vyska podlazi x (PP + NP +0,5.UP/PD)
napr. KSO RD max. = 11,5 (m3/m2) plati pre RD 1+2+1

o Koeficient zelene (KZ) udava minimalny pomer ploch pokrytych zelefiou k celkovej ploche stavebného
pozemku, zohladnuje zapoditatelné plochy zelene (vid. kapitolu c1.f)

CHARAKTERISTIKA PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

e Zastavana plocha pozemku je suctom vSetkych zastavanych ploch jednotlivych stavieb na pozemku.

e Zastavana plocha stavby

Pre existuilici stav — bude pocitana podla katastralnej mapy a def. zastavanej plochy podia UPN hl. mesta
BA: Zastavana plocha stavby je plocha ortogonalneho priemetu vonkajSieho obvodu zvislych konstrukcii
najrozsiahlejSej Casti stavby vnimatelnej nad terénom do vodorovnej roviny.

Pre névrh - sa ZP rozumie plocha ortogonalneho priemetu vonkajSieho obvodu zvislych konStrukcii
najrozsiahlejSej Casti pozemnej stavby vnimatelnej nad terénom do vodorovnej roviny, véitane kontaktného
zateplovacieho systému.

Do plochy zastavanej pozemnymi stavbami sa nezapocitava priemet spevnenych ploch, priemet streSnej
konstrukcie stavby presahujucej jej obvodové steny bez podopretia, priemet predsadenych konstrukcii
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(balkény, lodzie, rimsy, paviace, markizy) s vysunutim menej ako 1.2m.

Stavebna ¢iara predna je neprekroCitelna linia smerom von z bloku. Pri zastavbe bloku rodinnymi domami
prednd stavebné Ciara moze byt prekroCena len objektom garaze, pri dodrzani limitov vyplyvajucich
z ostatnych zavaznych reguladnych opatreni. Sirka garaze presahujlcej stavebn ¢iaru nesmie prekrogit
50 % Sirky pozemku, prisluchajucemu k hlavnému objektu RD, priCom vzdialenost brany garaze alebo
vyjazdu z ohradenej komunikacnej plochy bude v sulade s platnymi STN. Zastavana plocha objektom
garaze sa zapocitava do plochy zastavanej objektom

Stavebna ciara zadna je stavebna Ciara vymedzujuca rozhranie medzi zastavitefnou a nezastavitelnou
plochu vo vnutri mestského bloku, vo vzdialenosti ur€enej parametrickym udajom

Nezastavatelna plocha je spravidla plocha vymedzena zadnou stavebnou Ciarou, resp. hranicou parcely
vo vnutri urbanistického bloku. Na tejto ploche je povolena vystavba objektov (altdnok, garaz, bazén)
charakteru drobnej stavby do 25 m2, av8ak s max. vySkou nad terénom 3,0m.

Stavebny pozemok je stanoveny podla okolnosti v konkrétnych regulovanych uzemiach:
- minimalnou vymerou,

- maximalnou vymerou pre vypocet IZP,

- minimalnou Sirkou pozemku

Parcelacia

- ponechana parcelacia

- Uprava parcely z dévodu verejného zaujmu (kanalizané vetva, cesta, pesi chodnik..)

- reparcelacia z hladiska ziskania optimalneho stavebného pozemku pri novovytvorenej parcele

- pre rodinné domy (RD-S) je min. vymera stavebnej parcely 600 m?2 , len v blokoch starej stabilizovanej
zastavby RD okolo ul. Hlavné (€. 08-b, 09-a, 09-c) je stanovena na 550 m?

- maximalna velkost parcely zapocitavana pre zastavanost pozemku je 1000m2 (vznika zluovanim
jestvujucich parciel men3ej velkosti, resp. reparcelaciou ¢asti uzemia a od¢lenenim z nadmerne;
parcely)

Odstupy stavieb uréuje vzdialenost medzi jednotlivymi stavbami, musia spifiat poziadavky Vyhlasky &.
532/2002 Z. z. § 6.

Podlaznost' je maximalny pocet nadzemnych podlazi (napr. 5 znamena 5 nadzemnych podlazi resp. 5+1
znamena 5 NP a podkrovie alebo jedno ustupené podlazie.

Podlaznd plocha je sucet pléch vSetkych podlaZi objektu vratane ohraniCujucich konstrukcii. Pri
bilancovani podlaznych pléch sa uvadza zvlast podlazna plocha nadzemnej a podzemnej ¢asti objektu

Podlazie je ¢ast budovy vymedzena dvoma najblizSie nad sebou nasledujlcimi horizontalnymi deliacimi
konstrukciami.

Podzemné podlazie (PP) je kazdé podlaZie, ktorého obsypana plocha fasady pévodnym terénom je viac
ako 50% z celkovej plochy fasady podlaZzia. Referencna vyska fasady uvazovaného podlazia je vymedzena
jeho konstrukénou vyskou a obvodom jeho zastavanej plochy.

1.nadzemné podlazie (1.NP) je kazdé podlazie, ktorého obsypana plocha fasady povodnym terénom je od
0% do 49% z celkovej plochy fasady podlazia. Spravidla je to referenénd vySka objektu, oznacovana
+0,000

Nadzemné podlazie (NP) je kazdé podlazie, ktoré nie je podzemnym podlazim.
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e Podkrovie je vnutorny priestor budovy pristupny z posledného nadzemného podlazia vymedzeny
konstrukciou krovu a dalSimi stavebnymi konStrukciami; urCeny je na Ucelové vyuZitie. Za podkrovie sa
pritom povazuje také podlaZie, ktoré ma aspon nad tretinou podlahovej plochy Sikmu konstrukciu krovu a
ktorého zvislé obvodové steny nadvazujuce na Sikmu stresnu, resp. stropnu konstrukciu nie su vysSie ako
polovica odporuc¢anej vysky obytnej miestnosti bytovej budovy

e Ustupené podlazie je vnutorny priestor domu pristupny z posledného nadzemného podlaZia vymedzeny
konsStrukciou stropu a dalSimi konStrukciami, urCeny je na ucCelové vyuzitie. Za ustupené podlazie sa
povazuje také podlazie, ktorého zastavana plocha je mensia ako 50 % zastavanej plochy
predchadzajuceho podlaZia.

e Urcenie poétu podlazi:
Celkova vyska budovy je dana maximalnym poc&tom:
- nadzemnych podlazi
- podzemnych podlazi (viditelnych)
- ustupenych (podkrovnych) podlaZi
Maximélna konstrukéna vyska podlazia pre:
- rodinny dom (RD) je 3,3 m
- bytovy dom (BD) je 3,3 m
- budovy pre obCiansku vybavenost (OV) je 3,8 m

e Charakteristika RD
Rodinny dom je charakterizovany v sulade so Zakonom o uzemnom planovani a stavebnom poriadku €.
50/1976 Zb., § 43b, odst. (3), ako budova ur€ena predovsetkym na rodinné byvanie so samostatnym
vstupom z verejnej komunikacie, ktora ma najviac tri byty, dve nadzemné podlazia a podkrovie.

e Oplotenie, oporné mury

— vo vSetkych sektoroch je potrebné riesit ako priehladné vySky max. 1,50m alebo ako nepriehladny Zivy
plot max. vysky 1,50 m

- v sektoroch, kde je potrebné riesit vySkove rozdiely na pozemku, navrhovat oporny mar max. vysky =
2,5m vo vzdialenosti opornych marov min 5,0m. Situovanie oporného mura méze prekrocit prednd
stavebnu Ciaru.

Poznémka: definicie pojmov, ktoré reélne v rieSenom uzemi nefiguruju, sliZia len ako vSeobecna metodika

CHARAKTERISTIKA FUNKCNYCH PLOCH

o Prevladajucim funkénym vyuzitim sa rozumeju zékladné funkcie uzemia, umiestnené a umiestnitelné na
pozemku, ktoré svojim pocétom, rozsahom a objemom v regulacnom celku prevazuju, uréuju jeho
charakteristiky a zakladné vazby a vztahy.

e Pripustnym funkénym vyuzitim sa rozumeju funkcie, umiestnitelné na pozemku, ak nenarusia jeho
prevladajuce funkéné vyuzitie regulacného celku, st s nim funkéne kompatibilné (nie s s nim v rozpore) t.|.
doplnaju funkénu komplexitu regulaéného celku a celkovo rieSeného Uzemia.

e Nepripustnym funkénym vyuzitim sa rozumeju funkcie, ktoré nie je mozné umiestnit na pozemku. Ide
o funkcie, ktoré su v rozpore s previadajucim funkénym vyuzitim regulacného celku (nie st s nim funkéne
kompatibilné), alebo su to funkcie zariadeni, ktoré svojim poctom, rozsahom, uc¢elom, &i polohou odporuju
celkovému charakteru regulacného celku.

e Integrovanym zariadenim sa rozumie Cast stavby s odliSnou a zaroveri kompatibilnou funkciou
k prevazujucemu UcCelu vyuZitia celej stavby, pricom nepresahuje polovicu vyuzitelnej podlahovej plochy
stavby.
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O0ZNACENIE FUNKCNEHO VYUZITIA / V ZMYSLE UPN HL.M.SR BRATISLAVY:

OBYTNE UZEMIE (101,102)

UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI (201, 202)

UZEMIA VYROBY (301, 302, 303, 304)

UZEMIA SPORTU (401)

ZMIESANE UZEMIA (501, 502)

UZEMIA TECHNICKEJ VYBAVENOSTI (601, 602,603)

UZEMIA DOPRAVNEJ VYBAVENOSTI (702 - 705)
P UZEMIA DOBYVACICH PRIESTOROV A ODPADOVEHO HOSPODARSTVA (801, 802)
P UZEMIA VODNYCH PLOCH A TOKOV (901)

UZEMIA ZELENE (1001 - 1205)

N<OOd UTun< O w

APROX architects — JUN 2025 UPN Z- KRAHULCIA 2020 ZAVAZNA CAST

c1/13




FUNKCNE VYUZITIE URBANISTICKYCH BLOKOV A DRUHY STAVIEB

Druhmi stavieb (DS) a ich ucelovym vyuzitim sa rozumeju pozemné stavby (PS) a inZinierske stavby (IS) stanovené
v § 43a, § 43b, § 43c zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov. Druhy pozemnych stavieb, ktoré su predmetom regulativov a zastavovacich podmienok su uvedené

v nasledovnej tabulke.

Charakter Funkéna Zakladné clenenie stavieb Kéd druhu | Druh pozemnej stavby
stavieb Kategéria stavby
B BD BDV Bytovy dom viacpodlazny (5-9 NP)
. Objekty Bytovy dom BDM Bytovy dom malopodiazny (max. 4 NP)
(>) byvania RD RDS Rodinny dom samostatne stojaci
§ Rodinny dom RDD Rodinng dvojdom
~g§ RDR Rodinny dom radovy
,9 RDT Rodinny dom terasovy
E RDV Rodinny dom vila/rezidencia
0 ou OUH Hotel, motel, penzion, ubytoviia
Objekty Budovy pre ubytovanie OUK Hromadné ubytovanie (kemp)
obCianskej OA OAV Budova pre verejni spravu a riadenie, pre banku, postu
VybavenOSti Budovy pre administrativu OAF Budova pre administrativu firiem
00 VoV Budova velkoobchodu, nevyrobnych sluzieb
Budovy pre obchod a sluzby OOoM Budova maloobchodu, stravovania
0S 08z Budova na vzdelavanie pre zakladné a stredné Skolstvo
Budova pre $kolstvo a vedu osv Budova pre na vzdelavanie vysoké Skolstvo, vedu a vyskum
OK OKD Budova pre kulturu: kino, divadlo, muzeum, kniznicu, galériu
Budovy pre kultdru OKK Budova na vykonavanie nabozenskych aktivit, kostol
0z OZN Budova zdravotnickeho zariadenia, nemocnica, poliklinika
Budovy pre zdravotnictvoa SS | 0zZS Budova zariadenia socialnych sluzieb - DSS
Vv VP VPZ Priemyselna budova s prevadzkou zatazujicou ZP
Objekty Budovy pre priemysel VPN Priemyselna budova s prevadzkou nezatazujlca ZP
vyroby V8 VSS Sklad, budova pre logistiku a distriblciu
Z Sklady, zazemie vyroby VSD Stavebny dvor
(gD VO Voz Polnohospodarska budova s prevadzkou zatazujlicou ZP
$ Budovy pre polnohospodarstvo | VON Polnohospodarska budova s prevadzkou nezatazujlicou ZP
§ D DA DAS Autobusova stanica
E Objekty Budovy autodopravy DAC Cerpacia stanica, autoservis,
= dopravnej DAG Hromadna garaz, kryté parkovisko
vybavenosti | DZ DZS Zeleznigna stanica
Budovy Zelezni¢nej dopravy DZT Depo, technické zazemie
DV DVP Budova pristavu, letiskova budova
Budovy vodnej a leteckej DVT Technické zazemie pristavu, hangar letiska
dopravy
T TV TVZ Budovy TV pre vodné hospodarstvo s prevadzkou zatazujicou ZP
Objekty ﬁUdOVY’TV pre vodné TUN Budovy TV pre vodné hospodarstvo s prevadzkou nezatazujticou ZP
technickej | ooroarstio :
vybavenosti TE TEZ Budovy TV pre energetiku a telecesty zatazujice ZP
Budovy TV pre energetiku TEN Budovy TV pre energetiku a telecesty nezataZujice ZP
a telekom.
8 8 SR Stavba na pre individualnu $port a telovychovu v meste
Objekty Budovy pre individuainy Sport a SH Stavba na pre individualnu $port a telovychovu v prirode
telovychovu
Sportu a 80 SOK Sportové stavby - kryta budova pre Sport - telocviéiia, plavaref
telovychovy | Budovy pre organizovany sport | SON Sportové stavby - nekryta budova pre $port - futbal...
telovychovu
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d) REGL!LATI'W ZACLENENIA STAVIEB DO OKOLITEJ ZASTAVBY, PAMIATKOVEJ
REZERVACIE, DO PAMIATKOVEJ ZONY

RieSené Uzemie sa nenachadza v Pamiatkovej zone. V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju narodné
kultirne pamiatky evidované v Ustrednom zozname pamiatkového fondu Slovenskej republiky, uzemie sa
nenachadza na pamiatkovo chranenom uzemi ani v ochrannom pasme.

Spdsob ochrany archeologickych nalezov a nalezisk KPU BA uréi v pripade jednotlivych stavieb na
zaklade posudenia predloZenej projektovej dokumentacie pre Uzemné rozhodnutie a stavebné povolenie.

e) REGL}LATiVY VYPLYVAJUCE Z LIMITOV A OBMEDZENI A POZIADAVIEK OCHRANY
ZIVOTNEHO PROSTREDIA

V katastralnom uzemi mesta MC Bratislava-Nové Mesto, zéna Krahuléia (dalej len ,predmetné Gzemie®)
su evidované svahové deformacie (zosuvné Uzemia). Jedna sa o plochy vyZadujuce zvySenu ochranu podfa §
12 ods. 4 pism. o) Vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 55/2001 Z. z. o
uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnopléanovacej dokumentacii a vyznacit v Uzemnoplanovacej
dokumentacii.

V predmetnom Uzemi a v bezprostrednom okoli je zaregistrovand aktivna svahova deformécia typu
zoslvania. Uzemie so zaregistrovanou svahovou deformaciou je zaradené do rajonu nestabilnych Uzemi so
strednym az vysokym stupfiom nachylnosti k aktivizacii svahovych deformécii. Aktivizacia svahovych
deformacii je mozna vplyvom prirodnych pomerov, nepriaznivych klimatickych faktorov alebo negativnymi
antropogénnymi zasahmi, resp. ich kombinaciou.

Do rajonu potencialne nestabilnych Uzemi je zaradené SirSie okolie zaregistrovaného zosuvu. Ide o Uzemie

s priaznivou geologickou stavbou, kde nie je vyluceny ob&asny vznik svahovych deformécii vplyvom prirodnych
pomerov. Uzemie je citlivé na negativne antropogénne zasahy.
Podla § 20 ods. 3 zakona €. 569/2007 Z. z. o geologickych pracach (geologicky zakon) v zneni neskorsich
predpisov ministerstvo vymedzuje ako riziko stavebného vyuZitia Uzemia vyskyt aktivnych svahovych
deformécii. Vhodnost a podmienky stavebného vyuZzitia Uzemia s vyskytom svahovych deformacii je potrebné
v dalej etape projektovej innosti posudit a overit inZinierskogeologickym prieskumom. Uzemia s vyskytom
aktivnych svahovych deformacii nie st vhodné pre stavebné ucely.

V dalSej etape spracovania projektovej dokumentacie je potrebné Uzemia s vyskytom svahovych deformécii
yosudit podla § 20 ods. 3 zakona €. 569/2007 Z. z. o geologickych pracach (geologicky zakon) v zneni
1eskorSich predpisov ministerstvo vymedzuje ako riziko stavebného vyuzitia Uzemia vyskyt aktivnych
svahovych deformécii. Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia izemia s vyskytom svahovych deformacii je
jotrebné posudit a overit inZinierskogeologickym prieskumom. Uzemia s vyskytom aktivnych svahovych
leformacii nie su vhodné pre stavebné ucely.

Cast Uzemia (UB K/B/B 102/28 a K/O/F201/29b) sa nachadza na hranici CHKO Malé Karpaty a v
ochrannom pasme lesa (§ 10, 326/2005 Z. z.). TaktieZ urbanistické bloky K/B/B102/19, 20, 26, 24 Ciastocne
zasahuju do ochranného pasma lesa. Pri navrhovani umiestnenia objektov je potrebné reSpektovat poziadavku
§ 10 zakona €. 326/2005 Z. z. o lesoch v tom smere, ze treba poziadat organ Statnej spravy lesného
hospodarstva o zavazné stanovisko na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby a o vyuziti uzemia v
ochrannom pasme lesa — 50 m od hranice lesného pozemku. RieSené Uzemie je v tesnej blizkosti s CHKO
Malé Karpaty a biokoridorom JV svahy Malych Karpét, resp. je na Uzemi ochranného pasma lesa, ¢o je
potrebné zohladnit pri navrhu sadovnickych Uprav a umiestnenia jednotlivych objektov v dalSom stupni priprav
projektovej dokumentécie — konkrétne zachovania retenénej schopnosti Uzemia, ¢im sa predide aj moznym
rizikam suvisiacim s Coraz intenzivnejSimi kratkodobymi zrazkami, ktoré spdsobuju $kody na majetku v
dosledku bleskovych zaplav. Preto odporuCame v dalSom stupni pripravy projektovej dokumentacie
reSpektovat pri navrhovani umiestnenia objektov a modelovani terénu prirodzené recipienty v uzemi — vodné
toky a podméacané lokality aby sa predchadzalo vzniku zéplav z povrchového odtoku na uliciach KrahulCia,
Cremchova, Bellova, Na Vtaéniku. Odpori¢ame zvysit retenénl kapacitu Uzemia ponechanim brehovej
vegetacie a taktieZ vyuzivanim retenénych nadrzi alebo takych prirode blizkych opatreni, ktoré umozruju
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vsakovanie zrazkovej vody.

Z hladiska ochrany biodiverzity v dalSom stupni rieSenia projektovej dokumentacie a sadovnickych Upravy by
mali investitné zamery uréovat preferované druhy na vysadbu tak, aby sa nepouzivali invazivne a nepévodné
druhy. Tam kde nie je mozné realizovat vystavbu mimo ochranného pasma lesa odpori¢ame realizovat
vegetacné strechy na objektoch. V sektoroch v kontakte s CHKO sadovnicke Upravy rieSit len prostrednictvom
prirodzenej vegetacie lokality (dubovo-hrabové lesy karpatské).

VySSie uvedené odporucania a dalSie priklady realizacie adaptacnych opatreni na zmenu klimy, ktoré maju
zaroven aj priaznivy vplyv na zachovanie biodiverzity v izemi, st uvedené v UPN ZaD 07 textova ¢ast C -
12.7.2. Adaptacné zasady a opatrenia:
(https://cdn-api.bratislava.sk/strapi-hnomepage/upload/Za_D_07_textova_cast_5c0da12d51.pdf )

V ramci urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania je potrebné v zmysle ust. § 49 ods. 2
zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach reSpektovat a zachovat obojstranny 5,0 m pobrezny pozemok od brehovej
Ciary drobného vodného toku. Do vymedzeného pobrezného pozemku vodnych tokov nie je mozné
umiestiovat vedenia a zariadenia technickej infrastruktiry, stavby trvalého charakteru vratane pevného
oplotenia a suvislu vzrastli zeler a nesmu sa ani polnohospodéarsky obhospodarovat, menit' reliéf tazbou a
navazkami, z dévodu zabezpecCenia pristupu mechanizacie spravcu pre vykon €innosti vyplyvajucich z § 48
vodného zakona.

f) REGULATIVY VYPLYVAJUCE ZLIMITOV A OBMEDZENi OCHRANNYCH PASIEM
DOPRAVY A INZINIERSKYCH SIET

LETISKO

Cast Gzemia, ktoré je predmetom strategického dokumentu, sa nachadza v ochrannych pasmach Letiska
M. R. Stefanika, Bratislava, uréenych rozhodnutim Statnej leteckej inpekcie zn. 1-66/81 zo dia 03.07.1981, v
spojeni s rozhodnutim Dopravného dradu €. 3755/2014/ROP-022-OP/36087 zo diia 10.12.2014 o zmene
ochrannych pasiem Letiska M. R. Stefanika, Bratislava (dalej len ,letisko). Z uvedenych ochrannych pasiem
vyplyva pre rieSené uzemie vySkové obmedzenie stavieb, zariadeni nestavebnej povahy (vratane pouZitia
stavebnych a inych mechanizmov) a porastov, ktoré je stanovené ochrannym pasmom kuZelovej prekazkovej
plochy, a to v rozmedzi nadmorskych vySok 255,2 — 272,0 m n.m.Bpv, priCom obmedzujuce vysky objektov
stupaju v sklone 1:25 /4 %/ v smere od letiska.

V Casti Uzemia, ktoré sa nachadza v ploSnom priemete ochrannych pasiem letiska, vSak uz samotny terén
presahuje vySky uréené ochrannym pasmom kuzelovej prekazkovej plochy (lokalita Sovia ulica a jej SirSie
okolie vyznacené v grafickej Easti). Umiestriovanie objektov nad vySky ur€ené tymto ochrannym pasmom
nesmie byt povolené bez predchéadzajuceho posudenia a suhlasu Dopravného Uradu, pricom tieto mézu byt
povolené len za predpokladu, Ze nebudu mat negativny vplyv na bezpecnost leteckej prevadzky.

V' urbanistickych blokoch 20, 21, 29a, 29-b, 31, 33-a, 33-b, 34 je potrebné reSpektovat nasledovny
regulativ poZadovany Dopravnym uradom: ,Umiestnenie objektov (stavieb a zariadeni nestavebnej povahy,
vratane pouzitia stavebnych a inych mechanizmov) s presahom nad ochranné pasma Letiska M. R. Stefanika,
Bratislava m6ze byt povolené len za predpokladu, Ze objekty nebudi mat negativny vplyv na bezpeénost
leteckej prevadzky a dalSi rozvoj letiska, t. j. kazdy objekt bude Dopravnym uradom individualne posudeny, a ak
objekt neohrozi bezpecnost leteckej prevadzky, nevzniknl Ziadne prevadzkoveé obmedzenia, neddjde k
zniZeniu urovne bezpecnosti leteckej prevadzky a objekt nebude mat negativny vplyv ani na rozvoj letiska,
mdZze Dopravny urad takyto objekt povolit.*

HELIPORT

Cast rieseného (zemia sa zaroven nachadza v priestore prekazkovych rovin a pléch Heliportu
Rezidencia—Bardosova. Prekazkové roviny a plochy st definované predpisom L14 LETISKA, II. zvézok,
Heliporty, vydanym Upravou &. 16/2004 Ministerstva dopravy, pdst a telekomunikacii Slovenskej republiky zo
dna 16.12.2004 a vymedzuju vzdusny priestor v okoli heliportu, ktory musi byt udrziavany bez prekazok
stanovenim maximalnych vySok objektov (stavby, zariadenia nestavebnej povahy /vratane pouzitia stavebnych
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a inych mechanizmov pri realizacii stavieb/, porast a pod.) tak, aby mohla byt letecké prevadzka vykonavana
bezpecne, a aby sa zabranilo vytvaraniu prekazok, v désledku ktorych by sa stal heliport nepouzitelnym. Pre
zachovanie prevadzkyschopnosti tohto heliportu preto Dopravny Urad odporuca tieto prekézkové roviny a
plochy pri navrhu funkéného a priestorového vyuZitia Uzemia reSpektovat.

Pre Cast rieSeného (zemia, ktoré je dotknuté vySSie uvedenymi prekazkovymi rovinami a plochami je
vySkoveé obmedzenie stavieb, zariadeni nestavebnej povahy (vratane pouZitia stavebnych mechanizmov) a
porastov stanovené:

v’ rovinou stupania po vzlete v rozmedzi nadmorskych vySok cca 324,1 — 369,17 m n.m.Bpv (minimélna
rezerva pre objekty je vzhladom na uroven terénu v Uzemi v priestore prekazkovych rovin a pléch cca 36
m), priCom obmedzujuca vySka stipa v sklone 4,5%, /1:22,22/ v smere od heliportu,

v priblizovacou rovinou v rozmedzi nadmorskych vySok cca 332,5 — 465,0 m n.m.Bpv (obmedzujica vyska
stupa v Casti tejto roviny v sklone 8% /1:12,5/, v Casti v sklone 12,5% /1:6,7/ a v Casti v sklone 15%
/1:6,66/). Tato rovina je vSak pokryté rovinou stupania po vzlete, ktord& ma rovnaky plosSny rozsah, ale
nizSie hodnoty nadmorskych vySok, a preto je rovina stlpania po vzlete kritickejSia vo vztahu k
maximalnej vyske objektov.

V' urbanistickych blokov 01-a, 01-b, 01-c, 02-b a 02-c je potrebné reSpektovat poZiadavku prekazkovych
rovin a pléch heliportu (nie je mozny ich presah) v nasledujucom zneni: ,Objekty umiestiiované v Gzemi (stavby
aj zariadenia nestavebnej povahy, vratane pouZitia stavebnych a inych mechanizmov) musia reSpektovat
prekaZkove roviny a plochy Heliportu Rezidencia— BardoSova“.

g) STAVEBNA CINNOST NA POZEMKU

Stavebna &innost na pozemku musi spifiat poziadavky Vyhlasky &. 532/2002 Z. z. § 6 a § 54-58, 139b
Stavebného zakona:
e stavebna Uprava - zmena technickych alebo priestorovych parametrov objektu pri zachovani jeho
zastavanej plochy a obostavaného priestoru
e zmena stavby - zmena technickych alebo priestorovych parametrov objektu pri zmene jeho zastavanej
plochy alebo obostavaného priestoru (nadstavba, pristavba, prestavba)
e novostavba — novy objekt vybudovany na pévodne nezastavanej parcele alebo na mieste pévodného
objektu

e asanacia fyzické odstranenie stavby.

h) REGULACIA ZELENE
Regulacia zelene je vyjadrena koeficient plochy zelene (KZ)

Koeficientom zelene (KZ) sa rozumie pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene a celkovou vymerou
vymedzeného uzemia. Pri ploche strechy objektu nad 2000 m? aplikovat' vegetacnu strechu, pretoZe plosne
rozsiahle budovy predstavuju vyrazné tepelné ostrovy mesta. Parkovacie miesta oddelovat stromami alebo
vytvarat stromové linie po obvode parkovisk.

Plochy zelene na povrchu podzemnej Casti stavby je mozné zapocitat v medziach poZadovaného podielu
a pozadovanej hrubky substratu pouzitim koeficientu zapo¢tu uvedeného v nasledovnej tabulke:

Tabufka 1 Zapocitatelné plochy zelenel!!
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PoZadovany Kategoria zelene Charakter vysadieb PoZadovana Koeficient | Pozndmka
podiel hrabka zapottu
substratu
min. 70% Zelefi na rastiom Viysadba zelene na bez obmedzenia | 1,0 Komplexné
teréne rastlom teréne 0,4 sadovnicke
Travnaty povrch (travnik) 0,8 Upravy
Travnaty povrch (lu¢na
zmes- kvetnata luka)
Zelefi na drovni Zelend strecha <10cm 0,6 Sukulenty (napr.
terénu nad extenzivna > 20 cm < 50 0,8 Sedum)
podzemnymi Castami | 7eleng strecha intenzivna | cm 10 Travnik, kriky,
stavieb nizky porast > 50 cm kvetnata luka
Zelena strecha intenzivna Stre3na zahrada -
vy3§i porast Travnik, kriky,
stromy s malou
korunou
max. 30% Zelefi na drovni Zelena strecha <10cm 0,3 Sukulenty (napr.
terénu nad extenzivna > 20 cm < 50 0,4 Sedum)
podzemnymi Castami | 7eleng strecha intenzivna | cm 05 Travnik, kriky,
stavieb nizky porast > 50 cm kvetnata ltka
Zelend strecha intenzivna Stre3na zahrada -
vyS3i porast Travnik, kriky,
stromy s malou
korunou

Poznémka: Pri nizkom % zelenej plochy klesa efektivita, pozitivny vplyv na budovu a mikroklimu, €o je zapoditané pri ur€eni

nizSieho koeficientu

Metodika pre (izemnoplanovaciu dokumentaciu zén navrhovana m.¢. BANM na doplInenie do UPN-Z:
Plochy zelenych striech (plati pre stavby do 4.NP) a spevnenych vodopriepustnych povrchov je taktiez
mozné zapocCitat v medziach pozadovanej hrubky substratu pouZitim koeficientu zapoctu uvedeného
v nasledovnej tabulke:

Tabufka 2 Zapocitatelné plochy zelenych striech a spevnenych vodopriepustnych povrchov

Kategdria zelene Charakter vysadieb PoZadovana Koeficient | Poznamka
hribka substratu | zapodtu
Zelef nad nadzemnymi ¢astami | Zelena strecha extenzivna <10cm 0,5 Sukulenty (napr.
stavieb Sedum)
Zelena strecha intenzivna nizky | >20cm<50cm | 0,7 Travnik, kriky,
porast kvetnata I0ka
StreSna zahrada -
Zelena strecha intenzivna vy8$i | >50cm <150 | 0,9 Travnik, kriky,
porast om stromy s malou
korunou
Spevneny vodopriepustny Travnaty povrch >10cm 0,6 Pochddzne plochy
povrch rastlého terénu Zatraviiovania dlazba beton Stcast dlazby | 0,4 Parkovacie plochy
Zatravhovania dlazba plast 0,5
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Tabulka 3 Clenenie zelene podla situovania v meste

Funkéna Charakter zelene Kéd druhu zelene Druh zelene
kategoria
z ZP ZPL Les, ostatné lesné pozemky
Zelen Zeler prirodna ZPK Zelefi krajinna
ZPR Rekreacia v prirodnom prostredi
M MV Zelen verejna — parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy
Zelen mestska ZMY Zeleri vyhradena - zelefi aredlov, cintoriny, botanic.

zahrady, ZOO

z ZMO Zelef ochranna — ochranné a izolaéné pasma
—
N| ZL ZLS Sady
Zelen ZLv Vinice
polnohospodarska
yAWA Zahrady, zahradkarske a chatové osady
ZLT Trvale travnaté porasty
ZL0 Orna poda
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c.2 REGULACNE LISTY URBANISTICKYCH BLOKOV

REGULACNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

Cislo poradové

Legenda

Nazov

Oznacenie US Identifikacné Cislo UB

BYVANIE JESENIOVA / CESTA NA KAMZIK I.

K/B/102 01-a

2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachadza sa v zapadnej asti, na okraji rieSeného Uzemia. Z juhozépadu je
ohranitena cestou Cesta na Kamzik aparkom Gastanica. Zo
severovychodu cestou Jeséniova, vjuhovychodnej casti  susedi
s pozemkami RD a BD.
2.2 | Sposob zastavby bloku/charakteristika | Blok je zastavany objektami samostatne stojacich rodinnych domov.
sucasného stav Parkovanie je zabezpedené na pozemkoch RD.
VUP hl. m.. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie —
Obytné Uzemie — zastavba, kéd 102 — stabilizované tizemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m?) 4 994
2.4 | Intenzita zastavania
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych ploch index podlaznych pléch Koeficient zelene
0,35 0,60 0,30
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlipené
1 2 0
Max. koeficient staveb. objemu nam2 | Max. KSO
11,5
Velkost pozemku pre byt. budovy (m2) | Min. Max. pre vypocet
600 1000
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nazov popis
102 Obytné uzemie zastavba
3.2* | Funkéné vyuZitie prevladajlce pripustné/dopinkové nepripustné
B-RD 0T1,D V
3.3 | Regulacia urbanistickej Struktury Samostatne stojace rodinné domy (s)
typologicky druh zastavby
3.4 | Regulacia umiestnenia  verejného
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Reguldcia limitov v izemi ReSpektovat prekazkové roviny a plochy heliportu
Re$pektovat ochranné pasmo 5,0m vodného toku Kamzigi jarok.
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. Na pozemkoch sa uvazuje len s nadstavbou,
dostavbou, prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujlicich RD v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ. V
pripade asanacie jestvujliceho objektu RD, novostavba RD musi byt v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ.
Pri regulacii RD hlavne samostatne stojacich plati pre RD a jeho odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a
susednych stavieb ViyhlaSka €. 532/2002 Z. z.
5, REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vySky max. 1,50 m, alebo Zivy plot max. vySky 1,50 m

Poznamka:3.2* Pri stanoveni funkéného vyuZitia (previadajice, pripustne, nepripustné) urbanistickych blokov, pozemkov
sme vychadzali z ndvrhu Uzemného plédnu hl. m. SR Bratislavy 2007 v zneni zmien a doplnkov vid. ¢ast c.1 a) Regulativy
priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania pozemkov a stavieb
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REGULACGNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

Cislo poradové

Legenda

Nazov

Oznacenie US Identifikacné &islo UB

BYVANIE JESENIOVA / CESTA NA KAMZIK Il.

K/B/102 01-b

2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachddza sa v zapadnej Casti, na okraji rieSeného Uzemia. Zo
severozapadu je ohraniéeny pozemkami RD a z juhozépadu je ohranieny
parkom Gastanica. Zo severovychodu cestou Jeséniova, vijuznej Casti
susedi s pozemkami RD.
2.2 | Spbsob zastavby bloku/charakteristika | Blok je zastavany prevazne bytovou zastavbou bytovych domov a
sucasného stav samostatne stojacich rodinnych domov. Nachadza sa tu supermarket s
parkoviskom. DalSie parkovanie je zabezpe¢ené na pozemkoch RD, BD a
v sukromnych hromadnych garazach.
VUP hl. m.. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuZitie —
Obytné Uzemie — zastavba, kéd 102 — stabilizované tzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m?) 6 647
24 | Intenzita zastavania
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych ploch index podlaznych pléch Koeficient zelene
0,35 0,60 0,30
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlipené
1 2 0
Max. koeficient staveb. objemu nam2 | Max. KSO
11,5
Velkost pozemku pre byt. budovy (m?) | Min. Max. pre vypocet
600 1000
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nazov popis
102 Obytné uzemie MélopodlaZnd zastavba
3.2* | Funkéné vyuZitie prevladajlce pripustné/dopinkové nepripustné
B-BD,RD 0,T,D V
3.3 | Regulacia urbanistickej Struktury Bytové domy (s), samostatne stojace rodinné domy (s), maloobchodné
typologicky druh zastavby Zzariadenie
3.4 | Regulacia umiestnenia  verejného
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Reguldcia limitov v Uzemi ReSpektovat prekazkové roviny a plochy heliportu
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne povaZzujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. Na pozemkoch sa uvaZuje len s nadstavbou,
dostavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujucich objektov v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ. V pripade
asanacie jestvujiceho objektu RD, BD, novostavba RD, BD musi byt v stilade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ.
Pri regulacii RD hlavne samostatne stojacich plati pre RD a jeho odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a
susednych stavieb ViyhlaSka ¢. 532/2002 Z. z.
5, REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vySky max. 1,50 m, alebo Zivy plot max. vysky 1,50 m

APROX architects — JUN 2025
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REGULACGNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

Cislo poradové

Legenda

Nazov

Oznacenie US Identifikacné Cislo UB

BYVANIE JESENIOVA / CESTA NA KAMZIK Il

K/B/102 01-c

2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachadza sa v zapadnej Casti, na okraji rieSeného Uzemia. Zo severnej
Casti je ohraniCeny pozemkami BD aRD. Zjuhozapadu je ohraniceny
parkom Gastanica. Zo severovychodu cestou Jeséniova, v juhovychodnej
Casti susedi s rezidenénym suborom RD Koliba Gardens.
2.2 | Sposob zastavby bloku/charakteristika | Blok je zastavany objektami samostatne stojacich rodinnych domov.
sucasného stav Parkovanie je zabezpedené na pozemkoch RD.
VUP hl. m.. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuZitie —
Obytné Uzemie — zastavba, kéd 102 — stabilizované tzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m?) 7 041
24 | Intenzita zastavania
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP /index Min. KZ /
zastavanych ploch podlaznych ploch Koeficient zelene
0,35 0,60 0,30
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlipené
1 2 0
Max. koeficient staveb. objemu nam2 | Max. KSO
11,5
Velkost pozemku pre byt. budovy (m?) | Min. Max. pre vypoCet
600 1000
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nazov popis
102 Obytné uzemie MélopodlaZnd zastavba
3.2* | Funkéné vyuZitie prevladajlce pripustné/dopinkové | nepripustné
B-RD 0T1,D V
3.3 | Regulacia urbanistickej Struktury Samostatne stojace rodinné domy (s)
typologicky druh zastavby
3.4 | Regulacia umiestnenia  verejného
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Reguldcia limitov v Uzemi ReSpektovat prekazkové roviny a plochy heliportu
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. Na ostatnych pozemkoch sa uvaZuje len
s nadstavbou, dostavbou, prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujucich RD v sulade so zavaznymi regulativmi
tohto UPNZ. V pripade asanacie jestvujliceho objektu RD, novostavba RD musi byt v sllade so zavaznymi
regulativmi tohto UPNZ. Pri regulacii RD hlavne samostatne stojacich plati pre RD a jeho odstupové vzdialenosti od
hranic pozemkov a susednych stavieb Vyhl&Ska &. 532/2002 Z. z.
5, REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vySky max. 1,50 m, alebo Zivy plot max. vysky 1,50 m
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REGULACGNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

Cislo poradové

Legenda

Nazov

Oznacenie US

Identifikacné Cislo UB

BYVANIE JESENIOVA / SIESTA

K/B/102

02-a

2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachadza sa v severozapadnej Casti rieSeného Uzemia, z juhozapadu je
ohrani¢eny cestou Jeséniova, zo severovychodu cestou Hlavna. Zo severu
cestou Bellova a z juhovychodu prieénou uligkou Siesta.
2.2 | Sposob zastavby bloku/charakteristika | Blok je sttastou urbanistického bloku 02, ktory je predeleny priecnymi
sucasného stav ulickami. Je zastavany objektami samostatne stojacich rodinnych domov.
Parkovanie je zabezpecené na pozemkoch RD.
V UP hl. m.. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funk&né vyuzitie — Obytné
Uzemie - zastavba, kod 102 - stabilizované Gzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m?) 2600
2.4 | Intenzita zastavania
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / index Min. KZ /
zastavanych pléch podlaznych ploch Koeficient zelene
0,35 0,60 0,30
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustipené
1 2 0
Max. koeficient staveb. objemu nam2 | Max. KSO
11,5
Velkost pozemku pre byt. budovy (m2) | Min. Max. pre vypoCet
600 1000
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nazov popis
102 Obytné uzemie zastavba
3.2* | Funkéné vyuZitie prevladajlce pripustné/dopinkové nepripustné
B-RD 0T1,D v
3.3 | Regulacia urbanistickej Struktiry Samostatne stojace rodinné domy (s)
typologicky druh zastavby
3.4 | Reguldcia umiestnenia  verejného
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Reguldcia limitov v izemi
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. Uvazuje sa len s nadstavbou, dostavbou, prestavbou,
pripadne rekonstrukciou jestvujlicich objektov v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ. V pripade asanacie
jestvujliceho objektu RD, novostavba RD musi byt v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ. Pri regulacii RD
hlavne samostatne stojacich plati pre RD a jeho odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb
Vyhlaska €. 532/2002 Z. z.
B, REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vySky max. 1,50 m, alebo zivy plot max. vySky 1,50 m
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REGULACNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

Cislo poradové

Legenda

1. Nézov Oznacenie US Identifikacné Cislo UB
BYVANIE JESENIOVA / PIATA K/B/102 02-b
2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachadza sa v severozapadnej Casti rieSeného Uzemia, z juhozapadu je
ohrani¢eny cestou Jeséniova, zo severovychodu cestou Hlavna. Zo
severozapadu cestou Siesta a z juhovychodu prieénou uligkou Piata.
2.2 | Sposob zastavby bloku/charakteristika | Blok je st¢astou urbanistického bloku 02, ktory je predeleny prie¢nymi
sucasného stav ulickami. Je zastavany objektami samostatne stojacich rodinnych domov.
Parkovanie je zabezpecené na pozemkoch RD.
V navrhu UP hl. m.. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie —
Obytné izemie — zastavba, kod 102 — stabilizované tizemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m?) 4088
24 | Intenzita zastavania
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch index podlaznych ploch | Koeficient zelene
0,35 0,60 0,30
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlipené
1 2 0
Max. koeficient staveb. objemu nam2 | Max. KSO
11,5
Velkost pozemku pre byt. budovy (m?) | Min. Max. pre vypocet
600 1000
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nézov popis
102 Obytné uzemie zastavba
3.2* | Funkéné vyuZitie prevladajlce pripustné/dopinkové nepripustné
B-RD 0T1,D V
3.3 | Reguldcia urbanistickej Struktury Samostatne stojace rodinné domy (s)
typologicky druh zastavby
3.4 | Regulacia umiestnenia  verejného
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Reguldcia limitov v Uzemi Re$pektovat prekazkové roviny a plochy heliportu
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. UvaZuje sa len s nadstavbou, dostavbou, prestavbou,
pripadne rekonstrukciou jestvujlicich objektov v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ. V pripade asanacie
jestvujuceho objektu RD, novostavba RD musi byt v stilade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ.  Pri regulacii RD
hlavne samostatne stojacich plati pre RD a jeho odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb
Vyhlaska €. 532/2002 Z. z.
5, REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vySky max. 1,50 m, alebo Zivy plot max. vysky 1,50 m
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REGULACNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU Cislo poradové
Legenda
1. Nézov Oznacenie US Identifikacné Cislo UB
BYVANIE JESENIOVA / STVRTA K/B/102 02-c
2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachadza sa v severozapadnej Casti rieSeného Uzemia, z juhozapadu je
ohranieny cestou Jeséniova, zo severovychodu cestou Hlavna. Zo
severozapadu cestou Piata a z vychodu prienou uligkou Stvrta.
2.2 | Spbsob zastavby bloku/charakteristika | Blok je stastou urbanistického bloku 02, ktory je predeleny prieénymi
sucasného stav ulickami. Je zastavany objektami samostatne stojacich rodinnych domov.
Parkovanie je zabezpecené na pozemkoch RD.
V navrhu UP hl. m.. SR BA méa uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie —
Obytné Gzemie — zastavba, kod 102 — stabilizované tzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m2) 4700
2.4 | Intenzita zastavania
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych ploch index podlaznych pléch Koeficient zelene
0,35 0,60 0,30
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlpené
1 2 0
Max. koeficient staveb. objemu nam2 | Max. KSO
11,5
Velkost pozemku pre byt. budovy (m2) | Min. Max. pre vypodet
600 1000
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nézov popis
102 Obytné uzemie zastavba
3.2* | Funkéné vyuzitie previadajlce pripustné/dopinkové nepripustné
B-RD 01D \
3.3 | Regulacia urbanistickej Struktury Samostatne stojace rodinné domy (s)
typologicky druh z&stavby
3.4 | Reguldcia umiestnenia  verejného
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Reguldcia limitov v Uzemi Re$pektovat prekazkové roviny a plochy heliportu
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. UvaZuije sa len s nadstavbou, dostavbou, prestavbou,
pripadne rekonstrukciou jestvujucich objektov v sulade so zavéznymi regulativmi tohto UPI}IZ. V pripade asanacie
jestvujuceho objektu RD, novostavba RD musi byt v stlade so zavéznymi regulativmi tohto UPNZ.  Pri regulécii RD
hlavne samostatne stojacich plati pre RD a jeho odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb
Viyhladka €. 532/2002 Z. z.
B, REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vySky max. 1,50 m, alebo Zivy plot max. vySky 1,50 m
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REGULACGNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

Cislo poradové

Legenda

Nazov

Oznacenie US

Identifikacné Cislo UB

BYVANIE JESENIOVA / TRETIA

K/B/102

02-d

2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachadza sa v severozapadnej Casti rieSeného Uzemia, z juhozapadu je
ohranieny cestou Jeséniova, zo severovychodu cestou Hlavna. Zo zapadu
cestou Stvrta a z juhovychodu prieénou uligkou Tretia.
2.2 | Sposob zastavby bloku/charakteristika | Blok je st¢astou urbanistického o bloku 02, ktory je predeleny prie¢nymi
sucasného stav ulickami. Je zastavany objektami samostatne stojacich rodinnych domov.
Parkovanie je zabezpecené na pozemkoch RD.
V navrhu UP hl. m.. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie —
Obytné izemie — zastavba, kod 102 — stabilizované tizemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m?) 3826
24 | Intenzita zastavania
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch index podlaznych ploch | Koeficient zelene
0,35 0,60 0,30
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlipené
1 2 0
Max. koeficient staveb. objemu nam2 | Max. KSO
11,5
Velkost pozemku pre byt. budovy (m?) | Min. Max. pre vypocet
600 1000
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nazov popis
102 Obytné uzemie zastavba
3.2* | Funkéné vyuZitie prevladajlce pripustné/dopinkové nepripustné
B-RD 0T1,D V
3.3 | Regulacia urbanistickej Struktury Samostatne stojace rodinné domy (s)
typologicky druh zastavby
3.4 | Regulacia umiestnenia  verejného
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Reguldcia limitov v Uzemi
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. UvaZuje sa len s nadstavbou, dostavbou, prestavbou,
pripadne rekonstrukciou jestvujicich objektov v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ. V pripade asanacie
jestvujiceho objektu RD, novostavba RD musi byt v stilade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ.  Pri regulacii RD
hlavne samostatne stojacich plati pre RD a jeho odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb
Viyhladka €. 532/2002 Z. z.
5. REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vySky max. 1,50 m, alebo Zivy plot max. vy3ky 1,50 m
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REGULACNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

Cislo poradové

Legenda

1. Nazov Oznacenie US Identifikacné Cislo UB
BYVANIE HLAVNA / SIEDMA K/B/102 03-a
2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachadza sa v severozépadnej Casti rieSeného Uzemia, z juhozapadu je
ohrani¢eny cestou Hlavna, zo severovychodu a severu cestou Bellova. Z
vychodu prienou ulickou Siedma.
2.2 | Sposob zastavby bloku/charakteristika | Blok je st¢astou urbanistického bloku 03, ktory je predeleny prienymi
sucasného stav ulickami. Blok je zastavany objektami samostatne stojacich rodinnych
domov. Parkovanie je zabezpeCené na pozemkoch RD.
V navrhu UP hl. m.. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuZitie —
Obytné Gzemie — zastavba, kéd 102 - stabilizované tzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m?) 2211
24 | Intenzita zastavania
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych ploch index podlaznych pléch Koeficient zelene
0,35 0,60 0,30
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlipené
1 2 0
Max. koeficient staveb. objemunam2 | Max. KSO
11,5
Velkost pozemku pre byt. budovy (m2) | Min. Max. pre vypocet
600 1000
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nazov popis
102 Obytné uzemie zastavba
3.2* | Funkéné vyuZitie prevladajlce pripustné/dopinkové nepripustné
B-RD 0T1,D V
3.3 | Regulacia urbanistickej Struktiry Samostatne stojace rodinné domy (s)
typologicky druh zastavby
3.4 | Regulacia umiestnenia  verejného
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Regulcia limitov v tzemi
4.
Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. UvaZuje sa len s nadstavbou, dostavbou, prestavbou,
pripadne rekonstrukciou jestvujicich objektov v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ. V pripade asanacie
jestvujuceho objektu RD, novostavba RD musi byt v stilade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ. Pri regulacii RD
hlavne samostatne stojacich plati pre RD a jeho odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb
Vyhlaska €. 532/2002 Z. z.
5, REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vy8ky max. 1,50 m, alebo Zivy plot max. vy3ky 1,50 m
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REGULACNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU Cislo poradové
Legenda
1. Nézov Oznacenie US Identifikacné Cislo UB
BYVANIE HLAVNA / PIATA K/B/102 03-b
2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachadza sa v severozapadnej Casti rieSeného Uzemia, z juhozapadu je
ohraniCeny cestou Hlavna, zo severovychodu cestou Bellova. Zo zapadu
cestou Siedma a z juhovychodu pokracovanim priecnej ulicky Piata.
2.2 | Spbsob zéstavby bloku/charakteristika | Blok je st¢astou urbanistického bloku 03, ktory je predeleny prie¢nymi
sucasného stav ulickami. Blok je zastavany objektami samostatne stojacich rodinnych
domov. Parkovanie je zabezpe&ené na pozemkoch RD.
V navrhu UP hl. m.. SR BA ma uvedeny urbanisticky bloku funk&né vyuzitie
— Obytné Uzemie — Malopodlazna zastavba, kod 102 - stabilizované
uzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m?) 3230
2.4 | Intenzita zastavania
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch index podlaznych ploch | Koeficient zelene
0,35 0,60 0,30
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlpené
1 2 0
Max. koeficient staveb. objemu nam2 | Max. KSO
11,5
Velkost pozemku pre byt. budovy (m2) | Min. Max. pre vypodet
600 1000
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nézov popis
102 Obytné uzemie zastavba
3.2* | Funkéné vyuZitie prevladajlce pripustné/dopinkové nepripustné
B-RD 0T1,D V
3.3 | Reguldcia urbanistickej Struktury Samostatne stojace rodinné domy (s)
typologicky druh z&stavby
3.4 | Regulacia umiestnenia  verejného
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Reguldcia limitov v Uzemi
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. UvaZuje sa len s nadstavbou, dostavbou, prestavbou,
pripadne rekonstrukciou jestvujlicich objektov v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ. V pripade asanacie
jestvujliceho objektu RD, novostavba RD musi byt v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ. Pri regulacii RD
hlavne samostatne stojacich plati pre RD a jeho odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb
Viyhlaska €. 532/2002 Z. z.
B, REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vySky max. 1,50 m, alebo Zivy plot max. vySky 1,50 m
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REGULACNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU Cislo poradové
Legenda
1. Nézov Oznacenie US Identifikacné Cislo UB
BYVANIE HLAVNA / JALOVCOVA K/B/102 03-c
2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachadza sa v severozapadnej Casti rieSeného Uzemia, z juhozapadu je
ohrani¢eny cestou Hlavna, zo severovychodu cestou Bellova. Zo
severozapadu pokraCovanim priecnej ulicky Piata a z juhovychodu prie¢nou
uli¢kou Jalovcova.
2.2 | Sposob zastavby bloku/charakteristika | Blok je stastou urbanistického bloku 03, ktory je predeleny prie¢nymi
sucasného stav ulickami. Blok je zastavany objektami samostatne stojacich rodinnych
domov. Parkovanie je zabezpecené na pozemkoch RD.
V navrhu UP hl. m.. SR BA ma uvedeny urbanisticky bloku funk&né vyuZitie
— Obytné uzemie — zéstavba, kéd 102 - stabilizované Uzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m?) 3760
2.4 | Intenzita zastavania
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych ploch index podlaznych pléch Koeficient zelene
0,35 0,60 0,30
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustipené
1 2 0
Max. koeficient staveb. objemu nam2 | Max. KSO
11,5
Velkost pozemku pre byt. budovy (m?) | Min. Max. pre vypocet
600 1000
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nazov popis
102 Obytné uzemie zastavba
3.2* | Funkéné vyuZitie prevladajlce pripustné/dopinkové nepripustné
B-RD 0T1,D V
3.3 | Regulacia urbanistickej Struktury Samostatne stojace rodinné domy (s)
typologicky druh zastavby
3.4 | Regulacia umiestnenia  verejného
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Reguldcia limitov v Uzemi
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. UvaZuje sa len s nadstavbou, dostavbou, prestavbou,
pripadne rekonstrukciou jestvujicich objektov v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ. V pripade asanacie
jestvujiceho objektu RD, novostavba RD musi byt v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ. Pri regulacii RD
hlavne samostatne stojacich plati pre RD a jeho odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb
Viyhladka €. 532/2002 Z. z.
5, REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vySky max. 1,50 m, alebo Zivy plot max. vysky 1,50 m
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REGULACNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU Cislo poradové
Legenda
1. Nézov Oznacenie US Identifikacné Cislo UB
BYVANIE HLAVNA / NA SPOJKE K/B/102 03-d
2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachadza sa v severozapadnej Casti rieSeného Uzemia, z juhozapadu je
ohrani¢eny cestou Hlavna, zo severovychodu cestou Bellova. Zo
severozapadu cestou Jalovcova a zo severovychodu prieénou ulickou Na
spojke.
2.2 | Sposob zastavby bloku/charakteristika | Blok je stastou urbanistického bloku 03, ktory je predeleny prie¢nymi
sucasného stav ulickami. Blok je zastavany objektami samostatne stojacich rodinnych
domov. Parkovanie je zabezpe&ené na pozemkoch RD.
V navrhu UP hl. m.. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuitie —
Obytné Uzemie — zastavba, kéd 102 — stabilizované tizemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m?) 78717
24 | Intenzita zastavania
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych ploch index podlaznych pléch Koeficient zelene
0,35 0,60 0,30
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustipené
1 2 1
Max. koeficient staveb. objemu nam2 | Max. KSO
11,5
Velkost pozemku pre byt. budovy (m?) | Min. Max. pre vypocet
600 1000
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nazov popis
102 Obytné uzemie zastavba
3.2* | Funkéné vyuZitie prevladajlce pripustné/dopinkové nepripustné
B-RD 0T1,D V
3.3 | Reguldcia urbanistickej Struktury Samostatne stojace rodinné domy (s)
typologicky druh zastavby
3.4 | Regulacia umiestnenia  verejného
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Reguldcia limitov v Uzemi
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. UvaZuje sa len s nadstavbou, dostavbou, prestavbou,
pripadne rekonstrukciou jestvujlicich objektov v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ. V pripade asanacie
jestvujuceho objektu RD, novostavba RD musi byt v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ. Pri regulacii RD
hlavne samostatne stojacich plati pre RD a jeho odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb
Viyhladka €. 532/2002 Z. z.
5, REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vySky max. 1,50 m, alebo Zivy plot max. vysky 1,50 m
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REGULACGNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU Cislo poradové
Legenda
1. Nazov Oznacenie US Identifikacné ¢islo UB
BYVANIE BELLOVA / OSMA K/B/102 04

2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA

2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachadza sa v severozapadnej Casti rieSeného Uzemia, z juhozapadu je
ohraniéeny cestou Bellova, zo severovychodu cestou Jalovcova. Zo severu
cestou Osma a zo severovychodu cestou Cremchova.

2.2 | Sposob zastavby bloku/charakteristika | Blok je zastavany objektami samostatne stojacich rodinnych domov. .
sucasného stav Parkovanie je zabezpedené na pozemkoch RD.

V navrhu UP hl. m. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie —
Obytné Uzemie — zastavba, kéd 102 — stabilizované tzemie.

2.3 | Vymera bloku celkom (m?) 17 006
24 | Intenzita zastavania
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych ploch index podlaznych pléch Koeficient zelene
0,35 0,60 0,30
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustipené
1 2 0
Max. koeficient staveb. objemu nam2 | Max. KSO
11,5
Velkost pozemku pre byt. budovy (m?) | Min. Max. pre vypocet
600 1000
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nazov popis
102 Obytné uzemie zastavba
3.2* | Funkéné vyuZitie prevladajlce pripustné/dopinkové nepripustné
B-RD 0T1,D V
3.3 | Reguldcia urbanistickej Struktury Samostatne stojace rodinné domy (s)

typologicky druh zastavby

3.4 | Regulacia umiestnenia  verejného
dopravného a technického vybavenia

3.5 | Reguldcia limitov v Uzemi

4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA

Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. UvaZuje sa len s nadstavbou, dostavbou, prestavbou,
pripadne rekonstrukciou jestvujlicich objektov v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ. V pripade asanacie
jestvujuiceho objektu RD, novostavba RD musi byt v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ.  Pri regulacii RD
hlavne samostatne stojacich plati pre RD a jeho odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb
VyhlaSka €. 532/2002 Z. z.

5. REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vySky max. 1,50 m, alebo Zivy plot max. vysky 1,50 m
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REGULACNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

Cislo poradové

Legenda

Nazov

Oznacenie US

Identifikacné &islo UB

BYVANIE BELLOVA / JALOVCOVA

K/B/102

05

2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachaddza sa v severozapadnej Casti rieSeného Uzemia, zjuhu je
ohrani¢eny cestou Bellova, zo severozapadu cestou Jalovcova azo
severovychodu cestou Cremchova.
2.2 | Sposob zastavby bloku/charakteristika | Blok je zastavany objektami samostatne stojacich rodinnych domov.
sucasného stav Parkovanie je zabezpedené na pozemkoch RD.
V navrhu UP hl. m. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie —
Obytné Uzemie — zastavba, kéd 102 — stabilizované tzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m?) 8126
24 | Intenzita zastavania
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch index podlaznych pléch Koeficient zelene
0,35 0,60 0,30
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustipené
1 2 1
Max. koeficient staveb. objemu nam2 | Max. KSO
11,5
Velkost pozemku pre byt. budovy (m?) | Min. Max. pre vypocet
600 1000
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nazov popis
102 Obytné uzemie zastavba
3.2* | Funkéné vyuZitie prevladajlce pripustné/dopinkové nepripustné
B-RD 0T1,D V
3.3 | Regulacia urbanistickej Struktury Samostatne stojace rodinné domy (s)
typologicky druh zastavby
3.4 | Regulacia umiestnenia  verejného
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Reguldcia limitov v Uzemi
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. UvaZuje sa len s nadstavbou, dostavbou, prestavbou,
pripadne rekonstrukciou jestvujicich objektov v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ. V pripade asanacie
jestvujiceho objektu RD, novostavba RD musi byt v stilade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ.  Pri regulacii RD
hlavne samostatne stojacich plati pre RD a jeho odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb
Viyhladka €. 532/2002 Z. z.
5. REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vySky max. 1,50 m, alebo Zivy plot max. vysky 1,50 m
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REGULACGNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU Cislo poradové
Legenda
1. Nazov Oznacenie US Identifikacné ¢islo UB
BYVANIE HLAVNA / HUSOVA K/B/102 06

2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA

2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachadza sa v strednej Casti rieSeného Uzemia, zo severu je ohranieny
cestou Hlavna, z juhovychodu a juhozdpadu cestou Husova ul.

2.2 | Sposob zastavby bloku/charakteristika | Blok je zastavany prevazne objektami samostatne stojacich rodinnych
sucasného stav domov a zo strany Hlavnej ul. bytovymi domami. Nachadza sa tu stikromna
materska Skola v RD na Husovej ulici. V zapadnej asti bloku sa nachadza
parcik s detskym ihriskom.

V navrhu UP hl. m. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuZitie —
Obytné Uzemie — zastavba, kdd 102 - stabilizované uzemie.

2.3 | Vymera bloku celkom (m2) 8730
24 | Intenzita zastavania
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch index podlaznych ploch | Koeficient zelene
0,35 0,60 0,30
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlipené
1 2 1
Max. koeficient staveb. objemu nam2 | Max. KSO
11,5
Velkost pozemku pre byt. budovy (m?) | Min. Max. pre vypocet
600 1000
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nazov popis
102 Obytné uzemia zastavba
3.2* | Funkéné vyuZitie prevladajuce pripustné/dopinkové nepripustné
B-RD 0T1,D V
3.3 | Regulacia urbanistickej Struktiry Samostatne stojace rodinné domy (s)

typologicky druh zastavby

3.4 | Regulacia umiestnenia verejného
dopravného a technického vybavenia

3.5 | Regulcia limitov v tzemi

4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA

Stavebne povaZujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. Na pozemkoch sa uvaZuje len s nadstavbou,
dostavbou, prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujticich RD, BD v stilade so zavaznymi regulativmi tohto UPN Z.
V pripade asanacie jestvujuceho objektu RD, novostavba RD musi byt v silade so zavaznymi regulativmi tohto
UPNZ. Pri regulcii RD hlavne samostatne stojacich plati pre RD a jeho odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov

a susednych stavieb Vyhlaska €. 532/2002 Z. z. Parcik s detskym ihriskom zostane zachovany ako verejny priestor.

5. REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vySky max. 1,50 m, alebo zivy plot max. vySky 1,50 m
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REGULACGNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

Cislo poradové

Legenda

1. Nazov Oznacenie US Identifikacné Cislo UB
BYVANIE JESENIOVA / TRETIA K/B/102 07-a
2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachddza sa v juhozdpadnej Casti rieSeného Uzemia, zjuhozapadu je
ohranieny cestou Jeséniova, zo severovychodu cestou Husova. Zo
severozapadu cestou Tretia a z juhovychodu prie¢nou ulickou Druha.
2.2 | Sposob zastavby bloku/charakteristika | Blok je sucastou urbanistického bloku 07, ktory je predeleny prienymi
sucasného stav ulickami. Blok je zastavany objektami samostatne stojacich rodinnych
domov. Parkovanie je zabezpeCené na pozemkoch RD.
V navrhu UP hl. m.. SR BA mé uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie —
Obytné Gzemie - Malopodlazna zastavba, kod 102 — stabilizované
Uzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m?) 2280
2.4 | Intenzita zastavania
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch index podlaznych ploch | Koeficient zelene
0,35 0,60 0,30
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlpené
1 2 0
Max. koeficient staveb. objemunam2 | Max. KSO
11,5
Velkost pozemku pre byt. budovy (m2) | Min. Max. pre vypodet
600 1000
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nézov popis
102 Obytné uzemia zastavba
3.2* | Funkéné vyuZzitie prevladajuce pripustné/dopinkové nepripustné
B-RD 0T1,D V
3.3 | Regulacia urbanistickej Struktiry Samostatne stojace rodinné domy (s)
typologicky druh zastavby
3.4 | Regulacia umiestnenia verejného
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Regulacia limitov v izemi
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. UvaZuje sa len s nadstavbou, dostavbou, prestavbou,
pripadne rekonstrukciou jestvujlcich objektov v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ. V pripade asanacie
jestvujliceho objektu RD, novostavba RD musi byt v stilade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ. Pri regulacii RD
hlavne samostatne stojacich plati pre RD a jeho odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb
Vyhlaska €. 532/2002 Z. z.
B, REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vy8ky max. 1,50 m, alebo Zivy plot max. vy3ky 1,50 m
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REGULACGNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

Cislo poradové

Legenda

Nazov

Oznacenie US Identifikacné Cislo UB

BYVANIE JESENIOVA / DRUHA

K/B/102 07-b

2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachadza sa v juhozapadnej Casti rieSeného Uzemia, zjuhozépadu je
ohrani¢eny cestou Jeséniova, zo severu cestou Husova. Zo severozapadu
cestou Druha a z juhovychodu prie¢nou uli¢kou Prva.
2.2 | Sposob zastavby bloku/charakteristika | Blok je sucastou urbanistického bloku 07, ktory je predeleny prienymi
sucasného stav ulickami Blok je zastavany objektami samostatne stojacich rodinnych
domov. Parkovanie je zabezpe€ené na pozemkoch RD.
V navrhu UP hl. m.. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funk&né vyuZitie -
Obytné Gzemie - Malopodlazna zastavba, kod 102 — stabilizované
Uzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m2) 1550
24 | Intenzita zastavania
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch index podlaznych pléch Koeficient zelene
0,35 0,60 0,30
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustipené
1 2 0
Max. koeficient staveb. objemunam2 | Max. KSO
11,5
Velkost pozemku pre byt. budovy (m?) | Min. Max. pre vypocet
600 1000
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nazov popis
102 Obytné uzemia zastavba
3.2* | Funkéné vyuZitie prevladajuce pripustné/dopinkové nepripustné
B-RD 01D \
3.3 | Regulacia urbanistickej Struktiry Samostatne stojace rodinné domy (s)
typologicky druh zastavby
3.4 | Regulacia umiestnenia verejného
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Reguldcia limitov v izemi
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. UvaZuje sa len s nadstavbou, dostavbou, prestavbou,
pripadne rekonstrukciou jestvujicich objektov v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ. V pripade asanacie
jestvujuceho objektu RD, novostavba RD musi byt v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ. Pri regulacii RD
hlavne samostatne stojacich plati pre RD a jeho odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb
Vyhlaska €. 532/2002 Z. z.
5, REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vy8ky max. 1,50 m, alebo Zivy plot max. vy3ky 1,50 m
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REGULACNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU Cislo poradové
Legenda
1. Nazov Oznacenie US Identifikacné Cislo UB
BYVANIE JESENIOVA / PRVA K/B/102 07-c

2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA

2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachadza sa v juhozépadnej Casti rieSeného Uzemia, zjuhozépadu je
ohrani¢eny cestou Jeséniova, zo severu cestou Husova. Zo severozapadu
cestou Prva a z juhovychodu pozemkami RD a arealom byvalého detského

sanatoria.
2.2 | Spdsob zastavby bloku/charakteristika | Blok je stcastou urbanistického bloku 07, ktory je predeleny priecnymi
sucasného stav ulickami Blok je zastavany objektami samostatne stojacich rodinnych

domov. Parkovanie je zabezpecené na pozemkoch RD.
V navrhu UP hl. m.. SR BA mé& uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie -
Obytné Gzemie - Malopodlazna zastavba, kod 102 - stabilizované

Uzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m?) 3462
2.4 | Intenzita zastavania
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch index podlaznych ploch | Koeficient zelene
0,35 0,60 0,30
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlpené
1 2 0
Max. koeficient staveb. objemunam2 | Max. KSO
11,5
Velkost pozemku pre byt. budovy (m2) | Min. Max. pre vypodet
600 1000
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nézov popis
102 Obytné uzemia zastavba
3.2* | Funkéné vyuzitie prevladajuce pripustné/dopinkové nepripustné
B-RD 01D \
3.3 | Regulacia urbanistickej Struktiry Samostatne stojace rodinné domy (s)

typologicky druh zastavby

3.4 | Reguldcia umiestnenia  verejného
dopravného a technického vybavenia

3.5 | Regulacia limitov v tzemi

4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA

Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. Uvazuje sa len s nadstavbou, dostavbou, prestavbou,
pripadne rekonstrukciou jestvujicich objektov v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ. V pripade asanacie
jestvujliceho objektu RD, novostavba RD musi byt v stilade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ. Pri regulacii RD
hlavne samostatne stojacich plati pre RD a jeho odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb
Vyhlaska €. 532/2002 Z. z.

5. REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vySky max. 1,50 m, alebo zivy plot max. vySky 1,50 m
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REGULACGNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

Cislo poradové

Legenda

Nazov

Oznacenie US Identifikacné Cislo UB

BYVANIE HLAVNA I.

K/B/102 08-a

2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachadza sa v juhovychodnej Casti rieSeného Uzemia, zo severovychodu je
ohrani¢eny cestou Hlavna, a zjuhozapadu je ohraniéeny blokom
s malopodlaznou bytovou zastavbou RD.
2.2 | Sposob zastavby bloku/charakteristika | Blok je zastavany objektami samostatne stojacich rodinnych domov.
sucasného stav Parkovanie je zabezpegené na pozemkoch.
V navrhu UP hl. m. SR BA mé uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie —
Obytné Gzemie — Malopodlazna zastavba, kod 102 — stabilizované
uzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m2) 7756
24 | Intenzita zastavania
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch index podlaznych ploch | Koeficient zelene
0,35 0,60 0,30
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlipené
1 2 1
Max. koeficient staveb. objemu nam2 | Max. KSO
11,5
Velkost pozemku pre byt. budovy (m2) | Min. Max. pre vypodet
600 1000
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nézov popis
102 Obytné uzemie zastavba
3.2* | Funkéné vyuZitie prevladajlce pripustné/dopinkové nepripustné
B-RD 0T1,D V
3.3 | Reguldcia urbanistickej Struktury Samostatne stojace rodinné domy (s)
typologicky druh zastavby
3.4 | Regulacia umiestnenia  verejného
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Regulacia limitov v Uzemi
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. Uvazuje len s nadstavbou, dostavbou, pripadne
rekonstrukciou jestvujlicich RD v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPN Z. V pripade asanacie jestvujiceho
objektu RD, novostavba RD musi byt v silade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ. Pri regulécii RD hlavne
samostatne stojacich plati pre RD a jeho odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb Vyhlaska
¢.532/12002 Z. z.
B, REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vySky max. 1,50 m, alebo Zivy plot max. vysky 1,50 m
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REGULACGNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

Cislo poradové

Legenda

1. Nazov Oznacenie US Identifikacné Cislo UB
BYVANIE HLAVNA II. K/B/102 08-b
2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachadza sa v juhovychodnej &asti rieSeného Uzemia, zo severovychodu a
vychodu je ohraniCeny cestou Hlavna, azjuhozédpadu a zapadu
je ohrani¢eny blokom s malopodlaznou bytovou zéstavbou RD.
2.2 Blok je zastavany objektami samostatne stojacich rodinnych domov.
Parkovanie je zabezpecené na pozemkoch RD.
V navrhu UP hl. m. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie —
Spdsob zastavby bloku/charakteristika | Obytné Uzemie — Malopodlazna zastavba, kéd 102 - stabilizované
sucasného stav Uzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m2) 13102
2.4 | Intenzita zastavania
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych ploch index podlaznych pléch Koeficient zelene
0,35 0,60 0,30
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlipené
1 2 1
Max. koeficient staveb. objemunam2 | Max. KSO
11,5
Velkost pozemku pre byt. budovy (m?) | Min. Max. pre vypocet
550 1000
3.
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nazov popis
102 Obytné uzemie zastavba
3.2* | Funkéné vyuZzitie prevladajlce pripustné/dopinkové nepripustné
B-RD 01D V
3.3 | Regulacia urbanistickej Struktiry Samostatne stojace rodinné domy (s)
typologicky druh zastavby
3.4 | Regulacia umiestnenia  verejného
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Reguldcia limitov v izemi JuZzna East UB sa nachddza v rajéne potencialne nestabilnych Gzemi.
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne povaZujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. Je tu moZnost dostavby novych RDS. Na ostatnych
pozemkoch sa uvazuje len s nadstavbou, dostavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujlcich RD v sulade so zavaznymi
regulativmi tohto UPN Z. V pripade asanacie jestvujiceho objektu RD, novostavba RD musi byt v stlade so
zavaznymi regulativmi tohto UPNZ.  Pri regulacii RD hlavne samostatne stojacich platia pre RD, jeho odstupové
vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb urCuje VyhlaSka &. 532/2002 Z. z. Pre pozemky parc. ¢. 7083/4,
7083/7 a 7070/34 sa neuplatiiuje regulécia pre Sirku garéZe presahujlcej stavebnu &iaru max. 50% 8irky pozemku.
B, REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vySky max. 1,50 m, alebo zivy plot max. vySky 1,50 m
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REGULACGNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

Cislo poradové

Legenda

1. Nazov Oznacenie US Identifikacné Cislo UB
BYVANIE JESENIOVA 1. K/B/102 09-a
2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachadza sa v juznej €asti, na hranici rieSeného Uzemia. Zo juhozapadu
je ohrani¢eny cestou Jeséniova azo severovychodu, vychodu a zapadu
blokom s malopodlaznou bytovou zastavbou. Na zépadnej okraji bloku
hranici tieZ byvalym arealom detského sanatoria.
2.2 | Sposob zastavby bloku/charakteristika | Blok je zastavany objektami samostatne stojacich rodinnych domov, je tu
sucasného stav situovany jeden BD so 4NP. Parkovanie je zabezpeéené na pozemkoch.
V navrhu UP hl. m. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuZitie —
Obytné Gzemie - Malopodlazna zastavba, kod 102 — stabilizované
Uzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m2) 19 257
24 | Intenzita zastavania
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch index podlaznych pléch Koeficient zelene
0,35 0,60 0,30
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlipené
1 2 1
Max. koeficient staveb. objemunam2 | Max. KSO
11,5
Velkost pozemku pre byt. budovy (m?) | Min. Max. pre vypocet
550 1000
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
§ 13 ods. 7, pism. a/-g/ vyhldsky ¢. 55/2001 Z. z. o uzemnoplanovacich
podkladoch a tizemnoplanovacej dokumentacii
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nazov popis
102 Obytné uzemie zastavba
3.2* | Funkéné vyuzitie prevladajuce pripustné/dopinkové nepripustné
B-RD 01D \
3.3 | Regulacia urbanistickej Struktiry Samostatne stojace rodinné domy (s),
typologicky druh zastavby
3.4 | Reguldcia umiestnenia  verejného
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Regulcia limitov v tzemi
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne povaZzujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. Je tu moznost dostavby novych RDS. Na ostatnych
pozemkoch sa uvazuje len s nadstavbou, dostavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujlcich RD v sulade so zavaznymi
regulativmi tohto UPN Z. V pripade asanacie jestvujiceho objektu RD, novostavba RD musi byt v silade so
zavaznymi regulativmi tohto UPNZ.  Pri regulacii RD hlavne samostatne stojacich plati pre RD a jeho odstupové
vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb Vyhlaka €. 532/2002 Z. z.
5, REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vySky max. 1,50 m, alebo zivy plot max. vySky 1,50 m
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REGULACGNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU Cislo poradové
Legenda
1. Nazov Oznacenie US Identifikacné ¢islo UB
BYVANIE JESENIOVA II. K/B/S-102 09-b

2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA

2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachadza sa v juznej €asti, na hranici rieSeného Uzemia. Zo juhozapadu
je ohraniCeny cestou Jeséniova a zo severozapadu, juhovychodu
aseverovychodu je ohranieny blokom s malopodlaznou bytovou

zastavbou.
2.2 | Spdsob zastavby bloku/charakteristika | Blok je zastavany objektami samostatne stojacich rodinnych domov.
sucasného stav Parkovanie je zabezpe€ené na pozemkoch RD.

V navrhu UP hl. m. SR BA mé uvedeny urbanisticky blok funk&né vyuZitie -
Obytné uzemie — Malopodlazna zastavba, kéd S102 - rozvojové

Uzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m?) 4470
2.4 | Intenzita zastavania
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch index podlaznych ploch | Koeficient zelene
0,35 0,60 0,30
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlpené
1 2 1
Max. koeficient staveb. objemu nam2 | Max. KSO
11,5
Velkost pozemku pre byt. budovy (m2) | Min. Max. pre vypodet
600 1000
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nézov popis
102 Obytné uzemie zastavba
3.2* | Funkéné vyuzitie prevladajuce pripustné/dopinkové nepripustné
B-RD 0T1,D V
3.3 | Regulacia urbanistickej Struktiry Samostatne stojace rodinné domy (s)

typologicky druh zastavby

3.4 | Regulacia umiestnenia  verejného
dopravného a technického vybavenia

3.5 | Regulacia limitov v Uzemi

4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA

Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. Uvazuje sa len s nadstavbou, dostavbou, prestavbou,
pripadne rekonstrukciou jestvujicich objektov v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ. V pripade asanacie
jestvujliceho objektu RD, novostavba RD musi byt v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ.  Pri regulacii RD
hlavne samostatne stojacich plati pre RD a jeho odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb
Vyhlaska €. 532/2002 Z. z.

5. REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vySky max. 1,50 m, alebo zivy plot max. vySky 1,50 m
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REGULACGNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

Cislo poradové

Legenda

1. Nézov Oznacenie US Identifikacné Cislo UB
BYVANIE JESENIOVA IIl. K/B/102 09-c
2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachadza sa v juznej €asti, na hranici rieSeného Uzemia. Zo juhozépadu
je ohrani¢eny cestou Jeséniova a zo severozapadu, juhovychodu
a severovychodu je ohrani¢eny blokom s malopodlaznou bytovou
zastavbou.
2.2 | Sposob zastavby bloku/charakteristika | Blok je zastavany objektami samostatne stojacich rodinnych domov.
sucasného stav Parkovanie je zabezpe&ené na pozemkoch.
V navrhu UP hl. m. SR BA mé uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie —
Obytné Gzemie — Malopodlazna zastavba, kod 102 — stabilizované
uzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m?) 16 145
2.4 | Intenzita zastavania
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch index podlaznych ploch | Koeficient zelene
0,35 0,60 0,30
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlpené
1 2 1
Max. koeficient staveb. objemu nam2 | Max. KSO
11,5
Velkost pozemku pre byt. budovy (m2) | Min. Max. pre vypodet
550 1000
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nézov popis
102 Obytné uzemie zastavba
3.2* | Funkéné vyuzitie prevladajlce pripustné/dopinkové nepripustné
B-RD 0T1,D V
3.3 | Reguldcia urbanistickej Struktury Samostatne stojace rodinné domy (s)
typologicky druh z&stavby
3.4 | Regulacia umiestnenia  verejného
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Reguldcia limitov v Uzemi Juzna Cast UB sa nachadza v rajone potencialne nestabilnych uzemi.
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. Je tu moznost dostavby novych RDS. Na ostatnych
pozemkoch sa uvazuje len s nadstavbou, dostavbou, pripadne rekon3trukciou jestvujdcich RD v sulade so zavaznymi
regulativmi tohto UPN Z. V pripade asanacie jestvujliceho objektu RD, novostavba RD musi byt v stlade so
zavaznymi regulativmi tohto UPNZ.  Pri regulcii RD hlavne samostatne stojacich plati pre RD a jeho odstupové
vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb Vyhlaska ¢. 532/2002 Z. z.
B, REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vySky max. 1,50 m, alebo Zivy plot max. vySky 1,50 m
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REGULACNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU Cislo poradové
Legenda
1. Nazov Oznacenie US Identifikacné Cislo UB
OV - SOCIALNA STAROSTLIVOST K/0/202 10
2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachadza sa v juznej €asti, na hranici rieSeného Uzemia. Zo juhozapadu
je ohrani¢eny cestou Jeséniova a zo severozapadu, juhovychodu
aseverovychodu je ohranieny blokom s malopodlaznou bytovou
zastavbou.
2.2 | Sposob zastavby bloku/charakteristika | V urbanistickom bloku sa nachadza byvaly areal Detského sanatoria. Objekt
sucasného stav je povoleny na asanaciu.
V navrhu UP hl. m. SR BA mé uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie —
Obcianska vybavenost lokalneho vyznamu, stabilizované uzemia, kod
202 - stabilizované uzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m?) 3173
2.4 | Intenzita zastavania
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch index podlaznych ploch | Koeficient zelene
0,33 1,12 0,33
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlpené
2 3 1
Max. koeficient staveb. objemu nam2 | Max. KSO
17,8
Velkost pozemku pre byt. budovy (m2) | Min. Max. pre vypodet
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nézov popis
202 Uzemia obcianskej | Obcianska vybavenost
vybavenosti lokélneho vyznamu
3.2* | Funkéné vyuZzitie prevladajuce pripustné/dopinkové nepripustné
0-0z B Al
3.3 | Regulacia urbanistickej Struktiry OV lokélneho vyznamu, (m)
typologicky druh zastavby
3.4 | Regulacia umiestnenia verejného
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Regulacia limitov v tzemi
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne je tento urbanisticky blok v zmysle UPN hl. m. SR BA stabilizovany. Avéak vzhladom na sti¢asné nevyuzitie
pozemku a jestvujiceho objektu, urbanisticky blok K/O/202/10 sa nachadza v reStrukturalizacii. V izemi je
navrhovany objekt OV pre socidlnu starostlivost.
B, REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vySky max. 1,50 m, alebo zivy plot max. vySky 1,50 m
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REGULACGNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

Cislo poradové

Legenda

1. Nézov Oznacenie US Identifikacné Cislo UB
SHMU + SOP SR K/0/201 11
2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachadza sa v juznej Casti, na hranici rieSeného zemia, zo severozapadu
je ohranieny blokom uréenym na malopodlazni bytovl zastavbu, zo
severovychodu cestou Jeséniova, z juhovychodu obsluznou cestou Horna
Vancurova v kontakte s hranicou rieSeného Uzemia zony.
2.2 | Spbsob zastavby bloku/charakteristika | V urbanistickom ~ bloku  sa  nachadza  budova  Slovenského
sucasného stav hydrometeorologického Ustavu a administrativy Statnej ochrany prirody SR.
V bloku sa nachadza uzavreté pozemné parkovisko pre osobné auta.
V navrhu UP hl. m. SR BA mé uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie -
Obéianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, kéd
201- stabilizované uzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m2) 13835
2.4 | Intenzita zastavania
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch index podlaznych ploch | Koeficient zelene
0,30 1,2 0,20
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlpené
1 4 1
Max. koeficient staveb. objemu nam2 | Max. KSO
20,9
Velkost pozemku pre byt. budovy (m2) | Min. Max. pre vypodet
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nézov popis
201 Uzemia obcianskej | Obcianska vybavenost
vybavenosti celomestského
vyznamu
3.2* | Funkéné vyuZitie prevladajlce pripustné/dopinkové nepripustné
0-0AV B Al
3.3 | Regulacia urbanistickej Struktury Rozvolnena zéastavba - areal (m)
typologicky druh zastavby
3.4 | Regulacia umiestnenia verejného | VPS 3 - vystavba obsluznej (ukfudnenej) cesty (Nova ul.) napojenej na ul.
dopravného a technického vybavenia | Horna Vanéurova
3.5 | Reguldcia limitov v Uzemi
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany, dokonéeny. UvaZuje sa len s nadstavbou, dostavbou,
prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujicich objektov v stilade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ.
B, REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vySky max. 1,50 m, alebo Zivy plot max. vySky 1,50 m
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REGULACGNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

Cislo poradové

Legenda

1. Nézov Oznacenie US Identifikacné Cislo UB
REZIDENCNY SUBOR KOLIBA GARDENS K/B/B-102 12 -a
2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachddza sa v  juznej Casti  rieSeného  Uzemia, zo
severozapadu, juhozapadu a z juhovychodu je ohrani¢eny blokom uréenym
na malopodlazni bytovu zastavbu, zjuhovychodu hrani¢i s navrhovanou
obsluznou cestou Nova ul., zo severovychodu Jeséniovou ulicou.
2.2 | Sposob zastavby bloku/charakteristika | Blok je vsuc¢asnosti dostavany. Nachadza sa tu novovybudovany
sucasného stav rezidenény subor Koliba Gardens. Je tvoreny  piatimi dvojdomami
pddorysného tvaru L. Okrem rezidenéného siboru sa tu nachadza jeden
povodny samostatne stojaci RD. Parkovanie je  zabezpeCené na
pozemkoch RD.
V navrhu UP hl. m. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie —
Obytné Uzemie - Malopodlaznd zastavba, kéd B102 - rozvojové
Uzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m?) 5963
2.4 | Intenzita zastavania
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch index podlaznych pléch Koeficient zelene
0,23 0,40 0,40
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlpené
1 2 1
Max. koeficient staveb. objemu nam2 | Max. KSO
11,5
Velkost pozemku pre byt. budovy (m?) | Min. Max. pre vypocet
600 1000
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nazov popis
102 Obytné uzemie zastavba
3.2* | Funkéné vyuzitie prevladajlce pripustné/dopinkové nepripustné
B-RD 01D \
3.3 | Regulacia urbanistickej Struktury Samostatne stojace rodinné domy / dvojdomy (s)
typologicky druh zastavby
3.4 | Reguldcia umiestnenia verejného | VPS 3 — Nova ulica napojend na ul. Horna Vanéurova
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Reguldcia limitov v Uzemi
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. UvaZuije sa len s nadstavbou, dostavbou, prestavbou,
pripadne rekonstrukciou jestvujicich objektov v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ. V pripade asanacie
jestvujiceho objektu RD, novostavba RD musi byt v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ. Pri regulacii RD
hlavne samostatne stojacich plati pre RD a jeho odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb
Viyhladka €. 532/2002 Z. z.
5. REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vySky max. 1,50 m, alebo Zivy plot max. vySky 1,50 m
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REGULACGNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

Cislo poradové

Legenda

Nazov

Oznacenie US Identifikacné Cislo UB

BYVANIE JESENIOVA IV.

K/B/B-102 12 -b

2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachadza sa v juznej Casti rieSeného Uzemia, zo severozapadu je
ohrani¢eny rezidenénym siborom Koliba Gardens a navrhovanou
obsluznou cestou (Nova ul.), z juhozépadu je ohraniéeny blokom uréenym
na malopodlaznii bytovu zastavbu a navrhovanou obsluznou cestou,
z juhovychodu aredlom SHMU a zo severovychodu Jeséniovou ulicou
2.2 | Spbsob zastavby bloku/charakteristika | Blok je v slCasnosti Ciastoéne zastavany. Blok je uréeny na zastavbu
sucasného stav objektami  samostatne stojacich rodinnych domov. Parkovanie bude
zabezpedené na pozemkoch RD. V navrhu UP hl. m. SR BA ma uvedeny
urbanisticky blok funkéné vyuzite — Obytné uzemie - Malopodlazna
zastavba, kéd B102 - rozvojové Gzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m?) 11463
2.4 | Intenzita zastavania
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych ploch index podlaznych pléch Koeficient zelene
0,23 0,40 0,40
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlipené
1 2 1
Max. koeficient staveb. objemu nam2 | Max. KSO
11,5
Velkost pozemku pre byt. budovy (m?) | Min. Max. pre vypocet
600 1000
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nazov popis
102 Obytné uzemie zastavba
3.2* | Funkéné vyuzitie previadajlce pripustné/dopinkové nepripustné
B-RD 01D \
3.3 | Regulacia urbanistickej Struktury Samostatne stojace rodinné domy (s)
typologicky druh zastavby
3.4 | Reguldcia umiestnenia verejného | VPS 3 — Nova ulica napojend na ul. Horné Vanéurova
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Reguldcia limitov v Uzemi
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne je tento urbanisticky blok charakterizovany ako rozvojovy. Vybudovanim obsluznej cesty Nova ul., ktora
spoji Hornu Vancurovu ul. s Jeséniovou, je tu mozna nova zastavba RDS. Na ostatnych pozemkoch sa uvazuje len
s nadstavbou, dostavbou, pripadne rekon$trukciou jestvujiicich RD v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPN Z. V
pripade asanacie jestvujliceho objektu RD, novostavba RD musi byt v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ.
Pri regulacii RD hlavne samostatne stojacich plati pre RD a jeho odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a
susednych stavieb Vyhlaska &. 532/2002 Z. z. Navrhovan( investinu €innost v nezastavanych Castiach je mozné
zrealizovat az po vybudovani pristupovych ciest vhodnych pre prejazd osobnych, zdravotnickych, poziarnych vozidiel
a pre prejazd stavebnych mechanizmov. Budci rozvoj v predmetnej lokalite bude podmieneny napojenim lokality na
verejnu spladkovy kanalizaciu mesta a verejny vodovod.
5, REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vySky max. 1,50 m, alebo Zivy plot max. vysky 1,50 m

APROX architects — JUN 2025

UPN Z- KRAHULCIA 2020 ZAVAZNA CAST c.2/ 26




REGULACNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU Cislo poradové
Legenda
1. Nézov Oznacenie US Identifikacné Cislo UB
BYVANIE SUCHA I. K/B/B-102 13a
2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachadza sa v juznej Casti, na hranici rieSeného Uzemia, zo severozapadu
je ohrani¢eny blokom parku Gastanica, zo severovychodu blokom uréenym
pre malopodlaznii bytovi zastavbu a zjuhovychodu ajuhu hranicou
rieSeného Uizemia zény. Z juhu hranidi taktieZ s prediZenim cesty Sucha.
2.2 | Sposob zastavby bloku/charakteristika | Blok je v sti¢asnosti Ciastotne zastavany. Blok je uréeny na samostatne
sucasného stav stojacich rodinnych domov. Parkovanie bude zabezpedené na pozemkoch.
V navrhu UP hl. m. SR BA mé uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie —
Obytné Uzemie - Malopodlaznd zastavba, kéd B102 - rozvojové
Uzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m?) 9842
2.4 | Intenzita zastavania
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych ploch index podlaznych pléch Koeficient zelene
0,23 0,40 0,40
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlipené
1 2 1
Max. koeficient staveb. objemu nam2 | Max. KSO
11,5
Velkost pozemku pre byt. budovy (m?) | Min. Max. pre vypocet
600 1000
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nazov popis
102 Obytné uzemie zastavba
3.2* | Funkéné vyuzitie prevladajlce pripustné/dopinkové nepripustné
B-RD 01D \
3.3 | Regulacia urbanistickej  Struktury | Samostatne stojace rodinné domy (s)
typologicky druh zastavby
3.4 | Reguldcia umiestnenia  verejného
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Reguldcia limitov v Uzemi Re$pektovat ochranné pasmo 5,0m vodného toku Kamziéi jarok
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne je tento urbanisticky blok charakterizovany ako rozvojovy. Vybudovanim predizenia cesty Suché je tu
moznost dostavby novych RDS. Na ostatnych pozemkoch sa uvazuje len s nadstavbou, dostavbou, pripadne
rekonstrukciou jestvujicich RD v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPN Z. V pripade asanacie jestvujliceho
objektu RD, novostavba RD musi byt v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ.  Pri regulacii RD hlavne
samostatne stojacich plati pre RD a jeho odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb VyhlaSka
€. 532/2002 Z. z. Navrhovanu investi¢nu Cinnost v nezastavanych Castiach je mozné zrealizovat az po vybudovani
pristupovych ciest vhodnych pre prejazd osobnych, zdravotnickych, poziarnych vozidiel a pre prejazd stavebnych
mechanizmov. Buduci rozvoj v predmetnej lokalite bude podmieneny napojenim lokality na verejni splaskovi
kanalizaciu mesta a verejny vodovod.
5. REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vySky max. 1,50 m, alebo Zivy plot max. vySky 1,50 m
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REGULACNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU Cislo poradové
Legenda
1. Nézov Oznacenie US Identifikacné Cislo UB
BYVANIE SUCHA Il. K/B/B-102 13b
2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachadza sa v juznej Casti, na hranici rieSeného Uzemia, zo severozapadu
je ohrani¢eny blokom parku Gastanica, z juhovychodu a zo severovychodu
blokom urenym pre malopodlazni bytovi zastavbu, so severovychodu je
ohrani¢eny navrhovanou obsluznou cestou (Nova ul.), zjuhovychodu
hranicou rieSeného Uzemia zény.
2.2 | Sposob zéstavby bloku/charakteristika | Blok je v si¢asnosti Giastoéne zastavany. Blok je uréeny na samostatne
sucasného stav stojacich rodinnych domov. Parkovanie bude zabezpedené na pozemkoch
RD.
V navrhu UP hl. m. SR BA mé uvedeny urbanisticky blok funk&né vyuzitie —
Obytné Uzemie - Malopodlazna zastavba, kéd B102 - rozvojové
uzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m2) 10 047
2.4 | Intenzita zastavania
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch index podlaznych ploch | Koeficient zelene
0,23 0,40 0,40
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlpené
1 2 1
Max. koeficient staveb. objemu nam2 | Max. KSO
11,5
Velkost pozemku pre byt. budovy (m2) | Min. Max. pre vypodet
600 1000
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nézov popis
102 Obytné uzemie zastavba
3.2* | Funkéné vyuZitie prevladajlce pripustné/dopinkové nepripustné
B-RD 0T1,D V
3.3 | Reguldcia urbanistickej Struktury Samostatne stojace rodinné domy (s)
typologicky druh z&stavby
3.4 | Regulacia umiestnenia verejného | VPS 3 — Nova ulica napojena na ul. Horna Van&urova
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Reguldcia limitov v Uzemi
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne je tento urbanisticky blok charakterizovany ako rozvojovy. Je tu moZnost dostavby novych RDS spolu
s pristupovou cestou. Na ostatnych pozemkoch sa uvaZuje len s nadstavbou, dostavbou, pripadne rekonStrukciou
jestvujlicich RD v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPN Z. V pripade asanécie jestvujiceho objektu RD,
novostavba RD musi byt v sulade so zavdznymi regulativmi tohto UPNZ. Pri regulacii RD hlavne samostatne
stojacich plati pre RD a jeho odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb Vyhlaska ¢. 532/2002
Z. z. Navrhovanu investiénu ¢innost v nezastavanych Castiach je mozné zrealizovat' az po vybudovani pristupovych
ciest vhodnych pre prejazd osobnych, zdravotnickych, poZiarnych vozidiel a pre prejazd stavebnych mechanizmov.
Budlci rozvoj v predmetnej lokalite bude podmieneny napojenim lokality na verejnt spladkovl kanalizaciu mesta
a verejny vodovod.
B, REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vySky max. 1,50 m, alebo Zivy plot max. vySky 1,50 m
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REGULACGNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

Cislo poradové

Legenda

Nazov

Oznacenie US Identifikacné Cislo UB

BYVANIE CESTA NA KAMZIK

K/B/102 14

2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Uzemie tohto bloku sa nachadza na zapadnej hranici rieSeného (zemia
z6ny. Zo z&padu je ohranicené cestou Cesta na Kamzik, z ostatnych stran
je v kontakte s parkom Gastanica, zjuhu hrani¢i s blokom urenym na
mélopodlaznu bytovu zastavbu.
2.2 | Sposob zastavby bloku/charakteristika | Blok je zastavany objektami samostatne stojacich rodinnych domov.
sucasného stav a objektom charakteru bytového domu. Parkovanie je zabezpetené na
pozemkoch RD a BD.
V navrhu UP hl. m. SR BA mé uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie —
Obytné Uzemie - Malopodlazna zastavba, kod 102 - stabilizované
Uzemie
2.3 | Vymera bloku celkom (m?) 4 326
2.4 | Intenzita zastavania
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / index Min. KZ /
zastavanych pléch podlaznych ploch Koeficient zelene
0,35 0,60 0,30
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlpené
1 2 1
Max. koeficient staveb. objemu nam2 | Max. KSO
11,5
Velkost pozemku pre byt. budovy (m2) | Min. Max. pre vypodet
600 1000
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nézov popis
102 Obytné Uzemie zastavba
3.2* | Funkéné vyuzitie prevladajlce pripustné/dopinkové nepripustné
B-RD, 01D v
3.3 | Reguldcia urbanistickej Struktury Samostatne stojace rodinné domy (s)
typologicky druh z&stavby
3.4 | Reguldcia umiestnenia  verejného
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Regulacia limitov v 0zemi Re3pektovat ochranné pasmo 5,0m vodného toku Kamzii jarok
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. UvaZuije sa len s nadstavbou, dostavbou, prestavbou,
pripadne rekonstrukciou jestvujlicich objektov v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ. V pripade asanacie
jestvujliceho objektu RD, novostavba RD musi byt v stilade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ.  Pri regulacii RD
hlavne samostatne stojacich plati pre RD a jeho odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb
Viyhlaska €. 532/2002 Z. z.
B, REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vySky max. 1,50 m, alebo Zivy plot max. vySky 1,50 m
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REGULACGNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

Cislo poradové

Legenda

1. Nézov Oznacenie US Identifikacné Cislo UB
BYVANIE BRUSNICOVA / TRINASTA K/B/102 15
2.
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachadza sa v severozapadnej Casti, na hranici rieSeného Uzemia. Zo
severozapadu je ohraniCeny zadnou hranicou pozemkov s RD na ulici
Trinasta, z juhovychodu cestou Brusnicova, zo severovychodu hranicou
pozemku s RD na ulici Pyrenejské a juhozapadu cestou Cremchova.
2.2 | Sposob zastavby bloku/charakteristika | Blok je zastavany objektami samostatne stojacich rodinnych domov.
sucasného stav Parkovanie je zabezpedené na pozemkoch RD.
V navrhu UP hl. m. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie —
Obytné Gzemie — Malopodlazna zastavba, kod 102 — stabilizované
Uzemie
2.3 | Vymera bloku celkom (m?) 6 161
24 | Intenzita zastavania
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych ploch index podlaznych pléch Koeficient zelene
0,35 0,60 0,30
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustipené
1 2 1
Max. koeficient staveb. objemu nam2 | Max. KSO
11,5
Velkost pozemku pre byt. budovy (m2) | Min. Max. pre vypocet
600 1000
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nazov popis
102 Obytné uzemie zastavba
3.2* | Funkéné vyuZzitie * prevladajlce pripustné/dopinkové nepripustné
B-RD 01D \
3.3 | Regulacia urbanistickej Struktury Samostatne stojace rodinné domy (s)
typologicky druh zastavby
3.4 | Regulacia umiestnenia  verejného | VPS 2 - rozSirenie cesty Brusnicova
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Reguldcia limitov v Uzemi
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok v podstate za stabilizovany. Je tu moznost dostavby novych RDS. Na
ostatnych pozemkoch sa uvazuje len s nadstavbou, dostavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujucich RD v stlade so
zévéaznymi regulativmi tohto UPN Z. V pripade asanécie jestvujliceho objektu RD, novostavba RD musi byt v stlade
so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ.  Pri regulacii RD hlavne samostatne stojacich plati pre RD a jeho odstupové
vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb Vyhlaska ¢. 532/2002 Z. z. Navrhuje sa tu rozSirenie cesty a
dobudovanie chodnika na Brusnicovej ulici.
5, REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vySky max. 1,50 m, alebo Zivy plot max. vySky 1,50 m
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REGULACGNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

Cislo poradové

Legenda

Nazov

Oznacenie US Identifikacné &islo UB

BYVANIE BRUSNICOVA / PYRENEJSKA

K/B/102 16

2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nach&dza sa v severozapadnej Casti, na hranici rieSeného Uzemia. Zo
severu a zapadu je ohraniCeny hranicou lesa, zjuhozapadu cestou
Pyrenejska a z juhovychodu cestou Brusnicova. Zo severovychodu je
v kontakte s navrhovanou predizenou cestou Krahulgia.
2.2 | Sposob zastavby bloku/charakteristika | Blok je zastavany objektami samostatne stojacich rodinnych domov.
sucasného stav Parkovanie je zabezpedené na pozemkoch RD.
V navrhu UP hl. m. SR BA mé uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie —
Obytné Gzemie — Malopodlazna zastavba, kod 102 — stabilizované
Uzemie
2.3 | Vymera bloku celkom (m?) 5593
24 | Intenzita zastavania
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch index podlaznych ploch | Koeficient zelene
0,35 0,60 0,30
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustipené
1 2 1
Max. koeficient staveb. objemu nam2 | Max. KSO
11,5
Velkost pozemku pre byt. budovy (m?) | Min. Max. pre vypocet
600 1000
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nézov popis
102 Obytné uzemie zastavba
3.2* | Funkéné vyuzitie prevladajlce pripustné/dopinkové nepripustné
B-RD 0T1,D V
3.3 | Reguldcia urbanistickej Struktury Samostatne stojace rodinné domy (s)
typologicky druh zastavby
3.4 | Reguldcia umiestnenia  verejného | VPS 2 - rozSirenie cesty Brusnicova
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Reguldcia limitov v Uzemi Re$pektovat 50 m ochranné pasmo lesa
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok v podstate za stabilizovany. Je tu moznost dostavby novych RDS. Na
ostatnych pozemkoch sa uvaZuje len s nadstavbou, dostavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujucich RD v stlade so
zévéaznymi regulativmi tohto UPN Z. V pripade asanécie jestvujliceho objektu RD, novostavba RD musi byt v stlade
so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ.  Pri regulacii RD hlavne samostatne stojacich plati pre RD a jeho odstupové
vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb Vyhlaska &. 532/2002 Z. z. Navrhuje sa tu rozSirenie cesty a
dobudovanie chodnika na Brusnicovej ulici.
B, REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vySky max. 1,50 m, alebo Zivy plot max. vySky 1,50 m
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REGULACNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU Cislo poradové
Legenda
A
1. Nézov Oznacenie US Identifikacné Cislo UB
BYVANIE BRUSNICOVA / SOVIA K/B/102 17
2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nach&dza sa v severozapadnej Casti rieSeného Uzemia. Zo severozapadu je
ohrani¢eny cestou  Brusnicova, zo juhovychodu hranicou lesa, zo
severovychodu cestou Krahulgia a z juhozapadu cestou Sovia.
2.2 | Spbsob zastavby bloku/charakteristika | Blok je zastavany objektami samostatne stojacich rodinnych domov.
sucasného stav Parkovanie je zabezpe&ené na pozemkoch.
V navrhu UP hl. m. SR BA mé uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie —
Obytné Gzemie — Malopodlazna zastavba, kod 102 — stabilizované
Uzemie
2.3 | Vymera bloku celkom (m?) 15 464
2.4 | Intenzita zastavania
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch index podlaznych ploch | Koeficient zelene
0,35 0,60 0,30
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlpené
1 2 1
Max. koeficient staveb. objemu nam2 | Max. KSO
11,5
Velkost pozemku pre byt. budovy (m2) | Min. Max. pre vypodet
600 1000
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nézov popis
102 Obytné uzemie zastavba
3.2* | Funkéné vyuzitie previadajlce pripustné/dopinkové nepripustné
B-RD 0T1,D V
3.3 | Reguldcia urbanistickej Struktury Samostatne stojace rodinné domy (s)
typologicky druh z&stavby
3.4 | Reguldcia umiestnenia verejného | VPS 1 — roz8irenie cesty Krahulcia a vybudovanie otogiska MHD, VPS 2 -
dopravného a technického vybavenia | rozSirenie cesty Brusnicova
3.5 | Regulacia limitov v izemi Re$pektovat 50 m ochranné pasmo lesa.
Re$pektovat ochranné pasmo 5,0m vodného toku Pritok Kamzik.
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. Je tu moznost dostavby novych RDS. Na ostatnych
pozemkoch sa uvaZzuje len s nadstavbou, dostavbou, pripadne rekon3trukciou jestvujdcich RD v sulade so zavaznymi
regulativmi tohto UPN Z. V pripade asanécie jestvujliceho objektu RD, novostavba RD musi byt v stlade so
zavaznymi regulativmi tohto UPNZ.  Pri regulacii RD hlavne samostatne stojacich, pre RD a jeho odstupové
vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb plati Vyhla$ka €. 532/2002 Z. z. Navrhuje sa tu rozSirenie cesty
a dobudovanie chodnika na Brusnicovej a Sovej ulici. V ramci rozsirenia cesty KrahulGia sa vybuduje otocka pre
autobusy MHD vratane zastavky.
5, REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vySky max. 1,50 m, alebo Zivy plot max. vySky 1,50 m
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REGULACGNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

Cislo poradové

Legenda

Nazov

Oznacenie US Identifikacné &islo UB

BYVANIE CREMCHOVA / BRUSNICOVA

K/B/102 18-a

2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nach&dza sa v severozapadnej Casti rieSeného Uzemia. Zo severozapadu je
ohranieny cestou Brusnicova, z juhovychodu a zjuhozdpadu cestou
Cremchova, zo severovychodu cestou Sovia.
2.2 | Spbsob zastavby bloku/charakteristika | Blok je zastavany objektami samostatne stojacich rodinnych domov.
sucasného stav Parkovanie je zabezpedené na pozemkoch RD.
V navrhu UP hl. m. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie —
Obytné Uzemie - Malopodlazna zastavba, kod 102 - stabilizované
Uzemie
2.3 | Vymera bloku celkom (m2) 12 040
2.4 | Intenzita zastavania
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych ploch index podlaznych pléch Koeficient zelene
0,35 0,60 0,30
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlpené
1 2 1
Max. koeficient staveb. objemu nam2 | Max. KSO
11,5
Velkost pozemku pre byt. budovy (m2) | Min. Max. pre vypodet
600 1000
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
§ 13 ods. 7, pism. a/-g/ vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o tizemnoplanovacich
podkladoch a uzemnoplénovacej dokumentacii
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nézov popis
102 Obytné uzemie zastavba
3.2* | Funkéné vyuzitie previadajlce pripustné/dopinkové nepripustné
B-RD 0T1,D V
3.3 | Reguldcia urbanistickej Struktury Samostatne stojace rodinné domy (s)
typologicky druh z&stavby
3.4 | Reguldcia umiestnenia verejného | VPS - 2 rozSirenie cesty Brusnicova
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Regulacia limitov v Uzemi Re$pektovat 50 m ochranné pasmo lesa
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. Je tu moznost dostavby novych RDS v stlade so
zavaznymi regulativmi tohto UPN Z. V pripade asanécie jestvujliceho objektu RD, novostavba RD musi byt v stlade
so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ. Na ostatnych pozemkoch sa uvazuje len s nadstavbou, dostavbou, pripadne
rekonstrukciou jestvujucich objektov. Pri regulacii RD hlavne samostatne stojacich, pre RD a jeho odstupové
vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb plati Vyhla$ka €. 532/2002 Z. z. Navrhuje sa tu rozSirenie cesty
a dobudovanie chodnika na Brusnicovej a Sovej ulici.
5, REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vySky max. 1,50 m, alebo Zivy plot max. vysky 1,50 m
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REGULACGNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

Cislo poradové

Legenda

Nazov

Oznacenie US

Identifikacné &islo UB

BYVANIE CREMCHOVA / BELLOVA I.

K/B/102

18-b

2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachéadza sa v severozapadnej Casti rieSeného Uzemia. Zo severozapadu
a zjuhozapadu je ohrani¢eny cestou Cremchova a z vychodu blokom
uréenym pre malopodlaznu bytovu zastavbu.
2.2 | Spbsob zéstavby bloku/charakteristika | Blok je zastavany objektami samostatne stojacich rodinnych domov.
sucasného stav Parkovanie je zabezpe&ené na pozemkoch.
V navrhu UP hl. m. SR BA ma uveden4 ¢ast urbanistického bloku funkéné
vyuzite - Obytné Uzemie - Malopodlazna zastavba, kéd 102 -
stabilizované uzemie
2.3 | Vymera bloku celkom (m2) 8342
2.4 | Intenzita zastavania
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch index podlaznych ploch | Koeficient zelene
0,35 0,60 0,30
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlpené
1 2 1
Max. koeficient staveb. objemu nam2 | Max. KSO
11,5
Velkost pozemku pre byt. budovy (m2) | Min. Max. pre vypodet
600 1000
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nézov popis
102 Obytné uzemie zastavba
3.2* | Funkéné vyuzitie previadajlce pripustné/dopinkové nepripustné
B-RD 01D \
3.3 | Reguldcia urbanistickej Struktury Samostatne stojace rodinné domy (s)
typologicky druh z&stavby
3.4 | Reguldcia umiestnenia  verejného
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Reguldcia limitov v Uzemi
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. UvaZuije sa len s nadstavbou, dostavbou, prestavbou,
pripadne rekonstrukciou jestvujlicich objektov v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ. V pripade asanacie
jestvujliceho objektu RD, novostavba RD musi byt v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ.  Pri regulacii RD
hlavne samostatne stojacich plati pre RD a jeho odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb
Viyhlaska €. 532/2002 Z. z.
B, REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vySky max. 1,50 m, alebo Zivy plot max. vySky 1,50 m
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REGULACNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU Cislo poradové
Legenda
1. Nézov Oznacenie US Identifikacné Cislo UB
BYVANIE CREMCHOVA / BELLOVA II. K/B/102 18-c
2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachadza sa v severozapadnej Casti rieSeného Uzemia. Zo zépadu a
juhovychodu je ohraniéeny blokom uréenym na malopodlazni bytovl
zastavbu, zo severozapadu Giastocne cestou Cremchova, zjuhu cestou
Bellova aaredlom Statneho indtititu odborného  vzdelavania. Zo
severovychodu je ohranifeny cestou Sovia.
2.2 | Sposob zastavby bloku/charakteristika | Blok je zastavany objektami samostatne stojacich rodinnych domov.
sucasného stav Parkovanie je zabezpegené na pozemkoch RD.
V navrhu UP hl. m. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie —
Obytné Gzemie — Malopodlazna zastavba, kod 102 — stabilizované
Uzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m?) 9287
2.4 | Intenzita zastavania
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych ploch index podlaznych pléch Koeficient zelene
0,35 0,60 0,30
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlipené
1 2 1
Max. koeficient staveb. objemu nam2 | Max. KSO
11,5
Velkost pozemku pre byt. budovy (m?) | Min. Max. pre vypocet
600 1000
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nazov popis
102 Obytné uzemie zastavba
3.2* | Funkéné vyuZitie prevladajlce pripustné/dopinkové nepripustné
B-RD 0T1,D V
3.3 | Regulacia urbanistickej Struktury Samostatne stojace rodinné domy (s)
typologicky druh zastavby
3.4 | Regulacia umiestnenia  verejného
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Reguldcia limitov v Uzemi ReSpektovat 50 m ochranné pasmo lesa
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. Je tu moZnost dostavby novych RDS v stlade so
zavaznymi regulativmi tohto UPN Z. Na ostatnych pozemkoch sa uvazuje len s nadstavbou, dostavbou, pripadne
rekonstrukciou jestvujicich RD v sllade so zavaznymi regulativmi tohto UPN Z. V pripade asanacie jestvujliceho
objektu RD, novostavba RD musi byt v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ. Pri regulacii RD hlavne
samostatne stojacich plati pre RD a jeho odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb VyhlaSka
€. 532/2002 Z. z. Navrhuje sa tu roz3irenie cesty a dobudovanie chodnika na Sovej ulici. Navrhovanu investiénu
¢innost v nezastavanych Castiach je moZné zrealizovat' az po vybudovani pristupovych ciest vhodnych pre prejazd
osobnych, zdravotnickych, poziarnych vozidiel a pre prejazd stavebnych mechanizmov. Buduci rozvoj v predmetne;
lokalite bude podmieneny napojenim lokality na verejn( splaskovi kanalizaciu mesta a verejny vodovod.
5, REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vySky max. 1,50 m, alebo Zivy plot max. vysky 1,50 m
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REGULACGNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

Cislo poradové

Legenda

1. Nazov Oznacenie US Identifikacné Cislo UB
BYVANIE SOVIA 1. K/B/B-102 19
2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachadza sa v severozapadnej Casti rieSeného Uzemia. Zo severozapadu,
zjuhozapadu, juhu a vychodu je ohranieny blokom uréenym pre
mélopodlaznu bytovu zstavbu, zo severovychodu cestou Sovia.
2.2 | Sposob zastavby bloku/charakteristika | Blok je v stc¢asnosti zastavany drobnymi stavbami, resp. je nezastavany.
sucasného stav Blok je uréeny na zastavbu samostatne stojacich rodinnych domov.
Parkovanie bude zabezpecené na pozemkoch RD.
V navrhu UP hl. m. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuZitie —
Obytné (zemie - Malopodlazna zastavba, kod B102 - rozvojové
Uzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m2) 7106
24 | Intenzita zastavania
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch index podlaznych pléch Koeficient zelene
0,23 0,40 0,40
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlipené
1 2 1
Max. koeficient staveb. objemu nam2 | Max. KSO
11,5
Velkost pozemku pre byt. budovy (m?) | Min. Max. pre vypocet
600 1000
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nazov popis
102 Obytné uzemie zastavba
3.2* | Funkéné vyuZitie prevladajuce pripustné/dopinkové nepripustné
B-RD 01D \
3.3 | Regulacia urbanistickej Struktiry Samostatne stojace rodinné domy (s)
typologicky druh zastavby
3.4 | Regulacia umiestnenia verejného
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Regulcia limitov v tzemi Re$pektovat 50 m ochranné pasmo lesa
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne povaZujeme tento urbanisticky blok za rozvojovy. Je tu moZnost vystavby novych RDS. Pri regulacii RD
hlavne samostatne stojacich plati pre RD a jeho odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb
VyhlaSka €. 532/2002 Z. z. Navrhuje sa rozSirenie cesty adobudovanie chodnika na Sovej ulici. Navrhovanu
investiénu ¢innost' v nezastavanych Castiach je mozné zrealizovat aZ po vybudovani pristupovych ciest vhodnych pre
prejazd osobnych, zdravotnickych, poZiarnych vozidiel apre prejazd stavebnych mechanizmov. Nova cesta
v predmetnom Uzemi je navrhnutd ako neverejna cesta umoznujuca pristup ku vdetkym dotknutym pozemkom.
Buduci rozvoj v predmetnej lokalite bude podmieneny napojenim lokality na verejnd splaskovu kanalizaciu mesta
a verejny vodovod.
5, REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vy8ky max. 1,50 m, alebo Zivy plot max. vy3ky 1,50 m
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REGULACGNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

Cislo poradové

Legenda

1. Nazov Oznacenie US Identifikacné Cislo UB
BYVANIE SOVIA II. K/B/B-102 20
2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachadza sa v severovychodnej Casti rieSeného Uzemia. Zo zapadu,
vychodu a z juhu je ohrani¢eny blokom urenym pre malopodlaznu bytovu
zastavbu, zo severu navrhovanym predizenim cesty Sovia.
2.2 | Sposob zastavby bloku/charakteristika | Blok je uréeny na zastavbu samostatne stojacich rodinnych domov.
sucasného stav Parkovanie bude zabezpe&ené na pozemkoch RD.
V navrhu UP hl. m. SR BA mé uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie —
Obytné (zemie - Malopodlazna zastavba, kod B102 - rozvojové
Uzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m?) 22 265
24 | Intenzita zastavania
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch index podlaznych ploch | Koeficient zelene
0,23 0,40 0,40
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlipené
1 2 1
Max. koeficient staveb. objemunam2 | Max. KSO
11,5
Velkost pozemku pre byt. budovy (m2) | Min. Max. pre vypodet
600 1000
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nézov popis
102 Obytné uzemie zastavba
3.2* | Funkéné vyuZzitie prevladajuce pripustné/dopinkové nepripustné
B-RD 0T1,D V
3.3 | Regulacia urbanistickej Struktiry Samostatne stojace rodinné domy (s)
typologicky druh zastavby
3.4 | Regulacia umiestnenia verejného
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Regulacia limitov v izemi ReSpektovat’ ochranné pasma letiska. ReSpektovat 50m ochranné pasmo
lesa. ReSpektovat ochranné pasmo 5,0m vodného toku Potok na
Bratislavskej Kolibe.
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne povaZujeme tento urbanisticky blok za rozvojovy. Je tu moZnost vystavby novych RDS. Pri regulacii RD
hlavne samostatne stojacich plati pre ich odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb Vyhlaska
€. 532/2002 Z. z. Navrhuje sa tu rozSirenie cesty a dobudovanie chodnika na Sovej ulici. Navrhovanu investicnu
¢innost v nezastavanych Castiach je moZné zrealizovat az po vybudovani pristupovych ciest vhodnych pre prejazd
osobnych, zdravotnickych, poZiarnych vozidiel a pre prejazd stavebnych mechanizmov. Buduci rozvoj v predmetne;
lokalite bude podmieneny napojenim lokality na verejnu splaSkovu kanaliz&ciu mesta a verejny vodovod.
B, REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vySky max. 1,50 m, alebo zivy plot max. vySky 1,50 m
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REGULACGNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

Cislo poradové

Legenda

1. Nazov Oznacenie US Identifikacné Cislo UB
BYVANIE SOVIA III. K/B/B-102 21
2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachddza sa vo vychodnej Casti rieSeného Uzemia. Zo zapadu
a juhovychodu je ohranieny blokom urenym pre malopodlaznu bytovu
zastavbu, z vychodu hranicou lesa a zo severu ukonéenim navrhovaného
predizenia cesty  Sovia. Zjuhozapadu je ohranigeny navrhovanym
predizenim cesty Vtagnik.
2.2 | Spbsob zastavby bloku/charakteristika | Blok je v st¢asnosti nezastavany. Blok je uréeny na zastavbu samostatne
sucasného stav stojacich rodinnych domov. V stiasnosti je tu planovana vystavba stboru
10 RD. Parkovanie bude zabezpegené na pozemkoch RD. V navrhu UP hl.
m. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie — Obytné tizemie
- Malopodlazna zastavba, kdd B102 - rozvojové uzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m2) 11615
24 | Intenzita zastavania
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch index podlaznych pléch Koeficient zelene
0,23 0,40 0,40
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlipené
1 2 1
Max. koeficient staveb. objemunam2 | Max. KSO
11,5
Velkost pozemku pre byt. budovy Min. Max. pre vypocet
600 1000
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nazov popis
102 Obytné uzemie zastavba
3.2* | Funkéné vyuZzitie prevladajuce pripustné/dopinkové nepripustné
B-RD 0T1,D V
3.3 | Regulacia urbanistickej Struktiry Samostatne stojace rodinné domy (s)
typologicky druh zastavby
3.4 | Regulacia umiestnenia verejného
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Regulacia limitov v tzemi ReSpektovat ochranné pasma letiska. Re$pektovat 50m ochranné pasmo
lesa. ReSpektovat ochranné pasmo 5,0m vodného toku Potok na
Bratislavskej Kolibe.
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok v podstate za stabilizovany. V Uzemi je planovana vystavba novych
RDS spolu s pristupovou cestou. Navrhuje sa prepojenie cesty Sovia so spojkou na Tupého ulicu (ulica Vtacie
Udolie). Pri regulacii RD hlavne samostatne stojacich plati pre ich odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a
susednych stavieb VyhlaSka ¢. 532/2002 Z. z. Navrhovanu investi¢nu €innost v nezastavanych Castiach je mozné
zrealizovat aZ po vybudovani pristupovych ciest vhodnych pre prejazd osobnych, zdravotnickych, poZiamych vozidiel
a pre prejazd stavebnych mechanizmov. BudUci rozvoj v predmetnej lokalite bude podmieneny napojenim lokality na
verejnu splaskovu kanalizaciu mesta a verejny vodovod.
Terén presahuje vy3ky uréené ochrannym padsmom kuZelovej prekéZkovej plochy - OP letiska.
5, REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vy8ky max. 1,50 m, alebo Zivy plot max. vy3ky 1,50 m

APROX architects — JUN 2025
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REGULACGNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

Cislo poradové

Legenda

Nazov

Oznacenie US Identifikacné &islo UB

STATNY INSTITUT ODBORNEHO VZDELAVANIA

K/0/202 22

2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachadza sa v centralnej Casti rieSeného Uzemia. Z juhozapadu je pristupny
z cesty Bellova, zo zapadu, severu azvychodu je ohrani¢eny blokom
uréenym pre malopodlazni bytovu zastavbu.
2.2 | Sposob zastavby bloku/charakteristika | V zadnej Gasti urbanistického bloku sa nachadza dvojpodlazny objekt
sucasného stav Statneho intititu odborného vzdelavania, v prednej Casti je paréik so
vzrastlou zelefiou.
V navrhu UP hl. m. SR BA mé uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie —
Obcianska vybavenost lokalneho vyznamu, stabilizované uzemia, kéd
202 - stabilizované uzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m?) 3167
2.4 | Intenzita zastavania
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch index podlaznych ploch | Koeficient zelene
0,30 0,70 0,30
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlpené
1 2 1
Max. koeficient staveb. objemu nam2 | Max. KSO
13,3
Velkost pozemku pre byt. budovy Min. Max. pre vypodet
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nazov popis
202 Uzemia obdianskej | Obcianska vybavenost
vybavenosti lokalneho vyznamu
3.2* | Funkéné vyuzitie prevladajuce pripustné/dopinkové nepripustné
0-0sv B VT
3.3 | Regulacia urbanistickej Struktiry Obgianska vybavenost lokalneho vyznamu - Stétny intitit odborného
typologicky druh zastavby vzdelavania (s)
3.4 | Reguldcia umiestnenia  verejného
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Regulacia limitov v zemi ReSpektovat’ ochranné pasmo 5,0m vodného toku Potok na Bratislavskej
Kolibe.
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. Uvazuje len s nadstavbou, dostavbou, pripadne
rekonstrukciou jestvujliceho objektu v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPN Z. Jestvujlici paréik so vzrastiou
zelefiou doplnit mobilidrom a vytvorit pinohodnotny verejny priestor. Zachovat pesi pristup k zdhradam.
B, REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vySky max. 1,50 m, alebo zivy plot max. vySky 1,50 m

APROX architects — JUN 2025
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REGULACGNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

Cislo poradové

Legenda

1. Nazov Oznacenie US Identifikacné Cislo UB
BYVANIE BELLOVA . K/B/102 23
2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachddza sa vo vychodnej Casti rieSeného Uzemia. Z juhozapadu je
pristupny z cesty Bellova, zo zapadu, severu a z juhovychodu je ohrani¢eny
blokom urenym pre malopodlazn( bytovu zastavbu. Zo severovychodu je
ohrani¢eny navrhovanym predizenim cesty Vtaénik.
2.2 | Spbsob zastavby bloku/charakteristika | Blok je zastavany objektami samostatne stojacich rodinnych domov
sucasného stav a jednym bytovym domom. Parkovanie je zabezpedené na pozemkoch RD
aBD.
V navrhu UP hl. m. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuZitie —
Obytné Gzemie - Malopodlazna zastavba, kod 102 - stabilizované
Uzemie
2.3 | Vymera bloku celkom (m2) 16 767
24 | Intenzita zastavania
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch index podlaznych pléch Koeficient zelene
0,35 0,60 0,30
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlipené
1 2 1
Max. koeficient staveb. objemunam2 | Max. KSO
11,5
Velkost pozemku pre byt. budovy (m?) | Min. Max. pre vypocet
600 1000
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nazov popis
102 Obytné uzemie zastavba
3.2* | Funkéné vyuZitie prevladajuce pripustné/dopinkové nepripustné
B-RD 0T1,D V
3.3 | Regulacia urbanistickej Struktiry Samostatne stojace rodinné domy (s)
typologicky druh zastavby
3.4 | Regulacia umiestnenia verejného
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Regulcia limitov v tzemi reSpektovat 50 m ochranné pasmo lesa
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok zo strany Bellovej za stabilizovany. Predizenim cesty na ul. Vtagie
Udolie sa vytvori moznost dostavby novych RDS. Na ostatnych pozemkoch sa uvazuje len s nadstavbou, dostavbou,
pripadne rekonstrukciou jestvujlcich RD v stlade so zavdznymi regulativmi tohto UPN Z. V pripade asanacie
jestvujuceho objektu RD, novostavba RD musi byt v stilade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ.  Pri regulacii RD
hlavne samostatne stojacich plati pre RD a jeho odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb
Viyhl&Ska €. 532/2002 Z. z. Navrhovanu investi¢nu €innost v nezastavanych &astiach je moZné zrealizovat az po
vybudovani pristupovych ciest vhodnych pre prejazd osobnych, zdravotnickych, poZiarnych vozidiel a pre prejazd
stavebnych mechanizmov. Buduci rozvoj v predmetnej lokalite bude podmieneny napojenim lokality na verejn(
splaskovu kanalizaciu mesta a verejny vodovod.
5, REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vy8ky max. 1,50 m, alebo Zivy plot max. vy3ky 1,50 m

APROX architects — JUN 2025
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REGULACNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

Cislo poradové

Legenda

1. Nazov Oznacenie US Identifikacné Cislo UB
BYVANIE VTACNIK 1. K/B/B-102 24
2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachddza sa vo vychodnej Casti, na hranici rieSeného Uzemia. Z
juhozépadu je pristupny z cesty Vtacie Udolie, ktora tvori hranicu. Zo
zapadu, severu je ohranieny hranicou lesa Vtacnik, z juhovychodu je
ohrani¢eny hranicou rieSeného Uzemia zony.
2.2 | Spbsob zastavby bloku/charakteristika | Blok je zastavany objektami samostatne stojacich rodinnych domov.
sucasného stav Parkovanie je zabezpedené na pozemkoch RD.
V navrhu UP hl. m. SR BA mé uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie —
Obytné (zemie - Malopodlazna zastavba, kod B102 - rozvojové
Uzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m?) 6940
24 | Intenzita zastavania
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch index podlaznych ploch | Koeficient zelene
0,23 0,40 0,40
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlipené
1 2 1
Max. koeficient staveb. objemunam2 | Max. KSO
11,5
Velkost pozemku pre byt. budovy (m2) | Min. Max. pre vypocet
600 1000
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nézov popis
102 Obytné uzemie zastavba
3.2* | Funkéné vyuZitie prevladajuce pripustné/dopinkové nepripustné
B-RD 0T1,D V
3.3 | Regulacia urbanistickej Struktiry Samostatne stojace rodinné domy (s)
typologicky druh zastavby
3.4 | Regulacia umiestnenia verejného | VPS 7 - retentna nadrz,
dopravného a technického vybavenia | VPS 5 elektricka stanica VN/NN
3.5 | Regulacia limitov v izemi Re8pektovat 50m ochranné pasmo lesa.
ReSpektovat ochr. pAsmo 5,0m vodného toku Potok na Bratislavskej Kolibe.
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za rozvojovy. V ramci tohto urbanistického bloku sa navrhuje predizenie
obsluznej cesty Vtalie Udolie. Je tu moZnost dostavby novych RD na volnych pozemkoch. Na ostatnych pozemkoch
sa uvazuije len s nadstavbou, dostavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujicich RD v stlade so zavaznymi regulativmi
tohto UPN Z. V pripade asanacie jestvujliceho objektu RD, novostavba RD musi byt v silade so zavaznymi
regulativmi tohto UPNZ.  Pri regulacii RD hlavne samostatne stojacich plati pre RD a jeho odstupové vzdialenosti od
hranic pozemkov a susednych stavieb VyhlaSka &. 532/2002 Z. z. Navrhovanu investiénu &innost v nezastavanych
Castiach je mozZné zrealizovat aZ po vybudovani pristupovych ciest vhodnych pre prejazd osobnych, zdravotnickych,
poziarnych vozidiel a pre prejazd stavebnych mechanizmov. Buduci rozvoj v predmetnej lokalite bude podmieneny
napojenim lokality na verejnt splaskovu kanalizaciu mesta a verejny vodovod. Vybudovanie retentnej nadrze v ramci
ochrany pred privalovymi dazdami a vodozadrznych opatreni.
5, REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vy8ky max. 1,50 m, alebo Zivy plot max. vy3ky 1,50 m
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REGULACNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

Cislo poradové

Legenda

1. Nazov Oznacenie US Identifikacné Cislo UB
BYVANIE BELLOVA II. K/B/102 25
2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachddza sa vo vychodnej C&asti, na hranici rieSeného Uzemia. Z
junozapadu je pristupny z  cesty Bellova, ktora tvori hranicu. Zo
severozapadu a severovychodu je ohraniéeny blokom urenym pre
malopodlaznu bytovi zastavbu, zjuhovychodu je ohraniéeny hranicou
rieSeného Uzemia zony.
2.2 | Sposob zastavby bloku/charakteristika | Blok je zastavany objektami samostatne stojacich rodinnych domov.
sucasného stav Parkovanie je zabezpe&ené na pozemkoch RD.
V navrhu UP hl. m. SR BA mé uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie —
Obytné Gzemie - Malopodlazna zastavba, kod 102 — stabilizované
Uzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m?) 12672
2.4 | Intenzita zastavania
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch index podlaznych ploch | Koeficient zelene
0,35 0,60 0,30
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlpené
1 2 1
Max. koeficient staveb. objemu nam2 | Max. KSO
11,5
Velkost pozemku pre byt. budovy (m2) | Min. Max. pre vypodet
600 1000
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nézov popis
102 Obytné uzemie zastavba
3.2* | Funkéné vyuZzitie prevladajuce pripustné/dopinkové nepripustné
B-RD 0,T,D V
3.3 | Regulacia urbanistickej Struktiry Samostatne stojace rodinné domy (s) a radové rodinné domy (l)
typologicky druh zastavby
3.4 | Regulacia umiestnenia verejného
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Regulacia limitov v izemi UB sa nachadza v rajone potencialne nestabilnych Uzemi a juzny okraj UB
v rajone nestabilnych uzemi
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne povaZujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. Na pozemkoch sa uvaZuje len s nadstavbou,
dostavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujiicich RD v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPN Z. V pripade
asanacie jestvujuceho objektu RD, novostavba RD musi byt v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ.  Pri
regulacii RD hlavne samostatne stojacich plati pre RD a jeho odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a
susednych stavieb Vyhlaska €. 532/2002 Z. z.
5, REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vy8ky max. 1,50 m, alebo Zivy plot max. vy3ky 1,50 m
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REGULACNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

Cislo poradové

Legenda

1. Nazov Oznacenie US Identifikacné Cislo UB
BYVANIE VTACNIK II. K/B/B-102 26
2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachadza sa vo vychodnej Casti, na hranici rieSeného Uzemia. Zo
severovychodu je pristupny z cesty Vtacie udolie, ktora tvori hranicu. Zo
severozapadu a juhozdpadu je ohraniCeny blokom uréenym pre
malopodlazni bytovi zéstavbu, z juhovychodu je ohraniéeny hranicou
rieSeného uzemia zény.
2.2 | Sposob zastavby bloku/charakteristika | Blok je v sucasnosti nezastavany, je tu planovana vzmysle platného
sucasného stav stavebného povolenia vystavba 2 samostatne stojacich RD. Blok je uréeny
na malopodlaznu bytovl zastavbu samostatne stojacich rodinnych domov.
Parkovanie bude zabezpe&ené na pozemkoch RD.
V navrhu UP hl. m. SR BA mé uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie —
Obytné Gzemie - Malopodlazna zastavba, kéd B102 - rozvojové
Uzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m?) 4 407
2.4 | Intenzita zastavania
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch index podlaznych ploch | Koeficient zelene
0,23 0,40 0,40
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlpené
1 2 1
Max. koeficient staveb. objemunam2 | Max. KSO
11,5
Velkost pozemku pre byt. budovy (m2) | Min. Max. pre vypodet
600 1000
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nézov popis
102 Obytné uzemie zastavba
3.2* | Funkéné vyuzitie prevladajuce pripustné/dopinkové nepripustné
B-RD 01D \
3.3 | Regulacia urbanistickej Struktiry Samostatne stojace rodinné domy (s)
typologicky druh zastavby
3.4 | Reguldcia umiestnenia  verejného
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Regulacia limitov v zemi UB sa nachadza v rajone potenciélne nestabilnych Uzemi
ReSpektovat 50m ochranné pasmo lesa
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne povaZujeme tento urbanisticky blok za rozvojovy. Je tu mozZnost vystavby novych RDS. Pri regulécii RD,
hlavne samostatne stojacich plati pre RD a jeho odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb
Vyhlaska €. 532/2002 Z. z.
B, REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vySky max. 1,50 m, alebo zivy plot max. vySky 1,50 m
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REGULACNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

Cislo poradové

Legenda

Nazov

Oznacenie US Identifikacné Cislo UB

BYVANIE HLAVNA / BELLOVA I.

K/B/102 27-a

2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachadza sa vo vychodnej &asti, na hranici rieSeného Uzemia. Z
juhozépadu je ohraniCeny cestou Na spojke a cestou Hlavna. Zo
severovychodu je ohranieny cestou Bellova. Z juhovychodu je ohraniéeny
blokom urenym na malopodlaznu bytovu zastavbu.
2.2 | Spbsob zastavby bloku/charakteristika | Blok je zastavany objektami samostatne stojacich rodinnych domov.
sucasného stav Parkovanie je zabezpedené na pozemkoch RD.
V navrhu UP hl. m. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuZitie —
Obytné Gzemie - Malopodlazna zastavba, kod 102 — stabilizované
Uzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m2) 6 258
24 | Intenzita zastavania
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch index podlaznych ploch | Koeficient zelene
0,35 0,60 0,30
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlipené
1 2 1
Max. koeficient staveb. objemu nam2 | Max. KSO
11,5
Velkost pozemku pre byt. budovy (m?) | Min. Max. pre vypocet
600 1000
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nazov popis
102 Obytné uzemie zastavba
3.2* | Funkéné vyuZzitie prevladajuce pripustné/dopinkové nepripustné
B-RD 0T1,D V
3.3 | Regulacia urbanistickej Struktiry Samostatne stojace rodinné domy (s)
typologicky druh zastavby
3.4 | Regulacia umiestnenia verejného
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Regulcia limitov v tzemi
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany, dokon&eny. UvaZuje sa len s nadstavbou, dostavbou,
prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujcich objektov v stilade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ. V pripade
asanacie jestvujuceho objektu RD, novostavba RD musi byt v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ.  Pri
regulacii RD hlavne samostatne stojacich plati pre RD a jeho odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a
susednych stavieb Vyhlaska €. 532/2002 Z. z.
5, REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vy8ky max. 1,50 m, alebo Zivy plot max. vy3ky 1,50 m
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REGULACNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU Cislo poradové
Legenda
1. Nazov Oznacenie US Identifikacné ¢islo UB
BYVANIE HLAVNA / BELLOVA 1. K/B/102 27-b

2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA

2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachddza sa vo vychodnej &asti, na hranici rieSeného Uzemia. Zo
severozapadu je ohraniCeny blokom uréenym na malopodlaznu bytovu
zastavbu, z juhozapadu je ohrani¢eny cestou Hlavna. Zo severovychodu je
ohrani¢eny cestou Bellova..

2.2 | Spbsob zastavby bloku/charakteristika | Blok je zastavany objektami samostatne stojacich rodinnych domov.
sucasného stav Parkovanie je zabezpegené na pozemkoch RD.

V navrhu UP hl. m. SR BA mé uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie —
Obytné Gzemie - Malopodlazna zastavba, kod 102 — stabilizované

Uzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m?) 27 658
24 | Intenzita zastavania
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch index podlaznych ploch | Koeficient zelene
0,35 0,60 0,30
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlipené
1 2 1
Max. koeficient staveb. objemunam2 | Max. KSO
11,5
Velkost pozemku pre byt. budovy (m2) | Min. Max. pre vypodet
600 1000
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nézov popis
102 Obytné uzemie zastavba
3.2* | Funkéné vyuZitie prevladajuce pripustné/dopinkové nepripustné
B-RD 0,T,D V
3.3 | Regulacia urbanistickej Struktiry Samostatne stojace rodinné domy (s) a radové rodinné domy (l)

typologicky druh zastavby

3.4 | Regulacia umiestnenia verejného
dopravného a technického vybavenia

3.5 | Regulacia limitov v Uzemi JV Cast UB sa nachadza v rajone potencialne nestabilnych Uzemi

4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA

Stavebne povaZujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. Na pozemkoch sa uvaZuje len s nadstavbou,
dostavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujiicich RD v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPN Z. V pripade
asanacie jestvujuceho objektu RD, novostavba RD musi byt v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ.  Pri
regulacii RD hlavne samostatne stojacich plati pre RD a jeho odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a
susednych stavieb Vyhlaska €. 532/2002 Z. z.

5. REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vy8ky max. 1,50 m, alebo Zivy plot max. vy3ky 1,50 m
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REGULACGNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

Cislo poradové

Legenda

1. Nazov Oznacenie US Identifikacné Cislo UB
BYVANIE KRAHULCIA K/B/B-102 28
2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachadza sa na hranici vsevernej Casti rieSeného Uzemia. Zo
severozapadu a severu je v kontakte s masivom lesa CHKO Malé Karpaty,
z juhozapadu cestou Krahul€ia, z vychodu pozemkami, ktoré su urCené
UPN hl. m. SR Bratislavy (2007) v zneni zmien a doplnkov na vystavbu OV
F201.
2.2 | Sposob zastavby bloku/charakteristika | Blok je nezastavany.
sucasného stav V navrhu UP hl. m.. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie —
Obytné Gzemie - Malopodlazna zastavba, kéd B102 - rozvojové
Uzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m2) 8 320
2.4 | Intenzita zastavania
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch index podlaznych pléch Koeficient zelene
0,23 0,40 0,40
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlpené
1 2 1
Max. koeficient staveb. objemunam2 | Max. KSO
11,5
Vefkost pozemku pre byt. budovy (m?) | Min. Max. pre vypocet
600 1000
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nazov popis
102 Obytné uzemie zastavba
3.2* | Funkéné vyuzitie prevladajuce pripustné/dopinkové nepripustné
B -RD, 0,T,D \
3.3 | Regulacia urbanistickej Struktiry Samostatne stojace rodinné domy (s), objekty zakladnej OV (s), integrované
typologicky druh zastavby zariadenia OV
3.4 | Reguldcia umiestnenia verejného | VPS 1 - roz3irenie cesty Krahul€ia a vybudovanie otogiska MHD
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Regulacia limitov v tzemi ReSpektovat 50m ochranné pasmo lesa.
Re$pektovat ochranné pasmo 5,0m vodného toku Pritok Kamzik
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za rozvojovy. Je tu navrhnuta vystavba novych rodinnych domov a MS,
s moznostou situovania zariadeni rekreacnej vybavenosti v nadvaznosti na nastupné body do prirodného prostredia
Bratislavského lesoparku. Zariadenia OV budu rozptylené v tzemi alebo vstavané do 30% z celkovych podlaZnych
pléch nadzemnej Casti z&stavby. Navrh UPN-Z navrhuje roz8irenie cesty KrahulGia s vybudovanim otocky pre
autobusy MHD v kontakte s Brusnicovou ulicou ako VPS. V ramci rozSirenia cesty Krahulia sa vybuduje chodnik, pri
otoCke zastavka pre autobusy MHD a verejné parkovisko pre 15 osobnych aut. Navrhovand investi¢nu Cinnost
v nezastavanych ¢astiach je mozné zrealizovat az po vybudovani pristupovych ciest vhodnych pre prejazd osobnych,
zdravotnickych, poZiarnych vozidiel a pre prejazd stavebnych mechanizmov. Buddci rozvoj v predmetnej lokalite bude
podmieneny napojenim lokality na verejnu spladkovl kanalizaciu mesta a verejny vodovod. Vytvorit' plnohodnotné
nastupné body do lesoparku.
B, REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vySky max. 1,50 m, alebo zivy plot max. vySky 1,50 m
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REGULACGNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

Cislo poradové

Legenda

1. Nazov Oznacenie US Identifikacné Cislo UB
LES SPITALSKE / KRAHULCIA KIOIF-201 29-a
2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachddza sa v severovychodnej Casti rieSeného (zemia, zo zapadu
je ohrani¢eny pozemkami uréenymi na malopodlazn( bytovu zastavbu, zo
severu plochou lesa podfa UPN hl. m. SR Bratislavy (2007), zjuhu je
ohrani¢eny hranicou CHKO Malé Karpaty a pozemkami, ktoré su uréené
UPN hl. m. SR Bratislavy (2007) v zneni zmien a doplnkov na vystavbu OV
F201. Z vychodu je ohraniCeny hranicou rieSeného Uzemia.
2.2 | Sposob zastavby bloku/charakteristika | Uzemie tohto bloku sa nachadza v chranenom uzemi CHKO Malé
sucasného stav Karpaty. Uzemie je nezastavané, nachadza sa v extravilane mestskej casti.
V navrhu UP hl. m. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funk&né vyuzitie —
Obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, kéd
F201 - rozvojové uzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m2) 7816
2.4 | Intenzita zastavania nezastavalefné
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min.KZ /
zastavanych ploch | index podlaznych ploch | Koeficient zelene
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlpené
Max. koeficient staveb. objemu nam2 | Max. KSO
Velkost pozemku pre byt. budovy (m?) | Min. Max. pre vypoCet
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nazov popis
201 Uzemia obéianskej | Obdianska  vybavenost
vybavenosti celomestského vyznamu
3.2* | Funkéné vyuZitie prevladajuce pripustné/doplnkové nepripustné
Z-7ZPL T,D 0,B,V
3.3 | Regulacia urbanistickej Struktiry
typologicky druh zastavby
3.4 | Regulacia umiestnenia verejného
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Regulacia limitov v tzemi ReSpektovat ochranné pasma letiska. ReSpektovat chranené uzemie
CHKO.
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Urbanisticky blok sa nachadza v chranenom tzemi CHKO Malé Karpaty, nie je mozna zastavba v tejto lokalite.
V izemi su potrebné lesohospodarske manazmentové opatrenia pre obnovenie prirodzenej Struktiry lesnych
porastov. Z Uizemia odstrénit invazne rastliny a nepévodné dreviny s invdznym charakterom (agét biely).
5, REGULACIA OPLOTENIA
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REGULACGNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

Cislo poradové

Legenda

Nazov

Oznacenie US

Identifikacné ¢islo UB

OBCIANSKA VYBAVENOST KRAHUL

CIAIL

KIO/F-201

29-b

2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachddza sa v severovychodnej Casti rieSeného Uzemia, zo zapadu
je ohrani¢eny pozemkami uréenymi pre vystavbu RD, z vychodu hranicou
rieSeného Uzemia a zjuhu je ohranieny cestou Krahulia. Zo severu je
ohrani¢eny hranicou CHKO Malé Karpaty.
2.2 | Sposob zastavby bloku/charakteristika | Uzemie je nezastavané, nachadza sa v extravilane mestskej ¢asti.
sucasného stav V navrhu UP hl. m. SR BA mé uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie —
Obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, kéd
F201 - rozvojové Gizemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m?) 18 965
2.4 | Intenzita zastavania
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch | index podlaznych ploch | Koeficient zelene
0,20 0,6 0,50
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustipené
1 3 1
Max. koeficient staveb. Objemu nam2 | Max. KSO
171
Velkost pozemku pre byt. budovy (m2) | Min. Max. pre vypocet
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nézov popis
201 Uzemia obcianskej | Obcianska  vybavenost
vybavenosti celomestského vyznamu
3.2* | Funkéné vyuZzitie prevladajuce pripustné/doplnkové nepripustné
0 B Al
3.3 | Regulacia urbanistickej Struktiry Objekty OV vzdelavacieho charakteru (s)
typologicky druh zastavby
3.4 | Regulacia umiestnenia verejného | VPS 1 —rozSirenie cesty Krahul&ia a vybudovanie otoCiska MHD
dopravného a technického vybavenia | VPS 6 — vybudovanie retenCnej nadrze
3.5 | Regulacia limitov v izemi ReSpektovat’ ochranné pasma letiska. ReSpektovat 50m ochranné pasmo
lesa. ReSpektovat ochranné pasmo 5,0m vodného toku Pritok Kamzik
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Vzhladom na to, Ze Uizemie tohto urbanistického bloku sa nachadza v priamom kontakte s chranenym tzemim CHKO
Malé Karpaty, uvazuje sa tu s limitovanou zéstavbou arealovej OV v tejto lokalite s podlaznostou max.3+1 NP. Cesta
na KrahulCej ulici sa rozSiruje pre moznost pouzivania MHD ako VPS. V rdmci rozSirenia cesty Krahulcia sa vybuduje
chodnik a verejné parkovisko pre 15 osobnych &ut. UPZ tu navrhuje umiestnit objekty OV vzdelavacieho charakteru
otvorenej z&stavby, aby bola zabezpe&ena priepustnost Uzemia a moznost' vytvorenia turistickych nastupnych bodov
s oddychovymi plochami, drobnou rekr. vybavenostou (stravovacie a hygienické zariadenia) a rekreaénym
mobilidrom. UPZ tu umiestiiuje retennu nadrz v rdmci ochrany pred privalovymi dazdami a vodozadrZnych opatreni.
5, REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vySky max. 1,50 m, alebo zivy plot max. vySky 1,50 m
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REGULACNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

Cislo poradové

Legenda

1. Nazov Oznacenie US Identifikacné Cislo UB
PARK GASTANICA Kiz/1110 30
2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Uzemie tohto bloku sa nachadza na zapadnej hranici rie$eného Gzemia
z6ny. Zo z&padu je ohraniCené cestou Cesta na Kamzik, z ostatnych stran
je v kontakte s pozemkami uréenymi na zastavbu malopodlaznymi obytnymi
objektami.
2.2 | Sposob zastavby bloku/charakteristika | Uzemie je nezastavané, nachadza sa v intravilane mestskej Gasti. Je tu
sucasného stav vybudovany verejny park s detskym ihriskom.
V navrhu UP hl. m. SR BA mé uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie —
Uzemia prirodnej zelene — parky, sadovnicke a lesoparkové (pravy,
kéd 1110 - stabilizované uzemie. Cast (zemia je charakterizované ako
tizemie prirody v zaujme SOP.
2.3 | Vymera bloku celkom (m?) 16 494
2.4 | Intenzita zastavania nezastavatelné
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch index podlaznych ploch | Koeficient zelene
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlpené
Max. koeficient staveb. objemu nam2 | Max. KSO
Velkost pozemku pre byt. budovy (m2) | Min. Max. pre vypodet
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nézov popis
1110 Uzemia prirodnej zelene | Parky, sadovnicke
a lesoparkové Upravy
3.2* | Funkéné vyuZzitie prevladajuce pripustné/dopinkové nepripustné
Z-ZMV T,D 0BV
3.3 | Regulacia urbanistickej Struktiry Park s detskym ihriskom so spevnenou cestou
typologicky druh zastavby
3.4 | Regulacia umiestnenia  verejného | Pripustné s nauéné chodniky, turistické a cyklistické trasy
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Regulacia limitov v Uzemi ReSpektovat ochranné padsmo 5,0m vodného toku Kamziéi jarok.
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
V &asti urbanistického bloku zachovat ohradeny park s detskym ihriskom a so spevnenou cestou. V navrhu UPNZ
uvazujeme zachovat' prevazne nespevnené peSie cesty. Zachovat v maximalne moznej miere prirodny charakter
prostredia, vybudovat a doplnit lokélne vodozadrzné opatrenia.
B, REGULACIA OPLOTENIA
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Cislo poradové

REGULACNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

Legenda

1. Nazov Oznacenie US Identifikacné Cislo UB
LES SPITALSKE K/z/1001 31
2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachadza sa v chranenom Uzemi CHKO, v severnej Casti rieSeného
Uzemia, zo zapadu, severu je ohranieny hranicou rieSeného Uzemia. Z
vychodu je ohrani¢eny hranicou lesa, hranicou CHKO a hranicou rieSeného
Uzemia, zjuhozapadu hranicou lesa, juznou hranicou CHKO azjuhu
pozemkami, ktoré st uréené UPN hl. m. SR Bratislavy (2007) v zneni zmien
a dopInkov na mélopodlaZnl bytovi zastavbu a vystavbu OV F201.
2.2 | Sposob zastavby bloku/charakteristika | Uzemie tohto bloku sa nachadza v chranenom tzemi CHKO Malé Karpaty.
sucasného stav Uzemie je nezastavané, nachadza sa v prevazne extravilane mestskej ¢asti.
V navrhu UP hl. m. SR BA mé uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie —
Uzemia prirodnej zelene - les, ostatné lesné pozemky, kod 1001 -
stabilizované uzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m?) 69 778
2.4 | Intenzita zastavania nezastavatelné
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch index podlaznych pléch Koeficient zelene
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlpené
Max. koeficient staveb. objemunam2 | Max. KSO
Velkost pozemku pre byt. budovy (m2) | Min. Max. pre vypodet
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nézov popis
1001 Uzemia prirodnej zelene | Les, ostatné lesné
pozemky
3.2* | Funkéné vyuzitie prevladajuce pripustné/dopinkové nepripustné
Z-ZPL T,D 0BV
3.3 | Regulacia urbanistickej Struktiry Drobné objekty (do 25m2) suvisiace s cyklotrasou a turistikou.
typologicky druh zastavby
3.4 | Regulacia umiestnenia verejného | PrevaZne nespevnené pristupové cesty
dopravného a technického vybavenia | Pripustné su nau¢né chodniky, turistické a cyklistické trasy
3.5 | Regulacia limitov v tzemi Re$pektovat ochranné pasma letiska a chranené izemie CHKO
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
V navrhu UPNZ uvaZujeme prevazne nespevnené pristupové cesty s osobitnym povolenim pre automobily za tigelom
obsluhy Uzemia. Zachovat v maximélne mozZnej miere prirodny charakter prostredia, vybudovat a doplnit' lokéine
vodozadrZné opatrenia. V Uzemi su potrebné lesohospodarske manaZmentové opatrenia pre obnovenie prirodzenej
Struktury lesnych porastov. Z Uzemia odstranit invazne rastliny a nepdvodné dreviny s invaznym charakterom (agat
biely).
B, REGULACIA OPLOTENIA
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REGULACNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

Cislo poradové

Legenda

Nazov

Oznacenie US Identifikacné Cislo UB

KRAJINNA ZELEN SPITALSKE

KiZ/1002 32

2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachadza sa na hranici severovychodnej Easti rieSeného Uzemia, z vychodu
je ohraniCeny hranicou rieSeného Uzemia a pozemkami RD, zo severu,
zapadu a z juhu hranicou lesa a hranicou CHKO Malé Karpaty.
2.2 | Sposob zastavby bloku/charakteristika | Uzemie tohto bloku sa nachadza mimo hranice lesa a mimo chraneného
sucasného stav Uzemia CHKO Malé Karpaty. Uzemie je nezastavané, nachadza sa
v intravilane aj extravilane mestskej asti.
V navrhu UP hl. m.. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuitie —
Uzemia prirodnej zelene - krajinna zeleii, kod 1002 - stabilizované
Uzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m2) 1700
2.4 | Intenzita zastavania nezastavatelné
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch index podlaznych pléch Koeficient zelene
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlpené
Max. koeficient staveb. objemunam2 | Max. KSO
Velkost pozemku pre byt. budovy (m?) | Min. Max. pre vypocet
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
§ 13 ods. 7, pism. a/-g/ vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o uzemnoplanovacich
podkladoch a tizemnoplanovacej dokumentacii
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nézov popis
1002 Uzemia prirodnej zelene | Krajinna zelefi
3.2* | Funkéné vyuzitie prevladajuce pripustné/dopinkové nepripustné
Z-ZPK T,D 0BV
3.3 | Regulacia urbanistickej Struktiry Drobné objekty (do 25m2) stvisiace s cyklotrasou a turistikou.
typologicky druh zastavby
3.4 | Reguldcia umiestnenia verejného | Pripustné st nauéné chodniky, turistické a cyklistické trasy
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Regulacia limitov v tzemi Re$pektovat 50m ochranné pasmo lesa.
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Zachovat v maximalne moznej miere prirodny charakter prostredia, vybudovat a doplnit lokalne vodozadrzné
opatrenia. V Uzemi sU potrebné lesohospodarske manazmentové opatrenia pre obnovenie prirodzenej Struktiry
lesnych porastov. Z (izemia odstranit invazne rastliny a nepévodné dreviny s invaznym charakterom (agét biely).
5, REGULACIA OPLOTENIA
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REGULACGNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

Cislo poradové

Legenda

1. Nazov Oznacenie US Identifikacné Cislo UB
LES SPITALSKE / SOVIA L. K/z/1001 33-a
2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachddza sa v severovychodnej Casti rieSeného Uzemia, zo zapadu
avychodu je ohrani€eny pozemkami RD a severu je ohranieny cestou
Krahulgia, juhovychodu hranicou rieSeného Gzemia azjuhu predizenim
cesty Sovia a hranicou rieSeného Uzemia.
2.2 | Sposob zastavby bloku/charakteristika | Uzemie tohto bloku je tvorené lesom, nachadza sa mimo chraneného
sucasného stav Gzemia CHKO Malé¢ Karpaty. Uzemie je nezastavané, nachadza sa
v extravildne mestskej Casti.
V navrhu UP hl. m. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie —
Uzemia prirodnej zelene - les, ostatné lesné pozemky, kod 1001 —
stabilizované tUzemie. Uzemie je charakterizované ako Uzemie prirody
v zaujme SOP.
2.3 | Vymera bloku celkom (m2) 54 018
24 | Intenzita zastavania nezastavatelné
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch index podlaznych pléch Koeficient zelene
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustipené
Max. koeficient staveb. objemunam2 | Max. KSO
Velkost pozemku pre byt. budovy (m?) | Min. Max. pre vypocet
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nazov popis
1001 Uzemia prirodnej zelene | Les, ostatné lesné
pozemky
3.2* | Funkéné vyuzitie prevladajuce pripustné/dopinkové nepripustné
Z-ZPL T,D 0BV
3.3 | Regulacia urbanistickej Struktiry Drobné objekty (do 25m2) stvisiace s cyklotrasou a turistikou.
typologicky druh zastavby
3.4 | Regulacia umiestnenia verejného | VPS 1 - roz3irenie cesty Krahul€ia a vybudovanie otogiska MHD
dopravného a technického vybavenia | Pripustné su ndu€né chodniky, turistické a cyklistické trasy
3.5 | Regulcia limitov v izemi ReSpektovat ochranné pasma letiska.
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Cesta na KrahulCej ulici sa rozSiruje pre moznost pouzivania MHD.
Zachovat v maximalne moznej miere prirodny charakter prostredia, vybudovat a doplnit lokaine vodozadrzné
opatrenia. V Uzemi sU potrebné lesohospodérske manaZmentové opatrenia pre obnovenie prirodzenej Struktiry
lesnych porastov. Z (izemia odstranit invazne rastliny a nepévodné dreviny s invaznym charakterom (agét biely).
5, REGULACIA OPLOTENIA
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REGULACNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

Cislo poradové

Legenda

1. Nazov Oznacenie US Identifikacné Cislo UB
LES SPITALSKE / SOVIA II. K/z/1001 33-b
2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachddza sa v a severovychodnej Casti rieSeného Uzemia, v kontakte
s blokom LES SPITALSKE / SOVIA I. zo severu ajuhu je oddeleny
predizenim cesty Sovia, z vychodnej strany hranicou rieseného tizemia.
2.2 | Sposob zastavby bloku/charakteristika | Uzemie tohto bloku je tvorené lesom, sa nachadza mimo chraneného
sucasného stav Uzemia CHKO Malé Karpaty. Uzemie je nezastavané, nachadza sa
v extravildne mestskej Casti.
V navrhu UP hl. m. SR BA mé uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie —
Uzemia prirodnej zelene - les, ostatné lesné pozemky, kod 1001 -
stabilizované tUzemie. Uzemie je charakterizované ako Uzemie prirody
v zaujme SOP.
2.3 | Vymera bloku celkom (m?) 2 556
2.4 | Intenzita zastavania nezastavatelné
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch index podlaznych ploch | Koeficient zelene
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlipené
Max koeficient stav. objemu na m2 Max. KSO
Velkost pozemku pre byt. budovy (m2) | Min. Max. pre vypodet
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nézov popis
1001 Uzemia prirodnej zelene | Les, ostatné lesné
pozemky
3.2* | Funkéné vyuZitie prevladajuce pripustné/dopinkové nepripustné
Z-ZPL T,D 0BV
3.3 | Regulacia urbanistickej Struktiry Drobné objekty (do 25m2) suvisiace s cyklotrasou a turistikou.
typologicky druh zastavby
3.4 | Regulacia umiestnenia  verejného | Prevazne nespevnené pristupové cesty
dopravného a technického vybavenia | Pripustné su nau¢né chodniky, turistické a cyklistické trasy
3.5 | Reguldcia limitov v izemi ReSpektovat ochranné pasma letiska.
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Zachovat v maximalne moznej miere prirodny charakter prostredia, vybudovat a doplnit lokaine vodozadrzné
opatrenia. V Uzemi su potrebné lesohospodérske manaZmentové opatrenia pre obnovenie prirodzenej Struktiry
lesnych porastov. Z Uizemia odstranit invazne rastliny a nepdvodné dreviny s invaznym charakterom (agat biely).
B, REGULACIA OPLOTENIA
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REGULACGNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

Cislo poradové

Legenda

1. Nazov Oznacenie US Identifikacné Cislo UB
LES VTACNIK K/z/1001 34
2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachddza sa vo vychodnej Casti rieSeného Uzemia, zo severu,
severovychodu a juhovychodu je ohranieny hranicou rieSeného Uzemia, z
junozapadu blokom urenym na malopodlazni bytovl zastavbu a zo
zapadu blokom s planovanou vystavbou obytného stboru 10 RD na Bellovej
ulici.
2.2 | Sposob zastavby bloku/charakteristika | Uzemie tohto bloku tvorené lesom sa nachadza mimo chraneného tzemia
sucasného stav CHKO Malé Karpaty. Uzemie je nezastavané, nachadza sa v extravilane
mestskej Casti.
V navrhu UP hl. m. SR BA mé uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie —
Uzemia prirodnej zelene - les, ostatné lesné pozemky, kod 1001 —
stabilizované tzemie. Uzemie je charakterizované ako Uzemie prirody
v zéujme SOP.
2.3 | Vymera bloku celkom (m2) 25185
2.4 | Intenzita zastavania nezastavatelné
Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch index podlaznych pléch Koeficient zelene
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlipené
Max. koeficient staveb. objemunam2 | Max. KSO
Velkost pozemku pre byt. budovy (m?) | Min. Max. pre vypocet
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nazov popis
1001 Uzemia prirodnej zelene | Les, ostatné lesné
pozemky
3.2* | Funkéné vyuzitie prevladajuce pripustné/dopinkové nepripustné
Z-ZPL T,D 0BV
3.3 | Regulacia urbanistickej Struktiry Drobné objekty (do 25m2) stvisiace s cyklotrasou a turistikou.
typologicky druh zastavby
3.4 | Regulacia umiestnenia verejného | PrevaZne nespevnené pristupové cesty
dopravného a technického vybavenia | Pripustné su ndu€né chodniky, turistické a cyklistické trasy
3.5 | Reguldcia limitov v izemi ReSpektovat ochranné pasma letiska.
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Zachovat v maximalne moznej miere prirodny charakter prostredia, vybudovat a doplnit lokalne vodozadrzné
opatrenia. V Uzemi sU potrebné lesohospodarske manazmentové opatrenia pre obnovenie prirodzenej Struktiry
lesnych porastov. Z Uizemia odstranit invazne rastliny a nepdvodné dreviny s invaznym charakterom (agat biely).
5. REGULACIA OPLOTENIA
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d.  VYMEDZENIE POZEMKOV NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Verejnoprospes$né stavby vymedzuju sféru verejného zaujmu. Podfa § 108 zékona ¢€.50/1976 Zb. o lzemnom
planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v zneni zakona ¢.103/1990 Zb., zakona €.262/1992 Zb.,
zakona NR SR ¢.136/1995 Z.z. a zakona NR SR ¢.199/1995 Z.z. sa za verejnoprospesné stavby povazuiju:
,Stavby urené na verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie uzemia podporujuce jeho
rozvoj a ochranu zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujuci organ v zavéaznej €asti Uzemnoplanovacej
dokumentacie (stavby pre zneSkodiiovanie odpadov, pre zasobovanie vodou, odvadzanie odpadovych vdd a
ich Cistenie, pre verejnu dopravu, pre verejné Skolstvo, pre verejnu spravu a pod.). Verejnoprospesné stavby
su vyznacené v grafickej Casti tohto UPN Z.

V ramci navrhu UPNZ Krahulgia 2020 boli vymedzené v riesenej lokalite tieto verejnoprospesné stavby:
VPS1- rozsirenie miestnej cesty Brusnicovd - Osma - Bellova, ktora je navrhnutd ako dvojpruhova
obojsmerna  funkénej triedy MO3, v kategéri MOU 6,5/30 v dizke 720m. Na komunikacii je navrhnuta
obojsmerné cyklotrasa, pozemok registra C, parc.C.: 21698/1, 18253/11, 18249/2, 18249/11, 18216/43,
18216/32, 18216/6, 18216/67, 18216/52, 18216/10, 18216/8, 18216/28, 18216/78, 18216/35, 18216/39,
18216/62, 18216/63, 18216/25, 18216/20, 18216/23, 18216/57, 18332/4, 18332/6, 18332/5;

VPS2 - rozsirenie miestnej cesty KrahulCia, ktora je navrhnuta ako dvojpruhova obojsmerna funkcnej triedy
MO1, v kategdrii MO 8/40 v dizke 603m, od SliaCskej ul. po Brusnicovu, pozemok registra C, parc.¢.: 18332/7,
18180/4, 18343/4, 22297/8, 22297/7, 18345, 18342/46, 18342/47, 18342/48, 18342/49, 18342/50, 18342/51,
18342/52;

VPS3 - vytvorenie miestnej cesty ,Nova“, ktora je navrhnutd ako dvojpruhova obojsmerna funkénej triedy
MO3, v kategorii MOU 6,5/30 v dizke 360m, spajajiica zénu Koliba — Straze cez miestnu komunikéaciu Horna
Vancurova na Jeséniovu ul., registra C, parc. ¢.: 6731/3, 6731/6, 6731/2, 6731/1, 6732, 6656/1, 6658/1,
6730/4, 6729/1, 6661/4, 6727/1, 6662/6, 6665/1, 6726/5, 6726/6, 6726/7, 6724, 6719/11, 6719/12, 6666/1,
6668/5, 6668/7, 6671/1, 6675/1, 6675/10, 6675/9, 6677/6;

VPS5 - trafostanica v urbanistickom bloku K/O/F201-29b pri miestnej komunikacii Vtacénik (Vtacie udolie) na
pozemku parc.¢.18060/2

VPS6 - reten¢na nadrZ v urbanistickom bloku K/B/B102-24 pri miestnej komunikécii Krahul¢ia na pozemku
parc.¢. 18338/2

VPST7 - retenéna nadrz v urbanistickom bloku K/B/B102-29b pri miestnej komunikacii Vtacnik (Vtacie udolie)
na pozemku parc.¢.18060/2

VPS8 - rozsirenie miestnej cesty, Cesty na Kamzik, ktora je navrhnuta ako jednopruhova jednosmerna
funkCnej triedy MO3, v kategérii MOU 5/30 v dizke 545m + 245m, spajajuca miestnu cestu Jeséniova
s Jaskovym radom, pozemok registra C, parc.¢.: 21 667. Na komunikacii je navrhnuta obojsmerna cyklotrasa.

VPS9 (D39) - zeleznicna trat pre nakladnu dopravu (tunel) v Useku ZST Bratislava Lamag - odbodka
Vinohrady (stanovena zmysle platnej UPN hl. mesta SR Bratislavy z r. 2007 v zneni zmien a dopinkov)

VPS10 (K2) - dobudovanie a rekonstrukcia kanalizacného systému zberaca BII-1.; Cesta na Kamzik
(stanovend zmysle platnej UPN hl. mesta SR Bratislavy z r. 2007 v zneni zmien a doplnkov)

VPS11 (K2) - dobudovanie a rekonstrukcia kanalizacného systemu zberaca BIV;
(stanovena zmysle platnej UPN hl. mesta SR Bratislavy z r. 2007 v zneni zmien a doplnkov)
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Tupého vl

ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB UPNZ KRAHULCIA 2020

VPS1- rozsirenie miestnej cesty Brusnicova - Osma — Bellova s cyklotrasou
VPS2 - rozSirenie miestnej cesty Krahul€ia s cyklotrasou

VPS3 - vytvorenie miestnej cesty ,Nova*“

VPS5 - trafostanica na pozemku parc.¢.18060/2

VPS6 - retencna nadrz na pozemku parc.¢. 18338/2

VPST - retenCna nadrz na pozemku parc.¢.18060/2

VPS8 - rekonstrukcia a dobudovanie miestnej cesty - Cesty na Kamzik
s cyklotrasou

VPS9 (D59) - Zeleznicna trat pre nakladnt dopravu (tunel) v Useku
Z3T Bratislava Lamac - odbocka Vinohrady
(v zmysle platnej UPN hl. mesta SR Bratislavy z r. 2007 v zneni ZaD)

VPS10 (K2) - dobudovanie a rekonstrukcia kanalizacného systému
zberaca BII-1; Cesta na Kamzik
(v zmysle platnej UPN hl. mesta SR Bratislavy z r. 2007 v zneni ZaD)

VPS11 (K2) - dobudovanie a rekonstrukcia kanalizacného systému

zberaca BIV
(v zmysle platnej UPN hl. mesta SR Bratislavy z r. 2007 v zneni ZaD)

TUpého %

SCHVALOVACIA DOLOZKA

UZEMNY PLAN ZONY KRAHULCIA 2020
schvaleny uznesenim Miestneho zastupitel'stva
mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto
¢.20/08 zo0 diia 24.06.2025

Mgr. Mat$ Cupka
starosta

E HRANICA RIESENEHO UZEMIA

|:| HRANICA UZEMIA SIRSICH VZTAHOV
VPS

VEREJNOPROSPECNE STAVBY

SCHEMA VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB



