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a. ZAKLADNE UDAJE

a1 Hlavné ciele a ulohy rieSenia

Ciefom spracovania UPN Z - KRAHULCIA 2020 je v navrhu preverit Gnosnost zataZenia uzemia a uréit
optimalnu mieru intenzity dotvorenia jestvujucej zastavby s dérazom na zachovanie architektonickej a
kulturno-spoloc¢enskej hodnoty zdny. Zaroven dosiahnut konsenzus priestorovych danosti v izemi a navrhu
tak, aby bolo mozné povolit a koordinovat investicnu €innosti v uzemi pri zohfadneni SirSich vazieb na
bezprostredné i SirSie okolie a ich danosti. Ciefom je zaroveri komplexné rieSenie dopravy, vratane statickej
dopravy, cyklistickej a peSej dopravy s vazbami na $irSie vztahy.

Na podklade vysledkov prieskumov a rozborov zony a nasledného komplexného zhodnotenia
uzemnotechnickych, hospodarskych a socialnych predpokladov alimitov vyuzitia Uzemia a z nich
vyplyvajucich zaverov su hlavné ciele zadefinované nasledovne:

- zosuladit rozvoj Uzemia v kontexte SirSich vztahov s koncepEnymi dlhodobymi zdmermi mestskej Casti
a mesta a konkrétnymi aktivitami ako aj potrebu prispdsobenia tychto aktivit charakteru Gzemia,

- zachovat a stabilizovat rezidencny charakter zony so zastavbou prevazne rodinnymi domami,

- redpektovat limity a regulativy stanovené zavaznej gasti UPN hl. m. SR Bratislavy (2007) v zneni
zmien a doplnkov pre rozvojové plochy s ohfadom na charakter zastavby, morfologie terénu a moznosti
napojenia na dopravnu a technicku infrastruktaru,

- v maximalnej miere prihliadat na krajinnoekologické hladiska pri umiestiiovani zastavby najma medzi
urbanizovanym Uzemim mesta a prirodnym prostredim,

- zosuladit investicné zamery, hlavne v rozvojovych plochach, a stanovit limity vyuZitia uzemia pre
kvalitné obytné prostredie,

- stanovit koncepciu dopravného a technického vybavenia uzemia vo vztahu k existujucim systémom
dopravného a technického vybavenia a k potrebam rozvoja mestskych systémov.

- zosuladit individualne a verejné zaujmy v kontexte vymedzenych vlastnickych vztahov k pozemkom,

- formovat a skvalitnit verejné priestory, ekologizovat Uzemia a prinavratit zeleri do verejnych priestorov
- rieSit priestupnost Uzemia a bezkolizny vstup do Bratislavského lesoparku s dobudovanim nastupnych
miest,

- reSpektovat limity v Uzemi,

- definovat a posilnit centralne polohy a taziskové priestory v zéne, vratane doplnenia potrebnych
zariadeni obCianskej vybavenosti.

Uzemny plan zény bude spracovany v zmysle § 17 zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a
stavebnom poriadku s rozsahom zodpovedajucim § 12, § 13 a § 23 stavebného zakona a obsahom podfa § 13
vyhlaSky MTP SR €. 55/2001 Z. z. o uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii.

a.2 Zakladné udaje o podkladoch
Spracované suvisiace materialy viazuce sa k predmetu obstaravaného UPN Z si nasledovné:

o Uzemny generel $kolstva hlavného mesta SR Bratislavy (odd. UG a GIS, 2014)

e Uzemny generel zdravotnictva hlavného mesta SR Bratislavy (2014)

o Uzemny generel socialnej starostlivosti hl. m. SR Bratislavy (Magistrat hl. m. SR BA,2014)
o Uzemny generel $portu a rekreacie hlavného mesta SR Bratislavy (Form-Projekt 2009)
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a.3

Uzemny generel cestovného ruchu hlavného mesta SR Bratislavy (Jela s.r.0., 2009)

Uzemny generel byvania hlavného mesta SR Bratislavy (2005)

Aktualizacia uzemného generelu zasobovania vodou hl. m. SR Bratislavy (2009)

Aktualizacia uzemného generelu odkanalizovania hl. m. SR Bratislavy (2009)

Zhodnotenie a navrh riesenia prvkov tvorby krajiny pre navrh UPN (Petrakovié 2003)

Uzemny generel zelene mesta Bratislavy (H. Cechova a kol. 1999)

Uzemny generel automobilovej dopravy a komunikacnej siete hl. m. SR Bratislavy (DIC, 1997,1998),
Uzemny generel dopravy hl. mesta SR Bratislavy (2015)

Uzemny generel MHD v hl. m. SR Bratislavy (Dopravoprojekt, 1999),

Aktualizacia uzemného generelu zasobovania plynom mesta Bratislavy (2001)

Aktualizacia uzemného generelu zasobovania elektrickou energiou hl. m. SR Bratislavy (2001)
Aktualizacia uzemného generelu telekomunikacii mesta Bratislavy (PROTEL,1999)

Koncepcia rozvoja hl.m. SR Bratislavy v oblasti tepelnej energetiky. TEBODIN SLOVAKIA, 2007
Energetické koncepcia Bratislavy. Kataldg opatreni. ALLPLAN Vieden, 1996

Aktualizacia uzemného generelu kolektorizacie hl. mesta Bratislavy (DANKO ,1997)

Aktualizacia uzemného generelu vodnych tokov a vodnych pléch mesta Bratislavy (HYDROMEDIA,
1997)

Ochrana hl. mesta Bratislavy pred velkymi vodami. Stidia. HYDROCONSULT, 2001

Krajinnoekologické podmienky rozvoja Bratislavy, T. HrnCiarova a kol. - Veda, 2006
Stratégia rozvoja hl. mesta SR Bratislavy, rok 1999

Program hospodarskeho a socialneho rozvoja hl. mesta SR Bratislavy na roky 2010 - 2020,
(Academia Istropolitana Nova, rok 2010).

Metodika dopravno - kapacitného posudenia velkych investicnych projektov (Magistrat hl. mesta SR
Bratislavy, Odd. dopravného planovania a riadenia dopravy, r. 2009

Metodika dopravno - kapacitného posudzovania vplyvov investi¢nych projektov (maj 2014)
Rozhodnutia o umiestneni stavby (pravoplatné) a stavebné povolenia (pravoplatné)

Aktualizacia uzemného generelu vodnych tokov a protipovodiovej ochrany mesta, Bratislava 2022
VZN hl. mesta SR Bratislavy ¢.5/2018 O starostlivosti o verejnu zeleri a ochrane drevin, 2018
Akény plan adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na Uzemi hlavného mesta Slovenske;
republiky Bratislavy na roky 2017 — 2023, 2017.

Manual verejnych priestorov — principy a Standardy, MIB 2021

Bratislava 2030 — Program rozvoja obce 2022-2030

US vyskového zénovania na Gzemi Bratislavy, 2022

Stratégia nakladania s komunalnymi odpadmi v meste Bratislava s ciefom prechodu na obehové
hospodarstvo pre roky 2021 - 2026

Zhodnotenie spracovanej a schvalenej Uzemno-planovacej dokumentacie a
uzemno-planovacich podkladov

Hlavny dévod pre spracovanie UPN Z Krahulgia 2020 je potreba dalej rozpracovat a spodrobnit v mierke
zbny

rieSenia obsiahnuté v UPN hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni neskorsich zmien

adoplnkov. UPN hlavného mesta nie je vzhladom k mierke podrobnosti spracovania (M 1:10 000)
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postacujucim podkladom pre podrobnejSie regulaciu Uzemia z hladiska funkéného a priestorového
usporiadania uzemia.

Na rieSené Uzemie zony sa vztahuju platné regulativy vyplyvajice zo schvalenej Uzemnoplanovacej
dokumentacie - UPN hl. m. SR Bratislavy (2007), v zneni zmien a doplnkov.

Rie$ené Uzemie zény je astou Uzemia, pre ktoré UPN BA stanovuje poZiadavku na spracovanie
podrobnejSej uzemnoplanovacej dokumentacie oznacenej ako UPN Z KrahulCia 2020.

UPN BA definuje priamo v rie§enom Gzemi nasledovné funkéné vyuZitie:
102 - malopodlazna zastavba obytného Uzemia, stabilizované uzemie
102 - malopodlazné zastavba obytného Uzemia, rozvojové uzemie, kod B
102 - méalopodlazna zastavba obytného Uzemia, rozvojové uzemie, kdd S
201- obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, stabilizované uzemie
201- obCianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, rozvojové uzemie, kod F
202 - obcianska vybavenost lokalneho vyznamu, stabilizované Uzemie
1001 - Uzemia prirodnej zelene - les, ostatné lesné pozemky, stabilizované Uzemie
1002 - Uzemia prirodnej zelene — krajinna zelen, stabilizované uzemie
1110 - Uzemia prirodnej zelene — parky, sadovnicke a lesoparkové upravy, stabilizované Uzemie
plochy ndmesti a ostatné komunikacné plochy.

a4  Udaje o sulade riesenia Gizemia so zadanim

Zadanie pre spracovanie Uzemného planu zdny je vypracované v sulade s prislusnymi ust. zakona ¢. 50/1976
Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov a vyhl. MZP
SR €. 55/2001 Z. z. 0 uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentacii.

Névrh zadania bol prerokovany s orgdnmi uzemného planovania, s dotknutymi organmi Statnej spravy,
samospravy, so spravcami verejného dopravného a verejného technického vybavenia, s dotknutymi fyzickymi
a pravnickymi osobami. Na zaklade komplexného vyhodnotenia uplatnenych stanovisk a pripomienok
oslovenych subjektov bol vypracovany Cistopis zadania, ktory je  podkladom na vypracovanie
izemnoplanovacieho podkladu — UPN Z KRAHULCIA 2020. Zadanie schvalil Okresny Grad Bratislava - odbor
vystavby a bytovej politiky, list ¢. OU-BA-OVBP3-2022/17446 z dia 15.08.2022
a Miestne zastupitelstvo MC Bratislava-Nové Mesto, Uznesenie ¢.02/08 z dfia 14.12.2022

Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Oddelenie ochrany prirody a
vybranych zloziek Zivotného prostredia (dalej len ,Okresny urad Bratislava®), ako prislusny organ podfa § 56
pism. b) zakona €.24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 5 zakona NR SR €. 525/2003 Z. z. o Statnej sprave
starostlivosti o zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a
zakona €. 180/2013 Z. z. o organizacii miestnej $tatnej spravy a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov, vydal
podla § 7 zékona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov, na zaklade oznamenia o strategickom dokumente ,Uzemny plan zony
KrahulCia 2020 ktoré predlozil obstaravatel Mestska Cast Bratislava — Nové Mesto, po ukonceni zistovacieho
konania rozhodnutie ¢. OU-BA-OSZP-2023/099752-023 zo diia 23.05.2023, ze Strategicky dokument
,Uzemny plan zony Krahulgia 2020“ sa nebude posudzovat podla zakona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Navrh (izemného planu zény UPN Z Krahulgia 2020 pripomienky dotknutych organov a organizacii
zaslané v ramci zistovacieho konania akceptuje a st zapracované v podrobnosti primeranej Uzemnému planu
zony.
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b. RIESENIE UZEMNEHO PLANU ZONY

b.1 VYMEDZENIE HRANICE RIESENEHO UZEMIA

Rie$ené uzemie (RU) rovnako aj Uzemie Sirsich vztahov (SV) sa nachadza v okrese Bratislava ll,
v Mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto, v k. u. Vinohrady. Severna Cast zony je sucastou lesnych ploch a
CHKO Malé Karpaty. Celkova vymera rieSeného Uzemia je 64,8 ha.

UPN Z Krahulgia 2020 sa nachadza v kontakte s dal$imi zonami, na ktoré sa spractvaju UPN Z, resp.
su spracované: Podhorsky pas, Kamenné sady, Horny Kramer a Koliba-Straze. Vazby s tymito zénami je
potrebné zohladnit v navrhu v rdmci $irSich vztahov.

RieSené uzemie je vymedzené:

* zo severu: hranicou lesnych pozemkov (parc. €. 18333/1 k.u. Vinohrady) vratane,

+ zvychodu: ul. Hlavnou po ul. Bellovu (vratane prifahlych zastavanych pozemkov az hranicou parc. €.
18120, parc. €. 18063/1,3 k. u. Vinohrady), nasledne hranicou lesnych pozemkov (vratane parc. ¢. 18062/1,
18060/1, 18059, 18051, 18050, 18041, 18040, 18035, 18034/5, 18344/4, 18343/3, k. u. Vinohrady), Krahul€ou
ul., hranicou lesnych pozemkov (vratane parc. ¢. 18338/2, 18338/4, 18338/1, 18334/32 a 18333/3),

* Zzjuhu: od ul. Suchej, cez ul. Hornu Vanéurovu az ul. Jeséniovou po ul. Hlavna,

*« z0 zapadu: hranicou lesnych pozemkov (parc. ¢.18341/4, Cast parc. €. 18333/4 k. 0. Vinohrady)
vratane, Brusnicovou ul. (vratane pozemkov na severnej strane), ul. Osmou po krizovatku s ul. Jeséniovou
(oto€ trolejbusov), nasledne Cestou na Kamzik (po hranici parc. €. 6659 - 61/1, 6647/3).

Hranica SirSich vztahov je vymedzené:
+ zo severu: hranicou ochranného pasma VN vzduSného vedenia,
+ zo severovychodu: komunikaciou Sliaéska a Neronetova,
* zjuhu: komunikaciami Jaskovy rad v pokracovani na Tupého,
* z0 zapadu: komunikaciami Cesta na Kamzik, Bre¢tanova, BardoSova a Stromova.
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CLENENIE RIESENEHO UZEMIA ZONY KRAHULCIA, MC NOVE MESTO
URB. URB. ; .
SEKTOR BLOK NAZOV VYMERA (m2)
K/B/102 01a BYVANIE JESENIOVA / CESTA NA KAMZIK 1. 4994
01b BYVANIE JESENIOVA / CESTA NA KAMZIK 1. 6 647
01c BYVANIE JESENIOVA / CESTA NA KAMZIK 1II. 7 041
K/B/102 02a BYVANIE JESENIOVA / SIESTA 2600
02b BYVANIE JESENIOVA / PIATA 4088
02¢ BYVANIE JESENIOVA / STVRTA 4700
02d BYVANIE JESENIOVA / TRETIA 3826
K/B/102 03a BYVANIE HLAVNA / SIEDMA 2211
03b BYVANIE HLAVNA / PIATA 3230
03c BYVANIE HLAVNA / JALOVCOVA 3760
03d BYVANIE HLAVNA / NA SPOJKE 7877
KI/B/102 04 BYVANIE BELLOVA / OSMA 17 006
K/B/102 05 BYVANIE BELLOVA / JALOVCOVA 8126
KI/B/102 06 BYVANIE HLAVNA / HUSOVA 8730
K/B/102 07a BYVANIE JESENIOVA / TRETIA 2280
07b BYVANIE JESENIOVA / DRUHA 1550
07¢ BYVANIE JESENIOVA / PRVA 3462
K/B/102 08a BYVANIE HLAVNA I. 7756
08b BYVANIE HLAVNA I, 13403
KIB/102 09a BYVANIE JESENIOVA |. 19 257
KIB/S*102 09b BYVANIE JESENIOVA I1. 4 470
KIB/102 09 BYVANIE JESENIOVA IlI. 16 145
KI0/202 10 OV - SOCIALNA STAROSTLIVOST 3173
KI0/201 11 SHMU + 80P SR 13835
K/B/B+102 12a REZIDENCNY SUBOR KOLIBA GARDENS 5963
12b BYVANIE JESENIOVA IV. 11463
K/B/B+102 13a BYVANIE SUCHA I. 9842
13b BYVANIE SUCHA II. 10 047
K/B/102 14 BYVANIE CESTA NA KAMZIK 4326
K/B/102 15 BYVANIE BRUSNICOVA / TRINASTA 6 161
K/B/102 16 BYVANIE BRUSNICOVA / PYRENEJSKA 5593
K/B/102 17 BYVANIE BRUSNICOVA / SOVIA 15 464
K/B/102 18a BYVANIE CREMCHOVA / BRUSNICOVA 12 040
18b BYVANIE CREMCHOVA / BELLOVA 1. 8 342
18¢ BYVANIE CREMCHOVA / BELLOVA I 9287
KI/B/B+102 19 BYVANIE SOVIA . 7106
KI/B/B+102 20 BYVANIE SOVIA Il. 22 265
KI/B/B+102 21 BYVANIE SOVIA Ill. 11615
KI0/202 22 STATNY INSTITUT ODBORNEHO VZDELAVANIA 3167
K/B/102 23 BYVANIE BELLOVA . 16 767
K/B/B+102 24 BYVANIE VTACNIK . 6 940
K/B/102 25 BYVANIE BELLOVA II. 12 672
KI/B/B+102 26 BYVANIE VTACNIK 1. 4 407
K/B/102 27a BYVANIE HLAVNA / BELLOVA |. 6 258
27b BYVANIE HLAVNA / BELLOVA II. 27 658
K/B/B+102 28 BYVANIE KRAHULCIA 8 320
KIO/F+201 29a LES SPITALSKE / KRAHULCIA 7816
29b OBCIANSKA VYBAVENOST KRAHULCIA Il 18 965
Kizi110 30 PARK GASTANICA 16 494
Kiz/1001 31 LES SPITALSKE 69 778
Kiz/1002 32 KRAJINNA ZELEN SPITALSKE 1700
Kiz/1001 33a LES SPITALSKE / SOVIA . 54 018
33b LES SPITALSKE / SOVIAII. 2556
Kiz1001 34 LES VTACNIK 25185
BLOKY SPOLU (m2) 592 382
KOMUNIKACIE (m2) 55 338
RIESENE UZEMIE (m2) 647 720
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b.2 OPIS RIESENEHO UZEMIA

b.2.1 Vazby na okolie

RieSené Uzemie ,Uzemného planu zony KRAHULCIA 2020° sa nachadza v kontakte s dal3imi
z6nami, na ktoré sa spracovavaji UPnZ V roku 2020 sa pristipilo k spracovaniu nového UPN-Z Koliba Straze
2020. Pripravuje sa UPN-Z Kamenné sady. V danej lokalite sa zagal spracovavat novy UPN-Z Horny Kramer
2020. Vazby s tymito zénami budd zohladnené v navrhu.

Bratislava

Pri spracovani izemného planu zény UPN Z - KRAHULCIA 2020 sa snazime zohladnit $irsie vztahy
vramci Mestskej Casti Bratislava Nové Mesto, v sulade s poZiadavkami zhodnotit jej potencial v ramci
centrélneho Uzemia Bratislavy ako hlavného mesta SR a k spadovému Gzemiu Bratislavského regidnu.

Bratislava lezi na krizovatke najvyznamnejSich europskych dopravnych a polohovych systémov v
severo-juznom i vychodo-zapadnom smere v prepojeni na Budapest, Vieden i Prahu. DneSna Bratislava sa
dynamicky rozvija ako polyfunk&né centrum medzinarodného vyznamu, s napifianim funkcii administrativno -
spravnych, finanéno - obchodnych, kulturno-spoloéenskych, reprezentaénych,  vyplyvajucich najméa
z postavenia ako hlavného mesta SR, s potencialom lokalizacie vyznamnej medzinarodnej organizacie
vratane organizacii EU.

Bratislava méa celkovu rozlohu 367,6 km2. Je &lenena do 5 obvodov, 17 mestskych Casti a 20
katastralnych Uzemi s poCtom 425. tis. obyvatefov a Sirokym regionalnym zazemim o pocéte 600 ftis.
obyvatelov. Na pocte obyvatelstva Bratislava sa podiefa 8 % zo Slovenska. Na hospodarsko-ekonomickej
aktivite Slovenska z hladiska hrubého domaceho produktu sa podiela 23%, na HDP 24% a na medzispotrebe
22,5%. Na hrubom domacom produkte v parite kipnej sily sa podiela 98% z priemeru eurépskej Unie.

Bratislava je vyznamnym administrativnym, politickym a riadiacim centrom so sidlom prezidenta SR,
zastupitelského zboru NR SR i vlady SR s jednotlivymi ministerstvami a finannymi institaciami. PIni funkciu
hlavného mesta Slovenska a centra Bratislavského kraja.

b.2.2 Historicky vyvoj uzemia

Vazby rieseného tzemia KRAHULCIA 2020 k mestu st od prvopociatkov vyvoja uréované jeho
prirodnymi danostami. UZ v Casoch keltského osidlenia vznikali na miestach dneSnej Koliby osady
drevorubacov a uhliarov, ktoré sa ani v stredoveku vyraznejSie nerozS§irili. Svahy nad mestom boli olemované
vinohradmi starymi aj novovzniknutymi, o ktorych je zmienka v privilégiach, ktoré udelil Bratislave uhorsky kraf
Ondrej IlI. v roku 1291. Nad hornymi okrajmi vinohradov vznikali pristreSky pre robotnikov a strazcov. Tie, ¢o
stéli v blizkosti prameriov pitnej vody (okolie dneSnej KrahulCej, Bellovej, Jeséniovej) sa postupne
pretransformovali na trvalé osidlenie. Takto vznikla priblizne od roku 1540 osada na Kamziku.

Pocas tureckych a kuruckych vojen v 16. az 17. storoCi sa toto Uzemie prechodne stavalo utoCiskom
mestského obyvatelstva, ako pamiatka tu stoji kamenny stip zroku 1683. Nedaleko stojaci pomnik na
pamiatku padlym v prusko-rakuskej vojne je dokladom toho, ze vtychto miestach 22.07.1866 skondili
posledné boje. Pocas 1. svetovej vojny boli na obranu Viedne vybudované betonové podzemné bunkre. Tvorili
pasmo opevnenia od kamefolomu nad internatom Mlada garda, tiahnuce sa cez Kamzik ku Klepacu a dalej
az po Dunaj. V prvych aprilovych diioch v roku 1945 sa oblast Koliba- Kamzik stala strategickym bodom pre
no¢ny presun sovietskych vojsk, ktory donutil nepriatela k Ustupu.

Vroku 1908 Ammerovci odkupili od bratislavskych lesov stari nefunként horérent so slamenou
strechou. ~ Postupne ~ znej  vybudovali  vychyreny  hostinec. ~ Nazyval ~sa  Slamena
buda alebo Stréhitiia, nem. Strohhitte, mad. Szalmakunyhd, ktora sa neskér [udovo volala Koliba,
z ktorej sa vyvinul nazov pre celd $tvrt. Podmienky na trvalé osidlenie Koliby vznikli az po roku 1922, ked
sa tam zaviedol vodovod. Rozvinutim pravidelnej kultirnej Cinnosti (1925), otvorenim Skoly (1929),
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vybudovanim zelezni¢nej stanice v dolnej Casti a novej cesty, ako aj zavedenim trolejbusovej dopravy (1943)
sa posilnil celomestsky vyznam tejto lokality. Koliba je zndma aj prvymi slovenskymi filmovymi ateliérmi od
roku 1948 a od roku 1953 aj Studiom hranych filmov. V roku 1951 bolo na Jeséniovej ul. vybudované sidlo
Slovenského hydrometeorologického ustavu.

Lokalita Koliby sa stala postupne sucastou a nastupnym priestorom do Bratislavského lesoparku,
hlavne do lokality vrchu Kamzik. Kamzik je vyznamné stredisko turistického ruchu, v blizkosti sa nachadza
hotel West, Koliba Expo, bobova draha, lyZiarsky vlek, rézne chaty, parkoviska. Na Kamziku premava od
roku 1972 sedackova lanovka z doliny Zeleznej studnicky. V roku 2005 bola lanovka zrekonstruovana.

(zdroj: Weblahko.sk, Wikipédia)

Najvacsi stavebny rozmach uzemie Koliby zaznamenalo na konci 90-rokov 20. storo€ia, dochadza
k masivnej prestavbe lokality zahradnych a rekreacnych domcekov na obytnu zénu. Tato vystavba pokracuje
az do dnesnych dni.

b.2.3 Funkéna a priestorova Struktura

Lokalita Krahuléia je v UPN hl. m. SR Bratislavy $pecifikovana v sevemej ¢asti ako (zemie lesa
a ostatnych lesnych pozemkov, ktoré rozdeluje uzemie pre obciansku vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, v juhozapadnej Casti sa jednéd prevazne o stabilizované Uzemie maélopodlaznej
zastavby obytného prostredia, a len Cast pléch v dotyku lesa tvori rozvojové uzemie, ktoré pokryva priblizne
15 % vymedzeného Gzemia.

V zmysle zaviznej Gasti UPN hl. m. SR Bratislavy (2007) v zneni zmien a doplinkov je stabilizované
uzemie z hladiska funkéného vyuzitia Gzemia regulované nasledovne:

102 - malopodlazna zastavba obytného Uzemia

201 - obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu,
202 - obcianska vybavenost lokalneho vyznamu;

601 - Uzemia technickej vybavenosti — vodné hospodarstvo

1001 - Gzemie prirodnej zelene (les, ostatné lesné pozemky)

1002 - uzemia prirodnej zelene - krajinna zelen, stabilizované uzemie
1110 - parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy - stabilizované Uzemie.

V rozvojovom uzemi mesta su regulované plochy:

B102 - malopodlaZna zastavba obytného Uzemia,

$102 - malopodlaznéa zastavba obytného uzemia,

F201 - obCianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu

Charakteristika su¢asného stavu

Riesené uzemie zony KrahulCia 2020 je rozdelené na 36 urbanistickych sektorov (US), ktoré su zhodné
s funkénymi plochami uréenymi v zmysle platnej celomestskej uzemnoplanovacej dokumentacie — UPN hlavného mesta
SR Bratislava (rok 2007) a jeho zmien a doplnkov. Jednotlivé urbanistické sektory sa dalej delia na 53 urbanistickych
blokov (UB) a Cast ulicny priestor - verejné cesty oddelujlice urbanistické bloky. Zénu KrahulCia tvori prevazne
uzemie funkéne stabilizované, ktoré tvoria pozemky pre mélopodlaznu bytovu zastavbu, hlavne pozemky
uréené pre zastavbu rodinnych domov. Nachadza sa na okraji zastavaného izemia MC Nové Mesto, &ast
Kramére, zo severu je v priamom kontakte s lesnymi plochami CHKO Malé Karpaty a z juzne;j strany je lokalita
napojena na zastavané uzemie Kramarov.
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Toto Uzemie vzhladom na svoju polohu ma velmi narocné geografické terénne podmienky. Vyrazna
vacsina rieSeného Uzemia je zastavana individualnou bytovou vystavbou, ktora sa v medzivojnovom obdobi
sustredila iba okolo jedinej pristupovej miestnej cesty na Kolibu — Podkolibska — Hlavna — Jeséniova.

V povojnovom obdobi pokracovala vystavba aj do vzdialenejSich pléch v smere na vychod o Hlavnej
ul., ¢im sa vyrazne zvacsili poziadavky na dopravné pripojenie k ostatnému uzemiu Bratislavy. V rieSenej zone
je vo velkej miere umiestnend iba bytova funkcia, ¢o znamena zvySené dopravné naroky pre cesty do $kél,
zamestnania, zdravotnickych zariadeni a aj do ostatnych druhov vybavenosti.

Dopravny pristup je vyrazne priestorovo obmedzeny iba na trasu Podkolibska — Hlavna — Jeséniova.
Severna Cast je pristupna zo SliaCskej na Krahul€iu, ktora je Sirkovo vo velmi nevyhovujucom stave. Naviac
Krahulcia je iba obmedzene prepojena s ostatnym Uzemi okolo Hlavnej a Jeséniovej ulice, cez Brusnicovu ul.,
ktora je v FU C3 MO 5, ¢o je nevyhovuijice pre plnohodnotnii obojsmem automobilovii prevadzku.

b.2.4 Rozhodnutie vydané v zistovacom konani

Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Oddelenie ochrany prirody a
vybranych zloziek Zivotného prostredia (dalej len ,Okresny urad Bratislava®), ako prislusny organ podfa § 56
pism. b) zékona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 5 zakona NR SR €. 525/2003 Z. z. o Statnej
sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich
predpisov a zakona €. 180/2013 Z. z. o organizécii miestnej Statnej spravy a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, vydava podla § 7 zékona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zékon o posudzovani) na zéklade
oznamenia o strategickom dokumente ,Uzemny plan zony Krahulgia 2020, ktoré predioZil obstaravatel
Mestska cast Bratislava — Nové Mesto, Junacka ¢. 1, 832 91 Bratislava, ICO: 00 603 317 (dalej len
,obstaravatel*), po ukon¢eni zistovacieho konania toto rozhodnutie:

Strategicky dokument ,Uzemny plan zény Krahulgia 2020* sa nebude posudzovat podla zakona ¢&.
24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov. Navrhovany dokument je mozné prerokovat a schvalit podfa osobitnych predpisov.

Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloZiek Zivotného prostredia ako prislusny organ v rdmci zistovacieho konania posudil oznamenie
o strategickom dokumente z hladiska: relevantnosti strategického dokumentu pre podporu trvalo udrzatefného
rozvoja; rozsahu, v ktorom strategicky dokument vytvara ramec pre navrhované projekty a iné aktivity;
rozsahu, vramci ktorého strategicky dokument ovplyviuje iné strategické materialy; environmentainych
problémov a rizik vratane zdravotnych problémov a rizik; povahy environmentalnych vplyvov, vratane vplyvov
na zdravie; cezhrani¢ného charakteru vplyvov; rozsahu, v ramci ktorého ovplyvni alebo méze ovplyvnit
hodnotné alebo citlivé oblasti; vyznamu pre uplatiiovanie osobitnych predpisov v oblasti Zivotného prostredia,
t. j. v zmysle kritérii pre zistovacie konanie podfa § 7 a prilohy &. 3 zakona o posudzovani a s prihliadnutim na
dorucené stanoviska dotknutych organov rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.
Na zaklade komplexnych vysledkov zistovacieho konania prislusny organ dospel k zaveru, Ze navrhovany
strategicky dokument pravdepodobne neméa vyznamny vplyv na Zivotné prostredie.
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b.3 VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTI UZEMNEHO
PLANU OBCE

Na rieSené Uzemie zony sa vztahuju platné regulativy vyplyvajuce zo schvalenej uzemnoplanovace;
dokumentacie - UPN hl. m. SR Bratislavy (2007), v zneni zmien a doplnkov.

Rie$ené Uzemie zény je astou Uzemia, pre ktoré UPN BA stanovuje poZiadavku na spracovanie
podrobnejSej uzemnoplanovacej dokumentacie oznacenej ako KrahulCia.

Lokalita Krahuléia je v UPN hl. m. SR Bratislavy $pecifikovana v severnej ¢asti ako Uzemie lesa
a ostatnych lesnych pozemkov, ktoré rozdeluje Uzemie pre obCiansku vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, v juhozapadnej Casti sa jedna prevazne o stabilizované uzemie malopodlaznej
zastavby obytného prostredia, a len Cast pléch v dotyku lesa tvori rozvojové Uzemie, ktoré pokryva priblizne
15 % vymedzeného uzemia.

V zmysle zavaznej &asti UPN hl. m. SR Bratislavy (2007) v zneni zmien a doplnkov je stabilizované
uzemie z hfadiska funkéného vyuZzitia Uzemia regulované nasledovne:

102 - malopodlazna zastavba obytného Uzemia

201 - obCianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu,
202 - obCianska vybavenost lokalneho vyznamu;

601 - Uzemia technickej vybavenosti — vodné hospodarstvo

1001 - Uzemie prirodnej zelene (les, ostatné lesné pozemky)
1002 - Uzemia prirodnej zelene — krajinna zelen, stabilizované uzemie
1110 - parky, sadovnicke a lesoparkoveé Upravy - stabilizované Uzemie.

V rozvojovom Uzemi mesta su requlované plochy:

B102 - malopodlaZna zastavba obytného Uzemia,
$102 - malopodlazna zastavba obytného Uzemia,
F201 - obCianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu
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b4  VYHODNOTENIE LIMITOV VYUZITIA UZEMIA

b.4.1 Funkéna a prevadzkova struktira zony

RieSenu lokalitu zény KrahulCia o vymere 64,8 ha, mézeme charakterizovat ako uzemie funkéne
stabilizované, ktorého prevaznu Cast tvoria pozemky pre malopodlaznu bytovu zastavbu, hlavne pozemky
uréené pre zastavbu RD. Nachadza sa na okraji zastavaného tzemia MC Nové Mesto — &ast Koliba, zo severu
je v priamom kontakte slesnymi plochami CHKO Malé Karpaty azjuznej strany je lokalita napojena na
komunika¢nu siet' zastavaného Uzemia komunikaciami Hlavna a Jeséniova. Pokraovanim BardoSovej prepaja
rieSenu lokalitu s lokalitou Koliba. Nové prepojenie spolu s trolejbusovou tratou sa dlhodobo predpoklada
medzi VIarskou a Jeséniovou vo funkénej triede C1, v kategorii MO 8/40 ako verejno-prospesna stavba.

b.4.2  Hmotova Struktira zony

Hmotova Struktura zony je vySkovo stabilizovana, predpoklada dobudovanie obsluznych komunikacii
a tym aj dostavbu volnych parciel v rozvojovych urbanistickych blokoch najma bloky K/B/B102-12, K/B/B102-13,
K/B/B102-19, K/B/B102-20, K/B/B102-21, K/B/B102-24, K/B/B102-26, K/B/B102-28 :
- je potrebné dobudovat a zachovat jestvujuci charakter zastavby do 2+1 nadzemnych podlaZi v lokalitach
jestvujucich rodinnych domov, pripadne v hlavnych rozvojovych lokalitach
-v zmysle Urbanistickej $tudie vyskového zénovania nie su situované v riesenom Gzemi UPN Z Ziadne uzlové
priestory, kde by bolo mozné umiestiiovat vy$kové dominanty. Dalej podla kapitoly Posudzovanie vo
svahovitom teréne sa uvadza, Ze absolutna vySka objektu nesmie Ziadnou svojou ¢astou presahovat relativnu
vySku hladiny ur€enu vo vztahu k pévodnému rastiému terénu.

b.4.3 Intenzita vyuzitia zony

- pre intenzitu vyuZitia zény by mal byt limitujuci charakter okolitej zastavby, vySkové zdnovanie, situovanie
statickej dopravy na rieSenom pozemku a vhodné a kapacitné dopravné napojenie

- svetlotechnické a hygienické poZiadavky su tiez limitujdce pre intenzitu

- svahovity charakter terénu, majetkopravny stav a Sirkové parametre pristupovych komunikéacii zastavby

b.44  DopravaaTl

Vramci SirSich vztahov je potrebné rieSit napojenie rieSenej zény Krahulia 2020 chybajlce
alternativne dopravné pripojenie na Kolibu z ostatnej komunikacnej siete mesta:

o) Krahulgia — nutné rozirenie v celej dizke, v navéznosti na Sliacsku ul.

o dopravné prepojenie medzi Kramarmi, (Vlarska ul.) a Kolibou, ktoré je dlhodobo plédnovang, ale je
nezrealizované.

o Bellova — Osma - Brusnicova — prepojenie Krahulej a Hlavnej ako zakladny pristup do severnej
Casti rieSeného uzemia,

o Jeséniova — zobojsmernenie a cyklochodnik,

o Horna Vancurova — dopravny pristup do zapadnej Casti rieSeného Uzemia

- vnutorné, pdvodné komunikacie su len v minimalnych Sirkovych usporiadaniach a su velmi obmedzene
sposobilé pre plynult automobilovu prevadzku

- chodniky nie su na vacsine vnutornych komunikacii spojité, ked je chodnik, tak mé& minimalnu Sirku (do 1,50m)
a su v nich osadené stoziare VO, pripadne inych vzdu$nych vedeni.
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- chodniky su s architektonickymi bariérami.

- chybaju samostatné cyklochodniky.

- zastavky MHD su bez nik vo vozovke.

V rozvojovych urbanistickych blokoch najma bloky K/B/B102-12, K/B/B102-13, K/B/B102-19, K/B/B102-20,
K/B/B102-21, K/B/B102-24, K/B/B102-26, K/B/B102-28 navrhnut a doplnit siet obsluznych komunikacii.

Odvadzanie dazdovych vod

Z hladiska zrazkovo-odtokového procesu ide o Uzemie znane problematické, svahovité so stupfiujucou sa
urbanizaciou Uzemia. Pri navrhu zachytavania a odvadzania dazdovych véd z planovaného rozvojového uzemia
bude potrebné spracovat bilancie mnoZstva dazdovych véd, navrhnut' zachytné reten¢né nadrze a vsakovacie
zariadenia s dostatoénou kapacitou, aby sa dazdové vody mohli infiltrovat’ do podlozia v tom istom Uzemi, na
ktoré dopadli.

Podmienkou pre navrh vsakovania daZzdovych véd, je znalost geologickych, hydrogeologickych pomerov a
vsakovacich schopnosti horninového prostredia, ktoré urCuje priestorové a objemové naroky vsakovacich
zariadeni. Pri ndvrhu vsakovacich zariadeni je potrebné posudit, ¢i zariadenia negativne neovplyvnia okolitd
zastavbu, resp. iné zariadenia. Nakladanie s dazdovymi vodami je nutné riesit tak, aby neodtekali na cudzie
pozemky.

b.4.5  Strety zaujmov - limity

Pre rozhodovaci proces sme vybrali nasledovné najvyznamnejSie limity a obmedzenia ukazovatelov
abiotického a biotického komplexu:

1. Limity a obmedzenia vyplyvajuce z poziadavky zabezpeéenia funkénosti a autoregulanych schopnosti
systému ekostabilizanych pléch

al limitujucim faktorom z hladiska stavebnej €innosti je ploSnd ochrana ekostabilizacnych jadier systému a
liniovych biokoridorov ako zakladnych prvkov konektivity systému krajinno-ekologickej vyznamnosti vegetacie

b/ maximalna ochrana vegetacie a jej priestorového potencidlu pri realizovani stavebnej Cinnosti za
nasledovnych odporucanych podmienok:

- zastavanost mestskych blokov v sektoroch limitovat podfa charakteru bloku

- ochrana jestvujucej drevinnej a krovinnej vegetacie pre budlce sadové Upravy

c/ terénne Upravy a odkryvy pody robit len v miestach, kde bude stat stavba a pristupové komunikacie

2. Limity a obmedzenia v SirSom Uzemi vyplyvajuce z ukazovatelov abiotického charakteru

- obmedzenim stavebnej ¢innosti je celkovy charakter reliéfu (udolie a vyvySenina), ako aj mikro a mezoformy
reliéfu (terénne hrany, udolné polohy, atd.), ktory je nositefom a diferencianym faktorom ostatnych
charakteristickych vlastnosti Uzemia (vegetacia, pddy, mikroklima a mezoklima, krajinno-percepéné kvality
Uzemia atd.).

- limitujucim faktorom je tieZ suCasny majetkopravny stav v tzemi, ktory je urCujuci pri etapizacii vystavby

- InZiniersko-geologické a hydrogeologické pomery v lokalite

3. Limity a obmedzenia vyplyvajuce z poZiadavky hygieny Zivotného prostredia

- hlukova zataz Uzemia v blizkosti komunikécie Hlavna v blizkosti Zelezni¢nej trate limituje dispoziciu zastavby.
Je vhodné dispoziciu bytovych Casti objektov orientovat smerom od komunikacie, reSpektovat potrebnu Sirku
hygienického ochranného pasma. V administrativnych priestoroch je potrebné riesit nadmernu hlukovu zataz
stavebnymi opatreniami.

4. Limity a obmedzenia vyplyvajuce z krajinno-percepcnych hodnét uzemia

Pri realizovanej stavebnej ¢innosti odpori¢ame zachovat nasledovné:

- stavbu v uzemi umiestnit tak, aby nenaruSovala kvalitu vyhfadov a dominantnych pol6h
- zachovat maximalnu podlaznost stavieb v dominantnych polohach
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5. Limity a obmedzenia vyplyvajuce limitov dopravy a inZinierskych sieti

- liniové a bodové dopravné zavady — vzhfadom na svahovity charakter terénu, majetkopravny stav najma
v urbanistickych blokoch K/B/B102-12, K/B/B102-13, K/B/B102-19, K/B/B102-20, K/B/B102-21, K/B/B102-24,
K/B/B102-26, K/B/B102-28 je potrebné prehodnotit trasovanie a Sirkové parametre pristupovych komunikacii
zastavby RD.

- Z hladiska uzemného rozvoja rezervovat Uzemie pre novu tunelovu trasu medzi Bratislava-Zelgzné studienka
zastavka - Bratislava-Vinohrady zastavka pre nakladnu Zeleznicnu dopravu obchadzajucu ZST Bratislava
hlavna stanica v sulade s UP hlavného mesta SR Bratislavy a s UP BSK.

- limity vyplyvajuce z ochrannych pasiem Letiska M. R. Stefanika, Bratislava a prekazkovych rovin a pléch
Heliportu Rezidencia-Bardosova. Z uvedenych ochrannych pasiem Letiska M. R. Stefanika vyplyva pre riesené
uzemie vySkové obmedzenie stavieb, zariadeni nestavebnej povahy (vratane pouzitia stavebnych a inych
mechanizmov) a porastov, ktoré je stanovené ochrannym pasmom kuZelovej prekazkovej plochy, a to v
rozmedzi nadmorskych vySok 255,2 — 272,0 m n.m.Bpv, pricom obmedzujuce vysky objektov stipaju v sklone
1:25 /4 %/ v smere od letiska.

Pre Cast rieSeného Uzemia, ktoré sa nachadza v priestore prekdzkovych rovin a pléch Heliportu
Rezidencia—BardoSova, je dotknuté vysSie uvedenymi prekazkovymi rovinami a plochami je vySkove
obmedzenie stavieb, zariadeni nestavebnej povahy (vratane pouzitia stavebnych mechanizmov) a porastov
stanovené:

- rovinou stupania po vzlete v rozmedzi nadmorskych vySok cca 324,1 — 369,1 m n.m.Bpv (minimalna
rezerva pre objekty je vzhladom na Uroven terénu v uzemi v priestore prekazkovych rovin a pléch cca 36
m), pricom obmedzujuca vySka stipa v sklone 4,5%, /1:22,22/ v smere od heliportu,

- priblizovacou rovinou v rozmedzi nadmorskych vySok cca 332,5 — 465,0 m n.m.Bpv (obmedzujuca vyska
stipa v Casti tejto roviny v sklone 8% /1:12,5/, v Casti v sklone 12,5% /1:6,7/ a v Casti v sklone 15%
/1:6,66/). Tato rovina je v8ak pokryta rovinou stupania po vzlete, ktora ma rovnaky plosny rozsah, ale
nizSie hodnoty nadmorskych vySok, a preto je rovina stipania po vzlete kritickejSia vo vztahu k
maximalnej vyske objektov.

- rieSenym Uzemim prechadzaju inZinierske siete vySSieho radu, ktoré svojimi ochrannymi pasmami limituju
moZnu navrhovanu zastavbu

6. Limity a obmedzenia vyplyvajiice zo schvaleného UPNZ Horny Kramer, 1996, ktory je v kontakte so zénou
Krahul€ia 2020
Vstlade snavrhom UPNZ Homy Kramer, 1996 ktory bol schvaleny v 1997 boli vymedzené tieto
verejnoprospesné stavby (hrubo vyznagené sivisia s riesenym tGzemim zény KRAHULCIA 2020:
Verejné komunikacie a stavby pre dopravu

HK 1.4 — rekonstrukcia BardoSovej ul. V useku medzi ul. Na Revine a Jeséniovou ul.

HK 1.6 - rekon$trukcia a dobudovanie Cesty na Kamzik

InZinierske siete a objekty

Odkanalizovanie
HK 2.13 - biotechnicka regenerécia koryta potoka pri Magurske;j ul. a pri Ceste na Kamzik

7. Limity a obmedzenia vyplyvajuce z platného UPN hl. m. Bratislavy 2007
V zmysle kapitoly 2.1. MC Bratislava - Nové Mesto Navrh priestorového usporiadania Uzemia v lokalite Koliba je
potrebné:
- dobudovanie taZiskovej spoloCenskej osi, ktorl predstavuje priestor Jeséniovej ulice, posilnenie
spoloCenského vyznamu,
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- dobudovanie nastupnych priestorov do prifahlych Casti Bratislavského lesoparku,

- funkéno-prevadzkové a organizaéné vyuZitie uzemia nad KrahulCou ulicou po hranicu lesa s ndvrhom
obcianskej vybavenosti celomestského charakteru arealového typu,

- rozvoj malopodlaznej bytovej zastavby v lokalite Straze - Jeséniova ulica, v lokalite Kamenné sady na
Brusnicovej a Bellovej ulici,

- rozvoj malopodlaznej bytovej zastavby v priestore nad KrahulCou ulicou s navrhom nizkej intenzity
vyuzitia Uzemia a zachovania prirodného potencialu lokality, dobudovanie uzemia existujucej zastavby
rodinnych domov zodpovedajicou dopravnou a technickou infrastrukturou.

V zmysle platného UPN hl. mesta SR Bratislavy z r. 2007 v zneni platnych zmien a doplnkov v rie§enom tzemi
z6ny KrahulCia boli stanovené tieto VPS : D.59 - VPS9, K2 - VPS10 a VPS11.

7. Limity a obmedzenia vyplyvajiice z Uzemného planu regiénu UPN R BSK:

- rieené Uzemie sa podla UPN R BSK nachadza na malokarpatskej rozvojovej osi. Pre podporu funkéne;
komplexnosti je vhodné v jednotlivych hierarchickych Urovniach podporovat rozvoj malého a stredného
podnikania vychadzajuceho z miestnych Specifik. Vzhladom na polohu uzemia v dotyku s CHKO Malé Karpaty
je ddlezité pri rozvoji sidelnych prvkov zohladnovat kvalitativne aspekty jednotlivych typov krajinnej Struktary.

V zmysle zaviznej ¢asti UPN R BSK, z&sad funkéného vyuzivania Gzemia z hladiska rozvoja rekreécie,
cestovného ruchu a kupelnictva, je potrebné podfa bodu 4.12.3.1 vymedzit sustavu turistickych nastupnych
bodov po okraji CHKO Malé Karpaty, skvalitnit vybavenost nastupnych bodov do Karpat s oddychovymi
plochami, drobnou rekreanou vybavenostou (najma stravovacie zariadenia a hygienické zariadenia),
ubytovacimi zariadeniami turistického charakteru a rekreaCnym mobilidrom, podporit' rozvoj hromadnej dopravy
v podhori Karpat, vratane Zelezniénej dopravy, na turistickych trasach CHKO Malé Karpaty podporovat
budovanie siete turistickych rozhladni

- reSpektovat’ existujice cyklotrasy a rezervovat priestory pre vytvorenie novych samostatnych cyklotrés
(vratane cyklolavok) v sieti medzinarodnych, narodnych a regionalnych cyklotras

- v zmysle Technickych podmienok TP085 — Navrhovanie cyklistickej infrastruktury, riesit v dalSich stuprioch
projektovej dokumentacie, samostatné segregované cyklotrasy. V stiesnenych pomeroch (v zmysle citovanych
TP) je pripustné zdruzit cyklotrasu aj s peSou dopravou tak, aby vznikla bezpe¢na siet cyklotras v novo
navrhovanych Uzemiach na vystavbu s prepojenim na jestvujucu siet cyklotras.
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b.5 URBANISTICKA KONCEPCIA PRIESTOROVEHO A FUNKCNEHO USPORIADANIA

V zmysle poziadaviek Zadania UPN Z KRAHULCIA 2020 su re$pektované poziadavky na konkrétne
rieSenie jednotlivych funkénych zloziek na podklade zhodnotenia prieskumov a rozborov a limitov uzemia:

V ramci Urbanistickej koncepcie

V ramci Urbanistickej koncepcie je zohladneny harmonicky trvalo udrZatelny rozvoj, zamerna a cielavedoma
optimalizacia vztahov v priestore, zachovanie a podpora identity prostredia a obyvatelov viom. To je
zaroven aj zakladna filozofia, s ktorou je potrebné pristupovat k spracovaniu urbanistického navrhu
uzemného planu zony.

Medzi vSeobecne platné ciele, stanovené uzemnym planom zény patria v danom kontexte najma tieto:

- UucCelné, ¢o najoptimalnejsie vyuzitie Uzemia stanovenim funkéného vyuZitia a hmotovo — priestorového
usporiadania vo vymedzenych celkoch/lokalitach uzemia,

- eliminacia, (resp. navrh na odstranenie) funkénych a priestorovych disproporcii,

- ochrana prirodného prostredia,

- koordinacia zaujmov v uzemi,

- uplatnenie predstav v tzemnych opatreniach - manazment Uzemia,

- aktivizacia identity ob¢anov s bydliskom, ziskanie ich zaujmu na harmonickom rozvoji Uzemia,

Poziadavky a podmienky pre urbanistické a funkéné riesenie UPN Z akceptuju:

- regulativy funk&ného vyuZitia a priestorového usporiadania stanovené v zavéznej éasti vy$sej Uzemno —
planovacej dokumentacie — UPN hl. mesta SR Bratislavy 2007, v zneni neskorsich zmien a doplnkov,

- taziskové polohy v predmetnom Uzemi, zatazenost, ekonomicku efektivnost, vyuZitelnost rieSeného
uzemia so zretefom, aby buduca urbanizacia, resp. nové aktivity v uzemi neimerne nezataZili existujuce
kontaktné plochy uzemia,

- v ramci jednotlivych funkénych plach st v UPN Z zadefinované celky, v ktorych je stanovena podrobnejsia
regulacia funkéného vyuzitia pléch apozemkov spdsobom urCenia previadajucich, pripustnych,
pripustnych v obmedzenom rozsahu a nepripustnych funkcii a zasahov, diferencovane na podklade
konkrétnych podmienok jednotlivych celkov/lokalit v uzemi,

b.5.1 Pri requlacii tizemia su uréené hlavne tieto regulativy a zastavovacie podmienky:

Zastavovacie podmienky - vymedzenie zastavitefnych ploch (priestorové usporiadanie stanovené
spésobom zastavby a intenzity vyuzitia jednotlivych celkov uzemia - hlavne stanovenim uli¢nej stavebnej Ciary
zadnej stavebnej Ciary, nezastavitelného Uzemia, vratane stanovenia minimélnych vymer pozemkov pre
konkrétne typologické druhy stavieb a celky):

- Intenzita zastavby — indexy zastavanosti, podlaznych ploch a stavebného objemu, maximalina vyska
rimsy, minimalny index zelene

- zakladné regulativy dopravného napojenia pozemkov a odporu¢ané polohy vstupov a vjazdov do
objektov,

- z&kladné regulativy nevyhnutnej technickej infrastruktiry novej zastavby, vratane potrebnych kapacit
jednotlivych sieti Tl,

- vnavrhu funkéného vyuzitia Uzemia je potrebné zohladnit limity Uzemia, najma ochranné pasma
komunikaénych koridorov a ostatnych koridorov technickej infrastruktury, prvky ekologickej stability,
podmienky ochrany prirodného a kulturneho dedi¢stva,

- vymedzenie pléch pre verejnoprospesné stavby

VrieSeni zapojenia dotknutého uUzemia do SirSich uzemnych vazieb rieSitelia vychadzali
z celourbanistickych dokumentécii a podkladov, zohladnili a preukazali vézby na funkéné a priestorové
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usporiadanie Uzemia, jestvujuce a navrhované dopravné vybavenie Uzemia vySSich radov, perspektivne
dopravné stavby v kontaktnych polohach, jestvujlice a navrhované technické vybavenie tzemia vyssich radov
a navrhované prvky RUSES.

b.5.2 Funkéna a priestorova struktura

Lokalita Krahulgia je v UPN hl. m. SR Bratislavy &pecifikovana v severej &asti ako tzemie lesa
a ostatnych lesnych pozemkov, ktoré rozdeluje Uzemie pre obCiansku vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu. V juhozapadnej Casti sa jedna prevazne o stabilizované Uzemie mélopodiaznej
zastavby obytného Uzemia, a len Cast ploch v dotyku lesa tvori rozvojové Uzemie, ktoré pokryva priblizne
15 % vymedzeného uzemia.
Vizhladom na to, Ze viaceré rozvojové urbanistické bloky sa nachadzaju alebo do nich zasahuje ochranné
pasmo lesa, je potrebné redpektovat zakon &. 326/2005 Z. z. o lesoch, ktory dopifia poZziadavky na
umiestnenie stavby v ochrannom pasme lesa. Dalej vzhladom na viastnicke vztahy v bloku 29 je potrebné
v daldej etape spracovania PD zosuladit navrh UPN Z so zdmermi viastnikov, hlavne hmotovo-priestorovu
organizaciu uzemia, tak aby boli zabezpecené krajinnoekologické hladiska pri umiestiiovani stavieb a bola
rieSend priestupnost Uzemia do Bratislavského lesoparku. Pre zosuladenie vSetkych investiCnych zamerov
v Uzemi pozadujeme etapizaciu vystavby je potrebné dobudovat dopravnej a technickej infrastruktary, ktora v
predmetnych rozvojovych uzemiach chyba.
Dokumentacia UPN Z sa snazi definovat a posilnit centralne polohy a taZiskové priestory v zéne, vratane
doplnenia potrebnych zariadeni ob&ianskej vybavenosti, hlavne pozdiz Jeséniovej ulice. V Gzemi sa
nachadzaju mestské pozemky v bloku 28, kde navrhovana $truktira nie je v rozpore s UPN BA, no zarover
je Ziaduce a vhodné na tychto pozemkoch situovat zakladnu ob¢iansku vybavenost v rozsahu do 30% aj
vzhladom na generovany narast obyvatelstva novou vystavbou a zvySené naroky na obciansku vybavenost z
toho vyplyvajuce. Navrhované a jestvujuce verejné priestory v lokalite je vhodné hierarchizovat so
zakomponovanim poloverejnych priestorov.

V rieSenom Uzemi UPZ sa nachadzaju verejné priestory Park Gastanica, detské ihrisko na krizovatke Hlavne;
a Tretej ulici a priestor pred nevyuzivanym priestorom Statneho institutu verejného vzdelavania je navrhnuty
na revitalizaciu.

,Cast Uzemia, ktoré je predmetom strategického dokumentu, sa nachadza v ochrannych pasmach
Letiska M. R. Stefanika, Bratislava, uréenych rozhodnutim Statnej leteckej indpekcie zn. 1-66/81 zo diia
03.07.1981, v spojeni s rozhodnutim Dopravného uradu €. 3755/2014/ROP-022-OP/36087 zo dia 10.12.2014
0 zmene ochrannych pasiem Letiska M. R. Stefanika, Bratislava (dalej len ,letisko*). Z uvedenych ochrannych
pasiem vyplyva pre rieené Uzemie vySkové obmedzenie stavieb, zariadeni nestavebnej povahy (vratane
pouzitia stavebnych a inych mechanizmov) a porastov, ktoré je stanovené ochrannym pasmom kuzelovej
prekazkovej plochy, a to v rozmedzi nadmorskych vySok 255,2 — 272,0 m n.m.Bpv, pricom obmedzujuce
vySky objektov stupaju v sklone 1:25 /4 %/ v smere od letiska.

V Casti uzemia, ktoré sa nachadza v ploSnom priemete ochrannych pasiem letiska, vSak uz samotny
terén presahuje vySky uréené ochrannym pasmom kuzelovej prekazkovej plochy (lokalita Sovia ulica a jej
SirSie_okolie vyznacCené v grafickej Casti). Umiestfiovanie objektov nad vysky ur€ené tymto ochrannym
pasmom nesmie byt povolené bez predchadzajuceho posudenia a suhlasu Dopravného Uradu, priCom tieto
mdZzu byt povolené len za predpokladu, ze nebudi mat negativny vplyv na bezpeénost leteckej prevadzky.
Cast rieeného (izemia sa zaroved nachadza v priestore prekazkovych rovin a ploch Heliportu Rezidencia—
Bardosova. Prekazkové roviny a plochy st definované predpisom L14 LETISKA, II. zvézok, Heliporty,
vydanym Upravou &. 16/2004 Ministerstva dopravy, pdst a telekomunikacii Slovenskej republiky zo diia
16.12.2004 a vymedzuju vzdusny priestor v okoli heliportu, ktory musi byt udrziavany bez prekazok
stanovenim maximalnych vySok objektov (stavby, zariadenia nestavebnej povahy /vratane pouzitia
stavebnych a inych mechanizmov pri realizcii stavieb/, porast a pod.) tak, aby mohla byt letecka prevadzka
vykonavana bezpecne, a aby sa zabrénilo vytvaraniu prekazok, v dosledku ktorych by sa stal heliport
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nepouzitelnym. Pre zachovanie prevadzkyschopnosti tohto heliportu preto Dopravny urad odporuca tieto
prekazkové roviny a plochy pri navrhu funkéného a priestorového vyuZitia uzemia reSpektovat.

Pre Cast rieSeného uzemia, ktoré je dotknuté vySSie uvedenymi prekaZzkovymi rovinami a plochami je
vySkové obmedzenie stavieb, zariadeni nestavebnej povahy (vratane pouZitia stavebnych mechanizmov) a
porastov stanovené:

v rovinou stupania po vzlete v rozmedzi nadmorskych vySok cca 324,1 — 369,1 m n.m.Bpv (minimalna
rezerva pre objekty je vzhladom na uroven terénu v Uzemi v priestore prekaZzkovych rovin a pléch cca 36
m), pricom obmedzujuca vySka stipa v sklone 4,5%, /1:22,22/ v smere od heliportu,

v priblizovacou rovinou v rozmedzi nadmorskych vySok cca 332,5 — 465,0 m n.m.Bpv (obmedzujuca vyska
stupa v Casti tejto roviny v sklone 8% /1:12,5/, v Casti v sklone 12,5% /1:6,7/ a v Casti v sklone 15%
/1:6,66/). Tato rovina je v8ak pokryta rovinou stupania po vzlete, ktora ma rovnaky plosny rozsah, ale
nizSie hodnoty nadmorskych vySok, a preto je rovina stipania po vzlete kritickejSia vo vztahu k
maximalnej vyske objektov.

Pri funkénom vyuZiti uzemi v blizkosti letisk a heliportov je nutné zohladnit zvySenu hladinu hluku, prip.
vibracii z leteckej prevadzky, a to najma v priestore priblizenia a vzletu.

b.5.3 Verejné priestory

Zé6nu Krahulcia tvori prevazne uzemie funkéne stabilizované, ktoré tvoria pozemky pre malopodlaznu
bytovu zastavbu, hlavne pozemky ur€ené pre zastavbu rodinnych domov. Nachadza sa na okraji zastavaného
izemia MC Nové Mesto, Gast Kramare, zo severu je v priamom kontakte s lesnymi plochami CHKO Malé
Karpaty a z juznej strany je lokalita napojend na zastavané Uzemie Kramarov. aredlom Statneho intitdtu
odborného vzdelavania

Verejné priestory tejto zény su tvorené hlavne plochami verejnej zelene a parky (park Gastanica), plochy
verejnej zelene parkovo upravenej (park na Tretej a Husovej ulici, park pri St. indtitdte odbor. vzdelavania).
Park Gastanica je najvyznamnejSia plocha verejnej zelene v rieSenej lokalite. Plochy verejnej zelene je
potrebné systematicky udrziavat a stabilizovat. Verejné priestory su tvorené tiez plochami verejného
dopravného vybavenia - cesty, chodniky spevnené plochy.

Poloverejné priestory vytvaraju arealy: Zariadenie opatrovatelskej sluzby. resp. Slovensky
hydrometeorologicky ustav na Jeséniovej ul.

Za neverejné pozemky mdzeme povazovat v tejto lokalite pozemky RD.
Charakteristika a €lenenie verejnych priestorov:

Verejnym priestorom sa rozumie Cast rieSeného Uzemia zény nezastavana budovami, ktora je pristupna
verejnosti bez obmedzenia a sluzi na vSeobecné uzivanie bez ohfadu na vlastnicke vztahy (verejné
priestranstvo). Verejné priestory su reprezentované najma plochami verejnej zelene, vodnymi plochami,
plochami verejného dopravného vybavenia a ostatnymi spevnenymi plochami.
Verejné priestory zabezpe€uju v Uzemi najma kulturno-spolo¢ensku, dopravno-technicku, environmentainu,
ekologicku, esteticki a oddychovo-rekreaénu funkciu. Zo spoloCenského hladiska sluzia najmé pre slobodné
zhromazdovanie a volny pohyb obyvatelov.

Poloverejnym priestorom sa rozumie Cast rieSeného Uzemia zény, kam je pristup pre verejnost z povahy
priestoru alebo funkcie prislichajicej budovy obmedzeny kapacitne, asovo alebo inym spésobom. Zvycajne
ide o oploteny alebo inak vymedzeny priestor (napr. areél obianskej vybavenosti, rekreacie a pod.).

Neverejnym priestorom sa rozumie Cast rieSeného Uzemia zony, ktora je oplotena alebo inak vymedzena a nie
je pristupna verejnosti alebo je pristup verejnosti vyrazne obmedzeny (napr. pozemky RD, vyrobny, skladovy
alebo hospodarsky areal).
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Specifikacia opatreni na formovanie a skvalitnenie verejnych priestorov:

V dalej etape spracovania projektovej dokumentacie je potrebné vyuZit tieto principy a poZiadavky na verejné

prie

story:

rozvoj verejnych priestorov podmienit’ hierarchiou uzivatelov v prospech najzranitelnejSich, v poradi (1)
chodec, (2) cyklista, (3) verejna doprava (MHD), (4)zasobovanie a sluzby, (5) taxi, (6) zdiefané
automobily a az nakoniec (7) individualna automobilové doprava

budovanie zelenej a modrej infrastruktury s ciefom zabranit' prehrievaniu mesta a znecisteniu ovzdusia,
vyuzivanie alternativnych zdrojov elektrickej energie.

Zlepsit  bezpeCnost vo verejnom priestore akupunktirnymi opravami, doplnenim nedostato¢ného
osvetlenia a odstranenim priestorovych a vizualnych bariér

adaptacia verejného priestoru pre fudi s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie, deti a seniorov
formou aplikacie debarierizacnych opatreni

tvorba atraktivnych verejnych priestorov na zéaklade analyzy stavu priestoru a jeho prvkov a na zaklade
funkéného, priestorového a hierarchizovaného zaradenia (namestia, ulice, parky, mestské Stvrte),
navrhnat ktomu novy mobilidr, osvetlenie, zloZzky dopravnej a technickej infradtruktary, reklamné
zariadenia (v ramci Manualu verejnych priestorov — MIB 2021)

zabezpeCit Udrzbu zelenych pléch (vyuzit zaviaZovacie systémy), Cistenie a upratovanie verejnych
priestorov. Umiestriovanie odpadkovych koSov alebo urCit miesta uréené na zber odpadu a jeho
separovanie

dalSie principy a poZiadavky na verejné priestory su spracované v dokumente ,Manual verejnych
priestorov — Principy a $tandardy, MIB 2021
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URBANISTICKY BLOK K/B/102/01a BYVANIE JESENIOVA / CESTA NA KAMZIK 1.

Celkova plocha (m2) 4994

Zastavana plocha objektmi (m2) 877

Vymedzenie rieSeného uzemia:

Nachadza sa v zapadnej Casti, na okraji rieSeného uzemia. Z juhozapadu je ohraniCena cestou Cesta na
Kamzik aparkom Gastanica. Zo severovychodu cestou Jeséniova, v juhovychodnej Casti susedi
s pozemkami RD a BD.

Charakteristika su¢asného stavu:

Blok je zastavany objektami samostatne stojacich rodinnych domov. Parkovanie je zabezpecené na
pozemkoch RD.

V UPN hl.m. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuZitie — Obytné tzemie — Malopodlazna
zastavba, kod 102 - stabilizované uzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. Na pozemkoch sa uvaZuije len s nadstavbou,
dostavbou, prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujucich RD v sulade so zévaznymi regulativmi tohto
UPN Z. Pri regulacii RD hlavne samostatne stojacich plati pre RD a jeho odstupové vzdialenosti od hranic
pozemkov a susednych stavieb Vyhlaska ¢. 532/2002 Z. z.

ReSpektovat prekazkové roviny a plochy heliportu. ReSpektovat ochranné pasmo 5,0m vodného toku
Kamzici jarok.

URBANISTICKY BLOK K/B/102/01b BYVANIE JESENIOVA / CESTA NA KAMZIK II.
Celkova plocha (m2) 6 647
Zastavana plocha objektmi (m2) 2531

Vymedzenie rieSeného uzemia:

Nachadza sa v zapadnej Casti, na okraji rieSeného Uzemia. Zo severozapadu je ohraniCeny
pozemkami RD a z juhozapadu je ohranieny parkom Gastanica. Zo severovychodu cestou Jeséniova,
vV juznej Casti susedi s pozemkami RD.

Charakteristika suasného stavu:

Blok je zastavany prevaZne malopodlaznymi bytovymi domami a objektami samostatne stojacich rodinnych
domov. Nachadza sa tu supermarket s parkoviskom. DalSie parkovanie je zabezpedené na pozemkoch RD,
BD a v sukromnych hromadnych garazach.

V UPN hl.m. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie — Obytné Gizemie — Malopodlazna
zastavba, kod 102 - stabilizované tzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. Na pozemkoch sa uvaZuje len s nadstavbou,
dostavbou, prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujicich RD a BD v sulade so zavaznymi regulativmi
tohto UPN Z. Pri regulacii RD hlavne samostatne stojacich plati pre RD a jeho odstupové vzdialenosti od
hranic pozemkov a susednych stavieb Vyhlaska ¢. 532/2002 Z. z.

ReSpektovat prekazkoveé roviny a plochy heliportu.
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URBANISTICKY BLOK K/B/102/01¢c BYVANIE JESENIOVA / CESTA NA KAMZIK il

Celkova plocha (m2) 7041

Zastavana plocha objektmi (m2) 1462

Vymedzenie rieSeného Uzemia:

Nachadza sa v zépadnej Casti, na okraji rieSeného uzemia. Zo severnej Casti je ohraniCeny
pozemkami BD a RD. Z juhozapadu je ohrani¢eny parkom Gastanica. Zo severovychodu cestou Jeséniova,
v juhovychodnej asti susedi s rezidenénym stiborom RD Koliba Gardens.

Charakteristika su¢asného stavu:

Blok je zastavany objektami samostatne stojacich rodinnych domov. Parkovanie je zabezpecené na
pozemkoch RD.

Vnavrhu UPN hlm. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuZie — Obytné Gzemie -
Malopodlazna zastavba, kod 102 - stabilizované tuzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. Na pozemkoch sa uvaZuje len s nadstavbou,
dostavbou, prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujucich RD v sulade so zavaznymi regulativmi tohto
UPN Z. Pri regulacii RD hlavne samostatne stojacich plati pre RD a jeho odstupové vzdialenosti od hranic
pozemkov a susednych stavieb Vyhlaska ¢. 532/2002 Z. z.

ReSpektovat prekazkoveé roviny a plochy heliportu.

URBANISTICKY BLOK K/B/102/02a BYVANIE JESENIOVA / SIESTA
Celkova plocha (m2) 2600
Zastavana plocha objektmi (m2) 1101

Vymedzenie rieSeného uzemia:

Nachadza sa v severozapadnej Casti rieSeného Uzemia, zjuhozapadu je ohranieny cestou
Jeséniova, zo severovychodu cestou Hlavna. Zo severu cestou Bellova a z juhovychodu priecnou uliCkou
Siesta.

Charakteristika suasného stavu:

Blok je su€astou urbanistického bloku 02, ktory je predeleny prieCnymi ulickami. Blok je zastavany
objektami samostatne stojacich rodinnych domov. Parkovanie je zabezpecené na pozemkoch RD.
V navrhu UPN hl.m. SR BA m4 uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie — Obytné izemie —
Malopodlazna zastavba, kod 102 - stabilizované uzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. Na pozemkoch sa uvazuje len s nadstavbou,
dostavbou, prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujucich RD v sulade so z&vaznymi regulativmi tohto
UPN Z. Pri regulacii RD hlavne samostatne stojacich plati pre RD a jeho odstupové vzdialenosti od hranic
pozemkov a susednych stavieb Vyhlaska ¢. 532/2002 Z. z.
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URBANISTICKY BLOK K/B/102/02b BYVANIE JESENIOVA / PIATA
Celkova plocha (m2) 4088
Zastavana plocha objektmi (m2) 1150

Vymedzenie rieSeného Uzemia:

Nachadza sa v severozapadnej Casti rieSeného Uzemia, z juhozapadu je ohraniCeny cestou
Jeséniova, zo severovychodu cestou Hlavna. Zo severozépadu cestou Siesta a z juhovychodu priecnou
uliCkou Piata.

Charakteristika su¢asného stavu:

Blok je su¢astou urbanistického bloku 02, ktory je predeleny prie¢nymi ulickami. Blok je zastavany
objektami samostatne stojacich rodinnych domov. Parkovanie je zabezpecené na pozemkoch RD.
Vnavrhu UPN hl.m. SR BA m& uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuZie — Obytné Gzemie -
Malopodlazna zastavba, kod 102 - stabilizované tuzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. Na pozemkoch sa uvaZuije len s nadstavbou,
dostavbou, prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujucich RD v sulade so zavaznymi regulativmi tohto
UPN Z. Pri regulacii RD hlavne samostatne stojacich plati pre RD a jeho odstupové vzdialenosti od hranic
pozemkov a susednych stavieb Vyhlaska ¢. 532/2002 Z. z.

ReSpektovat prekazkové roviny a plochy heliportu.

URBANISTICKY BLOK K/B/102/02¢ BYVANIE JESENIOVA/ STVRTA
Celkova plocha (m2) 4700
Zastavana plocha objektmi (m2) 1537

Vymedzenie rieSeného uzemia:
Nachadza sa v severozapadnej Casti rieSeného Uzemia, z juhozépadu je ohraniCeny cestou Jeséniova,
zo severovychodu cestou Hlavna. Zo severozapadu cestou Piata a z vychodu prieCnou ulickou Stvrta.

Charakteristika su¢asného stavu:

Blok je sucastou urbanistického bloku 02, ktory je predeleny prieCnymi ulickami. Blok je zastavany
objektami samostatne stojacich rodinnych domov. Parkovanie je zabezpe€ené na pozemkoch RD.
V navrhu UPN hl.m. SR BA m4 uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuZitie — Obytné Gizemie — Malopodlazna
zastavba, kod 102 - stabilizované tizemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. Na pozemkoch sa uvazuje len s nadstavbou,
dostavbou, prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujlicich RD v sulade so zavaznymi regulativmi tohto UPN
Z. Pri regulacii RD hlavne samostatne stojacich plati pre RD a jeho odstupové vzdialenosti od hranic
pozemkov a susednych stavieb Vyhlaska ¢. 532/2002 Z. z.

ReSpektovat prekazkove roviny a plochy heliportu.
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URBANISTICKY BLOK K/B/102/02d BYVANIE JESENIOVA / TRETIA

Celkova plocha (m2) 3 826
Zastavana plocha objektmi (m2) 1637

Vymedzenie rieSeného Uzemia:

Nachadza sa v severozapadnej Casti rieSeného Uzemia, z juhozapadu je ohranieny cestou
Jeséniova, zo severovychodu cestou Hlavna. Zo zapadu cestou Stvrtd a z juhovychodu prie¢nou ulickou
Tretia.

Charakteristika su¢asného stavu:
Blok je sucastou urbanistického bloku 02, ktory je predeleny prieCnymi ulickami. Blok je zastavany objektami
samostatne stojacich rodinnych domov. Parkovanie je zabezpecené na pozemkoch RD.

Vnavrhu UPN hl.m. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzite — Obytné uzemie -
Malopodlazna zastavba, kod 102 - stabilizované tuzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. Na pozemkoch sa uvaZuije len s nadstavbou,
dostavbou, prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujucich RD v sulade so zavaznymi regulativmi tohto
UPN Z. Pri regulacii RD hlavne samostatne stojacich plati pre RD a jeho odstupové vzdialenosti od hranic
pozemkov a susednych stavieb Vyhlaska ¢. 532/2002 Z. z.

URBANISTICKY BLOK K/B/102/03a BYVANIE HLAVNA / SIEDMA
Celkova plocha (m2) 2211
Zastavana plocha objektmi (m2) 722

Vymedzenie rieSeného uzemia:
Nachadza sa v severozapadnej Casti rieSeného Uzemia, z juhozapadu je ohrani¢eny cestou Hlavna,
zo severovychodu a severu cestou Bellova. Z vychodu priecnou ulickou Siedma.

Charakteristika su¢asného stavu:
Blok je sucastou urbanistického bloku 03, ktory je predeleny prie¢nymi uliCkami. Blok je zastavany
objektami samostatne stojacich rodinnych domov. Parkovanie je zabezpecené na pozemkoch RD.
V navrhu UPN hl.m. SR BA m4 uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie — Obytné Gzemie -
Malopodlazna zastavba, kéd 102 - stabilizované tuzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. Na pozemkoch sa uvazuje len s nadstavbou,
dostavbou, prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujucich RD v sulade so z&vaznymi regulativmi tohto
UPN Z. Pri regulacii RD hlavne samostatne stojacich plati pre RD a jeho odstupové vzdialenosti od hranic
pozemkov a susednych stavieb Vyhlaska ¢. 532/2002 Z. z.
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URBANISTICKY BLOK K/B/102/03b BYVANIE HLAVNA | PIATA

Celkova plocha (m2) 3230
Zastavana plocha objektmi (m2) 1060

Vymedzenie rieSeného Uzemia:

Nachadza sa v severozapadnej Casti rieSeneho Uzemia, z juhozapadu je ohrani¢eny cestou Hlavna,
zo severovychodu cestou Bellova. Zo zapadu cestou Siedma a z juhovychodu pokra¢ovanim priecnej ulicky
Piata.

Charakteristika su¢asného stavu:
Blok je sUcastou urbanistického bloku 03, ktory je predeleny prie¢nymi uliCkami. Blok je zastavany
objektami samostatne stojacich rodinnych domov. Parkovanie je zabezpecené na pozemkoch RD.
V navrhu UPN hl.m. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuZitie — Obytné tizemie -
Malopodlazna zastavba, kéd 102 - stabilizované tuzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. Na pozemkoch sa uvaZuje len s nadstavbou,
dostavbou, prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujucich RD v sulade so zavaznymi regulativmi tohto
UPN Z. Pri regulacii RD hlavne samostatne stojacich plati pre RD a jeho odstupové vzdialenosti od hranic
pozemkov a susednych stavieb Vyhlaska ¢. 532/2002 Z. z.

URBANISTICKY BLOK K/B/102/03c BYVANIE HLAVNA / JALOVCOVA
Celkova plocha (m2) 3760
Zastavana plocha objektmi (m2) 1200

Vymedzenie rieSeného Uzemia:

Nachadza sa v severozapadnej Casti rieSeného Uzemia, z juhozapadu je ohrani¢eny cestou Hlavna,
zo severovychodu cestou Bellova. Zo severozapadu pokracovanim prie¢nej ulicky Piata a z juhovychodu
priecnou ulickou Jalovcova.

Charakteristika suasného stavu:
Blok je suCastou urbanistického bloku 03, ktory je predeleny prieCnymi uliCkami. Blok je zastavany objektami
samostatne stojacich rodinnych domov. Parkovanie je zabezpe€ené na pozemkoch RD.

V navrhu UPN hl.m. SR BA m4 uveden &ast urbanisticky blok funkéné vyuZitie — Obytné Gizemie —
Malopodlazna zastavba, kod 102 - stabilizované uzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. Na pozemkoch sa uvazuje len s nadstavbou,
dostavbou, prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujucich RD v sulade so z&vaznymi regulativmi tohto
UPN Z. Pri regulacii RD hlavne samostatne stojacich plati pre RD a jeho odstupové vzdialenosti od hranic
pozemkov a susednych stavieb Vyhlaska ¢. 532/2002 Z. z.
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URBANISTICKY BLOK K/B/102/03d BYVANIE HLAVNA / NA SPOJKE

Celkova plocha (m2) 7877
Zastavana plocha objektmi (m2) 1800

Vymedzenie rieSeného Uzemia:

Nachadza sa v severozapadnej Casti rieSeného Uzemia, z juhozapadu je ohraniCeny cestou Hlavna,
zo severovychodu cestou Bellova. Zo severozapadu cestou Jalovcova a zo severovychodu prie¢nou ulickou
Na spojke.

Charakteristika su¢asného stavu:

Blok je suCastou urbanistického bloku 03, ktory je predeleny prie¢nymi uli¢kami. Blok je zastavany
objektami samostatne stojacich rodinnych domov. Parkovanie je zabezpecené na pozemkoch RD.

V navrhu UPN hl.m. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuZitie — Obytné tzemie -
Malopodlazna zastavba, kod 102 - stabilizované tuzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. Na pozemkoch sa uvaZuje len s nadstavbou,
dostavbou, prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujucich RD v sulade so zavaznymi regulativmi tohto
UPN Z. Pri regulacii RD hlavne samostatne stojacich plati pre RD a jeho odstupové vzdialenosti od hranic
pozemkov a susednych stavieb Vyhlaska ¢. 532/2002 Z. z.

URBANISTICKY BLOK K/B/102/04 BYVANIE BELLOVA / OSMA
Celkova plocha (m2) 17 006
Zastavana plocha objektmi (m2) 4499

Vymedzenie rieSeného Uzemia:
Nachadza sa v severozapadnej asti rieSeného Uzemia, z juhozapadu je ohraniCeny cestou Bellova,
zo severovychodu cestou Jalovcova. Zo severu cestou Osma a zo severovychodu cestou Cremchova.

Charakteristika suasného stavu:
Blok je zastavany objektami samostatne stojacich rodinnych domov. Parkovanie je zabezpetené na
pozemkoch RD.

V navrhu UPN hl.m. SR BA m4 uvedeny urbanisticky blok funk&né vyuzitie — Obytné (izemie —
Malopodlazna zastavba, kod 102 - stabilizované uzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. Na pozemkoch sa uvazuje len s nadstavbou,
dostavbou, prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujucich RD v sulade so z&vaznymi regulativmi tohto
UPN Z. Pri regulacii RD hlavne samostatne stojacich plati pre RD a jeho odstupové vzdialenosti od hranic
pozemkov a susednych stavieb Vyhlaska ¢. 532/2002 Z. z.

APROX architects — JUN 2025 UPN Z- KRAHULCIA 2020 b.5/ 10




URBANISTICKY BLOK K/B/102/05 BYVANIE BELLOVA / JALOVCOVA

Celkova plocha (m2) 8 126
Zastavana plocha objektmi (m2) 2377

Vymedzenie rieSeného Uzemia:
Nachadza sa v severozapadnej Casti rieSeného Uzemia, z juhu je ohrani¢eny cestou Bellova, zo
severozapadu cestou Jalovcova a zo severovychodu cestou Cremchova.

Charakteristika su¢asného stavu:
Blok je zastavany objektami samostatne stojacich rodinnych domov. Parkovanie je zabezpecené
na pozemkoch RD.
V navrhu UPN hl.m. SR BA mé uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuZitie — Obytné uzemie —
Malopodlazna zastavba, koéd 102 - stabilizované uzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. Na pozemkoch sa uvaZuije len s nadstavbou,
dostavbou, prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujucich RD v sulade so zévaznymi regulativmi tohto
UPN Z. Pri regulacii RD hlavne samostatne stojacich plati pre RD a jeho odstupové vzdialenosti od hranic
pozemkov a susednych stavieb Vyhlaska ¢. 532/2002 Z. z.

URBANISTICKY BLOK K/B/102/06 BYVANIE HLAVNA / HUSOVA
Celkova plocha (m2) 8730
Zastavana plocha objektmi (m2) 1654

Vymedzenie rieSeného uzemia:
Nachédza sa v strednej Casti rieSeného Uzemia, zo severu je ohrani¢eny cestou Hlavna,
z juhovychodu a juhozépadu cestou Husova ul.

Charakteristika su¢asného stavu:

Blok je zastavany prevazne objektami samostatne stojacich rodinnych domov a zo strany Hlavnej ul.
bytovymi domami. Nachadza sa tu sukromna materska Skola v RD na Husovej ulici. V zapadnej Casti bloku
sa nachadza parcik s detskym ihriskom.

V navrhu UPN hl.m. SR BA mé uvedeny urbanisticky blok funk&né vyuzitie — Obytné Gizemie —
Malopodlazna zastavba, kéd 102 - stabilizované uzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. Na pozemkoch sa uvazuje len
s nadstavbou, dostavbou, prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujucich RD, BD v sulade so zavaznymi
regulativmi tohto UPN Z. Pri regul4cii RD hlavne samostatne stojacich plati pre RD a jeho odstupové
vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb Vyhladka ¢. 532/2002 Z. z. ParCik s detskym
ihriskom zostane zachovany ako verejny priestor.
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URBANISTICKY BLOK K/B/102/07a BYVANIE JESENIOVA/ TRETIA
Celkova plocha (m2) 2280
Zastavana plocha objektmi (m2) 901

Vymedzenie rieSeného uzemia:

Nachéadza sa v juhozapadnej Casti rieSeného Uzemia, z juhozapadu je ohraniCeny cestou
Jeséniova, zo severovychodu cestou Husova. Zo severozépadu cestou Tretia a z juhovychodu prie¢nou
uliCkou Druha.

Charakteristika suasného stavu:

Blok je suCastou urbanistického bloku 07, ktory je predeleny prieCnymi ulickami. Blok je zastavany
objektami samostatne stojacich rodinnych domov. Parkovanie je zabezpeCené na pozemkoch RD.

V navrhu UPN hl.m. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funk&né vyuzitie — Obytné Gizemie —
Malopodlazna zastavba, kéd 102 - stabilizované uzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. Na pozemkoch sa uvazuje len
s nadstavbou, dostavbou, prestavbou, pripadne rekonStrukciou jestvujucich RD v sulade so zavaznymi
regulativmi tohto UPN Z. Pri regul4cii RD hlavne samostatne stojacich plati pre RD a jeho odstupové
vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb Vyhlaska ¢. 532/2002 Z. z.

URBANISTICKY BLOK K/B/102/07b BYVANIE JESENIOVA / DRUHA
Celkova plocha (m2) 1550
Zastavana plocha objektmi (m2) 610

Vymedzenie rieSeného Uzemia:
Nachadza sa v juhozapadnej Casti rieSeného Uzemia, z juhozépadu je ohrani¢eny cestou Jeséniova,
zo severu cestou Husova. Zo severozapadu cestou Druha a z juhovychodu prie¢nou uli¢kou Prva.

Charakteristika suasného stavu:
Blok je sucastou urbanistického bloku 07, ktory je predeleny prieCnymi uliCckami. Blok je zastavany
objektami samostatne stojacich rodinnych domov. Parkovanie je zabezpecené na pozemkoch RD.
Vnavrhu UPN him. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuziie — Obytné Gzemie —
Malopodlazna zastavba, kod 102 - stabilizované uzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. Na pozemkoch sa uvazuje len s nadstavbou,
dostavbou, prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujicich RD v sulade so zavaznymi regulativmi tohto
UPN Z. Pri regulécii RD hlavne samostatne stojacich plati pre RD a jeho odstupové vzdialenosti od hranic
pozemkov a susednych stavieb Vyhlaska ¢. 532/2002 Z. z.
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URBANISTICKY BLOK K/B/102/07¢ BYVANIE JESENIOVA / PRVA

Celkova plocha (m2) 3462
Zastavana plocha objektmi (m2) 1087

Vymedzenie rieSeného uzemia:

Nachadza sa v juhozapadnej Casti rieSeného Uzemia, z juhozapadu je ohrani¢eny cestou Jeséniova,
z0 severu cestou Husova. Zo severozapadu cestou Prva a z juhovychodu pozemkami RD a arealom byvalého
detského sanatéria..

Charakteristika su¢asného stavu:

Blok je sucastou urbanistického bloku 07, ktory je predeleny prieCnymi uliCkami. Blok je zastavany
objektami samostatne stojacich rodinnych domov. Parkovanie je zabezpecené na pozemkoch RD.

Vnavrhu UPN hl.m. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuziie — Obytné Uzemie -
Malopodlazna zastavba, kéd 102 - stabilizované uzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. Na pozemkoch sa uvazuje len s nadstavbou,
dostavbou, prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujlicich RD v sulade so zavaznymi regulativmi tohto UPN
Z. Pri regulacii RD hlavne samostatne stojacich plati pre RD a jeho odstupové vzdialenosti od hranic
pozemkov a susednych stavieb Vyhlaska ¢. 532/2002 Z. z.

URBANISTICKY BLOK K/B/102/08a BYVANIE HLAVNA .
Celkova plocha (m2) 7756
Zastavana plocha objektmi (m2) 1570

Vymedzenie rieSeného uzemia:
Nachéadza sa v juhovychodnej Casti rieSeného Uzemia, zo severovychodu je ohrani¢eny cestou Hlavna,
a z juhozapadu je ohrani¢eny blokom s malopodlaznou bytovou zastavbou RD.

Charakteristika su¢asného stavu:

Blok je zastavany objektami samostatne stojacich rodinnych domov. Parkovanie je zabezpeené na
pozemkoch.
Vnavrhu UPN hl. m. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzite — Obytné Gzemie -
Malopodlazna zastavba, kéd 102 - stabilizované uzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. Na pozemkoch sa uvaZuje len s nadstavbou,
dostavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujicich RD v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPN Z.. Pri
regulacii RD hlavne samostatne stojacich plati pre RD a jeho odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a
susednych stavieb Vyhlaska ¢. 532/2002 Z. z.
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URBANISTICKY BLOK K/B/102/08b BYVANIE HLAVNA L.

Celkova plocha (m2) 13102
Zastavana plocha objektmi (m2) 3156

Vymedzenie rieSeného uzemia:
Nachadza sa v juhovychodnej Casti rieSeného Uzemia, zo severovychodu a vychodu je ohranieny
cestou Hlavna, a zjuhozépadu a zapadu je ohrani¢eny blokom s malopodlaZnou bytovou zastavbou RD.

Charakteristika su¢asného stavu:

Blok je zastavany objektami samostatne stojacich rodinnych domov. Parkovanie je zabezpecCené na
pozemkoch.
Vnavrhu UPN hl. m. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuZziie — Obytné uzemie -
Malopodlazna zastavba, kéd 102 - stabilizované uzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. Je tu moznost dostavby 1RDS. Na
ostatnych pozemkoch sa uvazuje len s nadstavbou, dostavbou, pripadne rekon$trukciou jestvujucich RD
v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPN Z. Pri regulcii RD hlavne samostatne stojacich plati pre RD a
jeho odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb Vyhlaska €. 532/2002 Z. z. Minimalna
velkost parcely pre novonavrhovany rodinny dom je 550 m2. Pre pozemky parc. €. 7083/4, 7083/7 a 7070/34
sa neuplatriuje regulécia pre Sirku garéZe presahujlcej stavebnu &iaru max. 50% Sirky pozemku.

Juzna Cast urbanistickeho bloku sa nachadza v rajone potencialne nestabilnych tzemi.

URBANISTICKY BLOK K/B/102/09a BYVANIE JESENIOVA .
Celkova plocha (m2) 19 257
Zastavana plocha objektmi (m2) 4180

Vymedzenie rieSeného uzemia:

Nachadza sa v juznej Casti, na hranici rieSeného Uzemia. Zo juhozapadu je ohrani¢eny cestou
Jeséniova a zo severovychodu, vychodu a zapadu blokom s malopodlaznou bytovou zastavbou. Na zapadnej
okraji bloku hranici tieZ byvalym aredlom detského sanatoria.

Charakteristika suasného stavu:

Blok je zastavany objektami samostatne stojacich rodinnych domov, je tu situovany jeden BD so 4NP.
Parkovanie je zabezpecené na pozemkoch.
Vnavrhu UPN hl. m. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzite — Obytné Gzemie -
Malopodlazna zastavba, kéd 102 - stabilizované uzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. Je tu moznost dostavby cca jedného
RDS. Na ostatnych pozemkoch sa uvazuje len s nadstavbou, dostavbou, pripadne rekon$trukciou jestvujdcich
RD v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPN Z. Pri regulacii RD hlavne samostatne stojacich plati pre RD
a jeho odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb Vyhlaska ¢. 532/2002 Z. z. Minimalna
velkost parcely pre novonavrhovany dom je 550 m2.
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URBANISTICKY BLOK K/B/S-102/09b BYVANIE JESENIOVA II.

Celkova plocha (m2) 4470
Zastavana plocha objektmi (m2) 1280

Vymedzenie rieSeného uzemia:

Nachadza sa v juznej Casti, na hranici rieSeného Uzemia. Zo juhozapadu je ohrani¢eny cestou
Jeséniova a zo severozapadu, juhovychodu a severovychodu je ohrani¢eny blokom s malopodlaznou bytovou
zastavbou.

Charakteristika suasného stavu:

Blok je zastavany objektami samostatne stojacich rodinnych domov. Parkovanie je zabezpeCené na
pozemkoch.
Vnavrhu UPN hl. m. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzite — Obytné Gzemie -
Malopodlazna zastavba, kod S102 — rozvojové tGizemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. Na pozemkoch sa uvazuje len
s nadstavbou, dostavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujucich RD v sulade so zavaznymi regulativmi tohto
UPN Z. Pri regulacii RD hlavne samostatne stojacich plati pre RD a jeho odstupové vzdialenosti od hranic
pozemkov a susednych stavieb Vyhlaska ¢. 532/2002 Z. z.

URBANISTICKY BLOK K/B/102/09¢c BYVANIE JESENIOVA I
Celkova plocha (m2) 16 145
Zastavana plocha objektmi (m2) 2675

Vymedzenie rieSeného uzemia:

Nachadza sa v juznej Casti, na hranici rieSeného Uzemia. Zo juhozapadu je ohrani¢eny cestou
Jeséniova a zo severozapadu, juhovychodu a severovychodu je ohrani¢eny blokom s malopodlaznou bytovou
zastavbou.

Charakteristika suasného stavu:

Blok je zastavany objektami samostatne stojacich rodinnych domov. Parkovanie je zabezpeCené na
pozemkoch.
Vnavrhu UPN hl. m. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzite — Obytné Gzemie —
Malopodlazna zastavba, kéd 102 - stabilizované uzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. Je tu moZnost dostavby cca jedného RDS. Na
ostatnych pozemkoch sa uvazuje len s nadstavbou, dostavbou, pripadne rekon$trukciou jestvujucich RD
v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPN Z. Pri regul4cii RD hlavne samostatne stojacich plati pre RD a
jeho odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb Vyhlaska €. 532/2002 Z. z. Minimalna
velkost parcely pre novonavrhovany dom je 550 m2.

Juzna Cast urbanistického bloku sa nachadza v rajone potencialne nestabilnych Gzemi.
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URBANISTICKY BLOK K/0/202/10 OV - SOCIALNA STAROSTLIVOST

Celkova plocha (m2) 3173
Zastavana plocha objektmi (m2) 400

Vymedzenie rieSeného uzemia:

Nachadza sa v juznej Casti, na hranici rieSeného Uzemia. Zo juhozapadu je ohrani¢eny cestou
Jeséniova a zo severozapadu, juhovychodu a severovychodu je ohrani¢eny blokom s malopodlaznou bytovou
zastavbou.

Charakteristika suasného stavu:

V urbanistickom bloku sa nachadzal byvaly areal Detského sanatéria. Objekt je povoleny na asanaciu.
Vnavrhu UPN hl. m. SR BA mé uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuZitie — Obéianska vybavenost
lokalneho vyznamu, stabilizované Gizemia, kod 202 - stabilizované uzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne je tento urbanisticky blok v zmysle UPN hl. m. SR BA stabilizovany. Avsak vzhladom
na planovanu asanéciu objektu a vystavby nového, sa nachadza urbanisticky blok v restrukturalizacii. V tzemi
je planovany objekt OV pre socialnu starostlivost.

URBANISTICKY BLOK K/0/201/11 SHMU + SOP SR
Celkova plocha (m2) 13 835
Zastavana plocha objektmi (m2) 4 080

Vymedzenie rieSeného uzemia:

Nachadza sa v juznej Casti, na hranici rieSeného Uzemia, zo severozapadu je ohrani¢eny blokom
ur¢enym na malopodlaznu bytovu zastavbu, zo severovychodu cestou Jeséniova, z juhovychodu obsluznou
cestou Horna Vancurova v kontakte s hranicou rieSeného Uzemia zo6ny.

Charakteristika su¢asného stavu:
V urbanistickom bloku sa nachadza budova Slovenského hydrometeorologického ustavu a administrativy
Statnej ochrany prirody SR. V bloku sa nachadza uzavreté pozemné parkovisko pre osobné auta.
V navrhu UPN hl. m. SR BA m4 uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie - Obéianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu, kéd 201- stabilizované uzemie.

Zasady rieSenia:
Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. Uvazuje sa len s nadstavbou, dostavbou,
pripadne rekonstrukciou jestvujucich objektov Slovenského hydrometeorologického Ustavu a SOP.
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URBANISTICKY BLOK K/B/B-102/12a REZIDENCNY SUBOR KOLIBA GARDENS

Celkova plocha (m2) 5963
Zastavana plocha objektmi (m2) 952

Vymedzenie rieSeného uzemia:

Nachadza sa v juznej Casti rieSeného Uzemia, zo severozapadu, juhozapadu az juhovychodu je
ohraniCeny blokom urCenym na malopodlazni bytovu zastavbu, zjuhovychodu hraniCi s navrhovanou
obsluznou cestou Nova ul., zo severovychodu Jeséniovou ulicou.

Charakteristika su¢asného stavu:

Blok je v suCasnosti dostavany. Nachadza sa tu novovybudovany rezidenény subor Koliba Gardens. Je
tvoreny piatimi dvojdomami podorysného tvaru L. Okrem rezidencného suboru sa tu nachadza jeden povodny
samostatne stojaci RD. Parkovanie je zabezpecené na pozemkoch RD.

Vnavrhu UPN hl. m. SR BA méa uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuZie — Obytné uzemie -
Malopodlazna zastavba, kéd B102 - rozvojové uzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. Na pozemkoch sa uvaZzuje len
s nadstavbou, dostavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujucich RD v sulade so zavaznymi regulativmi tohto
UPN Z. Pri regulacii RD hlavne samostatne stojacich plati pre RD a jeho odstupové vzdialenosti od hranic
pozemkov a susednych stavieb Vyhlaska ¢. 532/2002 Z. z.

URBANISTICKY BLOK K/B/B-102/12b BYVANIE JESENIOVA IV.
Celkova plocha (m2) 11463
Zastavana plocha objektmi (m2) 972

Vymedzenie rieSeného uzemia:

Nachadza sa v juznej Casti rieSeného Uzemia, zo severozapadu je ohraniCeny rezidentnym stborom
Koliba Gardens a navrhovanou obsluznou cestou (Nova ul.), z juhozapadu je ohrani¢eny blokom uréenym na
malopodlazni bytovii zastavbu a navrhovanou obsluznou cestou, zjuhovychodu aredlom SHMU a zo
severovychodu Jeséniovou ulicou.

Charakteristika su¢asného stavu:

Blok je v suCasnosti Ciastocne zastavany. Blok je urCeny na zastavbu objektami samostatne stojacich
rodinnych domov. Parkovanie bude zabezpecené na pozemkoch RD.
Vnavrhu UPN hl. m. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funk&né vyuzie — Obytné (zemie -
Mélopodlazna zastavba, kéd B102 - rozvojové uzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne je tento urbanisticky blok charakterizovany ako rozvojovy. Vybudovanim obsluznej komunikécie
Nova ul., ktora spoji Hornt Vanéurovu ul. s Jeséniovou, je tu moznost dostavby cca 9 RDS. Na ostatnych
pozemkoch sa uvazuje len s nadstavbou, dostavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujucich RD v sulade so
zévaznymi regulativmi tohto UPN Z. Pri regulacii RD hlavne samostatne stojacich plati pre RD a jeho
odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb Vyhlaska ¢. 532/2002 Z. z. Minimalna
velkost parcely pre novonavrhovany dom je 600 m2. Navrhovanu investi¢nu ¢innost v nezastavanych Castiach
je mozné zrealizovat aZz po vybudovani pristupovych ciest vhodnych pre prejazd osobnych, zdravotnickych,
poziarnych vozidiel apre prejazd stavebnych mechanizmov. Buduci rozvoj v predmetnej lokalite bude
podmieneny napojenim lokality na verejnu splaskovu kanalizaciu mesta a verejny vodovod.
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URBANISTICKY BLOK K/B/B-102/13a BYVANIE SUCHA I.

Celkova plocha (m2) 9842
Zastavana plocha objektmi (m2) 466

Vymedzenie rieSeného uzemia:

Nachéadza sa v juznej Casti, na hranici rieSeného Uzemia, zo severozapadu je ohraniceny blokom parku
Gastanica, zo severovychodu blokom uréenym pre mélopodlazni bytovu zastavbu a z juhovychodu a juhu
hranicou rie$eného Gzemia zony. Z juhu hraniéi taktiez s predizenim komunikacie Sucha.

Charakteristika su¢asného stavu:

Blok je v suCasnosti Ciastocne zastavany. Blok je ureny na zastavbu objektami samostatne stojacich
rodinnych domov. Parkovanie bude zabezpeCené na pozemkoch.
V navrhu UPN hl. m. SR BA méa uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuZitie — Obytné Gizemie — Malopodlazné
zastavba, kod B102 - rozvojové Uzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne je tento urbanisticky blok charakterizovany ako rozvojovy. Vybudovanim predizenia
komunikacie Sucha je tu moznost dostavby cca 5 RDS. Na ostatnych pozemkoch sa uvazuje len
s nadstavbou, dostavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujucich RD v sulade so zavaznymi regulativmi tohto
UPN Z. Pri regulacii RD hlavne samostatne stojacich plati pre RD a jeho odstupové vzdialenosti od hranic
pozemkov a susednych stavieb Vyhladka ¢. 532/2002 Z. z. Minimalna velkost parcely pre novonavrhovany
dom je 600m2. Navrhovanu investicnu Cinnost v nezastavanych Castiach je mozné zrealizovat az po
vybudovani pristupovych ciest vhodnych pre prejazd osobnych, zdravotnickych, poziarnych vozidiel a pre
prejazd stavebnych mechanizmov. Buduci rozvoj v predmetnej lokalite bude podmieneny napojenim lokality na
verejnu splaskovu kanalizaciu mesta a verejny vodovod.

Respektovat ochranné pasmo 5,0m vodného toku Kamzici jarok.

URBANISTICKY BLOK K/B/B-102/13b BYVANIE SUCHA L.
Celkova plocha (m2) 10 047
Zastavana plocha objektmi (m2) 1039

Vymedzenie rieSeného uzemia:

Nachéadza sa v juznej Casti, na hranici rieSeného Uzemia, zo severozapadu je ohraniceny blokom parku
Gastanica, z juhovychodu a zo severovychodu blokom urCenym pre malopodlazni bytovu zastavbu, so
severovychodu je ohranieny navrhovanou obsluznou cestou (Novéa ul.), z juhovychodu hranicou rieSeného
uzemia zony.

Charakteristika suasného stavu:

Blok je v suCasnosti Ciastocne zastavany. Blok je ureny na zastavbu objektami samostatne stojacich
rodinnych domov. Parkovanie bude zabezpeCené na pozemkoch.
Vnavrhu UPN hl. m. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzite — Obytné Gzemie -
Malopodlazna zastavba, kod B102 - rozvojové uzemie.
Zasady rieSenia:
Stavebne je tento urbanisticky blok charakterizovany ako rozvojovy. Je tu moznost dostavby cca 10 RD-S
spolu s pristupovou cestou. Na ostatnych pozemkoch sa uvazuje len s nadstavbou, dostavbou, pripadne
rekonstrukciou jestvujucich RD v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPN Z. Pri regulacii RD hlavne
samostatne stojacich plati pre RD a jeho odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb
Viyhladka €. 532/2002 Z. z. Minimalna velkost parcely pre novonavrhovany dom je 600m2. Navrhovanu
investiénu Cinnost' v nezastavanych Castiach je mozné zrealizovat az po vybudovani pristupovych ciest
vhodnych pre prejazd osobnych, zdravotnickych, poziarnych vozidiel a pre prejazd stavebnych mechanizmov.
Buduci rozvoj v predmetnej lokalite bude podmieneny napojenim lokality na verejn( splaskovl kanalizéciu
mesta a verejny vodovod.
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URBANISTICKY BLOK K/B/102/14 BYVANIE CESTA NA KAMZIK

Celkova plocha (m2) 4 326
Zastavana plocha objektmi (m2) 962

Vymedzenie rieSeného uzemia:

Uzemie tohto bloku sa nachadza na zapadnej hranici rieSeného Gzemia zony. Zo zépadu je
ohrani¢ené cestou Cesta na Kamzik, z ostatnych stran je v kontakte s parkom Gastanica, z juhu hranici
s blokom urenym na malopodlaznu bytovu zastavbu.

Charakteristika su¢asného stavu:

Blok je zastavany objektami samostatne stojacich rodinnych domov a objektom charakteru bytového
domu. Parkovanie je zabezpecené na pozemkoch RD a BD.
Vnavrhu UPN hl. m. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzite — Obytné Gzemie -
Malopodlazna zastavba, kéd 102 - stabilizované uzemie

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. Na pozemkoch sa uvazuje len s nadstavbou,
dostavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujicich RD v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPN Z. Pri
regulacii RD hlavne samostatne stojacich plati pre RD a jeho odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a
susednych stavieb Vyhlaska ¢. 532/2002 Z. z.

Respektovat ochranné pasmo 5,0m vodného toku Kamzici jarok.

URBANISTICKY BLOK K/B/102/15 BYVANIE BRUSNICOVA / TRINASTA

Celkova plocha (m2) 6 161
Zastavana plocha objektmi (m2) 1185

Vymedzenie rieSeného uzemia:

Nachadza sa v severozapadnej Casti, na hranici rieSeného Uzemia. Zo severozapadu je ohrani¢eny
zadnou hranicou pozemkov s RD na ulici Trindsta, z juhovychodu cestou Brusnicova, zo severovychodu
hranicou pozemku s RD na ulici Pyrenejska a juhozapadu cestou Cremchova.

Charakteristika suasného stavu:

Blok je zastavany objektami samostatne stojacich rodinnych domov. Parkovanie je zabezpeCené na
pozemkoch RD.
Vnavrhu UPN hl. m. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzite — Obytné Gzemie -
Malopodlazna zastavba, kéd 102 - stabilizované uzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok v podstate za stabilizovany. Je tu moznost dostavby cca 4 RDS.
Na ostatnych pozemkoch sa uvazuje len s nadstavbou, dostavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujucich RD
v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPN Z. Pri regul4cii RD hlavne samostatne stojacich plati pre RD a
jeho odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb Vyhlaska €. 532/2002 Z. z. Minimalna
velkost parcely pre novonavrhovany dom je 600m2. Uvazuje sa tu s rozSirenim komunikacie a dobudovanim
chodnika na Brusnicovej ulici.
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URBANISTICKY BLOK K/B/102/16 BYVANIE BRUSNICOVA / PYRENEJSKA

Celkova plocha (m2) 5593
Zastavana plocha objektmi (m2) 1206

Vymedzenie rieSeného uzemia:
Nachéadza sa v severozapadnej Casti, na hranici rieSeného Uzemia. Zo severu a zapadu je ohranieny
hranicou lesa, z juhozapadu cestou Pyrenejska a z juhovychodu cestou Brusnicova.

Charakteristika su¢asného stavu:

Blok je zastavany objektami samostatne stojacich rodinnych domov. Parkovanie je zabezpeCené na
pozemkoch.
Vnavrhu UPN hl. m. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuZiie — Obytné uzemie -
Malopodlazna zastavba, kéd 102 - stabilizované uzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povaZujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. Je tu moznost dostavby cca jedného RDS. Na
ostatnych pozemkoch sa uvazuje len s nadstavbou, dostavbou, pripadne rekon$trukciou jestvujucich RD
v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPN Z. Pri regulacii RD hlavne samostatne stojacich plati pre RD a
jeho odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb Vyhlaska ¢. 532/2002 Z. z.

Minimalna velkost parcely pre novonavrhovany dom je 600m2. UvaZuje sa tu s roz8irenim komunikéacie

a dobudovanim chodnika na Brusnicovej ulici.

Respektovat 50 m ochranné pasmo lesa.

URBANISTICKY BLOK K/B/102/17 BYVANIE BRUSNICOVA / SOVIA
Celkova plocha (m2) 15 464
Zastavana plocha objektmi (m2) 2187

Vymedzenie rieSeného uzemia:
Nachédza sa v severozapadnej Casti rieSeného Uzemia. Zo severozapadu je ohraniCeny cestou
Brusnicovd, zo juhovychodu hranicou lesa, zo severovychodu cestou KrahulCia a z juhozapadu cestou Sovia.

Charakteristika su¢asného stavu:

Blok je zastavany objektami samostatne stojacich rodinnych domov. Parkovanie je zabezpeené na
pozemkoch.
Vnavrhu UPN hl. m. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuziie — Obytné (zemie -
Malopodlazna zastavba, kod 102 - stabilizované uzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povaZujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. Je tu moznost dostavby cca 8 RDS. Na
ostatnych pozemkoch sa uvazuje len s nadstavbou, dostavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujucich RD
v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPN Z. Pri regulacii RD hlavne samostatne stojacich, pre RD a jeho
odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb plati Vyhlaska ¢. 532/2002 Z. z._Minimalna
velkost parcely pre novonavrhovany dom je 600m2. Uvazuje sa tu s rozSirenim komunikécie a dobudovanim
chodnika na Brusnicovej a Sovej ulici. V ramci rozSirenia komunikécie Krahulia sa vybuduje otoCka pre
autobusy MHD vratane zastavky.

ReSpektovat 50 m ochranné pasmo lesa.

Respektovat ochranné pasmo 5,0m vodného toku Pritok Kamzik.
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URBANISTICKY BLOK K/B/102/18a BYVANIE CREMCHOVA / BRUSNICOVA

Celkova plocha (m2) 12 040
Zastavana plocha objektmi (m2) 2 164

Vymedzenie rieSeného uzemia:
Nachadza sa v severozapadnej Casti rieSeného uzemia. Zo severozapadu je ohranieny cestou
Brusnicova, zjuhovychodu a z juhozapadu cestou Cremchova, zo severovychodu cestou Sovia.

Charakteristika su¢asného stavu:

Blok je zastavany objektami samostatne stojacich rodinnych domov. Parkovanie je zabezpeCené na
pozemkoch.
Vnavrhu UPN hl. m. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzite — Obytné Gzemie —
Malopodlazna zastavba, kéd 102 - stabilizované uzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. Je tu moznost dostavby cca 7 RDS
v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPN Z. Na ostatnych pozemkoch sa uvazuje len s nadstavbou,
dostavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujucich Pri regulacii RD hlavne samostatne stojacich, pre RD a jeho
odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb plati Vyhlaska ¢. 532/2002 Z. z.
Miniméalna velkost parcely pre novonavrhovany dom je 600m2. Uvazuje sa tu s rozSirenim komunikacie
a dobudovanim chodnika na Brusnicovej a Sovej ulici.
ReSpektovat 50 m ochranné pasmo lesa.

URBANISTICKY BLOK K/B/102/18b BYVANIE CREMCHOVA / BELLOVA I.
Celkova plocha (m2) 8 342
Zastavana plocha objektmi (m2) 1838

Vymedzenie rieSeného uzemia:
Nachadza sa v severozdpadnej Casti rieSeného Uzemia. Zo severozapadu a zjuhozéapadu je
ohranieny cestou Cremchova a z vychodu blokom uréenym pre malopodlaznu bytovu zastavbu.

Charakteristika su¢asného stavu:

Blok je zastavany objektami samostatne stojacich rodinnych domov. Parkovanie je zabezpeené na
pozemkoch.
Vnavrhu UPN hl. m. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzite — Obytné Gzemie -
Malopodlazna zastavba, kéd 102 - stabilizované uzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. Na pozemkoch sa uvaZuje len s nadstavbou,
dostavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujlicich RD v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPN Z. Pri
regulacii RD hlavne samostatne stojacich plati pre RD a jeho odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a
susednych stavieb Vyhlaska ¢. 532/2002 Z. z.
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URBANISTICKY BLOK K/B/102/18¢c BYVANIE CREMCHOVA / BELLOVA II.

Celkova plocha (m2) 9 287
Zastavana plocha objektmi (m2) 739

Vymedzenie rieSeného uzemia:

Nachadza sa v severozapadnej Casti rieSeného uzemia. Zo zapadu a juhovychodu je ohraniCeny
blokom uréenym na malopodlaznii bytovli zastavbu, zo severozapadu Giastocne cestou Cremchova, z juhu
cestou Bellova a arealom Statneho instititu odborného vzdelavania. Zo severovychodu je ohraniteny cestou
Sovia.

Charakteristika su¢asného stavu:

Blok je zastavany objektami samostatne stojacich rodinnych domov. Parkovanie je zabezpecCené na
pozemkoch RD.
Vnavrhu UPN hl. m. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzite — Obytné Gzemie -
Malopodlazna zastavba, kéd 102 - stabilizované uzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povaZujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. Je tu moznost dostavby cca 5 RDS. Na
ostatnych pozemkoch sa uvazuje len s nadstavbou, dostavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujucich RD
v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPN Z. Pri regulacii RD hlavne samostatne stojacich plati pre RD a
jeho odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb Vyhlaska ¢. 532/2002 Z. z. Miniméalna
velkost parcely pre novonavrhovany dom je 600m2. Uvazuje sa tu s rozSirenim komunikacie a dobudovanim
chodnika na Sovej ulici. Navrhovanu investi¢nu ¢innost v nezastavanych ¢astiach je mozné zrealizovat aZ po
vybudovani pristupovych ciest vhodnych pre prejazd osobnych, zdravotnickych, poziarnych vozidiel a pre
prejazd stavebnych mechanizmov. Buduci rozvoj v predmetnej lokalite bude podmieneny napojenim lokality na
verejnu splaskovu kanalizaciu mesta a verejny vodovod.

Respektovat 50 m ochranné pasmo lesa.

URBANISTICKY BLOK K/B/B-102/19 BYVANIE SOVIA I
Celkova plocha (m2) 7106
Zastavana plocha objektmi (m2) 120/ 768

Vymedzenie rieSeného uzemia:

Nachadza sa v severozapadnej Casti rieSeného Uzemia. Zo severozapadu, z juhozapadu, juhu a
vychodu je ohraniCeny blokom uréenym pre malopodlaznu bytovu zastavbu, zo severovychodu cestou Sovia.
Charakteristika suasného stavu:

Blok je v suCasnosti zastavany drobnymi stavbami, resp. je nezastavany. Blok je ureny na zastavbu
objektami samostatne stojacich rodinnych domov. Parkovanie bude zabezpecené na pozemkoch.
Vnavrhu UPN hl. m. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzite — Obytné Gzemie —
Malopodlazna zastavba, kod B102 - rozvojové uzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za rozvojovy. Je tu moznost vystavby novych (cca 10) RDS. Pri
regulacii RD hlavne samostatne stojacich plati pre RD a jeho odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a
susednych stavieb Vyhlaska ¢. 532/2002 Z. z. Navrhuje sa rozSirenie cesty a dobudovanie chodnika na Sovej
ulici. Navrhovanu investiénu Cinnost v nezastavanych Castiach je mozné zrealizovat az po vybudovani
pristupovych ciest vhodnych pre prejazd osobnych, zdravotnickych, poZiarnych vozidiel a pre prejazd
stavebnych mechanizmov. Novéa cesta v predmetnom uzemi je navrhnutd ako neverejna cesta umoziujuca
pristup ku vSetkym dotknutym pozemkom. Buduci rozvoj v predmetnej lokalite bude podmieneny napojenim
lokality na verejnu splaskovu kanalizaciu mesta a verejny vodovod. ReSpektovat 50 m ochranné pasmo lesa.
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URBANISTICKY BLOK K/B/B-102/20 BYVANIE SOVIA II.

Celkova plocha (m2) 22 265
Zastavana plocha objektmi (m2) 1010

Vymedzenie rieSeného uzemia:
Nachadza sa v severovychodnej Casti rieSeného Uzemia. Zo zapadu, vychodu a z juhu je ohraniCeny
blokom urenym pre malopodlaznu bytovu zastavbu, zo severu navrhovanym predizenim komunikacie Sovia.

Charakteristika su¢asného stavu:

Blok je urCeny na zastavbu objektami samostatne stojacich rodinnych domov. Parkovanie bude
zabezpecené na pozemkoch RD.
Vnavrhu UPN hl. m. SR BA méa uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuZziie — Obytné uzemie -
Malopodlazna zastavba, kéd B102 - rozvojové uzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za rozvojovy. Je tu moznost vystavby cca 18 RDS s podmienkou
vystavby pristupovych komunikacii k RD v zmysle platnej normy. Pri regulécii RD hlavne samostatne stojacich
plati pre ich odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb Vyhlaska ¢. 532/2002 Z. z.
Uvazuje sa tu s rozSirenim komunikacie a dobudovanim chodnika na Sovej ulici. Minimalna velkost parcely
pre novonavrhovany dom je 600m2. Navrhovanu investicnu Cinnost v nezastavanych Castiach je mozné
zrealizovat aZ po vybudovani pristupovych ciest vhodnych pre prejazd osobnych, zdravotnickych, poziarnych
vozidiel apre prejazd stavebnych mechanizmov. Buduci rozvoj v predmetnej lokalite bude podmieneny
napojenim lokality na verejnu splaskovu kanalizaciu mesta a verejny vodovod.

Respektovat ochranné pasma letiska. ReSpektovat 50m ochranné pasmo lesa. ReSpektovat ochranné pasmo
5,0m vodného toku Potok na Bratislavskej Kolibe.

URBANISTICKY BLOK K/B/B-102/21 BYVANIE SOVIA IlI.
Celkova plocha (m2) 11615
Zastavana plocha objektmi (m2) 2280

Vymedzenie rieSeného uzemia:

Nachéadza sa vo vychodnej Casti rieSeného Uzemia. Zo z&padu a juhovychodu je ohrani¢eny blokom
uréenym pre méalopodlaznu bytovu zastavbu, z vychodu hranicou lesa a zo severu ukonéenim navrhovaného
predizenia komunikacie Sovia. Z juhozapadu je ohranigeny navrhovanym predizenim komunikécie Vtacnik.

Charakteristika su¢asného stavu:

Blok je v suCasnosti nezastavany. Blok je na zastavbu objektami samostatne stojacich rodinnych domov.
V stcasnosti je tu planovana vystavba stboru 10 RD. Parkovanie bude zabezpetené na pozemkoch RD.
Vnavrhu UPN hl. m. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzite — Obytné Gzemie -
Mélopodlazna zastavba, kéd B102 - rozvojové uzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok v podstate za stabilizovany. V uzemi je pldnovana vystavba
novych RDS spolu s pristupovou cestou. Navrhuje sa prepojenie komunikacie Sovia so spojkou na Tupého
ulicu (ulica Vtacie udolie). Pri regulacii RD hlavne samostatne stojacich plati pre ich odstupové vzdialenosti od
hranic pozemkov a susednych stavieb Vyhlaska €. 532/2002 Z. z. Minimalna velkost parcely pre
novonavrhovany dom je 600m2. Navrhovanu investiénu cCinnost v nezastavanych Castiach je mozné
zrealizovat aZ po vybudovani pristupovych ciest vhodnych pre prejazd osobnych, zdravotnickych, poZiarnych

vozidiel apre prejazd stavebnych mechanizmov. Budlci rozvoj v predmetnej lokalite bude podmieneny
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napojenim lokality na verejnu splaskovu kanalizaciu mesta a verejny vodovod.

Terén presahuje vysky urené ochrannym pasmom kuzelovej prekazkovej plochy - OP letiska.

ReSpektovat ochranné pasma letiska. ReSpektovat 50m ochranné pasmo lesa. ReSpektovat ochranné pasmo
5,0m vodného toku Potok na Bratislavskej Kolibe.

URBANISTICKY BLOK K/0/202/22 STATNY INSTITUT ODBORNEHO VZDELAVANIA
Celkova plocha (m2) 3167
Zastavana plocha objektmi (m2) 534

Vymedzenie rieSeného uzemia:

Urbanisticky blok sa nachadza v centrélnej Casti rieSeného Uzemia. Z juhozépadu je pristupny z
komunikacie Bellova, zo zapadu, severu a z vychodu je ohraniceny blokom urCenym pre malopodlaznu bytovu
zastavbu.

Charakteristika su¢asného stavu:

V zadnej Gasti urbanistického bloku sa nachadza dvojpodiazny objekt Statneho indtititu odborného
vzdelavania, v prednej asti je parCik so vzrastlou zelefou.
Vnavrhu UPN hl. m. SR BA méa uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie — Obéianska vybavenost
lokalneho vyznamu, stabilizované Gzemia, kéd 202 - stabilizované uzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. Uvazuje len s nadstavbou, dostavbou, pripadne
rekonstrukciou jestvujliceho objektu v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPN Z. Jestvujici paréik so
vzrastiou zelefiou doplnit mobilidrom a vytvorit plnohodnotny verejny priestor. Zachovat peSi pristup
k zahradam. ReSpektovat ochranné pasmo 5,0m vodného toku Potok na Bratislavskej Kolibe.

URBANISTICKY BLOK K/B/102/23 BYVANIE BELLOVA I
Celkova plocha (m2) 16 767
Zastavana plocha objektmi (m2) 1807

Vymedzenie rieSeného uzemia:

Nachéadza sa vo vychodnej Casti rieSeného Uzemia. Z juhozapadu je pristupny z komunikacie Bellova,
z0 zapadu, severu a z juhovychodu je ohrani¢eny blokom uréenym pre malopodlaznu bytovu zastavbu RD. Zo
severovychodu je ohrani¢eny navrhovanym predizenim komunikacie Vtagnik.

Charakteristika suasného stavu:

Blok je zastavany objektami samostatne stojacich rodinnych domov a jednym bytovym domom.
Parkovanie je zabezpecené na pozemkoch.
Vnavrhu UPN hl. m. SR BA méa uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzite — Obytné Gzemie -
Malopodlazna zastavba, kéd 102 - stabilizované uzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok zo strany Bellovej za stabilizovany. Predizenim komunikacie
Vtacie udolie sa vytvori moZnost dostavby cca 7 RDS. Na ostatnych pozemkoch sa uvazuje len s nadstavbou,
dostavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujicich RD v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPN Z. Pri
regulacii RD hlavne samostatne stojacich plati pre RD a jeho odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a
susednych stavieb Vyhlaska ¢. 532/2002 Z. z. Minimalna velkost parcely pre novonavrhovany dom je 600m2.
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Navrhovanu investiénu €innost v nezastavanych €astiach je mozné zrealizovat aZ po vybudovani pristupovych
ciest vhodnych pre prejazd osobnych, zdravotnickych, poziarnych vozidiel a pre prejazd stavebnych
mechanizmov. Buduci rozvoj v predmetnej lokalite bude podmieneny napojenim lokality na verejnu splaskovu
kanalizaciu mesta a verejny vodovod.

ReSpektovat 50m ochranné pasmo lesa.

URBANISTICKY BLOK K/B/B-102/24 BYVANIE VTACNIK I.
Celkova plocha (m2) 6 940
Zastavana plocha objektmi (m2) 387

Vymedzenie rieSeného uzemia:

Nachadza sa vo vychodnej Casti, na hranici rieSeného Uzemia. Z juhozapadu je pristupny z cesty
Vtacie udolie, ktord tvori hranicu. Zo zépadu, severu je ohrani¢eny hranicou lesa Vtacnik, z juhovychodu je
ohraniCeny hranicou rieSeného Uzemia zony.

Charakteristika suasného stavu:

Blok je zastavany objektami samostatne stojacich rodinnych domov. Parkovanie je zabezpeCené na
pozemkoch RD.
Vnavrhu UPN hl. m. SR BA méa uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuziie — Obytné (zemie -
Malopodlazna zastavba, kéd B102 - rozvojové uzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povaZujeme tento urbanisticky blok za rozvojovy. V ramci tohto urbanistického bloku sa navrhuje
predizenie obsluznej komunikacie Vtagie Udolie. Je tu moznost dostavby cca 2 RDS. Na ostatnych
pozemkoch sa uvazuje len s nadstavbou, dostavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujucich RD v sulade so
zévaznymi regulativmi tohto UPN Z. Pri regulacii RD hlavne samostatne stojacich plati pre RD a jeho
odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb Vyhlaska ¢. 532/2002 Z. z. Minimalna
velkost parcely pre novonavrhovany dom je 600 m2. Navrhovanu investicnu Cinnost v nezastavanych Castiach
je mozné zrealizovat aZz po vybudovani pristupovych ciest vhodnych pre prejazd osobnych, zdravotnickych,
pozZiarnych vozidiel apre prejazd stavebnych mechanizmov. Buduci rozvoj v predmetnej lokalite bude
podmieneny napojenim lokality na verejnu splaskovu kanalizaciu mesta a verejny vodovod.

Uvazuje sa s vybudovanim retenénej nadrze v ramci ochrany pred privalovymi dazdami a vodozadrznych
opatreni ako VPS a elektrickej stanice VN/NN ako VPS.

ReSpektovat 50m ochranné pasmo lesa. ReSpektovat ochranné pasmo 5,0m vodného toku Potok na
Bratislavskej Kolibe.
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URBANISTICKY BLOK K/B/102/25 BYVANIE BELLOVA II.

Celkova plocha (m2) 12672
Zastavana plocha objektmi (m2) 3 261

Vymedzenie rieSeného uzemia:

Nachadza sa vo vychodnej Casti, na hranici rieSeného Uzemia. Z juhozapadu je pristupny z
komunikacie Bellova, ktora tvori hranicu. Zo severozapadu a severovychodu je ohranieny blokom ur¢enym
pre malopodlaznu bytovu zastavbu, z juhovychodu je ohraniCeny hranicou rieSeného Uzemia zony.

Charakteristika suasného stavu:

Blok je zastavany objektami samostatne stojacich rodinnych domov. Parkovanie je zabezpeCené na
pozemkoch RD.
Vnavrhu UPN hl. m. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzite — Obytné Gzemie —
Malopodlazna zastavba, kéd 102 - stabilizované uzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. Na pozemkoch sa uvazuje len s nadstavbou,
dostavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujicich RD v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPN Z. Pri
regulacii RD hlavne samostatne stojacich plati pre RD a jeho odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a
susednych stavieb Vyhladka ¢. 532/2002 Z. z.

Urbanisticky blok sa nachadza v rajone potencialne nestabilnych Uzemi a juzny okraj bloku v rajone
nestabilnych Uzemi

URBANISTICKY BLOK K/B/B-102/26 BYVANIE VTACNIK IL.
Celkova plocha (m2) 4 407
Zastavana plocha objektmi (m2) 300

Vymedzenie rieSeného uzemia:

Nachéadza sa vo vychodnej Casti, na hranici rieSeného uzemia. Zo severovychodu je pristupny z cesty
Vtacie Udolie, ktora tvori hranicu. Zo severozépadu a juhozapadu je ohraniCeny blokom urenym pre
malopodlaznu bytovu zastavbu, z juhovychodu je ohrani€eny hranicou rieSeného Uzemia zony.

Charakteristika suasného stavu:

Blok je v suCasnosti nezastavany, je tu planovana v zmysle platného stavebného povolenia vystavba 2
samostatne stojacich RD. Blok je ur€eny na zastavbu objektami samostatne stojacich rodinnych domov.
Parkovanie bude zabezpe€ené na pozemkoch.

Vnavrhu UPN hl. m. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funk&né vyuzie — Obytné (zemie -
Mélopodlazna zastavba, kéd B102 - rozvojové uzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za rozvojovy. Je tu moznost vystavby cca 3 RDS. Pri regulacii
RD, hlavne samostatne stojacich plati pre RD a jeho odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych
stavieb Vyhlaska ¢. 532/2002 Z. z. Minimalna velkost parcely pre novonavrhovany dom je 600 m2.
Urbanisticky blok sa nachadza v rajone potencialne nestabilnych Uzemi.

ReSpektovat 50m ochranné pasmo lesa
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URBANISTICKY BLOK K/B/102/27a BYVANIE HLAVNA / BELLOVA |.

Celkova plocha (m2) 6 258
Zastavana plocha objektmi (m2) 1642

Vymedzenie rieSeného uzemia:

Nachéadza sa vo vychodnej Casti, na hranici rieSeného Uzemia. Z juhozéapadu je ohranieny cestou Na
spojke a cestou Hlavna. Zo severovychodu je ohrani¢eny cestou Bellova. Z juhovychodu je ohraniceny
blokom ur¢enym na malopodlaznu bytovu zastavbu.

Charakteristika suasného stavu:

Blok je zastavany objektami samostatne stojacich rodinnych domov. Parkovanie je zabezpeCené na
pozemkoch RD.
Vnavrhu UPN hl. m. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzite — Obytné Uzemie —
Malopodlazna zastavba, kéd 102 - stabilizované uzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. Na pozemkoch sa uvazuje len s nadstavbou,
dostavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujicich RD v sulade so zavaznymi regulativmi tohto UPN Z. Pri
regulacii RD hlavne samostatne stojacich platia pre RD a jeho odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a
susednych stavieb Vyhlaska ¢. 532/2002 Z. z.

URBANISTICKY BLOK K/B/102/27b BYVANIE HLAVNA / BELLOVA .
Celkova plocha (m2) 27 658
Zastavana plocha objektmi (m2) 5565

Vymedzenie rieSeného uzemia:

Nachéadza sa vo vychodnej Casti, na hranici rieSeného Uzemia. Zo severozapadu je ohrani¢eny blokom
uréenym na malopodlaznu bytovu zastavbu, z juhozépadu je ohrani¢eny cestou Hlavna. Zo severovychodu je
ohraniCeny cestou Bellova.

Charakteristika suasného stavu:

Blok je zastavany objektami samostatne stojacich rodinnych domov. Parkovanie je zabezpeCené na
pozemkoch RD.
Vnavrhu UPN hl. m. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuziie — Obytné (zemie -
Malopodlazna zastavba, kéd 102 - stabilizované uzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. Na pozemkoch sa uvazuje len s nadstavbou,
dostavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujlicich RD v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPN Z. Pri
regulacii RD hlavne samostatne stojacich plati pre RD a jeho odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a
susednych stavieb Vyhlaska ¢. 532/2002 Z. z.

JV Cast urbanistického bloku sa nachadza v rajone potencialne nestabilnych Uzemi.
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URBANISTICKY BLOK K/B/B-102/28 BYVANIE KRAHULCIA

Celkova plocha (m2) 8 320
Zastavana plocha objektmi (m2) 92

Vymedzenie rieSeného uzemia:

Nachadza sa na hranici v severnej Casti rieSeného Uzemia. Zo severozépadu a severu je v kontakte
s masivom lesa CHKO Malé Karpaty, z juhozapadu cestou KrahulCia, z vychodu pozemkami, ktoré su urcené
UPN hl. m. SR Bratislavy (2007) v zneni zmien a doplnkov na vystavbu OV F201.

Charakteristika su¢asného stavu:

Blok je nezastavany.
V navrhu UPN hl.m. SR BA méa uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuZitie — Obytné Gzemie — Malopodlazna
zastavba, kéd B102 - rozvojové uzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za rozvojovy. Je tu navrhnuta vystavba novych rodinnych domov a
MS, s moznostou situovania zariadeni rekreacnej vybavenosti v nadvéznosti na nastupné body do prirodného
prostredia Bratislavského lesoparku. Zariadenia OV budu rozptylené v izemi alebo vstavané do 30% z celkovych
podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby. Navrh UPN-Z navrhuje rozSirenie cesty KrahulCia s vybudovanim
otoCky pre autobusy MHD v kontakte s Brusnicovou ulicou ako VPS. V ramci rozSirenia cesty KrahulCia sa
vybuduje chodnik, pri otocke zastavka pre autobusy MHD a verejné parkovisko pre 15 osobnych aut. Navrhovanu
investiénu Cinnost v nezastavanych Castiach je mozné zrealizovat az po vybudovani pristupovych ciest vhodnych
pre prejazd osobnych, zdravotnickych, poZiarych vozidiel a pre prejazd stavebnych mechanizmov. Buduci rozvoj
v predmetnej lokalite bude podmieneny napojenim lokality na verejnu splaSkovu kanalizaciu mesta a verejny
vodovod. Vytvorit pinohodnotné nastupné body do lesoparku.

Respektovat 50m ochranné pasmo lesa. ReSpektovat ochranné pasmo 5,0m vodného toku Pritok Kamzik.

URBANISTICKY BLOK K/O/F-201/29a LES SPITALSKE / KRAHULCIA
Celkova plocha (m2) 7816
Zastavana plocha objektmi (m2) 0

Vymedzenie rieSeného uzemia:

Nachédza sa v severovychodnej Casti rieSeného uzemia, zo zapadu je ohraniCeny pozemkami uréenymi
na malopodlaznii bytov zastavbu, zo severu plochou lesa podfa UPN hl. m. SR Bratislavy (2007), z juhu je
ohranieny hranicou CHKO Malé Karpaty a pozemkami, ktoré st uréené UPN hl. m. SR Bratislavy (2007) v zneni
zmien a doplnkov na vystavbu OV F201. Z vychodu je ohraniCeni hranicou rieSeného Uzemia.

Charakteristika su¢asného stavu:

Uzemie tohto urbanistického bloku sa nachadza v chranenom tzemi CHKO Malé Karpaty. Uzemie je
nezastavané, nachadza sa v extravilane mestskej ¢asti.
Vnavrhu UPN hl. m. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie - Obéianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu, kéd F201 - rozvojové Gzemie.

Zasady rieSenia:

Urbanisticky blok sa nach&dza v chranenom uzemi CHKO Malé Karpaty, nie je mozna zéstavba v tejto lokalite.
V uzemi sU potrebné lesohospodarske manaZmentové opatrenia pre obnovenie prirodzenej Struktury lesnych
porastov. Z Uzemia odstranit invazne rastliny a nepévodné dreviny s invaznym charakterom (agat biely).
ReSpektovat ochranné pasma letiska. ReSpektovat chranené uzemie CHKO.
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URBANISTICKY BLOK K/O/F-201/29b OBCIANSKA VYBAVENOST KRAHULCIA II.
Celkova plocha (m2) 18 965
Zastavana plocha objektmi (m2) 0

Vymedzenie rieSeného uzemia:

Nachadza sa v severovychodnej Casti rieSeného Uzemia, zo zapadu je ohraniCeny pozemkami
uréenymi pre vystavbu RD, z vychodu hranicou rieSeného Uzemia a z juhu je ohranieny cestou Krahul€ia. Zo
severu je ohranieny hranicou CHKO Malé Karpaty.

Charakteristika su¢asného stavu:

Uzemie je nezastavané, nachadza sa v extravilane mestskej asti.
Vnavrhu UPN hl. m. SR BA méa uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuZitie — Obéianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu, kéd F201 - rozvojové uzemie.

Zasady rieSenia:

Vzhfadom na to, ze Uzemie tohto urbanistického bloku sa nachddza v priamom kontakte s chranenym
uzemim CHKO Malé Karpaty, uvazuje sa tu s limitovanou zastavbou arealovej OV v tejto lokalite — cca 6
objektov OV s podlaZznostou max.3+1 NP. Cesta na KrahulCej ulici sa rozSiruje pre moznost pouzivania MHD
ako VPS. V ramci rozSirenia cesty Krahul€ia sa vybuduje chodnik a verejné parkovisko pre 15 osobnych aut.
UPZ tu navrhuje umiestnit objekty OV vzdelavacieho charakteru otvorenej zastavby, aby bola zabezpecena
priepustnost’ uzemia a moznost vytvorenia turistickych nastupnych bodov s oddychovymi plochami, drobnou
rekr. vybavenostou (stravovacie a hygienické zariadenia) a rekreaCnym mobiliarom. UPZ tu umiestiuje
retennU nadrz v ramci ochrany pred privalovymi dazdami a vodozadrznych opatreni.

ReSpektovat ochranné pasma letiska. ReSpektovat 50m ochranné pasmo lesa. ReSpektovat ochranné pasmo
5,0m vodného toku Pritok Kamzik

URBANISTICKY BLOK K/Z/1110/30 PARK GASTANICA
Celkova plocha (m2) 16 494
Zastavana plocha objektmi (m2) 0

Vymedzenie rieSeného uzemia:

Uzemie tohto bloku sa nachadza na zapadnej hranici rieSeného tzemia zény. Zo zapadu je ohranidené
cestou Cesta na Kamzik, z ostatnych stran je v kontakte s pozemkami uréenymi na zastavbu malopodlaznymi
obytnymi objektami.

Charakteristika sucasneho stavu:

Uzemie je nezastavané, nachadza sa v intravilane mestskej Casti. Je tu vybudovany verejny park s detskym
ihriskom.
V nvrhu UPN hl. m. SR BA m4 uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie — Uzemia prirodnej zelene - parky,
sadovnicke a lesoparkové upravy, kod 1110 - stabilizované uzemie. Cast uzemia je charakterizované ako
Uzemie prirody v zaujme SOP.

Zasady rieSenia:

Stavebne nedochadza k zasahom do tohto bloku. V navrhu UPN Z uvazujeme zachovat na hranici tohto
bloku prevazne nespevnené pristupové komunikécie. Zachovat ohradeny park s detskym ihriskom aso
spevnenou cestou. Zachovat v maximalne moznej miere prirodny charakter prostredia, vybudovat a doplinit
lokélne vodozadrzné opatrenia.

Respektovat ochranné pasmo 5,0m vodného toku Kamzici jarok.

APROX architects — JUN 2025 UPN Z- KRAHULCIA 2020 b.5/ 29




URBANISTICKY BLOK K/Z1001/31 LES SPITALSKE
Celkova plocha (m2) 69 778
Zastavana plocha objektmi (m2) 0

Vymedzenie rieSeného uzemia:

Nachadza sa v chranenom uzemi CHKO, v severnej Casti rieSeného uzemia, zo zépadu, severu
je ohrani¢eny hranicou rieSeného Uzemia. Z vychodu je ohranieny hranicou lesa, hranicou CHKO
a hranicou rieSeného Uzemia, z juhozapadu hranicou lesa, juznou hranicou CHKO a z juhu pozemkami,
ktoré st uréené UPN hl. m. SR Bratislavy (2007) v zneni zmien a doplnkov na malopodiaznii bytovi
zastavbu a vystavbu OV F201.

Charakteristika su¢asného stavu:

Uzemie tohto urbanistického bloku sa nachadza v chranenom Gzemi CHKO Malé Karpaty. Uzemie je
nezastavané, nachadza sa v prevazne extravilane mestskej casti.
V navrhu UPN hl. m. SR BA m4 uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie — Uzemia prirodnej zelene - les,
ostatné lesné pozemky, kod 1001 - stabilizované Gzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne nedochadza k zasahom do tohto bloku. V navrhu UPN Z uvazujeme zachovat na hranici tohto
bloku prevazne nespevnené pristupové komunikacie s osobitnym povolenim pre automobily za ucelom
obsluhy uzemia. Zachovat v maximalne moznej miere prirodny charakter prostredia, vybudovat a doplinit
lokalne vodozadrzné opatrenia. V Uzemi su potrebné lesohospodarske manaZmentové opatrenia pre
obnovenie prirodzenej Struktary lesnych porastov. Z Gzemia odstranit’ invazne rastliny a nepévodné dreviny
s invaznym charakterom (agat biely).

ReSpektovat ochranné pasma letiska a chranené tzemie CHKO.

URBANISTICKY BLOK K/Z/1002/32 KRAJINNA ZELEN SPITALSKE
Celkova plocha (m2) 1700
Zastavana plocha objektmi (m2) 0

Vymedzenie rieSeného uzemia:
Nachédza sa na hranici severovychodnej Casti rieSeneho Uzemia, z vychodu je ohrani¢eny hranicou
rieSeného Uzemia a pozemkami RD, zo severu, zépadu a z juhu hranicou lesa a hranicou CHKO Malé Karpaty.

Charakteristika su¢asného stavu:

Uzemie tohto bloku sa nachadza mimo hranice lesa a mimo chraneného Gzemia CHKO Malé Karpaty.
Uzemie je nezastavané, nachadza sa v intravilane aj extravilane mestskej ¢asti.
V navrhu UPN hl.m. SR BA m4 uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie — Uzemia prirodnej zelene — krajinna
zelen, kod 1002 - stabilizované Gzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne nedochadza k zasahom do tohto bloku. Pripustné prevazne nespevnené pristupové komunikacie,
naucné chodniky, turistické a cyklistické trasy. Zachovat v maximalne moznej miere prirodny charakter prostredia,
vybudovat a doplnit lokélne vodozadrzné opatrenia. V Uzemi su potrebné lesohospodarske manazmentové
opatrenia pre obnovenie prirodzenej Struktury lesnych porastov. Z tzemia odstranit invazne rastliny a nepdvodné
dreviny s invaznym charakterom (agét biely).

ReSpektovat 50m ochranné pasmo lesa.
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URBANISTICKY BLOK K/z/1001/33a LES SPITALSKE / SOVIA I.

Celkova plocha (m2) 54 018

Zastavana plocha objektmi (m2) 0

Vymedzenie rieSeného uzemia:

Nachadza sa v severovychodnej Casti rieSeného Uzemia, zo zapadu a vychodu je ohranieny pozemkami
RD a severu je ohraniceny cestou Krahulgia, juhovychodu hranicou rieseného (zemia a zjuhu predizenim
komunikacie Sovia a hranicou rieSeného Uzemia.

Charakteristika su¢asného stavu:

Uzemie tohto bloku je tvorené lesom, nachadza sa mimo chraneného Gizemia CHKO Malé Karpaty.
Uzemie je nezastavané, nachadza sa v extravilane mestskej ¢asti.
V navrhu UPN hl. m. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie — Uzemia prirodnej zelene - les,
ostatné lesné pozemky, kéd 1001 - stabilizované uzemie. Uzemie je charakterizované ako Uzemie prirody
v zaujme SOP.

Zasady rieSenia:

Stavebne nedochadza k zasahom do tohto bloku. Zachovat nespevnené pristupové komunikacie, pripustné
naucné chodniky, turistické a cyklistické trasy. Komunikacia na KrahulCej ulici sa rozSiruje pre moznost
pouZivania MHD. Zachovat' v maximalne moznej miere prirodny charakter prostredia, vybudovat a doplnit lokalne
vodozadrzné opatrenia. V Uzemi su potrebné lesohospodarske manazmentové opatrenia pre obnovenie
prirodzenej Struktury lesnych porastov. Z uzemia odstranit invézne rastliny a nepdvodné dreviny s invaznym
charakterom (agét biely).

Respektovat ochranné pasma letiska.

URBANISTICKY BLOK K/Z/1001/33b LES SPITALSKE / SOVIA II.
Celkova plocha (m2) 2 556
Zastavana plocha objektmi (m2) 0

Vymedzenie rieSeného Uzemia: o

Nachadza sa v a severovychodnej Casti rieSeneho uzemia, v kontakte s blokom LES SPITALSKE /
SOVIA 1. zo severu a juhu je oddeleny predlZzenim komunikécie Sovia, z vychodnej strany hranicou rieSeného
uzemia.

Charakteristika suasného stavu:

Uzemie tohto bloku je tvorené lesom, sa nachadza mimo chraneného izemia CHKO Malé Karpaty.
Uzemie je nezastavané, nachadza sa v extravilane mestskej &asti.
V navrhu UPN hl. m. SR BA mé uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie — Uzemia prirodnej zelene - les,
ostatné lesné pozemky, kod 1001 - stabilizované tizemie. Uzemie je charakterizované ako tzemie prirody
v zaujme SOP.

Zasady rieSenia:

Stavebne nedochadza k zadsahom do tohto bloku. Zachovat prevazne nespevnené pristupové
komunikéacie, pripustné naucné chodniky, turistické a cyklisticke trasy. Zachovat v maximéalne moznej miere
prirodny charakter prostredia, vybudovat a doplnit lokélne vodozadrzné opatrenia. V uzemi su potrebné
lesohospodarske manazmentové opatrenia pre obnovenie prirodzenej Struktury lesnych porastov. Z Uzemia
odstranit invazne rastliny a nepdvodné dreviny s invaznym charakterom (agat biely).

ReSpektovat ochranné pasma letiska.
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URBANISTICKY BLOK K/z/1001/34 LES VTAGNIK

Celkova plocha (m2) 25185

Zastavana plocha objektmi (m2) 0

Vymedzenie rieSeného Uzemia:

Nachadza sa vo vychodnej Casti rieSeného Uzemia, zo severu, severovychodu a juhovychodu
je ohrani¢eny hranicou rieSeného Uzemia, z juhozépadu blokom urCenym na malopodlaznu bytovu zastavbu
a zo zapadu blokom s planovanou vystavbou obytného suboru 10 RD na Bellovej ulici.

Charakteristika su¢asného stavu:

Uzemie tohto bloku tvorené lesom sa nachadza mimo chraneného Gizemia CHKO Malé Karpaty.
Uzemie je nezastavané, nachadza sa v extravilane mestskej &asti.
V navrhu UPN hl. m. SR BA m4 uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie — Uzemia prirodnej zelene - les,
ostatné lesné pozemky, kod 1001 - stabilizované Gizemie. Uzemie je charakterizované ako Gzemie prirody
v zaujme SOP.

Zasady rieSenia:

Stavebne nedochadza k zasahom do tohto bloku. Zachovat prevazne nespevnené pristupové
komunikacie. Pripustné naucné chodniky, turistické a cyklistické trasy. Zachovat v maximalne moznej miere
prirodny charakter prostredia, vybudovat a doplnit' lokélne vodozadrzné opatrenia. V uzemi su potrebné
lesohospodarske manazmentové opatrenia pre obnovenie prirodzenej Struktury lesnych porastov. Z tzemia
odstranit invazne rastliny a nepdvodné dreviny s invaznym charakterom (agat biely).

Re$pektovat ochranné pasma letiska.
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b.6 KULTURNE A HISTORICKE HODNOTY UZEMIA

V Casoch keltského osidlenia vznikali na miestach dnesnej Koliby osady drevorubacov a uhliarov,
ktoré sa ani v stredoveku vyraznejSie nerozsirili. Svahy nad mestom boli olemované vinohradmi starymi aj
novovzniknutymi, o ktorych je zmienka v privilégiach, ktoré udelil Bratislave uhorsky kral Ondrej IIl. V roku
1291. Nad hornymi okrajmi vinohradov vznikali pristresky pre robotnikov a stréazcov. Tie, Co stali v blizkosti
pramenov pitnej vody (okolie dneSnej KrahulCej, Bellovej, Jeséniovej) sa postupne pretransformovali na trvalé
osidlenie. Takto vznikla priblizne od roku 1540 osada na Kamziku.

Na rieSenom uzemi sa naché&dzaju objekty pamiatkoveho zaujmu:
Kamenny stip z roku 1863.

Pocas tureckych a kuruckych vojen v 16. az 17. storoci sa toto Uzemie prechodne stavalo Utociskom
mestského obyvatelstva, ako pamiatka tu stoji kamenny stlp z roku 1863.

Pomnik na pamiatku padlym z roku 1866
Nedaleko stojaci pomnik na pamiatku padlym v prusko-rakuskej vojne je dokladom toho, Ze v tychto
miestach 22.07.1866 skonCili posledné boje.

Betdnové podzemné bunkre

Pocas 1. svetovej vojny boli na obranu Viedne vybudované beténové podzemné bunkre. Tvorili pasmo
opevnenia od kamenolomu nad internatom Mlada garda, tiahnuce sa cez Kamzik ku Klepacu a dalej az po
Dunaj.
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b.7 SOCIOEKONOMIA, DEMOGRAFIA A BYTOVY FOND

Rie$ena lokalita je si¢astou MC Bratislava - Nové Mesto — v jej severozapadnej ¢asti. Riesené tzemie,
sa nachadza na juhozapade Mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto v k.U. Vinohrady. RieSené Uzemie je
sucastou urbanistickych obvodov 030 Kamzik a 034 Koliba v k.U Vinohrady. Celkova vymera rieSeného Uzemia
je 64,8 ha.

Samotné Gzemie MC je znacne diferencované. Kym zapadna &ast predstavuje rovinaté izemie
s rozsiahlou zastavbou obytnych a komerénych stavieb, priemyselnych areélov a Sportovisk, vychodna &ast
(UTJ Vinohrady) predstavuje homati oblast so zalesnenymi Gzemiami, vinohradmi, sidliskom a rozrastajucimi sa
vilovymi $tvrtami. V pripade UTJ Nové Mesto vznikaji problémy s hlukom a devastaciou Zivotného prostredia,
potencial pre budci rozvoj vak poskytuju uzemia v lokalite Pasienky ako aj v priemyselnych arealoch Istrochem
(tzv. brown fields). V pripade UTJ Vinohrady existujii vy$$ie naroky na dopravu a dobudovanie
technickej infrastruktury. Na druhej strane lokality Koliba, Vtacnik, Briezky a Ahoj su jednymi
s najdynamickejSie sa rozvijajucimi lokalitami byvanie na Uzemi bratislavskej aglomeracie.

Uzemie mestskej asti Bratislava - Nové Mesto (MC BNM) sa sklada z dvoch katastralnych uzemi:

. Nové Mesto — s vymerou 984,6 ha
. Vinohrady — s vymerou 2 763,6 ha.

Katastralne Uzemie sa €leni na menSie uzemné celky v nasledovnom poradi: mestska Stvrt, urbanisticky
obvod a urbanisticky blok.

Mestské $tvrte v MC BNM su:

. v k. 0. Nové Mesto:

Nové Mesto-zapad, Pasienky, ZatiSie, Ragianska ulica - sever, Istrochem, Jurajov dvor, Stara Vajnorska cesta
. v k. U. Vinohrady:

Koliba, Kramére, Nad Bielym KriZom, Lesopark.

Mestska Cast Bratislava - Nové Mesto ma tieto neoficialne Casti: Ahoj, Jurajov dvor, Koliba, Kramare, Mierova
koldnia, Pasienky/Kuchajda.

b.7.1. SOCIOEKONOMICKA CHARAKTERISTIKA UZEMIA

Podla s€itania fudu (1991) v obdobi vzniku mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto na jej uzemi trvalo Zilo
40 125 obyvatelov, z toho na katastralnom Uzemi Nové Mesto 31 712 a na katastralnom uzemi Vinohrady
8 413 obyvatelov. Podla Gdajov zo SODB 2021 ma MC Bratislava — Nové Mesto 44 458 obyvatelov, €o
predstavuje hustotu 1186 obyv./km2. Podla $tatistickych Gdajov za rok 2022 méa MC Bratislava — Nové Mesto
44 876 trvalo byvajucich obyvatelov, 21 268 muZov a 23 608 zZien. Prirastok tak tvori +238 za rok 2022
RieSenu lokalitu zony Krahul¢ia 2020 o vymere 64,8 ha, méZeme charakterizovat ako uzemie funkéne
stabilizované, ktorého prevaznu Cast tvoria pozemky pre malopodlaznu bytovu zastavbu, hlavne pozemky
uréené pre zastavbu RD. Nachadza sa na okraji zastavaného tzemia MC Nové Mesto — &ast Koliba, zo
severu je v priamom kontakte s lesnymi plochami CHKO Malé Karpaty a z juzne;j strany je lokalita napojené na
komunikacnu siet zastavaného uzemia cestami Hlavna pre AID aj MHD.
Nové prepojenie spolu s trolejbusovou tratou sa dlhodobo predpokladd medzi Vlarskou a Jeséniovou vo
funkénej triede C1, v kategorii MO 8/40 ako verejno-prospesna stavba. V suCasnosti prepéja s lokalitou
Kramare rieSenu lokalitu zény Krahul€ia 2020 pokracovanie BardoSove;j.
V ramci rieSeného Uzemia sa nachadzaju tieto ulice:
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Cesta na Kamzik, Jese}niova, Horna Var)éurova, Suchg, BeIIvova, Hlavna, Husova, Jalovcova, Prva, Druhg,
Tretia, Stvrta, Piata, Siesta, Siedma, Osma, Na spojke, Cremchova, Brusnicova, Sovia, Vtacie udolie,

KrahulCia, Pyrenejska

b.7.1.1. ANALYZA VYVOJA OBYVATELSTVA

RieSenym Uzemim prechadza hranica CHKO, ktora je viac menej totozna s hranicou intravilanu.
RieSené Uzemie je v ramci hranice intravilanu z vacSej Casti zastavané. RieSené Uzemie sa nachadza na
okrajovej Casti mestskej Casti s prevazujucou funkciou byvania vRD a BD. Sucasny stav obyvatelov
byvajucich v rieSenom Uzemi bol zistovany prieskumom v ramci jednotlivych bytovych objektov.

Vyvoj poétu obyvatelov v r. 2012-2021 (stav k 31.12. a 01.01.2021) — SU SR, SOBD

Bratislava 415589 | 422932 | 425923 | 42956s | 432884 | 437726 | 440948 | 475577 | a7sso3 | sesss | 114
Bratisiava Iil 62054 | 63997 | 65093 | e6aa2 | 67913 | 69479 | 70641 | 76694 76270 14640 | 124
Shretihor =~ 36718 | 37650 | 38002 | 38482 | 38938 | 39618 | 40245 | ase38 44458 7920 | 1216
Nove Mesto
Bratislava - > = L o

) 20068 | 20791 | 21384 | 22088 | 23006 | 23904 | 24415 | 25964 25733 589 | 1294
Bratisiava -
’l":w"‘f’ 5268 5556 5707 5872 5969 5957 5976 6092 6079 824 1156

Brotisiavsky kraj | 612682 | 633288 | es1892 | 650838 | 659598 | 669592 | 677024 | 723714 | 719537 | 111032 | 112

Zdroj: SODB 2021, SU SR 2022

Vyvoj poctu obyvatelov v r. 2015-2021 (stav k 31.12.) - register obyvatelov MC Bratislava-Nové Mesto

pocet obyvatelov

sidelna
struktura

prir./ubytok
obyv. 2015 -
2021

index

rastu

2015 -
2021 (%)

Bratislava-

Nové Mesto - 44 265 44515 45035 45651 46 468 47 220 47 468 3203 107,2
prihldseni

Slovdci 41 692 41 661 41995 42 390 42971 43 494 43592 1900 1046
Cudzinci 2573 2854 3040 3261 3497 3726 3876 1303 150,6

Zdroj: Register obyvatelov, MsU Nové Mesto 2022
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bh.7.1.2. VEKOVA STRUKTURA OBYVATELSTVA RIESENEHO A SIRSIEHO UZEMIA

Podla Statistickych Udajov SODB 2011 V MC Bratislava — Nové Mesto tvorilo podiel obyvatelstva
v predproduktivnom veku (0-14) 13,2 % (4 809 obyv.), v produktivnom veku (15-64) 67,2 % (24 406 obyv.)
a v poproduktivnom veku (65+) 19,5 % (7 099 obyv.) z celkového poctu obyvatelov 36 314.

Zo Statistickych Gdajov SODB 2021 vyplyva, ze V MC Bratislava — Nové Mesto tvori podiel
obyvatelstva v predproduktivnom veku (0-14) 16,6 % (7 378 obyv.), v produktivnom veku (15-64) 64,86 %
(28 837 obyv.) a v poproduktivnom veku (65+) 18,54 % (8 243 obyv.) z celkového poctu obyvatelov 44 458.

Podla Statistickych Udajov za rok 2022 tvori podiel obyvatelstva v predproduktivnom veku (0-14)
16,72%, v produktivnom veku (15-64) 64,75 % a v poproduktivnom veku (65+) 18,52 % z celkového poctu
obyvatelov 44 876.

Oproti Statistickym udajom zroku 2011 je vidiet, Ze vramci rieSeného Uzemia, dochadza
k postupnému oZiveniu porodnosti a narastu poctu obyvatelov v predproduktivnom veku, ¢o znamena, ze sa
zacina prejavovat generacna vymena v prospech mladsich vekovych roCnikov, ktoré prednedavnom vstupili
do produktivneho veku. Z uvedenych poznatkov vyplyva, Ze bude narastat opatovna potreba kapacit
v existujucich predskolskych a Skolskych zariadeniach v lokalite.

b.7.1.3. OBYVATELSTVO RIESENEHO UZEMIA

Prieskum stcasného stavu podla ulic a jednotlivych objektov bol uskutocneny na zaklade viastného
prieskumu, vychadzal z podkladov katastralneho uradu, ortofotomap a z podkladov Statistického uradu.

Udaije boli zosumarizované do tabuliek ¢lenenych podla ulic v ramci rieSeného tzemia zony Krahuléia.
Do vysledného prieskumu pocCtu byvajucich obyvatelov boli zahrnuté len tie ulice, kde boli trvalo obyvané
bytové objekty. Objekty v rieSenom Gzemi, ktoré nemaju obytnu funkciu, neboli do prieskumov o obyvatelstva
zahrnuté.

V rieSenom Gzemi trvalo byva podla nasich prieskumov celkom 1803 obyvatefov v 8 bytovych domoch
av 421 rodinnych domoch.

Z rozSirenych vysledkov SODB 2021 pre dotknuté urbanistické obvody vyplyva:

e i , predproduktivny produktivny vek poproduktivny vek
Urbanisticky obvod | - spolu obyvatefov vek (0-14 rokov) (15-64 rokov) (65 a viac rokov)
Kamzik 458 34 (8%) 386 (84 %) 38 (8%)
Koliba 1874 366 (20%) 1163 (62%) 345 (18%)

Urbanisticky obvod

spolu obyvatelov

muz

Zena

Kamzik

458

269 (59 %)

189 (41 %)

Koliba

1874

892 (48 %)

982 (52 %)
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h.7.2. TRH PRACE
b.7.2.1. Ekonomicka aktivita

RieSenu lokalitu zény KrahulCia o vymere 64,8 ha, mdZeme charakterizovat ako Uzemie funkéne stabilizované,
ktorého prevaznu Cast tvoria pozemky pre mélopodlaznu bytovu zastavbu, hlavne pozemky urCené pre
zastavbu RD, tvoria cca 90%. Z charakteru OV a jej kapacit situovania v lokalite, drviva vacsina ekonomicky
aktivnych obyvatelov byvajdcich v rieSenom uzemi odchadza za pracou do inych Casti mesta cca 85-90 %.

b.7.2.2. Trh prace a pracovné prilezitosti v rieSenom tuzemi

Trh préce predstavuje jeden z najddleZitejSich demografickych ukazovatelov, ktory charakterizuje
vahu a polohu rieSeného Uzemia z hladiska hospodarskeho potencialu. Ur€ujucim ukazovatefom je rozsah a
Struktura zamestnanosti a pracovnych prilezitosti. Ekonomicky rozvoj Uzemia sa prejavuje hlavne rozvojom
sukromného podnikania a rozvojom podnikatelskych aktivit. V tejto Casti boli prieskumy zamerané na
Specifikaciu pléch a lokalizaciu podnikatel'skych aktivit v hospodarskych ¢innostiach v rieSenom uzemi.

Podla uskutoénenych prieskumov v rieSenom uzemi je najvacSim zamestnavatelom Slovensky
hydrometeorologicky Ustav, ktory zabezpecuije v Bratislave cca 180 pracovnych prilezitosti, v ramci Slovenska
cca 400. Statna ochrany prirody SR mé sidlo v Banskej Bystrici v ramci SR méa cca 500 zamestnancov,
v Bratislave zabezpeduje 40 pracovnych prileZitosti. Na Bellovej ulici je situovany objekt Statneho ingtitutu
odborného vzdelavania s 15 zamestnancami. Ostatné firmy podnikajuce ako pravnické a fyzické osoby
vacsinou v RD zamestnavaju cca 80 -110 zamestnancov.

h.7.3. BYVANIE

V rieSenom Uzemi previada zastavba samostatne stojacich RD 1 az 2 podlazné domy s obytnym
podkrovim, doplnené zastavbou bytovych domov s prevahou 3+1 NP. V rieSenom uzemi sa nachadza 429
trvalo obyvanych domov ztoho 421 rodinnych domov a 8 bytovych domov, celkovo tu je 686 bytovych
jednotiek. V rodinnych domoch je 580 bytov, v bytovych domoch je 86 bytov. Obloznost bytov predstavuje
2,62 obyvatela na jeden byt, Co je priemernd obloznost z pohfadu celobratislavskych pomerov v takejto
lokalite.

V navrhu UPN Z Krahul€ia 2020 sa uvazuije s vystavbou RD v rozvojovych lokalitach. Celkovo by malo
pribudnat 101 RD - vid tabulku b.17.
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b.8 OBCIANSKA VYBAVENOST.

V ramci prieskumov v oblasti obCianskej vybavenosti sa mapovala sucCasna Struktura jednotlivych
zariadeni. Stupen poznania sucasnej vybavenosti zariadeniami je zékladom pre vyhodnotenie potrieb
obyvatelov rieSeného uzemia.

Obcianska vybavenost sa priebehu transformaéného vyvoja po roku 1990 pdsobenim trhu dostala do
dvoch poléh a to do polohy netrhovej tzv. nekomerCnej sociélnej vybavenosti a vybavenosti komercnej.
Socialna vybavenost je tvorend funkciami $kolstva, kultury, zdravotnictva, socialnej starostlivosti, telesne;
kultary a verejnej administrativy. Do komercnej vybavenosti patria zariadenia obchodu, verejného stravovania,
ubytovania a sluzieb.

B.8.1. NEKOMERCNA VYBAVENOST
B.8.1.1. SKOLSTVO A VYCHOVA

Predskolska vychova

Priamo v rie$enom Gzemi sa nachadza vRD na Husovej ul. 3 sikromna MS International Montessori
Kindergarten, na ulici Jeséniova 50 sukromna Skdlka Gasparko. V kontakte s rieSenym Uzemim predSkolsku
vychovu deti zabezpecCuje v zone Horny Kramer Materska Skola Koliba pre 40 ziakov v 6 triedach, ako sucast
domovskej ZS Jeséniova. DalSia MS pre 110 deti sa nachadza sa nachadza ako sti¢ast Spojenej nemecko -
slovenskej Skoly Na Revine 33. Na Ambrovej ul.1 sa nachadza sukromna $kolka Sovicka.

Zakladna skola

V rieSenom Uzemi zény KrahulCia sa nenachadza Zakladna Skola.

V kontakte s rieSenym Uzemim je Zakladna Skola na Kolibe na Jeséniovej ul. je pre 225 Ziakov, ma 12 tried.
V blizkosti sa nachadza este ZS s materskou $kolou Cadrova 23.

Stredné skolstvo

V rieSenom Uzemi zény KrahulCia sa nenachéadza Stredna Skola.

V kontakte s rieSenym uzemim sa nachadza Gymnazium pre 120 deti, triedy pre 5-12 ro¢nik
ako sucast Spojenej nemecko - slovenskej Skoly Na Revine 33.

Specialne $kolstvo
V rieSenom Uzemi z6ny KrahulCia sa nenachadza Ziadna Speciélna Skola.

Nedaleko, v zone Vlarska je reprezentované Specialne $kolstvo zariadeniami predskolskej a Skolskej vychovy
v Internatnej spojenej $kole na Hrdlickovej 17, kde je Specialna materska kola pre deti so sluchovym
postihnutim pre 59 Ziakov s 5 triedami, Z&kladné Skola pre Ziakov so sluchovym postihnutim Gejzu Slaninku
pre 64 Ziakov v 12 triedach, Specialna Zakladna kola pre Ziakov so sluchovym postihnutim a Zakladna $kola
pre Ziakov s narusenou komunika¢nou schopnostou.

Od 1.1.2019 tu boli zriadené este Strednd odborna Skola pre Ziakov so sluchovym postihnutim a Odborné
uciliste pre Ziakov so sluchovym postihnutim. Na Hrdlickovej 21 je Lie¢ebno-vychovné sanatdrium - Specialna
zakladna Skola vychovné pre 32 Ziakov v 4 triedach.

Vysoka Skola

V rie$enom tzemi zony Krahuléia sa nenachadza ziadna VS.

Nedaleko, v zone Vlarska je Slovenska zdravotnicka univerzita, Statna vysoka Skola univerzitného
typu, ma na Limbovej ul. 3 fakulty - Lekarsku fakultu , Fakultu oSetrovatelstva a zdravotnickych odbornych
stadii a Fakultu verejného zdravotnictva (pozn. v Banskej bystrici je eSte Fakulta zdravotnictva —
nebilancovana). SZU patri medzi univerzity poskytujuce postgradualne vzdelavanie v medicinskych odboroch.
Pocet Studentov v roku 2018/2019 bol 1556, z toho na LF 591, FO a ZOS 885 a FVZ 80 $tudentov. V priamej
nadvaznosti na hlavny blok je aj ubytovacie zariadenie s 297 16Zkami.
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B.8.1.2. ZDRAVOTNICTVO

V rieSenom Uzemi sa nachadzaju len drobné, ploSne nenaro¢né zariadenia zdravotnictva typu
ambulancii, lekarni a pod. patria do skupiny obCianskej vybavenosti vstavanej a uplatiiuju sa najma v parteri
objektov, pripadne ako samostatné objekty bez arealov.

Bratislava disponuje velkym potencidlom vysoko S$pecializovanych zdravotnickych zariadeni,
|6Zkovych zariadeni, vedecko - vyskumnych institucii, pracovisk vykonavajucich vzdelavanie zdravotnickych
pracovnikov. V susednej lokalite UPNZ Vlarska - Kramare sa sustredili zdravotnicke zariadenia, ktoré maju
nadregionalny vyznam a v pripade urcitych zdravotnickych Cinnosti maju charakter narodnych centier:

e Narodny ustav srdcovych a cievnych chordb, a.s. Pod Krasnou hérkou 1
o Narodny onkologicky ustav Bratislava, Klenova 1

Medzi nemocni¢nymi areélmi a Limbovou ul. su objekty suvisiace so zdravotnictvom - Slovenska
zdravotnicka univerzita, Ministerstvo zdravotnictva, UUZ BIONT a Slovenska akadémia vied - Ustav
experimentalnej onkoldgie a Ustav molekularnej fyzioldgie a genetiky, BlizSie st popisané v Gastiach Skolstvo
a vychova, veda, Verejna administrativa a sprava.

B.8.1.3. SOCIALNA STAROSTLIVOST

Socialna starostlivost nie je vrieSenom Uzemi zabezpeCovana. Nedaleko, v SirSom rieSenom Uzemi
juhozapadne je Domov seniorov Archa na Rozvodnej ul.  V urbanistickom bloku K/O/202/10, na Jeséniove;
ul. sa nachadza byvaly areél Detského sanatoria. V suCasnosti je areal nevyuzivany. Objekt je povoleny na
asanaciu. Na pozemku je planovana vystavba objektu Zariadenia opatrovatelskej sluzby.

B.8.1.4. KULTURA

Siet zariadeni kultdry nereprezentuje v Uzemi Ziadne zariadenie. Zariadenie pre cirkevné aktivity ako
rimsko-katolicky kostol alebo iné modlitebne sa v rieSenom Uzemi nenachadzaju. V blizkom okoli sa nachadza
Farnost NajsvatejSieho Srdca JeziSovho - Klenova ulica.

B.8.1.5. SPORT A TELOVYCHOVA
Telovychovno-Sportovu vybavenost v dotknutom Uzemi zény KrahulCia reprezentuju zariadenia Zakladnej
Skoly na Kolibe na Jeséniovej ul.. Verejne pristupné zariadenia sa v rieSenom uzemi nenachadzaju.

B.8.1.6. REKREACIA

V ramci rekreacie obyvatelov rieSeného Uzemia ale aj pre Bratislav€anov je vyuzivany nastupny bod do
Bratislavského lesoparku z konecCnej zastavky trolejousu na Jeséniovej ul. do arealu Kamzik.
Navrhované peSie a cyklistické trasy, ako aj parkoviska v rieSenom Uzemi zabezpe€uju napojenie nastupnych
bodov do CHKO Malé Karpaty a prepojenie s jestvujicimi peSimi trasami, nauénymi chodnikmi, turistickymi a
cyklistickymi trasami, ako aj rekreaéného arealu celomestského vyznamu Kamzik.

V nadvaznosti na navrhované nastupné body do prirodného prostredia Bratislavského lesoparku
navrhovat objekty rekreaCnej vybavenosti a rieSit priestupnost Uzemia a bezkolizny vstup do Bratislavského
lesoparku.

Riesené Uzemie sa podla UPN R BSK nachadza na malokarpatskej rozvojovej osi. Pre podporu
funkénej komplexnosti je vhodné v jednotlivych hierarchickych drovniach podporovat rozvoj malého a
stredného podnikania vychadzajiceho z miestnych Specifik. Vzhfadom na polohu uzemia v dotyku s CHKO
Malé Karpaty je dblezité pri rozvoji sidelnych prvkov zohladrovat kvalitativne aspekty jednotlivych typov
krajinnej Struktury.
V zmysle zavaznej casti UPN R BSK, zasad funkéného vyuZivania Uzemia z hladiska rozvoja rekreacie,
cestovného ruchu a kupelnictva, je potrebné podla bodu 4.12.3.1 vymedzit sustavu turistickych nastupnych
bodov po okraji CHKO Malé Karpaty, skvalitnit vybavenost nastupnych bodov do Karpat s oddychovymi
plochami, drobnou rekreacnou vybavenostou (najmé stravovacie zariadenia a hygienické zariadenia),
ubytovacimi zariadeniami turistického charakteru a rekreanym mobiliarom, podporit rozvoj hromadnej
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dopravy v podhori Karpat, vratane Zelezninej dopravy, na turistickych trasach CHKO Malé Karpaty
podporovat budovanie siete turistickych rozhladni

- reSpektovat existujuce cyklotrasy a rezervovat priestory pre vytvorenie novych samostatnych cyklotras
(vrétane cyklolavok) v sieti medzinarodnych, narodnych a regionalnych cyklotrés

- v zmysle Technickych podmienok TP085 — Navrhovanie cyklistickej infrastruktary, riesit v dalSich stuprioch
projektovej dokumentacie, samostatné segregované cyklotrasy. V stiesnenych pomeroch (v zmysle citovanych
TP) je pripustné zdruZit cyklotrasu aj s peSou dopravou tak, aby vznikla bezpeéna siet cyklotras v novo
navrhovanych Gzemiach na vystavbu s prepojenim na jestvujlcu siet cyklotras.

B.8.1.7. VEREJNA ADMINISTRATIVA A SPRAVA

Administrativa zahffia niekofko typov administrativnych zariadeni a to:

o verejna administrativa - zariadenia sa v rieSenom Uzemi nenachadzaju.

e nekomercna administrativa - mimovladne a spolo¢enské organizacie

e komer¢na administrativa — v administrativnych prenajimatelnych priestoroch, ako poistovnictvo, advokacia
a reality.

Poistovnicke sluzby, advokaciu a reality zabezpeCuju sukromné osoby na zivnostensky list alebo
prostrednictvom komér so sidlom priamo na bytovej adrese.

B.8.1.8 VEDA A VYSKUM

Zariadenia vedy a vyskumu, ktoré sa v rieSenom Uzemi zony KrahulCia nachadzaju:
- Slovensky hydrometeorologicky ustav v Bratislave na Jeséniovej ul.
- Statna ochrany prirody SR v Bratislave na Jeséniovej ul. (mé sidlo v Banskej Bystrici)

BILANCIE ZAKLADNEJ OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

Pocet obyvatelov zony-

stav: 1803

ukazovatel na umiestnenie v zéne /

Navrh zariadeni OV: | 4444 ohyv. FEE e v dochadzkovej vzdialenosti

Skolstvo:

MS Jeséniova(40 miest),

MS (25 ziakov/1 trieda) | 35 miest 63 detitzn. 3  tried Montessori (25 miest)

ZS (30 Ziakov/1 trieda) | 95 miest 171 Ziakovtzn. 7  tried ZS Jeséniova (225 miest)

Gymnazium/stredna 85 miest 153 miest 6 triedy Spojena nemecko - slovenska

Skola Skoly, Na Revine 33 (120 miest)
Kultara:

kluby deti a mladeze 6 miest 11 miest Dom kultdry Kramare

kluby déchodcov 6 miest 11 miest Dom kultdry Kramare

Telovychova a Sport:

1

. 2 2 b4 , .
pre deti 800 m 442 m ZS Jeséniova
pre mladez a 2 1 2 v -
dospelych 700 m 262 m ZS Jeséniova
telocviéne 40 m?2 72 m?2 ZS Jeséniova
Zdravotnictvo:
primarna starostlivost 1,1 lekara 2  lekarskych ‘ ‘ ‘ Nemocnica s poliklinikou
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ordin. ‘ ‘ Ladislava Dérera Bratislava
jasle 2 miesta 4 miest
L lekaren. . Lekarenn Arborea, Dr. Makx,
lekaren 0,3 1 lekarne .
prac.m. Stromova
Socialna starostlivost’
. Domov seniorov Archa,
ZpS 48  miest | 9 st Rozvodna 25
8z 1 miesta 2 miest
Z0S 0,7 miest 1 miest
Pocet obyvatelov zony-
navrh: 2157
. . I ukazovatel umiestnenie v zone /
AR ZENT TR0 na 1000 obyv. £ v dochadzkovej vzdialenosti
Skolstvo:
MS (25 ziakov/1 trieda) | 35  miest | 75  detitzn. 3 tried MS Jeséniova (40 miest),
Montessori (25 miest)
ZS (30 ziakov/1 trieda) | 95 miest 205 Ziakov tzn. 8 tried ZS Jeséniova (225 miest)
Gymnazium/stredna : . . Spojena nemecko - slovenska
skola 85  miest i miest 7 ftriedy| « 1 Na Revine 33 (120 miest)
Kultara:
kluby deti a mladeze miest 13 miest Dom kultary Kramare
kluby dbéchodcov miest 13 miest Dom kultary Kramare
Telovychova a Sport:
pre deti 800 m? 1726 m? ZS Jeséniova
pre mladez a dospelych | 700 m? 1510 m?2 ZS Jeséniova
telocviéne 40 m2 86 m2 ZS Jeséniova
Zdravotnictvo:
primarna starostlivost 1,1 lekara 2 Iekgrskych Nerr_wcnlca > pollkllmk_ou
ordin. Ladislava Dérera Bratislava
jasle 2 miesta 4 miest
lekarefi 0.3 lekaren. 1 lekarne Lekaren ] Arborea, Dr. Max,
prac.m. Stromova
Socialna starostlivost’
. . Domov seniorov Archa,
ZpS 4,8 miest 10 miest Rozvodna 25
Sz 1 miesta 2 miest
Z0S 0,7 miest miest

Zps-zar.pre seniorov

8Z - $pecializované zar.

Z0S-zar.opatrov.sluzby

Z horeuvedeného vyplyva, Ze pre narast obyvatelstva na zaklade navrhu UPNZ bude potrebnych
naviac 12 miest v MS, 34 miest vZS, 30 miest vSS. Aktudlne chybajuce miesta v MS v Uzemi zdny
nahradzaju sukromné Skolky.
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V zmysle dokumentu: Program hospodarskeho rozvoja a socialneho rozvoja mestskej Casti Bratislava — Nové
Mesto na roky 2022-2030 je planované v ramci investicnych zamerov rozsirenie kapacit ZS s MS Cadrova a
ZS s MS Jeséniova.

Navrh UPZ Krahul€ia uvazuje v urbanistickom bloku 28 s vystavbou materskej Skdlky s dvoma triedami (20
miest).

Navrh susedného UPZ Horny Kramer umoziiuje dostavbu a nadstavbu MS Koliba.

Vzmysle UG zdravotnictva hl. mesta SR Bratislavy, rok 2014 nie st v rieSenom Uzemi navrhované
zdravotnicke zariadenia.

UG socialnej starostlivosti hl. mesta SR Bratislavy, rok 2014 nenavrhuje v riesenom (izemi zariadenia socialnej
starostlivosti.

V uzemi zony KrahulCia je umiestnené OV socialnej starostlivosti v urbanistickom bloku 10.

B.8.2. KOMERCNA VYBAVENOST

Komer¢nu vybavenost reprezentuju zariadenia obchodnej a obsluznej vybavenosti, ktoru realizuju
mali a stredni podnikatelia predovSetkym v oblasti obchodu, verejného stravovania, ubytovania a sluZieb
rézneho charakteru - sluzby osobné, sluzby pre domacnost, poradenské, sprostredkovatelské, vyrobné a pod.

V sledovanom uzemi podnikanie v komercnej vybavenosti je orientované do maloobchodu, verejného
stravovania a ubytovania a réznych sluzieb.

Obchodny sektor presiel aj v tomto rieSenom Uzemi po roku 1990 dynamickou premenou. Okrem zmeny
vlastnickych vztahov a narastu poctu obchodnych jednotiek sa zaCali objavovat aj celkom nové predajne ako
napr. napr. diskontné predajne, secondhandy a pod.. Rychly rast po¢tu podnikatelskych subjektov v obchode
v rieSenom Uzemi umoznili aj nové plochy v rdmci prizemnych priestorov v obytnych objektoch. Tieto plochy
vznikli pomerne s nizkou kapitalovou naro¢nostou potrebnou pre zalozenie obchodu, s nizkymi prevadzkovymi
nakladmi. Tieto obchodné prevadzky sa spolu s niektorymi dalSimi zariadeniami sluzieb z terciarnej sféry stali
v poslednych rokoch dolezitym prvkom z hladiska vytvarania novych pracovnych prilezitosti. AvSak
v poslednom obdobi v désledku nérastu hypermarketov tieto malé obchodné prevadzky zanikaju. Vdaka
transformacii a liberalizcii v oblasti vnitorného obchodu doslo v rieSenom uzemi v priebehu 90 - tych rokov
k postupnému vyrovnavaniu deficitu predajnych pléch. Vznikli nové obchodné prevadzky rekonStrukciou
starych obchodnych priestorov v prizemnych priestoroch obytnych objektov.

B.8. 2.1. MALOOBCHOD

Vzhladom na to, Ze vzniklo niekofko malych obchodnych prevadzok, o ktorych nie su podrobnejSie
priestorové informécie, nie je mozné vycislit, kolko pripada predajnej plochy na obyvatela v rie§enom Uzemi.
Odhadujeme, Ze na obyvatela v rieSenom Uzemi pripada celkovo cca 0,9 m2 predajnej plochy maloobchodu.
Nachéadza sa tu Tesco expres, pekaren.

B.8.2.2. VEREJNE STRAVOVANIE

Podfa Vyhlasky ¢. 125 MH SR, ktorou sa upravuje kategorizacia pohostinskych prevadzkarni a klasifikatné
znaky na ich zaradovanie do skupin, je zakladné zadelenie odbytovych stredisk do kategdrii a skupin:

o reStauracia - 1., II., Ill. skupina

e motorest

e denny bar, aperitiv bar, snackbar, grill bar, pizzeria
e cukrarne,

e jedaler so samoobsluhou

o kaviaren — I, Il. skupina, espresso, libresso

o vinaren - |, Il. skupina, viecha, pivnica, pivaren
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noény bar, varieté, dancing klub - 1., Il. skupina, diskoklub - II. skupina, biliardklub
hostinec

bistro

bufet.

Z tychto zariadeni do zakladnej vybavenosti viazucej sa na byvanie patria restauracie Il. skupiny, jedaline so
samoobsluhou, bary, hostince a bufety.

Verejné stravovanie poskytuju 3 zariadenia v druhovej Struktire pohostinstvo, bufet, reStauracia, ktoré
zamestnavaju spolu 12 pracovnikov.

B.8.2.3. VEREJNE UBYTOVANIE

V priamom kontakte s rieSenym uzemim zdny Krahul€ia sa nachadza Na Ceste na Kamzik sikromny
ubytovaci hostinec Slamend buda s kapacitou cca 20 16Zok. V rieSenom Uzemi sa uz okrem toho
nenachadzaju Ziadne verejné ubytovacie zariadenia. Ubytovanie sa poskytuje aj v bytoch prenajimanych na
byvanie pre prechodnych obyvatelov spravidla bez ohlasenia. Sukromné podnikanie vo forme poskytovania
ubytovania na sukromi nie je oficialne v Uzemi evidované.

B.8.2.4. SLUZBY

V uzemi su zabezpecované rdzne druhy sluzieb, ktoré poskytuju sukromné osoby so Zivnostenskym
listom. Druhovi  Struktdru predstavuju sluzby osobné, sluzby pre doméacnost, finanéné, sluzby opravarenské
a dalsie podla ¢lenenia v ramci OKEC

B.8.3 VYROBA
V rieSenom Uzemi sa nenachédza Ziadna vyrobna prevadzka.

B.8.4 STAVEBNICTVO

Stavebné vyroba je zastlpena len administrativnymi kancelariami sukromnych spoloénosti resp. zivnostnikov
ktory maju svoje kancelarie prihlasené ako sidlo v bytoch alebo su umiestneni v prenajimatelnych
administrativnych priestoroch.
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b.9 DOPRAVA
Sirsie dopravné vztahy

RieSené uzemie KrahulCia je v polohe pod chranenym uzemim Bratislavského lesoparku od Hlavnej po
KrahulCiu. Je to podhorska sucCast Mestskej ¢asti Bratislava — Nové Mesto.

Toto Uzemie vzhfadom na svoju polohu ma velmi naroné geografické terénne podmienky. Vyrazna vacsina
rieSeného Uzemia je zastavana individualnou bytovou vystavbou, ktord v medzivojnovom obdobi sa sustredilo
iba okolo jedinej pristupovej miestnej cesty na Kolibu — Podkolibské — Hlavna — Jeséniova. Na tejto miestnej
komuniké&cii bola zriadena v roku 1943 trolejbusova trat' s otockou v krizovatke Jeséniova - Brectanova —
cesta Na Kamzik.

V povojnovom obdobi pokraCovala vystavba aj do vzdialenejSich pléch v smere na vychod o Hlavnej ul., ¢im
sa vyrazne zvacsili poziadavky na dopravné pripojenie k ostatnému Uzemiu Bratislavy.

V rieSenej zone je vo velkej miere umiestnena iba bytova funkcia, ¢o znamena zvysené dopravné naroky pre
cesty do Skél, zamestnania, zdravotnickych zariadeni a aj do ostatnych druhov vybavenosti.

Bratislavsky
lesopark

dopravay pristup
Podkolibska - %
lavna

]

Obr. 1. Sirsie dopravné vztahy rieSeného tizemia KrahulGia

Dopravny pristup je dnes velmi vyrazne priestorovo obmedzeny iba na trasu Podkolibské — Hlavna —
Jeséniova. Severna Cast je pristupna aj zo Slia¢skej na KrahulCiu, ktora je Sirkovo vo velmi nevyhovujucom
stave. Jej prejazdna Sirka je, v niektorych miestach, iba do 4,0m, ¢o nevyhovuje na plnohodnotny dopravny
pristup do tohto Uzemia.

Jestvujuce miestne cesty su smerovo anajma vySkovo rieSené s maximalnym prispdsobenim
danostiam velmi ¢lenitého a nakloneného terénu. Pévodna dopravna Struktura osidlenia IBV bola v priamom
dotyku s Hlavnou a Jeséniovou MO1 (C1) a mé siet miestnych obsluZznych ciest vo funkénej triede MO3 (C3),
vacsinou bez chodnikov, vo vacsine s obojsmernou prevadzkou. Vzhladom na pdvodnu riedkost zastavby
a nizky stupen automobilizacie to bol vyhovujuci stav. AvSak po roku 1960 nastal mohutny stavebny ruch aj
v tejto Casti mesta a vacsSina zahradnych pléch bola zastavana novou IBV, ¢im sa pdvodné dopravné pristupy
neumerne pretazili a su na hranici kazdodennych dopravnych kolapsov.

Bilancia statickej dopravy

V rieSenej oblasti uzemného planu zony KrahulCia je v navrhu umiestnenych v réznych lokalitach
v celom navrhovanom Uzemi celkovo 101 rodinnych domov. V zmysle STN 736110/Z2 sa predpoklada, Ze
v kazdom RD budu 2 osobné auta.
V priloZenej tabulke je uvedeny vypocet bilancie statickej dopravy.
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Navrh UPZ Krahuléia, BA-Nové mesto, iba navrh 20230803
Bilancia statickej dopravy tab.1
pocet RD/b.j.
Byvanie spolu pocet P/RD potreba O, P-kratkodobé |  O-dlhodobé
$ 2 0 3. 4=2*3. 5 6
jestvujici stav BD, byty ,3-izb. 0 15 0
jestvujlici stav rodinné domy 0 2 0 0 0
jestv.stav spolu rodinné domy+BD 0 2 0 0 0
navrh, rodinné domy 101 2 202 20 202
‘ No-potreba odstavnych miest , spolu navrh 101 202 20 202
::Ztl\;staw v No-potreba odstavnych miest , spolu navrh+jestv.stav 101 202 20 202
1miest/acel jedn
polyfunkcia v azemi Ucelova jedn . potreba Po miest P=Po'’K P-kratkodobé 0O-dlhodobé
jestvujlica - administrativa celk plocha kncelarii (12m%/1 zamestn 0 4 0 0
navrh - administrativa celk.plocha kncelarii (12m2/1 zamestn.), 0 4 0 0
jestvujlice zdravotnictvo, po¢et zamestnancov 0 4 0 0 0
jestv. vybavenost do uZitk.pl 5000m2 , 65% celk.plochy 0 25 0 0 0
navrh vybavenost do uZitk.pl 5000m2 , 65% celk.plochy 0 25 0 0 0
stravovanie, stolicky (1stol=2m?) 60 4 15 17 17 0
materska Skola (75 deti) 0 25 0 0 0
zamestnanci, 15 4 4 4 4
Sport, navstevnici 30 4 8 8 8
spolu Po, resp.P 26 29 17 12
Potreba odstavnych a parkovacich miest K 11
Po+No Ko Kq 0+P
" 1. 2, 3, 4. 5 6
(0] 202 1.1 222
P (max narok) 26 g 1 1 29
P_bezZast 29
zastupitelnost zastupitefnost byty (30%) -vybavenost 0
P vysled 29
N=0+P 251
Bilancia navrhu a potreby parkovacich a odstavnych miest
parkoviska
povrchové parkovisko - ulica 55
parkovisko pri RD 202
navrh HG 0
Navrh celkom 257
Néroky (max) celkom 251
rozdiel 6
zastupitefnost byty (30%) -vybavenost 0
vysledna potreba P 251
vysledny rozdiel -prebytok P 6
plnenie poZiadavky STN v % 102.4
vyhradené P pre telesne postihnutych vodi¢ov - 4% 10

Obr.2. Zona KrahulCia — bilancia statickej dopravy

V celej rieSenej zdne KrahulCia je navrhnutych 101 parciel pre samostatne stojace rodinné domy,
ktoré budu generovat mnozstva dopravy v rannej a popoludnajsej Spickovej hodine uvedené v nasledujucom
obrazku. Zéna KrahulCia je, pre potreby odhadu smerovania dopravnych prudov, rozdelena na tri oblasti kde
su sustredené nové parcely pre buducu vystavbu RD.

podiel odjazdu v smere(pocet
podiel odjazdu v smere % RD)

oblast po¢et RD | Krahulia Podkolibska Krahulia Podkolibska spolu RD
Krahul&ia 21 100 0 21 0 21
Sovia 41 70 30 29 12 41
Na Vtacniku 15 15 85 2 13 15
Gastanica 24 0 100 0 24 24

spolu névrh 101 52 49 101

orient. smerovanie dopravy zo zény % 514 48.6 100

Obr.3. Zébna KrahulCia - zakladné rozdelenie dopravy z navrhovanych RD.

Jednotlivé oblasti boli dopravne nasmerované , v o¢akavanom Casti generovanej dopravy z novych
RD. Z tabulky je zrejmé, ako je predpokladané zakladné rozdelenie novej dopravy z novej vystavby RD.

ViypocCet bilancie statickej dopravy zohladriuje iba novo navrhované objekty/stavby v tomto priestore,
cela zbna je rozdelend na 3 podoblasti, kde su sustredené novonavrhované parcely pre vystavbu buducich
rodinnych domov (RD):
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Pre vypocet bilancie statickej dopravy boli pouzité nasledujuce koeficienty (v zmysle STN 736110/22):
kmp — koeficient mestskej polohy

kd — koeficient vplyvu delby dopravnej prace (IAD — ost. 40:60%)

1,0

Bilancia navrhu a potreby parkovacich a odstavnych miest
uliéné a verejné parkoviska
Parkoviska pre nové RD ( na vlastnom pozemku)

Navrh spolu

naroky podfa STN 736110

prebytok,

zastupitelnost ubytovanie — vybavenost
vyhradené pre telesne postihnutych vodicov
plnenie poZiadavky STN na parkovanie
Zaverom mozno konstatovat, ze navrh parkovisk spifia poziadavky STN 73 6110/22 (16.3.10.,tab.20.)
pre parkovanie osobnych motorovych vozidiel nad 100%.
Vyjazd a vjazd generovanej dopravy zo vSetkych funkcii v rieSenej oblasti je uvedeny v hodnotach
intenzity dopravy pre rannu a popoludnajSiu Spickovu hodinu v navrhovom roku 2047.

Navrh UPZ Krahuléia, BA-Nové mesto, iba navrh

1,0

55 miest
202 miest
257 miest
251 miest
6 miesta
0 miest

6 miest
102,4%

Denny rezim - priebeh prijazdu a odjazdu z oblasti v skv/h, tabulka, graf 20230803
tab.2
administ- | administ | administ- | vybavenost | vybavenost | vybavenost | vybavenost Wbytovarie, | ubytovarie,
administ: est| zamest naviteva néviteva prizzd odjazd, prizd odjazd, kultura 3port | kultira, Sport | stavovanie | stravovanie prijazd
hod obyv prijazd obyv odazd prijazd odjazd prijazd odjazd zamestnanci | zamestnanci | navitewnici | navitewnici prijazd odjazd prizd odjazd celkom odjazd celkom hod
boreba P 51 751 0 J 0 0 [ 7 7 ] 7 17 [ ] 268 268 poe P
06:00 0 13 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 ] 0 0 13 06:00
07:00 5 63 0 0 0 0 0 ] 0 ] 0 0 0 0 5 63 07:00
08:00 20 88 0 0 0 0 0 0 0 0 1 1 0 0 21 89 08:00
09:00 25 50 0 0 0 0 0 0 0 0 2 1 0 0 27 51 09:00
10:00 13 13 0 0 0 0 0 ] 0 0 2 1 0 0 14 1 10:00
11:00 13 13 0 0 0 0 0 ] 0 0 2 1 0 0 14 1 11:00
12:00 38 13 0 0 0 0 0 0 0 0 2 2 0 0 39 14 12:00
:00 25 13 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 27 14 :00
:00 13 13 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 15 14 :00
:00 38 13 0 0 0 0 0 ] 0 ] 0 0 40 14 :00
6:00 75 25 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 78 28 6:00
17:00 50 25 0 0 0 0 0 0 0 0 3 2 0 0 54 28 17:00
18:00 25 13 0 0 0 0 0 0 0 0 4 2 0 0 29 14 18:00
19:00 13 13 0 0 0 0 0 0 0 0 7 2 0 0 20 14 19:00
20:00 13 13 0 0 0 0 0 0 0 0 4 2 0 0 17 14 20:00
21:00 13 13 0 0 0 ] 0 ] 0 0 1 7 0 0 14 20 21:00
6:00-21:59 377 389 0 0 0 0 0 0 0 0 36 27 0 0 413 416 6:00-21:59
429 433 deri

Denny rezim - priebeh prijazdu a odjazdu z oblasti v skv/h, graf

100

90
80 |
70 |

v

skv/h
«
=

~/\

e prijazd celkom 268

odjazd celkom 268

N/ A—

06:00 07:00 08:00 09:00 10:00 11:00 12:00 13:00 14:00 15:00 16:00 17:00 18:00 19:00 20:00 21:00

Navrh UPZ Krahuléia, BA-Nové mesto, iba navrh

Rozdelenie dopravnej zataze spolu_navrh
skv/Sph v% v skv/iSph
obdobie ceomaredl] oot | "Shacis | | podomas | ‘sicsg | ®
ranny odjazd skv/$ph 89 48.6 51.4 100 43 46 89
ranny prijazd skv/Sph 21 55 45 100 12 9 21
popoludiiajsi odjazd skv/Sph 28 48.6 51.4 100 13 14 28
popoludiiajsi prijazd skv/$ph 78 55 45 100 43 35 78

Obr.4. Denné rozdelenie generovanej dopravy

Ranné prit'azenie od generovanej dopravy z rieSenej oblasti (pritaZzenie od navrhu)
89 skv/Sph
21 skv/Sph
Popoludniajsie pritazenie z navrhovanej vystavby:
popoludriaj$i odjazd

Ranny odjazd
Ranny prijazd

popoludnajsi prijazd

28 skv/Sph
78 skv/Sph
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Rozdelenie a smerovanie dopravy je uvedené v tabulke €. 5. Zuvedenych hodndt vyplyva, Ze
pritaZzenie dvoch rozhodujucich pristupovych ciest (Podkolibska a Sliaska) do zény Krahul€ia budd
v hodnotach do 90skv/rSph, ¢o znamend, Ze velkost predpokladaného pritazenia bude v medziach dopravnej
znesitelnosti na drovni kvality dopravného pradu QSV = A, max B.

Podla vysledkov dopravného modelu spracovaného pre potreby Regionalneho planu udrzatefnej
mobility BSK boli prevzaté progndzované intenzity dopravy na tychto pristupovych komunikéciach a nasledne
pritaZzené s generovanou dopravou vznikajucou z novych RD v zéne.

Pritazenie dopravnych pristupov od novej vystavby
prognéza IAD v roku 2050 (skv)

zakladna 7%3pick hod sil. Sm celkova int R
komuniukacia doprava R.2050 % (65%) - |pritazenie v skv/h| dpravy v : Qsv
(skv/d/obojsmer) (skv/Sph) skv/h skv/h (k)
Podkolibska 2007 140 77 43 120 950 A
Sliacska 542 38 21 46 66 950 A

* v zmysle TP102 - Vypocet kapacity pozemnych komunikacii, pre triedu stupania 5, krivolakost >225gon/km.

Zakladna doprava je podla dopravného modelu pre RPUM BSK (2021)

Obr.5. PritaZenie od generovanej dopravy na dopravnych pristupoch a hodnotenie QSV

Z predchadzajucej tabulky je zrejmé, Ze kvalita dopravy na dopravnych pristupoch bude stupni kvality
QSV = A, max B, ¢o znamené dlhodoby priaznivy stav.
Stupne kvality (QSV) podla TP102
Stupenn A - vodic je iba velmi zriedkavo ovplyviiovany ostatnymi vodi¢mi; stupen vytaZenia je velmi nizky,
vodi¢ svoju rychlost nemusi obmedzovat, pokial to charakteristika vozovky pripusta; v ramci dopravného
prudu je tu uplna volnost, aj ¢o sa tyka zmeny jazdnych pruhov; dopravny prad je volny;

Stupen B - na vodi¢a pdsobia drobné vplyvy od ostatnych vodicov, pri¢om tieto vplyvy nie su zévazného
charakteru; stupei vytaZenia je minimalny; rychlost je mozné dosiahnut na pozadovanej Urovni; dopravny
prad je skoro volny;

Navrh dopravného vybavenia

Navrh verejného dopravného vybavenia predpoklada vylepSovanie su¢asného stavu cestnej siete s jej
miernym zlepSovanim najma Sirkovych parametrov a v miestach, kde to nie je mozné, tak sa predpoklada
zmena organizacie dopravy (zjednosmernenie vybranych ciest).
Navrh dopravného vybavenia v zone KrahulCia je postaveny na nasledujucich principoch:

- Zakladny pristup do Uzemia je miestnou cestou Podkolibska — Hlavna - Tretia - Jeséniova, kde je
miestna cesty funkénej triedy MO1, kategérie MO8/40, je tu umiestnena trolejbusova trat, je
pokraCovanim Podkolibskej dalej do centra mesta. Tato cesta pokraCuje Jeséniovou ul., kde v jej
kone¢nom Useku je umiestnena otoCka trolejbusovej trate. Prejazdnost tejto cesty je mimoriadne délezita
pre zabezpe€enie dopravnej obsluznosti celej oblasti Koliby a lesoparku.

- Krahuléia je navrhnutd ako miestna cesta dvojpruhova, obojsmernd funkénej triedy MO1, kategdrie
MOB8/40, pricom v niektorych Usekoch je prejazdna Sirka obmedzena a bude ju potrebné Sirkovo upravit
na pozadovan( $irku. Zuzenie/hrdlo v dizke cca 50m je pri jej vyusteni na Sliagsku (funkénej triedy MO1,
kategorie MO 8/40, s autobusovou tratou), v nevyhnutnom pripade sem bude potrebné instalovat cestnu
svetelnu signalizaciu. V navrhu sa predpoklada trasovanie linky autobusovej MHD s menSimi autobusmi.
Na hornom konci KrahulCej je umiestnena otoCka pre tieto autobusy.
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- Brusnicova — Osma - Bellova, funkénej triedy MO3, kategorie MOU 6,5/30, dvojpruhova, obojsmerna, je
tretia zakladna cesta v rieSenom Uzemi, ktora na severnom okraji rieSeného Uzemia prepaja Jeséniovu
s Krahul¢ou. Bude nutné upravit jej Sirkové parametre. Je navrhnuta ako obojsmerna a dvojpruhova
cesta.

Celkovo je nutné konStatovat, ze celé rieSené uzemie je velmi sklonité, zastavané prevazne individualnou
vystavbou na pdvodnej komunikaCnej kostre, ktora vznikla z Uzkych, pristupovych chodnikov a cestiCiek
k jednotlivym parceldm, ktoré boli pévodné zahrady s ovocnymi stromami.

Ostatné cesty v Gizemi

Obojsmerné miestne cesty - Navrh dopravného vybavenia predpoklada Upravu Sirkovych pomerov na
nasledujucich obojsmernych cestach do funkénej triedy MO3, kategorie MOUG6,5/30 s vytvorenim
dvojpruhovych ciest s jednostrannym chodnikom (pozri vzorovy prieény rez). Tento navrh sa dotyka miestnych
ciest: Bellova, Sovia, Hlavna, ¢ast Jeséniovej (pred SHMU), Horna Vanéurova.

Jednosmerné miestne cesty - VacSina miestnych ciest - vtejto Casti je zachovana pdvodna Struktura
pristupovych ciest a chodnikov k jednotlivym parcelam. Organizacia dopravy so zjednosmernenim niektorych
ciest umozZriuje zriadenie funkCnej triedy MO3, kategorie MOU 5/30. Jedna sa miestne cesty Prva, Druhd,
Stvrta, Piata, Siesta, Cremchova, Bellova (dolna ¢ast), Jeséniova (stredna gast). Vo vagsine pripadov si to
pévodné cesty mimoriadne Uzke v $irke do 3,00m a s velmi velkymi pozdiznymi sklonmi.

Obytné zény - vo funkCnej triede MN1, MN1* kategorie MOU, $=6,5/5,0 m. Su to pristupové cesty do
vnutornych priestorov jednotlivych obytnych blokov. Vo vacSine pripadov su to slepé cesty ukoncené
obratiskami v pripadoch dihSich usekov ako 80 m. Parkovacie miesta, gardZe navrhovat pre oby atefov aj
navstevy na pozemkoch jednotlivych RD.

Nové miestne cesty.

V navrhu su v juhovychodnej Casti rieSeného Uzemia navrhnuté nové miestne cesty, ktoré umoznia dopravné
pristupy k dalSim vyuZitefnym parceldm pre vystavbu IBV funkénej triedy MO3, v kategérii MOU 6,5/40, jedna
sa o predizenie Hornej Vandurovej, Nova okruzna miestna cesta okolo SHMU s prepojenim Hornej Vanéurove;
a Hlavnej. Vstupy do vnutroblokov su vo funkénej triede MN1, kategorie v kategorii MOU, §=5,0 m v kategorii
§=5m aj s chodnikom 1,5 m.

Je navrhnuta aj Sirkovo obmedzena funkéna trieda MN1* (D1*) so $§=5,0 m, s vyznaCenym chodnikom.

V navrhu na severnom okraji rieseného Uzemia je navrhnuté predizenie Sovej ul. ako obojsmernej miestnej
cesty funkénej triedy MO3, v kategorii MOU 6,5/40 s postupnym prepojenim az na Tupého ul. V tejto Casti
rieSeného (izemia sa nachadzaju aj obytné ulice vo funkénej triede MN1 (D1), ako je Cremchova a iné pristupy
do vnutra obytnych blokov (bez mena).

V ramci navrhu UPNZ Krahul&ia 2020 boli vymedzené v rie§enej lokalite tieto verejnoprospesné stavby:

VPS1- rozsirenie miestnej cesty Brusnicova - Osma - Bellova, ktora je navrhnuta ako dvojpruhova
obojsmerna  funkénej triedy MO3, v kategérii MOU 6,5/30 v dizke 720m. Na komunik&cii je navrhnutd
obojsmerna cyklotrasa.

VPS2 - rozsirenie miestnej cesty KrahulCia, ktoré je navrhnuta ako dvojpruhova obojsmerna funkcnej triedy
MO1, v kategdrii MO 8/40 v dizke 603m, od Slia¢skej ul. po Brusnicovu,

VPS3 - vytvorenie miestnej cesty ,Nova®, ktora je navrhnuta ako dvojpruhova obojsmerna  funkcnej triedy
MO3, v kategorii MOU 6,5/30 v dIZzke 360m, spajajuca zénu Koliba — StraZe cez miestnu komunikéciu Horna
Vancurova na Jeséniovu ul.,
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VPS8 - rekonstrukcia a dobudovanie miestnej cesty, Cesty na Kamzik, ktora je navrhnuta ako jednopruhova
jednosmerna funkénej triedy MO3, v kategérii MOU 5/30 v dizke 545m + 245m, spajajuca miestnu cestu
Jeséniova s Jaskovym radom. Na komunikacii je navrhnuta obojsmerna cyklotrasa.

Mestska hromadna doprava (MHD)

- Trolejbus jestvujuca trolejbusova trat na miestnych komunikaciach cestou Podkolibska — Jeséniova —
Hlavna - Jeséniova s obratiskom pri Na konci Jeséniovej v krizovatke s Bre€tanovou

- Autobus - v severnej Casti rieSeného Uzemia sa navrhuje nova trasa pre autobusy na KrahulCej ul.
s ukonCenim v obratisku situovanom v krizovatke Krahulia - Brusnicovd Téato linka bude
prevadzkovanymi menSimi autobusmi typu medi, vzhfadom na nedostato¢né Sirkové pomery na tychto
cestach s jej priamou vazbou na SliaCsku.

Z dévodu zabezpecenia obsluhy aj vysSie polozenej SliaCske;j ulice je potrebné v mieste krizovatky SliaCska
- KrahulCia riesit aj umiestnenie parovej zastavky. Zastavka v smere z centra je umiestnena na
existujucom chodniku, avSak v pripade vedenia existujucej linky z obratiska Lopenicka na KrahulCiu
ulicu chyba rieSenie zastavky v smere do centra mesta.

-V mieste navrhovaného obratiska je potrebné uvaZzovat aj s umiestnenim parovej zastavky, ktora by

mohla byt vyuZivana ako nastupna zastavka po obrate vozidla v obratisku.

- Dostupnost’ k zastdvkam MHD je vyznaCené v polomere 350m, avSak ani rozSirenie siete MHD na
severnej strane na KrahulCiu nezabezpeci tuto dostupnost z celého rieSeného uzemia k MHD. Nadalej
zostava Cast (v strede Uzemia) mimo dosah MHD, pretoZe do tychto oblasti nie je mozné priviest
dostatoCne Siroku cestu.

Cyklisti v rieSenej zone sa nachadzaju cyklotrasy NM16 (Cesta na Kamzik) a R14A (Hlavna, Jeséniova)
V rieSenej zéne nie su navrhované nové samostatné cyklotrasy, avsak je navrhovana integracia existujucich
cyklotras do jazdnych pruhov. Pri navrhu cyklistickej a peSej dopravy vytvarat vzajomne prepojenu siet.
Navrhovat' parkovacie plochy pre bicykle s potom miest min. do 20% kapacity parkoviska pre motorové
vozidla stanovenej pre prislusné zariadenia podfa STN 73 6110/Z2

V' zmysle Koncepcie Uzemného rozvoja cyklotras Bratislavského samosprédvneho kraja vo vztahu k
Integrovanému dopravnému systému a vyznamnym bodom cestovného ruchu Aktualizacia €.2, ktora bola
prijatd zastupitelstvom BSK 29. 3.2021 su reSpektované Zavazné regulativy UPN R BSK v zneni zmien a
doplinkov:

- Cyklotrasa CZT 8017, ktora zaCina na Racianske;j ulici a prechadza po celej Sliacskej ulici az do
Mestskych lesov Bratislava na Kamzik.

- Cyklotrasa CZT 047 - Stefanikova cyklomagistrala na obratisku trolejbusov — navrh prediZit cyklotrasu zo
Sliagske;j ulice cez ulice Krahul€ia, Brusnicova a Osma

Chodci.
Vzhfadom k zastavanosti Uzemia a aj jeho znacnej sklonitosti, nie je mozné v celom Uzemi dodrzat max
povoleny sklon pesSich tras v hodnote max 12%. Je nutné v budUcnosti zvysit pozornost na dosiahnutie pine;

ivvr

MHD.
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Parkoviska,

navrh predpoklada parkovanie a odstavovanie sukromnych motorovych vozidiel na vlastnych
parcelach jednotlivych objektov.

navrhované su verejné parkoviska v dvoch lokalitach:

= Jeséniova, pred SHMU, 30 parkovacich miest

KrahulCia, v ramci obratiska — cca 15 parkovacich miest.

Zelezniéna doprava

V ramci riedeného Uzemia GR ZSR Ziada rezervovat (zemie pre novi tunelovu trasu medzi Bratislava-
Zelezna studienka zastavka — Bratislava-Vinohrady zastavka pre nakladnu Zelezniénu dopravu obchadzajiicu
ZST Bratislava hlavna stanica v stlade s UP hlavného mesta SR Bratislavy a s UP BSK.

VSetky jestvujuce uroviiové krizenia komunikacii so ZelezniCnou tratou je potrebné v Uzemnom plane
navrhnut ako mimourovrove.
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b.10 TECHNICKA INRASTRUKTURA

b.10.1 ZASOBOVANIE VODOU

Sucasny stav

Uzemie zony Krahuléia sa rozprestiera na juznych svahoch Malych Karpat, o méa priamy vplyv na
prirodny charakter Uzemia - bezprostredny kontakt slesnym masivom a velké vySkové rozdiely. Tato
skutoCnost ma vplyv tiez na zasobovanie vodou celej oblasti Koliby.

Pitna voda je z vodného zdroja Sihot dopravovana cez Cerpaciu stanicu Zapad potrubim DN
400 do vodojemu Kramare I. (lIl. tl. p.) o objeme 6 000 m? a vy8kovym umiestnenim 275,00/270,00 mn.m. a z
neho vytlaénym potrubim DN 300 do vodojemu V. tlakového pasma Koliba I. Tento vodojem tvori akumulacny
objem pre rieSené Uzemie tejto zony. Pdvodna akumuldcia vodojemu Koliba I. (1 000 m3) a vySkovym
umiestnenim 313,50/308,50 m n.m. bola zvac¢Sena na 5 100 m3. Z hladiska vySkového zénovania spada
uzemie do IV.il. pasma, jeho nizSia Cast do Ill.tl.p., ktoré tu nemd vytvoreny akumulacny objem.
Juhozapadnou Castou zény v Jeséniovej ul. je vedené hlavné zasobné potrubie DN 300 resp. 315 mm z
vodojemu Koliba I. do spotrebiska. V tizemi je vybudovana zésobna vodovodna siet profilov DN 80 - 150 mm.

Navrh rieSenia

Urbanisticky navrh uvazuje s vystavbou 101 rodinnych domov so 152 b.j. a objektami obCianskej
vybavenosti. Vypocet potreby vody je prevedeny podia VyhlaSky MZP SR ¢.684/2006 zo 14.11.2006.

Potreba vody
303 ob. x 1451/ob.d = 439351/d
50 zam. x 60lzamd = 3000 I/d
100 navs. X 5Inav8d = 500 I/d
Q = 474351/d = 0,55 I/s
Qn = Q x ks = 055 x 14 = 0,77 I/s
Qh =Qmx ke = 0,77 x 1,8 = 14 1I/s

Predpokladana max. potreba poziarnej vody je 12 I/s.

Zasobovanie navrhovanej zastavby bude zabezpeCené rozSirenim vodovodnej siete potrubiami
DN 100 resp. 150 mm. Navrhovana zastavba je sustredena prevazne do oblasti medzi Cestou na Kamzik
a Jeséniovou, medzi Bellovou a Sovou a popri Krahuléej a Brusnicovej. Uzemie je vyskovo znagne é&lenité,
preto budu objekty zasobované z prislichajucich tlakovych pasiem.

b.10.2 ODKANALIZOVANIE
Sucasny stav

RieSené uzemie sa spada do povodia zberaCa B lavobrezného kanalizacného systému Bratislavy,
pricom priamo rieSenym Uzemim prech&dzaju jeho pritoky B IV v Bellovej ul. a B I-2 v Hlavnej ul. profilmi
300/450 resp. 450/600 mm. Severovychodna Cast Uzemia v oblasti Krahulej ul. inklinuje do zberata B
V v SliaCskej ul.

Stokova siet rieSeného uzemia ma dimenzie sték DN 300 —450/600 mm. Odtokové pomery Uzemia
su vdaka jeho sklonitosti priaznivé. Stiesnené priestorové pomery a €lenitost Uzemia vSak budd komplikovat a
predrazovat vystavbu kanalizacie resp. jej pripadné rekonstrukcie.
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Navrh rieSenia

Navrh odkanalizovania reaguje na potreby vyplyvajuce z urbanistického rieSenia, ktorého nosnou
myslienkou je rozvoj rodinnej zastavby. Kanalizacia je v tejto dokumentéacii navrhovana ako splaskova.

V povodi vy$sie uvedenych zberadov sa navrhuje ststava resp. predizenie uliénych splaskovych stok
DN 300 mm. Trasy splaskovych stk pojdu v komunikaciach resp. pristupovymi chodnikmi k stavebnym
parcelam. Na zmiernenie sklonu stok a prietokovej rychlosti bude treba uvazovat s va¢sim poctom spadovisk
a kvalitnym rarovym materialom. Predpoklada sa, Ze Cast z ich rozsahu mdze byt aj neverejného charakteru.
Ur€enie hranic medzi verejnymi a neverejnymi Castami kanalizacie bude predmetom prerokovania
podrobnejSich stupriov dokumentacie so spravcom verejnej kanalizacie BVS, a.s.

V povodi zberaca B Il upozorfiujeme na potrebu vystavby zberaca B 1I-1 v Ceste na Kamzik. Dno
tohto udolia je optimélnou a logickou odvodriovacou cestou pre odkanalizovanie zastavby na jeho oboch
svahoch. Vystavba zberaCa B II-1 je zaroven limitujucim Einitefom pre investi¢nd €innost v jeho prirodzenom
povodi. Navrh tohto zberada je obsiahnuty v UPN m. B., . 2007, vo viacerych generaciach UPD zon Koliba-
Kramare, v starSom i novom genereli odkanalizovania mesta. V tomto dokumente je opat navrhnuty zbera¢ B
[I-1 v sulade s celomestskou koncepciou. Zbera€ B 1I-1 umozni rozvoj vystavby aj v dalSich oblastiach svojho
povodia, napr. v oblasti Cadrovej, Suchej a Chrastovej ulice zo strany Koliby.

max. mnozstvo splaskovych véd :

priemerny denny prietok splaskovych véd Qo4 = 0,95 /s (urena vypoctom potreby pitnej vody)
najvacsi prietok splaskovych vad Qn, max = Qoa X Knmax = 0,55 x 3,0= 1,65 I/s

Pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii

Pasma ochrany st vymedzené vodorovnou vzdialenostou od vonkajsieho pddorysného okraja
vodovodného potrubia alebo kanalizatného potrubia na obidve strany

a) 1,8 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,
b) 3,0 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

bh.10.3 ODVADZANIE DAZDOVYCH VOD

Sucasny stav

V rieSenom Uzemi sa nenachddza Ziaden vodny tok vhodny pre odvadzanie daZzdovych véd z
rieSeného Uzemia. Dotknuté uzemie zény KrahulCia spada do povodia lesnych potokov Kamzi€i jarok, potok
na Bratislavskej Kolibe a pritok Kamzik (nie su v sprave SVP, §.p.), ktoré st v dolnych Castiach Uzemia
zaustené do verejnej kanalizacie. Ich zatrubnené useky, ako aj jestvujuce lapaCe splavenin su v zlom
technickom stave a vyZaduiju rekonstrukciu.

V ramci urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania je potrebné v zmysle ust. § 49 ods. 2 zakona ¢.
364/2004 Z. z. o vodach reSpektovat a zachovat obojstranny 5,0 m pobrezny pozemok od brehovej Ciary
drobného vodného toku. Do vymedzeného pobrezného pozemku vodnych tokov nie je mozné umiestriovat
vedenia a zariadenia technickej infrastruktary, stavby trvalého charakteru vratane pevného oplotenia a stvislu
vzrastlu zelefi a nesmu sa ani pofnohospodarsky obhospodarovat, menit reliéf tazbou a navazkami, z dévodu
zabezpec€enia pristupu mechanizécie spravcu pre vykon ¢innosti vyplyvajicich z § 48 vodného zakona

Ide o svahovité Uzemie so stuprujicou sa urbanizaciou Uzemia, ktoré je z hladiska zrazkovo-
odtokového procesu znaéne problematické. ZvySovanie zastavanosti, prebiehajuce klimatické zmeny spojené
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S0 zvySovanim pocetnosti a extrémnosti privalovych zrazok zvySuju nebezpecenstvo vzniku lokélnych zaplav.
Dochadza k zvySenému povrchovému odtoku zrédZzkovych véd, preto je nutné v dotknutom uzemi riesit
problematiku nakladania so zrazkovymi privalovymi vodami koncepCne.

Navrh rieSenia

Navrhovani  zastavbu treba  odkanalizovat delenou  kanalizaciou.  Povrchové  vody
z novourbanizovanych uzemi je potrebné eliminovat na mieste ich vzniku navrhom vhodnych retenéno-
infiltraCnych zariadeni, ako su zelené strechy, retencné nadrze a vsakovacie zariadenia a zvazit reguléciu
intenzity vystavby.

Pri vypocte potrebnych objemov retenénych dazdovych nadrZi a vsakov pouZzit navrhové intenzity
dazda pre danu lokalitu Bratislavy, v zmysle aktualizovanych Udajov SHMU z 08/2021, ktoré sa zvysili. Pri
vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov v Uzemi je potrebné pouZit hodnoty pre 50-ro¢nu navrhovu
privalovu zrazku p=0,02, trvajucu 120 min., s intenzitou i=80,6 I.s*".ha"! a sUCinitel odtoku zo spevnenych
pléch striech a komunikécii k=1.

Podmienkou pre navrh vsakovania dazdovych vod, je znalost geologickych a hydrogeologickych
pomerov v Uzemi, ktoré urCuju priestorové a objemové naroky vsakovacich zariadeni.

V podrobnejsich stuprioch projektovej dokumentécie treba navrhnut adapta¢né opatrenia, zamerané
najma na rieSenie prebytku ¢i nedostatku vody v krajine ana dosiahnutie a udrzanie minimalne dobrého
ekologického stavu vodnych tokov (Smernica Europskeho parlamentu a Rady €. 2000/60/ES z 23. oktdbra
2000 a Katalog vybranych adaptacnych opatreni na nepriaznivé désledky zmeny klimy vo vztahu k vyuZitiu
krajiny 2018).

V dal8ej etape spracovania projektove] dokumentacie bude potrebné:

1. vypracovat Studiu odtokovych pomerov Uzemia a hydrologicku Studio vodnych tokov s cielom zvysit
vsakovaci a retencni potencial Uzemia a zaroven zamedzit moznym bleskovym zaplavam v rieSenom i
kontaktnom Uzemi. V pripade potreby navrhnat rekonstrukciu profilov tokov a lapacov splavenin, v idealnom
pripade koryta tokov odkryt a revitalizovat.

2. realizovat vodozadrzné opatrenia a ekostabilizatné opatrenia pozdiz komunikacii, ktoré umoznia postupné
vsakovanie zrazkovej vody stekajucej zo spevnenych ploch, minimalizovat pouzivanie vodenepriepustnych
materidlov a dlazieb celkovo (najma pre nemotoristické komunikacie, Ucelové komunikacie, parkoviska,
pobytové plochy, a pod.).

3.V ramci urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania je potrebné v zmysle ustanovenia § 49
zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach reSpektovat a zachovat obojstranny pobrezny pozemok 5,0 m od brehove;
Ciary drobného vodného toku Klzan a Kamzi€i jarok, ktoré ale nie su v sprave SVP, §. p., Povodie Dunaja,
od$tepny zévod. V tomto Uzemi nie je mozné umiestiovat vedenia a zariadenia technickej infrastruktury,
stavby trvaleho charakteru vratane pevného oplotenia a suvislu vzrastlu zelei a nesmu sa ani
polnohospodarsky obhospodarovat, menit reliéf tazbou a navazkami, z dévodu zabezpeCenia pristupu
mechanizacie spravcu pre vykon ¢innosti vyplyvajucich z § 48 zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach. Uvedenu
legislativu je potrebné zahrnat do uzemného planu a vsetky vodné toky aj ich pobrezné pozemky v nom musia
byt vyznacCené.

4. 'V ramci vyuZitia Uzemia nesmie ddjst k zasahom do rezimu povrchovych véd, vodnych tokov a
technickych diel na nich, pozadujeme vytvarat Uzemno-technické predpoklady na upravu odtokovych pomerov
a revitalizaciu vodnych tokov Klzan a Kamzi€i jarok.

5. Pri navrhu koncepcie nakladania s dazdovymi vodami z planovanych rozvojovych lokalit pozadujeme v
maximalnej miere zadrzat vodu v Uzemi a vyuZit disponibilnu infiltraénu schopnost’ miestneho horninového
prostredia (vodné plochy, retenéné priestory resp. infiltracné nadrze). Pri vypoCtoch objemu z navrhovej
zrazky pre budovanie retenénych prvkov v (izemi pozadujeme pouzit aktualne hodnoty ur&ené SHMU pre 50-
roCnu navrhovu zrazku s trvanim 120 min., s intenzitou 80,6 I.s'Uia"! a sucinitefom odtoku zo striech a
spevnenych pléch K=I, aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovu zréZku. Disponibilnt
schopnost infiltracie je potrebné vyhodnotit' hydrogeologickym posudkom.

6. Z dbvodu zabezpecenia ochrany podzemnych vod pri odvadzani zrazkovych vod z parkovacich pléch pre

APROX architects — JUN 2025 UPN Z- KRAHULCIA 2020 b.10/ 3




5 a viac vozidiel odporu¢ame, aby boli zrazkové vody pred odvadzanim do retenénych prvkov precistené v
odlu¢ovacoch ropnych latok s vystupnou hodnotou NEL do 0,1 mg/l.

7. Nakladanie s dazdovymi vodami musi byt navrhnuté a nésledne zrealizované tak, aby nedochadzalo k
ich odtekaniu na susedné pozemky, ani po€as intenzivnych zrazok, ani po¢as vystavby.

8. Buducou realizaciou rozvoja zény nesmie ddjst k zhorSeniu (znedisteniu) kvality povrchovych véd a
podzemnych vod v zmysle zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach, v zneni neskorsich predpisov.

b.10.4 ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

Sucasny stav
Napatova hladina VVN

Z hladiska zasobovania elektrickou energiou sa uzemie nachadza medzi transformacnymi stanicami
110/22 kV Lama¢ a 110/22 kV Pionierska. V sucasnosti priamo rieSenym Uzemim neprechadza ziadne
nadzemné vedenie distribucnej sustavy VVN. V kontakte so severnym okrajom uzemia prechadza nadzemné
elektrické vedenie 2x110 kV. V zmysle platného UPN mesta Ba, r.2007 a jeho ZaD sa zo stgasného pohladu
nepredpokladé realizacie vedeni VVN sUstavy.

Napatova hladina VN
Priamo v rieSenom Uzemi v suCasnosti evidujeme elektrické stanice VN/NN, pripojené na 22 kV
kablové.

Navrh rieSenia

Rozvodna sustava VN
Bilancie navrhovanej zastavby

Podla podkladov urbanistickej ekondmie je v Uzemi navrhovana vystavba 152 bytovych jednotiek
v 101 rodinnych domoch a drobnou OV.

Pre uvedené bytové jednotky v uvazujeme s Pins=11 kW/b.j., a s memym zatazenim 2,6
kWib. . Vykonové naroky predstavuju Pins=1652 kW, Psk = 390 kW.

Pre pokrytie vykonového naroku navrhujeme vybudovanie novej elektrickej stanice VN//NN ako volno
stojacej kioskovej osadenej trafojednotkou 1x400 kVA s moznostou rozsirenia na 630 kVA. Dal$ie objekty RD
budl zasobované prostrednictvom jestvujucej resp. rozSirenej siete NN. V pripade realizacie bude
navrhovana elektricka stanica bude pripojena kablovou sluckou z jestvujuceho kablového vedenia..

NN rozvody, VO

Rozvody NN siete z novej elektrickej stanice budu zrealizované kablovym vedenim 1 kV, osvetlenie
novych komunikacii (podfa typu) predpokladame svietidlami napojenymi kablami AYKY 4 x 35 mm2,
RieSenie NN siete a VO nie je predmetom tejto dokumentacie.

Zaver

Lokalizovanie elektrickej stanice mbze byt spresnené v dalSich stupfioch dokumentacie a v zavislosti
od postupu prestavby uzemia. Samotné podmienky pripojenia stanovi prevadzkovatel siete pri spracovavani
dalSich stupriov dokumentacie a v zavislosti od aktualneho stavu siete.

Ochranné pasma (zékon €.251/2012 z. z. o energetike) :
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- Ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po oboch
stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodi¢a. Vzdialenost
obidvoch rovin od krajnych vodiCov je pri napati
al od 1 kV do 35 kV vratane

1. pre vodiCe bez izolacie 10 m, v suvislych lesnych priesekoch 7 m

2. pre vodiCe so zakladnou izolaciou 4 m, v suvislych lesnych priesekoch 2 m

3. pre zavesené kablové vedenie 1 m
b/ od 3 kV do 110 kV vratane 15 m,
c/ od 110 kV do 220 kV vratane 20 m
d/ od 220 kV do 400 kV vratane 25 m
e/ nad 400 kV 35 m.
- Ochranné pasmo zaveseného kabloveho vedenia s napatim od 3 kV do 110 kV vratane je 2mod
krajného vodica na kazdu stranu.
- Ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po oboch
stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného
kabla. Tato vzdialenost je
al 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpeCovacej techniky.
b/ 3 m pri napati nad 110 kV.
- Ochranné pasmo elektrickej stanice
alvonkajSieho vyhotovenia s napatim 110 kV aviac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice
b/ vonkajSieho vyhotovenia s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice
c/s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu elektrickej stanice,
pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej stanice na vymenu technologickych zariadeni .

b.10.5 ZASOBOVANIE PLYNOM A TEPLOM

Sucasny stav

Jestvujuca zastavba v rieSenom Uzemi je v sucasnosti zasobovana plynom prevazne nizkotlakovou
plynovodnou sietou, priCom je predpoklad na postupny prechod na vy$Siu tlakovu hladinu. Tu v su¢asnosti
predstavuju plynovody STL1 (0,1 MPa) a STL 2 (0,3 MPa). Zemny plyn je do zasobnej siete dodavany
prostrednictvom regulacnych stanic plynu (RSP) na Brectanovej a Podkolibskej ul.

Zasobovanie teplom existujucej zastavby je zabezpec€ované prostrednictvom domovych a blokovych
kotoIni na baze zemného plynu.

Navrh rieSenia

V rieSenej lokalite je navrhovana vystavba rodinnych a obcianskej vybavenosti. Pre navrhovan(
zastavbu bude zemny plyn zabezpeCeny na vykurovanie, klimatizaciu, ohrev teplej uZitkovej vody a
varenie v doméacnostiach. Pre rodinné domy je potreba plynu pri vypoctovej teplote — 11°C stanovena
v mnozstve 1,2 m3/h. U spotrebi¢ov uvazujeme s ich ucinnostou 0,95 a vyhrevnostou plynu 33,4 MJ/m3,

Potreba plynu
byvanie

101RD x 1,2m¥h = 1212 mdh
oV
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18 838 m? p.p. 76,4 m3h

197,6 m3h

Q

Pre zasobovanie navrhovanej zastavby je potrebné rozSirenie nizkotlakovej a stredotlakovej
plynovodnej siete 0,1 MPa, na ktoru budu jednotlivé objekty napojené pripojkami cez ulicné regulatory
tlaku plynu (STL/NTL) a plynomery situované na hraniciach stavebnych pozemkov, na verejne pristupnych
miestach.

Uvazovanu zastavbu navrhujeme zasobovat teplom tak ako doteraz z decentralizovanych zdrojov,
samostatnymi kotolfiami na baze zemného plynu. V projektoch jednotlivych objektov vSak budu vyuZivané aj
alternativne zdroje (tepelné erpadla, sine¢né kolektory a pod.)

Ochranné a bezpec€nostné pasma

Ochranné pasmo je priestor v bezprostrednej blizkosti priameho plynovodu alebo plynarenského zariadenia
vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu technologickej Casti
plynarenského zariadenia merany kolmo na os plynovodu alebo na hranu pddorysu technologickej Casti
plynarenského zariadenia. Vzdialenost na kazdu stranu od osi plynovodu alebo od pddorysu technologicke;
Casti plynarenského zariadenia je 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,

Bezpecnostné pasmo je urené na zabranenie porlch alebo havarii na plynarenskych zariadeniach
alebo na zmiernenie ich dopadov a na ochranu Zivota, zdravia a majetku oséb.

Bezpecnostnym pasmom na ucely tohto zakona sa rozumie priestor vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od
osi plynovodu alebo od pédorysu plynarenského zariadenia merany kolmo na os alebo na podorys.

Pri plynovodoch s tlakom nizSim ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v slvislej zastavbe,
bezpecnostné pasma urci v sulade s technickymi poziadavkami prevadzkovatel distribucne; siete.

Zriadovat stavby v bezpecnostnom pasme plynarenskeho zariadenia mozno iba po predchadzajicom
suhlase prevadzkovatela siete.

b.10.6 TELEKOMUNIKACIE

Sucasny stav

RieSené uzemie zony KrahulCia predstavuje z hfadiska napojenia na telekomunikacnu siet' oblast
zaclenenu do atrakéného obvodu telekomunikaéného objektu TO Kramare. V rieSenej oblasti je vybudovana
telekomunikacna infrastruktura a taktiez sa v okoli nachadzaji rezervy pre napojenie mensej vystavby.
V pripade rozsiahlejSich investi¢nych aktivit je potrebné s vyuzitim jestvujucich optickych tras budovat opticku
pristupovu siet.

TO Kramare je vybudovany v digitalnej technoldgii a zacleneny do digitalnej optickej siete v ramci
mesta Bratislavy. Hlavné trasy telekomunikacnych kablov prebiehaju v kabelovode a v samostatnych trasach
dialkovych optickych a metalickych kablov. Napojovacim bodom na verejnu telekomunikaCnu  siet su
jestvujlce trasy optickych vedeni, resp. HDPE rury situované pozdiz hlavnych optickych tras.

Néavrh rieSenia

V rieSenom Uzemi sa predpoklada vystavba rodinnych a obcianskej vybavenosti. Pre dand kapacitu
navrhujeme v sulade s prijatou koncepciou vystavby telekomunikacnej siete vybudovat siet s 150% hustotou
telefonizacie a zabezpe&enim danych poZiadaviek na telekomunikaéné sluzby.

Napojovacim bodom na verejnu telekomunikatnu  siet su vybudované rezervy v miestne
telekomunikacnej sieti a pri vacsej zastavbe jestvujuce trasy optickych vedeni, resp. HDPE rury situované
pozdiz hlavnych optickych tras.
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Posudenie kapacit

V rieSenom uzemi je navrhovanych 101 rodinnych domov v celkovej kapacite 152 bytovych jednotiek,
v danej lokalite ma v sluZzbach pracovat 50 zamestnancov. Celkova potrebnd kapacita telekomunikacne;
infrastruktiry predstavuje 250 parov metalickej siete, alebo alternativne 16 optickych viakien pre opticku
pristupovu siet.

Koncept rieSenia

Vzhladom K prijatej koncepcii budovania telekomunikanych sieti navrhujeme predmetné Uzemie
pokryt prostrednictvom vystavby optickej pristupovej siete. Vystavba optickej pristupovej siete spociva
v realizacii primarnej optickej siete z telekomunikacného objektu, ktora sa zafukuje do vopred realizovanych
HDPE rur anaslednej realizacie sekundarnej optickej pristupovej siete do jednotlivych objektov
prostrednictvom mikrotrubiiek a minikablov vo forme 12 vl. kablovych zvazkov. Technoldgia optickych
pristupovych sieti umozruje spristupnenie najnovsich telekomunikacnych sluZieb v pozadovanom rozsahu.
Po posudeni jednotlivych poZiadaviek na telekom. sluzby bude navrhované rieSenie optickej pristupovej siete
upresnené.

Ochranné pasma

Na ochranu telekomunikanych vedeni ( kablovych ) sa podla § 68 zakona ¢. 351/2011 Z. z
o elektronickych komunikaciach zriaduje ochranné pasmo. Pred zacatim vykopovych préc je nutné zameranie
a vytyCenie podzemnych inz. sieti.
V zmysle prislusného zékona, telekomunikacnej vyhlasky a noriem STN predstavuju ochranné pasma
telekomunikacnych zariadeni:

Pre miestne telekomunikacné kable a rozvody je ochranné pasmo Siroké 1,5 m od osi trasy a prebieha
po celej dizke trasy.

Pre dialkové a spojovacie vedenia je ochranné pasmo Siroké 1,5 m od osi jeho trasy po oboch
stranach a prebieha po celej dizke jeho trasy. Hibka a vySka ochranného pasma je 2 m od Urovne zeme ak ide
0 podzemné vedenie a v okruhu 2 m, ak ide o nadzemné vedenie.

b.10.7 KONCEPCIA NAKLADANIA S VODAMI Z POVRCHOVEHO ODTOKU (dazdové vody)

Pri navrhu koncepcie nakladania s vodami z povrchového odtoku (dazdovymi vodami) v dalSej etape
spracovania dokumentécie je potrebné:

a) V maximalnej miere zadrzat vodu v Uzemi a vyuzit disponibilni infiltraéni schopnost miestneho
horninového prostredia (vytvarat vodné plochy, retencné nadrze resp. infiltratné nadrze). Zachytenu
dazdovu vodu je mozné pouZit' aj ako UZitkovu vodu. Pri vypoctoch potrebneho objemu retenénych prvkov
z navrhovej zrazky v Gzemi poZadujeme pouzit' 50-roénu 120-minutovu navrhova zrazku (p=0,02, t=120
min., q=80,6 I.s"".ha') a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych pléch a komunikacii K=1, aby nebol
podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovu zrazku. Uvedena sprisnena poZiadavka vyplyva z
dévodu prebiehajlcej klimatickej zmeny a zvySovania extrémnosti privalovych zrazok a nebezpecenstva
vzniku lokalnych zaplav. Nakladanie s dazdovymi vodami musi byt navrhnuté a nésledne zrealizované tak,
aby nedochadzalo k ich odtekaniu na susedné pozemky.

b) Povoleny priebezny odtok z retencie do recipientov je potrené zachovat na trovni 5% z 50-rocnej zrazky
trvajucej 120-minat (g=80,6 l.s"".ha-udaj SHMU 2021) - Co predstavuje prirodzeny odtok z prirodného
prostredia, aky bol pred urbanizaciou.

c) Treba mat na zreteli, ze urbanizovanim vysSie polozeného zemia dochadza k zvySenému odtoku z tohto
Uzemia a zmeny povrchového odtoku na sustredeny odtok. Preto poZadujeme riesit v Uzemi problematiku
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nakladania a odvadzania privalovych zrazkovych vod do vyhovujuceho recipientu a zadefinovat zavazné
podmienky, respektive regulovat intenzitu vystavby, z dbvodu ohrozovania nizSie poloZzeného
urbanizovaného uzemia svahovymi vodami. TaktieZ je nevyhnutné zastabilizovat Uzemia v svahovitom
uzemi a zabezpecit aby splaveniny a povrchovy odtok z nich neohrozoval existujucu a buducu urbanizaciu,
formou vystavby odvodiovacich kanalov v kombinacii s lapaémi plavenin a splavenin a retenénymi
nadrzami (nadrze, alebo otvorené vodné plochy).

V pripade odvadzania dazdovych vod zo spevnenych pléch a parkovisk (v zavislosti od miery znedistenia)
do podzemnych vod (vsakovanim) pozadujeme, aby bolo pouZité ucinné predCistenie vsakovanych vod a
vystupna dosiahnuta hodnota bola v ukazovateli NEL mensia ako 0,1 mg.I-".

Zavaznou podmienkou dalSieho Uzemného rozvoja zény KrahulCia je napajanie rozvojovych lokalit na
verejnu splaskovu kanalizaciu mesta.

VSetky pripadné krizovania a subehy inZinierskych sieti a komunikacii s vodnymi tokmi treba navrhnat v
sulade s STN 73 6822 ,Krizovania a stubehy komunikéacii a vedeni s vodnymi tokmi".

Je potrebné dodrZat ustanovenia zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona SNR €. 372/1990
Z.z. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon).

Buducou realizaciou navrhovanych aktivit nesmie dojst k zhorSeniu (znecisteniu) kvality povrchovych vod a
podzemnych vod v zmysle Zakona o vodach €. 364/2004 Z. z., v zneni neskorSich predpisov.

Na hranici lesa a zastavaného uzemia odporu¢ame vybudovanie odvodrovacich rigolov, remizok, travnaté
medze. Uvedené opatrenia vyrazne spomalia povrchovy odtok, splavovanie pddy, zlepSenie retencnej
schopnosti Uzemia, splnia protieréznu funkciu.

V rieSenom Uzemi je potrebné navrhnut adaptacné opatrenia na nepriaznivé zmeny klimy.

Pri navrhu objektov odporuCame uvazovat s vegetaénymi strechami, ktoré oproti klasickym strechdm
vyrazne znizuju odtokovy koeficient a pozitivne ovplyviujd miestnu mikroklimu.

Zadrzané dazdové vody je mozné vyuZit aj ako uzitkovu vodu na zavlahu navrhnutej zelene a zniZit tak
prevadzkove naklady objektu, znizit prasnost a ochladit prostredie v letnych mesiacoch.
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b.11 ZASADY OZELENENIA

RieSené uzemie sa nachadza v zastavanom Uzemi a v nezastavanom uzemi mestskej Casti Nové
Mesto, katastralne Uzemie Vinohrady, Koliba. V zastavanej Casti sa Ziadne chranené Uzemia nenachadzaju.
V Casti mimo zastavané uzemie sa nachadzaju lesné porasty, ktoré su sucastou velkoplosného chraneného
uzemia CHKO Malé Karpaty. Tato Cast je aj sucastou Bratislavského lesoparku (BLP) a ¢ast' lesnych porastov
patri do lesov osobitného uréenia. Hranica BLP je v rieSenom (zemi totozna s hranicou CHKO. Ziadny
chraneny strom sa v rie$enom tzemi nenachadza podra zoznamu SOP SR.

V rieSenom Uzemi plati prvy stupen ochrany prirody a krajiny podfa zékona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a krajiny mimo CHKO.

Potencialna prirodzena vegetacia v Uzemi.

Podla fytogeograficko — vegetacného Clenenia (In: Atlas krajiny SR, 2002) lezi rieSené Uzemie
v dubovej zone, v horskej podzéne v krystalicko — druhohornej oblasti, na rozhrani podokresov Devinske
a Pezinské Karpaty.

Potencialna vegetécia je taka vegetacia, ktoréd by sa vyvinula za suCasnych klimatickych, edafickych a
hydrologickych podmienok, keby Clovek do vyvojového procesu nijakym spdsobom nezasahoval. V danych
podmienkach, az na stanovistia na holych skalach a otvorenych vodnych hladinach, by sa vyvinuli lesné
rastlinné spoloCenstva ako stabilny autoregulacny systém. V rieSenom Uzemi sa pbvodne vyskytovali
nasledujuce biotopy:

Dubovo-hrabové lesy karpatskeé (Carici pilosae — Carpinenion J. et M. Michalko 1985)

Dubovo - hrabové lesy karpatské su najrozsirenejSou lesnou formaciou v dubovom stupni. Pévodne réastli na
suvislych pahorkatinach a na vrchovinach az do vysky priemerne 600 m.n.m. na réznych podloZiach (vyvreté
hlbinné horniny, vulkanické horniny, vapence, dolomity, pieskovce, flySe, spraSe, spraSové hliny, naplavy
a pod.) Pody su hlboké ovplyviiované podzemnou vodou.

Druhové zloZenie je velmi bohaté. V stromovej vrstve prevlada dub zimny (Quercus petraea), hrab obycajny
(Carpinus betulus), javor polny (Acer campestre), lipa malolista (Tilia cordata), Cere$na vtacia (Cerasus avium)
v podraste zemolez oby€ajny (Lonicera xylosteum), svib krvavy (Cornus sanguinea), lieska oby¢ajna (Corylus
avellana), vtaci zob obycajny (Ligustrum vulgare), hloh oby&ajny (Crataegus laevigata).

Dubovo-cerové lesy (Quercetum petraeae — cerris S06 1957)
SU rozSirené na juzne exponovanych svahoch s miernym az prudkym sklonom na granodioritoch (biotickych),
granitoch, granitoidoch, pegmatitoch, biotickych rulach a pod.

StromovU vrstvu tvori dub Zltkasty (Quercus dalechampii), dub cerovy (Quercus cerris), dub plstnaty (Quercus
pubescens), jarabina brekynova (Sorbus torminalis), javor polny (Acer campestre), brest hrabolisty (Ulmus
carpinifolia), ¢ereSia vtacia (Cerasus avium), z krovin sa vyskytuju vtaci zob obyCajny (Ligustrum vulgare),
trnka oby€ajna (Prunus spinosa), lieska obyCajna (Corylus avellana), reSetliak predistujuci (Rhamnus
catharica), kalina siripitkova (Viburnum lantana), dried obyCajny (Cornus mas), brslen bradaviénaty
(Euonymus verrucosa), ruza Sipova (Rosa canina), hloh oby&ajny (Crataegus monogyna), CereSna
mahalebkova (Prunus mahaleb) a iné.
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Zelen

Navrh buducej koncepcie zelene rieSeného Uzemia UPnZ vychadza z analyzy sucasného stavu zelene
a zhodnotenia potencialu suCasného stavu zelene na urovni funkénych pléch. Na podporu priaznivého
Zivotného prostredia, zmiernenie negativnych vplyvov urbanizacie v pripade rieSeného Uzemia je navrhované
posilnenie zelene v rieSenom Uzemi v podobe vysadby drevin, uplatnenie prirode blizkych zelenych pléch —
luéneho biotopu.

Sugasny systém zelene v riesenom Uzemi je usporiadany do funkénych plach, ktoré dotvaraju alebo dopifiaju
sidelny priestor. Koncepcia zelene je zalozend na principe rozvolnenej vysadby stromov a krov so
zachovanim volnych travnatych ploch. RieSené Uzemie je v sucasnosti volne pristupné. V rieSenom uzemi nie
je znamy trvaly vyskyt chranenych druhov rastlin alebo ich biotopov. Podlfa zakona €. 543/2002 Z. z.
o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov plati v rieSenom Uzemi 1.stupen ochrany (okrem
Casti v CHKO Malé Karpaty, kde plati 2. stupef ochrany) a uplatiuju sa v fiom ustanovenia o vSeobecne;
ochrane prirody a krajiny podla druhej €asti tohto zakona.

V uzemi sa nachadzaju: plochy verejnej zelene a parky (park Gastanica), plochy verejnej zelene parkovo
upravenej (park na Tretej a Husovej ulici, park pri St. indtitdte odbor. vzdelavania), plochy izolatnej zelene
dopravnych pléch a ploch technickej vybavenosti, vnutroblokova zelen — poloverejny priestor, predzahradky
a zéhrady — sukromny priestor, vyhradené arealy Skol, vedy techniky a vyskumu, administrativy, solitérne
dominantné dreviny v Uzemi a ulicné stromoradia.

Pozitivne faktory v zemi z hfadiska rieSenia zelene predstavuje najma:

o vysoky podiel vzrastlej zelene v rieSenom Uzemi viazana na zahrady,
o stromoradia pozdlz ciest,

Negativne faktory v Uzemi z hladiska rieSenia zelene:

o zhladiska perspektivy dalSieho vyvoja, stability ploch zelene su dreviny v $tadiu dospelosti az
staroby, stabilitu ploch je potrebné posilnit 0 nové kostrové dreviny,

Navrh zelene a ekostabilizaénych opatreni.

Zelen patri k zakladnym zloZkam, ktoré vytvaraju priaznivé podmienky pre Zivot mestského obyvatelstva.
Velmi doleZité je rieSenie ploch pre zelen s ostatnymi funkénymi zénami a ich vyuZitim.

Ciefom navrhu zelene je vytvorenie systému zelene prechadzajiceho od kompaktnej zelene pri Dunaji
kontaktnou prechodovou zdénou do urbanizovaného centra a prirodného masivu Karpat. Fungovanie
prirodnych prvkov vSak je podmienené druhovym zloZzenim a priestorovou Strukturou takto vzniknutych
biocendz.

Pri revitalizacii existujucich pléch zelene a realizaciach novych vysadieb je potrebné uplatnit su¢asné
odborné poznatky a postupy udrzby, navrhu a zakladania vysadieb drevin, starostlivosti o dreviny, vyuZivat
Manual verejnych priestorov - Principy a $tandardy zelene v meste, Starostlivosti o zeler, Vegetacné steny,
Vegetatné strechy, Vegetatné ostrovéeky (MIB, 2022, Zdroj: https://mib.sk/manual-verejnych-
priestorov/principy-a-standardy/), platné arboristické Standardy (Zdroj: https://www.sopsr.sk/web/?cl=4103),
vratane STN 83 7010 Ochrana prirody. OSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie. V pripade
verejnej zelene je potrebné reSpektovat VZN hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 5/2018 z
07.09.2018 o starostlivosti o verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré su suCastou verejnej zelene na uzemi
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy.

Navrh zelene a ekostabilizaénych opatreni je potrebné riesit v stlade s dokumentaciou: Uzemny
generel zelene hlavného mesta SR Bratislavy - Analyticka ast' (Zdroj: https://bratislava.sk/zivotne-prostredie-
a-vystavbalrozvoj-mesta/uzemnoplanovacie-dokumenty/aktualne-obstaravane-uzemnoplanovacie-podklady).

APROX architects — JUN 2025 UPN Z- KRAHULCIA 2020 b.11/ 2




Park Gastanica je vyznamna plocha zelene, ktoru je potrebné udrziavat a stabilizovat.

PokraCujuca urbanizacia Uzemia vylstuje do drobenia a vzajomnej izolacie biotopov, existenCne
nevyhnutnych pre rad organizmov. Toto drobenie a vzajomna izolacia populécii vedie k tomu, Ze ich
existencné naroky prestavaju byt uspokojované, vymena génov medzi nimi sa nemdze uskutocnit a
nevyhnutnym dosledkom je zrychlujuca sa degeneracia a vymieranie tychto popul&cii.

Formovanie spoloCenstiev rastlin a ZivoCichov v mestach je ovplyviiované nielen geografickymi,
geomorfologickymi, klimatickymi, hydrologickymi podmienkami a stavom okolitej krajiny, ale aj urbanistickym
tlakom a rozvojom. O to vyznamnejSiu ekostabilizaénu ulohu zohréavaju hlavne zachované zbytky pévodnych
ekosystémov, nachadzajucich sa na uzemi. Ich biologicki a ekologicku hodnotu ovplyviiuje stav
bezprostredného okolia.

Prostredie je v suCasnosti vystavené silnému negativnemu tlaku v désledku fudskych aktivit. Jednym z
timivych faktorov zmierfiujucich tento negativny dopad je zelei so svojou ekologickou, estetickou, hygienickou
a spologenskou funkciou.

Aj preto je navrhnuté dotvorenie ulic stromoradiami ako ochrannej a izolacnej zelene, jednotlivych
kompaktnych ploch sadovnickymi Upravami a prepojenie pomocou suvislych pasov stromovej a krovinnej
vegetacie kompaktnych pléch zelene v urbanizovanych celkoch. Pri navrhu a vysadbe stromoradi je potrebné
uplatiiovat’ koncep¢né rieSenia tvorby uliénych priestorov s vyuzitim prvkov modrozelenej infrastruktury.

Existujuce parkove plochy je treba sadovnicky dotvorit, napojit na systém verejnej zelene, vytvorit v nich
izolaény viacposchodovy pas zelene oddelujuci kfudovu zénu od hluku a prachu komunikacii.

V ramci rieSeného uzemia su v grafickej ¢asti vyznaCené existujice dreviny a plochy pre vzrastié dreviny
a sadovnicky upravované plochy navrhnuté v predkladanom UPnZ.

Zeleh vramci v jednotlivych sektorov bude rieSena komplexne, sucastou tejto Studie je nasadenie
kompozi¢nych principov ato vytvorenim aleji a kompaktnych sadovnicky upravovanych ploch.  Pri
urbanistickom dotvarani tychto sektorov je treba okrem tychto liniovych prvkov zelene uvazovat aj s plochami
verejnej parkovo upravenej zelene.

Délezity mestotvorny prvok su uliéné stromoradia. Okrem existujucich, kde je potrebné dbat na vhodnu
udrzbu a ochranu stromov navrhujeme vytvaranie novych stromoradi a to dosadenie do ulic, kde sa ¢iastoéne
uz stromoradia nachadzaju resp. sa nachadzaju prazdne Stvorce a v pripadoch, kde umiestnenie novych
objektov zasahuje do existujdcich stromov.

KompaktnejSie plochy zelene, ktoré povazuje za perspektivne su plochy parkové a verejne pristupné
plochy zelene.

Jednotlivé plochy treba sadovnicky dotvorit, v niektorych pripadoch vzhladom na zdravotny stav drevin
zrevitalizovat, koncepCne upravit a dopracovat, doplnit prvkami drobnej architektury (osvetlenie, lavicky,
odpadkové koSe....). Vysadby lokalizovat' v miestach, kde kompozi¢ne doplinia celkoviu koncepciu Uprav pléch.
Viytvaraju sa tak kompaktné plochy s udrZiavanou trojetazovou zelefiou (travnik, krikové vysadby, vzrastié
stromy). Zeler tak vytvori linie a plochy s okrasno-estetickou a izolacnou funkciou.

Plochy verejnej zelene a zatravnené plochy su sucastou bytovych domov, zlepSuju pohodu byvania. Je
potrebné ich zachovat, zabezpecit pravidelnu odbornu Udrzbu.

V Uzemi sa nachadzaju aj plochy vyhradenej zelene Skolskych a predSkolskych zariadeni, sukromnych a
Statnych organizacii. Tieto plochy su verejnosti nepristupné resp. pristupné iba v urcitom obdobi.

Skoly a predskolské zariadenia v Uizemi maju nedostatok ploch zelene, zelefi je zastlpena iba vzrastlymi
stromami, pri organizaciach tieto plochy postupne ustupuju poziadavkam zabezpecenia parkovacich pléch.

Pri Skolskych zariadeniach je potrebné plochy nezmenSovat, zabezpeCit odbornu UdrZbu drevin a ich
pripadnu obnovu.
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Pri budovani novych polyfunkénych objektov a podzemnych garéZi je treba uplatnit aj zelef na strechach
a to plochy extenzivne a intenzivne vyuZitelnej zelene.

Vlysadby zelene musia reSpektovat existujuce a prekladané inzinierske siete a nesmu byt lokalizované v
ich ochrannych pasmach.

Vzhladom na priestorové moznosti je potrebné vyberat vhodné dreviny podia vzrastu a habitusu pri
reSpektovani narocnosti jednotlivych taxénov na stanoviste a striedanie jednotlivych druhov. Do vysadieb nie
su vhodné ani druhy drevin trpiace v poslednych obdobiach chorobami a Skodcami, ktoré ich znehodnocuju.
Vzhladom na umiestiiovanie drevin do narocnych mestskych prostredi (znecistenie, zasolenost...) je nutné
pouzit také druhy introdukovanych resp. domacich drevin, ktoré v dneSnom mestskom prostredi maju reélnu
Sancu zdarného a zdravého rastu.

Uvedené Uzemie je s rdznorodymi podmienkami a narokmi, preto je treba druhovu skladbu prispdsobit
miestam vysadieb. Navrh druhovej skladby vegetacie v rieSenom uzemi treba vyberat z pdvodnych domacich
druhov drevin prirodzene sa vyskytujucich v danom vegetatnom pasme, vhodné do urbanizovanej zastavby s
doplnenim introdukovanych druhov schopnych znéd$at extrémne stanovistné podmienky ako su napr. ulicné
stromoradia (Fraxinus ornus Acer platanoides, Celtis occidentalis, Sophora japonica, Koelreuteria
paniculata...). Solitérne dreviny v parkovych Upravach je treba doplnit krikovymi skupinami tak, aby esteticky
dopifiali plochy svojim pdsobenim v jednotlivych roénych obdobiach (dreviny listnaté opadavé, stalozelené
aihlicnaté). V parkovych Upravach a plochach verejne pristupnej zelene uprednostnit druhy relativne
dlhoveké, ozdobné svojim listom (farebnost, tvar, jesenné zafarbenie) a kvetom.

Lokality, ktoré su navrhované na vyuZitie vhodnou zéstavbou su podrobnejSie popisané v Specificke]
Casti, kde je predpisany aj podiel zelene v jednotlivych blokoch.

Vo vnutroblokoch a na plochach verejnej zelene je potrebné ponechat zeler v pinom rozsahu, pripadne
zelen doplnit alebo v pripade budovania podzemnych garazi prinavratit plochy zeleni (stre$na zahrada).

Podla novej koncepcie -vodnej politiky ciel 2.2 urbanizovana krajina ako Spongia, sa v pripade vystavby
novych alebo rekonstrukcie jestvujucich priemyselnych parkov, obytnych komplexov a inych areélov
s vysokym podielom spevnenych pléch zaviest povinnost realizovat’ prvky na zadrziavanie zrazkovych vod
s cielom vyuzit zrazkovl vodu €o najefektivnejSie. Napr. svejly, dazdové zahrady, trvalkové zahony, reten¢né
jazierka, a retencné podzemné aj nadzemné nadrze, zelené strechy a zelené steny

Do svahu na hranicu urbanistickej krajiny a lesov sa odport¢a vybudovat siet' svejlov a mokradi Svejl:
(anglicky swale, slovensky prielah) sa oznaCuje priekopa, ktora zachytava, zhromazduje a nechava pomaly
vsiaknut' vodu, ktora by inak z pozemku odtiekla. SIUZi teda na zadrZiavanie vody v krajine, efektivne brani
jej stekaniu po povrchu smerom do udolia a zaistuje naopak jej vsiaknutie do pody a podlozia. Poméaha tak
vytvorit zasobu pre okolit vegetaciu a syti zdroj podzemnej vody. Minimalna Sirka 4 metre s vysadbou
Svejly sa teda daju zjednoduSene popisat ako plytké priehlbiny, ktoré dohromady tvoria systém uréeny na
zadrziavanie a rozvadzanie vody v krajine. M6zu byt vedené po vrstevnici, alebo mierne Sikmo, a to v
zavislosti od ich konkrétnej funkcie. Primarne su pritom urené pre vacSie svazité zahrady, ale je mozné ich
vybudovat aj v rovinatom teréne.

Svejly nie su unifikované, odpori¢a sa projektovanie hlavne na zaklade analyzy pedosféry a hydrolégie.
Pripadne geomorfologického a geologického prieskumu.

Odporuéa sa pri svejloch skibit viacero funkcii. Svejl je potrebné doplnit o vysadbu.—ochrana pred eréziou,
vetrom, podpora biodiverzity zlepSenie mikroklimy. Voda musi v urCitom Case, z pravidla do 5 dni vsiaknut do
podlozia. Rastliny vo vysadbe: vZdy zelené dreviny, jedlé kry, trvalky, medonosné, pddopokryvné,
neinvazivne(podfa vyhlasky o invazivnych druhoch)
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Mokrad":

medzi mokrade patria vSetky uzemia prirodného aj umelého pévodu, kde je vodna hladina na povrchu, alebo
blizko povrchu pody, alebo kde povrch pokryva plytka voda, ako aj potoky, rieky a vodné nadrze. Realizécia
mokradi je limitovana na Uzemia mimo obytnych zon, okrem iného aj kvéli zvySenému vyskytu komarov.

V dal$ich stuprioch projektovej dokumentacie je potrebné dodrzZat tieto zasady :

a)

Sektory K/B/B 102/28 a K/O/F201/29b sa nachadzaju na hranici CHKO Malé Karpaty a v ochrannom
pasme lesa (§ 10 , 326/2005 Z. z.). Taktiez sektory K/B/B102/19, 20, 26, 24 CiastoCne zasahuju do
ochranného pasma lesa. Upozorfiujeme, ze pri navrhovani umiestnenia objektov bude potrebné
reSpektovat poziadavku § 10 zakona €. 326/2005 Z. z. o lesoch v tom smere, Ze treba poZiadat organ
Statnej spravy lesného hospodarstva o zavazné stanovisko na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby a
0 vyuZiti Uzemia v ochrannom pasme lesa — 50 m od hranice lesného pozemku.

V navrhu minimalizovat vystavbu tak, aby nezasahovala do ochranného pasma (sektory K/B/B102/19, 20,
23, 25 a 26.) RieSené uzemie je v tesnej blizkosti s CHKO Malé Karpaty a biokoridorom JV svahy Malych
Karpat, resp. je na uzemi ochranného pasma lesa, ¢o je potrebné zohladnit' pri navrhu sadovnickych
Uprav a umiestnenia jednotlivych objektov v dalSom stupni priprav projektovej dokumentacie — konkrétne
zachovania retenCnej schopnosti Uzemia, ¢im sa predide aj moznym rizikdm suvisiacim s Coraz
intenzivnejSimi kratkodobymi zrazkami, ktoré spsobuju $kody na majetku v dosledku bleskovych zaplav.

V dalSom stupni pripravy projektovej dokumentacie reSpektovat’ pri navrhovani umiestnenia objektov a
modelovani terénu prirodzené recipienty v Uzemi — vodné toky a podmacané lokality aby sa predchadzalo
vzniku zaplav z povrchového odtoku na uliciach Krahulgia, Cremchova, Bellova, Na Vtaéniku.
Odporuéame zvysit retennl kapacitu Uzemia ponechanim brehovej vegetacie a taktiez vyuZivanim
retenénych nadrzi alebo takych prirode blizkych opatreni, ktoré umoziuju vsakovanie zrazkovej vody.

Z hladiska ochrany biodiverzity v dalSom stupni rieSenia projektovej dokumentacie a sadovnickych Upravy
by mali investicné zdmery ur€ovat preferované druhy na vysadbu tak, aby sa nepouZivali invazivne a
nepdvodné druhy. Tam kde nie je mozné realizovat vystavbu mimo ochranného pasma lesa odporu¢ame
realizovat vegetacné strechy na objektoch. V sektoroch v kontakte s CHKO sadovnicke Upravy riesit len
prostrednictvom prirodzenej vegetécie lokality (dubovo-hrabové lesy karpatské).

Vyssie uvedené odporicania a Dalsie priklady realizacie adaptaénych opatreni na zmenu klimy, ktoré
maju zaroven aj priaznivy vplyv na zachovanie biodiverzity v Uzemi uvedené v
UPN ZaD 07 textova Cast C - 12.7.2. Adaptacné zasady a opatrenia(https://cdn-api.bratislava.sk/strapi-
homepage/upload/Za_D_07_textova_cast_5c0da12d51.pdf )

Pri ploche strechy objektu nad 2000 m? aplikovat' vegetacnu strechu, pretoze plosne rozsiahle budovy
predstavuju vyrazné tepelné ostrovy mesta. Parkovacie miesta oddelovat stromami alebo vytvérat
stromové linie po obvode parkovisk.

V Uzemi su potrebné lesohospodarske manazmentové opatrenia pre obnovenie prirodzenej Struktury
lesnych porastov pretoze pdvodné dubovo-hrabové lesy karpatské invazivne obsadzuje agat biely. Cast
lesnych parciel je pod spravou Mestskych lesov Bratislava, ¢ast pod Lesy SR a ostatnych subjektov. Z
Uzemia odstranit invazne rastliny a rovnako nepévodné dreviny s invazivnym charakterom (agat biely)
hlavne na severnej hranici v kontakte s CHKO Malé Karpaty.
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h) Uzemie je svahovité s viacerymi vodnymi tokmi. Oblast nema vypracované mapy povodiiového ohrozenia
a povodnového rizika. Odpori¢ame vypracovat Studiu odtokovych pomerov zréZkovej vody v Uzemi (s
presahom na S§irSie okolie) a hydrologicku $tidiu vodnych tokov s cielom zvysit vsakovaci a retenény
potencial Uzemia. Tym sa minimalizuje riziko vzniku bleskovych zaplav pri intenzivnych kréatkotrvajucich
zrazkach v samotnom Uzemi a ako aj niz8ie polozenom Uzemi. V pripade potreby navrhnut rekonstrukciu
profilov tokov a lapacCov splavenin, v idealnom pripade koryta tokov odkryt a revitalizovat prirodne
blizkym spésobom.
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b.12 OCHRANA PRIRODY

Na zéklade podmienok Zadania UPN Z - KRAHULCIA 2020 boli stanovené a akceptované nasledovné
poZiadavky z hladiska ochrany a tvorby prirody a krajiny, ochrany a starostlivosti o Zivotné prostredie:
- zhladiska ochrany a tvorby prirody a krajiny ochrarovat existujlce krajinotvorné prvky v Gzemi a

-

reSpektovat zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov

uviest poziadavku pre naslednu pripravu Uzemia a stavieb na uplatiovanie postupov v zmysle zakona
€. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie

reSpektovat RUSES mesta Bratislava premietnuty v UPN hl. m. SR Bratislavy v zneni zmien
a doplnkov (vykres &.5 Ochrana prirody, tvorba krajiny a USES)

na zéklade vyhodnotenie stavu existujlcej zelene v rieSenom Uzemi spracovat navrh zelene v sulade
s urbanistickym rieSenim pri zohladneni kvality jestvujucej zelene v proporciach odvodenych z
regulacie uplatnenej v UPN hl. mesta SR Bratislavy, 2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov
vyjadrenych koeficientom zelene min. KZ

z hladiska ochrany a starostlivosti o zivotné prostredie su reSpektované viazuce sa zakony a predpisy:

zakon €. 17/2002 Zb. o Zivotnom prostredi

VZN hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 z 07.09.2018 o starostlivosti o
verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré su suCastou verejnej zelene na uzemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy.

zakon €. 364/2004 Z. z. o vodach v platnom zneni a nariadenia vlady €. 491/2002, ktorym sa
ustanovuju kvalitativne ciele povrchovych vod a limitné hodnoty ukazovatefov odpadovych vod a
osobitnych vod v zneni neskorsich predpisov

zakon €. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzduSia a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov,
Vyhlagka MZP SR ¢. 250/2023 Z. z. o kvalite ovzdusia.
zakon €. 79/2015 Z. z. o odpadoch

zakon €.549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku,
infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom
prostredi v zneni neskorsich predpisov

zakon €.355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov

hlukova mapa a ak¢ny plan ochrany pred hlukom aglomeracie Bratislavy vypracovana v zmysle
zakona €. 2/2005 Z.z. o posudzovani a kontrole hluku vo vonkajSom prostredi
zakon €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodnami

vyhlaska MZ SR €. 87/2018 Z. z. o radiaCnej ochrane a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.
Nariadenie vlady SR €. 269/2010 Z. z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého
stavu vod v zneni nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 398/2012 Z. z. a nariadenia ¢. 359/2022
.z

su reSpektované poziadavky svetlotechnickych noriem 46. 6. Poziadavky z hladiska ochrany
polnohospodarskej pody a lesného pozemku

Uzemny generel zelene hlavného mesta SR Bratislavy - Analyticka &ast (Zdroj:
https://bratislava.sk/zivotne-prostredie-a-vystavba/rozvoj-mesta/uzemnoplanovacie-
dokumenty/aktualne-obstaravane-uzemnoplanovacie-

V plnom rozsahu st re$pektované limitujlice zaujmy ochrany prirody a ekoldgie v zmysle R-USES
Bratislavy. Ochrana zelene v rieSenom (zemi bude zahrnuta do regulativov funkéného a priestorového
usporiadania uzemia:

zakon €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody
zakon €. 326/2005 Z. z. o lesoch
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Vyhlasené chranené Uzemia.

Zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov definuje ochranu prirody a
krajiny ako starostlivost Statu, pravnickych osdb a fyzickych os6b o volne rastice rastliny, volne Zijuce
ZivoCichy a ich spoloenstva, prirodné biotopy, ekosystémy, nerasty, skameneliny, geologické a
geomorfologické utvary, ako aj starostlivost o vzhlad a vyuZivanie krajiny. Podla zakona €. 543/2002 Z. z.
o0 ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov plati v rieSenom Uzemi (zastavané Uzemie) prvy
stupen ochrany a uplatiuju sa v fiom ustanovenia o vSeobecnej ochrane prirody a krajiny podfa druhej Casti
tohto zakona. Z hladiska pdsobnosti organu $tatnej ochrany prirody spada rieené Gizemie pod Statnu ochranu
prirody SR — Bratislava prac. SOP SR.

Velkoplo$né chranené Uizemia

CHKO Malé Karpaty

Sucastou rieSeného Uzemia je Cast lesa , ktory je su¢astou CHKO Malé Karpaty. Chranena krajinna oblast
bola zriadena vyhlaskou MK SSR €. 64/1976 Zb. zo dna 5. maja v r. 1976 na rozlohe 65 504 ha. Na uzemi
plati druhy stuperi ochrany. Uzemie nema ochranné pasmo. V izemi sa vyskytuji rastlinné a Zivogidne druhy
vich prirodzenom zastupeni podmienenom komplexom Specialnych podmienok (réznorodost geologického
podkladu, podny substrat, klimatické pomery). Predmetom ochrany su lesné spoloenstva s prirodzenym
druhovym zloZenim v nizSich vegetacnych stuprioch spolu so spoloenstvami na rozhrani karpatského a
pandnskeho bioregionu.

Maloplo$né chranené Uzemia

RieSené Uzemie nie je v prekryve so Ziadnym maloploSnym chranenym tuzemim.

V SirSom okoli rieSeného Uzemia sa juhozapadne od zény (cca 400 m vzdusnou Ciarou) nachadza CHA Lesné
diely (4. stupen ochrany) a juzne CHA Horsky park.

V rieSenom Uzemi nie su evidované chranené stromy. Chranené stromy su podfa § 49 zakona €. 543/2002 Z.
z. oochrane prirody a krajiny kulturne, vedecky ekologicky, krajinotvorne alebo esteticky mimoriadne
vyznamné stromy alebo ich skupiny vratane stromoradi. Za chranené stromy mozno vyhlasit aj stromy rastuce
na lesnych pozemkoch. Chranené stromy sa povazuju za chraneny objekt.

Ochrana prirody a tvorba krajiny
Ochrana prirody

RieSené Uzemie sa nachadza v zastavanom Uzemi a v nezastavanom uzemi mestskej Casti Nové Mesto,
katastralne uzemie Vinohrady. V zastavanej Casti sa ziadne chranené uzemia nenachadzaju. V ¢asti mimo
zastavané Uzemie sa nachadzaju lesné porasty, ktoré su sucastou velkoplosného chraneného uzemia CHKO
Malé Karpaty. Tato Cast je aj suCastou Bratislavského lesoparku (BLP) a Cast lesnych porastov patri do lesov
osobitného uréenia. Hranica BLP je v rieenom Gzemi totozna s hranicou CHKO. Ziadny chraneny strom sa
v rie§enom (zemi nenachadza podra zoznamu SOP SR.

Zelen

Sukromna zeleri (zahrady) sa nachadzaju pri rodinnych domoch a rekreaénych objektoch. Cast zahrad je
obréband, vacsinu v8ak tvoria okrasné zahrady. V tychto zahradach sa vyskytuju solitérne dreviny s vy$Sou
sadovnickou hodnotou. Jedna sa hlavne o ihlicnaté dreviny napr. smrek obyc¢ajny, borovica lesna, borovica
cierna.
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Verejna zelen

V rieSenom Uzemi sa Ziadna vacSia plocha verejnej zelene typu park nenachadza ani ziadna aleja.
Vacsie plochy upravenej zelene zvacsa patria do areélu bytovych domov, alebo su to malé predzahradky pri
komunikéacii mimo oplotenia rodinnych domov. Verejnu zeler tvoria parkové upravy pri bytovych domoch, ktoré
sa nachadzaju iba na malej Casti pri Jeséniovej, Hlavnej a Bellovej ul. Tu sa nachadza niekofko vzrastlych
solitérnych drevin ako breza, orech, borovica, smrek, javor a iné. Park Gastanica na juhozapade rieSeného
Uzemia je vyznamna plocha zelene, ktort je potrebné udrziavat a stabilizovat.

Aredlova zelen sa nachadza vo vodarenskych arealoch av areali Skoly, jednd sa o upravenu zelef so
vzrastlymi drevinami ako su: smrek, tuja, javor, breza a iné. Areal Skoly je v sucasnosti v prestavbe, zelen je
narusena vystavbou.

Lesné porasty, lesopark

Lesné porasty patria do lesného hospodarskeho celku Zelezn4 studienka, ¢ast patri do Mestskych lesov a su
to lesy osobitného ur€enia, Cast patri inym subjektom a su to lesy hospodarske. Drevinové zlozZenie lesnych
porastov osobitného urcenia: dub zimny, buk lesny, hrab obyCajny, borovica lesna, smrekovec opadavy, lipa
malolista. Drevinové zloZenie hospodarskych lesov nepatriacich mestskym lesom: dub zimny, lipa malolista.

Polnohospodarska pdda
Pofnohospodarsku pddu tvoria iba malé vymery, obrabané ako zahrady (udaje z katastra nehnutelnosti)
a vSetky sa nachadzaju v zastavanom Uzemi mesta.

Lesné pozemky

Lesné pozemky patria do lesného hospodarskeho celku Zelezna studienka, ¢ast patri do Mestskych lesov
a su to lesy osobitného urcenia, Cast patri inym subjektom a su to lesy hospodarske. Mala Cast zasahuje do
zastavaného Uzemia mesta, ostatné sa nachadzaju mimo zastavané Uzemie. Lesy osobitného urenia sa
nachadzaju na porastoch 925a, 925b, 926, 927, 928a, 932a, 933a, 935b, lesy hospodarske na poraste 926.
Zivotné prostredie — hluk z dopravy vyrazne neovplyviiuje riedené uzemie.
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b.13 UZEMNY SYSTEM EKOLOGICKEJ STABILITY ( USES)

Priemet RUSES v rie§enom tzemi a v §ir$ich vztahoch.

Uzemny systém ekologickej stability je taka celopriestorova $truktira navzajom prepojenych ekosystémov, ich
Zloziek a prvkov, ktoré zabezpeCuju rozmanitost podmienok a foriem Zivota v krajine. Zaklad tohto systému
predstavuju biocentra, biokoridory a interakéné prvky nadregionalneho, regionalneho a miestneho vyznamu.
Regionalny Gzemny systém ekologickej stability bol spracovany v roku 1994 SAZP Bratislava. V rie§enom
(zemi sa Ziadne prvky USES nenachadzaju. Kostru USES predstavuiji:

e Dbiocentrum predstavuje ekosystém alebo skupinu ekosystémov, ktord vytvara trvalé podmienky na
rozmnozovanie, ukryt a vyZivu organizmov a na zachovanie a prirodzeny vyvoj ich spoloCenstiev.

e Dbiokoridor — je priestorovo prepojeny subor ekosystémov, ktory spaja biocentra a umozfiuje migraciu
avymenu genetickych informacii zivych organizmov aich spoloCenstiev. Severna ¢ast zony KrahulCia
zasahuje do Chranenej krajinnej oblasti Malé Karpaty. Tato Cast je aj sucastou Bratislavského lesoparku
(BLP) a Cast lesnych porastov patri do lesov osobitného ur¢enia. Severnou Castou rieSeného uzemia preteka
podla UPN R BSK bezmenny potok, ktory je zarover mokradny biotop podfa zékona €. 543/2002 o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov. Vo vzdialenosti 200 m od juznej zony sa nachadza biocentrum
regionalneho vyznamu ,Koliba — Straze”

Podra biografického ¢lenenia je Uzemie zaradené do sosioregiénu €. 73 - Malé Karpaty.
Podla platného RUSES 1994 sa v (izemi nachadza:
VI. NRBk JV svahy Malych Karpat

- nadregionalny biokoridor JV svahy Malych Karpat (teplomilnd nelesna biota — sekundarne a ekoténové
spoloCenstva, vinice, sady, zahrady, kopy kamenia (riny) s vyskytom viacerych vzacnych a ohrozenych
druhov fauny a fléry. Podla RUSES 1994 je biokoridor na viacerych miestach naruseny najmé vystavbou
chatovych osad a intenzifikaciou vinic, preto je potrebné zachovanie tohto biokoridoru aspori v suasnom
stave (zamedzenie dalSej vystavby a intenzifikacie hospodarenia) a postupna revitalizacia narudenych usekov
v ramci projektov miestnych USES. Tento biokoridor nema doposial stanovené hranice, hranice bude
potrebné riesit v aktualizacii RUSES a v miestnom Gizemnom systéme ekologickej stability (MUSES).

Riedené Uzemie zony Krahul&ia je v ramci $irSieho Gzemia v kontakte nasledujucich prvkov R-USES:

13. Regionalne biocentrum Zelezna studnicka Ill. a IV. rybnik

Vlyznamné biocentrum najma z hladiska reprodukcie obojZivelnikov (ropucha obyc¢ajna, skokan hnedy) ako aj
pre vodnu a vlhkomilnd biotu v udoli Vydrice. V sucasnosti je negativne ovplyvnené najma dopravou,
rekreciou a rybnym hospodéarstvom. Je potrebna revitalizacia rybnikov a ich okolia orientovana na zlep$enie
ekologickych podmienok pre uvedené skupiny organizmov.

VIIl. Regiondlny biokoridor Vydrica s pritokom (Bystri¢ka, ...), (Udolie potoka Vydrica - vodné a mokradné
spoloCenstva, lesné spoloCenstva)

Biokoridor je v suc¢asnosti pod silnym antropickym tlakom, ktory vyplyva z dlhodobého nere$pektovania jeho
prioritnych funkcii. V priestore biokoridoru je potrebné najma vylucit vSetku prepravu sukromnymi motorovymi
vozidlami a ostatnu prepravu systematicky obmedzovat na najnutnejSie minimum. Nebudovat Ziadne dalSie
objekty, ktorych prevadzka by vyzadovala pristup motorovymi vozidlami. Postupne eliminovat negativne
faktory v celom priestore biokoridoru (bodové zdroje znecistenia, vojenské objekty, ...). Je potrebné sfunkénit
- revitalizovat' Usek biokoridoru v priestore Dolnej Mlynskej doliny, kde je v su¢asnosti nefunkény. V priestore
Hornej Mlynskej Doliny je potrebné zlepsit podmienky pre reprodukciu ohrozenych druhov obojzivelnikov.
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Z ostatnych prvkov R-USES su v kontakte s rieSenym Gzemim 17. RBc Machnéé (JZ od rie$eného Uzemia),
18. RBc Horsky park — Slavin (JV od rieSeného Gzemia) a VI. NRBk JV svahy Malych Karpat (SV od rieSeného
uzemia).

v v

uzemia) a 19. MBc Kalvaria (JV od rieSeného Gzemia).

Podla RUSES okresu Bratislava - ‘mesto, spracovaného v roku 2019 firmou ESPRIT s.r.0., v tesnej
blizkosti sa nachadzaju tieto prvky USES:

RBc4 Mestské lesy Bratislava ( pévodne RBc Zelezna studnicka lll. a IV. Rybnik)

Kategéria: Regionalne biocentrum

Vymera existujuca, navrhovana: 1677 ha

Stav: Prevazne vyhovujuci

Prislusnost' k ZUJ (k. u.): Nové Mesto, Raca, Zahorska Bystrica

Charakteristika, zastupenie biotopov: Biocentrum zahffia prevazne lesné biotopy s prevahou starSich
dubovo-hrabovych lesov a mezotrofnych bucin, zriedkavejSie su pripotocné jelSiny, teplomilné a kyslomilné
dubravy, kyslomilné buciny. Zoznam vzacnych, ohrozenych a chranenych druhov. Rastliny: Convallaria
majalis, Galanthus nivalis, Jasione montana, Ruscus hypoglossum a lesni zastupcovia ¢elade Orchideaceae
(Cephalanthera damasonium, C. longifolia, Epipactis sp.). Zivogichy: Bezstavovce: Cerambyx cerdo (LR:nt),
Lucanus cervus (LR:lc), Graphoderus bilineatus (VU), Limoniscus violaceus (EN), Rosalia alpina (EN),
Austropotamobius torrentium. Plazy a obojZivelniky: Bombina bombina (LR:cd), Pseudepidalea viridis (LR:cd),
Rana dalmatina (LR:Ic), Zamenis longissimus (LR:cd), Hyla arborea (VU), Lacerta agilis (VU), Lacerta viridis
(VU). Vtéky (z vzacnejSich alalebo eurdpsky vyznamnych druhov; hniezdiace/migrujuce/zimujuce): Ciconia
nigra (LR:nt), Dendrocopos Syriacus, Dendrocoptes medius, Dryocopus martius, Picus canus, Streptopelia
turtur (VU), Caprimulgus europaeus, Ficedula albicollis, Ficedula parva, Pernis apivorus (LR:Ic), Aquila heliaca
(EN), Falco peregrinus (EN), Bubo bubo, Phoenicurus phoenicurus (LR:nt), Lanius collurio. Netopiere:
Barbastella barbastellus (LR:cd), Miniopterus schreibersii (EN), Myotis bechsteinii, Myotis myotis (LR:cd),
Rhinolophus hipposideros (LR:cd), Eptesicus serotinus, Nyctalus leisleri, Pipistrellus pipistrellus (LR:Ic), Myotis
mystacinus, Myotis nattereri (LR:nt), Pipistrellus pygmaeus, Nyctalus noctula (LR:lc). Zoznam biotopov
narodného a eurdpskeho vyznamu vyskytujucich sa v biocentre: Ls 2.1 Dubovo-hrabove lesy karpatské, Ls
3.51 Sucho- a kyslomilné dubové lesy, Ls 1.3 Jasefovo-jelSové podhorské luzné lesy, Ls 3.52 Sucho- a
kyslomilné dubové lesy, Ls 5.1 Bukové a jedlovo-bukové kvetnaté lesy, Ls 5.2 Kyslomilné bukové lesy
Cielové spolocenstva: Lesné spoloCenstva

Sucasna legislativna ochrana, genofondové lokality: CHKO Malé Karpaty, SKCHVU014 Malé Karpaty,
SKUEV0388 Vydrica, SKUEV1388 Vydrica.

Ohrozenia biocentra: Necitlivé lesné hospodarstvo, nepdvodné druhy, silna navstevnost, fragmentacia
(urbanizacia doliny Vydrice), silna urbanizacia bezprostredného okolia

Manazmentové opatrenia: Environmentalne citlivé postupy lesného hospodarstva, eliminacia urbanizacie a
fragmentécie, odstranovanie nepévodnych druhov.

RBk7 Vydrica (pbvodne Rbk Vydrica s pritokmi)

Dizka, $irka existujlica, navrhovana: 2 420 m/80 m

Kategoria: regionalny biokoridor

Stav: prevazne vyhovujuci

Prislusnost k ZUJ (k. u.): Vinohrady

Charakteristika a trasa koridoru: dolina Vydrice, vodné, mokradné a lesné biotopy. Samotny vodny tok je v
réznej Sirke lemovany biotopom eurdpskeho vyznamu Ls 1.3 Jasenovo-jelSové podhorské luzné lesy, ktoré su
obklopené dubovo-hrabovymi lesmi a bu€inami.

Legislativna ochrana, genofondové lokality: CHKO Malé Karpaty, SKUEV 1388 Vydrica

Ohrozenia, konfliktné uzly: Zasahy do vodného rezimu, rybarstvo, necitlivé lesné hospodarstvo
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Manazmentové opatrenia (navrh rezimu): Zachovat priaznivy vodny rezim, citlivé lesné hospodarstvo

Genofondovo vyznamné plochy v rieSenom Uzemi a v SirSich vztahoch

Genofondovou plochou rozumieme Uzemie, na ktorom sa vyskytuju chranené, vzacne alebo ohrozené druhy
rastlin alebo zivoCichov na pomerne zachovalych alebo prirode blizkych biotopoch, alebo sa tu vyskytuju
druhy rastlin a Zivo€ichov typické pre danu oblast alebo menSie Gzemie (nemusia patrit medzi chranené a
pod.) a potencidlne by sa mohli z genofondovych pléch Sirit do okolia, ak by sa zmenili podmienky a
vyuzivanie okolitej krajiny.

Priamo v rieSenom Uzemi sa nenachadzaju Ziadne genofondovo vyznamné lokality. V SirSom okoli sa
nachadzaju nasledujuce genofondové lokality:

Genofondovo vyznamné lokality — fauna:
20/z Potok Vydrica a pritoky, 101/z Zelezné studnicka 3. a 4. rybnik, 102/z Zelezna studnicka 1. a 2. Rybnik.
Vetky spomenuté lokality okrem rybnikov 1 a 2 st dnes v prekryve s UEV Vydrica.
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b.14 ZIVOTNE PROSTREDIE

Podla environmentalnej regionalizacie SR patri hodnotené Uzemie a jeho SirSie okolie do Bratislavskej
ohrozenej oblasti, kde je 5. stupen Urovne Zivotného prostredia - prostredie silne az extrémne naruSené
(Environmentélna regionalizacia SR, MZP SR 2016). Napriek nepriaznivému stavu ovzdusia v Bratislave,
mozno skonstatovat, ze kvalitu ovzduSia v rieSenom Uzemi priaznivo ovplyviuju veterné pomery, ktoré su
ovplyvnené svahmi Malych Karpat.

RieSené uzemie, tak ako aj Uzemie celej Bratislavy je zaradené medzi oblasti riadenia kvality ovzduSia -
aglomeracia Bratislava v zmysle vyhlasky Ministerstva pddohospodarstva, Zivotného prostredia a regionalneho
rozvoja SR €. 360/2010 Z. z. o kvalite ovzdusia a prilohy €. 17. Aglomeracia Bratislava je vymedzena Gzemim
mesta Bratislava za u¢elom hodnotenia kvality ovzduSia pre znecistujuce latky (PM1o), NO2, benzo(a)pyrén
a ozon.

b.14.1 OvzdusSie

Na zaklade Spravy o kvalite ovzdusia v SR 2022, priloha Hodnotenie kvality ovzduSia v aglomerécii
Bratislava a v zone Bratislavsky kraj bolo spracované nasledovné zhrnutie:

Podla vysledkov monitoringu nebola v roku 2022 v aglomerécii Bratislava ani v zéne Bratislavsky kraj
prekro€ena limitna hodnota pre PM10, PM2,5, SO2, NO2, CO ani pre benzén. Podobne, ciefova hodnota pre
priemerny ro¢nu koncentraciu benzo(a)pyrénu nebola prekrocena na ziadnej stanici NMSKO. V aglomeracii
Bratislava, ani v zone Bratislavsky kraj nebolo v troch poslednych rokoch namerané prekrocenie limitne;
hodnoty pre Ziadnu znec€istujucu latku. Cielova hodnota pre O3 bola prekrocena na predmestskej pozadovej
monitorovacej stanici Bratislava, Jeséniova. Na zaklade vystupov zo $tidie Krajéovidova et al.: Studia kvality
ovzdusia v aglomeracii Bratislava (SHMU 2020)10 mézeme usudit, Ze v aglomeracii Bratislava sa v okoli
frekventovanych cestnych komunikacii kanonovitého typu mézu vyskytovat koncentracie PM a NO2 vy$Sie
nez hodnoty namerané na dopravnej stanici na Trnavskom myte. Vplyv petrochemického komplexu, ktory sa
nachadza v lokalite Bratislava, VICie hrdlo, sa prejavuje v aglomeréacii Bratislava a v prifahlej Casti zony
Bratislavsky kraj len epizodicky, ako bolo uk&zané matematickym modelovanim s vysokym priestorovym
rozliSenim. Vo v8eobecnosti na zaklade dostupnych udajov mézeme oblast zény Bratislavsky kraj z hfadiska
kvality ovzduSia zaradit medzi menej problémovu.

b.14.2 Povrchové a podzemné vody, horninové prostredie

RieSené Uzemie hydrologicky patri do povodia Dunaja. Z hladiska typu reZimu odtoku patri Uzemie a jeho
SirSie okolie do vrchovinovo — niZinnej oblasti s dazdovo — snehovym typom rezimu odtoku (In: Atlas krajiny
SR, 2002).

Vodné toky

V kontakte s rieSenym Uzemim su pritomné prirodné a ¢lovekom pozmenené recipienty zrazkovej vody, za
ktoré mdZeme povazovat KamziCi jarok (zapadna hranica), Potok na Bratislavskej Kolibe (juhovychod) a
Pritok Kamzik (severovychod). V zmysle podfa ods. 2, § 49 z&kona €. 364/2004 Z. z. su pobrezné pozemky (5
m pri drobnych vodnych tokoch od brehovej Ciary na obidvoch stranach toku) vodnych tokov nezastavitelné,
pokial spravca toku neurCi inak. V kontakte so severnou hranicou rieSeného uzemia preteka podla UPN R
BSK sa nachadza bezmenny potok, ktory je zaroven mokradny biotop podfa zakona €. 543/2002 0 ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov.

v v

v Malych Karpatoch v blizkosti vrcholu Biely Kriz. Postupne preteka okolo masivu Hruby Drienovec, pribera
potok Bystricka pokraCuje cez rekreacnu oblast Zelezna studnicka a postupne juznym smerom cez Patronku
a Mlynsku dolinu a v blizkosti mosta Lafranconi Usti do Dunaja.
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Vodné plochy
Priamo v rieSenom Uzemi sa nenachadzaju ziadne prirodzené ¢i umelé vodné plochy.

Hodnotenie kvality povrchovych vod sa v sulade s § 4a, ods. 1 zakona 364/2004 Z. z. o vodach v zneni
neskorsich predpisov vykonava v povodiach, Ciastkovych povodiach a v utvaroch povrchovych véd.
Porovnanie - sulad/nesulad s hodnotami uvedenymi v prilohe €. 1 alebo €. 2 k NV €. 269/2010 Z. z. hovori
0 vyhovujucej/inevyhovujucej kvalite vody av pripade negativneho vysledku indikuje potrebu realizacie
opatreni. Kvalita povrchovych vod sa hodnoti v kazdom mieste monitorovania vo vztahu k vSeobecnym
poziadavkam na kvalitu povrchovych vod.

Podzemné vody

Vysledky  monitorovania  kvality ~podzemnej vody poskytue SHMU na  odkaze:
https://www.shmu.sk/sk/?page=2451.

Z hladiska podzemnych vod patri rieSené Uzemie a blizke okolie do hydrogeologického regionu
kryStalinikum a mezozoikum JV Casti Pezinskych Karpat. Kvantitativna charakteristika prietocnosti
a hydrogeologickej produktivity je nizka T<1x104 m2.s (In: Atlas krajiny SR, 2002). V su€asnosti sa na
rieSenom Uzemi nenachadzaju Ziadne vyznamné prirodzené vyvery mineralnych a termalnych vod. RieSené
uzemie zaroven nezasahuje do Ziadnej vodohospodarsky chranenej oblasti ani do vyhlasenych pasiem
hygienickej ochrany vad (v zmysle zakona NR SR €. 364/2004 z. z. o vodach v zneni neskorSich predpisov).

Kvalita podzemnych véd v urbanizovanom Uzemi je ovplyviiovana antropogénnym znecistenim a charakterom
vyuZitia pozemku. ZneCistenie podzemnych vod je odrazom zvySenia koncentracii zakladnych zloZiek
chemizmu véd vplyvom antropogénneho zatazenia uzemia, ale aj chemizmu zrazok z povrchového odtoku.
Medzi najCastejSie prekratované ukazovatele s limitnymi hodnotami STN 757111 patria Mn, Fe, CHSKMn,
sirany a dusi¢nany. Podzemna voda v rieSenom uzemi nie je v sucasnosti vyuZivana na pitné ucely.
Znecistenie horninového prostredia

Podla registra environmentalnych zatazi nie je v rieSenom Uzemi evidovany ziadny zdroj/lokalita znecCistenia
horninového prostredia (environmentalna zataz), predstavujica vyznamnu hrozbu pre obyvatelstvo,
znecCistenie podzemnych a povrchovych vod, biodiverzitu.

b.14.3 Pdda

Potencialnymi prirodzenymi pddami v rieSenom Uzemi ajeho SirSom okoli su kambizeme modalne
a kultizemné nasytené aZ kyslé, sprievodné rankre a kambizeme pseudoglejové; zo stredne tazkych az
lahSich skeletnatych zvetralin nekarbonatovych hornin. Z hladiska pddnych druhov ide o prevazne pddy hlinité
(In: Atlas krajiny SR, 2002).

V rieSenom Uzemi sa nachadzaju v suCasnosti antropické pddy. Antropické pddy su skupinou pod s
previadajucim pddotvornym procesom antropickym (kultivaénym, i degradanym), ktory znamena zasah
Cloveka do prirodnych pédotvornych procesov. Prirodzena pdda je naruSena antropickymi vplyvmi natolko, Ze
vznikla antropogénna. V suc¢asnosti su tieto pddy vystavené akumulacii posypovych soli, zneCistujucich latok a
mdzu obsahovat vysoky podiel patogénov. Znecistenie pdd spdsobené environmentalnou zatazou nie je
v rieSenom Uzemi evidované.

b.14.4 Hluk
Hyaienické poziadavky na hluk vo vonkajSom prostredi z dopravy

Ochrana verejného zdravia vratane ochrany pred hlukom a vibraciami je upravena v zakone ¢&. 355/2007 Z. z.
0 ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia.

V dalSej etape projektovej dokumentécie, pri priprave a povolovani stavieb je potrebné reSpektovat
ustanovenia zékona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia, Vyhlasky MZ ¢&.
549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibrécii a o
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poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi a podfa potreby/ na zaklade
vysledkov akustickej Studie navrhnut a realizovat protihlukové opatrenia.

Tab.: Pripustné hodnoty ur€ujucich veli€in hluku vo vonkajSom prostredi, podia Vyhlasky MZ SR €. 549/2007
Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach
na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi

Pripustné hodnoty 2
(dB)
Hluk z dopravy
Kat. . T Ref.¢as. : B} Hiuk
Uzemia Opis chraneného (izemia interval F;o\f;rjr:]r;a ﬁe!iz- Letecka doprava | jnvch
doprava rf) y zdrojov
b) c) L LAeq, p LASmax, p LAeq' p
L Aeq, p
Aeq, p

Uzemie s osobitnou ochranou pred den 45 45 50 - 45

hlukom (napriklad kipené miesta'c, vecer 45 45 50 - 45

kupelné a lieCebné arealy) noc 40 40 40 60 40

Priestor pred oknami obytnych miestnosti

bytovych a rodinnych domov, priestor pred |  den 50 50 55 - 50
Il. oknami chranenych miestnosti Skolskych vecer 50 50 55 - 50

budov, zdravotnickych zariadeni a inych noc 45 45 45 65 45

chranenych objektov, ¢)rekreacné uzemie

Uzemie ako v kategorii Il

; ?Ik(t)rllle?;)? Ir:rlﬁe:;ﬁ;irl] komunikacit Lol 2 SO I =
Il S hromadr’lou dopravou vecer o o o ) ob

. . : ’ noc 50 55 50 75 45

Zelezni¢nych drah

a letisk, 9 ') mestské centra

Uzemie bez obytnej funkcie

a bez chranenych vonkajSich den 70 70 70 - 70
IV. | priestorov, vyrobné veCer 70 70 70 - 70

z6ny, priemyselné parky, noc 70 70 70 95 70

aredly zavodov

Hluk z dopravy (zo Zeleznice a z cestnej dopravy) vyrazne neovplyvriuje rieSené Uzemie.

b.14.5 Radonové riziko

Oziarenie z radénu, resp. z jeho dcérskych produktov rozpadu je jednym z hlavnych faktorov, ovplyviuijucich
zdravotny stav obyvatelstva. Obyvatelstvo je U€inkom radénu vystavené predovSetkym v budovéch. Zdrojom
radénu v nich su radioaktivne prvky v podlozZi budov, v ich stavebnom materiali a vo vode. Z toho
najdoleZitejSiu zataz predstavuje radon v pddnom vzduchu, vnikajuci do budov z podloZia stavieb. V nove;
vystavbe ide o predchddzanie Skodlivym ucinkom radonu predovSetkym lokalizaciou stavieb, volbou
stavebnych materialov a spdsobom realizécie stavieb.

Podla mapy prirodnej radioaktivity leZi rieSené Uzemie v oblasti s nizkym radénovym rizikom.

V hodnotenom Uzemi nie su evidované vyznamnejSie zdroje znecistenia vod. Na zaklade tychto skutocnosti je
mozné konstatovat, Ze nehrozi nebezpecenstvo znedistenia horninového prostredia cez podzemné vody.
Kazdopadne bude potrebné monitorovat vykopovu zeminu na pritomnost nebezpecnych latok.
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b.15 ADAPTACNE OPATRENIA NA ZMENU KLiMY

B.15.1 ZAKLADNE POZIADAVKY

Uznesenim vlady SR €. 477/2018 zo diia 17. 10. 2018 bola schvélena Stratégia adaptacie SR na
zmenu klimy. Hlavnym cielom aktualizovanej Stratégie adaptacie Slovenskej republiky na zmenu klimy je
Zlepsit pripravenost Slovenska Celit nepriaznivym dosledkom zmeny klimy, priniest ¢o najSirsiu informéaciu o
sucasnych adaptacnych procesoch na Slovensku, a na zéklade ich analyzy ustanovit institucionalny ramec a
koordinacny mechanizmus na zabezpecenie ucinnej implementacie adaptacnych opatreni na vsetkych
urovniach a vo vSetkych oblastiach, ako aj zvysit celkovu informovanost o tejto problematike.

K jeho naplneniu boli identifikované nasledujuce Ciastkové ciele:

1. ZabezpecCenie aktivnej tvorby narodnej adaptacnej politiky

2. Efektivna implementacia adaptaénych opatreni a monitoring ucinnosti tychto opatreni v praxi

3. Posilnenie premietnutia cielov a odporucani narodnej adaptacnej stratégie v ramci viacuroviovej
spravy veci verejnych a podpory podnikania

4. ZvySovanie verejneho povedomia o problematike zmeny klimy a budovanie znalostnej zakladne pre
ucinnejSiu adaptaciu

5. Podpora synergie medzi adaptacnymi a mitigaCnymi opatreniami a vyuzivanie ekosystémového
pristupu pri realizacii adaptacnych opatreni vSade, kde podmienky umoznia uplatnenie tohto pristupu

6. Podpora premietnutia cielov a odporuéani zakladnych medzinarodnych pravnych nastrojov pre
hladanie rieSenia problematiky zmeny klimy, ktorymi s predovsetkym Agenda 2030 pre udrzatelny
rozvoj, Ramcovy dohovor Organizacie Spojenych narodov (OSN) o zmene klimy a Parizska dohoda.

Stratégia sa snazi v €o najSirSom rozsahu oblasti a sektorov prepojit scenare a mozné dosledky zmeny klimy
s navrhmi vhodnych adaptacnych opatreni. Z hfadiska adaptacie na nepriaznivé désledky zmeny klimy sa

za kluCové oblasti a sektory povazuju: horninové prostredie a geoldgia, pddne prostredie, prirodné prostredie
a biodiverzita, vodny rezim v krajine a vodné hospodarstvo, sidelné prostredie, zdravie obyvatelstva,
polnohospodarstvo, lesnictvo, doprava, cestovny ruch, priemysel, energetika a dalSie oblasti podnikania

a oblast manazovania rizik.

Désledky zmeny klimy a navrhované adaptacné opatrenia v oblasti Prirodné prostredie a biodiverzita:

Predpokladané ddsledky zmeny klimy na ekosystémy:
i. ZvySena priemerné teplota vzduchu

ii. Viyskyt obdobia sucha

iii. Extrémne prejavy pocasia

Predpokladané dosledky zmeny klimy na rastlinné a zivoc€iSne druhy:
i. Fyziologické zmeny

ii. Fenologické zmeny

iii. Zmeny v geografickej distribucii druhov

iv. Transformécia populaénych Struktur

v. Vyhynutie zranitelnych druhov a rozSirenie odolnych druhov

Priklady adaptacnych opatreni v oblasti biodiverzity zaloZzené na ekosystémoch:
UdrZatelné obhospodarovanie lesov vratane ochrany a podpory prirodzenej obnovy prirodnych lesov

o Obnova degradovanych mokradi (revitalizacia raselinisk, obnova naruseného vodného rezimu,
zamedzenie zarastaniu drevinami) a inundac¢nych uzemi, umoZznenie prirodzenej dynamiky tokov,
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zabezpecenie opravy a udrzby odvodriovacich objektov lesnych ciest tak, aby sa zabranilo podne;
erozii.

« Vytvaranie mokradi (vodné plochy, zvySenie inundaénej a retencnej kapacity hornych a strednych
tokov, obnova meandrov hornych tokov).

 Diverzifikacia krajiny a krajinnych Struktur — zabezpecenie heterogenity ekosystémov, zvySovanie
rozmanitosti vegetacie, terénne Upravy pri technickych protieroznych opatreniach.

« Udrzatelné obhospodarovanie trvalych travnych porastov, zachovanie pévodnych trvalych travnych
porastov.

o ZvySenie konektivity krajiny — budovanie zelenej infrastruktury, udrziavanie alebo vytvaranie koridorov
a spojovacich ¢lankov, obmedzovanie bariérového vplyvu ciest a Zeleznic, zastavby, odstranovanie
bariér na tokoch.

« Kontrola/odstrafiovanie invaznych a expandujucich nepévodnych druhov, systematické, dlhodobé
mapovanie, monitorovanie vyskytu populacii invaznych druhov.

b.15.2 NAVRHOVANE OPATRENIA

V ramci navrhu koncepcie nakladania s vodami z povrchového odtoku (daZzdovymi vodami) sme
navrhli nasledovné opatrenia ako verejnoprospesné stavby:

- VPS6 - retenéna nédrZ v urbanistickom bloku K/B/B102-24 pri miestnej komunikéacii KrahulCia na
pozemku parc.¢. 18338/2

- VPS7 - retentna nadrz v urbanistickom bloku K/B/B102-29b pri miestnej komunikacii Vtacnik (Vtacie
Udolie) na pozemku parc.¢.18060/2

V dalSej etape spracovania dokumentacie je potrebné najma:

-V maximéalnej miere zadrzat vodu zo strechy objektu prip. spevnenej plochy na pozemku a vyuzit
disponibilny infiltraént schopnost miestneho horninového prostredia (vytvarat vodné plochy, retenéné
nadrze resp. infiltraéné nadrze). Zachytenu dazdovu vodu je mozné pouzit aj ako UZitkovu vodu.

- Navrhovat na novych objektoch prip. doplnit zelené strechy aj na jestvujucich objektoch Pri ploche
strechy objektu nad 2000 m? aplikovat vegetacnu strechu, pretoZe ploSne rozsiahle budovy
predstavuju vyrazné tepelné ostrovy mesta. Parkovacie miesta oddelovat stromami alebo vytvarat
stromové linie po obvode parkovisk.

- Zavaznou podmienkou dalSieho uzemného rozvoja zény Krahulcia je napajanie rozvojovych lokalit na
verejnu splaskovu kanalizaciu mesta

- Pri navrhovani umiestnenia objektov bude potrebné reSpektovat poziadavku § 10 zakona €. 326/2005
Z. z. 0 lesoch v tom smere, Ze treba poZiadat organ $tatnej spravy lesného hospodarstva o zavazné
stanovisko na vydanie rozhodnutia 0 umiestneni stavby a o vyuZiti uzemia v ochrannom pasme lesa —
50 m od hranice lesného pozemku.

- Na Uzemi ochranného pasma lesa, o je potrebné zohladnit' pri navrhu sadovnickych Uprav a
umiestnenia jednotlivych objektov v dalSom stupni priprav projektovej dokumentacie — konkrétne
zachovania retenc¢nej schopnosti Uzemia, ¢im sa predide aj moznym rizikam suvisiacim s Coraz
intenzivnejSimi kratkodobymi zrazkami, ktoré spdsobuju Skody na majetku v dosledku bleskovych
zaplav.
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- DalSie priklady realizacie adaptaénych opatreni na zmenu klimy, ktoré maji zarover aj priaznivy vplyv
na zachovanie biodiverzity v izemi uvedené v UPN ZaD 07 textova Cast :
C - 12.7.2. Adaptacné zasady a opatrenia(https://cdn-api.bratislava.sk/strapi-
homepage/upload/Za_D_07_textova_cast_5c0da12d51.pdf)
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b.16 NAKLADANIE S ODPADMI

Pri nakladani s odpadmi na Uzemi Hlavného mesta SR Bratislava je potrebné postupovat v stlade so
zakonom €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov o odpadoch, suvisiacimi
platnymi pravnymi predpismi v odpadovom hospodarstve, platnym VZN €. 12/2021 hlavného mesta SR
Bratislavy o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na uzemi hlavného mesta SR
Bratislavy a reSpektovat Stratégiu nakladania s komunalnymi odpadmi v meste Bratislava s cielom prechodu
na obehoveé hospodarstvo pre roky 2021 - 2026.

Nakladanie s odpadom je zber, preprava, zhodnocovanie a zneSkodriovanie odpadu vratane dohladu
nad tymito ¢innostami a nasledujucej starostlivosti o miesta zneSkodiovania a zahffa aj konanie obchodnika
alebo sprostredkovatefla.

Zber odpadu je zhromazdovanie odpadu od inej osoby vratane jeho predbezného triedenia a do¢asného
uloZenia odpadu na ucely prepravy do zariadenia na spracovanie odpadov.

Zhromazdovanie odpadu je doCasné uloZenie odpadu u drZitela odpadu pred dalSim nakladanim s nim, ktoré
nie je skladovanim odpadu.

Skladovanie odpaduje doCasné uloZzenie odpadu pred niektorou z Cinnosti  zhodnocovania
odpadu alebo zneSkodnovania odpadu v zariadeni, vktorom ma byt tento odpad zhodnoteny alebo
zneSkodneny.

V' odpadovom hospodarstve so zavaznostou poradia priorit a s ciefom predchadzania alebo znizovania
nepriaznivych vplyvov vzniku odpadu a nakladania s odpadom a zniZovania celkovych vplyvov vyuzivania
zdrojov a zvySovanim efektivnosti takého vyuzivania sa uplatiiuje tato zavézna hierarchia odpadového

hospodarstva:

. predchadzanie vzniku odpadu,

. priprava na opatovné pouzitie,

. recyklacia,

. iné zhodnocovanie, napriklad energetické zhodnocovanie,
. zneskodrovanie.

Odklonit sa od uvedenej hierarchie je mozné iba pre urcité prady odpadov v pripade, ak je to odévodnené
uvahami o Zivotnom cykle vo vztahu k celkovym vplyvom vzniku a nakladania s takym odpadom a ak to
ustanovi tento zakon.

Predchéadzanie vzniku odpadu

Predchadzanie vzniku odpadu su opatrenia, ktoré sa prijmu predtym, ako sa latka, material alebo vyrobok
stanu odpadom, a ktoré znizuju:

a) mnozstvo odpadu aj prostrednictvom opatovného pouzitia vyrobkov alebo predizenia Zivotnosti
vyrobkov,

b)  nepriaznivé vplyvy vzniknutého odpadu na zivotné prostredie a zdravie [udi alebo

c) obsah Skodlivych latok v materialoch a vo vyrobkoch.

Predchadzanim vzniku odpadu z obalov je zniZovanie

a)  mnozstva materialov a latok obsiahnutych v obaloch a odpadoch z obalov aich Skodlivosti pre Zivotné
prostredie,

b)  mnozstva obalov odpadov z obalov a ich Skodlivosti pre Zivotné prostredie v etape vyrobného procesu,
predaja, distribucie, vyuZitia a ich eliminacia; prevencia sa uplatriuje osobitne pri vyvoji vyrobkov a technoldgii
priaznivejSich pre Zivotné prostredie a

c)  spotreby lahkych plastovych taSiek.

Pravnicka osoba a fyzicka osoba — podnikatel, ktora vyraba vyrobky, prihliada
a)  pri ich vyrobe na potrebu uprednostnit technolégie a postupy Setriace prirodné zdroje a obmedzujlce
vznik nevyuZitelného odpadu z tychto vyrobkov, obzviast nebezpeéného odpadu,
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b)  na potrebu informovanosti verejnosti o spdsobe zhodnotenia alebo zneSkodnenia odpadu z vyrobku
ajeho Casti, predovSetkym pri vyhotovovani obalu vyrobku, navodu na pouZitie alebo inej dokumentacie
k vyrobku.

Pbvodca odpadu je povinny predchadzat vzniku odpadu zo svojej Cinnosti a obmedzovat jeho mnozZstvo
a nebezpeéné vlastnosti. Odpad, vzniku ktorého nie je mozné zabranit, musi byt zhodnoteny, pripadne
zneSkodneny v sulade s hierarchiou odpadového hospodarstva spdsobom, ktory neohrozuje ludské zdravie,
Zivotné prostredie a ktory je v sulade s tymto zakonom a dalSimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Priprava na opétovné pouzitie

Priprava odpadu na opatovné pouZitie je Cinnost zhodnocovania suvisiaca s kontrolou, Cistenim alebo
opravou, pri ktorej sa vyrobok alebo €ast vyrobku, ktoré sa stali odpadom, pripravia, aby sa opatovne pouZili
bez akéhokolvek iného predbezného spracovania. Ide o jednu z foriem zhodnocovania odpadov.

Recyklacia
Zhodnocovat odpad recyklaciou umozrujucou ziskavanie surovin je pripustné, ak nie je mozné alebo Ucelné

predchadzanie jeho vzniku alebo nie je mozné a ucelné vyuzitie opatovnym pouzitim.

Recyklacia je kazda Cinnost zhodnocovania odpadu, ktorou sa odpad opatovne spracuje na vyrobky, materialy
alebo latky urCené na povodny Ucel alebo iné ucely, ak § 42 ods. 12 (recyklacia pouZzitych batérii
a akumulatorov), § 52 ods. 18 a 19 (recyklacia odpadov z obalov) a § 60 ods. 15 (recyklacia starych vozidiel)
neustanovuje inak; recyklacia zahfha aj opatovné spracovanie organického materialu. Recyklacia nezahfia
energetické zhodnocovanie a opatovné spracovanie na materialy, ktoré sa maju pouzit ako palivo alebo na
¢innosti spatného zasypavania.

Zhodnocovanie odpadu

Zhodnocovanie odpadu je Cinnost, ktorej hlavnym vysledkom je prospesné vyuzitie odpadu za Ucelom
nahradit iné materialy vo vyrobnej €innosti alebo v SirSom hospodarstve, alebo zabezpeéenie pripravenosti
odpadu na plnenie tejto funkcie; zoznam €innosti zhodnocovania odpadu je uvedeny v prilohe €. 1 zakona.
ZnesSkodriovanie odpadu

ZneSkodiovat odpad je mozné spdsobom, ktory neohrozuje zdravie fudi a nepoSkodzuje Zivotné prostredie,
ak nie je mozné a ucelné predchadzat jeho vzniku alebo nie je mozné ho zhodnotit. ZneSkodiovanie
odpadu je €innost, ktora nie je zhodnocovanim, ato aj vtedy, ak je druhotnym vysledkom ¢&innosti spatné
ziskanie latok alebo energie; zoznam ¢innosti zneskodiovania odpadu je uvedeny v prilohe €. 2 zakona.

Skladkovanie odpadov je ukladanie odpadov na skladku odpadov. Ide o trvalé uloZenie odpadu na skladku
odpadov, teda ide o ¢innost zneSkodnovania.
Skladka odpadov je miesto so zariadenim na zneSkodfovanie odpadov, kde sa odpady trvalo ukladaji na
povrchu zeme alebo do zeme. Za skladku odpadov sa povazuje aj inertné skladdka, na ktorej pdvodca odpadu
vykonava zneSkodiovanie svojich odpadov v mieste vyroby, ako aj miesto, ktoré sa trvalo, teda dihSie
ako jeden rok, pouZiva na doCasné uloZenie odpadov. Za skladku odpadov sa nepovazuje zariadenie alebo
miesto so zariadenim, kde sa ukladaju odpady na ucel ich pripravy pred ich dalSou prepravou na miesto, kde
sa budu upravovat, zhodnocovat alebo zneSkodnovat, ak ¢as ich ulozenia pred ich zhodnotenim alebo
upravenim nepresahuje spravidla tri roky, alebo €as ich uloZenia pred ich zneSkodnenim nepresahuje jeden
rok.
Navrhované rieSenie
Navrhujeme rieSit sic¢asné tradiéné volne stojace kontajnery vymenou za polozapustené resp. zapustené.
Vymenou tradiénych kontajnerov za polozapustené/zapustené budu dosiahnuté hlavne tieto prinosy:

- zniZenie poCtu kontajnerov resp. frekvencie vyvozu

- je zamedzeny pristup zvierat k odpadu

- esteticky vzhlad, hygiena a Cistota okolitého prostredia

- zvySena bezpecnost a zamedzenie vyberania kontajnerov

- chlad zeme udrziava rozvoj baktérii na nizkej rovni, odpad nezapacha, nepritahuje hmyz

APROX architects — JUN 2025 UPN Z- KRAHULCIA 2020 b.16/ 2




b17. TABULKA | BILANCIA RIESENEHO UZEMIA ZONY KRAHULCIA, MG NOVE MESTO
STAV - BYVANIE STAV-0OV NAVRH - BYVANIE NAVRH-OV | NARAST - BYVANIE | NARAST-OV
URB. URB. BLOK NAZOV VYMERA POCET POCET POCET POCET POCGET POCET POCET | POCET POCET
SEKTOR (m2) obyv./b.j. domov zam./u.j. obyv./b.j. domov zam./u.j. obyv./b.j. | domov zam./u.j.

0ta BYVANIE JESENIOVA / CESTA NA KAMZIK 1. 4994 16/7 6 RD 16/7 6 RD -
KiB/102 01b BYVANIE JESENIOVA / CESTA NA KAMZIK I 6 647 103/49 | 4BD +2RD | 4z./20 nav. 103/49 | 4BD+2RD| 47z/20nav. -
01c BYVANIE JESENIOVA / CESTA NA KAMZIK 1II. 7041 21/9 8RD 21/9 8RD -
02a BYVANIE JESENIOVA / SIESTA 2600 35/11 8RD 35/11 8RD - -
KIBI02 020 | ByVANIE JESENIOVA / PIATA 4088 4415 10 RD 44115 10 RD - -
02¢ BYVANIE JESENIOVA / STVRTA 4700 63/22 15RD 63/22 15RD = -
02d | BYVANIE JESENIOVA / TRETIA 3826 4515 10 RD 45/15 10 RD - -
03a BYVANIE HLAVNA / SIEDMA 2211 22/8 5RD 2218 5RD - -
KIBI02 030 | BYVANIE HLAVNA / PIATA 3230 40113 9RD 40113 9RD - -
03c BYVANIE HLAVNA / JALOVCOVA 3760 42114 10RD 42114 10RD - -
03d BYVANIE HLAVNA / NA SPOJKE 7877 62/20 14RD 6220 14RD - -
K/B/102 04 BYVANIE BELLOVA / OSMA 17 006 133/53 37RD 133/53 37RD : :
K/B/102 05 BYVANIE BELLOVA / JALOVCOVA 8126 70/28 19RD 70/28 19RD —~ -
KiB/102 06 BYVANIE HLAVNA / HUSOVA 8730 55/20 23RD|  4z/24% 55/20 23RD 42/247% - -
07a BYVANIE JESENIOVA / TRETIA 2280 30110 7RD 30110 7RD g g
K/B/102 07b BYVANIE JESENIOVA / DRUHA 1550 30/10 7RD 30110 7RD c c
07c BYVANIE JESENIOVA / PRVA 3462 25/10 7RD 25/10 7RD - -
KiB/102 08a BYVANIE HLAVNA |. 7756 46/15 10 RD 46/15 10 RD - -
K/B/102 08b BYVANIE HLAVNA II. 13403 62/21 13RD 66/23 14RD 412 1RD c
K/B/102 092 BYVANIE JESENIOVA . 19 257 90/38 | 1 BD+14 RD 94/40 | 1 BD+15RD 412 1RD c
KIBIS*102 09 | ByVANIE JESENIOVA I, 4470 2017 5RD 2007 5RD - -
KiB/102 09¢ BYVANIE JESENIOVA Ill. 16 145 48/14 6 RD 52/16 7RD 42 1RD -
KI0/202 10 OV — SOCIALNA STAROSTLIVOST 3173 - -
KI0/201 11 SHMU + $0P SR 13 835 220z. 2202, - -
K/B/B+102 12a REZIDENCNY SUBOR KOLIBA GARDENS 5963 28/11 11RD 28/11 11RD - -
K/B/B+102 120 | BYVANIE JESENIOVA IV. 11463 24/9 7RD 56/23 16 RD —| 34| 9RD -
K/B/B+102 13a BYVANIE SUCHA 1. 9842 8/3 3RD 25/11 8RD 18/8 5RD .
K/BIB+102 130 | BYVANIE SUCHA I. 10 047 8/3 3RD 43118 13RD —|  3515] 10RD -
KiB/102 14 BYVANIE CESTA NA KAMZIK 4326 28/11| 1BD+4RD 28/11| 1BD+4RD - -
K/B/102 15 BYVANIE BRUSNICOVA / TRINASTA 6161 2419 6 RD 3815 10RD 14/6 4RD -
K/B/102 16 BYVANIE BRUSNICOVA / PYRENEJSKA 5593 13/5 4RD 16/7 5RD 412 1RD c
K/B/102 17 BYVANIE BRUSNICOVA / SOVIA 15 464 41114 13RD 69/26 21RD 28/12 8 RD c
18a BYVANIE CREMCHOVA / BRUSNICOVA 12 040 28/12 11RD 49/21 17RD 21/9 6 RD -
KIB/102 180 | BYVANIE CREMCHOVA / BELLOVA |. 8 342 28/11| 1BD +7RD 28/11 | 1BD +7RD - -
18c BYVANIE CREMCHOVA / BELLOVA |I. 9287 15/ 4RD 33/14 9RD 18/8 5RD :
K/B/B+102 19 BYVANIE SOVIA L. 7106 28/12 8 RD 28/12 8 RD c
K/B/B+102 20 BYVANIE SOVIAIl. 22 265 1217 6 RD 79/36 25RD 67/29| 19RD -
K/B/B+102 21 BYVANIE SOVIAIIl. 11615 75/30 10RD 75/30 10RD - -
K/0/202 22 STATNY INSTITUT ODBOR. VZDELAVANIA 3167 152. 152. . .
K/B/102 23 BYVANIE BELLOVA . 16 767 90/36 | 1 BD +14RD 115/47 | 1 BD +21RD 25/11 7RD c
K/B/B+102 24 BYVANIE VTACNIK |. 6 940 10/4 3RD 28/12 8RD 18/8 5RD -
K/B/102 25 BYVANIE BELLOVAII. 12 672 78128 18 RD 78/28 18 RD = -
K/B/B+102 2 BYVANIE VTACNIK 1. 4407 11/5 3RD 11/5 3RD c
KIBI102 27a BYVANIE HLAVNA / BELLOVA 1. 6258 40/16 13RD 40116 13RD : :
27b BYVANIE HLAVNA / BELLOVA 1. 27 658 155/62 39RD 155/62 39RD - -
K/B/B+102 28 BYVANIE KRAHULCIA 8320 28/12 8RD 28/12 8RD
KIO/F+201 2% | LES SPITALSKE / KRAHULCIA |. 7816 -
2% OBCIANSKA VYBAVENOST KRAHULCIA Il 18 965 | 502./100 nav. - | 50 z./100nav.
KIZ1110 30 PARK GASTANICA 16 494 - -
KiZ/1001 31 LES SPITALSKE 69778 : : : c
KiZ/1002 32 KRAJINNA ZELEN SPITALSKE 1700 - - - =
KIZHOO1 33a LES SPITALSKE / SOVIA . 54018 - - - = =
33b LES SPITALSKE / SOVIA II. 2556 - - - - -
KiZ/1001 34 LES VTACNIK 25185 - = c

BLOKY SPOLU (m2) 592 382
POGET SPOLU OBYV./ B.J./ RD/ BD 1803 /686 | 8BD+421RD | 243 z./44 0j.|  2157/838 | 8BD+522RD | 293 z./144 ). | 354/152] 101RD| 50 z./100nav.

obyv./b.j. obyv./b.j. obyv./b.j.




