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PRILOHA — DOPORUCENA TERMINOLOGIA PRE NAVRH UPN Z
Z ddévodu zjednotenia terminolégie pouzivanej v Gzemnych planoch zén obstaravanych MC Bratislava-
Nové Mesto sa odporuca primerane pouzivat nasledovné definicie a principy, ktoré vychadzaju z platnych
pravnych predpisov, noriem, UPN BA a urbanistickej praxe.

Regulagné celky

1. Urbanistickym sektorom (US) sa rozumie cast rieSeného Gzemia, ktora reprezentuje konkrétnu funk-
¢nt plochu stanovent v zaviznej €asti Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy v zneni zmien a dopln-
kov. Urbanisticky sektor zahfria celistvé (nepredelené) urbanistické bloky a/alebo uli¢né priestory (ce-
listvé alebo casti).

2. Urbanistickym blokom (UB) sa rozumie ucelena Cast rieseného Gzemia, funkéne a priestorovo pre-
vazne homogénna, ktord pozostdva spravidla zo zédstavby budov a z urbannych priestorov. Urbanistic-
ky blok je vymedzeny ulicnym priestorom, hranicou susednych blokov alebo hranicou rieSeného uze-
mia.

3. Uliénym priestorom (UP) sa rozumie Cast rieSeného Uzemia, verejny priestor, ktory je vymedzeny
ulicnou c¢iarou. Ulicny priestor je ur¢eny na zabezpecenie primarnej obsluhy rieSeného Uzemia (do-
pravnej a technickej), dostupnosti urbanistickych blokov a priestupnosti Uzemia a plnenie kulturno-
spolocenskych a dalSich funkcii (vid verejny priestor). Zakladné rozmery uli¢nych priestorov su stano-
vené v zavaznej grafickej Casti.

Urbanne priestory

1. Verejnym priestorom (VP) sa rozumie Cast rieseného Uzemia zdny nezastavana budovami, ktord je
pristupna verejnosti bez obmedzenia a slizi na vSeobecné uzivanie bez ohladu na vlastnicke vztahy
(verejné priestranstvo).l Verejné priestory su reprezentované najma plochami verejnej zelene, vod-
nymi plochami, plochami verejného dopravného vybavenia a ostatnymi spevnenymi plochami.
Verejné priestory zabezpecuju v Uzemi najma kultdrno-spolo¢ensku, dopravno-technickd, environ-
mentalnu, ekologicku, estetickli a oddychovo-rekreacnu funkciu. Zo spolocenského hladiska sluZia
najma pre slobodné zhromazdovanie a volny pohyb obyvatelov.

2. Poloverejnym priestorom (PVP) sa rozumie Cast rieSeného Uzemia zény, kam je pristup pre verejnost
z povahy priestoru alebo funkcie prislichajicej budovy obmedzeny kapacitne, ¢asovo alebo inym
sp6sobom. Zvycajne ide o oploteny alebo inak vymedzeny priestor (napr. aredl obcianskej vybavenos-
ti, rekredcie a pod.).

3. Neverejnym priestorom (NVP) sa rozumie Cast rieseného Uzemia zony, ktord je oplotend alebo inak
vymedzena a nie je pristupna verejnosti alebo je pristup verejnosti vyrazne obmedzeny (napr. vyrob-
ny, skladovy alebo hospodarsky areal).

Umiestnenie stavby

1. Uliénou ¢iarou (UC) sa rozumie zavidzna hranica, ktord vymedzuje uli¢ny priestor. Uli¢nd &iara tvori
rozhranie medzi urbanistickymi blokmi a ulicnymi priestormi.

2. Stavebnou ¢iarou (SC) sa rozumie zaviazna neprekrocitelna hranica, ktord vymedzuje zastavatelné
a nezastavatelné pozemky (alebo ich casti) v urbanistickom bloku.2 Z hladiska moZnosti ustipenia
zastavby od stavebnej Ciary sa rozliSuje pevna a volna stavebna Ciara.

3. Pevnou stavebnou ¢iarou sa rozumie taka stavebna ciara, od ktorej nie je mozné ustupit vonkajsim
obrysom stavby smerom do vnutra zastavatelnych pozemkov v urbanistickom bloku.

4. Volnou stavebnou €iarou sa rozumie taka stavebna Ciara, od ktorej je mozné fubovolne ustupit von-
kajSim obrysom stavby smerom do vnutra zastavatelnych pozemkov v urbanistickom bloku.

5. Zastavatelnym pozemkom sa rozumie taky pozemok (alebo jeho ¢éast), ktory je vyhradne uréeny pre
umiestnenie nadzemnych casti stavieb v zmysle zastavovacich podmienok.

1 podla § 2b ods. 1 zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov

2 Stavebna Ciara je spravidla vymedzovana po obvode urbanistického bloku (smerom do vnutra bloku od uli¢nej ¢iary), moze vsak
blok organizovat v celej hibke, napr. rozdelovat urbanisticky blok na viaceré mensie zastavatelné ¢asti alebo vymedzovat nezastava-
tel'né vnutorné casti urbanistického bloku (napr. vnutrobloky).
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Zastavanou plochou stavby (ZP) sa rozumie plocha ortogonalneho priemetu vonkajSieho obvodu zvis-
lych konsStrukcii najrozsiahlejsej ¢asti pozemnej stavby vnimatelnej nad terénom do vodorovnej rovi-
ny.3

Zastavanou plochou urbanistického bloku/pozemku sa rozumie stéet vSetkych zastavanych ploch
jednotlivych stavieb v urbanistickom bloku/na pozemku.

Podlaznou plochou sa rozumie sucet ploch vsetkych podlazi budovy vratane ohranicujucich konstruk-
cii (vymedzenych vonkajsim obrysom zvislych konstrukcii stavby).

Odstupom stavby sa rozumie minimalna vzdialenost medzi stavbami.

Zastavbou sa rozumie usporiadanie suboru budov v urbanistickom bloku, identifikovatelné charakte-
ristickym spdsobom zdstavby.

Budovou sa rozumie pozemna stavba podla §43a ods. 2 stavebného zakona. Budovou sa rozumie tak-
tieZ aj priestorovo sustredena zastresend inZinierska stavba s charakterom pozemnej stavby (napr.
teplaren, trafostanica a pod.).4

Nadzemnou ¢astou stavby sa rozumie ¢ast stavby nad Urovriou prilahlého upraveného terénu.
Podzemnou ¢astou stavby sa rozumie ¢ast stavby pod Urovriou prilahlého upraveného terénu.

PodlaZim sa rozumie ¢ast budovy vymedzend dvoma najblizSie nad sebou nasledujucimi horizontal-
nymi deliacimi konstrukciami.>

Podzemnym podlazim (PP) sa rozumie kazdé podlazZie, ktorého obsypana plocha fasady pévodnym
terénom je viac ako 50 % z celkovej plochy fasady. Referen¢na plocha fasady uvazovaného podlazia je
vymedzena jeho konstrukénou vyskou a obvodom jeho zastavanej plochy.6

Nadzemnym podlazim (NP) sa rozumie kazdé podlaZie, ktoré nie je podzemnym podlazim, podkrovim
alebo ustipenym podlazim.

Ustupenym podlaZzim sa rozumie vnuatorny priestor budovy pristupny z posledného nadzemného
podlazia vymedzeny konstrukciou stropu a dalsimi stavebnymi konstrukciami; urceny je na ucelové
vyuzitie. Za ustupené podlaZie sa povaZuje také podlaZie, ktorého zastavana plocha je mensia ako po-
lovica zastavanej plochy predchddzajiceho podlazia.”

Podkrovim sa rozumie vnutorny priestor budovy pristupny z posledného nadzemného podlaZia vy-
medzeny konstrukciou krovu a dalsimi stavebnymi konstrukciami; urceny je na uUcelové vyuZitie; za
podkrovie sa pritom povazZuje také podlazie, ktoré ma aspon nad tretinou podlahovej plochy Sikmu
konstrukciu krovu a ktorého zvislé obvodové steny nadvazujice na Sikmu stresnd, resp. stropnu kon-
Strukciu nie st vyssie ako polovica vysky bezného nadzemného podlazia.8

Parterom budovy sa rozumie cast budovy, umiestnend v prvom nadzemnom podlaZi (na drovni pri-
l[ahlého upraveného terénu), ktord je orientovana do casti verejného priestoru, ktory je vyhradeny
pre pesi pohyb.

Intenzita zastavania

1.

Indexom zastavanych ploch (I1ZP) sa rozumie pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom Gzemi
k celkovej vymere vymedzeného Uzemia.

Indexom podlaznych ploch (IPP) sa rozumie pomer medzi plochou nadzemnych podlazi a plochou
pozemku.9

3 Pri stanoveni vonkajsieho obvodu je potrebné brat do Gvahy vynimky

4 843a ods. 3 pism. f), g), h), i), k), p) stavebného zakona

5 podla bodu 3.19 STN 73 4301 Budovy na byvanie

6 podla bodu 5.1.9 STN 73 4301 Budovy na byvanie

7 podla bodu 3.20 STN 73 4301 Budovy na byvanie

8 podla bodu 3.24 STN 73 4301 Budovy na byvanie

9§ 13 ods. 11 vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o Uzemnopldnovacich podkladoch a izemnopldnovacej dokumentacii
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3. Koeficientom stavebného objemu (KSO) sa udéva, kolko m3® nadzemnej Casti stavby je pripustnych
umiestnit na 1 m? plochy pozemku.10

4. Koeficientom zelene (KZ) sa rozumie pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene a celkovou vy-
merou vymedzeného Uzemia. Plochy zelene na povrchu podzemnej ¢asti stavby je mozné zapoditat
v medziach pozadovaného podielu a pozadovanej hrubky substratu pouzitim koeficientu zdpoctu
uvedeného v nasledovnej tabulke:

Tabulka 1 Zapocitatelné plochy zelenell

PoZadovany Kategdria zelene Charakter vysadieb PoZadovana hrib-  Koeficient = Poznamka

podiel ka substratu zdpoctu

min. 70% Zelen na rastlom teréne Vysadba zelene na rastlom bez obmedzenia 1,0 Komplexné sadovnicke

teréne Upravy

Zelen na urovni terénu Vysadba zelene nad podzem- >2,0m 0,9 Travnik, kriky, stromy s
nad podzemnymi ¢asta- nymi konstrukciami s riesenim velkou korunou
mi stavieb ako u zelenych striech

max. 30% Zelern na urovni terénu Vysadba zelene nad podzem- >10m 0,5 Travnik, kriky, stromy s
nad podzemnymi ¢asta- nymi konstrukciami s riesenim malou korunou
mi stavieb ako u zelenych striech . .

>0,5m 0,3 Travnik — kvetiny, kriky

Plochy zelenych striech a spevnenych vodopriepustnych povrchov je taktiez moziné zapocitat
v medziach pozadovanej hrubky substratu pouZzitim koeficientu zapoctu uvedeného v nasledovnej
tabulke:

Tabulka 2 Zapocitatelné plochy zelenych striech a spevnenych vodopriepustnych povrchov

Kategoria zelene Charakter vysadieb PoZzadovand hrubka Koeficient Pozndmka
substratu zdpoctu

Zeleri nad nadzemnymi ¢astami stavieb ~ Zelena strecha <0,5m 0,3
>0,5m 0,5

Spevneny vodopriepustny povrch rast- Trdvnaty povrch <0,5m 0,5

|ého terénu

Funkcné vyuzitie

1. Prevladajicim funkénym vyuzitim sa rozumeju zakladné funkcie Gzemia, umiestnené a umiestnitelné
na pozemku, ktoré svojim poctom, rozsahom a objemom v regulaénom celku prevazuju, urcuju jeho
charakteristiky a zakladné vazby a vztahy.

2. Pripustnym funkénym vyuzitim sa rozumeju funkcie, umiestnitelné na pozemku, ak nenarusia jeho
prevladajuce funkéné vyuZzitie regulacného celku, st s nim funkéne kompatibilné (nie st s nim v roz-
pore) t. j. dopliiaju funkénd komplexitu regulaéného celku a celkovo rieseného tzemia.

3. Nepripustnym funkénym vyuZitim sa rozumeju funkcie, ktoré nie je mozné umiestnit na pozemku.
Ide o funkcie, ktoré su v rozpore s prevladajucim funkénym vyuzitim regulacného celku (nie su s nim
funkéne kompatibilné), alebo su to funkcie zariadeni, ktoré svojim poctom, rozsahom, tcelom, ¢i po-
lohou odporuju celkovému charakteru regulaéného celku.

4. Integrovanym zariadenim sa rozumie ¢ast stavby s odliSnou a zaroveri kompatibilnou funkciou k pre-
vazujucemu Ucelu vyuZitia celej stavby, pricom nepresahuje polovicu vyuzitelnej podlahovej plochy
stavby.

Druhy stavieb

1. Druhmi stavieb (DS) a ich Ucelovym vyuZitim sa rozumeju pozemné stavby (PS) a inZinierske stavby
(1S) stanovené v § 43a, § 43b, § 43c zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom po-
riadku v zneni neskorsich predpisov. Druhy pozemnych stavieb, ktoré su predmetom regulativov a
zastavovacich podmienok su uvedené v nasledovnej tabulke.

10 § 13 ods. 12 vyhlasky €. 55/2001 Z. z. o Uzemnoplanovacich podkladoch a Gzemnopldnovacej dokumentacii

11 zdroj: Uzemny pldn hl. mesta SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov; doplnené pre potreby UPN Z
UPN Z xxx — ZADANIE 3



Tabulka 3 Druhy pozemnych stavieb

Charakter Funkcnd kategéria Kéd druhu Druh pozemnej stavby
stavieb stavby
Byvanie (B) BD Bytovy dom
BYTO- BDV a) Bytovy dom viacpodlazny (5-9 NP)
g Ul—é BDM b) Bytovy dom malopodlazny (max. 4 NP)
DOVY BRD Rodinny dom
BX Ostatnd budova na byvanie
Obcianska vybave- OU Budova ubytovacieho zariadenia
nost (0)
OUH a) Hotel, motel, penzién
ouB b) Ubytovia
OUK c) Hromadné ubytovanie (kemp)
OA Budova pre administrativu, spravu a na riadenie, pre banku, postu
00 Budova pre obchod a sluzby
00s a) Budova verejného stravovania (restauracia, bar a pod.)
oK Budova pre kulturu, pre mizeum, kniznicu, galériu
oS Budova pre skolstvo, na vzdelavanie a vyskum
oz Budova zdravotnickeho, socialneho zariadenia
ocC Budova na vykondvanie nabozenskych aktivit
KP Kultirna pamiatka (nebytova budova)
NEBY Sport a rekredcia (R) RI Stavba na individudlnu rekreaciu
TOVE RS Kryté budova pre $port
EOV\L(J_ Hospodarstvo HV Priemyselnd budova, nadrz, silo

a vyroba (H) ) , oy s ‘ .
HVT a) Priemyselnd budova s prevadzkou zataZujucou Zivotné prostredie (nad-

mernym hlukom, infrazvukom, vibraciami, zdpachom a pod.)

HVL b) Budova vyroby nezataZujlca Zivotné prostredie

HVS c) Stavebny dvor

HS Sklad, budova pre logistiku a distribuciu

HP Polnohospodarska budova, sklad, stajria, mastal
Doprava (D) DA Autoservis, ¢erpacia stanica

DS Dopravna stanica

DH Depo

DG Garaz, kryté parkovisko

DGH a) Hromadna garaz

DGR b) Radova gardz

DGS c) Samostatna garaz

2. Spodrobnujtca kategorizacia stavieb:

BRD - rodinny dom §43b ods. 3 stavebného zakona je budova urcend predovsetkym na rodinné byvanie
so samostatnym vstupom z verejnej komunikacie, ktora ma najviac tri byty, dve nadzemné podlazia a podkro-
vie.

RI - stavby na individudlnu rekredciu §139b ods. 1 pism. b) stavebného zdkona — jednoducha nebytova
budova, ktorej zastavana plocha nepresahuje 40 m2, ma jedno nadzemné podlaZie, m6ze mat aj jedno pod-
zemné podlazie a podkrovie.
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Stavebné intervencie

1. Nadstavbou sa rozumie zmena dokoncenej stavby, ktorou sa stavba zvysSuje.12

2. Pristavbou sa rozumie zmena dokoncenej stavby, ktorou sa stavba pédorysne rozsiruje a ktora je nav-
zajom prevadzkovo spojena s doterajSou stavbou.13

3. Novostavbou sa rozumie stavba vybudovand na pred tym nezastavanom pozemku alebo na mieste
asanovanej stavby.

4. Asandciou sa rozumie fyzické odstranenie stavby.

Spdsoby zastavby

1. Zastavbou solitérov sa rozumie usporiadanie samostatne stojacich budov so sustredenym podory-
som, ktoré su zoradené v pravidelnej alebo volnej urbanistickej schéme. Budovy nie su vzajomne sta-
vebne prepojené nadzemnou Castou stavby.

2. Liniovou (ulicnou) zastavbou sa rozumie usporiadanie budov v linii za sebou, paralelne s komunikaci-
ou, uliénou alebo stavebnou ¢iarou. Priecelie budov je orientované smerom do uliéného resp. verej-
ného priestoru.

3. Blokovou zastavbou sa rozumie prevazne ortogonalne usporiadanie budov paralelne so stavebnou
¢iarou (ktorej obrys kopiruje), s priecelim budov orientovanym smerom do ulicného resp. verejného
priestoru. Blokova zastavba vymedzuje nezastavanu plochu (tzv. vnutroblok).

4. Pavilénovou zastavbou sa rozumie komplex samostatne stojacich budov, usporiadanych pravidelne
pripadne hierarchicky (centralna budova a pavildny), ktoré mézu byt vzajomne stavebne prepojené
nadzemnou ¢astou stavby.

5. Monoblokovou zastavbou sa rozumie rozsiahly, priestorovo sustredeny a prevazne monofunkény
komplex, ktory je tvoreny jednou alebo suborom viacerych budov (prevaine stavebne prepojenych).

6. Otvorenou (nekompaktnou) zdstavbou sa rozumie taka forma vzdjomného usporiadania budov
v zastavbe (napr. liniovej alebo blokovej), pri ktorej mdzu existovat medzi jednotlivymi budovami zo-
radenymi v danej urbanistickej schéme volné, nezastavané plochy (prieluky).

7. Uzatvorenou (kompaktnou) zastavbou sa rozumie takd forma vzajomného usporiadania budov

v zastavbe (napr. liniovej alebo blokovej), ktord z pohladu z ulice resp. verejného priestoru vytvara
suvisly, prevazne nepredeleny stavebny celok (budovy na seba nadvazuju).

12 §139b ods. 5 pism. a) stavebného zakona

13 §139b ods. 5 pism. b) stavebného zadkona
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