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PRÍLOHA – DOPORUČENÁ TERMINOLÓGIA PRE NÁVRH ÚPN Z
Z dôvodu zjednotenia terminológie používanej v územných plánoch zón obstarávaných MČ BraAslava-

Nové Mesto sa odporúča primerane používať nasledovné definície a princípy, ktoré vychádzajú z platných 
právnych predpisov, noriem, ÚPN BA a urbanisAckej praxe. 

Regulačné celky
1. Urbanis(ckým sektorom (US) sa rozumie časť riešeného územia, ktorá reprezentuje konkrétnu funk-

čnú plochu stanovenú v záväznej časA Územného plánu hl. mesta SR BraAslavy v znení zmien a dopln-
kov. UrbanisAcký sektor zahŕňa celistvé (nepredelené) urbanisAcké bloky a/alebo uličné priestory (ce-
listvé alebo časA). 

2. Urbanis(ckým blokom (UB) sa rozumie ucelená časť riešeného územia, funkčne a priestorovo pre-
važne homogénna, ktorá pozostáva spravidla zo zástavby budov a z urbánnych priestorov. UrbanisAc-
ký blok je vymedzený uličným priestorom, hranicou susedných blokov alebo hranicou riešeného úze-
mia.  

3. Uličným priestorom (UP) sa rozumie časť riešeného územia, verejný priestor, ktorý je vymedzený 
uličnou čiarou. Uličný priestor je určený na zabezpečenie primárnej obsluhy riešeného územia (do-
pravnej a technickej), dostupnosA urbanisAckých blokov a priestupnosA územia a plnenie kultúrno-
spoločenských a ďalších funkcií (viď verejný priestor). Základné rozmery uličných priestorov sú stano-
vené v záväznej grafickej časA. 

Urbánne priestory
1. Verejným priestorom (VP) sa rozumie časť riešeného územia zóny nezastavaná budovami, ktorá je 

prístupná verejnosA bez obmedzenia a slúži na všeobecné užívanie bez ohľadu na vlastnícke vzťahy 
(verejné priestranstvo).  Verejné priestory sú reprezentované najmä plochami verejnej zelene, vod1 -
nými plochami, plochami verejného dopravného vybavenia a ostatnými spevnenými plochami.  
Verejné priestory zabezpečujú v území najmä kultúrno-spoločenskú, dopravno-technickú, environ-
mentálnu, ekologickú, esteAckú a oddychovo-rekreačnú funkciu. Zo spoločenského hľadiska slúžia 
najmä pre slobodné zhromažďovanie a voľný pohyb obyvateľov. 

2. Poloverejným priestorom (PVP) sa rozumie časť riešeného územia zóny, kam je prístup pre verejnosť 
z povahy priestoru alebo funkcie prislúchajúcej budovy obmedzený kapacitne, časovo alebo iným 
spôsobom. Zvyčajne ide o oplotený alebo inak vymedzený priestor (napr. areál občianskej vybavenos-
A, rekreácie a pod.).  

3. Neverejným priestorom (NVP) sa rozumie časť riešeného územia zóny, ktorá je oplotená alebo inak 
vymedzená a nie je prístupná verejnosA alebo je prístup verejnosA výrazne obmedzený (napr. výrob-
ný, skladový alebo hospodársky areál). 

Umiestnenie stavby
1. Uličnou čiarou (UČ) sa rozumie záväzná hranica, ktorá vymedzuje uličný priestor. Uličná čiara tvorí 

rozhranie medzi urbanisAckými blokmi a uličnými priestormi. 
2. Stavebnou čiarou (SČ) sa rozumie záväzná neprekročiteľná hranica, ktorá vymedzuje zastavateľné 

a nezastavateľné pozemky (alebo ich časA) v urbanisAckom bloku.  Z hľadiska možnosA ustúpenia 2

zástavby od stavebnej čiary sa rozlišuje pevná a voľná stavebná čiara. 
3. Pevnou stavebnou čiarou sa rozumie taká stavebná čiara, od ktorej nie je možné ustúpiť vonkajším 

obrysom stavby smerom do vnútra zastavateľných pozemkov v urbanisAckom bloku. 
4. Voľnou stavebnou čiarou sa rozumie taká stavebná čiara, od ktorej je možné ľubovoľne ustúpiť von-

kajším obrysom stavby smerom do vnútra zastavateľných pozemkov v urbanisAckom bloku. 
5. Zastavateľným pozemkom sa rozumie taký pozemok (alebo jeho časť), ktorý je výhradne určený pre 

umiestnenie nadzemných časc stavieb v zmysle zastavovacích podmienok. 

 podľa § 2b ods. 1 zákona Slovenskej národnej rady č. 369/1990 Zb. o obecnom zriadení v znení neskorších predpisov1

 Stavebná čiara je spravidla vymedzovaná po obvode urbanisAckého bloku (smerom do vnútra bloku od uličnej čiary), môže však 2

blok organizovať v celej hĺbke, napr. rozdeľovať urbanisAcký blok na viaceré menšie zastavateľné časA alebo vymedzovať nezastava-
teľné vnútorné čas( urbanis(ckého bloku (napr. vnútrobloky).
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6. Zastavanou plochou stavby (ZP) sa rozumie plocha ortogonálneho priemetu vonkajšieho obvodu zvis-
lých konštrukcií najrozsiahlejšej časA pozemnej stavby vnímateľnej nad terénom do vodorovnej rovi-
ny.  3

7. Zastavanou plochou urbanis(ckého bloku/pozemku sa rozumie súčet všetkých zastavaných plôch 
jednotlivých stavieb v urbanisAckom bloku/na pozemku. 

8. Podlažnou plochou sa rozumie súčet plôch všetkých podlaží budovy vrátane ohraničujúcich konštruk-
cií (vymedzených vonkajším obrysom zvislých konštrukcií stavby). 

9. Odstupom stavby sa rozumie minimálna vzdialenosť medzi stavbami. 
10. Zástavbou sa rozumie usporiadanie súboru budov v urbanisAckom bloku, idenAfikovateľné charakte-

risAckým spôsobom zástavby. 
11. Budovou sa rozumie pozemná stavba podľa §43a ods. 2 stavebného zákona. Budovou sa rozumie tak-

Aež aj priestorovo sústredená zastrešená inžinierska stavba s charakterom pozemnej stavby (napr. 
tepláreň, trafostanica a pod.).  4

12. Nadzemnou časťou stavby sa rozumie časť stavby nad úrovňou priľahlého upraveného terénu. 
13. Podzemnou časťou stavby sa rozumie časť stavby pod úrovňou priľahlého upraveného terénu. 
14. Podlažím sa rozumie časť budovy vymedzená dvoma najbližšie nad sebou nasledujúcimi horizontál-

nymi deliacimi konštrukciami.  5

15. Podzemným podlažím (PP) sa rozumie každé podlažie, ktorého obsypaná plocha fasády pôvodným 
terénom je viac ako 50 % z celkovej plochy fasády. Referenčná plocha fasády uvažovaného podlažia je 
vymedzená jeho konštrukčnou výškou a obvodom jeho zastavanej plochy.  6

16. Nadzemným podlažím (NP) sa rozumie každé podlažie, ktoré nie je podzemným podlažím, podkrovím 
alebo ustúpeným podlažím.  

17. Ustúpeným podlažím sa rozumie vnútorný priestor budovy prístupný z posledného nadzemného 
podlažia vymedzený konštrukciou stropu a ďalšími stavebnými konštrukciami; určený je na účelové 
využiAe. Za ustúpené podlažie sa považuje také podlažie, ktorého zastavaná plocha je menšia ako po-
lovica zastavanej plochy predchádzajúceho podlažia.  7

18. Podkrovím sa rozumie vnútorný priestor budovy prístupný z posledného nadzemného podlažia vy-
medzený konštrukciou krovu a ďalšími stavebnými konštrukciami; určený je na účelové využiAe; za 
podkrovie sa pritom považuje také podlažie, ktoré má aspoň nad treAnou podlahovej plochy šikmú 
konštrukciu krovu a ktorého zvislé obvodové steny nadväzujúce na šikmú strešnú, resp. stropnú kon-
štrukciu nie sú vyššie ako polovica výšky bežného nadzemného podlažia.  8

19. Parterom budovy sa rozumie časť budovy, umiestnená v prvom nadzemnom podlaží (na úrovni pri-
ľahlého upraveného terénu), ktorá je orientovaná do časA verejného priestoru, ktorý je vyhradený 
pre peší pohyb. 

Intenzita zastavania
1. Indexom zastavaných plôch (IZP) sa rozumie pomer súčtu zastavaných plôch vo vymedzenom území 

k celkovej výmere vymedzeného územia. 
2. Indexom podlažných plôch (IPP) sa rozumie pomer medzi plochou nadzemných podlaží a plochou 

pozemku.  9

 Pri stanovení vonkajšieho obvodu je potrebné brať do úvahy výnimky 3

 §43a ods. 3 písm. f), g), h), i), k), p) stavebného zákona4

 podľa bodu 3.19 STN 73 4301 Budovy na bývanie5

 podľa bodu 5.1.9 STN 73 4301 Budovy na bývanie6

 podľa bodu 3.20 STN 73 4301 Budovy na bývanie7

 podľa bodu 3.24 STN 73 4301 Budovy na bývanie8

 § 13 ods. 11 vyhlášky č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii9
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3. Koeficientom stavebného objemu (KSO) sa udáva, koľko m³ nadzemnej časA stavby je prípustných 
umiestniť na 1 m² plochy pozemku.  10

4. Koeficientom zelene (KZ) sa rozumie pomer medzi započítateľnými plochami zelene a celkovou vý-
merou vymedzeného územia. Plochy zelene na povrchu podzemnej časA stavby je možné započítať 
v medziach požadovaného podielu a požadovanej hrúbky substrátu použicm koeficientu zápočtu 
uvedeného v nasledovnej tabuľke: 
Tabuľka 1 Započítateľné plochy zelene  11

Plochy zelených striech a spevnených vodopriepustných povrchov je takAež možné započítať 
v medziach požadovanej hrúbky substrátu použicm koeficientu zápočtu uvedeného v nasledovnej 
tabuľke: 
Tabuľka 2 Započítateľné plochy zelených striech a spevnených vodopriepustných povrchov 

Funkčné využitie 
1. Prevládajúcim funkčným využiTm sa rozumejú základné funkcie územia, umiestnené a umiestniteľné 

na pozemku, ktoré svojím počtom, rozsahom a objemom v regulačnom celku prevažujú, určujú jeho 
charakterisAky a základné väzby a vzťahy. 

2. Prípustným funkčným využiTm sa rozumejú funkcie, umiestniteľné na pozemku, ak nenarušia jeho 
prevládajúce funkčné využiAe regulačného celku, sú s ním funkčne kompaAbilné (nie sú s ním v roz-
pore) t. j. dopĺňajú funkčnú komplexitu regulačného celku a celkovo riešeného územia. 

3. Neprípustným funkčným využiTm sa rozumejú funkcie, ktoré nie je možné umiestniť na pozemku. 
Ide o funkcie, ktoré sú v rozpore s prevládajúcim funkčným využicm regulačného celku (nie sú s ním 
funkčne kompaAbilné), alebo sú to funkcie zariadení, ktoré svojím počtom, rozsahom, účelom, či po-
lohou odporujú celkovému charakteru regulačného celku. 

4. Integrovaným zariadením sa rozumie časť stavby s odlišnou a zároveň kompaAbilnou funkciou k pre-
važujúcemu účelu využiAa celej stavby, pričom nepresahuje polovicu využiteľnej podlahovej plochy 
stavby. 

Druhy stavieb
1. Druhmi stavieb (DS) a ich účelovým využicm sa rozumejú pozemné stavby (PS) a inžinierske stavby 

(IS) stanovené v § 43a, § 43b, § 43c zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom po-
riadku v znení neskorších predpisov. Druhy pozemných stavieb, ktoré sú predmetom regulacvov a 
zastavovacích podmienok sú uvedené v nasledovnej tabuľke. 

Požadovaný 
podiel

Kategória zelene Charakter výsadieb Požadovaná hrúb-
ka substrátu

Koeficient 
zápočtu

Poznámka

min. 70% Zeleň na rastlom teréne Výsadba zelene na rastlom 
teréne

bez obmedzenia 1,0 Komplexné sadovnícke 
úpravy

Zeleň na úrovni terénu 
nad podzemnými časťa-
mi stavieb

Výsadba zelene nad podzem-
nými konštrukciami s riešením 
ako u zelených striech

> 2,0 m 0,9 Trávnik, kríky, stromy s 
veľkou korunou

max. 30% Zeleň na úrovni terénu 
nad podzemnými časťa-
mi stavieb

Výsadba zelene nad podzem-
nými konštrukciami s riešením 
ako u zelených striech

> 1,0 m 0,5 Trávnik, kríky, stromy s 
malou korunou

> 0,5 m 0,3 Trávnik – kveAny, kríky

Kategória zelene Charakter výsadieb Požadovaná hrúbka 
substrátu

K o e fi c i e n t 
zápočtu

Poznámka

Zeleň nad nadzemnými časťami stavieb Zelená strecha < 0,5 m 0,3

> 0,5 m 0,5

Spevnený vodopriepustný povrch rast-
lého terénu

Trávnatý povrch < 0,5 m 0,5

 § 13 ods. 12 vyhlášky č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii10

 zdroj: Územný plán hl. mesta SR BraAslavy v znení zmien a doplnkov; doplnené pre potreby ÚPN Z11
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Tabuľka 3 Druhy pozemných stavieb 

2. Spodrobňujúca kategorizácia stavieb: 
BRD - rodinný dom §43b ods. 3 stavebného zákona je budova určená predovšetkým na rodinné bývanie 

so samostatným vstupom z verejnej komunikácie, ktorá má najviac tri byty, dve nadzemné podlažia a podkro-
vie.  

RI - stavby na individuálnu rekreáciu §139b ods. 1 písm. b) stavebného zákona – jednoduchá nebytová 
budova, ktorej zastavaná plocha nepresahuje 40 m2, má jedno nadzemné podlažie, môže mať aj jedno pod-
zemné podlažie a podkrovie. 

Charakter 
stavieb

Funkčná kategória Kód druhu 
stavby

Druh pozemnej stavby

BY TO-
V É 
B U-
DOVY

Bývanie (B) BD Bytový dom

BDV a) Bytový dom viacpodlažný (5-9 NP)

BDM b) Bytový dom málopodlažný (max. 4 NP)

BRD Rodinný dom

BX Ostatná budova na bývanie

NEBY
T O V É 
B U-
DOVY

Občianska vybave-
nosť (O)

OU Budova ubytovacieho zariadenia

OUH a) Hotel, motel, penzión

OUB b) Ubytovňa

OUK c) Hromadné ubytovanie (kemp)

OA Budova pre administracvu, správu a na riadenie, pre banku, poštu

OO Budova pre obchod a služby

OOS a) Budova verejného stravovania (reštaurácia, bar a pod.)

OK Budova pre kultúru, pre múzeum, knižnicu, galériu

OS Budova pre školstvo, na vzdelávanie a výskum

OZ Budova zdravotníckeho, sociálneho zariadenia

OC Budova na vykonávanie náboženských akAvít

KP Kultúrna pamiatka (nebytová budova)

Šport a rekreácia (R) RI Stavba na individuálnu rekreáciu

RS Krytá budova pre šport

H o s p o d á r s t v o          
a výroba (H)

HV Priemyselná budova, nádrž, silo

HVT a) Priemyselná budova s prevádzkou zaťažujúcou životné prostredie (nad-
merným hlukom, infrazvukom, vibráciami, zápachom a pod.)

HVL b) Budova výroby nezaťažujúca životné prostredie

HVS c) Stavebný dvor

HS Sklad, budova pre logisAku a distribúciu

HP Poľnohospodárska budova, sklad, stajňa, maštaľ

Doprava (D) DA Autoservis, čerpacia stanica

DS Dopravná stanica

DH Depo

DG Garáž, kryté parkovisko

DGH a) Hromadná garáž

DGR b) Radová garáž

DGS c) Samostatná garáž
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Stavebné intervencie
1. Nadstavbou sa rozumie zmena dokončenej stavby, ktorou sa stavba zvyšuje.  12

2. Prístavbou sa rozumie zmena dokončenej stavby, ktorou sa stavba pôdorysne rozširuje a ktorá je nav-
zájom prevádzkovo spojená s doterajšou stavbou.  13

3. Novostavbou sa rozumie stavba vybudovaná na pred tým nezastavanom pozemku alebo na mieste 
asanovanej stavby. 

4. Asanáciou sa rozumie fyzické odstránenie stavby. 

Spôsoby zástavby
1. Zástavbou solitérov sa rozumie usporiadanie samostatne stojacich budov so sústredeným pôdory-

som, ktoré sú zoradené v pravidelnej alebo voľnej urbanisAckej schéme. Budovy nie sú vzájomne sta-
vebne prepojené nadzemnou časťou stavby. 

2. Líniovou (uličnou) zástavbou sa rozumie usporiadanie budov v línii za sebou, paralelne s komunikáci-
ou, uličnou alebo stavebnou čiarou. Priečelie budov je orientované smerom do uličného resp. verej-
ného priestoru. 

3. Blokovou zástavbou sa rozumie prevažne ortogonálne usporiadanie budov paralelne so stavebnou 
čiarou (ktorej obrys kopíruje), s priečelím budov orientovaným smerom do uličného resp. verejného 
priestoru. Bloková zástavba vymedzuje nezastavanú plochu (tzv. vnútroblok). 

4. Pavilónovou zástavbou sa rozumie komplex samostatne stojacich budov, usporiadaných pravidelne 
prípadne hierarchicky (centrálna budova a pavilóny), ktoré môžu byť vzájomne stavebne prepojené 
nadzemnou časťou stavby. 

5. Monoblokovou zástavbou sa rozumie rozsiahly, priestorovo sústredený a prevažne monofunkčný 
komplex, ktorý je tvorený jednou alebo súborom viacerých budov (prevažne stavebne prepojených). 

6. Otvorenou (nekompaktnou) zástavbou sa rozumie taká forma vzájomného usporiadania budov 
v zástavbe (napr. líniovej alebo blokovej), pri ktorej môžu existovať medzi jednotlivými budovami zo-
radenými v danej urbanisAckej schéme voľné, nezastavané plochy (prieluky). 

7. Uzatvorenou (kompaktnou) zástavbou sa rozumie taká forma vzájomného usporiadania budov 
v zástavbe (napr. líniovej alebo blokovej), ktorá z pohľadu z ulice resp. verejného priestoru vytvára 
súvislý, prevažne nepredelený stavebný celok (budovy na seba nadväzujú). 

 §139b ods. 5 písm. a) stavebného zákona12

 §139b ods. 5 písm. b) stavebného zákona13
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