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Zmluva

o vykone spravy ¢.02/99

uzavreta podla §8 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky &.182/1993 Z.z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov medzi tymito zmluvnymi stranami:

Sibirska ¢.18
byt.c. vlastnici: plocha v m? podiel v 1/376 421
na dome

1. 001 Ing.Milan Dobrota

Maria Dobrotova 77,81 7 781
2. 002 Ing.Eva Vavrova

JUDr.Boris Vavro 79.33 7 933
3. 003 Ing. Bystricky

Ing. Bystricka 79,09 7909
4. 004 Janka Krihova 42,43 4 243
5. 005 Maria Kollarova

Karol Kollar 60,48 6 048
6. 006 Ing.Pavel Kuklis

Anna Kuklisova 80,73 8 073
7. 007 Margita Kernerova 38,96 3 896
8. 008 Alzbeta Gulasova

Ing.Jozef Gulas 58,28 5 828
9. 009 Eva Majeska 80,69 8 069
10. 010 Maria Trasikova 39,13 3913
11.011 Ing.Anton Stark

Eleonoéra Starkova 62,50 6 250
12. 012 Ing.Vladimir Dobal

Ing.Anna Dobalova 78,68 7 868
13. 013 Margita BartuSkova 39,68 3 968
14. 014 Jan Cavojsky

Méria Cavojska 59,38 5938
15.901 NP MC-BNM v zastipeni BY TOFOND NM 82,19 8219
Sibirska ¢.20
16. 001 S.Hausnerova 78,01 7801
17. 002 Julius Valent

Maria Valentova 79,91 7 991



18.

19,

20.

21,
22,

23.
24.

003

004

005

006
007

008
009

25.010

26.011
27.012

28.013

29. 014

Sibirska ¢.22

30. 001
31.002

32. 003

33. 004

34. 005
35. 006

36. 007

37.008

38.009

Ludmila Stefunkova
Leopold Stefunko
Jalius Klink Ing.
Antonia Klinkova
Milan Dobrovié
Alena Dobroviova
Maria Pokorna
Jan Sutor
Maria Sutorova
Maria Sturekova
Agnesa Borovanova
Vojtech Vyberci
Jolana Vyberdiova
Beatrica Lukadoviova
Hipp Patrik
Hippova Zuzana
Eva Latiakova
Ing.Anna Latiakova

Eva Barusova

RSDr.Rudolf Balaz

Peter Simon
Jana Simonova
Terézia Kacerova
Ing.Peter Kacer
Herbert Ruzi¢ka
Ruzena Ballyakova
Dezider Ruman
Helena Rumanova
Dusan Zvozil
Eva Zvozilova
Alfonz Potrok
Antonia Potrokova
PhDr.Maria Malikova

58,51

67,90

59,24
58,07

58,47
59,24

57,09

2915
59,50

58,51

59,19
58,36

30,42

81,76

58,07

61,00

59,04

57,87

60,30

62,96
60,27

5 851
6 790

5924
5 807

> 847
5> 924
> 709

5915
3 950

5851

5919
5> 836

8 042

8176

5 807
6 100
5 904

5 787
6 030

6 296
6 027



39.010

40. 011

41.012

42. 013
43.014

Sibirska ¢.24

44. 001

45. 002

46. 003
47. 004

48. 005

49. 006
50. 007

51 008

52. 009
53.010

54. 011

55. 012

56.013

57.014

Viliam Haar
Helena Haarova
Karol Goédor
Helena Godorova
Juraj Reksa

Agnesa Reksova
Katarina Horackova

Valéria Belanyiova

Pavol Kost’al

Ol'ga Kostalova
Ing.Ladislav Lehocky
Ing.Blanka Lehocka
Dusan Janecek
Doc.RNDr.CSc.Robert Sulka
Bozena Sulkova
PhDr.Jan Kocka
Vlasta Kockova

Ol'ga BaSova

Maria ValoviCova
FrantiSek Valovid
Dana Puskarova
Rébert Puskar

Maria Krucka

Jan Posvanez

Helena Posvanezcova
Ing.Peter Kassay
Ruzena Kassayova
Stefan Janosik
Katarina JanoSikova
Stanislav Kaan
Alzbeta Kaanova
DuSan Dolinsky
Mgr.Eva Dolinska

57,15

60,34

57,42

59,85
58,69

12,27

74,09
37,75

62,33

88,59
72,40

65,59

79,69
12,62

62,18

77,54

72,62

61,58

79,69

D LS

6 034

5 742

5085

5 869

7 927

7409
3775

6233

8 859
7240

6 559

7969
7262

6218

7754

7 262

6158

7969



58. 015

Spravca:

Milada Cerna
Lubos Cerny 72,62

(dalej len ,,vlastnici bytov a NP%)

AUREKA spol.s r.0., divizia BYTOSPRAVA
Americka ul.¢.2, 831 02 Bratislava
zastupena : RNDr.Tomas Milek, riaditel’ divizie

ICO: 31394078

(d’alej len ,,spravca‘).
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Clanok I
Uvodné ustanovenia

Vlastnici bytov poveruji spravcu zabezpefovanim prevadzky, udrzby a oprav spolo¢nych
Casti, zariadeni a prisluSenstva obytného domu Sibirska 18,20,22,24 v Bratislave, sup.¢.
1612, parcela €. 11 823/1 o vymere 277 m?, parcela ¢. 11 823/2 o vymere 228 m?, parcela ¢.11

823/3 o vymere 228 m? parcela ¢. 11 824/4 o vymere 227 m? ako zastavana plocha
zabezpeCovanim plneni spojenych s uZivanim bytov a d’al§ich sluZieb dojednanych touto’
zmluvou.

Clanok IT
Prava a povinnosti spravcu

1. Spravca sa zavdzuje zabezpeCovat prevadzku domu, vykonavat’ spravu spolo¢nych dasti,
zariadeni a prisluSenstva obytného domu tak, aby bol zabezpeteny neruseny vykon
vlastnickych a Gzivacich prav k bytom v dome.

2. Na plnenie svojho zavézku je spravca povinny:

a) starat’ sa o udrzbu a opravy spolo¢nych Casti, zariadeni a prislu§enstva domu podl’a
odovodnenych poziadaviek nadpoloviénej vdcSiny vlastnikov bytov v silade
s osobitnymi pravnymi predpismi (napr. predpis o poZiarnej ochrane, stavebny zakon a
ine),

b) zabezpecCovat’ poskytovanie tychto plneni spojenych s uzivanim bytov:
— dodavku vody z verejnych vodovodov a vodarni
— dodavku tepla a teplej uzitkovej vody
— odvéadzanie odpadovych vod
— osvetlenie spolo¢nych €asti a spoloénych zariadeni domu
— odvoz a likvidaciu odpadu
— upratovanie spolo¢nych Casti a zariadeni domu, istenie pril'ahlého chodnika

c) zabezpefovat’ d’alSie sluzby a to :

- dezinfekciu, dezinsekciu a deratizaciu

— revizie elektrickych a plynovych zariadeni

— dotacie na dodavku tepla

— vykonavanie preventivnych protipoziarnych prehliadok

— havarijna sluzba

— Uucast’ na rokovaniach so $tatnymi organmi pri kontrolach

— 1 xroCne vykonat’ obhliadku domu za i¢elom upresnenia planu oprav
— poistenie domu

3. Spravca je povinny zachovéavat' mléanlivost o vietkych skutoCnostiach, o ktorych sa
dozvedel pri vykone spravy domu.

4. Spravca vypocita vlastnikom bytov v dome vysku mesacnych preddavkov na plnenie

uvedené vods.2 pis.b) tohoto &lanku, pri¢om vychadza zo skutonych ndkladov
uctovanych za predchadzajtice obdobie a predpokladanych nakladov na nasledujtci rok.



5. Spravca ma pravo a povinnost’ od vlastnikov bytov pozadovat’ zvySenie preddavkovych
platieb, pokial' prostriedky vo fonde nepostauju na priebezné alebo kone¢né krytie
nakladov za sluzby spojené s prevadzkou domu, ak je na to ddvod vyplyvajuci zo zmeny
pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych organov, zo zmeny rozsahu poskytovanych
sluzieb, alebo ak sa na tom dohodnu vlastnici bytov v dome. Dévod a vysku je spravca
povinny oznamit. Upravené preddavkové platby budu vlastnici povinni platit’ po¢nic
najblizSou splatnou uhradou, nasledujicou po doruéeni oznimenia.

6. Spravea nezodpoveda za Skodu, ak spoluvlastnici neakceptuju poZiadavku spravcu uvedent
v bode 5 tohoto Clanku sposobenti neuhradenim ceny sluzieb, ale zabezpeCi uplatnenie
zaloZného prava voéi spoluvlastnikovi ktory nezaplati dohodnuté platby a preddavky
v prospech ostatnych vlastnikov v zmysle § 15 zédkona 182/1993 Z.z.

7. Spravca rozuctuje skutoéné naklady za poskytnuté plnenie na jednotlivé byty takto:

a) podla nameranych hodnét na vodomeroch v bytoch za dodavku studenej a teplej vody
ako aj odvadzanie odpadovych vod,

b) podla podlahovej plochy bytu dodavku tepla,

c¢) podla poCtu 0s6b odvoz odpadu, osvetlenie spolo¢nych priestorov domu, upratovanie
spolo¢nych priestorov domu a istenie pril'ahlého chodnika

d) podl'a podlahovej plochy bytu naklady na dezinfekciu, dezinsekciu a deratizéciu,

8. Spravca je povinny vykonat’ vyugtovanie skutodnych nakladov s preddavkovymi platbami
za sluzby spojené s uzivanim bytov za kalendarny rok najneskér do 30.5. nasledujiceho
roka. SuCastou vyuctovania je aj informacia o stave a cerpani z fondu Gdrzby a oprav.

9. Vyudtovanim zisteny nedoplatok je vlastnik bytu povinny zaplatit’ spravcovi do 15 dni odo
diia doruCenia vyudtovania. V tej istej lehote Je spravca povinny vratit' vlastnikovi bytu
preplatok zisteny vyuctovanim. Vlastnik bytu ma pravo od doruéenia vyuétovania v lehote
15 dni podat’ spravcovi odvolanie proti vyuétovaniu a ma pravo na vratenie nespravne
vyuctovanej sumy.

10. Ten, kto je v omeskani s splnenim povinnosti podla 0ds.9 tohoto ¢&lanku je povinny
zaplatit’ poplatok z omeskania vo vyske 0,25% za kazdy defi omeskania z dlZne; sumy
najmenej vSak 25,- Sk za kazdy i zalaty mesiac omeskania. Narok na nahradu Skody nie je
tym dotknuty .

11. Spravca ma pravo na odmenu za vykon spravy domu v zmysle &lanku III bod.2 o )

Clanok III
Prava a povinnosti vlastnikov bytov

1. Prava a povinnosti vlastnikov bytov st uréené zikonom NR SR ¢.182/1993 Z.z. a touto
zmluvou.

2. Na zabezpeCenie prevadzky, udrzby spol.&asti a zariaden; domu, oprév, sluZieb a spravy
domu su vlastnici bytov povinni:
a) poukazovat’ mesaéne dohodnuti sumu do fondu prevadzky, udrZby a oprav,



b) poukazovat’ mesacné preddavky za sluzby, dohodnuté v ¢lanku II ods.2bod b),
c) mesacne platit’ spravcovi odmenu za vykon spravy podl'a dohody 130,- Sk za byt a
prenajaty spoloCny priestor. Cena je uvedena bez DPH.

3. Platby podl'a ods.2 tohoto ¢lanku je vlastnik bytu povinny poukazovat’ spravcovi mesaéne
vopred, najneskor do 5.dna prislusného mesiaca.

4.V pripade omeSkania s platbami podla ods.2 a 3 tohoto ¢lanku je vlastnik bytu a
nebytového priestoru, povinny zaplatit’ spravcovi poplatok z omeskania vo vyske 0,25%
z dlznej Ciastky za kazdy den omeSkania z dlZnej sumy najmenej v8ak 25,- Sk za kazdy i
zaCaty mesiac omesSkania.

5. Vlastnik bytu je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ spravcovi ndjom bytu inej osobe
a d'alS1e skutoCnosti rozhodné na ur€enie vysky dhrady za plnenia poskytované s uZivanim

bytu.

6. Vlastnici bytov uplatfiuju a vykondvaju svoje pravo Ucasti na sprave domu najmi tym, Ze
sa osobne zucastiuju na schodzach vlastnikov bytov, ktoré organizuje spravca z podnetu
nadpolovicne] véacsiny vlastnikov, alebo z vlastného podnetu podla potreby, najmene;
jedenkrat roCne.

7. Vlastnici bytov rozhoduju o spolo¢nych Castiach a spolocnych zariadeniach domu, najmi o
vyske tvorby a konkrétnom pouZiti fondu prevadzky, udrzby a oprdv. Pri hlasovani sa
rozhoduje nadpolovicénou vicSinou hlasov vlastnikov bytov v dome. Za kazdy byt v dome
ma vlastnik jeden hlas. Spoluvlastnici bytu majt spolu jeden hlas pripadajuci na ich byt.
Ich hlas plati len ak maji zhodny prejav vdle. O priebehu schodze vlastnikov bytov spise
spravca, alebo 1né osoba poverena vlastnikmi zéapisnicu.

Clanok IV
SpoOsob spravy spolo¢nych c¢asti a zariadeni domu
Prevadzku domu a bytov, opravy a tdrzbu spoloénych &asti a zariadeni domu a prisluSenstva

zabezpeCuje spravca predovSetkym vlastnymi kapacitami, alebo ak je to hospodarne;sie,
dodavatel'skym sposobom.

Clanok V
Sposob a opravnenie hospodarenia s fondom prevadzky, idrzby a oprav

1. Fond prevadzky, udrzby a oprav (d’alej len ,fond*) sliZi na thradu plneni spojenych
s prevadzkou domu a bytov a na zabezpelenie udrzby, oprav, pripadne zlep$eni
spolo€nych Casti, spolo¢nych zariadeni domu a prisluSenstva .

2. Prostriedky fondu urené na prevadzku domu, bytov a prostriedky uréené na zabezpelenie
udrzby, oprav, pripadne zlepSeni spolo¢nych <asti, spolo¢nych zariadeni domu a
prisluSenstva sa vedi na osobitnom uéte, ktory otvara spravca vyluéne pre tento dom.



Clanok VI

Prevadzka domu a bytov

1. Vysku mesaéného preddavku do fondu na thrady nakladov spojenych s prevadzkou domu
a bytov (€lanok II ods.2 bod b), vypocita spravca sposobom uvedenym v &anku II ods.4 .

Tieto prostriedky nesmie spravca pouzit’ na iné ucely.

2. Naklady spojené s prevadzkou domu a bytov spravca

jednotlivym vlastnikom bytov
rozuctuje podla ¢lanku II ods.7.

3. Vlastnici bytov poveruju spraveu, aby v ramci

svojej Cinnosti poberal v ich mene $tatnu
dotaciu k cendm tepelnej energie.

Clanok VII
Opravy a tdrzba domu

1. Na udrzbu, opravy, pripadne zlepsenie spoloénych ¢asti, spoloénych zariadeni domu a
prislusenstva prispievaju vlastnici bytov do fondu mesacne sumou 6,- Sk/m?2 podlahove;

plochy bytu a nebytového priestoru, rozhodnutim nadpoloviénej vieSiny vlastnikov
v dome. Sucast'ou fondu st aj tiroky z tloziek, prip. in€ prispevky.

2. Prostriedky fondu uvedené v ods.1 tohoto &lanku moZe spravca pouZit' len na financovanie
oprav, udrzbu spolo¢nych &asti, zariadeni domu, na plnenie podl'a &lanku II. bod 2 pism.c)

tejto zmluvy, prip.na iné investicie, s vykonanim ktorych suhlasi nadpoloviénd vi&sina
vlastnikov bytov v dome.

3. Predchadzajuci sthlas vlastnikov bytov nie je potrebny na financovanie nakladov
spojenych s pravidelnymi prehliadkami vyhradenych technickych zariadeni podla

osobitnych  predpisov a na financovanie beZznej  udrzby zabezpecujlice;

prevadzkyschopnost’ domu a havarijné Opravy nepresahujice v jednotlivom vchode &iastky
5 000,-Sk.

—— —_—




4. Objednavky beznej udrzby a oprav v cenovom rozsahu do 20 000,-Sk tykajtice sa udrzby
spolocnych Casti domu zo strany zéstupcov bude spravca akceptovat len pisomne so
suhlasnym podpisom zastupcov z najmenej troch vchodov domu. Pokial’ sa objednivka
tyka len urcitého vechodu, stihlas zastupcu z dotknutého vehodu, je bezpodmienegne nutny.

5. Prostriedky fondu udrzby a oprav nepouzité v prislusnom kalendarnom roku sa vlastnikom
bytov nevracaju a prechadzaji do nasledujiceho roka. O ich &erpani a stave podava
spravca informaciu, ktora je neoddelitenou sucastou vytaétovania podla &LII bod 8.

6. Prostriedky fondu vedie spravca oddelene od svojho majetku na osobitnom téte. Nesmie
ich pouZit’ na krytie ndkladov inych domov vo svojej sprave alebo vlastnictve. Na konci
kalendarneho roka je sprévca povinny oboznamit’ vlastnikov bytov s tvorbou, pouzitim a
kone¢nym stavom fondu.

Clanok VIII
Osobitné ustanovenia

1. Vlastnici bytov splnomociiuji spravcu na pravne tkony vich mene na zabezpedenie
povinnosti podla ¢lanku II ods.2. Z tychto ukonov st zaviazani priamo vlastnici bytov
v dome. Na prevzatie uveru sa vyzaduje osobitné splnomocnenie.

2. Skodu spOsobenu spravcom pri vykone spravy v rozpore s touto zmluvou zniia v plnom
rozsahu spravca.

3. Vlastnik bytu sa zavézuje, Ze v pripade prevodu vlastnictva bytu bude o tejto skuto¢nosti
bez zbyto¢ného odkladu informovat’ spravcu.

Clanok IX

Zaverecné ustanovenia
1.Zmluva sa uzatvara na dobu neuréitii.
2.Patnost’ zmluvy mdZe skongit’ :

— dohodou zmluvnych stran ku ktorémukol’vek diiu,

— vypoved'ou so 6 mesacnou vypovednou lehotou pre obe zmluvné strany, ktora za¢ne
plynat’ od prvého diia mesiaca nasledujuceho po jej doruéeni druhej strane.

3.Pr1 ukondeni spravy spravca do 15 dni pred ukonéenim Spravy:
- predloZi vlastnikom spravu o svojej éinnosti
- predlozi vlastnikom spravu o stave fondu
- odovzda vlastnikom projektovi a pisomnt dokumentaciu domu

4.Zmluvu je mozné menit’ len pisomnou dohodou zmluvnych stran, pri¢om sthlas so zmenou

zmluvy zo strany vlastnikov v dome musi prejavit’ nadpoloviéna vi¢gina vlastnikov v dome.

J.Zmluva obsahuje 14 stran, je vyhotovena v piatich exemplaroch, z ktorych jeden obdr¥{



zvoleny zastupca vlastnikov z kazdého vchodu a jeden spravca.

6.Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisania oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’ od

01.07.1999.

V Bratislave, 25.06.1999
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Vlastnici bytov
Sibirska ¢.18

Byt &. 001

Ing.Milan Dobrota

Maria Dobrotova

Byt €. 002 Ing.Eva Vavrova
JUDr.Boris Vavro
Byt €. 003 Ing. Bystricky
Ing. Bystricka
Byt €. 004  Janka Krihova
Byt €. 005 Maria Kollarova
Karol Kollar
Byt €. 006  Ing.Pavel Kuklis§
Anna KukliSova
Byt €. 007  Margita Kernerova
Byt €. 008  Alzbeta Gulasova
Ing.Jozet Gulas
Byt&. 009  EvaMajeskd (UAN faasqpe
Byt €. 010  Maria Trasikova
Byt ¢. 011 Ing.Anton Stark
Eleonéra Starkova
Byt €. 012 Ing.Vladimir Dob4l
Ing. Anna Dobalova
Byt €. 013 Margita Bartuskova
Byt & 014  Jan Cavojsky
Maria Cavojska
NP¢& 901  MC-BNM v zastiipeni BYTOFOND NMj., .
Sibirska ¢.20
Byt ¢. 001 Stefania Hausnerova
Byt &. 002 Julius Valent
Maria Valentova
Byt €. 003  Ludmila Stefunkova
Leopold Stefunko
Byt €. 004 Ing.Julius Klink

lllllllllllllllllllllllllllllllll
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Antonia Klinkova

Byt €. 005 Milan Dobrovic
Alena Dobrovicova
Byt €. 006 Maria Pokorna
Byt €. 007 Jan Sutor
Méria Sutorova
Byt & 008  Maria Sturekova
Byt €. 009 Agnesa Borovanova
Byt ¢. 010 Vojtech Vyberci
Jolana VyberCiova
Byt €. 011 Beatrica LukaCovicova
Byt . 012 Patrik Hipp
Zuzana Hippova
Byt €. 013 Eva Latiakova
Ing.Anna Latiakova
Byt €. 014 Eva Barusova
Sibirska ¢.22
Byt &. 001 RSDr.Rudolf Balaz
Byt €. 002 Peter Simon
Jana Simonova
Byt €. 003 Terézia KacCerova
Ing.Peter Kacer
Byt . 004 Herbert Ruzicka
Byt €. 005 Ruzena Ballyakova
Byt ¢. 006 Dezider Ruman
Helena Rumanova
Byt ¢. 007 DuSan Zvozil
Eva Zvozilova
Byt €. 008 Alfonz Potrok

Byt & 009

Antonia Potrokova

PhDr.Maria Malikova

iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii
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Byt &. 010

Byt & 011

Byt &. 012

Byt &. 013
Byt &. 014

Sibirska ¢.24

Byt & 001

Byt &. 002

Byt &. 003
Byt &. 004

Byt €. 005

Byt &. 006
Byt &. 007

Byt &. 008

Byt &. 009
Byt &. 010

Byt &. 011

Byt &. 012

Viliam Haar

Helena Haarova
Karol Gédor

Helena Godorova
Juraj Reksa

Agnesa Reksova
Katarina Hora¢kova

Valéria Belanyiova

Pavol Kost’al

Ol'ga Kost’alova
Ing.Ladislav Lehocky
Ing.Blanka Lehock4

DusSan Janedek

Doc.RNDr.CSc.Robert Sulka

Bozena Sulkovi
PhDr.Jan Kocka
Vlasta Kockova
Ol'ga Basova
Maria Valovi¢ova
FrantiSek Valovi¢
Dana Puskarova
Rébert Puskar
Maria Krucka

Jan Posvanez
Helena Posvanezcova
Ing.Peter KasSay
Ruzena KasSayova
Stefan Janogik

Katarina Janosikova

N\
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Byt €. 013 Stanislav Kaan

Alzbeta Kaanova

Byt €. 014 Dusan Dolinsky
Mgr.Eva Dolinska
Byt &. 015 Milada Cerna
Cubos Cerny
MC — BNM v zastiipeni BYTOFOND NM CIEON . B ,j
Ing. Maria Tvrd4 - riaditelka s s S S ey
Za spravcu;
RNDr. Tomas Malek — riaditel’ R, . e — s,
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