¢. 2007/07/53

vlastnikmi bytov
a nebytovych priestorov:

507 ZMLUVA O VYKONE SPRAVY

Ulica: DruiZstevna 5-7, Trnavska 15, 831 04 Bratislava IIL

Vlastnici bytov:

Détum narodenia/ICO  Plocha v m?

Podiel 1/1000

DruZstevna 5:
. Bluska Roland
. Ing. Kfupalova Nad’a
. Capéikova Anténia
. Ing. Bulik Pavel
Mgr. Bulikova Eva
. JUDr. Kfupala Pavol
Krapalova Viera
6. Hlina Roman
7. Granakova Zlatica
8. Horarikova Julia
Momper
9. Jakubek Stanislav
10. Foka Eduard
Fokova Jana
11. Sevéikova Helena
12. Zahradna Marta
13. Oszwald Eduard
14. Stankovi¢ova Eva
Stankovi¢ Daniel
Druzstevna 7:
1. Ing. Briatka Michal
Ing. Briatkova Katarina
2. Ing. Lukddova Zuzana
Ing. Luk4g Daniel
3. Brinzova Alica
4. Ing. Ludan Boris
5. Miku§ Marian
MikusSova Maria
6. Kruty Pavel
Kruta Zdenka
7. Kachniéova Barbora
8. Kriaze Marek
Knazova Terézia
9. Tomaskova Margita
10.Sp6tova Monika
11.Ing. RuZi&¢kova Ludmila
12.Mgr. Poliak Jan

Mgr. Poliakova Radoslava
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58,68
58,68
55,81
44,76

58,68

55,81
44,76
58,68

35,81
44.76

58,68
55,81
44,76
31,40

53,76
42,24
60,47
58,93
60,47

58,93

58,93

60,47
58,93
60,47
58,93

1/14



Trnavska 15:

(d’alej len ,,vlastnici®)

Firma: AMC sprava nehnutel’nosti s.r.o.,
Sidlo: Kvacalova 15, 821 08 Bratislava II.

ICO: 35788607

DIC: 2021533921

IC DPH: SK2021533921
éislo G¢tu: 2624340977/1100

zastupena konatel’kou: Andreou Cichovou

Zmluva o vykone spravy & 2007/07/53
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a
spravcom:

_ 1. Ing. Popluhar Karol. .7 80,50
Popluharova Irena
2. Ing. Genzor Martin 65,53
Genzorova Anna
3. Ing. Kovac¢ Dusan 23,95
4. Mgr. Stloukalova Viera 76,83
RNDr. Stloukal Eduard
5. Ing. Karol Dvoréak 80,50
Dvoradkova Jana
6. FruSova Daniela 72,82
7. Bezdekova Martina 30,93
8. Ing. SrSen Jan 88,06
Srsnova Pavla
9. Dankova Maria 80,50
10.SluSny Roman 72,85
11.Mgr. Bila¢iCova Miroslava 30,93
12.Ing.Spetko Andrej 88,06
13.Ing. Kohut Vladimir 30,50
Kohutova Alena
14.Stanova Maria 72,85
15.MUDr.Kurucz Jan 46,22
Ing. Kuruczova Viera
16.Ing.Vicenik Andre; 72,64
17.Hrazdilkova Sona 80,50
18.Bostner Vladimir 72,85
Ing. Bostnerova Helena
19.Brkal Adrian 46,22
20.Simkové Vilma 72,64
21.Kotun Ladislav 80,50
22.Ing.PetraSova Margita 72,85
23.Ing.Stacho Pavol 46,22
Stachova Anna
24 .Ing. Kolozsy FrantiSek 72,64
Kolozsyova Pavlina
Vlastnici nebytovych pristorov: Rodné &islo/ICO Plochavm®  Podiel 1/1000
1. JUDr. Klamar Igor 34,87
Klamarova Elena
2. Pavol Ondrei¢ka ELSON-Elektronik Servis ~ 45,37
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(dalej len ,,spravca‘) L
| ' CLANOK 1.
Uvodné ustanovenie

1. V zmysle LV st vlastnici:

* bytov a nebytovych priestorov nach4dzajiicich sa v dome na Druzstevnej 5-7, Trnavske;
15 smer. €. 831 04 v Bratislave, katastrilne tizemie Nové Mesto Bratislava III.

* spoluvlastnickych podielov na pozemku parcelného &isla 11276/ 13, 11276/24
e spoluvlastnickych podielov na spolonych castiach, spolo&nych zariadenjach
a prisluSenstve uvedeného domu. e

2. AMC spriva nehnutePnosti s.ro., je registrovana v obchodnom registri v odd. Sro vo
vlozke €. 21760/B s predmetom &innosti o. i. ,, sprava nehnutelnosti s poskytovanim sluzieb
~. Kopia vypisu z obchodného registra tvori prilohu Zmluvy.

CLANOK II.
Predmet zmluvy

. Predmetom zmluvy je tprava vzajomnych prdv apovinnosti zmluvnych stran a poverenie
spravcu  zabezpeCovanim prevadzky, udrzby a oprav domu spoloénych &asti, spolocnych
zariadeni a prisluSenstva v Bratislave na Druzstevnej 5-7, Trnavskej 15 sipis. & 68
parcelné. ¢. 11276/13, 11276/24 o zastav. ploche 482, 398 m>.

a) spoloCné cCasti domu: zaklady domu, strecha. povala, obvodové mury, priedelia, vchody,
schodiska, chodby, vodorovné nosné konStrukcie, izolacné konStrukcie, zvislé nosné
konstrukcie a iné éasti domu, ktoré s nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpe&nost'.

b) spolocné  zariadenia: vytah, praCoviia, suSiaren, koc¢ikaren, nefunkéna kotolna,
bleskozvody, STA, vodovodné teplonosné kanalizaCné, elektrické a plynové pripojky,
pivni¢né kobky, iné spoloéné priestory domu.

(,, dalej len dom*®)

2. Dom prevezme sprivca od predoSlého spravcu prevzatim ekonomickej, technickej

dokumentdcie a vykona fyzicki obhliadku domu, o ¢om bude spisana zapisnica.

; CLANOK IILI.
Rozsah a podmienky vykonu spravy,
prava a povinnosti spravcu
1. Spravca sa zavizuje

a) vykondvat spravu samostatne vo svojom mene a na Ulet vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov,

b) vykonavat spravu domu s odbornou starostlivosfou v zmysle tejto zmluvy a platnych
pravnych predpisov tak, aby bolo zabezpeCené neruSené uZivanie vlastnickych prav
vlastnikov k bytom a nebytovym priestorom, spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych
Castiach a spoloénych zariadeniach domu a prisluenstva podla poziadaviek vacSiny
kvalifikovanej v zmysle §14 ods. 2 a 3 zédkona 182/1993 Z. z. vlastnikov v zmysle §14 ods. 2
a 3 zakona 182/1993 Z. z v zneni neskor$ich predpisov a noviel ( rozsah podla &lanku II. bod
1. pismeno a, b, ¢ v uréeni a popise Zmluvy o prevode vlastnictva bytu a nebytoveého priestoru
v dome medzi preddvajicim a nadobudatelom § S ods. 1zdkon NR & 182/1993 Z. 7. )
viest’ fond prevadzky, Gdrzby a oprav domu na samostatnom tite v banke, oddelene od uétov
a majetku spravcu alebo inych nim spravovanych domov, pri¢om pefiaZné prostriedky z tohto
uctu sa nesmi pouzit’ na krytie nakladov spraveu ani inych domov v jeho sprave, alebo vo
vlastnictve spravcu, (dalej len ,,fond*),
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c) zabezpedovat’ vykon spravy domu z prostriedkov vo fonde ( podl'a €lanku VII. zmluvy ),
- d) bez sthlasu vlastnikov mimo ¢l. VII. Bodu 1. mdZe spravca zabezpecit’ len také nevyhnutné a
/ neodkladné prace, ked sa vyZaduje operativny zasah na odstranenie havaryného stavu
a pripadnému zabraneniu vzniku dalSich $k6d a k neodkladnému vykonaniu odbornych
y prehliadok a odbornych ski$ok vyhradenych technickych zariadeni v lehote a rozsahu podla
| platnych predpisov a noriem. O tejto skutocnosti je spravca povinny bezodkladne informovat

zastupcov vlastnikov,

e) zabezpedovat' ostatné Cinnosti podla predmetu zmluvy ( vrozsahu ¢lanku II. bod 1 )
s maximalnou odbornou starostlivostou a chranit’ zauymy vlastnikov,

f) uzatvarat’ menom vlastnikov zmluvy k zabezpeceniu prevadzky, oprav a udrzby domu
v zmysle tejto zmluvy, &

g) mesacne odovzdavat splnomocnenym zistupcom vlastnikov podklady ( fotokopiu vypisu z
bankového uétu a zoznam neplatiCov v dome s rozpisom obdobia a vySkou nedoplatku )
ostatnym vlastnikom predkladat’ a poskytovat’ informdcie tykajice sa vykonu spravy domu na
poziadanie,

h) postupovat’ pri vykone spravy domu podl'a pokynov vlastnikov a v sulade s ich zaujmami,

i) vykonavat v3etky potrebné tkony k tomu, aby sa predchadzalo Skodam na dome,

j) v pripade zaujmu vlastnikov je spravca povinny zabezpelit' 24 hod. havarijni sluzbu
a umiestnit’ kontaktné tel. ¢isla v skrinke na oznamy vo vchode domu ( po predchadzajicom
sihlase nadpoloviénej vaésiny vlastnikov ),

k) pouzivat’ fond len na ucely spojené s prevadzkou a idrzbou domu podla rozsahu uvedeneho
v zmluve, priCom musi osobitne evidovat zalohové platby za sluzby,

I) uhradzat’ prostriedky z fondu prevadzky v nasledovnom poradi:

e uhrady za sluzby spojené s prevadzkou domu ( teplo, TUV, vodné, stoéné, elektricka
energia, OLO, upratovanie, pripadne zimna sluzba, poistné€ a pod. ),

e opravy a udrzba ( podla ¢lanku VII. zmluvy ),

« odmena za spravu,

m) predloZit najneskdr do 31. mdja nasledujiceho roka vlastnikom bytov a nebytovych
priestorov v dome vyuétovanie pouzitia fondu prevadzky, udrzby a oprav, uhrad za plnenia
rozuc¢tované na jednotlivé byty a nebytové priestory v dome,

n) PredloZit’ roéné vyuctovanie prijmov a vydavkov domu vratane sluZieb spojenych s uZivanim
bytovych,nebytovych priestorov predlozit’ vlastnikom najneskor do 31.5. nasledujuceho roka,

0) zachovat’ ml¢anlivost’ o vietkych skutocnostiach, o ktorych sa dozvedel pri vykone spravy
domu,

p) preverit’ poistenie domu, v pripade zdujmu vlastnikov ho poistit’, rozsah a vysku poistenia
bude konzultovat' s vlastnikmi domu. K uzavretiu kazdej poistnej zmluve je potrebny
predchadzajuci suhlas nadpoloviénej vacSiny vlastnikov v zmysle zakona 182/1993 Z. z.
v zneni neskorSich predpisov a noviel,

r) v pripade zaujmu vlastnikov zabezpecovat’ opravy, upravy a rekonstrukcie bytov. Odplatu
za tieto prace bude platit’ priamo vlatniku ktorého sa takéato ¢innost’ vykonala,na zaklade
osobitnej dohody.

2. Sprivca ma povinnost zabezpelit vykonanie odbornych prehliadok a skiSok vyhradenych
technickych zariadeni v lehotich arozsahu stanovenych vSeobecne zaviznymi pravnymi
predpismi.

3. Spravca ma pravo a povinnost’ podla potreby zvoldvat’ stretnutia splnomocnenych zastupcov
vlastnikov (splnomocnenie ¢lanok IX.) a najmenej raz ro¢ne ostatnych vlastnikov, o Com spise
zaznam. QOznamenie o schodzi vlastnikov musi byt v pisomnej forme dorufené kazdému
vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome minimalne desat’ dni pred dilom konania
schddze. Vysledok hlasovania sa oznamuje bezodkladne spésobom v dome obvyklym. Pri
hlasovani na schodzi vlastnikov sa rozhoduje nadpoloviénou vacsinou hlasov vietkych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome. Ak podet ziiGastnenych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome neumoZziuje hodinu po zalati schddze vlastnikov pravoplatné hlasovanie,
rozhoduje sa nadpolovi¢nou vi&sinou zacastnenych. Ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov v
dome rozhoduju o tvere a o zabezpeleni pohladdvok vyplyvajucich z poskytnutého uveru, o
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10.
Kl

12

13.

14.

15.

vstavbe alebo nadstavbe bytov alebo nebytovych priestorov v dome, o zmene sposobu vykonu

‘spravy a o zmluve. o spoloCenstve rozhoduje sa vZdy hlasovanim na schddzi vlastnikov

dvojtretinovou vicsinou hlasov vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.,
Spravea ma povinnost' v zmysle zmluvy o dielo v pripade zaujmu prizvat splnomocneného
zastupcu vlastnikov k preberaniu vykonanych prac na dome.

Spravca je povinny spracovat’ predpokladané niklady za energie a sluzby spojené s prevadzkou
domu a primerane stanovit’ zalohové platby vlastnikom podl'a aktualnych cien ( thrady podrla
¢lanku III. pismena 1.)

Spravea ma pravo a povinnost' v pripade neuhradenia mesaénych predpisov zalohovych platieb
vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov vykonat uhrady energii a sluzieb vietkymi dostupnymi
finannymi prostriedkami na uéte domu tak, aby’ predisiel moZnym vznikom 3k6d z dévodu
odpojenia médii, ako su napr. studena voda, tepld voda, plyn, elektricka energia, ustredné kirenie
a pod.

Spravca ma pravo a povinnost’ pozadovat' od vlastnikov zvysenie zilohovych platieb (Ghrady
podla ¢lanku III. pismena 1) pripadne jednordzovii dotaciu do fondu, pokial prostriedky vo
fonde nepostacuji na priebeZné, alebo koneéné krytie nikladov za sluzby spojené s prevadzkou,
pripadne idrzbou domu. ZvySenie platieb musi byt riadne zdévodnené spravcom. V pripade, Ze
vlastnici alebo niektori znich takdto poZiadavku neakceptujti, spravca nezodpoveda za Skodu
spdsobent neuhradenim ceny sluZieb.

Spravca mé povinnost’ poukézat’ preplatky z vyu&tovania sluieb vietkym vlastnikom po uplynuti
reklamacnej doby uvedenej vo vyiétovani pokial’ sa nedohodne inak.

Spravca je povinny vybavit do 15 pracovnych dni pripadné pisomné reklamacie ohFadom
vyuctovania.

Spravca ma pravo na odmenu za vykon spravy domu v zmysle &l. VIIL. zmluvy.

Spravca ma pravo oznacit’ spravu na viditelnom mieste na dome.

Spravca je povinny umoznit’ vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome na poZiadanie
nahliadnut’ do dokladov tykajiicich sa spravy domu alebo &erpania fondu prevadzky, udrzby
a oprav

Spravca je povinny predloZit' vlastnikom v3etky Gctovné doklady spojené s prevadzkou a
udrzbou domu do 14 dni odo diia prevzatia pisomnej vyzvy vlastnikov.

Spravca md povinnost zasielat vlastnikom koreSpondenciu suvisiacu s vykonom spravy na
adresu uvedenu v hlavicke tejto zmluvy.

Spravca je povinny 10 dni pred platobnou povinnostou dorudit’ vkladovy listok na platbu.
V pripade ak nebude moZzné vkladovy listok vlastnikom dorudit do domu z dévodu neozna&enia
postovej schranky menom vlastnika, chybajucej potovej schranky alebo pri znemoZneni pristupu
povereného pracovnika k poStovym schrankam v takom pripade spravca nezodpoveda za ich
dorucenie. Toto ustanovenie sa nevzt'ahuje na vlastnikov nebytovych priestorov a garazi.

CLANOK IV.
Prava a povinnosti vlastnikov bytovych a nebytovych priestorov v dome

. Vlastnici sa zavézuju realizovat’ svoje prava a povinnosti v silade so zdkonom &. 182/1993 Z. z.

v zneni neskorSich predpisov a noviel.

Vlastnici sa zavizuji odovzdat’ spravcovi vietky potrebné doklady, informacie a klige, ktoré si
potrebné k vybaveniu zéleZitosti dohodnutych v tejto zmluve a v tomto smere budi so spravcom
uzko spolupracovat’ (poskytni nevyhnutni suéinnost).

Na zabezpecenie udrzby a oprav spoloénych Casti, priestorov a zariadeni domu su vlastnici
povinni poukazovat’ prvii ¢ast’ prispevku do fondu vo vyske 10,-Sk na m? celkove; plochy
v zmysle spoluvlastnickeho podielu vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome na
spolocnych ¢astiach domu, spoloénych zariadeniach domu, prisluenstve, na pozemku
zastavanom domom a na prilahlom pozemku mesacne vzdy do 20. dia prislu$ného mesiaca. (t.j.
10,- Sk na m* odkiipenej plochy bytu a nebytového priestoru)
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Pr1 potrebe vi¢Sich oprav v dome potrebnych k zamedzeniu vzniku havarii s Vlastmcl povmm sa
dohodnut’ o vyske thrady jednorazovej dotacie do fondu.
Na zabezpecenie prevadzky domu su vlastnici povinni platit’ ako druhi &ast’ prispevku do fondu

mesacne vZdy do 20. dia prisluSného mesiaca na zalohové platby za sluzby tak, ako boli

stanovené spravcom (podla predloZeného rozpisu mesaénych zalohovych platieb).

Vlastnici sa zavdzuju platit’ spravcovi odmenu za vykon spravy konkrétne uvedent v ¢l. VIIL
zmluvy za zabezpecenie Cinnosti vyplyvajicej ztejto zmluvy ako tretiu Cast’ prispevku do
fondu.

Vlastnici st povinni uhradit’ pripadné nedoplatky za sluzby spojené s prevadzkou domu do 14.
dni od dorucenia vytcCtovania spravcom do fondu.

Vlastnici domu maju pravo na zdklade Ziadosti adresovanej sprdvcovi oboznamovat’ sa podas
vykonu spravy s agendou tykajiucou sa domu a taktieZ maju pravo nahliadnut’ do wuétovnych
dokladov ( pripadne prostrednictvom splnomocneného zastupcu domu ).

Vlastnici domu moéZu na ziklade Ziadosti adresovanej spravcovi skontrolovat’ opodstatnenost
vynaloZenych nékladov na prevadzku, idrzbu a opravy domu.

Vlastnici maju pravo odstihlasit’ vopred kazdy vydaj na opravy a tdrzbu nad 3.000,-Sk ( podla
rozsahu v ¢lanku VII. zmluvy ). Mimo zdkonom stanovenych odbornych prehliadok skiSok
vyhradenych technickych zariadeni v lehote arozsahu podla platnych predpisov a noriem. O
takejto situacii a opatreniach je nutné vlastnikov informovat.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome ma pravo a povinnost’ zicastiiovat’ sa na sprave
domu a hlasovanim rozhodovat ako spoluvlastnik o spoloénych ¢astiach domu a spoloénych
zariadeniach domu, spolo¢nych nebytovych priestoroch, prisluSenstve a pozemku na schddzi
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome (d’alej len "schodza vlastnikov").

Vsetci vlastnici domu maji pravo pozadovat od spravcu informacie o pouZiti fondu. Zostatok vo
fonde oprav po jeho vyuctovani sa prevadza aj s irokmi do nasledujiceho obdobia. Preplatky za
sluzby budi vyplatené po roénom vyuctovani nakladov podl'a Zakona 182/1993 Z. z. po uplynuti
reklamacnej lehoty.

Vlastnici s povinni pisomne oznamit” spravcovi bez zbytocného odkladu kaZzdi zmenu uZivania
bytovych a nebytovych priestorov, ako aj iné skuto¢nosti, rozhodujuce k uréeniu vysky thrad -
zaloh za poskytované€ sluzby aenergie ( pocty o0s0b, stavy meratov apod. ) V pripade
nenahlasenia tudajov, alebo nahldsenia nespravnych udajov vlastnik zodpoveda spravcovi
a ostatnym dotknutym vlastnikom za vzniknuté Skody a uhradi naklady s tym spojené.

Vlastnici su povinni v pripade zmeny, prevodu vlastnictva alebo jeho ¢asti pisomne informovat’
0 tejto skuto€nosti spravcu bez zbytocného odkladu ( prendjom, predaj bytu a pod. ). V takychto
pripadoch je vlastnik povinny upozornit’ a zaviazat’ svojho pravneho nastupcu k zmluve o vykone
spravy uzavretej so spravcom.

Prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru nema doterajsi vlastnik
bytu alebo nebytového priestoru v dome pravo na vratenie alikvotnej asti zostatku fondu
prevadzky, udrzby a oprav od spolocenstva alebo spravcu.

Vlastnik je povinny odstranit’ zdvady a poSkodenia vo svojom byte alebo nebytovom priestore,
ktorym spdsobuje Skodu na majetku inym vlastnikom pripadne na spoloénych cCastiach a
zariadeniach domu. O tejto skuto€nosti je povinny pisomne informovat’ spravcu. V pripade
potreby méze poZziadat’ spravcu o pomoc.

Vlastnici si povinni spravcovi pisomne nahlasit’ zadvady na ich meracich zariadeniach ako su
napr. vodomery na SV, TUV apod., pripadne nahlasit’ hroziace nebezpe&enstvo z porusenych
technickych Casti a zariadeni domu nachadzajucich sa v spoloénych, bytovych a nebytovych
priestoroch. Po poziadani su vlastnici povinni spristupnit’ bytove, spolo¢né a pivniéné priestory
k vykonaniu odpoc¢tov meracov, kontroly a oprav technickych Casti a zariadeni domu.

Vlastnici su povinni umoZnit’ na poZiadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do
bytu alebo nebytového priestoru spraveovi a osobe opravnenej vykondvat’ opravu a udrZzbu za
ucelom vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpedéi sam alebo ak ide o opravu
spolo¢nych ¢asti domu alebo spoloénych zariadeni domu pristupnych z jeho bytu alebo montaz a
udrzbu zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte a nebytovom priestore a odpocet
nameranych hodnot.
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19.

Vlastnici si povinni oznimif pisomne spravcovi a splnomocnenym zistupcom vlastnikov

- stavebné upravy zasahujiice do technickych &asti a’ zariadeni domu ( rozvody vody, elektriky,

20.

21.

22,
23,

24.

25.

plynu, rozvody UK — odpojenie sa a pod. ), pripadne do statiky a vzhl'adu domu, pri¢om tak

moze konat’ aZ na zaklade prisluinych zdkonom stanovenych povoleni. Podas prac je vlastnik

povinny udrZiavat’ spolo¢né priestory v &istote a odstranit vzniknuty odpad na vlastné niklady.

Vlastnik zodpoved4 za $kody nim spdsobené a Je povinny ich bezodkladne odstranit’ pritom

nesmie obmedzovat’ ani ohrozovat’ ostatnych vlastnikov v uZivani bytov a nebytovych priestorov

vratane spolo¢nych &asti a zariadeni domu.

Vlastnici, ktori skladuji vo svojich priestoroch horlavé latky alebo nebezpedny odpad robia tak

na svoju zodpovednost’ a si povinni tito skutoénost bezodkladne nahlasit’ pisomne spravcovi

domu. =

Vlastnici su povinni bezodkladne pisomne nahlésit spravcovi akikol'vek mimoriadnu udalost,

ktora sa dotyka prevadzky &i spravy domu s dopadom na d’alSie zmluvné vztahy (napr. poZiar vo

svojich priestoroch, poskodenie majetku a zariaden, poistni udalost, uraz v spoloénych

priestoroch domu a v jeho blizkom okoli a pod.).

Vlastnici bytov s povinni si ozna¢it menom pripadne aj Cislom bytu postové schranky.

Vlastnici sa tymto zavizuju, Ze v pripade zabezpecenia Uveru a pod. prostrednictvom spravcu

v pripade jeho zmeny, preberti respektive zaviazu nového spraveu k prevzatiu predmetného

zavédzku v plnom rozsahu.

Vlastnici tymto ddvaju sthlas spravcovi k uvedeniu a dr¥aniu osobnych udajov

vlastnikov v zmluve o vykone spravy za ticelom pripadnej identifikacie vlastnika a vlastnickych

vzt'ahov k nehnutel'nosti.

Vlastnici tymto splnomociiujii spriavcu a jeho prostrednictvom pravneho zastupcu, aby

v ich mene:

a) Po dvoch upomienkach (tj. 3 mesiace od vzniku omeskania) a v pripade nezaujmu o
splatkovy kalendar postupil neplati¢a na siidne rie3enie,

b) podaval ndvrhy na zaatie stiidnych konani, v ktorych su uplattiované pohl'adavky vzniknuté
z pravnych tkonov tykajtcich sa spravy, prevadzky, oprav a udrzby domu, spoloé¢nych &asti
a zariadeni domu, |

¢) vrozsahu dohodnutej spravy zastupoval vlastnikov pred sudmi, spravnymi organmi a pri
rokovaniach s tretimi osobami,

d) prijimal plnenia zo stidne priznanych navrhov ;

e) podaval v mene vlastnikov v stdne rozhodnutych veciach opravné prostriedky,
v rozsahu dohodnutej spravy zastupoval vlastnikov pred sudmi, spravnymi orgdnmi  a pri
rokovaniach s tretimi osobami,

f) vykonaval vietky uikony fnevyhnumé k vyactovaniu, uplatiiovaniu a vymahaniu nedoplatkov
prostrednictvom siudneho exekitora od neplatidov,

g) vykonaval zaloZne pravo podla § 15 zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov NR
SR €. 182/1993 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a noviel,

h) vymahal vzniknuté nedoplatky od vlastnikov prostrednictvom draZzobnych spolo&nosti.

Spravea domu spol. AMC spriva nehnutel’nosti s.r.o. splnomocnenie prijima.

O konaniach a finanénych nikladoch bude spravca informovat’ splnomocnenych zastupcov

vlastnikov. VySka penalizovania bude spriavcom wctovani v zmysle prislusného zikona a v

rozsahu platnych pravnych predpisov.

Clanok V.
Zodpovednost’ za Skodu

1. Spravca zodpoveda za $kodu na dome okrem pripadov, ak by tito Skodu nemohol odvratit’ ani
pr1 vynaloZeni odbornej starostlivosti v sulade so zakonmi, alebo ak by vlastnici napriek
vCasnému a riadnemu upozorneniu spraveu nevyélenili dostatoéné finandné prostriedky na
zabranenie vzniku $kody, alebo ak by vlastnici a] napriek upozorneniu spravcu trvali na
prikaze majiicom za nésledok vznik skody.

Zmluva o vykone spravy & 2007/07/53 7/14




2. Spravca zodpoveda za zavizky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome vzniknuté
pri vykone spravy az do vysky splatenych uhrad za plnenia alebo do vysky zostatku fondu
prevadzky, udrzby a oprav v prislusnom dome. Zodpovednost za thradu zavizkov vodi
dodavatel'om sluzieb a tovaru, ktoré obstarava spravca v ramci zmluvy o vykone spravy,
nesie vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome, iba ak nie s kryté thradami za
plnenia alebo tthradami preddavkov do fondu prevadzky, drZzby a oprév spravcovi.

Clanok VI.
Sposob a rozsah spravy

Za Glelom splnenia povinnosti uvedenej v ¢l. III sa zmluvné strany dohodli na tomto rozsahu
zabezpeCovania tychto konkrétnych c¢innosti :

Pre zabezpecenie plynulého vykonu spravy vykona spravca:

e zabezpecenie oprav nevyhnutnych pre zakladny chod domu,

e preskiimanie existujucich zmluvnych vztahov s firmami zabezpelujicimi sluzby objektu
(OLO, vodné, stoéné, plyn, elektricka energia, TV, upratovanie, zimna sluZba, UK — TUV),

e preskiimanie inych zmliv a vstipenia do prav spravcu pri tychto zmluvach,

e preskiimanie finan¢nej situacie domu,

V oblasti ekonomiky a hospodarenia :

1. zriadenie samostatného bankového ucltu pre dom, na ktory budi plynit mesacné
uhrady vlastnikov domu, podl'a vopred predlozenych zalohovych predpisov platieb,

2. vedenie evidencie prijmov a vydavkov domu, spracovanie vyultovama sluZieb spojenych
s prevadzkou domu,

3. vyuctovanie jednotlivych sluzieb je spravca povinny vykonat :

e podla poCtu 0sob v zavislosti na dobe, pocCas ktorej sa zdrziavali v byte (d’alej len
osobomesiacov) pri dodavke vody, odvode odpadovych vod, odvoze a likvidaci
komunalneho odpadu, upratovanie spolo¢nych priestorov domu a elektricke]
energie v spolo¢nych priestoroch,

e podla pameranych hodnédt ( ak st v dome platné meraée SV, TUV ),

e podla velkosti vlastnickeho podielu pri dodavke tepla do spoloCnych priestorov
domu ( v pripade Ze si vykurované ),

e podla platnych pravnych predpisov pri cene za teplo a teplu uZitkovi vodu
( stanovenu tradom pre regulaciu siefovych odvetvi ),

e podla potu vyuZivanych zausteni do komina pri kontrole, Cisteni a idrzbe

kominov,

e podla poctu bytovych jednotiek pri havarijnej sluzbe,

e dohodou za vSetky sluzby pr1 njjomcoch nebytovych priestorov,

4. vykonavanie uhrad dani, ddvok a verejnych poplatkov tretim stranam, tieto thrady spravca
vykona po predchadzajicom pisomnom suhlase nadpoloviénej vac3iny vlastnikov a ak su na
ucte domu na tento ucel dostatocné financné prostriedky,

5. vypocet vysky zdlohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim bytovych a nebytovych
priestorov domu,

6. bankové vkladové listky, pripadne inkasné mesacné platby do fondu,

7. sledovanie doby splatnosti ihrad zadlohovych platieb, mesaéné upominanie v pripade
nezaplatenia dvoch platieb, penalizovanie a priprava podkladov pre vymahanie pohladavky
sudnou cestou ( v rozsahu ¢lanku I'V. bodu 20. pismen a, b, ¢, d, e, f, g, h ),

8. vykon cenovej, technicke; a vecnej kontroly vykonavama a fakturacie prac na dome,

9. vyactovanie prijmov a vydavkov domu ( prijem - prendjom priestorov, reklama na dome
vydaj - naklady spojené s prevadzkou a idrzbou domu ).
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V technickej oblasti : )

1.
2.

3.

4.

7

8.
9.

vykondvanie pravidelnych obhliadok domu (technickych &asti a zariadeni domu ).
vedenie technickej evidencie o dome a zaznamenivanie vSetkych zmien,

Spracovanie zoznamu potrebnych opriv a udrzby, zabezpelenie beinej udrzby a oprav
mensiecho rozsahu a dozoru nad nimi do vysky 3.000,-Sk na jednu opravu v danom
mesiaci, na opravy a udrzbu nad stanoveny limit podla ¢lanku VIL tejto  zmluvy,
mimo zakonom stanovenych odbornych prehliadok a skisok vyhradenych technickych
zariadeni v lehote a rozsahu podla platnych predpisov a noriem. O takejto situdcii a opatreniach

je nutné vlastnikov informovat’,

zabezpefenie oprav a vykonanie opatreni v nevyhnutnom rozsahu aj nad stanoveny  finanény

limit za G¢elom odvratenia bezprostredne hroziacého nebezpecia alebo vzniku

Skody, pripadne jej narastu, o takejto situdcii a opatreniach je nutné vlastnikov ihned
informovat’,

- Spracovanie harmonogramu odbornych prehliadok a skigok ( revizii ) vyhradenych

technickych zariadeni, zabezpegenie Jeho realizicie podla zikona &.718/2002 7. Z. v zneni
neskorSich predpisov a noviel,

- postupovat’ pri sprave domu v silade so stavebnym zdkonom ¢&. 50/1976 a 237/2000 Z. o

v zneni neskorSich predpisov a noviel,

zabezpecit' pre dom technika poziarnej ochrany podla zikona &. 314/2001 7. Z. 0 ochrane
pred poZiarmi v zneni neskor$ich predpisov a noviel,

zabezpeCenie vykonu opatreni uloZenych odbornymi prehliadkami alebo kontrolami,

ucast’ spraveu pripadne technika PO na kontrolach statneho odborného dozoru.

V oblasti previadzky nehnutel’nosti :

1.

zabezpecenie vietkych sluieb spojenych s uZivanim a prevadzkou domu spocivajucich najmi
v dodavke studenej vody, plynu, el. energie, TV signalu (ak je zabezpeleny vlastnymi anténami
domu), odvoze a likvidacii odpadu, kominarskych pracach, servise vytahovych zariadeni (ak sa
nachadzaji v dome), vykurovania domu 2 pripravy teplej uzitkovej vody, uzatvorenie zmlav
na tieto sluzby, vykon é&innosti vyplyvajicich z plnenia tychto zmltv pre spravcu,
zabezpecenie dezinfekcie, dezinsekcie, deratizacie,

- zabezpecenie dokumentov a &innosti podPa zdkona &, 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi

avyhlasky MV SR &. 121/2002 Z. = O poZiarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov

. Zabezpecenie upratovania domu, domovnickych sluzieb, vratane zimnej sluzby, doé¢istovanie

kontajnerovych stojisk od drobného odpadu (nadrozmerny odpad na poziadanie vlastnikov
v pripade zdujmu vlastnikbv o tito a iné &nnosti je rozsah pric a cena uvedena v cenniku
sluZieb spravcu),

. zabezpeCenie 24 hod. vykonu havarijnej sluzby pri poruche rozvodov elektrickej energie,

plynu, kirenia, vody a kanalizacie za pausalny mesacny pohotovostny poplatok (v ¢ase podpisu
zmluvy 7,-Sk za byt alebo nebytovy priestor), hradeny z fondu oprav

priestory domu, pripadne pri prenajme reklamnej plochy na fasade domu (ak su zmluvy)

. priprava podkladov pre tipravu existujucich, alebo pre vypracovanie novych ndjomnych zmluv,
. Uzatvaranie najomnych zmldv na prenajom spoloénych priestorov a spolo€nych &asti domu,

avsak len na ziklade pokynov a predchadzajiceho sthlasu vacsiny vlastnikov,

. priprava podkladov pre podanie navrhov na sud vo veciach tykajucich sa spravy domu,
- zastupovanie vlastnikov pred organmi statnej spravy, alebo obce vo veciach tykajicich sa

spravy domu ( zastupovanie spravcom, pozZiammym technikom a v pripade potreby  pravnym
zastupcom podla ¢lanku I'V. bodu 20. zmluvy ).

- Zastupovanie vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pri vymahani Skody, ktora im

vznikla ¢innost’ou tretich 0s8b.
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Clinok VIL.
Sposob hospodarenia s fondom oprav a idriby

1. Na opravy a udrzbu domu do predpokladaného nékladu 3.000,-Sk/mesiac  davaju
vlastnici spravcovi tymto vopred sthlas, tento naklad je spravca povinny vyuétovat’ vlastnikom.
Pri opravach a udrzbe s predpokladom do 20.000,-Sk s pisomnym sthlasom splnomocnenych
zastupcov vlastnikov, nad 20.000,-Sk s pisomnym sthlasom nadpolovicnej viciny vlastnikov
(splnomocnenie zastupcov vlastnikov podla ¢lanku IX. zmluvy) podla zakona &. 182/1993 Z. z.
vzneni neskorSich predpisov anoviel. Mimo zdkonom stanovenych odbornych prehliadok
skiiSok vyhradenych technickych zariadeni v lehote a rozsahu podra platnych predpisov a noriem.
O takejto situacii a opatreniach je nutné vlastnikov ihned’ informovat'.

2. Ak vlastnici nedaji sihlas krealizicii oprav a udrzby, na ktoré ich spravca upozornil,
nezodpoveda tento za Skody vzniknuté ich nevykonanim.

Clanok VIIL.
Odmena za spravu

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze sprdvca ma narok na mesaénii odmenu za vykon spravy v zmysle
tejto zmluvy vo vyskel79,- Sk s DPH za kazdy byt a nebytovy priestor. Odmena za vykon
spravy je stanovena v Sk, pripadne v uvedenej vyske v inej mene platnej na uzemi SR.
Spravca je platcom DPH.

2. Odmenu si spravca vyinkasuje mesacne vopred do 20. diia prislusného mesiaca z fondu.

Vlastnici sa zavidzuji, Ze od 1.1.2008 pristiipia na zmenu odmeny za spravu a pausalneho 24

hod. havarijného pohotovostného poplatku, o oficidlne vyhlasenti roéni mieru inflacie

vyhlasena Slovenskym Statistickym tiradom SR vZdy k 31.12. predchadzajtceho roka.

4. Pokial bude sluzba zabezpecena dodavatel'sky, spravca nebude Gctovat’ k dodavatelskej faktiire
Ziadne prirazky.

5. Pokial sluzbu napr. opravy, adrzbu a upratovanie bude vykondvat’ spravca, bude tiétovat’ sadzbu
podl'a platn€ho cennika sluZieb pre bytové domy spravcu.

s

Clanok IX.

g Plna moc
1. Vlastnici splnomociiujii spravcu na pravne tkony, ktoré v ich mene vykona v suvislosti so
zabezpeCenim povinnosti vyplyvajlicich zvykonu spravy vzmysle tejto zmluvy. Z tychto
pravnych ukonov budi zaviazani priamo vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov splnomociiuji za dom DruZstevna 5-7, Trnavska 15
zastupcov vlastnikov a to:

Maria Dankova

Zlatica Granakova

Boris Luéan

Pavol Ondreicka

Jan Poliak

Helena Sevéikova
| Andrej Vicenik

aby nadpolovi¢nou vacsinou zastupovali vlastnikov vo veciach vyjadrenia sa, alebo udelenia
suihlasu za vlastnikov v zmysle tejto zmluvy (okrem ¢lanku X. bodu 2 a 6 zmluvy).
Splnomocneni zdstupcovia st povinny informovat o svojich rozhodnutiach ostatnych
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oo

10.

11.

vlastnikov. Zmena splnomocnenych zastupcov je mozna len na zaklade sthlasu nadpolovicne;
-vacsiny vlastikov. , : |

Vlastnici sa zaroveri dohodli, Ze ak splnomocnenému  zéstupcovi vlastnikov vznikne
nedoplatok z dévodu neuhradenia viac ako dvoch mesacnych zélohovych platieb za odobraté
energie a sluzby, tymto strca splnomocnenie G&innost’ s okamZitou platnostou.

Clanok X,
Prechodné a zavereéné ustanovenia

-"-

Tato zmluva sa uzatvéra na dobu neurgitii.
Zmluvu méZe vypovedat’ kazdi zo zmluvnych stran s vypovednou lehotou 3 mesiacov a to aj
bez uvedenia dévodu. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov méZu tito zmluvu vypovedat s
pisomnym suhlasom kvalifikovane; vacsiny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
podla § 14 ods. 2 zikona &. 182/1993 Z.7. Vypovednd lehota zaé¢ina plynit prvym driom v
nasledujicom mesiaci po doruéeni vypovede.

Pri ukonceni spravy spravca odovzda zastupcom vlastnikov domu pripadne novému spravcovi

domu :

- do 30 dni pred jej skondenim, najneskér v defi skoncenia ¢innosti spravu o svojej &innosti,
projektovia dokumenticiu ( pévodnu, ak ju prevzal od predoslého spraveu alebo novii ak

bola v priebehu vykonu spravy vypracovana ) a vsetky pisomné materialy suvisiace so
spravou domu,

- do 31.05. nasledujiiceho roka vyt&tovanie nikladov a vSetky uctovné doklady spojené
s uzivanim bytov a nebytovych priestorov za predchadzajice obdobie,

- vyucCtovanie hospoddrenia s fondom oprav do 30 dni po ukondeni spravy,

= PO vysporiadani finanénych pohladavok vlastnikov vo&i spravcovi prevedie spravca
zostatok na ucte fondu vidrzby a oprav na novy bankovy tcet zaloZeny pre dom vlastnikmi
resp. na bankovy ticet nového spraveu.

Zmluva nadobida platnost diiom Jej podpisania zmluvnymi stranami a G&innost diiom

protokoldrneho odovzdania spravy spravcovi predchadzajicim spravcom alebo vlastnikmi.

Zmluvu je moZné menit a dopliiat len pisomnymi dodatkami, potvrdenymi obidvomi

zmluvnymi stranami a so sithlasom kvalifikovanej viacsiny vlastnikov podla § 14 ods. 2 zakona

C. 182/1993 Z.z..

OkamZite odstipit’ od tejto zmluvy mézu zmluvné strany iba v pripade jej hrubého porusenia

druhou stranou (napriklad ;ak neplatenie mesaénych predpisov zalohovych platieb zo strany

vlastnikov bytovych a nebytovych priestorov dosahuje taky stav, Ze ani s pouZitim vSetkych

dostupnych finanénych prostriedkov nie je mozné vykonat’ tthradu za sluzby, alebo ak spravca

neuhradi cenu sluZieb, napriek tomu, e na G&te zriadenom pre dom si dostatoéné finanéné

prostriedky). Odstipenie musi byt pisomné, podpisané a po suhlase kvalifikovanej viésiny

vlastnikov podla § 14 ods. 2 zdkona &. 182/1993 Z.z., zdovodnené a dorucené druhej strane,

inak je neplatné. Naroky na nahradu Skody tymto nie s dotknuté.

Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika.

Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie su celkom alebo séasti G¢inné alebo neskor stratia

ucinnost, nie je tym dotknutd platnost ostatnych ustanoveni, pricom sa postupuje v zmysle

platného zakona.

Sucast’ zmluvy tvoria zalohové predpisy pre byty a nebytové priestory, ktoré sa nachadzaju v

majetku obce.

K zmluve o vykone spravy bola vypracovana ponuka spravy nehnutelnosti, cennik slusieb pre

bytové domy, ceny energii pre bytové domy a kopia vypisu z obchodného registra. Uvedené

materialy obdrZia splnomocneni zastupcovia a v pripade zaujmu aj vlastnici bytov.

Vlastnici a spravca sa dohodli, Z¢ v pripade novelizicie zikona 182/1993 Z. z. bude tprava

zmluvy o vykone spravy rieSeni prostrednictvom dodatku, pripadne zdpisom na stretnuti

vlastnikov ( schddzi vlastnikov ).
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12. Zmena vlastnickych prav podla ustanoveni tejto zmluvy si nevyZaduje jej novelizaciu - Gpravu
v Casti ,,Zmluvnych stran”. Vypis z listu vlastnictva bude tvorit prilohu zmluvy. Kazda d’alsia
zmena vlastnickych prav k bytom a nebytovym priestorom sa riesi formou dodatku, ktorou novy
vlastnik pristipi k zmluve o sprave. Préva a povinnosti z tejto zmluvy prechddzajii na novych
vlastnikov bytovych a nebytovych priestorov.

13. Zmluvné strany sa zavizujui pripadné spory tykajiice sa tejto zmluvy prednostne riesit’ dohodou.

14. Zmluva je vyhotovena v 4 exemplaroch, pricom splnomocneni zastupcovia vlastnikov ako aj
spravca obdrZia dva exemplare. Ostatni viastnici dostant fotokdpiu zmluvy.

15. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu preéitali, jej ustanoveniam rozumeju a na znak sthlasu ju
podpisuju. »

V Bratislave diia 01.08.2007

Telefonne Cisla spravcu: 55422359, 55646257 Fax: 55646258 | -
Nazov a €islo bankového tétu zriadeného pre dom: 16 7 145 33 04 / 7100 THTRE BrA~)(l—

A‘L‘. SPRAVA NEHNUTELNOSTI SR.0O.

Kvacalova 15, 821 08 Bratislava |l.
ICO: 35788 607, DIC: 20 21 533 921

Za i i L IC DPH: SK2021533921, OR 21760/B “ -
‘ 7 T ~ i — SO

Andrea Cichova + konatel’ Miroslav Cich — splnomocneny zastupca

Za vlastnikov:

Druzstevna 5

1 |Bluska Roland

2 |Ing. Kiupalova Nad’a __,f
3 | Capéikova Antdnia : .
4 |Ing. Bulik Pavel T | -
Mgr. Bulikova Eva J '
5 |JUDr. Kiupala Pavol | - 1 !
Kiiapalova Viera .
6 |Hlina Roman i
7 | Granakova Zlatica 5 :H
8 | Horarikova Julia 4 /
Momper |
| Jakubek Stanislav

10 | Foka Eduard

Fokova Jana

11 l Sevéikova Helena
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Zahradna Marta

Oszwald Eduaed = 2)/n/ |

Stankovicéova Eva

| Stankovi¢ D:mielr

Druzstevna 7

Ing. Briatka Michal

Ing. Briatkova Katarina

Ing. Lukacova Zuzana

—==x

Ing. Lukag Daniel

| Brinzova Alica

Ing. Lucan Boris/Illit/

Mikus Marian

MikuSova Maria

Kruty Pavel

Krutid Zdenka

Kachnic¢ova Barbora

Knaze Marek

Kniazova Terézia

Tomaskova Margita

10

Spotova Monika

11

Ing. RuZitkova Pudmila

12| Mgr. Poliak Jan
Mgr. Poliakova Radoslava
Trnavska 15: =
I | Ing. Popluhar Karol
7 P 7
Popluharova Irena
2 |Ing. Genzor Martin 4
Genzorova Anna -
3 |Ing. Kova¢ Dusan
4 | Mgr. Stloukalova Viera
£
RNDr. Stloukal Eduard
5 | Dvorak Karol
g._,ff:‘:" rrffﬁ"“'t}( b 4
Dvordkova Jana ”
S
6 | FruSova Daniela
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7 | Bezdekova Martina

8 |Ing. Srsen Jan

Srsnova Pavla

| Dankova Maria

Slusny Roman

11 [ Mgr. BilaciCova Miroslava

113 | Ing. Kohut Vladimir

Kohutova Alena

14 | Stanova Maria

15 | MUDr.Kurucz Jan

Ing.Kuruczova Viera

12 [ Ing.Spetko Andre;

16 | Ing.Vicenik Andre;j

17 { Hrazdilkova Sona

18 | Bostner Vladimir

Ing. Bostnerova Helena

19 | Brkal Adrian

20 | Simkova Vilma

21 | Kotun Ladislav

22 | Ing.PetraSova Margita

23 [ Ing.Stacho Pavol

Stachova Anna

of

24 | Ing. Kolozsy FrantiSek

Kolozsyova Pavlina

Nebytovy priestor:

I {JUDr. Klamar Igor

Klamarova Elena

2 | Pavol Ondreicka
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