ZMLUYV A ¢. 2/2001 |
o spolocenstve vlastnikov bytov, nebytovych priestorov
a spolocnych priestorov

uzavreta podla ustanovenia § 7 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky & 182/1993 Z.

Z. 0 viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej len
.Zzakon“) medzi tymito zmluvnymi stranami

Spolocenstvo vilastnikov bytov
Vajnorska 49/51, 831 03 Bratislava

zastupené : Ing. Helenou POHANKOVOU,
predsedom spolocenstva
3

Mgr. Paviem BLASTIKOM,
podpredsedom spoloéenstva

ICO : 30786339

(d’alej len ,,SVB*)

d

Jozefina POSEPNA, nar.
viastnik bytu ¢. 1 v bytovom dome

(d'alej len ,,vlastnik bytu®)

Clanok |
Uvodné ustanovenie

1. Vlastnik bytu v bytovom dome sap. &é. 1318, ulica Vajnorska or. &. 49/ 51 v Bratislave
(dalej len ,dom") je viastnikom bytu &. 1.

2. Vlastnik bytu na zaklade zmluvy o prevode vlastnictva bytu, nebytového priestoru a
spolocného priestoru je nadobudatefom bytu, nebytového priestoru a spoloéného

priestoru v dome a spoluvlastnikom spoloénych &asti domu, spoloénych zariadeni domu,
prislusenstva domu a pozemku.

3. Pre zabezpecenie prevadzky domu a bytov, spravy a udrzby spoloénych éasti domu,
spolocnych zariadeni domu, pozemku a prilahlého pozemku sa vlastnik bytu rozhodol
pristupit’ do spoloCenstva viastnikov bytov (dalej len ,spolocenstvo”) diiom 28.02.2001.
Podpisanim zmiuvy o spolodenstve sa zavazuje vlastnik bytu plnit si povinnesti
vyplyvajuce zo zaloZeného spolocenstva a tejto zmiuvy.

4. Nepredane bytové jednotky a nebytové priestory st viastnictvom Hlavného mesta
Bratislava mesta v sprave Mestskej ¢asti Bratislava Nové Mesto

B nepredané bytové jednotky vo vchode &. 51 st & bytu 1; 5; 9; 10; 16; 17; 23 spolu 7
bytov;




B nepredané nebytové priestory st ¢. 901 a 902 spolu 2;

9. Pocet bytov a nebytovych priestorov v obytnom dome Vajnorska 49 a 51 je :
33 bytov, 2 nebytové priestory a spolocné priestory.

Clanok Il
Nazov a sidlo spolo¢enstva

1. Nazov spolocenstva je ,SVB VAJNORSKA 49/51- Bratislava“.

2. Sidlo spolocCenstva je v Bratislave, na ul. Vajnorska, &islo 51.

Clanok Iil.
Organy spoloCenstva

Organmi spolocenstva s :

a) zhromazdenie vlastnikov bytov a nebytovych priestorov (dale] len ,zhromaZdenie
vlastnikov®),

b) predseda spoloéenstva,

C) podpredseda spoloéenstva,
d) dozorna rada.

Clanok IV.
Zhromazdenie viastnikov

1. Zhromazdenie vlastnikov je najvy§Sim organom spoloéenstva.

2. Clenmi zhromazdenia vlastnikov su vietci vlastnici bytov a nebytovych priestorov a
spoloCnych zariadeni v dome, ktori vstipili a pristipili do spoloenstva pisomnym
prehlasenim a dorucili ho manazmentu spolo¢enstva.

3. Zhromazdenie vlastnikov sa kona podla potreby, najmenej vdak 1 krat za rok.

4. Zhromazdenie vlastnikov zvolava predseda spoloéenstva, ktory je povinny miesto,
termin, a program rokovania oznamit na vyvesnej tabuli v dome najmenej 5 dni pred
dnom konania zhromaZdenia viastnikov.

O. Predseda spoloCenstva je povinny zvolat zhromaZdenie vlastnikov, ak o to
poziada pisomne :

a) nadpolovicna vacsina vlastnikov bytov alebo 1/3 vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome,

-,

b) ¢len dozornej rady,

6. Ak v pripadoch uvedenych v ods. 5 predseda spolodenstva nezvola zhromadenie
viastnikov do 7 dni od dorucenia Ziadosti mdéZze zhromaZdenia vlastnikov zvolat
ktorykolvek viastnik bytu alebo nebytového priestoru, alebo ¢len dozornej rady.
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Na rokovaniach zhromazdenia vlastnikov sa zucastniuje kazdy jeho ¢len osobne alebo
prostrednictvom pisomne splnomocneného zastupcu.

. V pripade ospravedinenej nepritomnosti viastnika bytu, nebytového priestoru a

spolocneho priestoru sa zapisnica da k preditaniu vlastnikovi bytu, nebytového priestoru
a spolocného priestoru, ktory svojim podpisom na prezencnej listine potvrdi pritomnost’
na zhromazdeni vlastnikov a tym vyjadri sthlas so zavermi zhromazdenia viastnikov
bytov, nebytovych priestorov a spoloénych priestorov.

. Na zaciatku kazdého zhromazdenia vlastnikov sa zvoli zapisovatel a overovatelia

zapisnice. Overovatelia zapisnice po zahajenim schddze potvrdia verejne
uznasaniaschopnost' zhromazdenia viastnikov.

Zhromazdenie vlastnikov rozhoduje o veciach ktoré patria do jeho pdsobnosti (napr.:
verejnym hlasovanim, tajnym hlasovanim - v zasade verejnym hlasovanim, pokial

niekto z Clenov spolo¢enstva nenavrhne hlasovat tajnym hlasovanim a zhromazdenie
tento sposob hlasovania pri konkrétnom bode schvali).

Za kazdy byt a nebytovy priestor v dome ma élen zhroma2denia viastnikov jeden hias.
Clenovia, ktori st spoluvlastnikmi bytu alebo nebytového priestoru, maju  spolu jeden
hlas pripadajuci na ich byt alebo nebytovy priestor. Ich hias plati, len ak maju zhodny
prejav vdle, resp. plati hlas vlastnika pritomného na zhromazdeni.

Na prijatie rozhodnutia je potrebna nadpolovicna vaddina hlasov vSetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Na prijatie rozhodnutia podfa bodu 11

pism. q) je potrebna nadpolovicnd vaésina vSetkych vlastnikov bytov v dome.
Rozhodnutie zhromazdenia viastnikov sa prijima uznesenim.

Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa nadpoloviéna vacsina hlasov alebo dohoda
nedosiahne, moze sa ktorykolvek viastnik bytu alebo nebytového priestoru obratit
na sud, aby vo veci rozhodol.

Ak ide o doblezité rozhodnutie, tykajice sa spolocnych &asti a spolo¢nych
zariadeni domu, prisluSenstva a pozemku, méZu sa prehlasovani &lenovia
zhromaZzdenia vlastnikov obratit' na stid a to do 30 dni odo dna prijatia uznesenia, aby o
vecl rozhodol. Odvolanie zasli na vedomie aj predsedovi spoloéenstva.

Prijaté uznesenia zhromazdenie viastnikov aj to voéi ktorému bolo podané odvolanie

cestou sudu alebo pravoplatné rozhodnutie stdu je pre vSetkych viastnikov bytu a
nebytovych priestorov v dome zavazné.

O kazdom rokovani zhromazZdenia viastnikov a vyhotovi pisomna zapisnica, ktort
podpisuje  predseda zhromazdenia vlastnikov, zapisovatel a overovatel. Suéastou
zapisnice je aj prezenéna listina, plnomocenstva a pripadne iné pisomné
dokumenty, ktoré boli predmetom rokovania zhromazdenia viastnikov.

Zapisnicu  spolu s prilohami  doruéi zapisovatel predsedovi spolocenstva
a clenom dozornej rady. Vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori o to
poziadaju, je predseda spoloCenstva povinny predlozZit zapisnicu k nahliadnutiu.

Do vylucnej pdsobnosti zhromazdenia viastnikov patri :

a) volba a odvolanie predsedu a podpredsedu spolo&enstva,



b) volba a odvolanie &lenov dozornej rady,
C) uréenie vysky odmeny predsedu a podpredsedu spolocenstva a ¢lenov dozornej rady,

d) schvalovanie planu tvorby a pouZitia prostriedkov fondu prevadzky, udrzby, oprav a
modernizacie domu na prislusny kalendarny rok,

€) rozhodovat o spdsobe spravy spoloénych dasti a spolocnych zariadeni domu,
prislusenstva a pozemku,

f) rozhodovat o udeleni sthlasu k dpravam podra § 11 ods. 4 zakona®,

g) rozhodovanie o prenajme nebytovych priestorov. spolocnych ¢asti a spoloénych
zariadeni domu,

h) urCenie vysky prispevkov na majetok spologenstva.

I) rozhodnutie o nakladani s majetkom spoloenstva v pripadoch uvedenych v Clanku
X. ods. 5,

j) prerokovanie a schvalovanie spravy o cinnosti a hospodareni spolotenstva,
rozdelenie a pouzitie zisku a Ghrady schodku,

K) rozhodnutie o prevzati tiverov.

|) rozhodovanie o zmene zmluvy o spoloéenstve viastnikov bytov, o rozdeleni, zlt&eni,
alebo splynuti spolo€enstva s inym spologenstvom,

m) rozhodovanie o zrudeni spoloéenstva a o uzavreti mandatovej zmluvy; zmliuvy
0 vykone spravy,

n) schvalovanie stanov spoloenstva a ich zmien (pozn.: ak sa na ich vydani
zhromazdenie vlastnikov uznesie),

0) rozhodovat o zruSeni rozhodnuti vydanych predsedom spolodenstva alebo
podpredsedom,

p) schvalovat' zasady pre uréenie vysky uhrad spojenych s uzivanim bytov a za sluzby
s uzivanim spojené, tiez za uZivanie nebytovych priestorov, spolocnych priestorov a
sposob ich platenia a tiétovania,

q) udefovanie suhlasu k najmu nebytovych priestorov, spolocnych priestorov,

r) udelovanie siuhlasu na prevod viastnictva nebytoveho priestoru v dome
v pripadoch uvedenych v ustanoveni § 16 ods. 4 zakona.,

s) rozhodovanie o dalSich otazkach, ktoré si zhromaZdenie viastnikov bytov
vyhradi (zmeny a doplnenie uzatvorenych zmliv, vydanie stanov. rozhodnuti,

1) Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢ 182/1993 Z.z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov § 11 ods. 4 Viastnik bytu alebo nebytového
priestoru v dome nemaze vykonavat Upravy bytu alebo nebytového priestoru v dome, kiorym by chrozoval alebo rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo by menil vzhiad domu
bez suhlasu spelocenstva; ak sa spologenstvo nezriaduje, je potrebny suhlas vaésiny véetkych viastnikov bytov a nebytovych priestorov a dome. Ustanavenia osobitnych predpisov nie
su tym dotknuté (napr. § 54 a nasl. zakona &. 50/1976 Zb. o tizemnom Planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisav



smernic, pokynov a pod.).

_ Predseda spoloéenstva

T. étatutérnym organom spolocenstva je predseda spolo&enstva (dalej len ,predseda®).

2. Predseda kona v mene spoloCenstva navonok vo vSetkych veciach v rozsahu
stanovenych kompetencii. Z pravnych tkonov predsedu je zaviazané spoloéenstvo.

3. Predseda samostatne kona v tych veciach spoloéenstva, ktoré nie st vvhradeneé
zhromazdeniu viastnikov bytov alebo na rozhodnutie ktorych ho zhromazdenie
vlastnikov bytov poverilo a vo veciach, ktoré st mu zverené touto zmluvou. O svojich
rozhodnutiach podava spravy zhromazdeniu viastnikov bytov, ktorému za svoju éinnost
zodpoveda ( s vynimkou pripadu podfa Cléanku IV. ods. 17 pism. n).

4. Rozsah opravneni predsedu méze byt rozhodnutim zhromazdenia vlastnikov bytov
obmedzeny.

0. Predsedu poCas jeho nepritomnosti Zastupuje v plnom rozsahu podpredseda
spolocenstva (dalej len ,podpredseda”).

6. Ak predseda alebo podpredseda prekro¢enim svojich opravneni spdsobi spoloéenstvu
$kodu, je povinny ju nahradit 2.

/. Predsedu a podpredsedu voli zhromaZdenie viastnikov bytov z radov viastnikov bytov
v dome, alebo inych fyzickych osdb.

8. Predsedu alebo podpredsedu moze zhromazdenie viastnikov bytov kedykolvek odvolat
Z dovodu neplnenia si povinnosti, alebo v pripade po$kodzovania zaujmov spologenstva.

9. Predseda alebo podpredseda modze zo svojej funkcie odstupit. Tuto skutoénost st
povinni pisomne oznamit zhromazdeniu viastnikov bytov, ktoré mdéze za tym ucelom
zvolat. Vykon funkcie kondéi :

M dnom, ked ich odstUpenie prerokovalo, alebo malo prekovat zhromaZdenie
vlastnikov bytov.

10. Za prvého predsedu spolo¢enstva vlastnici bytov zvolili pani :

Ing. Helenu POHANKOVU,

a za prveho podpredsedu pana :

Mgr. Pavel BLASTIK,

2) § 420 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika




Clanok VI.
Dozorna rada

1. Dozorna rada je kontrolnym organom spolocéenstva.

2. Dozorna rada ma 2 (dvoch) élenov a predsedu.

3. Clenov dozomej rady voli zhromazdenie viastnikov bytov. Je] ¢lenom nemdze byt

predseda alebo podpredseda spolocenstva. Predsedu rady volia &lenovia dozornej rady
spomedzi seba.

4. Dozorna rada zodpoveda za svoju éinnost zhromazdeniu viastnikov bytov a podava mu
spravy o svojej ¢innosti.

S. Schbdze dozornej rady zvolava jej predseda podia potreby, minimalne jeden krat do roka
(mesacne, stvrtrocne).

6. Do pésobnosti dozornej rady patri :
a) kontrolovat vSetku &innost spoloéenstva, dodrZiavanie stanov (ak su prijaté),

b) vyjadrovat sa k navrhu planu pouzitia prostriedkov fondu prevadzky, udrzby, oprav a
modernizacie domu a k jeho zmenam,

C) preskimat spravu predsedu (spravcu: mandantara) o hospodareni spoloéenstva,

d) podavat zhromazdeniu vlastnikov bytu spravy o kontrolnej Cinnosti u spravcu
(mandantara) a navrhovat’ opatrenia na odstranenie zistenych nedostatkov,

e) pozadovat od predsedu alebo podpredsedu (spravcu; mandantara) predlozZenie
vSetkych dokladov a pozadovat od nich potrebne informacie.

Clanok VII. |
Sposob spravy spolocnych €asti a spoloénych zariadeni domu, prislusenstva a
pozemku

1. Spolocenstvo zabezpeluje prevadzku domu, bytov a nebytovych priestorov, Gdrzbu a
opravy spolocnych cCasti a spoloCnych zariadeni domu, prisluSenstva a pozemku
v rozsahu uvedenom v tejto zmluve.

2. Spolocenstvo vykonava spravu predovsetkym vlastnymi kapacitami; alebo ak je to
hospodarnejSie viastnymi zamestnancami, ktorych méze prijat do pracovného pomeru
(napr.: domovnik-Gdrzbar; ekoném, upratovacka a pod.)

3. SpoloCenstvo vykonava spravu dodavatelskym spésobom (zmluvou o vykone spravy § 8
a nasl. zakona Narodnej rady Slovenskej republiky &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov; zmluvou o sprostredkovani § 642 a

nasl. ObchZ., mandatnou zmluvou § 566 a nasl. ObchZ.; prikaznou zmluvou § 724 a nasl.
OZ.; zmluvou o dielo § 536 a nasl. ObchZ. a pod.).



_Predmet cinnosti spoloéenstva

1. Spolocenstvo (spravca; mandantar) je povinné(y) :

a) starat sa o uUdrzbu a opravy spolocnych cCasti a spoloCnych zariadeni domu,
prislusenstva a pozemku vrozsahu podla rozhodnutia zhromaZdenia viastnikov a
v sulade s osobitnymi pravnymi predpismi (napr.: predpisy o poziarnej ochrane,
bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci, normy pre revizie elektroinstalacie, plynu,
stavebny zakon a pod.)?,

b) zabezpeCovat poskytovanie tychto plneni spojenych s uZivanim bytov a nebytovych
priestorov :

= dodavku tepla a teplej uzitkovej vody,
= uplatnovat’ narok na dotaciu zo Statneho rozpoétu (dalej len ,SR*)
k cenam tepelnej energie domacnosti,
= dodavku vody z verejnych vodovodov a vodarni.
— odvadzanie odpadovych vdd a zrazkovych vod, Eistenie kanalovych
vpustov na pozemku prisitichajuiceho k tomuto domu,
osvetlenie spoloCnych ¢asti a spoloénych zariadeni domu,
prevadzku a Udrzbu domacich telefonov,

upratovanie spolocnych Casti a spoloénych zariadeni domu,
odvoz tuhého domového odpadu,
deratizaciu v dome,

Cistenie dvora, verejného chodnika a pozemku prisltichajuceho k tomuto
domu,

zimnu udrzbu chodnika a pozemku,

poistenie domu,

protipoziarnu ochranu domu a revizie protipoziarneho zabezpeéenia,
udrzbu a revizne spravy o stave elektrickej instalacie a bleskozvodov,
udrzbu a revizne spravy o stave plynovej indtalacie,

JUJd iy
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c) zabezpecovat dalSie sluzby a plnit dalSie tlohy, na ktorych sa uznesie
zhromazdenie viastnikov.

Clanok IX.
Prava a povinnosti viastnika bytu a nebytovych priestorov v dome

1. Prava a povinnosti viastnika bytu, nebytovych priestorov a spoloénych priestorov v dome
su urcene zakonom NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
touto zmluvou [stanovami CI. IV. ods. 17 pism. n) ]; domovym poriadkom a vSeobecne
zavaznymi nariadeniami mestskej ¢asti Nové mesto o chove zvierat, Gistote na tzemi

mesta a mestskych Casti. Smernicami a pokynmi vydanymi spoloéenstvom, schvalenymi
zhromazdenim vlastnikov. |

iy

3) Zakon NR SR ¢. 182/1993 Z_ z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, Zakon €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov; Zakon SNR C. 500/1991 Zb. o psobnosti obci vo veciach najmu a podnajmu nebylovych priestorov v zneni neskorsich predpisov; Zakon SNR &. 189/1992 Zb. o
dprave niektorych pomerov suvisiacich s najmom bytov a bytovymi nahradami; Zakon SNR & 126/1985 Zb. o poziame] ochrane v zneni neskorsich predpisov; Zakon &, 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov;




2. Na zabezpecenie prevadzky, udrzby a oprav je vlastnik bytu, nebytového priestoru a
spolocneho priestoru povinny najma :

a) poukazovat na Gcet spolodenstva (spravcu; mandantara) uréeny mesaény preddavok
na uhradu za poskytované sluzby - plnenia podra vypoctového listu,

b) poukazovat mesaéne preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav vo vyske 10,- Sk

za 1 m° celkove] odkupenej podlahovej plochy bytu (s pivnicou), nebytového priestoru
a spolocného zariadenia,

C) poukazovat mesacne pausalny poplatok 120,- Sk /za mesiac a byt; nebytovy
priestor a spolocné priestory) za vykon spravy a cinnosti dojednanych v tejto

zmluve (Cl. I. a CL Il.). Pausalny poplatok je stanoveny dohodou v zmysle
ustanoveni zakona €. 18/1996 Z.z. o cenach (spravca nie je platcom DPH).

3. Vlastnik bytu, nebytového priestoru a spolocneho priestoru je povinny platby uvedené
v ods. 2. poukazovat na ucet spoloéenstva (spravecu: mandantara) mesacne, najneskor
do 15 - tého dia bezného mesiaca.

4.V pripade omeskania je vlastnik bytu, nebytoveho priestoru alebo spoloéného priestoru

povinny zaplatit' spoloéenstvu (spravcovi; mandantérovi) poplatok z omeskania vo vyske
9,-- Sk za kazdy i zacaty den omeskania.

9. Vlastnik bytu, nebytového priestoru a spolocného priestoru je povinny bez zbytoéného
odkladu oznamit spoloCenstvu (spravcovi: mandantarovi) predaj bytu, najom bytu,
nebytoveho priestoru a spoloéného priestoru inou osobou a dalsie skutoCnosti, rozhodné
na urcenie vysky Uhrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu, nebytového priestoru a
spolocného priestoru.

6. Vlastnik bytu, nebytového priestoru a spoloéného priestoru je povinny umoznit vstup do
jeho bytu, nebytového priestoru a spolocného priestoru na nevyhnutny ¢as a
v nevyhnuinej miere spravcovi (mandantarovi) alebo osobe opravnenej Vv pripadoch
opravy spolocnych Casti a zariadeni domu, montaZe - vymeny alebo opravy meracej a
regulaénej techniky ¥ a pod. uvedenych v ustanoveni § 11 ods. (3) zakona NR SR &
182/1993 Z.z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov;
ak opravu nezabezpeéi sam, alebo ak ide o opravu spoloénych &asti. zariadeni domu
pristupnych z jeho bytu, alebo ak oprava je nevyhnutna v zaujme iného viastnika bytu,
najomcu bytu, nebytového priestoru a spoloéného prisstoru. Pokial viastnik bytu, najomca
bytu, nebytového priestoru a spolo&ného priestoru spdsobi $kodu nespristupnenim bytu,
nebytoveho priestoru a spoloéného priestoru znasa naklady vzniknutej Skody.
Ustanovenia osobitnych zakonov a pravnych predpisov nie st dotknuté ¥ .

7. Vlastnik bytu, nebytového priestoru a spoloéného priestoru je povinny umoznit vstup do
jeho bytu, nebytového priestoru a spolo&ného priestoru predsedovi spoloCenstva alebo

Clenom dozornej rady pri kontrole dodrZiavania zmluvy o spolo&enstve viastnikov bytov
prijatej zhromazdenim viastnikov bytov.

b ™)

4) Vyhlaska €. 210/2000 Z.z. o meradiach a metrologickej kontrole a vyhlagka & 310/2000 Zz., ktorou sa meni a dopifa vyhlagka & 210/2000 Z.z. o meradlich a metrologickej
kontrole

o) Zakon NR SR €. 182/1993 Z z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (§ 11 ods. (3) - Viastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny
umoznit na poZiadanie na nevyhnutny cas a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového priestoru zastupcovi spolocenstva, spravcovi a osobe opravnenej vykonévat
opravu a tidrzbu za Gcelom vykonania ohliadky alebo opravy, ak epravu nezabezpati sam alebo ak ide o opravu spoloénych &asti domu alebo spolocnych zariadeni domu

pristupnych z jeho bytu); Zakon SNR ¢. 126/1985 Zb. o poziamej ochrane v zneni neskorSich predpisov; Zakon & 50/1976 zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov,



8. Vlastnik bytu, nebytového priestoru a spoloéného priestoru je povinny dodrZiavat
DOMOVY PORIADOK a V3eobecne zavizné nariadenie Mestske] ¢asti Bratislava Nové
Mesto €. 4/1996 v Gplnom zneni o &istote a poriadku. Smernice, pokyny a dalSie interné

pravhe normy vydané na zaklade platnych pravnych predpisov, ktoré vyda
spolocenstvo.

9. Vlastnik bytu, nebytového priestoru a spolocnych priestorov je povinny na svoje vlastné
naklady odstranit zavady a poskodenia. ktoré sposobil sam (pripadne osoby, ktoré
z vlastnikom uzivaji byt) na inych bytoch, nebytovych priestoroch, spoloénych dastiach.
spoloCnych zariadeniach, prisluSenstva a pozemku prisluchajuceho k tomuto domu,
najneskor do 30 dni od vzniku udalosti ®

10. Bytové jednotky vdome su uréené vyhradne k byvaniu. Kazda zmena takto
stanoveneho ucelu vyzaduje sthlas nadpolovitnej vacsiny viastnikov bytov. Pokial by sa
jednalo o trvald zmenu Gcelu uZivania stavby - bytu, vyZaduje sa suhlas vSetkych
viastnikov bytov. Upravy bytu, nebytového priestoru, spoloéného priestoru méze viastnik
bytu vykonavat len v sulade so stavebnym zakonom a zakona NR SR &. 182/1993 Z.z o
viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorgich predpisov . Kazdu upravu
je povinny viastnik bytu pisomne oznamit manaZmentu spolocenstva vlastnikov bytov

s terminom zacatia Uprav a ukoncenia Uprav, ako aj so zabezpecCenim upratovania
spolocnych priestorov.

11. Pred stdnym uplatnenim zaloZzného prava na byt (nebytovy priestor, spoloény priestor),
prejedna spolocenstvo s viastnikom bytu, nebytového priestoru, spolocného priestoru
neplnenie si povinnosti voci spoloGenstvu (spravcovi: mandantarovi) a o prejednani veci

spise zaznam .

12. Pokial neddjde k naprave nasleduje podanie zaloby na prisludnom siide

prostrednictvom splnomocneného pravneho zastupcu spoloéenstva viastnikov bytov,
nebytovych priestorov a spoloénych priestorov.

Clanok X.
Majetkové pomery spolo¢enstva

1. Spolocenstvo viastni majetok, ktory sa tvori z :
a) prispevkov viastnikov bytov, nebytovych priestorov a spolocnych priestorov,
b) prijmov ziskanych z majetkovych sankaii,

C) prijmov z prendjmu nebytovych priestorov, spoloénych priestorov a pozemku,

d) predaja majetku, ktory ma vo viastnictve,

6) § 438 az § 450; § 509; § 669; § 821 Obtianskeho zakonnika:

L.

7y £akon €. 50/1976 zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov (§ 11 ods. (4) - Viastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nemdze vykonavat Gpravy bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktorymi
by ohrozoval aleba rusil ostainych v neprimeranom rozsahu alebo by menil vzhfad domu bez sthlasu spoloCenstva; ak sa spolotenstva nezriaduje, je potrebny sihlas vaésiny vietkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Ustanovenia osobitnych predpisov nie 50 tym dotknuté (stavebny zdkon, zakon o poZiamej ochrane a pod.).

8) § 685 a nasl. Obdianskeho zakonnika, Zakon €. 116/1990 Zb. o najme a pednajme nebytovych priesiorov v zneni neskorsich predpisov, § 4 a § 5 zakona NR SR £162/1895 Zz. o

katastn nehnutefnosti a o zapise viastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon), zaloZné pravo sa zapiSe do katastra nehnutelnosti a vznika v prospech ostatnych
viasinikov bytov.




e) urokov na beznom uéte,
f) inych prijmov.
2. Majetok spolocenstva sa pouzije :

a) na zabezpecCenie &innosti spolodenstva (administrativne potreby, pracovné a
udrzbarske nastroje a pod.),

b) na odmeny predsedu, podpredsedu spoloCenstva a ¢lenov dozornej rady (ak o tom
rozhodne zhromazdenie vlastnikov bytov a nebytovych priestorov),

¢) na odmeny tych, ktori sa budt podielat na zabezpeceni prevadzky a udrzby,
d) na dalSie Gcely, na ktorych sa uznesie zhromazdenie viastnikov.

3. S majetkom spoloéenstva hospodari predseda spoloCenstva a vedie o tom ekonomick
agendu.

4. Predseda moze samostatne nakladat s finanénymi prostriedkami z majetku spoloéenstva
do vysky 5.000,-- Sk v jednotlivom pripade.

9. Predchadzajdci siihlas zhromazdenia viastnikov predseda potrebuje :

a) ak vynalozené financné prostriedky prevysia v jednotlivom pripade sumu uvedenu
v ods. 4.

b) na predaj alebo najom hnutelnosti vo vlastnictve spologenstva.

Clanok XI.
Sposob a opravnenie hospodarenia s fondom prevadzky, udrzby a oprav domu

1. Vlastnici bytov, nebytovych priestorov a spolo&nych priestorov vytvaraju fond prevadzky,
udrzby, oprav a modernizacie domu (d'alej len ,fond“).

2. Fond sluzi na uhradu plneni spojenych s prevadzkou domu a na zabezpecenie udrzby,
oprav, pripadne zlepSeni a modernizaciu spoloénych &asti a spolocnych zariadeni domu,
prislusenstva a pozemku.

3. Vlastnici bytov, nebytovych prostriedkov a spoloénych priestorov sa zavazuju uhradzat
spolocenstvu (spravcovi; mandantarovi) prispevok do fondu mesacne vo vyske 10,--
Sk urcenej sadzbou za 1 m® podlahovej plochy bytu, nebytového priestoru a
spoloc¢ného priestoru. Stcastou fondu si aj Groky z uloZzenych penazi, penale, dotacie,
pripadne iné prispevky. P

4. Prostriedky fondu urené na prevadzku domu a prostriedky uréené na opravy, udrzbu
pripadne zlepsenie a modernizaciu spoloénych g&asti, spolocnych zariadeni domu,
prislusenstva a pozemku sa vedie oddelene na osobitnom Ué&te spolocenstva alebo u

spravcu. — R

18 Tt T
L i

T, e

9. Prostriedky fondu mézZe predseda (spravca; mandantar) pouzit len na financovanie oprav,
udrzby, zlepsenia, prip. na iné investicie, na ktorych sa uznieslo zhromaZdenie viastnikov
bytov, dalej na financovanie néakladov spojenych s pravidelnymi prehliadkami,
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vyhradenych technickych zariadeni podia osobitnych predpisov a financovanie beZnej
udrzby a oprav nepresahujlcich v jednotlivom pripade Ciastku 5.000,-- Sk.

6. Prostriedky fondu nepouzité v prisluSnom kalendarnom roku sa viastnikom bytu,
nebytoveho priestoru a spoloénych priestorov nevracaju a prechadzaju do nasledujliceho
roka. Do jedného mesiaca po Gétovnej zavierke kalendarneho roka, najneskorsie do 3
mesiacov po ukonceni kalendameho roka (31. marec nasledujlceho roka) je predseda

povinny oboznamit zhromaZzdenie vlastnikov so stavom fondu, najma s jeho tvorbou a
pouzitim.

Clanok Xil.
Prevadzka domu, bytov a nebytovych priestorov

1. Vysku mesacného preddavku uréeného na Ghradu nakladov spojenych s prevadzkou
domu, bytov, nebytovych priestorov a spoloCnych priestorov vypoéita jednotlivym
viastnikom predseda spoloéenstva (spravca: mandantar). Pri uréeni vysky preddavku
predseda (spravca; mandantar) vychadza zo skutoCnych nakladov uGétovanych za
predchadzajice obdobie a predpokladanych nakladov na nasledujlici rok v zmysle
Clanku IV. ods. 17 pism. p) tejto zmluvy.

2. Predseda (spravca; mandantar) je opravneny zmenit vysku mesaénych preddavkov, len
ak je na to dovod, vyplyvajici zo zmeny zakonov, pravnych predpisov, rozhodnuti

cenovych organov, zo zmeny rozsahu poskytovanych plneni alebo ak sa na zmene
uznesie zhromazdenie vlastnikov.

3. Skutoéné naklady za poskytované pinenia ® roziétuje spravca (mandantar) na jednotlivé
byty, nebytové priestory a spoloéné priestory zalohovymi platbami v dome takto :

a) podfa nameranych hodndt za :

B dodavku tepla a teplej tiZitkovej vody,
B dodavku vody z verejnych vodovodov a vodarni.
B odvadzanie odpadovych vod, ‘

b) podfa poctu oséb za :

B odvoz a likvidacia tuhého domového odpadu,

B upratovanie spolo¢nych Casti a zariadeni domu, &istenie dvora. chodnika a
pozemku,

c) rovhym dielom za :

¢+ osvetlenie spolo¢nych Casti

¢ poistenie domu,

¢ deratizaciu v dome,

¢ havarijnu sluzbu,

¢ dan z predmetnej nehnutelnosti

9) Vyhlazkou Ministerstva financii  Slovenskej republiky & 87/1996 Z.z., kiorou sa vykonava zakon Narodnej rady Slovenskej republiky & 18/A1996 Z.z. o cenach. v zneni
Vyhlasky 375/1993 7.z
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d) z fondu oprav sa bude hradit’ :

¢ revizie elektrickej instalacie, revizie plynovej instalacie, revizie protipoZiarneho
Zariadenia,

¢ prevadzka a udrzba domacich telefénov.

4. Rozuctovanie predseda (spravca: mandantar) vykona do 15 kalendarnych dni od zistenia
skutocnych nakladov za poskytnuté pinenia (vyuctovanie sluzieb : teplo, TUV, SV sa

vykona menovite, ostatné sluzby sa vyuétuju ekonomicky, ale finanéne sa prevedd do
fondu).

. Vyucétovanim zisteny nedoplatok je viastnik bytu, nebytového priestoru a spoloéného
priestoru povinny zaplatit na ucet spoloéenstva (spravcu: mandantara) do 15 dni odo dna
dorucenia vyuctovania. V tej istej lehote je predseda (spravca: mandantar) povinny vratit

viastnikovi bytu, nebytového priestoru a spolo&ného priestoru preplatok zisteny
vyuctovanim.

Clanok Xill
Zanik spolo¢enstva

1. O zruseni spolo€enstva a zmluvy o vykone spravy rozhoduje zhromazdenie viastnikov.

2. S rozhodnutim o zruSeni spoloCenstva, musi byt st¢asne rozhodnuté o ukonéeni zmluvy
o vykone spravy, mandatovej zmiuvy a inych uzatvorenych zmlav a registracii.

3. Pred zanikom spoloéenstva sa vykona jeho likvidacia. Likvidatora zvoli zhromazdenie
viastnikov.

4. Nepouzite finan¢né prostriedky fondu, podra Clanku Xl a Xl sa preuctuju na ucet nového
spravcu domu.

5. Majetok spolocenstva sa rozdeli medzi viastnikov bytov a nebytovych priestorov podla :

= spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych ¢astiach a spoloénych
zariadeniach domu.

6. SpoloCenstvo zanika diiom vymazu z registra zdruzeni.

Clanok XIV
Prechodné ustanovenia

1. Do dna podpisania tejto zmluvy je celkova vyska fondu 61.267.50 Sk.

2. Spolo€enstvo (spravca; mandantar) vedie samostatny ucet zalohovych platieb od
viastnikov bytov, nebytovych priestorov a spolocnych priestorov.

oy,

Clanok XV
Zaverecneé ustanovenia

1. U&astnikmi tejto zmluvy s aj dalsi vlastnici bytov a nebytovych priestorov, ktori k zmluve
pristupia vyhlasenim o pristipeni. Podpisanim zmluvy o spoloCenstve viastnikov bytov
(prevode vlastnictva bytu, nebytového priestoru a spoloénych priestorov) sa viastnici bytu,
ktori nadobudni byt alebo nebytovy priestor dedenim, kdpou, darovanim alebo
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rozhodnutim Statneho organu zavazuji pinit ustanovenia zmiuvy. Kzmluve o
spoloCenstve pristipia novy vlastnici bytov samostatnym pisomnym vyhlasenim o
pristupeni so spolo€enstva a jeho dorué¢enim manaZmentu spoloéenstva vlastnikov bytov.

2. Pristupenie nového vlastnika bytu, nebytového priestoru a spoloéného priestoru alebo

zmeny zmluvy o spoloCenstve musia byt oznamené prislusnému Gradu $tatnej spravy vo
forme neoddelitelneého dodatku k zmluve.

3. Spolocenstvo vznika dfiom zapisu do registra zdruZeni vedenom na prislu§nom urade
statnej spravy.

4. Spolocenstvo zanika ditom vymazu z registra zduZeni vedenom na prisiusnom  (rade
statnej spravy.

\/ Bratislave dna 28. februara 2001

Mgr. Pavel BLASTII Ing. Helena POHANKOVA
podpredseda SVB 49/51™\ predseda SVB 49/51

e —

vlastnik bytu

Zmluva o spolocenstve viastnikov bytov zo dna 23.10.2000 bola zaregistrovana
Okresnym uradom Bratislava Ill, Junacka ul. ¢. 1, 832 29 Bratislava, odborom
regionalneho rozvoja inych odvetvovych vzt'ahov pod Zn:2000/16941 dna 02.11.2000.
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