SPRAVA DOMOV s.r. 0., Kafendova 4. 831 06 Bratislava
Tel /fax: 44880510, mobil: 0904621924, 0908778360, spravadomov(@centrum.sk
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ZMLUVA O VYKONE SPRAVY
podla § 8 a nasl. z&kona NR SR €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov,
uzatvorena medzi:

L Y‘ac‘*ﬂ "“"""1 bj,rtav a nebytovych priestorov v bytovom dome na Kraskovejul. €. 2 a

RE< =1 ulici Gislo 27, 29, 31 v Bratislave:

Wraskosa 2

cisle  priezvisko a meno didtum priezvisko a meno datum
vty narodenia narodenia
Lanholova Milada
3 h.ubranska Brigita
= (alis Matis Hanuska Stefan
: Feriane Viadimir Fertancova Jarmila

L

<57k Viadimir Ing.

~.oudelka Igor Ing. Krenova Gabriela Mgr.

Zilavv Fan Sutorova Emilia
Zilavy Peter Hornackova Jana

HAVRAN, s1.0. 1ICO -

Aravec Michal Hybska Elena

i - ek

Chudikova Marnia

¥rwoer K &b

iS5, Vajgel Rastislav
£7. Paholikova Tana




tislo priezvisko 2 meno datum priezvisko a meno datum
byta narodenia narodenia
18. Flakova Daniela
19. Bona Jan Bonova Tatiana
20.  Kralova Verona Kral Jan Ing.
21.  Ulehlova Adriana
22.  Kristova Jozefina
23.  Rjapos Peter Ing.
24.  Maruniak Cudovit Maruniakova Anna
25.  Fojtik Roman Ing.
26.
27.  Beierova Anna
28 Albrechtova Alzbeta
29.  MarkoviCova Janka
30.  Zvéz brannycha technickych
Cinnosti 1CO:
31. BraniSova Mana
32.  Mrekajova Kamila
33, Sedlarik Ladislav
34.  Lowenbergerova Viera
35. Bizon Emil
36.  Ruckschlossova Cudmila
37.  Ivantikova Emiha
38.  Richter FrantiSek
39,
NP. Silny Rastislav, Rndr. Silna Anna
Obchodny priestor
NP. Hlavné mesto SR-suterén 00603481




Cislo priezvisko a meno
bytu

Skvarenia Viadimir.Dr.

NP. Obchodny priestor

Virag Ludivit
NP. Obchodny priestor

Palfy Jan
NP. Obchodny priestor

datum
narodenia

priezvisko a meno

Skvareniniva Katarina, Ing,

datum
narodenia

Viragova Magdaléna

Palfyova Viera

Racianska 27

1.  Senciova Lucia, Ing.

2. QOroszova lldikd

3. Urbanova Monika

4, Siekel Anton

5. Liskova Eva

6. Opat Jozef

7. Manekova Juliana

7. Paviaskova Zuzana

7. Geschwandtnerova

8. Klima Branislav

0. Osvaldova Jozefina

10.  PlieSovsky Alexander

11. Hladikova Maria

12. Denko Martin, Ing.

13, MikulaSek Stefan

14. Markusek Dominik

14.  Markusek Jan, Ing.

15.  Kollarik Rudolf

16. Londakova Elena

Siekelova irena

Opatova Gabriela

Manek Ladislav, Ing.

Geschwandtner Michal

Phiesovska Dudmila

Markusek Viadimir, Ing.

Kollarikova Alena




Cislo priezvisko a meno
bytu

17.  BartoS§ Ladislav

18.  Sladky Viadimir
19.  Kocian Maros

20. Rosova Daniela
21. Slovakova Alena
72, Kadle¢ik Rudolf
23.  Mateovich Jan

24, Reinerova Lubica

Racdianska 29

1.  Vanék Jifi

2. Reguli Marek Ing.

3. Cupecova Alena

4.  Vychodil Alojz

6.  Singhofer Bedrich

7.  Vulgan Jan

8.  Faix Miloslav

9. Lipka Jan
10.  Okénik Pavel
11.  Wendlova Ol'ga
12. Omelkova Margita
13.  Kollarik Andrej
14.  Prekopa Milos
15.  Korbelova Margita Ing.
16. Benediktova Zuzana
17.  Ivanova Maria

datam
narodenia

priezvisko a meno

RartosSova Eva

datum
narodenia

Sladka Jana

Kocianova Lucia

Mateovichova Terézia

Hiubikova Silvia

Singhofer Tibor

Chalachanova Jana Ing PhD

Lipkova Maria

Wendlova Petra

Prekopova Mana




Eislo T

bytu

18, %-,__.,...,_:._';IT -

15 % aroiia

24 i < ai Ing

21 -i~ova Lubica

22 “2kpova Anna

23 Kuzmova Monika

24, Hegyiova Emiha

25.  Tegen Marian

26.  Vajciova Maria

27.  Fléglova Mana

78.  Peleniova lveta

29 Mihokova Daniela Ing.

30. Kormendy Stefan

31.  Fischer Jozef

32.  Kollar Patnk, ing.

33.  Hatosova Emilia

34.  Pavlov Ondrej

35.  Cervenak Michal

36.  Kitkova Janetie

37. Polak Marnan

38. Polak Marian
Klement Milo§, Ing.

NP. Obchodny priestor
@ari’:ik Jozef
Cierny Rudolf, Ing.

NP. Obchodny priestor

narcdenia

datum
narodenia

Mihok Ivan Ing.

Paviovova Mana

Cervenakova Mana

Polakova Mara

Barcikova Eva
Cierna Jana
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Racdianska 31
¢islo  priezvisko a meno datum priezvisko a meno datum
bytu narodenia narodenia

L Pipova Anna

2. Kohftova Damela Cerveny DusSan

3. Benovicova Maria

4.  Gieciova Méria Ing.

Borda¢ Jan Bordatova Magda

LN

6. Kolandra Ivan lng,

h 7. Matulova Nikoleta

8. Jatiovi Terezia

9.  Svorc Igor Ing. Svorcova Natalia

10. Catkova Marcela

11. Dodrvova Katarina

12. Krémarikova Kvetoslava

13.  Riegler Stefan

14.  Matejitek Tibor Ing. Matejickova Juliana Mgr.
15.  Pikali Jozef Pikali Mana

16.  Mikulasek Viktor

17. Horvahova Eva, Mgr.

18. Ondras Jan

19.  Balko lvan Balkova Margareta

20.  Legen Jozet Ing.

21. Hlavné mesto SR ICO

22, Rad’ura Stanisiav

23.  Hytkova Dagmar

24 Pavik Jan. Ing.arch.PhD




gislo priezvisko a meno

bytu

25, Kralova Anna

26. Kiralova Dana

21, Galik Pavol, RNDr.

28.  Molnar Ervin, ing.

29. Martinkova Anna

30. Zemanek Oldrich

Petrikova Alena

31. Bence Alexander

32. Junas Ladislav

33. Mihalikova Marna

datum
narcdenia

priezvisko a meno datum
narodenia

Galikova Viera, RNDr.

Molnarova Juha, Ing. B

Zemanek Stanislav

Benceova Ol'ga

—~ 38

Silny Rastislav, Rndr.
Opravarenske sluzby

34. Csermak Ludevit Csermakova Mana
35. Petrikova Marianna
36. Metonova Terézia
37. Sochul'akova Margita
Silny Rastislav, Rodr. Silna Anna
Obchodny priestor
Hlavné mesto SR ICO:
Nebytovy priestor
Silng Anna




{dalej len ,, vlastnik “ )

a

I1. spravcom domu: )
SPRAVA DOMOV s.r.o.. ICO: 35852 755, Kafendova 4, 831 06 Bratislava

zastupena konatel'om: Ottom Dunkom
Zapisana v OR Okr. sidu Bratislava I QOddiel: Sro, vlozZka ¢islo: 28298/B

(d'alej len ,, spravca™ )

Clanok I
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy o vykone spravy (dalej len ,,Zmluva®) je, aby spravca vo svojom mene,
za odplatu podl'a d’alej dohodnutych podmienok, zabezpelil na uget viastnikov bytov a nebytovych
priestorov v bytovom dome na Kraskovej ul. €. 2 a Radianska ul. & 27 29, 31, stpisné &islo 1509 a
1626, v Bratislave, spravu, prevadzku, udribu a opravy spolocnych Casti a spoloénych zariadeni
domu, spravu pozemku par. & 11887/ 1,2,3.4 k. 4. Nové Mesto a plnenia spojené s uZivanim bytov a
nebytovych priestorov.

Clanok II
Prava a pevinnosti spravcu

1. Spravea sa zavazuje vykonavat spravu spolocnych Casti a spolo¢nych zariadeni domuy, jeho

prisluensiva a prevadzku tak, aby bol zabezpeleny neruSeny vykon vilastnickych a

uzivacich prav k bytom a nebytovym priestorom v dome.

2. Pr1 sprave majetku vlastnikov bytov a nebytovych priestorov je spravea povinny:
a) zmluvne zabezpetovat prevadzku. tdrzbu a opravy spoloCnych Casti a spoloénych zariadeni
domu s predchadzajiicim pisomnym sthiasom zvolenych zdstupcov viastnikov ( d'alej len
»Zastupcov® ) podl'a poziadaviek viastnikov schvalenych na schddzi a v stilade s osobitnymi
pravnymi predpismi {najmi predpismi o poZiarnej ochrane, bezpeénosti a ochrane zdravia pri
praci, predpismi o vyhradenych technickych zariadeniach, stavebnym zdkonom a inych
predpisov) a vykonavat :
- pravidelné mesacné obhliadky domu,
- supis potrebnych oprav a udrby,
- cenovu, technickd a vecnii kontrolu prac na dome a ich takturaciu,
b) zmluvne zabezpe&uje poskytovanie nasledovnych pineni spojenych s uZivanim bytov a

nebytovych priestorov:

- dodavku tepla,

- dodavku teplej uzitkovej vody,

- dodavku studenej vody z verejného vodovodu,

- 0dvadzanie odpadovych véd verejnou kanalizaciou,

- osvetlente spoloénych priestorov domu.

- prevadzku vytahov,

- upratovanie spolocnych priestorov domu, letnt a zimnd Gdribu chodnikov |

- odvoz a likviddciu domového odpadu,

- deratizaciu, dezinsekciu a dezinfekeciu domu,

- d'alSie plnenia, na ktorych sa zmluvné strany dohodni,

¢) zmluvne zabezpeduje nepretr¥its pohotovostni havarijni sluzbu, (voda, plyn, UK,



2

3.

elektrina, kanalizicia, vyt'ahy),

d) zabezpecuje na zéklade vyberu dodavatela 2 pisomneho sthlasu zéstupcov vykonavanie
pravidelnych odbornych prehliadok vyhradenych technickych zariadeni podla osobitnych
predpisov — revizie elektrickych zariadeni, plynovych zariadeni. bleskozvodu, vyfahov a
prehliadky protipoZziarnych zariadeni.

e) odsuhlasi plan prevadzky, udrzby a oprav na nasledujiici rok na schédzi viastnikov na zaklade
predchadzajuceho jednania a dohody so stavebnou komisiou najneskdr do konca novembra,

t) zabezpetuje vykon spravy do aktualnej vy3ky finantnych prostriedkov vo fonde prevadzky,
udrzby a oprav (d’alej len FO) v stilade s planom opréav schvalenym vlastnikmi.

g) zabezpeCuje overovanie meradiel spotreby studenej vody a teplej uzitkovej vody ( dalej len
~vodomery“ ),

h) dbat’ o ochranu prav viastnikov a uprednostiiovat’ ich zaujmy pred vlastnymi,

1} sledovat’ thrady za plnenia a uhrady preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav od
vlastnikov a vymahat' vzniknuté nedoplatky,

J) umoZnit’ vlastnikovi na po¥iadanie vo vopred dohodnutom termine nahliadnut’ do dokladov
tykajucich sa spravy domu alebo Cerpania fondu prevadzky, udrzby a oprav.

Spravca zabezpedi otvorenie samostatného &ty v Tatra banke a.s. Na t¢te budu ststredované

vsetky platby vlastnikov vratane pripisovanych zdanenych tirokov a hradené pinenia vyplyvajice

Z tejto zmluvy vratane bankovych poplatkov. Spravca zriadi pre jedného zéstupcu pasivny

pristup k bankovému G&tu prostrednictvom mternetbankingu.

Spravea je povinny viest samostatné G&tovnictvo pre spravovany dom. Prostriedky ziskané

z uhrad za pinenia od vlastnikov a prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav (d’alej len

~-majetok vlastnikov) musi spravca viest oddelene od Gidtov spravcu v banke, a to osobitne pre

kaZzdy spravovany dom. Majetok viastnikov nie Je sucastou majetku spraveu. Majetok vlastnikov
nesmie spravea pouzit na krytie alebo Ghradu zavdzkov, ktoré bezprostredne nestvisia

s Cinnostou spojenou so spravou domu. Spravca nesmie vyuzif majetok vlastnikov vo viastny

prospech alebo v prospech tretich os6b.

Spravea je povinny ustanovit najneskor do 15 dni od nadobudnutia G&nnost; tejto zmluvy vysku

mesacnych platieb jednotlivym vlastnikom pozostavajucich z -

a) preddavkov na sluzby spojené s uZivanim bytov, nebytovych priestorov a spolocnych
priestorov uvedenych v &lanku II bod 2 tejto zmluvy, pri€om vychadza zo skutodne
vynaloZenych nékladov za predchadzajice obdobie s prihliadnutim na realny vyvoj cien
energii a sluzieb v nasledujiicom obdobi.

b) prispevku do fondu prevadzky, udrzby a oprav, ktorého vySku stanovi na zaklade vlastnikmi
dohodnutej Ciastky,

informovat vietkych vlastnikov a dorudit im novy vypoctovy list mesa&nych preddavkov,

najneskor viak 10 dni pred platnostou Zmeny.
Cenu za spravu méze spravea upravit o hodnotu inflacie tiradne vyhlasenou, po prejednani so
zastupcami vlastnikov o &om nasledne pisomne upovedomi kazdého viastnika.
Vyuctovanie skutoénych nakladov za poskytnuté plnenia jednotlivym vlastnikom spravca
uskutoCni v zmysle platnych pravnych predpisov a pravidiel rozpocitavania ndkladov prijatych
na schddzi vlastnikov v dome nasledovne-

- ustredné kurenie v pomere obostavaného priestoru bytu a nebytového priestoru v m3.

- tepla uzitkovu vodu podrla nameranych hodnét na meradi v bytoch,

- studenu vodu podla nameranych hodndt na meraéi v bytoch,

- Zrazkovu vodu - na byt a NP,

- osvetlenie spoloénych fasti domuy - podla poctu byvajtcich osdb v byte,

- odvoz komunalneho odpadu - podfa poétu byvajicich oséb v byte,

- odvoz komunalneho odpadu pre NP podla zikona o komunalnom odpade (podnikatelia)



- prevadzka a pouzivanie vytahov - podla potu byvajicich 0sob v byte.
- upratovanie spolonych priestorov - na byt,

_ Sistenie chodnika a zimni 0drzbu - na byt a NP, v pomere 50:50,

- spravu domu - na byt a rovnakej vyske aj na nebtovy priestor,

- poistenie domu - na byt a NP,

- havarijna sluzba - na byt a NP,

- deratizécia - na byt a NP,

- pravne sluzby - na dotknuty byt a NP, tykajuce sa vymahania pohl'adavok od viastnikov,

- odmena zéstupcom vlastnikov - na byt a NP,

- postovné za postu dotknutym viastnikom — na byt a NP,

- rozmno¥enie zapisnic zo schodzi viastnikov —na byt a NP,

- bankové poplatky, postovné za dorucenie roéného vyittovania a preplatkov, budi hradenc

z ¥O,

- neobyvany byt sa povazuje za byt s jednou osobou 2 budi: nait uplatiiované vietky platby.
Vytétovanie vykona spravca raz rocne a dorudi kazdému vlastnikovi najneskor do 31.5.
nasledujiiceho roka. Spravca je povinny umoznif zastupcom vo vopred dohodnutom termine
nahliadnut do prislu§nych dokladov za titelom odsahlasenia predkladaného vyaltovama.
Vy(étovanim vylisleny preplatok je spravea povinny vyplatit' do 30 dni od diia doruCenia
vyétovania viastnikovi vopred dohodnutym sposobom.

V pripade omeskania z vlastnej viny je spravca povinny zaplatit zmluvnu pokutu viastnikom
bytov 0,1 % z preplatkov za kazdy aj zataty defi omeSkania. Odvolanie voCi vyuctovaniu ma
odkladny G¢inok.

9. Spravca je opravneny v mene viastnikov vykonévat tieto pravne ukony:

{10.

i L

12.

13,

a) uzatvarat zmluvy zabezpeCujice radnu spravu a prevadzku domu,

b) uzatvaraf zmluvy o prenajme spoloCaych Gasti azariadeni domu na zaéklade suhlasu
nadpoloviénej vacsiny viastnikov zaCastnenych na schodzi.

c) zastupovat vlastnikov pri vymahani Skody vratane na sudoch, ktora im vznikia ¢innost’'ou
tretich osbb na zaklade sihlasu nadpoloviénej vacSiny vlastnikov ziastnenych na schodzi.

d) podavaf navrhy na zalatie sudnych konani, v kiorych su uplatiiované pohladavky tykajuce sa
prevadzky, Gdrzby a oprav domu, spolo&nych &asti a spoloCnych zariadeni domu a platieb
vlastnikov bytov vratane poplatkov z omeSkama v zmysle CL I tejto zmluvy a to v pripade,
ked’ dina suma prekrodi vysku dvoch mesaénych platieb a ak vlastnik tato neuhradi ant po
naslednej riadne mu doruenej pisomnej upomienke. Spravca je povinny o zamere vykonat
v mene vlastnikov vysSie uvedené pravne ukony vopred informovat’ a vyziadat' si suhias
zastupcov a odoslat’ / odovzdat im kopie celej koreSpondencie, pred podanim na sud. Na
uplatnenie zéloZného prava na byt v prospech ostainych vlastnikov alebo na formu
dobrovolnej drazby je potrebny suhlas nadpolovicne; vacsiny vietkych viastnikov. VSetky
naklady spojené s tymito pravaymi tkonmi znasaju dotknuti vlastnici. Za podané navrhy na
salatie sadnych konani modZe byl odmena spravcu alebo advokata len vo vyske tarifnej
odmeny podla prislusnych platnych predpisov.

Skutotne vynaloZzené naklady na prevadzku domu je spravea povinny odsuhlasit’ so zastupcami

viastnikov.

Spravca mesatne odovzda zastupcom fotokopiu vypisu bankového uétu, tvorbu a Cerpanie fondu,

stav hotovostnej pokladne a zoznam neplatiCov s diznymi Ciastkami.

Spravca zodpoveda za zavizky viastnikov, vzniknuté pri vykone spravy, az do vySky splatenych

Ghrad za plnenia alebo do vysky zostatku fondu prevadzky, adrzby a oprav v prisluSnom dome.

Zodpovednost za thradu zavazkov voti dodavatelom stuzieb a tovarov, ktoré obstarava spravca

v ramci zmluvy o vykone spravy, nesie vlasinik bytu alebo nebytového priestoru, len ak nie su
kryté ahradami za plnenia alebo thradami do fondu prevadzky, udrzby a oprav domu.

Spravca zodpoveda vlastnikom za vSetky Skody vzniknuté v dosledku neplnenia alebo

nedostato&ného plnenia svojich povinnosti vyplyvajicich zo zakona NR SR &.182/1993 alebo zo

zmluvy o vykone spravy.

(T



14,

13,
16.

Vlastnici opréaviiujii spravcu na prevod finannych thrad - poplatkov za spravu z G&tu domu na

ucet spraveu Eislo GCtu 2620028337/1100 v Tatra banke a.s._ do 3. diia nasledujiceho mesiaca

Odpocet stavov vodomerov zabezpecuje spravca po dohode so zastupcami.

Spravca zodpoveda za archivaciu dokumenticie domu {projektova dokumentacia, revizne spravy,

zapisnice zo zhromazdeni, poistné zmluvy, G&tovné doklady a iné).

Clanok H1
Prava a povinnosti vlastnika bytu a nebytového priestoru

Prava a povinnosti vlastnikov st uréené najma zakonom NR SR €.182/1993 Z. z. v znen
neskorsich predpisov, ob¢ianskym zdkonnikom a touto zmluvou

. Vlastnik je povinny na svoje naklady byt a nebytovy priestor k bytu udrZiavat v stave

sposobilom na riadne uZivanie, najma v&as zabezpeCovat udrzbu a opravy. Je povinny
konat’ tak, aby pri uZivani, udriavani alebo inych zmenach bytu nerusil a neohrozoval
ostatnych vo vykone ich vlastnickych, spoluvlastnickych prav.

. Vlastnik je povinny odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré na inych bytoch, nebytovych

priestoroch alebo na spoloénych ¢astiach a zariadeniach domu sposobil sam alebo osoby,
ktoré jeho byt uZivaju.

. Vlastnik je povinny na poZiadanie umoZnif na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutne] miere

vstup do bytu alebo nebytového priestoru spraveovi, zastupcovi vlastnikov a osobe
opravnenej vykonavat’ opravu a tidr¥bu za Géelom vykonania obhliadky alebo opravy, ak
ide o opravu spoloénych Casti alebo spolo&nych zariadeni domu pristupnych z jeho bytu
alebo nebytového priestoru alebo monté? a tidr¥bu zariadeni na meranie spotreby tepla a
vody v byte a v nebytovom priestore a odpocet nameranych hodnét.

Vlastnik nem6ze vykonavat upravy bytu, alebo nebytoveho priestoru v dome, ktorymi by
ohrozoval bezpecnost’ alebo rusil ostatnjch v neprimeranom rozsahu, menil vzhlad domu
alebo spolo¢nych ¢asti domu, alebo by prekladal. zapajal alebo odpéjal zariadenie bytu zo
spoloCného zariadenia domu, alebo by ich funké&ne alebo technicky menil bez prerokovania na
schddzi vlastnikov a stihlasu nadpoloviénej vacsiny vietkvch viastnikov.

Ustanovenia osobitnych predpisov (stavebny zikon) nie st tymto dotknuté.

. Ak vlastnik alebo najomea v dome svojim konanim zasahuje do vykonu viastnickeho prava

ostatnych vlastnikov v tomto dome takym sposobom, Ze obmedzuje alebo znemoziiuje vykon
viastnickeho priva tym, Ze hrubo poskodzuje byt alebo nebytovy priestor, spoloéné &asti
spoloCneé zariadenia domu, spolo&né nebytové priestory, prislusenstvo alebo sustavne narusuje
pokojné byvanie ostatnych vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost, alebo porusuje dobré mravy
v dome, alebo neplni povinnosti ulo¥ené rozhodnutim siadu, mdze sud na navrh vlastnikov
schvaleny uznesenim na schodzi viastnikov alebo niektorého viastnika v dome nariadit’ predaj
bytu alebo nebytového priestoru. Ak porusuje pravidla podla bodu 5 nijomca, viastnik
najomcovi bezodkladne vypovie najom bytu alebo nebytového priestoru.

Vlastnik sa zavazuje zdrZaf ak§ychkolvek zisahov na spolo¢nych Castiach a zariadeniach,

pri manipulécii s ktorymi sa vyzaduje odborna spdsobilost ako aj vstupovat do priestorov,
kde sa takéto zariadenia nachadzaji.

Vlastnik bytu a nebytovych priestorov v dome v pripade ich n&jmu je povinny o tom do 7 dni
pisomne informovat’ spravecu s uvedenim poctu byvajicich oséb v byte. Hlasenku musi
viastnorucne podpisat’

. Na zabezpecenie prevadzky, udrzby a oprav, sluzieb a spravy domu je vlastnik povinny

poukazovat’ mesacne do 25. diia v mesiaci nasledovné zilohove platby:
a) v Ciastke vypotitanej spravcom za pinenia spojené s uZivanim bytu a nebytového
priestoru (sluzby),

b) v Ciastke 10,- Sk mesaéne podla m? celkovej podlahovej plochy bytu a nebytového
priestoru do FO.

¢) platit’ spravcovi za spravu mesaéne 120 ,- Sk za byt a nebytovy priestor.
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Ak vlastnik bytu je v omeskani so splnenim povinnosti z neuhradenych predpisanych platieb a
vyudtovania, zaplati poplatok z omeSkama 1 % z diznej sumy za kazdy mesiac omeskana do
FO. Tento dlh mu bude zvlast vydisleny vratane postovného a doruceny k thrade po ukonCeni
mesiaca doporudene. Okrem toho uhradi spravcovi za upomienku manipulany poplatok 50,-
Sk. Od tychto sankcii bude oslobodeny vlastnik, ktory sa ocitne v platobnej neschopnost:
vynimoéne a poZiada o odklad spravcu pisomne, na zaklade vopred vydaného pisomneho
suhlasu zastupcu pristuSného vehodu. Tymto nie je dotknuté pravo na nadhradu predpisanej
platby.

Vlastnik sa zavizuje nahlasif’ pisomne spravcovi najneskor do 7 dni:

a) kazdl zmenu o potte byvajacich osob v byte, ak zmena trva 1 mesiac a viac,

b) prevod vlastnictva bytu, nebytoveho priestoru inému nadobudatelovy,
¢) dal§ie skutotnosti rozhodujice pre urcenie vysky nhrady za pinenia poskytované s uZivanim

bytu, alebo nebytového priestoru,

d) uZivanie bytu na iné tiCely ako na byvanie,

e) adresu vlastnika na doruCovanie posty, ak vlastnik byva mimo spravovancho domu.

Postovné a manipulaény poplatok spravcovi hradi viastnik.

Kazdy vlastnik ma pravo u spravcu nahliadnut’ do dokladov a vytuctovania domu.

Novy vlastnik bytu a nebytového priestoru je povinny pristupit k zmluve 0 vyKone spravy.

Ak da vlastnik byt alebo nebytové priestory do najmu, za vietky platby zodpoveda vlastnik
bytu a nebytovych priestorov. Spravca dorucuje postu len do postovej schranky v dome. Viasinik

bytu a nebytovych priestorov nesie zodpovednost za konanie a pripadne skody spdsobené
najomcom v celom rozsahu tejto zmiuvy.

Clianok IV
Spésob vykonu priv viastnika bytu a nebytového priestoru.

. Vlastnici uplatiiuji a vykonavaji svoje pravo ucasti na sprave domu najma tym, ze sa osobne

zo&astiiuji na schddzach vlastnikov, ktoré zvolava spravea podla potreby, minimalne 1 krat za
rok alebo ked’ o to poZiada va&Sina zastupcov domu, alebo ak o to poziada 7 vSetkvch vlastnikov.
Vlastnik v dome mé pravo a povinnost’ zudastiiovat sa na sprave domu a hlasovanim rozhodovat
ako spoluvlastnik o spoloénych &astiach, spoloénych zariadeniach a spolo¢nych nebytovych
priestoroch domu, prisluSenstve a pozemku, na schodz viastnikov domu.

Oznamenie o schddzi viastnikov s programom rokovania musi byt v pisomnej forme dorucene
kazdému vlastnikovi v dome minimalne pat’ dni pred diiom konania schodze.

Za kazdy byt a nebytovy priestor v dome ma vlastnik v dome alebo spoluvlastnik jeden hlas
pripadajiici na ich byt alebo nebytovy priestor v dome. Viastnik v dome moze pisomne, s uradne
overenym podpisom, splnomocnif in osobu, aby ho na schddzi viastnikov zastupovala.
Sucastou splnomocnenia mdZe byt aj prikaz, ako ma spinomocnenec hlasovat’ pri konkrétnych
otazkach.

O priebehu schodze vlastnikov, ktori zvola spravca, bude napisana zapisnica a spravca zabezpedi
jej dorucenie vlastnikom do postovej schranky.

Pri hlasovani na schddz viastnikov sa rozhoduje nadpoloviénou vacsinou hlasov vSetkych
viastnikov v dome, ak zakon ¢. 182/1993 Z.z. NR SR o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov neustanovuje inak. Ak pocet zuCastnenych vlastnikov v
dome neumoZiiuje hodinu po zatati schddze viastnikov pravoplatné hlasovanie, rozhoduje sa
nadpoloviénou vacSinou zucastnenych viastnikov.

. Ak vlastnici v dome rozhodujii o Gvere a o zabezpeCeni pohladdvok vyplyvajucich z

poskytnutého Giveru, o vstavbe alebo nadstavbe bytov alebo nebytovych priestorov v dome,

a 0 zmene spdsobu vykonu spravy rozhoduje sa vzdy hlasovanim na schodzi vlastnikov
dvojtretinovou vacsinou hlasov vietkych viastnikov v dome. Toto hlasovanie nemdze byt
pisomné. Na toto hlasovanie sa nevzfahuje odsek 5. Prehlasovany viastnik v dome ma

pravo obratit sa do 15 dni od hlasovania na sid, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika. P
rovnosti hlasov, alebo ak sa vacsina hlasov pri hlasovani podla odsekov 5 a 7 nedosiahne,
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rozhodne na navrh ktoréhokol'vek vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome sud. Ak sa
viastnik bytu alebo nebytového priestoru nemohol o vysledku hlasovania dozvediet, mé pravo
obratit’ sa na sud najneskor do troch mesiacov od hlasovania, inak jeho pravo zanika.

. Ak nejde o rozhodovanie podla odseku 6, mbZe spravca alebo zastupca navrhnat

pisomné hlasovanie. Pred pisomnym hlasovanim musia byt’ vlastnici bytov a nebytovych
priestorov 10 dni vopred informovani 0 otazkach, o kterych sa bude hilasovat a o termine
hlasovania, a to sposobom v dome obvyklym, oznamom na informadnej tabuli domu

alebo v prilohe pozvanky na schodzu. Po vykonani hlasovama spravca za ucasti vacsiny
zastupcov zisti a do 5. dni oznami vysledok hlasovama v dome obvyklym, oznamom na vyvesnej
tabuli domu. Aby bolo pisomné hlasovanie pravoplatné, je potrebny suhlas nadpolovicne vacsiny
hlasov vSetkych vlastnikov v dome. V pripade netispesneho hlasovania musi byt predmet
hlasovania prerokovany na schodzi vlastnikov. Hlasovanie pisomnou formou tej iste] veci sa
nemoze opakovat. Prehlasovani viastnici v dome maji pravo obratit’ sa do 15 dni od oznamenia
vysledku hlasovania na std, aby vo veci rozhodol, inak ich pravo zanika.

Vlastnici bytov a NP suhlasia s poskytnutim zoznamu neplati€ov, ktory bude obsahovat’ spolu

s vyskou nedoplatku aj meno, priezvisko a Cislo bytu neplatica. Zoznam bude pravidelne
poskytovany na konzultaciu zastupcom viastnikov a zverejneny na schodz vlastnikov.
Vlastnikov bytov a nebytovych priestorov domu zastupuju v jednaniach so spravcom vo

veciach suvisiacich s vykonom spravy, zastupcovia viastnikov: Kollankova Alena za

vchod Racianska 27 Mana Gieciova, RacCianska 31, Kollarik Andrej Radianska 29, Feriancova
Jarmila Kraskova 2 Kazdy zastupca ma rovnaké pravo jedného hlasu.

Clanok V
Sposob spravy spelo¢nych Casti a spoloénych zariadeni domu

. Prevadzku domu, udrzbu a opravy spoloCnych zariadeni a spolo&nych Casti domu vratane

balkénov a lodzii, zabezpecuje spravca dodavatel'skym sposobom.

. Na objednavky na prace od 1.- Sk do 5 000,- Sk spravca predklada jednu cenovil ponuku a

schvaluje ju viaCSina zastupcov vlastnikov domu . Na objednavky na prace od 5 000,- Sk do

20 000,- Sk vratane spravca predloZi 2 cenové ponuky. Na objednavky od 20 000,- Sk do

50 000,- Sk vratane, spravca predlozi 3 cenové ponuky na vyber dodavatela. Cenové ponuky
mozZu prediozit' 1 jednotlivi viastnici a zastupcovia.. Vyber dodavatela vykonaju so spravcom a
objednavku schvaluje vidcsina zastupcov vlastnikov. Objednavky nad 50 000,- Sk schvaluju
vlastnici bytov a nebytovych priestorov na schddzi vlastnikov, vyber dodavatela sa urobi na
schddzi vlastnikov, alebo so suhlasom vlastnikov vyber vykona stavebna komisia domu | ktora
bude zvolena a odsiihlasena na 1. schodzi vlastnikov bytov a NP. Stavebna komisia je dobrovolny
poradny organ, bez naroku na cdmenu.

. Pisomny suhlas zastupcov je potrebny aj pri vybere dodavatelov podra ¢l. II. bod 2 pism. d) tejto

zmiuvy.

Clinok VI
Sposob a opriavnenie hospodirenia s prostriedkami fondu previdzky, iidrzby a oprav

. Fond prevadzky, Gdrzby a oprav slizi vyhradne na Ghradu plneni spojenych s prevadzkou domu,

udrzbou a opravami, pripadné zlepSenia spolo¢nych ¢asti a zariadeni domu .

. FO sa tvori z predpisanych platieb, jednorazovych prispevkov viastnikov, Grokov, prenajmov a

podobne. Finanéné prostriedky z FO nevyCerpané v prislu$nom roku nebudu vratené viastnikom
oytov a nebytovych priestorov , tieto zostana vo FO na d’alsi rok.

. Evidencia o sprave domu je majetkom viastnikov, preto sprivca mdze na jej ucely zakiipif

zakladace a spisové obaly, v ktorych uklada a archivuje doklady od domu.

. Spravca sa zavazuje najmenej raz roéne, najneskér do 31. 5. nasledujuceho roka zastupcom

vlastnikov predloZit’ pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov spravu za predchadzajici



rok, najmi o finanCnom hospodareni, © stave spolocnych Casti a zariadeni domu, a o inych
skuto&nostiach, savisiacich so spravou domu.

Clanok VII
Osobiiné ustanovenia

1. Vlastnici spinomociiuji spraveu na pravne akony v jeho mene na zabezpedenie ¢innostl
podla ¢lanku 11 .

2. Prostriedky FO mozno prechodne pouZif na Ghradu za plnema spojene s uzivanim bytov a
nebytovych priestorov v dome v pripade ich doCasneho nedostatku. Po preklenuti nedostatku
prostriedkov na uhradu tohoto plnenia, sa uvedené prostriedky vratia do FO.

_ Sprévca je povinny pisomne nahlasit zastupcovi viastnikov 30 dni vopred kazdu zmenu,
tykajacu sa spravcu domu, ktorou by doslo k zmene zmluvnych podmienok.

4.V pripade, ak spravca svojim konanim spdsobi skodu, nie st tym dotknuté prava vlastnika na

uplatnenie nahrady Skody.

5. Pre udely platieb do FO, prispievajl byty aj NP v dome podla velkost: spoluvlastnickeho podielu

uvedeného vLV.
6. Mesainé predpisané zélohové platby vlastnici budi platit’ priamo na uet domu, alebo cez SIPO.

(o

Clanok VIII
Z.astupca viastnikov v dome

Prava, povinnosti a odmena zastupcov vlastnikov st uréené touto zmiuvou nasledovne:
Splnomocneny zéstupca informuje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome o Cinnosti
spravcu a o dolezitych otazkach prevadzky domu. Zastupca vlastnikov je povinny uplatiiovat voli
spravcovi poziadavky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vdome, v sulade so zmluvou
o vykone spravy. Splnomocneny zastupca nie je opravneny rozhodovat o veciach, o ktorych mozu
rozhodovat’ len vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome podia § 14 Zakona o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov. Okrem uvedeného zéastupca viastnikov plni tieto Glohy:
2. zabezpetuje vyvesenie 0znamov a upozorneni na obvvklom mieste v dome,
b, spolupracuje so spravcom pri kontrole mnozstva a kvality zmluvne zabezpeCovanych sluzieb
¢c. schvaluje vyber dodavatel'a v silade s ustanoveniami tejto zmluvy
d. sleduje stav upratovania v dome, odvoz smeti a dodrziavanie domového poriadku viastnikmi
e. kontroluje spravcom predloZené naklady, ktore su predmetom rozactovama
f kontroluje evidenciu 0sob uZivajucich byt
o prebera od spravecu prehfad o pohFadavkach a neplatiCoch
h, za svoju pracu pobera odmenu od vlastnikov, na ktort: vlastnici prispievaji mesacne sumou 30.-
Sk netto za byt aj NP
Clanok IX
ZAvereéné ustanovenia

1. Tato zmluva o vykone spravy sa uzatvéra na neurcity ¢as, priom jej vypoved' sa riadi
ustanovenim § 8a, bod 3 zakona €. 182/1993 Z. z. Zmiuvu podpisuje za jednu zmluvnu stranu
spravca a za druhti zmluvni stranu vacsma vSetkych viastnikov bytov a NP.

2. Zmluvu mbze vypovedat’ kazda zo zmluvaych stran. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov
v dome moZu vypovedat zmluvu o vykone spravy len na zaklade rozhodnutia podla zdkona
182/1993 § 14. Vypovedna lehota je 6 mesiacov a zacina plymat’ od prvého diia kalendarneho
mesiaca nasledujiceho po doruCeni vypovede.

3. Zmluvu moZno menit’ len s pisomnym sahlasom oboch zmluvnych stran.

4. Zmluva je podpisana medzi vlastnikmi a spravcom, je vyhotovena v dvoch original vytlackoch .
Zastupca viastnikov disponuje jednym origmnal vytlatkom a jeden original vytlacok vlastni
spravea. Zmluvu s jednotlivym vlastnikom obdrzi len vlastnik. Domovy poriadok po jeho
vypracovani dostane spravca a kazdy viastnik bytu a nebytoveho priestoru.
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Clanok IX
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva o vykone spravy sa uzatvara na neuréity &as, priom jej vypoved sa riadi
ustanovenim § 8a, bod 3 zakona ¢. 182/1993 Z. z. Zmluvu podpisuje za jednu zmluvni stranu
spravca a za druhl zmluvnu stranu vacsina vietkych vlastnikov bytov a NP.

Zmluvu moéZe vypovedat' kazda zo zmluvnych stran. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov
v dome mozu vypovedat zmluvu o vykone spravy len na zaklade rozhodnutia podla zékona

182/1993 § 14. Vypovedna lehota je 6 mesiacov a zaéina plynit od prvého diia kalendarneho
mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede.

. Zmluvu mozno menit’ len s pisomnym sahlasom oboch zmluvnych stran.
. Zmluva je podpisana medzi vlastnikmi a spravcom, je vyhotovena v dvoch original vytlackoch .

Zastupca viastnikov disponuje jednym original vytlatkom a jeden original vytla&ok vlastni
spravea. Zmluvu s jednotlivym vlastnikom obdrzi len vlastnik. Domovy poriadok po jeho
vypracovani dostane spravca a kazdy vlastnik bytu a nebytového priestoru.

. Vztahy neupravené touto zmluvou o vykone spravy sa riadia zakonom NR SR & 182/1993 Z.z.

v zneni neskorsich predpisov a prislusnymi ustanoveniami Obé&ianskeho zakonnika.

Spravca a vlastnici sa dohodli, Ze v pripade zaloZenia spolo&enstva vlastnikov, spravca pristupi na
zladost vlastnikov k mandatnej zmluve o vykone vybranych &innosti spravy.

Tato zmluva je platna diiom podpisania zmluvnymi stranami a G¢inna od 01.08.2007.

V Bratislave, diia 10.05.2007

Vlastnik: Spravca:

SPRAVA DOMOV s ro.
Kafendova 4
831 06 Bratislava
ICO: 35 852 755
DIC: 2021711318
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Maruniak Cudovit

24 Maruniakova Anna
25.  Foitik Roman Ing.
_ /
26. /‘T%ﬂ EVA JAN ke tp
27. Beierova Anna
28.  Albrechtova Alzbeta
29.  MarkoviCova Janka
30.  Zvizbrannycha technickych
Cinnosti
31 BraniSova Maria
32.  Mrekajova Kamila ) -
33.  Sedlarik Ladislav 5
34. Lowenbergerova Viera
35. Bizon Emil { _
36.  Ruckschlossova Cudmila
37.  Ivanéikova Emilia
38.  Richter FrantiSek
39,
NP. Siiny Rastislav, Dr. Silna Anna
Obchodny priestor
NP. Hlavneé mesto SR-suteren
Skvarenia Vladimir.Dr. Skvareniniva Katarina, Ing.
NP. Obchodny priestor ~ %
Virag Ludivit Viragova Magdaléna
NP. Obchodny priestor ) L
Palfy Jan / Palfyova Viera
NP. Obchodny priestor




Radianska 27

1. Senciova Lucia, Ing. /

Z Oroszova lidiko

3. Usbanova Montka

4.  Siekel Anton . Sickelova Irena

5.  Liskova Eva ,/
6. Opat Jozel _ Opatova Gabriela L -
7 Manekova Juliana / Manek Ladislav, Ing. PavléskauéZuzanz;J

Geschwandtner Michal, Geschwandterov

8. Klima Branislav |
st i /
. il
0  QOsvaldova Jozefina
10.  PlieSovsky Alexander ~ PlieSovska Dudmila
11.  Hladikova Maria _
12.  Denko Martin, Ing.
13.  Mikuladek Stefan |
14 Markusek Dominik Markusek Viadimir, Ing Markusek Jan,Ing
ve ;
15.  Kollarik Rudolt Kollarikova Alena
16. L.ondakova Elena
’ b
17. Barto§ Ladislav BartoSova Eva
18.  Sladky Viadimir Sladka Jana |
19. Kocian Maros Kocianova Lucia
g G = -
20. Rosova Daniela
21 Slovakova Alena
22 Kadleéik Rudolf "
23.  Mateovich Jan ‘Mateovichova Terézia |

7

24.  Reinerova Cubica Hlubikova Silvia




Racianska 29

1.  Vanék Jifi _
f
2.  Reguli Marek Ing. /
3. Cupecova Alena
4. Vychodil Alojz
6.  Singhofer Bedrich Singhofer Tibor
7.  Vulgéan Jan
8.  Faix Miloslav Chalachanova Jana Ing PhD
9.  LipkalJan Lipkova Maria
10.  Okéanik Pavel
11.  Wendlova Ofga Wendlova Petra
12. Omelkova Margita ~ )
13.  Kollarik Andrej
14.  Prekopa MiloS = Prekopova Maria
15. Korbelova Margita Ing. |
16. Benediktova Zuzana
17.  lvanova Maria
18.  Chocholak Gabriel
19.  Nagyova Margita
20.  Trnovsky Juraj Ing =
21.  Majtanova Lubica
22.  Malinova Anna
23.  Kuzmova Monika
24, Hegyiova Emilia
25.  Tegen Marian
26.  Vajciova Maria




27.  Fléglova ™

78  Pedeficv il

g Mihgtovi Danisla Ing Mihok Ivan Ing.

30, Kcrmendy Stefan

31 Fischer Jozef

32, KollarPatrk, Ing. .

33 Ix*gsova Emilia

34 Paviov Ondre] Paviovova Maria

35, Cervenak Michal Cervenakova Marna

36.  Kitkova Janetie

37.  Polak Maran

38.  Polak Marian Polakova Anna
Klement Milos, Ing.

NP. Obchodny priesior
Bvariik Jozef Eiariiﬂ({wé Eva
Cierny Rudolf, Ing. Cierna Jana

NP. Obchodny priestor




o e —

- iamela

Cerveny Dusan
Y

= sva Marna

o i i

:2:ova Mana Ing.

_.L
i,

& Zardad Jan Bﬁrdﬁﬁcvé Magda
Kolandra Ivan Ing. | i

= Matulova Nikoleta :,;..

8. Jatiova Terezia

9. Svorc Igor Ing. Svorcova Natalia
10. Cackova Marcela
11. Dodrvova Katarina
12.  Krémarikova Kvetoslava
13.  Riegler Stefan
14.  Matejicek Tibor Ing. Matejic¢kova Juliana Mgr. .
15.  Pikali Jozef _ Pikali Marna :
16. MikulaSek Viktor
17. Horvahova Eva, Mgr.
18.  Ondras Jan (m'
{0, Balkolvan Balkova Margareta
20.  Legei Jozef Ing.
21.  Hlavné mesto SR
22.  Badura Stanislav
23.  Hytkova Dagmar
24 Pavik Jan. Ing.arch PhD




ng  Rraova Anna

P

26. . raiova Dana

.»,J__.

27 Talik Pavol, RMDr

Galikova Viera, RNDr.

2 Molnar Envin, Ing.

Molnarova Julia, Ing.

9. Martinkova Anna

30. Z==—anek Oldrich
>=+rikova Alena

3. RBence Alexander

Zemanek Stanislav

Benceova Olga

:-.:Ehl. >

372, Junas Ladislav

33.  Mihalikova Maria

24, Csermak Ludevit

35. Petrikova Marianna

36. Metonova Terézia

37 Sochulakova Margita

38.

Silny Rastislav, Dr.
NP. Obchodny priestor

Hlavné mestoc SR

NP. Nebytovy priestor-suteren

Silny Rastislav, Dr.
NP. Opravarenske sluzby

Spravca.

Csermakova Maria
- P
Silna Anna
Silna Anna
JI};'IF’:
SPRAVA DOMOY s.re.

Kafendova 4

831 06 Braiislavg
ICQO: 35 852 788
20 2021711318




