~ ZMLUVA
O VYKONE SPRAVY
&. 04/2006

uzatvorena podla § 8 zakona NR SR ¢.182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov

Clanok |.
Zmluvné strany

Viastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu Sibirska ¢.13-15-17-19
v Bratislave, uvedeni v €l. XI. tejto zmluvy

(dalej len ,vlastnici®)

d

Spravcovska kancelaria PROGRES, s.r.o.

Tomasikova ¢.10/A, 821 03 Bratislava

ICO: 35 895 403

zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava |, v odd. Sro, vo vioZke ¢&islo 32657/B
DIC: 2021858685, IC DPH: SK2021858685

Bankoveé spojenie: Tatra banka, a. s.

Cislo ugtu: 2626030163/1100

(dalej len ,spravca®)

Clanok II.
Predmet zmluvy

1. Vlastnici poveruji spravcu zabezpeovanim prevadzky, Gdrzby a oprav spoloénych &asti, spolocnych
zariadeni a prislusenstva bytového domu a pozemku v Bratislave, na ulici Sibirska &.13-15-17-19,
supisné Cislo 1598, na pozemku parcelné Cislo 11918/1,2,3,4 o celkovej zastavanej ploche 1161 m?

(dalej len ,dom’), ako aj zabezpecovanim plneni spojenych s uZivanim bytov a nebytovych priestorov
v rozsahu a za podmienok dojednanych touto zmiuvou.

~ &lanok Il
Prava a povinnosti spravcu

1. Spravca sa zavazuje vykonavat spravu spoloCnych casti a spoloénych zariadeni domu, jeho
prislusenstva, nebytovych priestorov a prevadzku domu ftak, aby bol zabezpeteny neruseny vykon
vlastmckych a uzivacich prav v dome.

2. Spravca je povinny vykonavat spravu majetku viastnikov samostatne VO svojom mene a na ucet
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

3. Pri sprave majetku vlastnikov bytov a nebytovych priestorov je spravca povinny:

a) starat sa o udrzbu a opravy spolocnych casti, spolocnych zariadeni domu podla potreby alebo na
zaklade poziadaviek vacsiny viastnikov a v sulade s osobitnymi predpismi (najmé o vyﬁradenych
technickych zariadeniach, o bezpeCnosti a ochrane zdrawa pri ‘praci a predpismi o0 poZiarnej
ochrane) a vykonavat:

- pravidelne mesacne obhliadky domu’
- sUpis potrebnych oprav a ﬂdriby
- cenovu, technickd a vecnu kontrolu prac na dome a ich fakturaciu,

b) zabezpe&ovat poskytovanie nasledovnych pineni spojenych s uZivanim bytov a nebytovych

priestorov:

- - dodavku a odvod vody z verejného vodovodu

- dodavku tepla na tstredné kurenie a tepld Gzitkova vodu

- dodavku teplej uzitkovej vody

- . odvadzanie dazdovych vod

- dodavku elektrickej energie do spolocnych Casti a zariadeni domu

- odvoz a likvidaciu domového odpadu

- prevadzku vytahov

- deratizaciu a dezinsekciu

- upratovanie spol. priestorov, letnd a zimna udrzbu prifahlych chodnikov

- 24 hod. vykonu pohotovostnej havarijnej sluzby v profesiach : voda, kurenie, elekiricka
energia, plyn, kanalizacia,

c) vykonavat povinné revizie vyhradenych technickych zariadeni a pripadne dalSich
zariadeni podliehajacich povinnym reviziam zo zakona,

d) zabezpecovat overovanie (vymenu) meradiel spotreby studenej vody a teplej uzitkovej vody,
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e) dbat na ochranu prav viastnikov a uprednostiiovat ich zaujmy pred viastnymi,

f) zastupovat vlastnikov pri vymahani kody, ktora im vznikla ¢innost'ou tretich 0s0Db,

g) sledovat uhrady za pinenia a uhrady preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav od
vlastnikov a vymahat' vzniknuté nedoplatky,

h) umoznit vlastnikovi na poZiadanie vo vopred dohodnutom termine nahliadnut do dokladov
tykajacich sa spravy domu alebo ¢erpania fondu prevadzky, udrzby a oprav.

Spravca zabezpedi otvorenie samostatného udtu v Tatra banka a.s. Na Géte budl sustredovane
vietky platby viastnikov vratane pripisovanych zdanenych urokov a hradené pinenia vyplyvajuce

7 tejto zmluvy vratane bankovych poplatkov. Spravca umozni zvolenému zastupcovi viastnikov
pasivny pristup na ucet formou internetbankingu.

Spravca je povinny viest samostatne (&tovnictvo pre spravovany dom. Prostriedky ziskane z uhrad za
plnenia od vlastnikov a prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav (dalej len _majetok vlastnikov®)
musi spravca viest oddelene od uctov spravcu Vv banke, a to osobitne pre kazdy spravovany dom.
Majetok vlastnikov nie je sucastou majetku spravcu. Majetok viastnikov nesmie spravca pouzit na
krytie alebo Ghradu zavazkov, ktoré bezprostredne nesuvisia s Cinnostou spojenou So spravou domu.
Spravca nesmie vyuZit majetok vlastnikov vo vlastny prospech alebo v prospech tretich osob.

Spravca je povinny ustanovit najneskor do 30 dni od nadobudnutia uginnosti tejto zmluvy vysku
mesacénych platieb jednotlivym viastnikom pozostavajucich z :

a) preddavkov na sluzby spojene s uzivanim bytov, nebytovych priestorov a spolocnych priestorov,
pricom vychadza zo skutocne vynaloZenych nakladov za predchadzajuce obdobie s prihliadnutim
na realny vyvoj cien energii a sluzieb v nasledujlicom obdobi,

b) prispevku do fondu prevadzky, udrzby a oprav, ktorého vysku stanovi na zaklade viastnikmi
dohodnutej Siastky podra ¢lanku V1. bod 2 zmluvy,

c) poplatku za vykon spravy poskytovanému spravcovi v dohodnutej vyske podfa &l VIl bod 1.
zmluvy.

Vy$ku mesadnych preddavkov na sluzby spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov je spravca
opravneny zmenit, ak je na to doévod vyplyvajlci zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych
organov, zo zmeny rozsahu poskytovanych sluZieb. O uskutoénenych zmenach je spravca povinny
informovat’ véetkych viastnikov a dorucit novy vypodtovy list mesaénych preddavkov, najneskér vsak
10 dnf pred platnostou zmeny. -

Vytdtovanie skutoénych. nakladov za poskytnuté plnenia jednotlivym vlastnikom uskuto&ni spravca
nasledovne: |

a) vzmysle platnych pravnych predpisov ( Vyhlaska Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi

& 630/2005 z20.12.2005) a pravidiel rozpocitavania nakladov na ustredné kurenie, teplu
Gitkovil vodu a student vodu prijatych nadpolovicnhou vadésinou vietkych viastnikov v dome:
- Gstredné kurenie
- teplu Gzitkovu vodu
- ~student vodu
b) podla poctu osobomesiacovV:
- osvetlenie spoloénych priestorov domu
- prevadzku vytahov
- odvoz a likvidaciu domového odpadu | .
- upratovanie spol. priestorov, letnti a zimnt Gdrzbu prifahlych chodnikov
¢) podra m® celkovej podlahovej plochy:
- odvadzanie dazdovych vod
- prevadzkovy fond

d) na byt

- pohotovostna havarijnu sluzbu

. deratizaciu a dezinsekciu - |
VyGdtovanie za poskytnute plnenia spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov je spravca
povinny vykonat za predchadzajici kalendarny rok najneskér do 31.maja. Spravca je povinny umozZnit
zvolenym zastupcom vlastnikov vo vopred dohodnutom termine nahliadnut do prislusnych dokladov
-a uéelom odsthlasenia predkladaného vylaétovania. |
Vyuétovanim vycisleny preplatok je spravca povinny vyplatit do 15 dni od diia doruéenia vyuctovania
vlastnikovi vopred dohodnutym spdsobom. V pripade omeskania z viastnej viny je spravca povinny
zaplatit zmluvnd pokutu viastnikom bytov 0,1 % z preplatkov za kazdy aj zacaty defi omeskania.
Odvolanie voéi vyuétovaniu ma odkladny ucinok. |
Spravca zabezpeci poistenie spolo&nych &asti a spolo&nych zariadeni domu, poistenie zodpovednost
za &kody ak o to poziada nadpoloviéna vagsina vsetkych viastnikov. V takomto pripade vlas:tnim
st¢asne splnomociiuji spravcu po odstihlaseni zvolenymi zastupcami .viastnikov uzatvorit poistnu

zmluvu s poistovnou. : '
Spravca je opravneny v mene vlastnikov vykonavat tieto pravne ukony:

a) uzatvarat zmluvy zabezpedéujuce riadnu spravu a prevadzku domu, : ,.
b) uzatvarat zmluvy o prenajme spolognych &asti a zariadeni domu na zéklade sthlasu

nadpoloviénej vacsiny vietkych viastnikov,
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¢) podavat ndvrhy na zacatie stidnych konani, v ktorych st uplatnované pohfadavky tykajlce sa
prevadzky, adrzby a opréav domu, spoloCnych casti a spoloCnych zariadeni domu a platieb
viastnikov bytov vratane/poplatkov.z.omeskania v zmysle Cl. IV tejto zmluvy a to v pripade, ked
dizna suma prekro&i vy3ku dvoch mesagnych platieb a ak vlastnik tito neuhradi ani po nasledne;
riadne mu doruéenej pisomnej upomienke. Ak vlastnik zaviazany pravoplatnym sudnym
rozhodnutim nespini svoju povinnost, je spravca opravneny pristupit k zabezpeceniu vykonu
rozhodnutia. Spravca je povinny o zamere vykonat v mene viastnikov vysSie uvedene pravne
ukony vopred informovat =zastupcov vlastnikov a odoslat/odovzdat Iim kopie celej
korespondencie, upomienok a podani na sud sucasne s ich odoslanim dlznikovi alebo sudu.
Vsetky naklady spojené s tymito pravnymi ukonmi znasaju dotknuti vliastnici. Ak bude spravca na
uplatnenie vy3sie uvedenych narokov pre komplikovanost veci potrebovat pravne sluzby
advokatov, moze byt ich odmena ( honorar ) dohodnuta len na urovni tarifne] odmeny podla
prislusnych predpisov.
Skutodne vynaloZzené naklady na prevadzku domu je spravca povinny odsuhlasit so zastupcami
viastnikov. |
Spravca Stvrtrodne odovzda zastupcom fotokopiu vypisu bankoveho Uctu, tvorbu a Cerpanie fondu,
stav hotovostnej pokladne, zoznam neplaticov s diZnymi Ciastkami.
Spravca zodpoveda za zavazky vlastnikov, vzniknuté pri vykone spravy, az do vysky splatenych thrad
za plnenia alebo do vysky zostatku fondu prevadzky, udrZzby aoprav v prislusnom dome.
Zodpovednost za uhradu zavazkov voéi dodavatefom sluZieb a tovarov, ktoré obstarava spravca
v ramci zmluvy o vykone spravy, nesie viastnik bytu alebo nebytového priestoru, len ak nie su kryte
uhradami za pinenia alebo Ghradami preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav spravcovi.
Spravca zodpoveda vlastnikom za vSetky $kody vzniknute Vv dosledku neplnenia alebo
nedostatoéného plnenia svojich povinnosti vyplyvajicich zo zakona NR SR €.182/1993 Z.z. alebo zo
zmluvy o vykone spravy. -

| Clanok IV.
Prava a povinnosti viastnikov

Prava a povinnosti viastnikov st uréené najma zakonom NR SR €.182/1993 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov, ob&ianskym zakonnikom a touto zmluvou.

Na zabezpe&enie prevadzky, tdrzby a oprdv a ostatnych pineni spojenych s uZivanim bytov
a nebytovych priestorov su viastnici povinni mesacne uhradzat platby vo vyske ustanovenej
vypod&tovym listom, najneskdr véak do 15. dna prislusného mesiaca na bankovy Ucet podfa €lanku lll.
bod 4. zmluvy. |

V pripade omeskania mesacnej platby zaplati viastnik do fondu prevadzky, adrzby a oprav zmluvnu
pokutu vo vyske 0,1% z diZnej sumy za kazdy zaCaty den.

Nedoplatok vy&isleny vo vyuctovani plneni spojenych s uZivanim bytu alebo nebytového priestoru je
viastnik povinny zaplatit do 15 dni od obdrzania vyuétovania, alebo v tomto termine dorucit pisomnu
reklamaciu spravcovi na nezrovnalosti zistené vo vylctovani. V pripade omeskania je povinny
zaplatit do fondu prevadzky, GdrZzby a oprav zmluvnu pokutu vo vyske 0,1 % z diznej sumy za kazdy
zadaty defi. Odvolanie vo&i vyactovaniu ma odkiadny ucinok.

Viastnici st povinni uhradit naklady vzniknuté neuhradenim mesacného zalohového predpisu,
nedoplatku z vyG&tovania, tj. najma naklady pravneho zastupovania, kolky a poStovné. Viastnici
hradia naklady na postovné v pripade, ak im je zaslana upomienka, upozornenie, pokus 0 zmier,
alebo mesaény zalohovy predpis postou. Zaroven vlastnici, ktori nahlasia kontakini adresu na
dorucovanie pisomnosti taktiez zna3aji s tym spojene naklady na postovné.

Viastnik je povinny bez zbytoéného odkladu, najneskor véak do 10 pracovnych dni, pisomne oznamit
spravcovi nasledovne:

a) kazd( zmenu v pocte osdb v byte alebo nebytovom priestore, pricom odhlasit osobu je mozne
len v pripade, Ze sa suvislo nezdrziava v byte jeden alebo viac mesiacov. Prechodné odhlasenie
osoby je mozné len v tychto pripadoch: dihodoba hospitalizacia, lieCenie, zahraniCny pobyt,
$tudijny pobyt, dlhodoba praca mimo miesta bydliska,

b) prevod viastnictva bytu alebo nebytového priestoru. Prilohou zmluvy o prevode viastnictva je
vyhlasenie spravcu , ze vlastnik nema Ziadne nedoplatky na Ghradach za pinenia spojené
s uZivanim bytu alebo nebytového priestoru a na tvorbe fondu prevadzky, Gdrzby a oprav,

c) prenajom bytu, nebytoveho priestoru alebo jeho ¢asti,

d) uZivanie bytu na iné Ggely ako byvanie,

e) poruchy na meracich zariadeniach v byte alebo nebytovom priestore,

f) dalSie skutoCnosti stivisiace s uréenim vy$ky platby za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo

nebytového priestoru. : ) ’ |
V pripade nespinenia niektorej z uvedenych povinnosti viastnik zodpoveda za slgodu, ktord by v tejto

stvislosti vznikla. . |
Kazdy novy viastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny pristapit’ k zmluve o vykone
spravy. Prevodom alebo prechodom bytu alebo nebytového priestoru na nového viastnika odstupuje
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doterajsi viastnik od zmluvy o vykone spravy; zavazky vyplyvajuce z tejto zmluvy zanikaju az ich
usporiadanim.

Vlastnici odovzdaju spravcovi potrebné doklady a informacie, ktoré s potrebné k sprave domu
a budu so spravcom v uvedenom smere spolupracovat.

Na poZiadanie spravcu je viastnik povinny na nevyhnutny cas a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
alebo nebytového priestoru za ucelom vykonania opravy alebo udrZby spolocnej ¢asti domu alebo
na vykonanie odpoctov meracich zariadeni, pripadne za inym Ucelom slvisiacim so spravou domu.
Spravca je povinny minimalne pat dni vopred pisomne oboznamit vlastnikov s vykonavanim aktivit
v dome, vratane oséb a firiem, ktoré budu aktivity vykonavat. Osoby vykonavajlce prace v dome,
musia byt schopné preukazat svoju prislusnost k firme, alebo poverenie spravcu na vykon cCinnosti
v dome.

Vlastnici odovzdaju spravcovi zoznam a kopiu klucov od spoloénych ¢asti a zariadeni domu.

Stavebné Upravy v byte, nebytovom priestore, alebo v spoloénom priestore méZe vlastnik vykonavat
len v sulade so stavebnym zékonom a ustanovenim §11 odst. 4 zakona NR SR ¢. 182/1993 Z. z.
v zneni neskorsich zmien a doplinkov. Vlastnik bytu a nebytového priestoru je povinny informovat
spravcu o takychto stavebnych upravach a pred ich zaCatim pisomne predloZit potrebné doklady. Ak
viastnik porusi uvedene predpisy zodpoveda ostatnym viastnikom za sposobenu Skodu.

Ak viastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome svojim konanim zasahuje do vykonu
viastnickeho prava ostatnych viastnikov vtomto dome takym spodsobom, Ze obmedzuje alebo
znemoziuje vykon vlastnickeho prava tym, ze hrubo poskodzuje byt alebo nebytovy priestor,
spoloéné éasti domu, spolocné zariadenia domu, spolocné nebytové priestory, prisluSenstvo alebo
ststavne narusuje pokojné byvanie ostatnych vlastnikov, ohrozuje bezpe&nost alebo porusuje dobré
mravy vdome alebo neplni povinnosti uloZzené rozhodnutim sudu, moéZze sud na navrh

niektorého viastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome nariadit predaj bytu alebo nebytoveho
priestoru.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome ma pravo a povinnost zl¢astiovat sa na sprave
domu a hlasovanim rozhodovat ako spoluviastnik o spoloCnych dastiach domu a spoloCnych
»ariadeniach domu, spolo&nych nebytovych priestoroch, prislusenstve a pozemku na schodzi
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov (dalej len ,schodza viastnikov). Oznamenie o schodzi
vlastnikov musi byt v pisomnej forme doru¢ene kazdemu vlastnikovi minimalne desat’ dni pred dhom
konania schodze. Vysiedok hlasovania sa oznamuje hezodkladne spésobom v dome obvyklym.
Vlastnici volia zastupcov, ktorych sucasne splnomociiuji Kk ich zastupovaniu vo vsetkych Gkonoch so
spravou domu a kontrolou hospodarenia s financnymi prostriedkami hradenymi jednotlivymi

vlastnikmi. Nerozhoduji vsak o veciach podliehajicich schvaleniu nadpolovi¢nou vacsinou
vlastnikov. V pripade odstipenia zastupcu vlastnici volia nového, ktorého meno oznamia pisomne

SPravcovi.

Zvoleni zastupcovia viastnikov :
Meno Vchod [ C.bytu
Majerhoferova Milada 13 10
Kandova Janka 15 1r
Bero Matus - 17 20 -
Koubekova Lubica 19 17 ”

15. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru ma pravo nahliadat do dokladov tykajlcich sa spravy domu

alebo &erpania fondu prevadzky, udrzby a oprav.

Clanok V.
Sposob spravy spolocnych gasti, spoloénych zariadeni a prislusenstva domu

Prevadzku domu, opravy a udrzbu spolo¢nych cCasti, spoloénych zariadeni domu a prislusenstva
zabezpetuje na zaklade rozhodnutia vlastnikov spravca sam alebo dodavatefskym spbsobom a to Co
najhospodarnejsie.

Pri hlasovani na schddzi vlastnikov sa rozhoduje nadpoloviénou véacsinou hlasov véetkych vlastnikov
v dome. Ak poéet zugastnenych vlastnikov neumoziiuje hodinu po zacati schodze vlastnikov
pravoplatné hlasovanie, rozhoduje sa nadpolovicnou vacginou zu&astnenych. Ak vlastnici rozhoduju
o ivere a o zabezpe&eni pohladavok vyplyvajucich z poskytnuteého averu, o vstavbe alebo nadstavbe
bytov alebo nebytovych priestorov, 0 zmene sposobu vykonu spravy rozhoduje sa vzdy hlasovanim
na schodzi vlastnikov dvojtretinovou vadsinou hlasov vietkych viastnikov bytov -a nebytovych
priestorov. Prehlasovany viastnik ma pravo obratit sa do 15 dni od hlasovania na sud, gby VO VECi
rozhodol, inak jeho pravo zanika. Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa vacsina hlasov pri hlasovani
nedosiahne, rozhodne na navrh ktoréhokolvek viastnika bytu alebo nebytového priestoru sud.

Za kazdy byt a nebytovy priestor v dome ma viastnik alebo spoluviastnici jeden hlas Pripadaji:_ci na
ich byt alebo nebytovy priestor Vv dome. Vlastnik mdZe pisomne, s uradne overenym podpisom,
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splnomocnit’ ini osobu, aby ho na schédzi viastnikov zastupovala. Stugastou splnomocnenia moze
byt aj prikaz, ako ma splnomocnenec hlasovat pri konkrétnych otazkach.

Viastnici sa méZu dohodnut na hlasovani pisomnou formou. Pred hlasovanim pisomnou formou
musia byt viastnici 10 dni vopred informovani o predmete hlasovania. Navrhndt hlasovanie
pisomnou formou méZe len spravca so sthlasom zvolenych zastupcov viastnikov, ktory uverejni
informaciu o predmete hlasovania spésobom v dome obvyklym. Po vykonani hlasovania pisomnou
formou spravca za Ucasti zvolenych zastupcov vlastnikov, zisti vysledok hlasovania a oznami ho
sposobom v dome obvyklym. V pripade nelspe$ného hlasovania sa predmet hlasovania prerokuje
na schodzi vlastnikov. Hlasovanie pisomnou formou sa neméze opakovat. Prehlasovani viastnici
maju pravo obratit sa do 15 dni od oznamenia vysledku hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol.
Individualne uzivat spolotné Casti, spolo¢né zariadenia domu moze vlastnik alebo tretia 0soba, len
s0 suhlasom nadpolovi¢nej vacsiny vlastnikov a za odplatu. Odplata je prijmom do fondu prevadzky,
udrzby a oprév a o jej vyske rozhoduju vlastnici.

S{prévca je povinny najneskor do 31. méja nasledujiceho roka predloZit’ vlastnikom spravu o SVOojej
cinnosti za predchadzajici rok, najm& o finanénom hospodareni, o stave spoloénych &asti
spclnépych zariadeni a prislusenstve domu, ako aj o inych vyznamnych skutoénostiach, ktoré savisia
SO spravou.

Sprava domu sa riadi ustanoveniami zakona NR SR ¢&. 182/1993 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

Clanok VI.
Sposob a opravnenie hospodarenia s fondom prevadzky, tdrzby a oprav

Z fondu prevadzky, udrzby a oprav sa financuju vydavky spojené s nakladmi na prevadzku, adrzbu
a opravy spoloCnych Casti domu, spoloénych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov,
prislusenstva a prifahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu.
Z fondu prevadzky, udrzby aoprav sa financuji aj opravy balkénov a lodZii. Prostriedky fondu
prevadzky, udrzby a oprav mozu byt prechodne pouzité na Ghradu za plnenia spojené s uzivanim
bytu a nebytového priestoru v pripade ich docasného nedostatku. Po preklenuti nedostatku
prostriedkov na uhradu tohto plnenia, sa tieto prostriedky vratia do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav.
Tvorbu a pouzitie fondu oprav ( dalej len ,fond” ) Gétuje spravca na samostatnom analytickom uéte
domu. | -
Vlastnict sa nadpolovicnou v&csinou hlasov dohodli na tvorbe fondu mesa&nym prispevkom vo
vyske 14 ,-Sk/m”? spoluvilastnickeho podielu bytu a nebytového priestoru kazdého viastnika.
Prostriedky z fondu mozZe spravca Cerpat na financovanie oprav a udrzbu spolo¢nych ¢asti,
spoloCnych zariadeni a prislusenstva domu v tychto pripadoch:
a) bez suhlasu vlastnikov:

- odstranenie havarijnych stavov

- vykonanie revizie a opravy vyhradenych technickych zariadeni podfa osobitnych predpisov,

pricom Kk vyberovému konaniu je potrebny suhlas zastupcov viastnikov

- beznej udrzby a opravy nepresahujucej Ciastku do 5.000,- Sk
b) financovanie beznej udrzby a oprav v rozsahu od 5.000,- Sk do 50.000,- Sk vratane vyberu firmy

podlieha suhlasu vacsiny zvolenych zastupcov viastnikov. Nad 50.000,- Sk je potrebny suhlas

nadpolovicnej vacsiny vSetkych vlastnikov, pricom Kk vyberovemu konaniu sa vyjadruji

zastupcovia viastnikov.
Ak vlastnik bytu vykonanim stavebnych GUprav znemoznil vofny pristup k spoloénym stupackam, je
povinny v pripade havarie, alebo vykonavania rekonstrukcie ich spristupnit’ na vlastné naklady.
Spravca nesmie prostriedky fondu pouzit na krytie nakladov inych domov vo svojej sprave.
Vlastnici kontroluji opodstatnenost vynaloZenych nakladov na Gdrzbu a opravy spolo¢nych &asti,
spolo¢nych zariadeni domu prostrednictvom zvolenych zastupcov.
V pripade neodsuhlasenia alebo nedostatku finanénych prostriedkov na (cte, ak ani
na zaklade vyzvy spravcu nebol poskyinuty do fondu mimoriadny prispevok na nevyhnutné
odstranenie zavad, spravca nezodpoveda za Skody, pripadne sankcie, ktoré v suvislosti s uvedenym
md&zZu vzniknut.
Prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav nepouzité v prislusnom kalendarnom roku sa
vlastnikom nevracaji a prechadzaju do nasledujuceho roka.
Najneskér do 31. maja prisluSného roka je spravca povinny oboznamit' vlastnikov so stavom fondu
prevadzky, udrzby a oprav a s planom oprav na nasledujice obdobie, ktory podlieha schvaleniu
nadpoloviénou vacsinou viastnikov.

Clanok VILI.
Odmena za spravu

Zmluvné strany sa dohodli na mesaénom poplatku za vykon sprz'auy. vo vyske _16_5,- Sk za jeden by‘f
vratane DPH. Spravca si do tretiecho pracovného diia v nasledujicom mesiaci prevedie na svoj

bankovy ucet spravcovsky poplatok za vSetky spravovane byty, prenajaté spoloéné Casti a spolocné
zariadenia domu.
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2. Spravca ma pravo prehodnotit’ a poziadat o suhlas nadpoloviénej vaésiny vsetkych viastnikov na
zmenu vysky dohodnuteho poplatku za spravu domu.

Clanok VIII.
Pina moc

1. Vlastnicl splnomocnuju zvolenych zastupcov uvedenych v ¢l. IV. bod 14 tejto zmluvy k podpisaniu
pripadnych dodatkov k tejto zmluve, pricom dodatok je platny po podpisani vetkymi zastupcami.

2. Zastupcovia vlastnikov sU povinni pred podpisom dodatku k zmluve prerokovat jeho obsah
s viastnikmi, preukazat' spravcovi suhlas nadpoloviénej vacsiny vlastnikov s navrhovanym znenim
dodatku zmluvy.

Clanok 1X.
Osobitné ustanovenia

1. Skody spdsobené viastnikmi v dome bude znasaf ten viastnik, Ktory Skodu spésobil, ak nie je ho
mozne identifikovat, Skodu budl znasat v5etci viastnici domu rovnym dielom.

2. Dom prevezme spravca od predchadzajiceho spravcu fyzickym prevzatim, o ktorom bude spisany
protokol a ktory bude tvorit' prilohu €. 1 tejto zmluvy. V protokole musi byt uvedeny popis, technicky
stav domu a doklady s nim odovzdané.

Clanok X.
Zaverecneé ustanovenia

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurditi s vypovednou lehotou Sest’ mesiacov pre obidve zmluvné
strany. Vypovedna doba zacCina plynut prvym diiom mesiaca nasledujliceho po doruéeni vypovede.
Viastnici mozu zmiluvu vypovedat, ak s vypovedou prejavi sthlas nadpolovicnd vacsina vsetkych
vliastnikov.

2. Akekolvek zmeny a doplnky tejto zmluvy moZno vykonat' len na zaklade vzajomne] dohody
zmluvnych stran, vylucne v pisomnej forme.

3. Odstupit’ od tejto zmluvy mézu zmluvne strany v pripade iej hrubého poruSovania druhou stranou
alebo po vzajomnej dohode obidvoch zmluvnych stran. Odsttpenie od zmluvy musi byt pisomné,
zdovodnene a dorucene druhej strane, inak je neplatné. Naroky na nahradu Skody tymto nie su
dotknuté.

4. Pri ukonceni spravy spravca do 30 dni pred jej ukon€enim, najneskdr vSak v den ukondenia predlozi
viastnikom bytov a nebytovych priestorov:

d) spravu o svojej ¢innosti

e) spravu o stave fondu a odovzdd novému spravcovi projektovi a pisomn( dokumentéciu domu.
Zaroven je povinny previest zostatok fondu na ucet nového spravcu alebo spoloéenstva
v termine dohodnutom v odovzdavacom protokole.

6. Vztahy neupravene touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obéianskeho zakonnika
a Zakona ¢.182/1993 Z. z. v zneni neskorSich zmien a doplnkov.

7. Zmluva je platna diom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a nadobuda uc¢innost driom

01.01.2007. V pripade zaniku organizacie spravcu, alebo zmeny jeho formy, tato sa zavazuje tito

skutoénost oznamit' viastnikom bez zbyto¢neho odkladu. Zmluvné strany sa na osobitnom rokovani

dohodnu na dalsej forme pripadnej spoluprace, alebo jej zaniku.

Zmluvné strany sa zavazuju pripadne spory tykajlice sa tejto zmluvy prednostne riesit dohodou.

Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, spravca obdrZi jedno vyhotovenie, zastupcovia

vlastnikov obdrzia jedno vyhotovenie. Kazdy viastnik obdrzi dalej po jednej kopii zmliuvy.

10. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej ustanoveniam rozumeju a na znak suhlasu ju

podpisuju.

© ©

Clanok XI.
Podpisy zmluvnych stran
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