Zmluva o vykone spravy
C. 004 /2000

uzatvorend podla § 8 zakona NR SR ¢.182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
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v zneni neskorsich noviel medzi tymito zmluvnymi stranami

Clinok I
Zmluvné strany

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov domu RACIANSKA 5.7
sup.Cislo 1502, 83102 Bratislava, uvedeni na poslednej strane zmluvy ( d’alej len ,»,viastnici)

a

Lubomir Ziak - Spravcovska a realitna kanceliria PROGRES
Ruzova dolina €.6

821 08 Bratislava

ICO : 35 332 867

Nie sme platcom DPH

Bankové spojenie : Tatra banka, a.s.

Cislo 6étu : 2628024912/1100

( d’alej len ,,spravca®)

\
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Clénok II
Predmet zmluvy

Vlastnici poveruju spravcu zabezpedovanim prevadzky, Gdrzby a oprav spolo¢nych &asti
a spolocnych zariadeni bytového domu Ra&ianska 5-7, pozemku, parc.¢.11930/1, 11930/2
ako aj zabezpeCovanim plneni spojenych s uZivanim bytov v rozsahu a za podmienok
dojednanych touto zmluvou.

Clanok I11
Prava a povinnosti spraveu

Spravca sa zavizuje vykondvat’ spravu spolocnych Casti a spolo¢nych zariadeni domu, jeho
prislusenstva, pozemku a prevadzku domu tak, aby bol zabezpeCeny neruseny vykon
viastnickych a uZivacich prav v bytovom dome.
Na splnenie svojho zaviizku je spravca povinny : |
a/ starat’ sa o idrZbu a opravy spoloénych &asti, spolo¢nych zariadeni domu podra potreby
alebo na zdklade poZiadaviek vi&Siny vlastnikov a v stilade s osobitnymi predpismi ( napr.
0 vyhradenych technickych zariadeniach, o bezpe&nosti a ochrane zdravia pri praci
a predpisy o poZiarnej ochrane ) a vykon4vat :
- pravidelné mesa&né obhliadky domu
- supis potrebnych oprav a Gidrzby
- cenovil, technickd a vecni kontrolu prac na dome a ich fakturaciu
-  technicku evidenciu domu a zaznamenavat vsetky zmeny
b/ zabezpeCovat' poskytovanie nasledovnych plneni spojenych s uzivanim bytov
a nebytovych priestorov :
- dodavku tepla a teplej GZitkovej vody
- dodavku vody z verejného vodovodu len za objekt Radianska 5-7
-  odvadzanie dazd’ovych vod "
- dodavku elektrickej energie do spolonych &asti a zariadeni domu
- prevadzku vytahu
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- odvoz a likvidaciu domového odpadu
- deratizaciu a dezinsekciu
- povinné revizie vyhradenych technickych zariadeni, vytahov a pripadne d’alSich
zariadeni podliehajicich povinnym reviziam zo zidkona
- overovanie meradiel spotreby teplej uZitkovej vody a studenej vody
- dafove odvody a poplatky podla vSeobecne zaviznych pravaych predpisov
- vedenie ultovnictva pre spravovany objekt
- vyuctovanie ndkladov za poskytovanie sluZieb spojenych s uZivanim bytov
- atestaciu objektu
Spravca zabezpeci otvorenie samostatného uctu v Slovenskej sporitePni a.s., pobocka
Racianska ¢€.15. Na tomto G¢te budi stistred’ované vSetky platby vlastnikov vratane
pripisovanych zdanenych trokov a hradené plnenia vyplyvajiice z tejto zmluvy vratane
bankovych poplatkov.
Spravca je povinny ustanovit’ najneskor do 30 dni od nadobudnutia G&innosti tejto zmluvy
vysku mesacnych platieb jednotlivym vlastnikom pozostavajucich z
-  preddavkov na sluzby spojené s uZivanim bytov a spolo¢nych priestorov, pri¢om
vychadza zo skutoCne vynalozenych nakladov za predchadzajuce obdobie
s prihliadnutim na redlny vyvoj cien energii a sluZieb v nasledujiicom obdobi.
< prispevku do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav, ktorého vysku stanovi na ziklade
vlastnikmi dohodnutej €iastky podl'a Elanku VI bodu 6.2
- poplatku za vykon spravy poskytovanému spravcovi v dohodnutej vyske
podla ¢lanku VII bodu 7.1

Vysku mesaénych preddavkov na sluzby spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov __

t ——
—

je spravca opravneny zmenit, ak je na to dévod vyplyvajici zo zmeny pravnych predpisov,
rozhodnutia cenovych organov, zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb. O uskutodnenych
zmenach je spravca povinny informovat’ vietkych vlastnikov a dorudit’ novy vypodtovy list
mesacnych preddavkov, najneskor vsak 15 dni pred platnostou zmeny.
Rozic¢tovanie skutonych nakladov za poskytnuté plnenia jednotlivym vlastnikom uskuto&ni
spravca podla platnych predpisov nasledovne :

a/ podl'a nameranych pomerovych hodnét :

- dodavku tepla podl'a objektového meradla tepelnej energie a celkovej plochy bytu

v m2, upravenej plochy nebytového priestoru v m2

- dodavku teplej vzitkovej vody podl'a vodomerov

- dodavku studenej vody podl'a vodomerov
Ak majt vlastnici z vlastnej nedbanlivosti nefunk&né vodomery, spravca im rozaétuje
rozdiel medzi spotrebou funkénych vodomerov a fakturovanﬂu spotrebou od dodavatel’a.

b/ podl'a po¢tu osobomesiacov :

- uzivanie vytahov okrem vlastnikov z druhého nadzemného podlaZia, ktori

odovzdaju pisomné prehlasenie, Ze vytah nepouZivaji

- osvetlenie spolo¢nych priestorov domu

- odvoz a likvidacia domového odpadu

¢/ podla m2 celkovej podlahovej plochy :

- odvadzanie dazd’ovych vod

d/ na byt, nebytovy priestor

- pohotovostni havarijna sluzbu
Vyuctovanie za poskytnuté plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov je
spravca povinny vykonat’ za predchadzajuci kalendarny rok najneskor do 31.maja. Spravca
je povinny umoznit’ zvolenym zistupcom vlastnikov kedykol'vek bez obmedzenia
nahliadnut’ do prisluSnych dokladov za G¢elom odsithlasenia predkladaného vytctovania.
Vyuctovanim vycisleny preplatok je spravea povinny vyplatit’ do 15 dni od diia dorucenia
vyuctovania vlastnikovi, v pripade reklamacii po ukonéeni reklamacného konania, vopred
dohodnutym sp6sobom. V pripade omeskania z vlastnej viny, je spravca povinny zaplatit’
vlastnikom bytov 2,5 promile z preplatkov za kazdy aj zapoc¢aty defi omeskania.

—=s
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Spravca zabezpedi poistenie spoloénych &asti a spolo¢nych zariadeni domu, poistenie
zodpovednosti za Skody ak o to poZiada nadpoloviéna vi&sina vlastnikov. V takomto pripade
vlastnici si¢asne splnomociiujii spravcu na uzatvorenie poistnej zmluvy.

Spravcea je opravneny vykonavat' na naklady vlastnikov tieto pravne Ukony :

- podavat navrhy na zalatie stdnych konani, v ktorych st uplatiiované pohl'adévky
tykajice sa prevadzky, adrzby a oprav domu, spoloCnych Casti a spoloénych
zariadeni domu

- vmene vlastnikov uzatvarat’ zmluvy zabezpetujiice riadnu spravu a prevadzku
domu.

- v pripade omeSkania platieb, ktoré prekro¢i dobu Sest mesiacov a ak vlastnik bytu
alebo nebytového priestoru nereaguje na tretiu obdrzant upomienku, podat’ siidnu
zalobu o zaplatenie dlZnej &iastky a v pripade nezaplatenia uplatnit’ formou
exekucie zalozné pravo k bytu v prospech vietkych vlastnikov na predmetny byt
alebo nebytovy priestor. Spravca je povinny do 15 dni od podania navrhu na siid
informovat’ — dorugit’ kopiu navrhu zvolenym zastupcom.

Spravca zodpoveda za Skody spdsobené porusenim povinnosti vyplyvajticich z tejto zmluvy.
Skuto¢ne vynaloZené naklady na prevadzku domu je spravca povinny odstihlasit’

so zastupcami vlastnikov minimalne raz za tri mesiace a na vyZziadanie predlozit
hospodarsku spravu.

Spravca mesacne odovzdé zastupcom zoznam neplaticov s dlznymi ¢iastkami, ktory bude
vyveseny vo vestibuloch vchodov Raéianska 5-7.
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Clanok IV
Prava a povinnosti vlastnikov

Prava a povinnosti vlastnikov st uréené najma zikonom NR SR &.182/1993 7 2 v zneni

neskor§ich predpisov. a touto zmluvou. |

Na zabezpeCenie prevadzky, Gidrzby a oprav a ostatnych plneni spojenych s uZivanim bytov

st vlastnici povinni mesacne uhridzat’ platby vo vyske ustanovenej vypo&tovym listom,

najneskor viak do 25. diia prislugného mesiaca na bankovy ucet podla &lanku I, bodu 3.3.

V pripade omeSkania mesaénej platby zaplati vlastnik do fondu prevadzky, adrzby a oprav

poplatok z omeSkania vo vyske 2,5 promile za kazdy zaCaty deri.

Nedoplatok vy¢isleny vo vytétovani plneni spojenych s uZivanim bytu alebo nebytového

priestoru je vlastnik povinny zaplatif do 15 dni od obdr¥ania vyadétovania, alebo v pripade

reklamacie po ukondeni reklama¢ného konania. V pripade omeskania je povinny zaplatit’ do

fondu prevadzky, Gdrzby a oprav poplatok z omeskania vo vyske 2,5 promile za kazdy

zacaty den.

Vlastnik je povinny bez zbyto&ného odkladu, najneskér viak do 10 dni, pisomne oznamit

spravcovi nasledovné ;

a/ kazda zmenu v po&te osdb v byte alebo nebytovom priestore

b/ prevod vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru

¢/ prenajom bytu, nebytového priestoru alebo jeho &asti

d/ uZivanie bytu na iné udely ako byvanie

e/ zavady na meracich zariadeniach v byte alebo nebytovom priestore

g/ d’alSie skutoCnosti stivisiace s uréenim vySKy platby za plnenia spojené s uZivanim bytu
alebo nebytového priestoru.

V pripade nesplnenia niektorej z uvedenyich povinnosti vlastnik zodpoveda za $kodu, ktors

by v tejto stvislosti vznikla.

Na poziadanie spravcu je vlastnik povinny umoznit’ na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej

miere vstup do bytu alebo nebytového priestoru za i¢elom vykonania opravy alebo Gdrzby

spolocnej Casti domu alebo na vykonanie odpoctov meracich zariadeni, pripadne za inym

ucelom stvisiacim so spravou domu. Spravca Jje povinny minimdlne tri dnj
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nadpoloviénou vi&inoy vSetkych vlastnikov.
Zvoleni zastupcovia vlastnikoy :

Meno a priezvisko Rodné &islo C.bytu [Vchod &. Telefon )
Ing. Katarina Liptikova 14 5 T =
Anna Plavecks 36 5 e e T
Terézia Kovidova 42 5 v

Irena Grossovs 17 7 T

Ing. Peter Kollir 42 7 —— i

Z.z., §14 v zneni neskorSich predpisov.
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Clanok VI

Sposob a opravnenie hospodarenia s fondom prevadzky, udrzby a oprav

Fond prevadzky, udrzby a oprav slizi na thradu plneni spojenych s prevadzkou domu, bytov
a nebytovych priestorov a zabezpecenie idrzby, oprav a na vylep3enie spoloCnych Casti
a prislusenstva domu. Tvorbu a pouiitie fondu oprav Gctuje spravca na samostatnom
analytickom G¢te domu.
Vlastnici sa nadpolovi¢nou vicés§inou dohodli na tvorbe fondu prevadzky, udrzby a oprav
mesaénym prispevkom vo vyske 5,- Sk/m2 celkovej podlahovej plochy bytu a nebytového
priestoru kazdého vlastnika.
Prostriedky z fondu prevadzky, idrZzby a oprav mo6Zze spravea Cerpat’ na financovanie oprav
a udrzbu spolo¢nych Casti, spolo&nych zariadeni a prisluSenstva domu v tychto pripadoch :
a/ bez suhlasu vlastnikov : - odstranenie havarijnych stavov
- vykonanie revizie a opravy vyhradenych
technickych zariadeni podl'a osobitnych predpisov
- beznej idrzby a opravy nepresahujucej v jednotlivom
pripade Ciastku 5.000,- Sk.
Po vykonani uvedenych &innosti je spravca povinny informovat o vyske faktirovanych

- nakladov zastupcov najneskdr do 3 dni.

b/ financovanie beZnej udrzby a oprav v rozsahu od 5.000,- Sk do 20.000,- Sk podlicha
suhlasu vacsiny zvelenych zastupcov vlastnikov. Nad rozsah 20 000 Sk je potrebnj’r

vvvvv

vyjadruja zastupcovia vlastnikov.
Vlastnici kontroluji opodstatnenost’ vynaloZenych nékladov na udrzbu a opravy spoloénych
Casti, spoloénych zariadeni domu prostrednictvom zvolenych zastupcov . Spravca je povinny
na poZziadanie predloZzit’ vietku dokumentéiciu zastupcom k nahliadnutiu.
V pripade neodsiihlasenia alebo nedostatku finan¢nych prostriedkov na Gcte, ak ani na
zaklade vyzvy spraveu nebol poskytnuty do fondu prevadzky, udrzby a oprav mimoriadny
prispevok na nevyhnutné odstranenie zavad, spravca nezodpoveda za Skody, pripadne
sankcie, ktoré v suvislosti s uvedenym mézu vzniknit'.
Prostriedky fondu prevadzky, Gdrzby a oprav nepouzité v prislusnom kalendarnom roku sa
vlastnikom nevracaju a prechadzaji do nasledujiiceho roka.
Najneskor do 31.méaja prislusného roka je spravca povinny oboznamit’ vlastnikov so stavom

fondu prevadzky, Gdrzby a oprav a s planom oprav na nasledujice obdobie, ktory pﬂdheha
schvaleniu nadpolovi¢nou vacSinou vSetkych vlastnikov..

Clanok VII
Poplatok za spravu

Zmluvné strany sa dohodli na mesa¢nom poplatku za vykon spravy vo vyske 150,- Sk

za jeden byt, nebytovy priestor alebo prenajaté spolocné Casti alebo spolocne zariadenia
domu. Spravea si do tretieho pracovného diia v mesiaci prevedie na svoj bankovy tcCet
spravcovsky poplatok za vSetky spravované byty, neb. priestory a prenajaté ¢asti domu.
Spravca ma pravo prehodnotit’ a poZiadat’ o stihlas nadpolovicnej vacSiny vSetkych
vlastnikov na zmenu vy$ky dohodnutého poplatku za spravu, najmé v pripade nérastu
inflacie 0 5 % .

Clanok VIII
Osobitné ustanovenia

Sposobené §kody vlastnikmi v dome bude znasat’ ten vlastnik, ktory $kodu spdsobil, ak nie
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je mozné ho identifikovat’, $kodu buda znasat’ vSetci vlastnici rovnym dielom
Spravca za iasti zvolenych zastupcov prevezme a prekontroluje komplexnost projektov

skutocného vyhotovenia a agendu tykajicu sa domu od predchadzajiiceho spraveu. Preberaci
protokol sa stava neoddelitelnou sti¢astou tejto zmluvy.

Clanok IX
Zaverecné ustanovenia

9.1 Zmluva o vykone spravy sa uzatvira na dobu neurcita.

9.2 Kazda zmluvna strana obdr#{ dve vyhotovenia tejto zmluvy. -

9.3 Vypovedna lehota je tri mesiace. Vypovedna doba zagina plynat prvym diiom kalendarneho
mesiaca nasledujticeho po dorudeni vypovede. Vlastnici moZu zmluvu vypovedat’ ak
s vypoved’ou prejavi sihlas nadpoloviéna vi&§ina vietkych vlastnikov.

94 Akékol'vek zmeny a doplnky tejto zmluvy mo#no vykonat’ len na zaklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran, vyluéne v pisomnej forme.

9.5 Vlastnici splnomociiuji zvolenych zastupcov k podpisaniu dodatkov k zmluve z dévodu
pristupenia nového vlastnika alebo 7 dévodu zmien a doplnkov v tejto zmluve.

9.6 Zmluva je platna diiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a nadobiida G¢innost
diiom 01.10.2000.V pripade zaniku organizicie spraveu, alebo zmeny jeho formy, tito sa
zavazuje tito skutoénost’ oznamit’ viastnikom bex zbyto¢ného odkladu. Zmluvné strany sa na
osobitnom rokovani dohodnii na d'alSej forme pripadnej spoluprice, alebo je] zaniku.

9.7 Odstapit’ od tejto zmluvy mézn zmluvné strany iba v pripade jej hrubého porufovania ”-
druhou stranou alebo po vzajomnej dohode obidvoch zmluvnych stran. Odstiipenie musi byt~
pisomné, zddvodnené a dorutené druhej strane inak je neplainé. Naroky na nahradu $kody
tymto nie st dotknutg.

V Bratislave diia j‘ ‘ \@ - 21::: OO Sprﬁﬁgl?ﬁr;jrgﬁtg Eﬂ%ﬂiﬁirﬁa

................................... PROGRES
RuZovi d‘iﬁ“.“: ﬁ?_df 70 Bpatislava
Za spraveu : Cubomir Ziak / ...................

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov :

P.c.
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¢.bytu Meno a priezvisko Podpis
?/’M/bﬁrwé:w/ ol ¥/, (
| HFsroBratislava 0 " rp————
2 Anna Zimanova e .
3 Amalia Tardikova SRRRLLIITLT PPNy Z Py SRR
4 Rudolf Baan Bt e e ee e esatea it
A7 -
Katarina B4d4nova S ——
N901 TPF s.r.o. Braﬁslava



