ZMLUVA O VYKONE SPRAVY
0 ¢.04699
aHzatvorena podla § 8 zdkona o viastnictve bytov a nebytovych priestorov

SO €.182/1993 Z.z. v zneni neskor&ich zmien a doplnkov
R e )
%%1‘3;’ Clanok L.

Zmluvné strany

1. Vlastnici bytov domu Mestska ¢&. 7,9,11, Osadna &. 16,18,20, stpisné &islo 271,

Bratislava, PSC 831 03, uvedeni na posledne} strane tejto zmiuvy (dalej
‘vlastnici")

2. Spravca: NOVBYT, s.r.o., Halkova 11, 831 03 Bratislava
zastupeny: Ing.Emiliou Hrabinskou, konatefkou spolotnosti

) Ing.Jozefom Kysuckym, konatelom spoloCnosti
ICO: 31369332

Bankové spojenie: VUB Bratislava
Cislo uctu: 1460046012/0200

Clanok Ii.
Predmet zmiuvy

Predmet?m zmiuvy je poverenie spravcu vlastnikmi bytov  vykonom spravy,
zabezpecCovanim prevadzky, udrzby a oprav spoloénych ¢asti, spolocnych zariadeni
domu Mestska ¢€.7,9,11, Osadna ¢.16,18,20, pozemku par. ¢islo 11572/1, 11572/2.

11572f3 a zabezpecovanim plneni spojenych s uzivanim bytov v rozsahu a za
podmienok dojednanych touto zmluvou.

Clanok Il
Prava a povinnosti spravcu

i | SPrévca sa zavazuje vykonavat spravu spolocnych casti a spolocnych
zaqadgnl domu, jeho prislusenstva, pozemku a prevadzku domu tak, aby bol zabez-
peceny neruseny vykon vlastnickych a uzivacich prav k bytom v dome.

2, Na splnenie svojho zavazku je spravca povinny :

| §) staral sa o udrzbu a opravy spolocnych Casti, spolocnych zariadeni
a prislusenstva domu podla poziadaviek vacsiny viastnikov a v sulade s osobitnymi

prgd_pismi (napr. predpisy o poziarnej ochrane, 0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri
praci, o vyhradenych technickych zariadeniach)

| b) zabezpecovat poskytovanie tychto dohodnutych pineni spojenych s uziva-
nim bytov :

e dodavku vody z verejnych vodovodov

Odvadzanie odpadovych vod splaskovych a zrazkovych
» Osvetlenie spolocnych priestorov domu
* 0dvoz a spalenie tuhého domového odpadu

upratovanie spolocnych priestorov domu a chodnikov pritahlych k domovej
nennutelnost

kontrolu a Cistenie kominov ( u viastnikov. kiori komin pouzivaju)

&
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3. Spravca zabezpeci otvorenie bankového Uctu domu na platby viastnikov: |
. do fondu oprav a udrzby spolocnych asti a spoloénych zariadeni domu (dalej
len fond oprav)

. na zalohové platby za sluzby - pinenia spojené s uzZivanim bytov a nebytovych
priestorov uvedenych v bode 2b)

« na poplatok za vykon spravy domu

Na tomto bankovom Uéte domu budu <istredované véetky platby viastnikov vratane

pripisanych urokov a z tohoto actu budd hradené vsetky pinenia vyplyvajuce z tejto

zmiuvy vratane bankovych poplatkov za vedenie uctu.

4. Spravca je povinny stanovit vlastnikom vysku mesacnych platieb pozosta-
vajucich z :

a) preddavkov na sluzby - plnenia spojene s uzivanim bytu (Cl. 1ll, bod 2b),
pricom vychadza zo skutotnych nakladov za predchadzajuce obdobie a predpokia-
danych nakladov na nasledujuce obdobie

b) prispevku do fondu oprav spolo¢nych casti, spolo¢nych zariadeni a pris-

luéenstva domu, pricom vychadza z vysky prispevku dohodnuteho vlastnikmi bytov
v Clanku VL.

c) poplatku za vykon spravy poskytovane] spravcovi v dohodnutej vyske
podla tejto zmiuvy v clanku Vil.

B Spravca je opravneny zmenit vy$ku mesacnych preddavkov na plnenia
spojené s uzivanim bytov ak je na to dobvod vyplyvajuci z vyuctovania
prechadzajuceho obdobia, Zo zmeny pravnych aiebo cenovych predpisov, zo zmeny
rozsahu poskytovanych sluzieb. Zmenit vysku prispevku na opravy a adrzbu moze
spravca len so suhlasom nadpolovicnej VAcsiny viastnikov. O uskutocnenych
zmenach je spravca povinny pisomne informovat kazdého viastnika bytu.

6. Vyuétovanie skuto€nych nakladov s preddavkovymi platbami za pinenia pos-

kytované s uzivanim bytov rozuctuje spravca na jednotlivé byty v dome podla
olatnych predpisov takto:

a) podl'a priemerného poctu byvajucich osob :
o dodavku studenej vody podfa vodomerov

b) podra m? celkovej podlahovej plochy bytov:
« osvetlenie spolo¢nych priestorov domu

. 0dvoz a spalenie tuhého domového odpadu

o upratovanie spolocnych priestorov domu a chodnikov prifahlych k domove]
nehnutelnost

o odvod zrazkovych vod
» Gistenie kominov (u viastnikov, ktori komin pouzivaju)

I Vyuctovanie za poskytnuté pinenia spojené s uzivanim bytu e spravca
povinny vykonat za kalendamy rok najneskdr do 31. maja roka nasledujuceho.
Vyuctovanim vzniknuty nedoplatok je vlastnik povinny zaplatit spravcovi do 30 dni

~do dha dorucenia vyuctovania. V rovnakej ienote je povinny spravca vratit
vlastnikom preplatok z vyuctovania,



8. Zmluvna strana, kiora je v omeskani s plnenim penazného zavazku, j?
povinna zaplatit poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % dlznej sumy za kazdy den
omeskania, najmenej vSak 25,- Sk za kazdy i zacaty mesiac omeskania.

g, Spravca zabezpeci poistenie spolocnych casti a spolocnych zariadeni domu
ak o to poziada nadpolovicna vacsina vlastnikov. V takomto pripade vlastnici

sucasne splnomocnuju spravcu na uzatvorenie poistnej zmluvy s tym, ze poistné
bude hradené z fondu oprav.

10. Spravca je opravneny v mene vlastnikov uzatvarat zmluvy zabezpedcujlice
riadnu spravu a prevadzku domu

13, Vliastnici splnomocnuju spravcu, aby v ich mene a na ich naklady:

e podaval navrhy na zacatie stidnych konani, v ktorych st uplatihované pohladavky

vzniknute z pravnych ukonov tykajucich sa spravy a prevadzky domu, spoloénych
casti a zariadeni domu

e prijimal pinenia zo stdne priznanych navrhov

podaval v mene viastnikov v stidne rozhodnutych veciach opravné prostriedky,
vzdaval sa ich podania

e V rozsahu dohodnutej spravy zastupoval vlastnikov pred sGdmi, spravnymi
organmi a pri rokovaniach s tretimi osobami

Clanok IV.
Prava a povinnosti vlastnikov

1. Prava a povinnosti vlastnikov su uréené zakonom ¢.182/1993 Z.z. v zneni
neskorsich zmien a dopinkov a touto zmiuvou.

2, Na zabezpecenie prevadzky, Gdrzby a oprav, poskytovanie pineni spojenych
s uzivanim bytov a spravy domu st vlastnici povinni platit spravcovi mesaéne platby
vo vyske stanovenej podfa ¢lanku lil, bodu 3 a 4 do 15.dna v mesiaci.

3. Stanovené mesacné platby je viastnik povinny poukazat na bankovy Géet
zalozeny spravcom s vyznacenim prideleného variabilného symbolu vo vypoctovom
liste. V pripade omeskania s platbou je viastnik povinny zaplatit na tento et
poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % z diznej sumy za kazdy den omeskania,

najmenej vsak 25,- Sk za kazdy izacaty mesiac omeskania. Poplatky z omeskania
su prijmom uétu domu.

4. Vlastnik je povinny bez zbytocného odkladu nahlasit spravcovi najneskor
vsak do 15 dni:

a) kazdu zmenu v pocte trvale prihldsenych osdb v byte z dovodu
aktualizacie udajov pre vypocet cien sluzieb
D) prechod alebo prevod viastnictva inému nadobtdatelovi

C) prenajom bytu inej osobe a dalsie skutoénosti rozhodné na uréenie vysky
uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

d) uzivanie bytu na ing ucely ako byvanie - podnikatelskd &innost.



\VV pripade nesplnenia tychto povinnosti niektorym z vlastnikov bude tenio

zodpovedat za Skodu, ktord v suvislosti s tym vznikla spravcovi alebo ostatnym
vlastnikom.

5. Zabezpetit pristup zamestnancom spravcy, pripadne nim poverenych osob

do domu a bytu za ucelom zabezpecenia ginnosti uvedenych v ¢l. lll, bodu 2 DIS.
a/bl.

6. Stavebné Gpravy v byte moze viastnik vykonavat len v sulade so stavebrj?m
zakonom a ustanovenim § 11 odst.4 zak.NR SR €. 182/1993 Z.z.v zneni neskorsich
zmien a doplnkov po predchadzajicom pisomnom upovedomeni spravcu.

7. Viastnici uplatiuju a vykonavaji svoje pravo ucasti na sprave domu najma
tym, Ze sa osobne zucastnujl na schodzach viastnikov ktoré zvolava spravca z

podnetu najmenej 50 % vlastnikov bytov alebo z viastného podnetu, najmene]
jedenkrat rocne.

8. Vlastnici si zvolia svojich zastupcov, ktorych sucasne splnomocnuju ich
zastupovanim vo vSetkych tikonoch spojenych so spravou domu a kontrolou hos-
podarenia s finanénymi prostriedkami hradenymi jednotlivymi viastnikmi v dome.

Nerozhoduj vSak o veciach, ktoré podliehaju podfa tejto zmiuvy schvaleniu nadpo-
lovicnou vacsinou viastnikov.

Clanok V.
Spbsob spravy spoloénych &asti, spoloénych zariadeni domu

1. Vlastnici rozhodujd o spoloénych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach a pris-
luéenstva domu, najma o vyske tvorby a konkrétnom pouziti fondu oprav domu.
Individudlne uzivat spoloéné priestory domu moze vlastnik len so suhlasom ostat-
nych vlastnikov a za odplatu. Pri hlasovani sa rozhoduje nadpolovicnou vacsinou
hlasov viastnikov v dome. Za kazdy byt ma vlastnik jeden hlas. Spoluvlastnici bytu
majl spolu jeden hlas pripadajici na ich byt . O priebehu schoédze spise spravca
alebo ina osoba poverena viastnikmi zapisnicu.

2. Prevadzku domu, opravy a udrzbu spolocnych casti, spolocnych zariadeni a

prislusenstva domu zabezpeduje spravca v rozsahu disponibilnych zdrojov na ucte
domu a vo fonde oprav.

3 Spravca je povinny najneskdr do 31.maja nasledujuceho roka predlozif
vlastnikom bytov spravu o svojej éinnosti za predchadzajtci rok, najma o financnom
hospodareni, o stave spoloénych &asti, spolo¢nych zariadeni a prislusenstve domu,
ako aj o inych vyznamnych skuto¢nostiach, ktoré suvisia so spravou,

4, Sprava domu sa vo veciach organizacnych riadi ustan. § 14 zak NR SR C.
182/93 Z.z. v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

5. Neprevedené byty do vlastnictva zostavaju vo vlastnictve obce so vsetkym

pravami a povinnostami vilastnika v rozsahu velkosti spoluvlastnickeho
nodielu na spolonych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu.
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Clanok V.
Vykonavanie Gdrzby a oprav, spésob hospodarenia s fondom oprav

;M Fond oprav sluzi na uhradu nakladov spojenych so zabezpecCovanim udrzby,
oprav, pripadne vylepsenim spoloénych &asti, spolocnych zariadeni, prisluSenstva
domu a pozemku. Tvorbu a pouzitie fondu oprav uctuje spravca na samostatnom

analytickom Gcte domu. Vypis z Gétu étvrtrone predklada poverenému zastupcovi
domu ku kontrole.

2. Vlastnici sa dohodli na tvorbe fondu oprav mesaénym prispevkom vo vyske
5,-Sk na m? celkovej podlahovej plochy bytu kazdého vlastnika.

3. Prostriedky fondu oprdav moze spravca éerpat na financovanie oprav a
udrzby len po predchadzajlicom sdhlase viastnikov. Predchadzajuci suhlas sa
povazuje za dany, ak s nim sthlasila nadpolovicna vacsina vlastnikov. Bez sthlasu
vlastnikov mdze spravca z fondu oprav cerpat finanéné prostriedky na opravy a

udrzbu spoloCnych Easti, spoloénych zariadeni a prislusenstva domu v pripadoch:
a) uhrady pausalu za pohotovostnu havarijnu sluzbu
D) odstranenia havarii

C) vyKonania revizie a opravy vyhradenych technickych zariadeni podla osobitnych
predpisov

d) beznej udrzby a opravy nepresanhujucej v jednotlivom pripade ¢iastku 5 000 - Sk

Financovanie bezZnej Gdrzby a oprav v rozsahu od 5 000,- do 20 000,- Sk podiieha

schvaleniu poverenému zvolenému zastupcovi vlastnikov. Nad rozsah 20 000 - Sk

je potrebny suhlas nadpolovicne; vacsiny vilastnikov, pricom k vybranému dodavate-

lovi a cene sa vyjadruju zvoleni zastupcovia vlastnikov.

4. Spravca nesmie prostriedky fondu oprav pouzit na krytie nakladov inych
domov Vo svojej sprave.

3. Viastnici maju pravo kontrolovat opodstatnenost vynalozenych nakladov na
udrzbu a opravy spoloénych &asti spolocnych zariadeni a prislusenstva domu. Toto
pravo budu realizovat prostrednictvom zvolenych zastupcov alebo na spoloénych

stretnutiach so spravcom, ktoré sa bude konat podla vzajomnej dohody, najmene]
raz rocne.

6. V pripade, Ze spravca upozormni vlastnikov na nevyhnutnu potrebu oprav a
viastnici neodsthlasia jej vykonanie alebo nebude vo fonde dostatok financnych
prostriedkov na ich opravu a na zaklade vyzvy spravcu neposkytli do fondu oprav

mimoriadny prispevok, spravca nezodpoveda za Skody, pripadne pokuty, ktoré v
suvislosti s tym vzniknu.

—

/| Po zavierke kalendameho roka, najneskor do 31.maja roka nasledujiceho.

je spravca povinny oznamit' viastnikom vysku zostatku finanénych prostriedkov vo

ronde oprav. Prostriedky nepouzité v prislusnom kalendarnom roku sa viastnikom
Oytov nevracaju, ale prechadzaju do nasledujuceho roka.

(W



Clanok VIL
Poplatok za spravu

1. Zmluvné strany sa dohodli na mesacnom poplatku spréucwiw Z3 *q'r}“fkon
spravy vo vyske 130,-Sk bez DPH za byt a spolocCny priestor, ak je spolocny priestor
prenajaty.

2 Poplatok za spravu mdze spravca upravit v pripade rastu inflacie nésoi?knm
indexu inflacie za uplynuly rok. Takto upraveny praplajcok ‘bude platny od
nasledujiceho mesiaca po oficialnom zverejneni indexu inflacie SSU.

Clanok VIl
Osobitné a zaverecné ustanovenia

1 Zmluvné strany sa zavazujl pripadné spory tykajuce sa tejto zmiuvy pred-
nostne riesit dohodou.

2. Zmluva o vykone spravy sa uzatvara na dobu neurcitd.

o Kazda zo zmluvnych stran mdze zmluvu vypovedat k 31.12. bezneho r{:t‘ka.
Viastnici moézu zmluvu vypovedat ak s vypovedou prejavi suhlas nadpolovicna

vaééina vlastnikov. Vypoved je G¢inna, ak bola zmluvnej strane dorucena najneskor
sest mesiacov pred uvedenym terminom. -

4. Zmluva je vyhotovana v 2 exemplaroch, pricom spinomocneny zastupca ob-

drzi jedno vyhotovenie a spravca jedno vyhotovenie. Ostatni vlastnici obdrzia
fotoképiu zmiuvy. |

5, Zmluva je platna dnom podpisania a ucinna dnom 1.07.199%.

V Bratislave, diia f; (. 1999

1. Vlastnici bytov domu Mestska ¢.7,9,11, Osadna ¢€.16,18,20 :

vo vchode Mestska ¢.7 :

P.GC. ch. Meno a priezvisko Podpis
1 . 1 StEfEﬂ Mikla P e NIl s s amepagasatantontananm s
) : BYTOTCHD Novemugpue s r

. Hatdana v
2. 2 ) MC B-NM v zastipengao 85 SRATISREYA .. v i,

e BYTOFOND NM L
§

3 3 irena Klasovita e —_———_—,
4 4 Jana CinGurova ... Al e
D. 5 Matel Habodasz @ =000 e
B 6 PalerBugaring. 00 esicsssvesesescesiaiia e



10.

11.

12

VO

13.

14.

16

16.

18.

18,

20.

21.

22,

23.

BYTOFOND Nové Mests
T £h bdeiny i .
7 | MC B-NMv zastapeni 892 58 BiATiebAYA '
i BYTOFOND NM '
8 Stefan Mokran
5 Maria Rastocka i _______________________________
10 Branislav Tkacik Ing.
11 Lydia Durakova Mgr. e ]
/
12 Helena Marosova
vchode Mestska ¢.9:
1 Helena Blazekov3 BYTOFQOND Nova #exts
N ) Halkeva 11
2 - MC B-NM v zast(peni832 8% BRATISLAVA oovmoeooe .
o BYTOFOND NM L
3 Stanislav Pocisk e O
4 Adrianna Pekarikova BYTOFOND Howa T R —
P Fi2ikova 11
5 MC B-NM v zast(peni 832 eg SOATISLAVA oo,
o BYTOFOND NM Lielie S
i 5 MC B-NM v zastupeni LR T v
o BYTOFOND NM
7 Frindrich Aina e I
CVTN Y E}xj JFOND Hoya Masin
;8 MC B-NM v zastlpeni HAIKOVE Filbarmmmrensan crvner TSI
= BYTOFOND NM 83282 BRATISLAVA
i
9 irena Janekova e eien
~ BYTOFOND Noviiioain
- 2 : - Clalzova 11
10 f MC B-NM v zast(peng B9 BRATISI LA g weerrsererrenens —
~ BYTOFOND NM 1 -
1 MC B-NM v zastapeni A
BYTOFOND NM B )
/
12 Jamila Koubekova
vChode Mestska .11 :
1 yViera Davidova S ......
Jaroslav David
2 Conactsro. .
3 Margita Janska
/



28. 4 Svatislava Pinterova . g )
29, 5 Danica Gubrianska ot eeee et
30. 6 Mara GaliSONA- Ly L ~f (G y [ oo T
a4 Branislav Horak Ing. gyTOFOND Hovgizary i
32. ; MC B-NM v zastipeni 832 B{S_}IL::E‘;;:L,M ................. o
A BYTOFOND NM G o ose
33 9 | MC B-NM v zastipeni =92 &y o ......................
| BYTOFOND NM
34, 10 s 2 [ T ST -y S
35. 11 Viagimir LeBolBill @ === cccssssesmsssssressenmds
36. 12 Alena Kovacicova
37 . 13 Ladislav Hrabinsky
38. 14 Stefan Kauzal
Lydia Kauzalova 4 I— S Frn T riiimre e Te i .

. _ BYTOFOND i Ve G ks
39. 15 | .\BA% Bo—gngsziﬁfipem - Eﬁ'*“é:ﬁ;ﬁ;jﬂgtwﬁ....;,,.- ............
vo vchode Osadna c.16:
40. 1 Maria Sosova e .
41. 2 Veronika Pihikova o T
42, 3 Stefania JeNdekoVA e
43. 4 Jozef Kmeto

-------------------

Lenka Kmetova

----------------------------------------

44, 5 Gabriela GOorgiovska e,
45 6 Robert Haréényi B 00 | tehetoremeblameadeca s
46 7 ‘Zigmund BESE e,
47 8 Gertruda Benackova ) / .................
A8. g Robert Podolak o
48 10 Peter Cupec

----------------------------------------



: SD. 11 Elemir Tancos

........................................

Anna Tancosova

51. 12 Paula Suleimanova
Mohamad Ahmad Suleiman
vo vchode Osadna ¢.18 ¢
S2. 1 Magdalena Kovacicova S NPT
K3 2 Teter Tuhoveak
b4, 3 Gejza Gaffor
55. 4 Robert Greschner g e aanes sy e
56. 5 Anna Richterova
57. 6 Kornelia HolCakova .\~ oo i o e
o S UHUND Moye fastn - —
\ % oy . ) Haiiovs 11
58. 7 MC B-NM v zastlpeni gan o nae LS AN sz csasye T
BYTOFOND NM 3
54, 8 Jaroslav Matejka oo
60. 9 Natalia PacCesova
Jurej Varga
o1. 10 Cecilia Manakova o0
62. 11, Katarina Hadzijusufovicov . o
- - ] SY TUFCND Mové Mesto
63. 12 MC B-NMv zastipeni ~ Métkeva 1y
SR BY-I-OFOND NM 5232 &9 BF%F-. 5 ESLJ':",‘EFF:"\
i
vo vchode Osadni ¢.20 -
84. 1 Renata FreSova = errenans ferrenans vt
65. 2 Ludovit Takdes SR
55. 3 D é A& o~ .« |
° usan Baca BYTGRCND Novd ssgty SR
- y ] ) Halkova i1
o/, 4 MC B-NM v zastlipeni 822 22 ERATISIAVA o
S BYTOFOND NM y
b
28 5 Elemer Tanczos

..............................

Etela Tanczosova

----------------------------------------

()
()
9))

Peter Mulik

----------------------------------------



BYTOFQND Nové Mzsto i
o y ) J Mé&lkova 11
a. &) MC B-NM v zastupeni 832 83 BRATISLAYA e
L BYTOFOND NM 1
71. 8 Tomas MorDaCher e
12. 9 BOris LenNKO eieieiaeseccmesesanannnanesasanns
73. 10 Vojtech Struhar e
74. 11 Edita MUllerova et s s rean s e
5. 12 Margiia TOmMOVE == === = | scmesasesmsssmomsmsmmmssss
76, '13 Mikulas Kadlecik B‘ﬁf‘f‘OFDND’ﬂE?E ;ET%:TD ................ —
. . ’ Faixova 11
77, 14 MC B-NM v zastupeni - 8632 89 BRATISLAV-Accrrboccece
BYTOFOND NM 1
78. 15 Margita Danisova e e —
2. Spravca: NOVBYT s.r.o. /
Ing. Emilia Hrabinska ...l <y g OO e

Ing. Jozef Kysucky

----------

NOVBYT s.r.o.

HALKOVA 11
831 03 BRATISLAVA
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DODATOK &1

KZMLUVE O VYKONE SPRAVY
& 046 99

uzatvorenej podl'a § 8 zdkona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov €.182/1993 Z.z. v
zneni neskorsSich zmien a doplnkov

Clanok I.
Zmluvné strany

1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov domu Mestsk4 7,9,11, Osadna 16,18,20 |

supisné Cislo 271, Bratislava, PSC 831 04, &islo bankového uctu domu: 1332 743
155/0200

/1 Spravea: NOVBYT, s.r.o., Halkova 11, 831 03 Bratislava

zastupeny: Ing.Emiliou Hrabinskou, konatel’kou spolo¢nosti a Ing.Jozefom Kysuckym,
konatel'om spolo&nosti

ICO: 31369332, IC DPH: SK 2020333711
Bankové spojenie: VUB a.s. Bratislava
Cislo U¢tu: 1460046012/0200

Spolo¢nost’ zapisana v obchodnom registri Okr. stidu BA I, oddiel: sro,vlozka 6727/B
Predmet dodatku ¢&. 1

Podla ustan.§ 31 zakona ¢.367/2004 Z.z.. ktorym sa menf a dopliia zdkon ¢.182/1993 Z.z.

0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v znen{ neskorich zmien Dodatkom ¢.1
sa dopliia Zmluva o vykone spravy ¢. 046 99 o nasledovné ustanovenia:

Clanok III — Prava a povinnosti spravcu
Doplna sa o nasledovné ustanovenia v tomto zneni:

3. Spravca je povinny bezodkladne informovat vsetkych vlastnikov v pripade pripravy
akejkol'vek pravnej zmeny spolo€nosti (zru3enie, splynutie, zli¢enie), pricom takato zmena moze
byt vykonana len bez ujmy vlastnikov.

14, Spravca zodpovedd vlastnikom v dome za preukazatelné Skody vzniknuté v ddsledku

nepinenia alebo nedostatoéného plnenia svojich povinnosti vyplyvajuicich zo zédkona o vlastnictve
alebo zo zmluvy o vykone spravy.

I5. Prisprave majetku vlastnikov je spravca povinny:

a)  Sledovat’ thrady za sluzby spojené s uZivanim bytov/nebytovych priestorov a tihrady
preddavkov do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav od vlastnikov a vyméahat vzniknuté nedoplatky,
Je opravneny disponovat s pohladavkami vlastnikov &o najefektivnejsie .

b) UmozZnit vlastnikovi na poZiadanie nahliadnut’ do dokladov tykajucich sa spravy domu alebo
Cerpania fondu prevadzky, adrzby a oprav.



c) Zvolat domovi schédzu v dome podla potreby, najmenej raz za rok, alebo ked’ o to pisomne
poziada najmenej Y4 vlastnikov v dome, a to do 30-tich dni od dorucenia Ziadosti, v ktorej uveda

dévod a predmet rokovania.. O konani takejto schddze spravca zaSle vSetkym vlastnikom
pozvanku na sch6dzu najneskor 10 dni pred terminom schodze.

6.  Pri obstaravani sluzieb atovaru je spravca povinny dojednat’ o najvyhodnejsie
podmienky, aké sa dali dojednat’ v prospech vlastnikov v dome.

7.  Sprévca zodpoveda za zévidzky vlastnikov vzniknuté pri vykone spravy az do vysky
splatenych thrad za plnenia alebo do vySky zostatku fondu prevadzky, tdrzby a oprav v dome.
Zodpovednost’ za uhradu zavizkov voci dodavatelom sluZieb a tovaru, ktoré obstarava spravca
v ramci zmluvy o vykone spravy, nesie vlastnik bytu/nebytového priestoru v dome, iba ak nie st

kryté Ohradami za plnenia alebo, Ghradami preddavkov do fondu prevadzky, Gdrzby a opréav
Spravcovi. |

18.  Spréavca je povinny vykonédvat spravu majetku vlastnikov vo svojom mene a na Gcet
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

9.  V pripade prevodu vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru na in¢ho nadobudatela
spravca vystavi vyhlasenie o tom, ze vlastnik bytu alebo nebytového priestoru nema nedoplatky
na uhradach za plnenia spojené s uZzivanim bytu/nebytového priestoru ana tvorbe fondu
prevadzky, Gdrzby a oprav. Takéto vyhlasenie je podmienene preukazanim vlastnika o zaplateni
vietkych predpisanych thrad k poslednému dnu mesiaca, v ktorom Ziada vystavenie vyhlésenia.

20.  Vlastnik/spoluvlastnik bytu/nebytového priestoru splnomocnuje spravcu na vykonanie
vSetkych Ukonov spojenych s realizaciou zalozného prava, zriadeného podla ustan.§ 15 odst.1
zékona €.182/19993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich zmien,
v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, a to predajom bytu/nebytového
priestoru na dobrovol'nej drazbe podl'a zédkona €.527/2002 Z.z. a na v3etky ukony s tym spojené.
Spravca je splnomocneny na zabezpelenie vykonu zédlozn€ho prava v pripade splatne)
pohladavky vedenej spravcom vo vyske presahujtcej 10-nasobok minimalnej mzdy vzniknutej
neplnenim povinnosti ktoréhokol'vek vlastnika/spoluvlastnika bytu alebo nebytového priestoru za
plnenia spojené s uzivanim bytu a prispevku do fondu prevadzky, udrzby a oprav domu.

Clanok 1V - Prava a povinnosti vlastnikov
Doplna sa o nasledovné ustanovenia v tomto zneni:

10.  Vlastnici platia mesacné uhrady za plnenia spojen€ s uzivanim bytu a prispevok do fondu
prevadzky, udrzby a oprav domu v beznom mesiaci za bezny mesiac.

1. Vlastnikovi, ktory je vomeSkani suhradou za plnenia spojené suzivanim

bytu/nebytového priestoru zaSle spravca predzalobnt upomienku, za vystavenie ktorej je vlastnik
povinny zaplatit’ naklady za poStovne.



12. Kazdy novy vlastnik je povinny pristapit k zmluve o vykone sprévy. Prevodom alebo
prechodom bytu/nebytového priestoru na nového vlastnika odstupuje doteraj$i vlastnik

bytu/nebytového priestoru v dome od zmluvy o vykone spravy, zavizky vyplyvajice Z tejto
zmluvy zanikajt az ich usporiadanim.

15, Vlastnik v dome je povinny na poziadanie umoZznit na nevyhnutny &as

a vnevyhnutnej miere vstup do bytu/nebytového priestoru zamestnancovi spravcu a osobe
opravnenej vykonavat’ opravu a iidrzbu za ti¢elom vykonanie obhliadky alebo opravy, ak opravu
nezabezpeli sdm alebo ak ide o opravu spolognych asti alebo spoloCnych zariadeni domu
pristupnych z jeho bytu alebo montdZ a Gidrzbu zariadenia na meranie spotreby tepla a vody
v byte/nebytovom priestore a odpog&et nameranych hodnot.

14, Vlastnici stGhlasia stym, aby sprdvca informoval vlastnikov na domovych schédzach
menovite o dlznikoch z(hrad za uZivanie bytov/nebytovych priestorov v dome, vySke ich
pohl'adavky a v priebehu roka podéval tieto informécie zvolenym zastupcom vlastnikov.

CLV
Sposob spravy spoloénych ¢asti, spoloénych zariadeni domu

Rusi sa ¢ldnok V a nahradzuje sa tymto znenim:

1. Viastnik mé& prdvo a povinnost' z(&astfiovat’ sa na sprave domu a hlasovanim rozhodovaf o
spoloCnych Castiach a spolognych zariadeniach domu, prisluienstva a pozemku na schddzi vlastnikov.
Oznamenie o schodzi vlastnikov s programom rokovania musi spravca Vv pisomnej forme doruéit do
postove]j schranky kaZzdému vlastnikovi minimalne 10 dni pred dfiom konania schodze.

2. Pri hlasovani vlastnici rozhoduju:

a) 2/3 vacSinou ak sa rozhoduje o Uvere a o zabezpeteni pohladavok vyplyvajicich z
poskytnutého uveru, o vstavbe alebo nadstavbe bytov/nebytovych priestorov v dome, o zmene spdsobu
vykonu spravy,

b) nadpolovi¢nou vaésinou v ostatnych pripadoch
Spravca je povinny riadit’ sa rozhodnutim vlastnikov.

3 Utast na schbédzi sa zistuje prezentaciou vlastnikov. Rokovanie schodze vlastnikov otvori
spravca alebo navrhnuty a zvoleny vlastnik ihned’ v &ase, urenom na zadiatok schddze. Ak nie je
pritomna nadpolovi¢na vacSina vlastnikov, rokovat’ a predkladat’ ndvrhy mo#no, no prijimat’ uznesenia
nlasovanim sa moze len hodinu po otvoreni schddze. Nadpolovi¢na vicsina sa potom uréi z vlastnikov,
pritomnych na schodzi v Case hlasovania. Hlasovanie pritomnych na schédzi alebo pisomné€ hlasovanie je

vyli¢ené v pripadoch potreby dvojtretinovej vacsiny, uréenych v § 14 zdkona a v bode 2a) tohoto ¢lanku
zmluvy o vykone spravy.




4, Spravca mdze z vlastnej vole alebo na Ziadost' podavatela navrhu, o ktorom sa ma

rozhodnit', dat’ vykonat’ pisomné hlasovanie na “Hlasovacom listku”, ak to nevyluCuje § 14, odst.3)
zékona alebo bod 2a) tohoto &lanku. Spravca uverejni informéciu o predmete a termine hlasovanie na
vyvesnej tabuli vo vchode domu najneskér 10 dni pred vykonanim pisomného hlasovania. Je povinny
dorucit do postove] schranky hlasovaci listok vSetkym vlastnikom bez vynimky. Vysledok pisomneho
hlasovania zisti spravca za Gc€asti dvoch vlastnikov (zvolenych zéstupcov vlastnikov) a oznami na
vyvesnej tabuli v ka?dom vchode domu. Ak je pisomné hlasovanie z akejkol'vek priciny neGspesné, jeho
opakovanie vyluCuje § 14 zakona.

5 Za kazdy byt ¢i nebytovy priestor je jeden hlas, ktory mdZe odovzdat’ vlastnik alebo
spoluvlastnik.

0. Priebeh schodze vlastnikov zaznamend v zépisnici na schddzi povereny vlastnik, pripadne
spravca, ktorej obsah a prijaté uznesenia overi dalsi povereny vlastnik.

7 Ktorykol'vek vlastnik, prehlasovany na schédzi ¢i v pisomnom hlasovani méZze do 135 dni od
oznamenia vysledku hlasovania poziadat’ prisluSny sud o rozhodnutie.

8. Na domovej schadzi spravca predlozi vlastnikom spravu o svojej €innosti za predchadzajici rok,
menovite o finanénom hospodareni, stave spoloénych ¢asti a zariadeni i prisluSenstva domu, ako aj
o inych vyznamnych skuto&nostiach, stvisiacich so spravou. Okrem toho do 31.05. beZného roka za
predchadzajtici rok je spravca povinny vo vytétovani plneni spojenych s uzivanim bytov/nebytovych
priestorov pisomne ozndmit kazdému vlastnikovi zostatok finanénych prostriedkov vo fonde oprav.
Prostriedky, nepouzité v prislusnom roku, sa prevedu do nasledujtaceho roka.

9. Prevadzku domu, opravy a udrzbu spolocnych casti a zariadeni domu zabezpeCuje spravca
v rozsahu zdrojov, disponibilnych na 0Géte domu avo fonde oprav. Ak spravca upozorni
vlastnikov na nevyhnutn( nutnost’ oprav a vlastnici nedaja suhlas s ich vykonanim, alebo sthlas
daju, ale vo fonde oprav nebude dostatok finanénych prostriedkov apo spravcove] vyzve
vlastnici neposkytn do fondu oprav mimoriadny prispevok, spravca nezodpoveda za Skody, ani
za pripadné pokuty, ktoré vznikna v tejto stvislosti.

Ostatné nalezitosti Zmluvy o vykone spravy ¢.046 99, zostavaju nezmenen€ v platnosti.



Zmluvné strany:

1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov domu: Mestska 7,9,11, Osadn4 16,18,20

Vlastnici bytov domu Mestska 7,9,11, Osadné 16,18,20 schvalili tento dodatok &.1 uznesenim na
domovej schédzi vlastnikov, konanej diia 12.04.2006 a splnomocnili svojho zéstupcu/ov vlastnikoy, -
ktorym je/sti p. MaroSova, p. Tomanova k ich zastupeniu pri uzatvoreni tohoto dodatku.

Na zaklade uvedeného uznesenia vlastnikov zastupca/ovia vlastnikov svojim podpisom

uzatvara/ju v mene ostatnych vlastnikov bytov domu Mestsk4 7,9,11, Osadné 16,18,20 tento
Dodatok ¢.1 k zmluve o vykone spravy &. 046 99.

Meno a priezvisko podpis

Helena MarosSova........ 2 £

lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

2. Spravea: NOVBYT s.r.o.:

e NOvepvyry
Ing.Emilia Hrabinsk4 HALKOVA {5 5kemmmens fommarasmssces sncesssan
831 03 BRATISLAVA /
Ing.Jozef Kysucky 1
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ZMLUVA O VYKONE SPRAVY
¢. 04699/A
uzatvorena podla § 8a zékona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov ¢.182/1993 Z. z.
v zneni neskorsich zmien a doplnkov

Clanok L.
Zmluvné strany
1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov domu Mestska &. 7, 9, 11, Osadna 16, 18, 20,
831 03 Bratislava, stpisné ¢islo 271,LV ¢.3313. &islo bankového tétu domu: 1332743155/0200

2. Spravca: NOVBYT, s.r.o., Halkova 11, 831 03 Bratislava
zastupeny: Ing. Emiliou Hrabinskou, konatel’kou spolo¢nosti
Ing. Jozetom Kysuckym, konatel'om spolo¢nosti
ICO: 31369332, IC DPH: SK 2020333711
Bankové spojenie: VUB a.s. Bratislava
Cislo uctu: 1460046012/0200

Spolo¢nost’ zapisand v obchodnom registri Okr. stidu BA I, oddiel: Sro. Vlozka &.6727/B

Clanok II.
Predmet zmluvy

L. Predmetom zmluvy je poverenie spraveu vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov (dale;
vlastnici) vykonom spravy, zabezpedovanim prevadzky, udrzby a oprav spolo¢nych ¢asti,
spolo¢nych zariadeni domu Mestska 7.9,11. Osadni 16,18,20,Bratislava, pozemku par. c¢islo
11572/1 a zabezpecovanim plneni spojenych s uZivanim bytov a nebytovych priestorov v rozsahu a
za podmienok dojednanych touto zmluvou. Zmluva upravuje vzajomné prava a povinnosti spravcu

a vlastnikov podla zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov ¢.182/1993 Z. z. a jeho
zmien a doplnkov (poslednd zmena zakon ¢.70/2010 Z. z.).

2. Vlastnici sa zavdzuji zaplatit’ za vykon spravy spravcovi dohodnuty poplatok podla CI. VII.
tejto zmluvy.

Clanok II1.
Prava a povinnosti spraveu

L. Spravea sa zavizuje vykondvat' spravu spoloénych &asti a spolo¢nych zariadeni domu.
Jjeho prislusenstva, pozemku a prevadzku domu tak, aby bol zabezpeceny nerueny vykon

vlastnickych a uzivacich prav k bytom a nebytovym priestorom v dome. Spravea dba na ochranu
prav vlastnikov a uprednostiiuje ich zaujmy:.

2. Na splnenie svojho zavizku je spravea povinny:

a) zabezpeCovat prevadzku, udrzbu a opravy spoloénych &asti. spolo¢nych zariadeni domu a

prislusenstva domu podl'a poziadaviek vi¢siny vlastnikov a v sulade s osobitnymi predpismi

(napr. predpisy o poziarnej ochrane, o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci, o vyhradenych

technickych zariadeniach)

b) zabezpeCovat poskytovanie tychto dohodnutych plneni spojenych s uzivanim bytov

a nebytovych priestorov:

e dodavku vody z verejnych vodovodov

° odvadzanie odpadovych vdd splaskovych a zrazkovych

o osvetlenie spolocnych priestorov domu

* odvoz a spalenie tuh¢ho domového odpadu

* upratovanie spolo¢nych priestorov domu, chodnikov pril'ahlych k domovej] nehnutel’nost.
zimnu udrzbu prilahlych chodnikov, pristupov k vehodovym branam a priestoru stanoviska
kontajnerov

e kontrola a Cistenie kominov(u vlastnikov, ktori ich pouzivaju)
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c) zabezpeCovat’ d’alsie sluzby a plnit’ d’alsie ulohy za odplatu, na ktorych sa zmluvné strany
dohodnu.
3. Spravca zalozil samostatny bankovy G¢et domu vlastnikov vo VUB a.s., Cislo bankového

uctu domu: 1332743155/0200 na platby:

* do fondu prevadzky, udrzby a oprav spoloénych ¢asti a spoloénych zariadeni domu (dalej len
»fond oprav™),

* na zalohove platby za sluzby - plnenia spojené s uzivanim bytov uvedenych v bode 2b),

° na poplatok za vykon spravy domu.

Na tomto bankovom téte domu budt ststred’ované vSetky platby vlastnikov vratane pripisanych

urokov a z tohto tctu budu hradené vietky plnenia vyplyvajuce z tejto zmluvy vratane bankovych

— servisnych poplatkov za vedenie uétu.

V uCtovnictve spravca vedie analytické wéty kfondu oprav domu (tvorba a Cerpanie) ana

preddavky a ndklady za plnenia - sluzby spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov.

4. Spravea je povinny stanovit’ vlastnikom vysku mesaénych platieb pozostavajucich z :

a) preddavkov na sluzby - plnenia spojené s uZivanim bytu alebo nebytového priestoru
(Cl. I, bod 2b), pricom vychadza zo skutoénych nakladov za predchadzajuce obdobie a
predpokladanych nékladov na nasledujice obdobie,
b) prispevku do fondu oprav spolo¢nych &asti, spolo¢nych zariadeni a prisluSenstva
domu, pricom vychadza z vysky prispevku dohodnutého vlastnikmi bytov podla Clanku VI..
tejto zmluvy,

¢) poplatku za vykon spravy poskytované¢ho spravcovi v dohodnutej vyske podla tejto
zmluvy v Clanku VIL

3. Spravea je opravneny zmenit' vy$ku mesaénych preddavkov na plnenia spojené s uzivanim
bytov a nebytovych priestorov, ak je na to dovod vyplyvajici z vyuCtovania predchadzajiceho
obdobia, zo zmeny pravnych alebo cenovych predpisov, zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb.
Zmenit’ vysku prispevku do fondu oprdv domu méze spravca len so sthlasom platného uznesenia

vlastnikov z domovej schodze. O uskutoénenych zmenach je spravca povinny pisomne informovat’
kazdého vlastnika.

0. Vyuctovanie skutocnych nakladov a preddavkovych platieb za plnenia poskytované s

uzivanim bytov a nebytovych priestorov na jednotlivé byty anebytové priestory v dome bude

uskutocnené rozpocitanim podla platnych predpisov a dohody vlastnikov uznesenim na domovej

schodz takto:

a) podPa nameranych pomerovych hodnét:

e rozpocitanie celkovych nakladov na dodavku studenej vody sa uskuto¢ni podla bytovych
vodomerov, ktoré su pomerovymi meraémi vo vztahu k fakturaé¢nému vodomeru

b) podla priemerného poc¢tu byvajicich oséb (osobomesiacov):

* odvoz a spalenie tuhého domového odpadu

e dodavku studenej vody u bytov bez initalovanych vodomerov

¢) podla m* celkovej podlahovej plochy bytov:

e odvod zrazkovych vod

° upratovanie spolocnych priestorov domu a chodnikov pril'ahlych k domovej nehnutelnosti

* osvetlenie spolo¢nych priestorov domu

e kontrola a ¢istenie kominov (u vlastnikov, ktor{ ich pouzivaju)

¥ Vyuctovanie za poskytnuté plnenia spojené s uZivanim bytu a nebytového priestoru je
spravca povinny vykonat za kalendarny rok najneskdr do 31. maja roka nasledujtuceho.
Vyuctovanim vzniknuty nedoplatok je vlastnik povinny zaplatit’ spravcovi do 30 dni odo dia
dorucenia vyuctovania. V rovnakej lehote Je spravca povinny vratit' vlastnikom preplatok z
vyuctovania. Sprdvca je opravneny zapoéitat’ preplatok z vyuctovania bytu alebo nebytového
priestoru voci nedoplatku vlastnika, ktory spravea eviduje v ¢ase vyuétovania skutocnych nakladov
voCl vlastnikovi a uviest’ kone¢ny vysledok. V pripade, ze spravca je v omeskani s vratenim
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preplatku a na bankovom Géte domu st peiazné prostriedky, je povinny uhradit vlastnikovi trok
z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy za kazdy den omeskania zo svojho tétu.

8. Spravea zabezpe¢i vymahanie pefiazného dlhu vlastnika s drokom z omeskania vo vyske
0,05 % dlznej sumy za kazdy deii ome&kania, najmene] vSak 0,83 € za kazdy aj zataty mesiac
omeskania.

Od dlznikov prijaté uroky, naklady pravneho zastupovania a sudne poplatky st prijmom fondu
oprav domu.

9. Spravea zabezpecil poistenie spoloénych ¢asti a spolocnych zariadeni domu podla
rozhodnutia vlastnikov v poistovni GENERALI SLOVENSKO a.s.
Poistne je hradené z fondu oprav domu.

10. Spravca je opravneny v mene vlastnikov uzatvarat zmluvy zabezpecujtice riadnu spravu a
prevadzku domu v zmysle Clanku V1., ods. 4 tejto zmluvy.

[1. Spravca je povinny dbat o maximalnu hospodarnost pri hospodareni s finanénymi
prostriedkami vlastnikov.

12. Vlastnici spInomocrtiuja spraveu, aby v ich mene a na ich naklady:

 podaval navrhy na zacatie sudnych konani, v ktorych su uplatnované pohladavky vzniknuté z
pravnych ukonov tykajtcich sa spravy a prevadzky domu, spolo¢nych ¢asti a zariadeni domu,

* prijimal plnenia zo sidne priznanych navrhov,

* podaval navrhy na exeku¢né konanie.

° podaval v mene vlastnikov v sidne rozhodnutych veciach opravne prostriedky, vzdaval sa ich
podania,

¢ v rozsahu dohodnutej spravy zastupoval vlastnikov pred stdmi. Spravnymi organmi a pri
rokovaniach s tretimi osobami.

Spraveca je povinny o navrhoch na sudne konanie a sudnych rozhodnutiach informovat™ zastupcov
vlastnikov.

13 Spravca zodpovedd vlastnikom v dome za preukazatelnd Skody vzniknuté v dosledku
neplnenia alebo nedostato¢ného plnenia svojich povinnosti vyplyvajucich zo zdkona o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov alebo zo zmluvy o vykone spravy.

14, Pr1 sprave majetku vlastnikov je spravca povinny:

a) sledovat’ dhrady za plnenia - sluzby spojené s uZivanim bytov alebo nebytovych priestorov
a uhrady preddavkov do fondu oprav od vlastnikov a vymahat' vzniknuté nedoplatky, disponovat
s pohl'adavkami vlastnikov o najefektivnejsie,

b)  umozZnit’ vlastnikovi na poziadanie nahliadnut do dokladov tykajucich sa spravy domu alebo
cerpania fondu oprav,

¢) zvolat domovu schodzu v dome podla potreby, najmenej raz za rok, alebo ked” o to pisomne
poziada najmenej 1/4 vlastnikov v dome, a to do 15-tich dni od dorucdenia z1adosti, v ktorej uvedu
dovod a predmet rokovania. O konani takejto schodze spravca zaSle vSetkym vlastnikom pozvanku
na schodzu najneskoér 5 dni pred terminom schodze.

13, Pri obstaravani sluzieb (charakteru adrzby a oprav) je spravca povinny dojednat’ ¢o
najvyhodnejsie podmienky, aké sa dali dojednat’ v prospech vlastnikov v dome, a to za spoluti¢asti
zastupcov vlastnikov bytov.

16. Spravca zodpovedd za zivizky vlastnikov vzniknuté pri vykone spravy az do vysky
splatenych thrad za plnenia alebo do vysky zostatku fondu oprav v dome.
Zodpovednost’ za uhradu zavizkov vodi doddvatelom sluZieb a tovaru. ktoré obstardva spravca

v ramel zmluvy o vykone spravy, nesie vlastnik v dome, iba ak nic si kryt¢ thradami za plnenia
alebo Uhradami preddavkov do fondu oprav spravcovi.
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14 Spraveca nezodpoveda za skody spdsobené nerealizovanim planu udrzby a oprav domu pre
jeho neschvalenie alebo pre nedostatok prostriedkov vo fonde oprav domu.

18. Spravea je povinny vykondvat spravu domu samostatne v mene vlastnikov v dome a na
ich ucet a je opravneny konat pri sprave domu za vlastnikov v dome pred sudom.

9.V pripade prevodu vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru na iného nadobtdatela
spravea vystavi vlastnikovi alebo spoluvlastnikovi za poplatok doklad o veku domu a vyhlasenie
0tom, ze vlastnik nemd nedoplatky na Ghradach za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo
nebytoveho priestoru ana tvorbe fondu oprav. Takéto vyhldsenie je podmienené preukazanim
vlastnika o zaplateni vSetkych predpisanych thrad k poslednému diiu mesiaca. v ktorom iada
vystavenie vyhlasenia. Vysku poplatkov za vystavenie dokladov stanovuje spravca v cenniku
poplatkov (vek domu, prehldsenie, vystavenie upomienky, postovné. kopirovanie dokumentov).

Clanok IV.
Prava a povinnosti vlastnikov

i, Prava a povinnosti vlastnikov sd ur¢ené zakonom ¢.182/1993 Z. 7. v zneni neskordich
zmien a doplnkov a touto zmluvou.

2. Na zabezpecenie prevadzky, Gdrzby a oprav, poskytovanie plnenf spojenych s uzivanim
bytov a spravy domu su vlastnici povinni platit mesaéne platby vo vyike stanovenej podl'a Clanku
lII., ods. 3 a4 v beznom mesiaci za beZny mesiac s pripisanim na bankovy ucet domu najneskor
30.dna v beznom mesiaci za beZny mesiac.

3 Stanovené mesacné platby je vlastnik povinny poukazat cez inkasné stredisko na doklad
SIPO. Ak sa vlastnik rozhodne mesa¢né platby realizovat’ priamo na bankovy ucet domu, ozndmi
svoje rozhodnutie spravcovi pre odhlésenie z inkasného strediska, je povinny pr1 takychto platbach
vyznacovat variabilny symbol, ktory ma uvedeny vo svojom mesaénom predpise uhrad. V pripade
omeskania s platbou je vlastnik povinny zaplatit na Gc¢et domu UGrok z omeskania vo vyske 0,05 %
z dlznej sumy za kazdy den omeSkania, najmenej viak 0,83 € za kazdy i zaCaty mesiac omeskania.
Uroky z omegkania st priymom fondu oprav domu.

4, Vlastnik je povinny bez zbyto¢ného odkladu nahlésit spraveovi najneskor vsak do 15 dni:
a) kazdu zmenu v pocte byvajicich 0s6b v byte z dovodu aktualizicie udajov pre vypocet
preddavkov za plnenia spojené s uzivanim bytu,

b) prechod alebo prevod vlastnictva inému nadobutdatelovi,

¢) prenajom bytu inej osobe, poStovi adresu bydliska a d’alSie skutoénosti rozhodné na uréenie
vysky uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu,

d) uzivanie bytu na in¢ ucely ako byvanie - podnikatel'skd ¢innost.

V' pripade nesplnenia tychto povinnosti niektorym z vlastnikov bude tento zodpovedat’ za Skodu.
ktora v suvislosti s tym vznikla spravcovi alebo ostatnym vlastnikom.

5, Vlastnik nemdZze vykondavat’ upravy bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktorym by
ohrozoval alebo rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo by menil vzhl'ad domu bez sihlasu
vacsiny vlastnikov v dome a pisomného upovedomenia spravcu. Ustanovenia osobitnych
predpisov nie su tym dotknuté (stavebny zakon v platnom zneni).

6. Vlastnici uplatiuju a vykonavaji svoje pravo Ucasti na sprave domu najmi tym, ze sa
osobne zucastiiuju na schddzach vlastnikov, ktoré zvolava spravca z podnetu najmenej Y
vlastnikov alebo z vlastného podnetu, najmenej jedenkrat ro¢ne a na akte:

a) schvalenie, ipravy, uzatvorenie a vypovedanie zmluvy o vykone Spravy,

b) urcenie programu vecného, finanéného a ¢asového uskutonenia oprav,

¢) plnenie zavizkov zmluvy o vykone spravy.
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7 Vlastnik v dome je povinny na poZiadanie umoZnit na nevyhnutny cas a
vnevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového priestoru zastupcovi  vlastnikov,
zamestnancovl spraveu a osobe opravnenej vykonavat opravu a adrzbu za uéelom vykonanie
obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpeé¢i sam alebo ak ide o opravu spolocnych ¢asti alebo
spolocnych zariadeni domu pristupnych z jeho bytu/nebytového priestoru alebo montaz a udrzbu
zariadenia na meranie spotreby tepla a vody v byte alebo v nebytovom priestore a odpocet
nameranych hodnét. Ak vlastnik neumoZni na poziadanie vstup do bytu alebo nebytového
priestoru zodpoveda za Skody vzniknuté takymto konanim.

8. Vlastnici sa zaviizuju zdrzat' akéhokol'vek konania zisahov na spolo¢nych Castiach a
zariadeniach domu, pri ktorych sa vyzaduje odbornéa sposobilost’.

9. Vlastnici si volia svojich zastupcov na domovej schoédzi vlastnikov, ktori zabezpecuju styk
50 spravcom a ktorych sicasne splnomociiuju ich zastupovanim podla tejto zmluvy v tkonoch
spojenych so spravou domu a kontrolou hospodérenia s finanénymi prostriedkami hradenymu
vlastnikmi. Nerozhoduju v8ak o veciach, ktoré podliehaji podla tejto zmluvy schvaleniu nadpo-
lovi¢nou alebo 2/3 vicSinou vlastnikov, platnym zakonom, nariadeniam a vyhlagkam.

Vlastnici zvolili nasledovnych zdstupcov:

Ing. Jaromira Tomanova, Mestska 11, byt ¢.9

Helena MaroSova, Mestska 7, byt ¢.12

V pripade odstupenia zéstupcu, vlastnici volia nového zastupcu, ktory tdto zmenu j€ povinny
pisomne oznamit Spravcovi.

10. Vlastnikovi, ktory je v omeskani shradou za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo
nebytovym priestorom zasle spravca upomienku, za vystavenie ktorej je vlastnik povinny zaplatit’
poplatok za vystavenie upomienky a néklady za postovné.

1. Prevodom alebo prechodom bytu alebo nebytového priestoru na nového vlastnika odstupuje
doterajsi vlastnik od zmluvy o vykone spravy, odovzdd novému vlastnikovi kopiu zmluvy
o vykone spravy, zabezpe¢i odpocty vodomerov a odhlédsenie sa u spraveu, pricom zavizky
vyplyvajuce z tejto zmluvy zanikaju aZ ich usporiadanim. Kazdy novy vlastnik je povinny prihlasit
sa u spravcu a pristupit’ k zmluve o vykone spravy zo zakona.

12, Vlastnici suhlasia s tym, aby spravca informoval vlastnikov na domovych schodzach
menovite o dlznikoch v dome, vyske ich pohladavky a v priebehu roka podéval tieto informacie
zvolenym zastupcom vlastnikov.

Clanok V.
Sposob spravy spolo¢nych ¢asti a spoloénych zariadeni domu

1 Vlastnik ma pravo a povinnost’ zuéastiiovat’ sa na sprave domu a hlasovanim rozhodovat
ako spoluvlastnik o spolo¢nych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu. prisluSenstva a pozemku
na schodzi vlastnikov. Oznamenie o schodzi vlastnikov s programom rokovania musi spravca v
pisomnej forme doru¢it’ do postovej schranky kazdému vlastnikovi minimalne 5 dnj pred dnom
konania schodze. Vysledok hlasovania oznamuje ten, kto schédzu vlastnikov zvolal. a to do 5-tich
dni od konania schédze vlastnikov spdsobom v dome obvyklym:.

58 Pravo zvolat’ schddzu vlastnikov ma spravca, zastupcovia a $tvrtina vlastnikov v dome. ak
na ich Ziadost’ nezvolal schddzu vlastnikov spravea do 15-tich dni od doruenia >iadosti
S programom rokovania. Oznamenie o schodzi s programom schodze sa dorucuje aj spravcovi, ak
ma schodza vlastnikov rozhodovat’ o zmluve o vykone spravy a tlohach spravcu.

3. Pr1 hlasovani na schodzi vlastnikov sa rozhoduje nadpolovi¢nou vicsinou hlasov vSetkych
vlastnikov v dome, okrem rozhodovania o Uvere a o zabezpeceni uveru, o zmluve o vstavbe alebo
nadstavbe v dome, ozmene formy vykonu spravy. Ak poécet zuCastnenych vlastnikov v dome
neumoziuje hodinu po zacati schodze vlastnikov pravoplatné hlasovanie. rozhoduje sa
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nadpoloviénou vicsinou zucastnenych. To neplati ak ide o rozhodovanie o: Gvere a zabezpeceni

Uveru, o vstavbe alebo nadstavbe domu, o zmene formy vykonu spravy a o vyske preddavku do
fondu oprav domu.

4. Utast na schodzi sa zistuje prezentaciou vlastnikov. Rokovanie schddze vlastnikov otvori
spravca alebo zastupca vlastnikov ihned’ v ¢ase, uréenom na zadiatok schédze. Ak nie je pritomna
nadpoloviénd vicSina vlastnikov, rokovat a predkladat’ navrhy mozno. no prijimat’ uznesenia
hlasovanim sa mozZe len hodinu po otvoreni schodze. Nadpolovi¢na vidc¢sina sa potom urdéi
z vlastnikov, pritomnych na schddzi v ¢ase hlasovania. To neplati, ak ide ohlasovanie podl'a §14
0ds.3), §8a ods.1) a 6), §8b ods.2 pism. i), §10 ods.1) a §16 ods.3) a 4) zidkona ¢.182/1993 Z. 7.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskoréich predpisov.

5. Ak nejde o rozhodovanie o zmluve o spoloéenstve alebo o zmluve o vykone spravy moze
spravca alebo zastupcovia vlastnikov vyhlasit’ pisomné hlasovanie.

0. Za kazdy byt a nebytovy priestor v dome ma vlastnik bytu alebo nebytoveho priestoru
v.dome alebo spoluvlastnici jeden hlas pripadajuci na ich byt alebo nebytovy priestor v dome.
Vlastnik moze pisomne, s tradne overenym podpisom, splnomocnit’ int osobu, aby ho na schddzi
zastupovala (na dobu ur¢itd alebo neurdittl). Splnomocnen osoba sa preukaze a odovzda original
splnomocnenia na zaciatku schddze spraveovi.

7. Pred pisomnym hlasovanim musia byt vlastnici v dome 7 dni vopred informovani o
otazkach, o ktorych sa bude hlasovat a o termine a mieste hlasovania, a to spdésobom v dome
obvyklym. Na hlasovacom listku musi byt uvedeny deii konania hlasovania, meno a priezvisko
vlastnika v dome, otazka alebo otazky; ak je viac otdzok, oznadia sa poradovymi ¢islami. Pri kazde;
otazke musia byt dva raméeky, z ktorych jeden je nadpisany slovom _4no* a druhy slovom ,nie".
Ak vlastnik nevyznaci svoj nazor, jeho hlas je neplatny.

Po vykonani hlasovania pisomnou formou spravea alebo zastupca vlastnikov za ucasti d’algich
dvoch vlastnikov v dome zisti vysledok hlasovania a oznimi ho do 5-tich pracovnych dni od
pisomneho hlasovania spdsobom v dome obvyklym. Aby bolo pisomne hlasovanie pravoplatné, je
potrebny suhlas nadpolovicnej va¢siny hlasov vietkych vlastnikov v dome. ak zikon neustanovuje
inak. V pripade nedspe$ného hlasovania musi byt predmet hlasovania prerokovany na schodzi
vlastnikov. Hlasovanie pisomnou formou o tej 1ste) vecl mozno opakovat’ az po prerokovani
predmetu hlasovania na schddzi vlastnikov. Prehlasovany vliasmik v dome ma pravo obratit’ sa do
15 dni od oznamenia vysledku hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol. inak jeho pravo zanika.

Ak sa vlastnik bytu alebo nebytového priestoru nemohol o vysledku hlasovania dozvediet, pretoze

mu nebol oznameny spésobom v dome obvyklym, ma pravo obratit sa do troch mesiacov od
hlasovania na stud, mak jeho pravo zanika.

8. Pisomné hlasovanie mozZno pouzit' pri rozhodovani o:

* prispevku do fondu oprav (rozhoduje 1/2 +1),

* pouziti fondu oprav na obnovu, modernizaciu, rekonstrukeiu (rozhoduje 1/2 +1),

e privolbe a odvolani zastupcu vlastnikov (rozhoduje 1/2+1),

° vykonani dobrovolnej drazby bytu na uspokojenie pohl'adavok (rozhoduje 1/2+1).

* odmene zvoleného zdstupcu (rozhoduje 1/2+1),

° zasadach hospodarenia v dome a ynutornych predpisoch (rozhoduje 1/2+1),

* prizmene formy spravy na spoloéenstvo vlastnikov (rozhoduje 2/3),

* uvere a zabezpeceni pohl'adavok vyplyvajtcich z poskytnutého uveru (rozhoduje 2/3),
* vstavbe, nadstavbe bytov a nebytovych priestorov (rozhoduje 2/3).

9. Hlasovaci listok, ktorym vlastnici rozhoduju o Uvere a jeho zabezpedenia, vstavbe alebo
nadstavbe musi byt doplneny o mena a podpisy dvoch zvolenych overovatel'ov na schodzi alebo
overenie notarom alebo obecnym tradom.
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10. Prehlasovany vlastnik v dome ma pravo do 15 dni od oznimenia vysledku hlasovania obratit’

sa na sud, mak jeho pravo zaniké. Pri rovnosti hlasov rozhodne na navrh kioréhokol'vek vlastnika
v dome sud.

I1. Ak sa vlastnik neztfastnil pisomného hlasovania, neodovzda hlasovaci listok v ur¢enom
termine alebo ho odmietne odovzdat’, nehlasoval. teda nie je povazovany za prehlasovaného, ¢im
nemoze pozivat' zakonné pravo dané v § 14 odst.4 zakona ¢.182/1993 7. 7 o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

12. Obvykly sposob doru¢ovania pisomnosti je dohodnuty nasledovne:

a) do postovych schranok vlastnikov zamestnanec spravcu  dorucuje osobne: ozniamenia o
domovej schédzu vlastnikom, informacie o otizkach pisomného hlasovania s hlasovacim listkom.,
zmeny predpisu mesacnej thrady za byt, vytictovanie sluzieb spojenych s uzivanim bytu,

b) do vyvesnej skrinky pri vchode do domu dorucuje zamestnanec spravcu alebo zastupca
vlastnikov: vysledky hlasovania na domovej schddzi. vysledky pisomného hlasovania, oznamenie
o vymene vodomerov, odpocte vodomerov, meratov tepla na radiatoroch. zapisnicu z domovej
schodze a rozne iné oznamy,

c) vlastnik bytu, ktory byt prenajima alebo sa v fiom nezdrzuje, zabezpe¢i si informacie
0 pisomnostiach dorucenych spravecom do postove; schranky alebo informacie ozndmené spravcom
vo vyvesne] skrinke pri vchode do domu.

13.  Na domovej schodzi spravea pisomne predlozi vlastnikom spravu o svoje] ¢innosti za
predchadzajuci rok, menovite o finanénom hospodareni, stave spoloCnych casti a zariadent
1 prislusenstva domu, ako aj o inych vyznamnych skuto¢nostiach, suvisiacich so spravou, ktort
spolu so zapisnicou zo schodze odovzda zastupcovi vlastnikov.

I4. Prevadzku domu, opravy a udrzbu spoloénych Casti a zariadeni domu zabezpecuje spravca
v rozsahu zdrojov disponibilnych na ti¢te domu a vo fonde oprav. Ak spravca upozorni vlastnikov
na nevyhnutni nutnost’ oprav a vlastnici nedaju sihlas s ich vykonanim, alebo suthlas dajd, ale vo
tonde oprav nebude dostatok finanénych prostriedkov a po spravcove] vyzve vlastnici neschvélia
alebo neposkytnti do fondu oprav mimoriadny prispevok, spravca nezodpoveda za $kody, ani za
pripadne 3kody, ktoré vzniknu v tejto stivislosti.

5. Spravca je povinny riadit’ sa rozhodnutim vlastnikov o vybere zhotovitel'a podl'a ustan. § 8b.

ods.3 zakona ¢.182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorgich
predpisov.

Clanok VI.
Vykonavanie udrzby a oprav a spésob hospodarenia s fondom oprav

I Fond oprav sluzi na thradu nakladov spojenych so zabezpetovanim prevadzky, udrzby,
oprav, pripadne vylep$enim spolo¢nych ¢&asti. spolo¢nych zariadeni, prisluSenstva domu a
pozemku.

I'vorbu a pouzitie fondu oprav iétuje spraveca na samostatnom analytickom uc¢te domu.

Vypis z uctu Stvrtrocne predkladé poverenému zastupcovi domu ku kontrole.

i Vlastnict  vdome su povinni vykonavat dhrady do fondu oprav podla velkosti
spoluvlastnickeho podielu, ktory zahriiuje plochu bytu alebo nebytoveého priestoru, pivnice, a ak je
sucastou bytu balkén, lodzia alebo terasa, pre ucely tvorby fondu oprav domu sa zaratava do
velkosti spoluvlastnickeho podielu 25 % podlahovej plochy balkéna, lodzie alebo terasy.

Vlastnici sa rozhodli platit’ mesaény prispevok do fondu oprav vo vyske 0,40 €/m’na plochu pre

r

vypocet fondu oprav kazdého vlastnika.

Vyska mesa¢ného prispevku sa raz rocne prehodnocuje a podlicha schvaleniu uznesenim
vlastnikov.
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3 Finanéné prostriedky ziskané za prendjom alebo predaj spolo¢nych priestorov st prijmom
fondu oprav domu.

4. Prostriedky fondu oprav moze spravca &erpat’ na financovanie udrzby a oprav len
po predchadzajicom suhlase vlastnikov. Predchadzajici sdhlas sa povazuje za dany, ak s nim
suhlasila nadpolovi¢na viésina vlastnikov.

Bez suhlasu vlastnikov méze spravea z fondu oprav Cerpat’ financné prostriedky na Gdrzbu a opravy
spolocnych ¢asti, spoloénych zariadeni a prislusenstva domu v pripadoch:

a) odstranenia havarii bezprostredne ohrozujtcich Zivot alebo majetok vlastnikov bytov,

b) vykonania revizie a opravy vyhradenych technickych zariadent podla osobitnych predpisov,

¢) beznej udrzby a opravy nepresahujucej v jednotlivom pripade Ciastku 200 €.

Financovanie beznej udrzby a oprav v rozsahu od 200 do 1000 € podlieha pisomnému schvaleniu
poverencho zvoleného zastupcu vlastnikov. Nad rozsah 1000 € je potrebny suhlas prijatim
uznesenia na domovej schodzi alebo pisomnym hlasovanim nadpolovi¢éne] vicsiny vlastnikov,
pricom k vybranému dodavatel'ovi a cene sa vyjadruju zvoleni zastupcovia vlastnikov.

d. Spravca sa zavdzuje v rdmei udrzby a oprav domu:

a) predkladat’ na domovt schodzu vlastnikov roény plan oprav a udrzby domu.

b) zabezpelovat realizaciu schvaleného planu udrZby a oprav spolocnych casti a spolo¢nych
zariadeni domu s ohl'adom na zostaveny rozpocet,

c) zabezpeCovat’ udrzbu a opravy menSicho rozsahu podla poziadaviek zvolenych zastupcov
vlastnikov v rozsahu ich kompetencii,

d) kontrolovat” v sucinnosti so zastupcami vlastnikov vykon prac (mnozstvo, kvalitu, cenu)
a uplatiovat’ zodpovednost’ za chybné plnenie,

e) zabezpeCovat' vykon revizii vyhradenych technickych zariadeni domu podla osobitnych
predpisov a zabezpecovat’ odstranenie zistenych zavad.

6. OSpravca nesmie prostriedky fondu oprav pouzit' na krytie nakladov inych domov vo svojej
sprave.

7. Vlastnici maju pravo kontrolovat' opodstatnenost’ vynaloZenych nikladov na udrsbu
a opravy spolocnych Casti, spoloénych zariadeni a prislusenstva domu. Toto pravo budu realizovat
prostrednictvom zvolenych zastupcov alebo na spoloénych stretnutiach so spravcom, ktoré sa budu
konat’ podl'a vzajomnej dohody, najmene;j raz ro¢ne.

3. Po zavierke kalenddrneho roka, najneskor do 31.mija roka nasledujuceho, je spravca

povinny na domovej schodzi vlastnikov oznamit vlastnikom vySku zostatku finanénych
prostriedkov vo fonde oprav.

Prostriedky nepouzité¢ v prislusnom kalendarnom roku sa vlastnikom bytov nevracaju, ale
prechadzaju do nasledujuceho roka.

9. Opravy v byte alebo v nebytovom priestore si zabezpeCuju vlastnici bytov na svoje naklady.

Clanok VII.
Poplatok za spravu

1. Zmluvne strany sa dohodli na mesaénom poplatku spravcovi za vykon spravy vo vyske

J,1s € s DPH (4,32 € bez DPH +20% DPH ) za byt a spolo¢ny priestor, ak je spolo¢ny priestor
prenajaty. Poplatok mdze spravca zmenit' jedenkrat roéne o vysku inflacie uréenej Statistickym
iradom SR a v pripade zmeny sadzby DPH podla platnych pravnych predpisov.

% Spravca je opravneny mesacne predisponovat’ z iétu domu poplatok na spravu na svoj ucet
v uhrnnej sume podl'a bodu 1) tohto Clanku,
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Clanok VIII.
Zavereéné ustanovenia

. Zmluvne strany sa zavidzuji pripadné spory tykajice sa tejto zmluvy prednostne riesit’ dohodou.
2. Zmluva o vykone spravy sa uzatvara na dobu neur¢itu.

3. Kazda zo zmluvnych stran moéze zmluvu vypovedat s trojmesacnou vypovednou lehotou.
Vypovedna lehota zadina plynut’ od prvého diia mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.
Vlastnici mézu zmluvu vypovedat' podla rozhodnutia vlastnikov bez udania dévodov v zmysle §
14 zak.C.182/1993 Z. z. v plathom zneni.

4. Zmluva je vyhotovend v 2 exemplaroch, pri¢om splnomocneny zastupca vlastnikov obdry
jedno vyhotovenie a spravca jedno vyhotovenie. Ostatni vlastnici obdrzia fotokopiu zmluvy.

5. Zmeny adoplnky ktejto zmluve je mozné prijat’ len vo forme pisomnych dodatkov
potvrdenych oboma zmluvnymi stranami.

0. Spravea je povinny najneskor v den skonéenia ¢innosti predlozit vlastnikom Spravu o
¢inosti a odovzdat' vSetky pisomné materialy, ktoré suvisia so spravou domu a do 30 dni po
ukonceni zmluvy previest' zostatok finanénych prostriedkov na bankovy ucet zalozeny novym
spravcom domu.

7. Zmluva o vykone spravy ¢.04699/A je aktualizovana podl'a ustan. S 32d zakona ¢.70/2010
Z. z., ktorym sa meni a dopliia zakon ¢.182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov a

Je platna a i€inna dnom podpisania. Tymto dilom sa sucasne rudi v celom rozsahu predchadzajlca
zmluva ¢.04699 zo dia 20.05.1999.

Zmluvné strany

L. Vlastnici bytov domu Mestska ¢.7,9,11, Osadna ¢.16,18,20, Bratislava:

Vo vchode Mestska ¢.11:
c: b. Priezvisko a meno Podpis

1. Dawvid Jaroslav

---------------------------------------------

Davidova Viera

|||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||

2 Vadovicky Jozet
% Vir¢ik Mario
4. Habarova Eva

Pinter Michal

Pintér Pavol
3 Biros Stamislav -~
0. Kauzal Robert
A Danis Lubos
8. karska Aopa
9. Tomanova Jaromira Ing.
10. Kucerova Katarina
) & KupcCulakova Tatiana Ing,
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15.

401.

402.

403.

404,

400.

407.

408.

409.

410.

411.

414.

415.

Kovacikova Alena
Hrabinsky Jaroslav
Kauzal Stefan
Kauzalova Lydia
Muckova Jana

MB REAL s.r.o.

MOTOKOM spol. sr.0.

MONTOSTAV-REAL s.r.o.

MOTOKOM spol. sr.o0.

MONTOSTAV-REAL s.1.0.

MOTOKOM spol. sr.0.

MONTOSTAV-REAL s.r.o.

MOTOKOM spol. sr.0.

MONTOSTAV-REAL s.r.o.

MOTOKOM spol. sr.0.

MONTOSTAV-REAL s.r.o.

MONTOSTA-REAL s.r.o.
MOTOKOM spol. sr.o.
MOTOKOM spol. sr.0.

MOTOKOM spol. sr.0.

Vo vchode Mestska 7:

1.

Klementova Lubica
TOBIAS s.r.0.
TOBIAS s.r.o.
Filipéikova Marta
Habodasz Jakub
Novak Frantisek

Vargova Maria

10
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llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

----------------------------------------------

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll
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----------------------------------------------
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---------------------------------------------
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----------------------------------------------

..............................................

..............................................
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---------------------------------------------
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12

Mokran Stefan
Rastocka Maria
Katrlik Jaroslav Ing.
Durdkové Lydia Mar.

MaroSova Helena

Vo vchode Mestska 9:

i

N

10.

Bl

1.2,

Gregorova Maria
Gierthh Tomas

Bublik Dusan

Kam Richard

Pekarik Igor

HM SR BA,MC NM
Misekova Pavla MUDr.
MiSekova Pavla MUDr.,
USkrt Robert

HM SR BAMC NM
Palovcikova Lucia
Hlavinova Palov¢ikova Viera
Macko Milan

Koubekova Jarmila

Yo vchode Osadna 16:

.

Kova¢ Stefan

Tobias Tomas Ing.

Karabelev Tchani
Stefankova Viviana Ing.
Ozorak Marek MUDr.
Ozorakova Lubica

Balazova Tamara Bce.

| 1

||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||

..............................................
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----------------------------------------------

--------------------------------------------

..............................................

..............................................
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----------------------------------------------

--------------------------------------------

lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

----------------------------------------------

----------------------------------------------

---------------------------------------------

..............................................

.............................................

---------------------------------------------
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T Jankovi¢ Marek
8. Benackova Gertrada
9. Banovska Nikoleta
10. Majernik Frantisek
11. Tanco§ Elemir

--------------------------------------------

Tanco$Sova Anna

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

12. Burianova Alzbeta Mgr. ART.

----------------------------------------------

Yo vchode Osadna 18:

. Balaz Ondre; Ing.

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

Balazova Tamara Bec.

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

2. Ondris Pavel JUDr.

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

3. Joszova Eva
4. Cermak Jaroslav
3. Cicuttova Tosca

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

6. Goldschmied Miroslav

7. Lednicky Anton PaedDr.,PhD.

LLednicka Iveta Ing.

----------------------------------------------

8. Dilikova Martina Ing. e
9. Vargova Natalia e
Varga Jura] e

10. Manak FrantiSek Ing.

11. Jusutovicova Katarina

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

12, Bockalr Milos

Yo vchode Osadna 20:

1, FreSovaRenata
2 Schweigert Jura) Mgr. e
3. [StvancCin Jan

----------------------------------------------

[StvanCinova Bachytzan

----------------------------------------------

Zmluva o vykone spravy domu Mestska 7,9,11,0sadn4 16,18,20, ¢.04699/A, str.1-13






A

10.

[ 1.

12,

13,

14,

1§,

Lipovsky Boris
FFarkaSova Edita
Debnarova Katarina Mgr.
Grexova Martina Ing.
Jancekova Margita
[Lenko Boris

Dilikova Martina Ing.
Miillerova Edita
Tomova Margita

JakuSik Peter JUDr.

JakuSikova Alexandra Mgr.

Jelinkova Anna
Teleky Alexander Ing.

Telekyova Marta

2. Spravca: NOVBYT s.r.o.

Ing. Emilia Hrabinska

Ing. Jozet Kysucky

V Bratislave dna:

Original zmluvy o vykone spravy prevzal:

13
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L@ ZMLUVA O VYKONE SPRAVY
o €.04699
~Uzatvorena podfa § 8 zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
g ¢.182/1993 Z.z. v zneni neskorsSich zmien a dopinkov

Clanok L.
Zmluvné strany

1. Vlastnici bytov domu Mestska ¢. 7,9,11, Osadna ¢&. 16,18,20, supisné ¢islo 271,

Bratislava, PSC 831 03, uvedeni na poslednej strane tejto zmluvy (dalej
“viastnici")

2. Spravca: NOVBYT, s.r.o., Halkova 11, 831 03 Bratislava

zastupeny: Ing.Emiliou Hrabinskou, konatelkou spoloénosti

) Ing.Jozefom Kysuckym, konatelom spolocnosti
ICO: 31369332

Bankové spojenie: VUB Bratislava
Cislo Gctu: 1460046012/0200

Clanok Il
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je poverenie spravcu vilastnikmi bytov  vykonom spravy,
zabezpecovanim prevadzky, udrzby a oprav spoloénych casti, spoloénych zariadeni
domu Mestska ¢€.7,9,11, Osadna ¢.16,18,20, pozemku par. &islo 11572/1, 11572/2.

11572/3 a zabezpeCovanim pineni spojenych s uzZivanim bytov v rozsahu a za
podmienok dojednanych touto zmluvou.

Clanok ll.
Prava a povinnosti spravcu

1. Spravca sa zavdzuje vykonavat spravu spoloénych &asti a spolocnych
zanadeni domu, jeho prislusenstva, pozemku a prevadzku domu tak, aby bol zabez-
peceny nerudeny vykon vlastnickych a uzivacich prav k bytom v dome.

2, Na splnenie svojho zavazku je spravca povinny :
a) starat sa o udrzbu a opravy spoloénych Casti, spoloénych zariadeni
a prislusenstva domu podla poziadaviek vacsiny viastnikov a v sdlade s osobitnymi

predpismi (napr. predpisy o poziarnej ochrane, o bezpeénosti a ochrane zdravia pri
praci, o vyhradenych technickych zariadeniach)

b) zabezpecCovat poskytovanie tychto dohodnutych plneni spojenych s uziva-
nim bytov :

e dodavku vody z verejnych vodovodov

* Odvadzanie odpadovych vdd splaskovych a zrazkovych
« Osvetlenie spolocnych priestorov domu
* 0dvoz a spalenie tuhého domového odpadu

upratovanie spolocnych opriestorov domu a chodnikov prifahlych k domovej
nehnutelnost

kontrolu a cistenie kominzcy { u vlastnikov, ktori komin pouzivaju)



\

b,

A

3. Spravca zabezpedi otvorenie bankového uctu domu na platby viastnikov:

e do fondu oprav a udrzby spolocnych casti a spolocnych zariadeni domu (dalej
len fond oprav)

e na zalohové platby za sluzby - plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov uvedenych v bode 2b)

e na poplatok za vykon spravy domu

Na tomto bankovom Gc¢te domu budu sustredované vsetky platby viastnikov vratane

pripisanych urokov a z tohoto uctu budu hradené vsetky plnenia vyplyvajuce z tejto

zmiuvy vratane bankovych poplatkov za vedenie uctu.

4. Spravca je povinny stanovit vlastnikom vysku mesacnych platieb pozosta-
vajucich z :

a) preddavkov na sluzby - plnenia spojené s uzivanim bytu (Cl. lll, bod 2b),
pricom vychadza zo skutocnych nakladov za predchadzajuce obdobie a predpokia-
danych nakladov na nasledujuce obdobie

b) prispevku do fondu oprav spolocnych casti, spolocnych zariadeni a pris-
lusenstva domu, pricom vychadza z vysky prispevku dohodnutého viastnikmi bytov
v clanku VI.

c) poplatku za vykon spravy poskytovanej spravcovi v dohodnutej vyske
podfa tejto zmluvy v clanku VII.

51 Spravca je opravneny zmenit vysku mesacnych preddavkov na plnenia
spojené s uzivanim bytov , ak je na to ddvod vyplyvajuci z vyuctovania
prechadzajuceho obdobia, zo zmeny pravnych alebo cenovych predpisov, zo zmeny
rozsahu poskytovanych sluzieb. Zmenit vysku prispevku na opravy a udrzbu moze
spravca len so suhlasom nadpolovicnej vacsiny vlastnikov. O uskutoCnenych
zmenach je spravca povinny pisomne informovat kazdeho viastnika bytu.

6. Vyuctovanie skutoCnych nakladov s preddavkovymi platbami za pinenia pos-
kytovane s uzivanim bytov rozuctuje spravca na jednotlive byty v dome podia
platnych predpisov takto:

a) podl'a priemerného poc¢tu byvajucich oséb :
¢ dodavku studenej vody podla vodomerov

b) podla m* celkovej podlahovej plochy bytov:
o' osvetlenie spolocnych priestorov domu
e 0dvoz a spalenie tuhého domového odpadu

C upratovanie spolocnych priestorov domu a chodnikov prifahlych k domovej
~ nehnutelnosti

(¢ odvod zrazkovych vod

» cCistenie kominov (u vlastnikov, ktori komin pouzivaju)

7. Vyuctovanie za poskytnuté plnenia spojené s uzivanim bytu je spravca

povinny vykonat za kalendamy rok najneskor do 31. maja roka nasledujuceho.
Vyuctovanim vzniknuty nedoplatok je vlastnik povinny zaplatit spravcovi do 30 dni

odo dna dorucenia vyuctovania. V rovnake] lehote je povinny spravca vratit
viastnikom preplatok z vyuctovania.

[~



8. Zmluvna strana, ktora je v omeskani s plnenim penazného zévf—:l;zkru, je
povinna zaplatit' poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % dizne] sumy za kazdy den
omeskania, najmenej vsak 25,- Sk za kazdy i zacaty mesiac omeskania.

9. Spravca zabezpedi poistenie spolocnych casti a spolocnych zariadeni domu
ak o to poziada nadpolovicna vacsina viastnikov. V takomto pripade vlastnici
sucasne splnomocnuju spravcu na uzatvorenie poistnej zmluvy s tym, ze poistné
bude hradené z fondu oprav.

10. Spravca je opravneny v mene viastnikov uzatvarat zmluvy zabezpecujuce
riadnu spravu a prevadzku domu

11. Vlastnici splnomocnuju spravcu, aby v ich mene a na ich naklady:
e podaval navrhy na zacatie sudnych konani, v ktorych su uplatnované pohladavky

vzniknute z pravnych ukonov tykajlcich sa spravy a prevadzky domu, spoloénych
casti a zariadeni domu

e prijimal plnenia zo sudne priznanych navrhov

e podaval v mene vlastnikov v sudne rozhodnutych veciach opravné prostriedky,
vzdaval sa ich podania

« v rozsahu dohodnutej spravy zastupoval vlastnikov pred sudmi, spravnymi
organmi a pri rokovaniach s tretimi osobami

Clanok 1V.
Prava a povinnosti viastnikov

1. FPrava a povinnosti viastnikov su urcené zakonom ¢.182/1993 Z.z. v zneni
neskorsich zmien a doplnkov a touto zmluvou.

p Na zabezpecenie prevadzky, udrzby a oprav, poskytovanie plneni spojenych
s uzivanim bytov a spravy domu su vlastnici povinni platit spravcovi mesacne platby
vo vySke stanovenej podra clanku Ill, bodu 3 a 4 do 15.dna v mesiaci.

3, Stanovene mesacne platby je viastnik povinny poukézat na bankovy ucet
zalozeny spravcom s vyznacenim prideleného variabilného symbolu vo vypoctovom

liste. V pripade omeskania s platbou je vlastnik povinny zaplatit na tento Géet
poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % z diznej sumy za kazdy deri omeskania,

najmenej vsak 25,- Sk za kazdy i zacaty mesiac omeskania. Poplatky z omeskania
st prijmom uctu domu.

4. Vlastnik je povinny bez zbytocného odkladu nahlasit spravcovi najneskér
vsak do 15 dni:

a) kazdu zmenu v pocte trvale prihldsenych o0séb v byte z ddvodu
aktualizacie udajov pre vypocet cien sluzieb )
D) prechod alebo prevod viastnictva inému nadobtdatelovi

C) prenajom bytu inej osobe a dalSie skutocnosti rozhodné na uréenie vysky
uhrady za plnenia poskytovanég s uzivanim bytu

d) uzivanie bytu na ing Ucely ako byvanie - podnikatelsku ¢innost.

[



V pripade nesplnenia tychto povinnosti niektorym z vlastnikov bude tento

zodpovedat' za Skodu, ktora v sutvislosti s tym vznikla spravcovi alebo ostatnym
vliastnikom.

5. Zabezpedit' pristup zamestnancom spravcu, pripadne nim poverenych os:’z‘:-b
do domu a bytu za uéelom zabezpecenia ¢innosti uvedenych v Cl. lll, bodu 2 pis.
a/bl.

6. Stavebné Upravy v byte moze vlastnik vykonavat len v sulade so stavebnym

zakonom a ustanovenim § 11 odst.4 zak.NR SR €. 182/1993 Z.z.v zneni neskorsich
zmien a doplnkov po predchadzajicom pisomnom upovedomeni spravcu.

7. Vlastnici uplatiuju a vykonavaju svoje pravo ucasti na sprave domu najma
tym, Ze sa osobne z(c¢astnuju na schodzach vlastnikov , ktoré zvolava spravca z

podnetu najmenej 50 % vlastnikov bytov alebo z viastného podnetu, najmene;
jedenkrat rocne.

8. Vlastnici si zvolia svojich zastupcov, ktorych sucasne splnomocnuju ich
zastupovanim vo vsetkych ukonoch spojenych so spravou domu a kontrolou hos-
podarenia s financnymi prostriedkami hradenymi jednotlivymi viastnikmi v dome.

Nerozhoduju vsak o veciach, ktoré podliehaju podla tejto zmluvy schvaleniu nadpo-
lovicnou vacsinou viastnikov.

Clanok V.
Sposob spravy spolocnych casti, spolocnych zariadeni domu

1. Vlastnici rozhoduju o spolo¢nych Castiach a spolocnych zariadeniach a pris-
lusenstva domu, najma o vyske tvorby a konkrétnom pouziti fondu oprav domu.
Individualne uzivat spolocné priestory domu moze vlastnik len so suhlasom ostat-
nych viastnikov a za odplatu. Pri hlasovani sa rozhoduje nadpolovicnou vacsinou
hlasov vlastnikov v dome. Za kazdy byt ma viastnik jeden hlas. Spoluvlastnici bytu
maju spolu jeden hlas pripadajuci na ich byt . O priebehu schodze spiSe spravca
alebo ina osoba poverena vlastnikmi zapisnicu.

2. Prevadzku domu, opravy a udrzbu spolocnych casti, spoloCnych zariadeni a

prislusenstva domu zabezpecuje spravca v rozsahu disponibilnych zdrojov na ucte
domu a vo fonde oprav.

3. Spravca je povinny najneskdr do 31.maja nasledujuceho roka prediozit
viastnikom bytov spravu o svojej ¢innosti za predchadzajuci rok, najma o financnom
hospodareni, o stave spolocnych casti, spolocnych zariadeni a prislusenstve domu,
ako aj o inych vyznamnych skutocnostiach, ktoré suvisia so spravou.

4. Sprava domu sa vo veciach organizacnych riadi ustan. § 14 zak.NR SR C.
182/93 Z.z. v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

3. Neprevedene byty do vlastnictva zostavaju vo viastnictve obce so vsetkymi
pravami a povinnostami vlastnika v rozsahu velkosti spoluviastnickeho
podielu na spoloCnych castiach a spolocnych zariadeniach domu.



Clanok VII.
Poplatok za spravu

1. Zmluvné strany sa dohodli na mesacnom poplatku spravcovi za vykon
spravy vo vyske 130,-Sk bez DPH za byt a spolocny priestor, ak je spolocny priestor
prenajaty.

2. Poplatok za spravu moze spravca upravit v pripade rastu inflacie nasobkom

iIndexu inflacie za uplynuly rok. Takto upraveny poplatok bude platny od
nasledujuceho mesiaca po oficialnom zverejneni indexu inflacie SSU.

Clanok VIIL.
Osobitné a zavereéné ustanovenia

1 Zmluvné strany sa zavazuijd pripadné spory tykajlce sa tejto zmluvy pred-
nostne riesit dohodou.

2 Zmluva o vykone spravy sa uzatvara na dobu neurcity.

3. Kazda zo zmluvnych stran moze zmluvu vypovedat k 31.12. bezného roka.

Vlastnici mdzu zmluvu vypovedat ak s vypovedou prejavi sihlas nadpolovicna

vacsina vlastnikov. Vypoved je (€inna, ak bola zmluvnej strane doruceng najneskor
sest' mesiacov pred uvedenym terminom. -

4. Zmluva je vyhotovans v 2 exemplaroch, pricom splnomocneny zastupca ob-

drzi jedno vyhotovenie a spravca jedno vyhotovenie. Ostatni viastnici obdrzia
rotokopiu zmluvy. |

5, Zmluva je platna dfiom podpisania a Gcinna driom 1.07.1999.

V Bratislave, dna 7& Sﬁ 1999

1. Vlastnici bytov domu Mestsk3 ¢.7,9,11, Osadna c.16,18,20 :

vo vchode Mestska 6.7 -

P.¢. C.h. Meno a priezvisko Podpis
L. 1 Stefan Mikla BVTATCRD Navdin. e L ey
, BY Toruisl) fee 7
maldova 11 .
2 2 MC B-NM v zastipenao g5 SRATISLAYA. Meverner.
BYTOFOND NM 1
L] .
3 3 rena Klasovita s e A
2, 4 Jana Cinéurovéa o ST TR b,
D 5 Matej Habodasz

)
)

Peater Bugar Ing.

----------------------------------------



Clanok VL.
Vykonavanie adrzby a oprav , sposob hospodarenia s fondom oprav

1. Fond oprav sluzi na Ghradu nakladov spojenych so zabezpecovanim udrzby,
oprav, pripadne vylepSenim spoloénych Casti, spolocnych zariadeni, prislusenstva
domu a pozemku. Tvorbu a pouzitie fondu oprav Uctuje spravca na samostatnom

analytickom Géte domu. Vypis z Gctu Stvrtrocne predklada poverenému zastupcovi
domu ku kontrole.

2. Vlastnici sa dohodli na tvorbe fondu oprav mesacnym prispevkom vo vyske
5 -Sk na m? celkovej podlahovej plochy bytu kazdého viastnika.

3 Prostriedky fondu oprav moze spravca Cerpat na financovanie oprav a
udrzby len po predchadzajiucom suhlase vlastnikov. Predchadzajuci suhlas sa
povazuje za dany, ak s nim suhlasila nadpolovicna vacsina vlastnikov. Bez suhlasu
vlastnikov moze spravca z fondu oprav cerpat finanCné prostriedky na opravy a
udrzbu spolognych &asti, spolocnych zariadeni a prislusenstva domu v pripadoch:

a) Uhrady pausalu za pohotovostnu havarijnu sluzbu
b) odstranenia havarii

¢) vykonania revizie a opravy vyhradenych technickych zariadeni podia osobitnych
predpisov

d) beznej drzby a opravy nepresahujucej v jednotlivom pripade Ciastku 5 000,- SK.

Financovanie beznej tdrzby a oprav v rozsahu od 5 000,- do 20 000,- Sk podlieha

schvaleniu poverenému zvolenému zastupcovi viastnikov. Nad rozsah 20 000,- Sk

je potrebny sthlas nadpolovicnej vacsiny viastnikov, pricom k vybranemu dodavate-

lovi a cene sa vyjadruju zvoleni zastupcovia vlastnikov.

4. Spravca nesmie prostriedky fondu oprav pouzit na krytie nakladov inych
domov vO svojej sprave.

5. Vlastnici maju pravo kontrolovat opodstatnenost vynalozenych nakladov na
adrzbu a opravy spoloénych casti, spolocnych zariadeni a prislusenstva domu. Toto
pravo budu realizovat prostrednictvom zvolenych zastupcov alebo na spoloCnych

stretnutiach so spravcom, ktoré sa bude konat podla vzdjomnej dohody, najmene
raz rocne.

B. V pripade, ze spravca upozorni vlastnikov na nevyhnutnu potrebu oprav a
vlastnici neodsthlasia jej vykonanie alebo nebude vo fonde dostatok financnych
orostriedkov na ich opravu a na zaklade vyzvy spravcu neposkytli do fondu oprav

mimoriadny prispevok, spravca nezodpoveda za Skody, pripadne pokuty, ktore v
suvislosti s tym vzniknu.

7. Po zavierke kalendameho roka, najneskor do 31.maja roka nasledujuceho,
je spravca povinny oznamit viastnikom vysku zostatku financnych prostriedkov vo

fonde oprav. Prostriedky nepouzité v prislusnom kalendarnom roku sa viastnikom
bytov nevracajd, ale prechadzaju do nasledujiceho roka.
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2. Spravca: NOVBYT s.r.o.

Ing. Emilia Hrabinska

Ing. Jozef Kysucky

NOVBYT s.ro.
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