Zmluva o vykone spravy ¢. 023 /2008

uzatvorena podl'a ustanovenia § 8 a nasl. zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov

a nebytovych priestorov v zneni neskor§ich predpisov

CL I
Zmluvné strany

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov a podielovi spoluvlastnici spoloénych ¢asti domu, spoloénych zariadenti

domu, spolo¢nych nebytovych priestoroch, prisluSenstva a pozemku bytového domu na ulici Radianska 87, 89 a 91
v Bratislave:

Racianska 87
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Priezvisko, meno a titul
Patzeltova Jana

Belan Jan

Belanova Alzbeta
Tallo Marian

Tallova Katarina
Kormann Stefan Patrick
Chladna Alexandra
Holly Eduard, Ing.
Holla Elena

Slovakova Maria
Breyer Karol
Breyerova Katarina
Falbova Maria

Kovar Karol

Kovafova Dagmar
Sebik Ivan, Ing.
Sebikova Margita
Maticky Otto

Maticka Vlasta

Hanel Jozeft

Matuska Jan
Matiaskova Margita
Hedera Martin
Hederova Zuzana
Kova¢ Vladimir
Kovacova Danka
Grausova AlZzbeta
Budska Marta, PhDr.
Hradekova Nadezda
Turekova Vanda
Batayola Dasha

Carska Jarmila, MUDr.
Rackajova Gizela
Baldz Ondrej, Ing.
Vidova Zlata

Fojt Jan

Kolarik Milo$
Kolarikova Anna
Baldazova Eva

Hlavné mesto SR Bratis!
Hlavné mesto SR Bratis]

Hlavné mesto SR Bratis!

dva
ava
ava

Datum narodenia
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Racianska 89
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12-906

Brunclik Stefan
Brunclikova Eva
Kucera Juraj
SolCiansky Daniel, Ing.
Sol¢ianska Beata, Ing.
Broska Michal

Ryban Jozef
Kuricova Milena
Vitazka Peter
Vitazkova Natalia
Skoknova Edita
Podivinsky Miroslav, Ing.
Podivinska Eva
Sepesiova Iveta, Ing.
Dulovi€ Jozef, Ing.
Dunar Vladimir
Dunarova Ivana
Baran Samuel
LateCkova Katarina
Kriziiansky Peter
Pajtinka Pavol
Pajtinkova Blazena
FanCo Roman
FancCova Lucia
Aranos Peter
AranoSova Edita
Holubiczky Jozef
Holubiczka Etela
Bémova Emilia

Kuki Rudolf

Kukiova AlZzbeta
Trnka Marta

Godal Jozef
Godalova Anna
Kanjakova Mariana
Pachnik Jan

Zelinka Jozef
Haimovéa Andrea, MUDr.
Sabol Jozef

Kernova Zdenka

Hlavneé mesto SR Bratislava
PRESTIGE RL. spol. sr. 0.

Racianska 91
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Mucha Roman
Demeterova Sora, PhDr.
Siroka Elena
Hrubikova Jualia
Hrubikové Laura
Volovic¢ova Viera
Zitttian Stanislav
Baumannova Eva
Rajnohova Jana
JankoviCova Anna, Ing.
Rakoczi Stefan
Rakocziova Maria
Prochazkova Maria
Venzarova Anna
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[ Turankova Brigita

2 Zolnayové Katarina, JUDr.

13 Mala Helena

14 MachoviCova Etela
Machovi€ Alexander
Machovi¢ Cubomir, Ing.
Machovi¢ Daniel
Machovi¢ Milo$

15 KucCerova Anna

16 Ivan Miroslay, Ing.
[vanova Marta

17 Pipova Anna

18 Kovacik Branislav
Kovacikova Bohuslava, Ing.

19 Sladecek Igor
Slade¢kova Magdaléna

20 Pokorna Gabriela, Ing.

2] Kor¢ekova Mdria
22 Spacek Frantisek
Spackova Terézia
23 PomS3arova Viera, Ing.
24 Vrabéekova Anna
25 Hlavné mesto SR Bratislava
26 Hlavné mesto SR Bratislava
27  Farkas Jozef
FarkaSova Alzbeta
28 Hladina Peter
Hla¢inova BoZena

12-904  Hlavné mesto SR Bratislava
(dalej len ,,vlastnici)

Spravea: NaSa spravcovska, s.r.o.
sidlo: Kupeckého 8, 821 08 Bratislava 2
ICO: 35 842 474

zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I
oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 27221/B
zastupena: Peter JencCik, konate!’
bankové spojenie: Tatra Banka a.s. Bratislava
¢islo uctu: 262 973 4502/1100
DIC: 2021689373
(d’alej len ,,spravca®)
CL I
Predmet zmluvy

l. Spravca sa zavazuje v rozsahu a za podmienok uvedenych v tejto zmluve zabezpeéit' pre vlastnikov spravu,
prevadzku, udrZbu a opravy spolo¢nych &asti, spoloénych zariadeni, nebytovych priestorov, prislusenstva a pozemku
bytového domu v Bratislave na Racianskej ulici, €. orienta¢né: 87, 89 a 91, &. supisné: 1528, PSC 831 02, €. parcely
12160,12163 a 12168, katastralne tizemie Nové Mesto, obec Bratislava — mestska ¢ast Nové Mesto, okres Bratislava II1,
zapisany na liste vlastnictva &. 2902 (d'alej len ,,dom*), vratane zabezpe&enia plneni spojenych s uZivanim bytov

a nebytovych priestorov.

2 Vlastnici sa zavdzuju zaplatit’ spravcovi za vykon spravy podla tejto zmluvy dohodnutii odmenu.

3 Spravcea je povinny vykonavat’ spravu domu samostatne v mene vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
ana ich ucet a je opravneny konat pri sprave domu za vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pred sudom.

CI. 111
Prava a povinnosti spravcu

I Pri sprave domu je spravca povinny:
a) hospodarit’ s majetkom vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome s odbornou starostlivostou v silade
s podmienkami zmluvy o vykone spravy,

b) dbat’ na ochranu prav vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a uprednostiiovat’ ich zaujmy pred vlastnymu.
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Spravca zabezpecuje v ramecl prevadzky domu poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim bytu, nebytového

priestoru a domu u dodavatel'ov v rozsahu, cenach a kvalite zodpovedajticich prisluSnym vieobecne zavdznym pravnym
predpisom a technickym podmienkam domu, t. j.:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
g)
h)
1)
a)
b)

c)
d)

h)

J)
K)

dodavku tepla a teplej azitkovej vody,
dodavku vody z verejného vodovodu,
odvadzanie odpadovych a dazd’ovych véd,
osvetlenie spolo¢nych €asti a spolo¢nych zariadeni domu,
odvoz tuhého domového odpadu,
prevadzku vytahov,
trvald havarijnu sluzbu,
deratizaciu, dezinsekciu a dezinfekciu,
d’alSie sluzby a energie, na ktorych sa zmluvné strany pisomne dohodn.
Spravca sa zavdzuje v ramcl idrzby a oprav domu:
navrhovat ro¢né plany oprav a udrzby domu,
zabezpeCovat' UdrZzbu a opravy spolo¢nych &asti a spolo€nych zariadeni domu podla planu oprav a udrzby schvaleného
schodzou vlastnikov a rozpoctu zostaveného s ohfadom na technicky stav domu,
zabezpeCovat udrZbu a opravy spolo¢nych Casti a zariadeni domu men$ieho rozsahu podl'a poziadaviek schvalenych
zastupcami vlastnikov v rozsahu vymedzenych kompetencii,
dohodnut’ pri obstaravan{ sluzieb a tovaru ¢o najvyhodnejdie podmienky v prospech vlastnikov; spravca je povinny
riadit’ sa rozhodnutim nadpolovi€nej va&siny vlastnikov o vybere dodavatel’a,
Kontrolovat’ v suCinnosti so zastupcom vlastnikov mnoZzstvo, cenu a kvalitu vykonanych prac a uplatiiovat
zodpovednost za vadné plnenie,
zabezpeCovat’ vykon revizii elektrickych a plynovych zariadeni, bleskozvodov, technickych a technologickych
zariadenii, ktoré vyzaduju odborné prehliadky podl'a osobitnych predpisov, odstrafiovat’ zistené zavady,

vykonavat’ preventivne protipoziarne prehliadky, obstaravat a udrziavat' hasiace pristroje a zariadenia
v prevadzkyschopnom stave,

viest pasport technickej dokumentacie domu.

Spravca sa zavdzuje viest o zabezpeCovani prevadzKy, oprav a idrzby domu ekonomicki a pravnu agendu:
viest samostatny (iCet domu v Tatra Banka a.s. Bratislava, ¢islo uctu spravca uvedie v ,,stanoveni zalohového predpisu
na byt (nebytovy priestor) za plnenia spojené s uzivanim bytu (nebytového priestoru),
viest uctovnu evidenciu o hospodareni s prostriedkami vlastnikov samostatne analyticky, oddelene prostriedky fondu
prevadzky, udrzby a oprav (d‘alej len ,,FO*) a Ghrady za plnenia spojené s uZivanim bytu a nebytového priestoru (d’alej
len ,,uhrady za plnenia®),
navrhovat’ ro¢na tvorbu FO,
vypocitat’ vliastnikom vySku mesacénych preddavkov do FO v prislu§nom kalendarnom roku,
vypocitat’ vlastnikom vySku mesacnych thrad za plnenia, ktoré s uvedené v bode 2 tohto ¢lanku, a to na zaklade
skuto¢nych nakladov uctovanych za predchadzajice obdobie a predpokladanych nakladov na nasledujice obdobie,
vypocitat’ a uplatnit’ zmenu vysky mesacnych preddavkov do FO a ithrad za plnenia, ak je na to dovod vyplyvajici zo

zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych orgénov, zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb alebo ich kvality,
alebo ak sa na tom dohodnu vlastnici,

rozuactovat skutocné naklady za plnenia spojené s uzivanim bytu a nebytoveého priestoru uvedené v bode 2 tohto ¢lanku
oprott thradam raz rocne do 31.05. nasledujiceho roka naskdovne:

ga) podla celkovej plochy bytu alebo nebytového priestoru ( bez balkénu, resp. lodzie ):

- dodévka tepla na UK,

- odvedenie zrazkovej vody zo strechy do kanalizacie
- poistenie domu,

gb) podl'a nameranych hodnét bytovych a nebytovych vodomerov, pomerom k fakturovanym nakladom:

- dodavku a odvadzanie vody z verejného vodovodu
- dodavku teplej uzitkove] vody

oc) podla poctu 0séb: ( osobomesiace ):

- odvoz domového odpadu,

- dodavku elektrickej energie do spoloénych €asti a zariadeni domu,
- prevadzku vytahov,

gd) rovnym dielom na byt alebo nebytovy priestor:

- deratizaciu, dezinsekciu a dezinfekciu v dome,

- trvalll havarijni sluzbu,
sledovat’ tihrady za plnenia a ithrady preddavkov do FO od vlastnikov, evidovat’ pohl'adavky voéi vlastnikom
a vymahat vzniknuté nedoplatky za podmienok dohodnutych v samostatnej dohode,

zastupovat’ vlastnikov pri vymahani §kody, ktora im vznikla ¢innostou tretich 0séb, alebo €innost'ou vlastnika bytu
alebo nebytového priestoru v dome,

zabezpecCit po dohode poistenie domu,

predloZit’ spravu o ¢innosti a vysledkoch hospodarenia vlastnikom za predchadzajaci rok najneskér do 31.mdja
nasledujiceho roka; sprava obsahuje finan¢né hospodarenie domu, vratane vyuctovania pouzitia FO, tthrad za plnenia
rozactovanych na jednotlivé byty a nebytove priestory v dome, popis stavu spolocnych ¢asti domu a spolo¢nych
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zariadeni domu, iné vyznamné skuto¢nosti, ktoré stivisia so spravou domu,
) ak spravca nepredloZi spravu o svojej &innosti za predchadzajuci rok vratane vyuétovania pouzitia FPOU nem4 aZ do
ich predloZenia narok na platby za spravu,
m) styk vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome so spravcom zabezpeluje zastupca vlastnikov zvoleny na
schddzi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Zastupca vlastnikov informuje vlastnikov o ¢innosti spravcu
a dolezitych otazkach prevadzky domu. Zastupca vlastnikov je povinny uplatiiovat’ voci spravcovi poziadavky
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v stlade so zmluvou o vykone spravy a nie je opravneny rozhodovat
0 veciach, o ktorych méZu rozhodovat’ len vlastnici bytov a nebytovych priestorov.
3 Vyuctovanim zisteny preplatok podl'a bodu 4 pism. g) tohto &ldnku je spravea povinny vratit viastnikovi v lehote 15
dni od doru€enia vyt&tovania, ak sa nedohodnt inak.
6. Spravcea je opravneny za neuhradené zavizky po lehote splatnosti vyuétovat’ viastnikovi poplatok z omeskania vo
vyske 2,5 promile dlznej sumy za kazdy deit omeskania.
7. Spravca sa zavézuje umoZnit’ zastupcovi vlastnikov kontrolu vedenia uctovnej evidencie o hospodareni
s prostriedkami vlastnikov, kedykol'vek to poZiada. Spravca je povinny umoznit’ vlastnikovi na poZiadanie nahliadnut do
dokladov tykajucich sa spravy domu alebo &erpania FO.
8. Spravca zodpoveda vlastnikom za vSetky $kody vzniknuté v ddsledku neplnenia alebo nedostatocného plnenia
svojich povinnosti vyplyvajacich zo zdkona &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v znent
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon €. 182/1993 Z. z.*) alebo tejto zmluvy o vykone spravy.
Q. Spravea je povinny zvolat’ schodzu vlastnikov podFa potreby, najmenej raz za rok, alebo ked’ o to poZiada najmenej
Stvrtina vlastnikov.
10.  Spravca je povinny podat’ navrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru v dome na
uspokojenie pohl'adavok podla § 15, ak je schvéleny nadpolovignou va¢sinou hlasov vietkych viastnikov bytov
a nebytovych priestorov. Tak isto je povinny podat’ ndvrh na exeku&né konanie.
1. Spravca je povinny zabezpeCovat' vietky d’al3ie &innosti potrebné na riadny vykon spravy domu v stlade so
zmluvou o vykon spravy a zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.
CL IV
Prava a povinnosti viastnikov

I. Prava a povinnosti vlastnikov st uréené zikonom &. 182/1993 Z. z. ObcCianskym zékonnikom, d’al§imi osobitnymi
pravnymi predpismi a touto zmluvou.

2. Vlastnici st povinni podl'a § 10 ods. 1 zdkona &. 182/1993 Z. z. prispievat’ na uhradu nakladov na prevadzku, adrzbu a
opravy spoloCnych Casti domu, spolo¢nych zariadeni domu, spoloénych nebytovych priestorov, prislu§enstva a pozemku
podla rozpoctu tvorby a €erpania FO domu schvaleného schodzou vlastnikov. Vlastnici v dome vykonavaju tthrady do FO
podla velkosti spoluvlastnickeho podielu, ak sa dvojtretinovou vagsinou hlasov vietkych vlastnikov nedohodli inak.

3. Vlastnici sa zavézuju prispievat’ do FO preddavkami vo vyske 240.- Sk za 1 m?2 podlahovej plochy bytu (nebytového
priestoru) ro¢ne. VySka mesaénych preddavkov vypocitanych pre kazdého vlastnika je uvedena v zdlohovom predpise
preddavkov za plnenia spojené s uZivanim bytu (nebytového priestoru).

4. Na zabezpecCenie poskytovania plneni spojenych s uZivanim bytu (nebytového priestoru) sa vlastnici zavdzuju platit
mesacnil thradu za plnenia vo vy3ke vypocitanej podl'a lanku II1 bod 4. pism. e) tejto zmluvy na zaklade vyplneného a
odsuhlasen¢ho evidenéného listu. Za spravnost udajov uvedenych v eviden&nom liste zodpoveda vlastnik.

3 Mesacn€ preddavky podla bodu 2., 3. a 4. tohto ¢lanku su splatné najneskér do 15. diia prisludného kalendarneho
mesiaca na ucet domu uvedeny v ¢lanku III bod 4. pism. a) tejto zmluvy.
6. Vlastnik je povinny poukazovat mesa¢né preddavky do FO od prvého diia mesiaca nasledujiuceho po vklade

vlastnickeho prava do katastra nehnutefnosti.

7.a) Vlastnik je povinny uhradit’ vyti¢tovanim zisteny nedoplatok podla ¢lanku II1 bod 4. pism. g} v lehote 15 dni od
dorucenia vyuctovania. Reklamécia vytiétovania nema odkladny Gé&inok.

b) Na zabezpecenie pohl'adavok vzniknutych z pravnych tkonov tykajicich sa domu, bytu aj nebytového priestoru,
ktore urobil vlastnik bytu a nebytového priestoru vznikd zo zékona zalozné pravo (§ 151 Ob&.z.) v prospech ostatnych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. Vznik a zénik zaloZného prava sa zapi¥e do katastra nehnutelnosti na zaklade
rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov; navrh na zapis podava spravca. Zalozné pravo k bytu alebo
nebytovému priestoru v dome mozno zriadit aj v prospech tretej osoby.

8. Vlastnik je povinny umoznit’ na poZiadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo
nebytoveho priestoru spravcovi, zastupcovi a osobe opravnenej vykonavat' opravu a udrzbu za ucelom vykonania
obhliadky alebo opravy, ak ide o opravu spoloénych &asti alebo spoloénych zariadeni domu pristupnych z jeho bytu alebo
montaZ a udrzbu zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte a nebytovom priestore a odpocet nameranych hodnét.
Pokial viastnik spdsobi §kodu nespristupnenim bytu (nebytového priestoru), zna¥a naklady vzniknutej skody.

9. Vlastnik je povinny udrZiavat’ na svoje naklady byt a nebytovy priestor v stave spdsobilom na riadne uZivanie

a vykonavat' pravy a opravy v byte a nebytovom priestore len s vedomim spravcu za dodrZania prislu§nych pravnych
predpisov, najmd stavebného zakona. Vlastnik je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré na inych bytoch,
nebytovych priestoroch a dome spdsobil sam, pripadne osoby, ktoré jeho byt alebo nebytovy priestor uzivaju.

0. Vlastnik je povinny bez zbyto&ného odkladu pisomne ozndmit’ spravcovi a zastupcovi prevod viastnictva bytu
(nebytového priestoru), prendjom inou osobou a d’alie skutoénosti, ktoré maji vplyv na urenie vySky uhrady za plnenia
(narodenie dietata, tmrtie) a vyictovanie plnen{ spojenych s uZivanim bytu alebo nebytového priestoru. V opacnom
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pripade vlastnik zodpoveda za vzniknuta Skodu.

11. Ak vlastnik svojim konanim zasahuje do vykonu vlastnickeho prava ostatnych vlastnikov v dome takym spdsobom,
ze obmedzuje alebo znemoziuje vykon vlastnickeho prava tym, Ze hrubo poskodzuje byt alebo nebytovy priestor, spolo¢né
¢asti domu, spolocné zariadenia domu, spolo&né nebytové priestory, prisludenstvo alebo stistavne naru3uje pokojné byvanie
ostatnych vlastnikov, ohrozuje bezpe¢nost’ alebo porusuje dobré mravy v dome, alebo neplni povinnosti ulozené
rozhodnutim sudu, mdze siid na navrh niektorého vlastnika nariadit’ predaj bytu alebo nebytového priestoru.

12.  Bytové jednotky v dome st uréené na byvanie. Pri kaZzdej zmene takto stanoveného tcelu je vlastnik povinny
dodrzat’ ustanovenia vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, inak zodpoveda za Skodu, ktora tym vznikne ostatnych
vlastnikom a spravcovi.

13.  Kazdy novy vlastnik je povinny pristiipit’ k zmluve o vykone spravy. Prevodom alebo prechodom bytu alebo
nebytového priestoru na nového vlastnika odstupuje doterajsi vlastnik bytu od zmluvy o vykone spravy; zavizky
vyplyvajuce z tejto zmluvy zanikaju az ich usporiadanim.

CLV
Sposob vykonu spravy

1. Vlastnik m4 préavo a povinnost’ zacastriovat’ sa na sprave domu a hlasovanim rozhodovat’ ako spoluvlastnik
o spolo¢nych ¢astiach domu, spolo¢nych zariadeniach domu, spolo€nych nebytovych priestoroch, prisluSenstve a pozemku
na schddzi vlastnikov. Schdédzu vlastnikov zvolavaju zastupcovia viastnikov, pripadne spravca.

2. Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome ma pravo zvolat’ schodzu vlastnikov alebo zhromaZdenie,
ak na ich ziadost nezvolal schodzu vlastnikov alebo zhromazdenie spravea do 15 dni od dorucenia Ziadosti.
3. Oznamenie o schddzi vlastnikov musi byt v pisomne) forme dorucene kazdému vlastnikov minimalne 5 dni pred

diiom konania schodze. Vysledok hlasovania oznamuje ten, kto schodzu vlastnikov alebo zhromazdenie zvolal ato do 5
pracovnych dni od konania schddze alebo zhromaZzdenia v dome obvyklym.

4. Zmluva o vykone spravy, jej zmena alebo jej zanik sa schvaluje nadpoloviénou vacSinou hlasov vSetkych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome. Schvalena zmluva o vykone spravy alebo jej zmena, alebo jej zanik je zavdazny pre
vietkych vlastnikov, ak je podpisana nadpolovi¢nou vic¢sinou vsetkych vlastnikov v dome a spravcom.

5. Pri hlasovani na sch6dzi vlastnikov sa rozhoduje nadpolovi¢nou vacsinou hlasov vietkych vlastnikov bytov

a nebytovych priestorov v dome. Ak pocet zu€astnenych vlastnikov neumoZziiuje hodinu po zacati schédze vlastnikov
pravoplatné hlasovanie, rozhoduje sa nadpolovi¢nou vd&Sinou zucastnenych. Ak vlastnici rozhoduji o tvere

a o zabezpeceni pohladavok vyplyvajiicich z poskytnutého tiveru, o vstavbe alebo nadstavbe bytov alebo nebytovych
priestorov v dome, o zmene formy vykonu spravy a o zmluve o spolo¢enstve rozhoduje sa vzdy hlasovanim na schodzt
vlastnikov dvojtretinovou va¢sinou hlasov vetkych vlastnikov. Toto hlasovanie nemoéze byt pisomné.

6. Prehlasovany vlastnik ma pravo obratit’ sa do 15 dni od hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo
zanika.

7. Zakazdy byt a nebytovy priestor v dome mé vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome alebo spoluviastnici
jeden hlas pripadajici na ich byt alebo nebyt. priestor v dome. Hlas spoluvlastnikov plati len ak maji zhodny prejav vole.

8. Vlastnik moéZe pisomne, s tradne overenym podpisom, splnomocnit’ ini osobu, aby ho na schdédzi vlastnikov
zastupovala. Stucast'ou splnomocnenia mdZze byt aj prikaz, ako ma splnomocnenec hlasovat’ pri konkrétnych otazkach.
9. Vlastnici sa méZu dohodnut’ na hlasovani pisomnou formou. Pred hlasovanim pisomnou formou musia byt’ vlastnici

sedem dni vopred informovani o predmete hlasovania. Navrhnut’ hlasovanie pisomnou formou mdze spravca , zastupca
vlastnikov, ktory uverejni informdaciu o predmete hlasovania formou vyvesky na oznamovacej tabuli. Po vykonani
hlasovania pisomnou formou zastupca vlastnikov za ucasti d’alsich dvoch vlastnikov zisti vysledok hlasovania a oznami ho
do 5 pracovnych dni od pisomného hlasovania. Aby bolo pravoplatné, je potrebny sthlas nadpolovi¢nej vdcSiny hlasov

vietkych vlastnikov. V pripade netspe3ného hlasovania musi byt predmet hlasovania prerokovany na schddzi viastnikov
alebo zhromazdeni. Hlasovanie pisomnou formou o tej istej veci nemozno opakovat.

Cl VL
Poplatok za vykon spravy

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za vykon spravy pri zabezpeCovani prevadzky bytov a nebytovych priestorov,
prevadzky, udrzby a oprav spolo¢nych ¢asti domu, spoloénych zariadeni domu, prisluSenstva a pozemku domu si spravca
(¢tuje mesa&ne odmenu — poplatok za spravu vo vyske 170,- Sk na jeden byt, slovom: jednostosedemdesiatslovenskych
kortin, alebo 170,- Sk na jeden nebytovy priestor, slovom: jednostosedemdesiatslovenskych kortn.

2 Zmluvné strany sa dohodli, Ze odmena za vykon spravy sa mozZe zvySovat’ ro¢ne podla stavu inflacie vyhlasovane]
Statistickym tiradom SR za uplynulé ro&né obdobie. Vychodzim prepo¢tom pre ipravu odmeny za vykon spravy je stav
inflacie za rok 2008. Spravca je opravneny premietnut odmenu za vykon spravy zvySenu podla tohto bodu vlastnikom do
mesacného zalohového predpisu preddavkov za plnenia spojené s uZivanim bytu (nebytového priestoru).

3. Spravea je opravneny mesaéne predisponovat’ z i€tu domu svoj narok na odmenu podla bodu 1. tohto Clanku
zmluvy v thrnnej vyske na svoj ucet.

4. Vlastnici su povinni platit’ poplatok za spravu na t¢et domu v lehote splatnosti podl'a ¢lanku IV bod 5. tejto zmluvy.
5. Ak vlastnik vykona len &iasto¢nu thradu splatnych preddavkov, bude tato spradvcom z(&tovana na vyrovnanie

predpisu platieb v poradi — odmena za spravu, thrada za plnenia, preddavok do FO.
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CL VII
Sposob a opravnenie hospodarenia s fondom prevadzky, udrzby a oprav

L. FO sluzi na thradu nakladov na prevadzku, Gdrzbu a opravy spolo&nych &asti domu, spolo&nych zariadeni domu,
spolo¢nych nebytovych priestorov, prisluSenstva a prilahlého pozemku, ako aj na Ghradu vydavkov na obnovu,
modernizaciu a rekonStrukciu domu.

2, O vecnom a finan¢nom pouZiti FO rozhoduju vlastnici schvalenim rozpo&tu FO domu. Stlad cerpania prostriedkov

so schvalenym rozpo¢tom kontroluje a svojim podpisom potvrdzuje zastupca vlastnikov. Cerpanie prostriedkov je mozné
len do vysky preddavkov uhradenych vlastnikmi domu.

3. Suhlas na pouZitie FO nie je potrebny na krytie ndkladov spojenych s pravidelnymi prehliadkami zariadeni podla
osobitnych predpisov a na odstrafiovanie zavad zistenych podl'a reviznych sprav.
4, Vlastnici suhlasia s tym, Ze sprdvca je opravneny &erpat’ finan¢né prostriedky z FO, ked’ je potrebné urychlene

obnovit' prevadzkyschopnost’ domu alebo zamedzit’ vzniku d’al$ich 8kéd. O Eerpani finanénych prostriedkov informuje
spravea bez zbyto¢ného odkladu zastupcu vlastnikov.

< Spravca vedie o tvorbe a Cerpani FO samostatni analyticku evidenciu. Prostriedky FO nepouzité v prislusnom
kalendarnom roku prechadzaja do nasledujiiceho roka. Prostriedky FO méZe spravca prechodne pouZit na tihradu za
plnenia v pripade ich doCasného nedostatku, po preklenuti nedostatku sa prostriedky vratia do FO.

6. Prijem za prendjom spolonych Casti domu, spoloénych zariadeni domu, spolo&nych nebytovych priestorov,
prisludenstva a prifahlého pozemku je prijmom FO.

7 Mnozstvo, kvalitu a cenu vykonanej prace potvrdzuji svojim podpisom spravca a zastupca vlastnikov. Nekvalitné
pinenie Je spravca povinny odstranit’ reklamaciou.

8. Spravca zodpoveda za zavazky vlastnikov vzniknuté pri vykone spravy az do vysky splatenych tihrad za pinenia
alebo do vysky zostatku FO v dome. Zodpovednost za thradu zavdzkov vo¢i dodavatel'om sluzieb a tovaru, ktoré

obstarava spravca v ramci tejto zmluvy, nesie vlastnik, iba ak nie st kryté ihradami za plnenia alebo thradami preddavkov
do FO spravcovi.

9. Spravca nezodpoveda za Skody spdsobené€ nerealizovanim planu tidrzby a oprav domu pre jeho neschvalenie alebo
pre nedostatok prostriedkov vo FO domu.

10.  Prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru nema doterajsi vlastnik pravo na vratenie
alikvotne) Casti zostatku FO od spravcu.

Cl. VIII
Splnomocnenie
L. Vlastnici splnomoctiuju spravcu na pravne tkony, ktoré bude spravca v ich mene uzatvarat’ na zabezpecenie
povinnosti podla ¢l. 1I tejto zmluvy.
2. Vlastnici splnomochuja v rozsahu prav a povinnosti vymedzenych touto zmluvou p. Hederovii Zuzanu, Fandovi

Luciu a Rakocziova Mariu vykonom funkcie zastupcu vlastnikov.

Cl IX
Z.avereéné ustanovenia

L. Tato zmluva sa uzatvara na ¢as neurc€ity od 01.01.2008.

2 Kazda zmluvna strana mdZe zmluvu vypovedat pisomnou vypoved'ou. Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina
plynut’ od prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po dorudeni vypovede.

3, Vlastnict mézu vypovedat’ tito zmluvu na zaklade rozhodnutia podl'a ustanovenia § 14 zakona ¢&. 182/1993 Z. z.
4. Zmluva sa mdze skoncCit’ aj dohodou zmluvnych stran v inej lehote, ak sa vlastnici a spravca na tom dohodnu.

5. a) Spravca je povinny 30 dni pred skoncenim ¢innosti, najneskdr v defi jej skonéenia, predlozit’ vlastnikom spravu o
svojej Cinnosti tykajuce] sa tohto domu a odovzdat’ vietky pisomné materidly, ktoré suvisia so spravou domu vratane
vyuctovania pouzitia FO a uhrad za plnenia. Spravca je povinny previest’ zostatok majetku vlastnikov na téte v banke na
ucet nového spravceu alebo spolo€enstva.

b) Ak spravca najneskor v denl skonéenia spravy neprevedie zostatok finanénych prostriedkov na u¢et domu v banke na
ucet zaloZeny novym spravcom, je povinny zaplatit’' na i¢et domu zaloZeny novym spravcom troky z omeskania.

¢) Ak spravca vypovedal zmluvu o vykone spravy, nemoéze ukonditf vykon spravy, ak vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome nemaju ku diu skoncenia vypovednej lehoty uzavretd zmluvu o vykone spravy s inym spravcom. Ak do
Jednéeho roka nebudu mat’ vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome uzatvorent zmluvu o vykone spravy s inym
spravcom, spravca je opravneny previest vykon spravy na iného spravcu.

6. Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a icinnost od 01.01.2008.

7. Zmeny a doplnenia tejto zmluvy musia byt vyhotovené ako pisomny dodatok k zmluve a schvalené podpisom
obidvoch zmluvnych stran.

8. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch, z ktorych jedno vyhotovenie dostan( zastupcovia vlastnikov
a Jedno spravca.

9. Zmluvné strany si zmluvu precitali, uzatvaraji zmluvu slobodne, vazne a urcito, vébec nie v tiesni za napadne

nevyhodnych podmienok, s obsahom zmluvy suhlasia na znak ¢oho zmluvu podpisuju.
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Vlastnici: Radianska 87 | " spravca - Nasa spravcovska, s.r.o.

| Patzeltova Jana v . Nasa spraveovsks. s

2 Belan Jan Pa M éSA' ?}upeckéﬁﬂhn 8, 821 08 E‘;ati:;,:::a'
Belanova AlZbeta | : TRErasYs 2474

2 Tallo Marian |
Tallova Katarina Peter J en;';i. K, kﬂnatxl'

4 Kormann Stefan Patrick

S Chladna Alexandra '

§ Holly Eduard, Ing.
Holla Elena

7 Slovakova Maria

8 Breyer Karol

Breyerova Katarina
9 Falbova Maria
10 Kovar Karol
Kovarova Dagmar
11 Sebik Ivan, Ing.

Sebikova Margita 4
12 Maticky Otto
Maticka Vlasta %
13 Hanel Jozef >Q f/
14 Matutka Jan (
Matuskova Margita - /
15 Hedera Martin
Hederova Zuzana
16 Kova¢ Vladimir "
Kovacova Danka
7 Grausova AlZbeta
8 Budska Marta, PhDr.
9 Hradekova Nadezda
20 Turekova Vanda
21  Batayola Dasha ¥
22 Cérska Jarmila, MUDr.

23 Rackajova Gizela '
24 Balaz Ondrej, Ing. /
25 Vidova Zlata
26 Fojt Jan

27 Kolarik Milos

Kolarikova Anna

28 BalaZzova Eva

12-901 Hlavné mesto SR Bratislava

12-902 Hlavné mesto SR Bratislava

12-905 Hlavné mesto SR Bratislava
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Vlastnici: Racianska 89

]

Brunclik Stefan_

Brunclikova Eva

b

Kucera Juraj

a2

Sol¢iansky Daniel, Ing.

Sol¢ianska Beata, Ing.

4 Bréska Michal
5 Ryban Jozef
Kuricova Milena
6 Vitazka Peter< 7
Vitazkova Natalia
T Skoknova Edita ?
8 Podivinsky Miroslav, I
Podivinska Eva
9 Sepesiova Iveta, Ing.
10 Dulovi€ Jozet, Ing.
11 Dunar Vladimir s
Dunérové Ivana
12 Baran Samuel
3 LateCkovéa Katarina
14 Krizilansky Peter
15 Pajtinka Pavol
Pajtinkova Blazena
16 Fan€¢o Roman
Fancova Lucia
17 Aranos Peter
AranoSova Edita
| 8 Holubiczky Jozet [
Holubiczka Etela
19 Bémova Emilia
20 Kuki Rudolf
Kukiova Alzbeta
21 Trnka Marta
22 Godal Jozef
Godalova Anna
23 Kanjakova Mariana
24 Pachnik Jan o
25 Zelinka Jozef -
26 Haimova Andrea, 1‘~.;1'U_
27 Sabol Jozef N
28 Kernova Zdenka
12-903 Hlavné mesto SR Brat

Spravca - NaSa spravcovska, s.r.o.

SPraveovska

5 A Nasa spravcovska, s.r.o.
- K_upeckévhu 8, 821 08 Bratislava

5 842 474

Peter Je

%mf‘:ik, kﬂnkte]’

12-906 PRESTIGE RL. spol. s r.o.

|
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Vlastnici: Racianska 91

1 Mucha Roman

2 Demeterova Soria, PhDr’.f

3 Sirok4 Elena ,,_.f-'f |

4 Hrubikova Jilia v 4
Hrubikova Laura

5 Volovicova Viera .
Zittfian Stanislav

0 Baumannova Eva
Rajnohova Jana

7 Jankoviﬁ?vé Anna, ]’/ng7 )

8 Rakoczi Stefan
Rakocziova Maria )

9 Prochazkovi Maria

10 Venzarova Anna i

11 Turankova Brigita |

12 zolnayavé Katarina, JUD:

13 Mala Helena

14 MachoviCova Etela
Machovi¢ Alexander, ]
Machovi¢ LCubomir, Ing.~
Machovi¢ Daniel
Machovi¢ Milo§

15 Kucerovda Anna )

16 Ivan Miroslav, Ing. F
lvanova Marta _

14 Pipova Anna

18 Kovagik Branislav P
Kovatikova Bohuslava, I

19 SladecCek Igor
SladeCkova Magdaléna

20 Pokorna Gabriela, Ing.

21 Koréekova Maria >

22 Spadek Frantisek
Spagkova Terézia

23 Pom3arova Viera, Ing.

24 Vrabfekova Anna

25 Hlavné mesto SR Bratisla

26 Hlavné mesto SR aEla

27 Farka$ Jozef
FarkaSova Alibetah

28 Hlagina Peter

Vi Spravca - NaSa spravcovska, s.r.0.

§ A Nasa spriveovsks, s.r.o.
i\ Kupeckého 8, 821 08 Bratisiava
= spravcovska 4 VA " 842 474

ncik, konatel

|
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Hlac¢inova BozZena

12-904 Hlavné mesto SR Bratislava

Za byty a nebytové priestory Mestskej ¢asti Bratislava - Nové Mesto:
Racianska 91 ¢.bytov 25 a 26 a nebytové priestory: 12-901 az 12-905
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V Bratislave, dria 21.11.2007.
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