ZMLUVA O VYKONE SPRAVY

uzatvorena podl'a § 8 zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov & 182/1993 Z z v zneni
neskorsich zmien a doplnkov, medzi tymito zmluvnymi stranam; :

1. Vlastnici bytov domu Leperského £6 2 8 a Ovruéska €.7a9 v Bratislave, PSC 831 02,
sup.€. 1656, uvedeni na poslednej strane tejto zmluvy
( dalej len , vlastnicic )

a

2. Spravea : IPS - FBs.r.o. , Konopna ul.&.40, 821 05 Bratislava , I&Q 44435029,
v zastupeni Ing. FrantiSek Butora — konatel DIC 2022701098
nie je platca DPH

bankové spojenie : UniCredit Bank a.s. Bratislava, ¢islo Gétu: 1044037002/ 1111
(daley len | spravca®)

élﬁnnk I.

Predmet zmluvy

I/ Spravea sa zavazuje, Ze pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome na
Legerského ul. ¢.6.8 a na OvruCskej ul.€. 7,9 sup.¢. 1656, zapisanom v katastri nehnutelnosti na
LV €.3070, kat.uz. Nové Mesto, MC Bratislava — Nové Mesto zabezpedi spravu tohto domu
a plnenia spojené s uZivanim bytov a nebytového priestoru v rozsahu a za podmienok
dojednanych touto zmluvou.

2/ Spravca svoje opravnenie k ¢innosti spravy bytovych domov preukazuje Zivnastensk}?m listom,

~ ktory vydal OU Bratislava . E.OZP-M2008!42644—2, C. ztvnostenského registra 110-181428 2o diia

30.09.2008 a vypisom z Obch. registra OS BA — I, odd.Sro, v1.¢. 55075/B.

3/ Spravea sa zavizuje vykonavat v mene vlastnikov bytov a nebytového priestoru v dome
a na ich acet spravu domu obstaravanim sluzieb a tovarov, ktorymi pre vlastnikov zabezpeci
a)prevadzku | udrZbu, opravy a udrziavanie spoloCnych €asti domu, spoloénych zariadeni domu,

Jeho prisluSenstva a pozemku a prevadzku domu tak, aby bol zabezpeceny neruseny vykon ich
vlastnickych a uZivacich prav k bytom a nebytovému priestoru v dome
b) sluzby spojené s uZivanim bytu alebo nebytového priestoru,
¢) vedenie uétu domu v banke,
d) vymahanie $kody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, udrzby a oprav a inych nedoplatkov,
€) Cinnosti, ktoré bezprostredne stvisia s uFivanim domu ako celku jednotlivymi vlastnikmi bytov a
nebytovych priestorov v dome — napr. deratizaciu v dome, havarijni sluzbu v dome, poistenic
domu (na zaklade objednavky vlastnikov)

4/ Spravca zabezpeéi vykonanie prehliadok a skasok zdvihacich, elektrickych a plynovych zariadeni
v zmysle Vyhl. MPSVaR ¢.718/2002 Z.z. na zaistenie bezpeCnosti a ochrany zdravia pri praci
a bezpecnosti technickych zariadeni. Spravca zabezpedi vedenie reviznych knih k jednotlivym
zanadeniam v dome. ‘

Spravca zabezpedi odstranenie zavad, zistenych prehliadkami a sktuskami vykonanymi podl’a tohto
bodu po vyjadreni zastupcov vlastnikov k predpokladanej vyske nakladov a finanénému krytiu.

5/ Spravca zabezpedi poziarnu vyzbroj v dome a jej funkénost’ po vyjadreni zastupcov vlastnikoy
k predpokladanej vyske nakladov a finan&nému krytiu.

6/ Spravca zabezpe¢i informovanie vlastnikov bytov o dariovych povinnostiach vyplyvajicich
z vlastnictva bytov.

7/ Spravca zabezpedi opravy a udrzbu spoloCnych €asti a zariadeni domu v rozsahu a za podmienok
upravenych touto zmluvou.

8/ Spravca eviduje nedoplatky vlastnikov bytov za nezaplatené thrady do fondu oprav, spravcovského
poplatku a zalohovych platieb za poskytnuté sluzby. Nedoplatky vymaha ustne a tics pisomnymi
upomienkami a v ramcei sudneho konania. Spravca je povinny podat’ navrh na vykonanie

dobrovolnej drazby bytu na uspokojenie pohl'adavok ak takyto navrh schvalila nadpolovi¢na
vacsina hlasov vSetkych vlastnikov bytov a NP v dome.



9/ Spravca zabezpe€i vedenie ckonomickej agendy domu
a) fondu oprav a udrzby
b) zalohovych platieb za poskytovane sluzby,
c) ro¢ného zuctovania zalohovych platieb za poskytnute sluzby, —
d) platieb za poskytnuté energie a sluzby

Clanok II.

Prava a povinnosti spravcu

1/ Pri plneni predmetu tejto zmluvy sa spravea zavazuje dodrZiavat’ vSeobecne zaviazné pravne
predpisy, technické normy, vyhlasky a ustanovenia tejto zmluvy.
Spravca je povinny :
a) hospodarit’ s majetkom vlastnikov bytov a NP s odbornou starostlivostou v sulade
s podmienkami  uvedenych v tejto zmluve,
b) dbat’ na ochranu prav vlastnikov bytov a NP a uprednostiiovat’ ich pred vlastnymu,
¢) zastupovat vlastnikov bytov a NP pri vymahani $kody , ktora im vznukla ¢innost'ou tretich osob
alebo ¢innost'ou vlastnika bytu alebo NP v dome,
d) vykonavat’ prava k majetku vlastnikov len v zaujme vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,
e) sledovat’ platenie uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov a uhrady
preddavkov do fondu prevadzky udrzby a oprav od vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a
vymahat’ vzniknuté nedoplatky,
f) umoznit’ vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru na poziadanie nahhiadnut’ do dokladov
tykajucich sa spravy domu, alebo ¢erpania fondu prevadzky, udrzby a oprav,
g) zvolat’ schddzu vlastnikov podla potreby, najmenej raz za rok, alebo ked’ o to poziada najmene;
Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.
2/ Na splnenie svojho zavidzku je spravea povinny uzatvort zmluvy a zabezpecit’ ich plnenie pre
dodavku nasledovnych médii a pre poskytovanie nasledovnych sluzieb:
a) starat’ sa o udrzbu a opravy spolo¢nych Casti , spolo¢nych zaradeni a prislusenstva domu podla
poziadaviek vacsiny vlastnikov a v sulade s osobitnymi predpismi ( predpisy o poziarne)
ochrane, bezpeCnosti a ochrany zdravia pri praci, o vyhradenych technickych zariadeniach)
b) zabezpecovat’ poskytovanie tychto dohodnutych plneni spojenych s uzivanim bytov a NP :
- dodavku tepla na vykurovanie
- dodavku teplej uzitkovej vody
- dodavku vody z verejného vodovodu
- odvadzanie odpadovych vdd splaskovych a zrazkovych
- osvetlenie spoloCnych prniestorov domu
- odvoz a likvidaciu tuhého domoveho odpadu
- upratovanie spolo¢nych priestorov domu a chodnikov prifahlych k domovej nehnutel'nosti,
vratane vykondvania zimnej udrzby chodnikov
- prevadzku vytahov
3/ Spravca prevzal otvoreny samostatny bankovy ucet domu na platby vlastnikov
Nazov uétu : Vlastnici bytov a NP Legerského 6,8-Ovrucska 7,9 zast. spravcom domu Ing. Butora
Fr.. udet &islo 202445593/7500 vedeny v CSOB a.s. Bratislava na platby
- do fondu prevadzky, udrzby a oprav spolo¢nych ¢asti a spoloénych zariadeni domu ( d’alej len
. fond™)
- na zalohové platby za sluzby - plnenia spojené s uzivanim bytov a NP uvedenych v bode 2b
- na poplatok za vykon spravy domu
Na tomto bankovom uéte domu budu sustred’ované vSetky platby vlastikov a vsetky prijmy
domu vratane pripisanych urokov, poplatkov z omeskania a z tohto uctu budu hradene vsetky
plnenia vyplyvajice z tejto zmluvy vratane bankovych poplatkov za vedenie Gctu.
Spravca domu zriadi pre ochranu zaujmov vlastnikov bytov poverenému zastupcovi vlastnikov
bytov — JUDr.Uvacekovej Dagmare, samostatné podpisove pravo k uctu domu . Pokial’ suma na
ucte domu prevysi po dobu 3 tyzdnov stav 13.500,- € ( 406.701,- Sk), bude prevySujuca suma



spravcom uloZend na terminovany min. 1 mesacny poducet, alebo podobny produkt banky tak, aby
nebolo ohrozené financovanie ghrad za poskytované sluzby:.

Spravca vedie prostriedky vo fonde prevadzky, udrzby aoprav analyticky oddelene od
prostriedkov zhromazd’ovanych od vlastnikov v dome na uhrady za plnenia, pricom sa musi
zachovat’ ucel pouZzitia tychto prostriedkov

Majetok vlastnikov na tomto u&te nie Je sucastou majetku spraveu. Majetok vlastnikov nesmie
Spravca pouZit' na krytie, alebo thradu zavizkov, ktoré bezprostredne nestivisia s cinnostou
spojenou so spravou domu. Majetok vlastnikov nemése byt’ sucastou konkurznej podstaty spravcu
ani predmetom rozhodnutia podla osobitnych predpisov, ktory smeruje proti majetku spraveu.

4/ Spravca je povinny stanovit’ vlastnikom vySku mesacnych platieb pozostavajacich z :

a) preddavkov na sluzby - plnenia spojené s uzivanim bytu ( &l. I1./2b ) , priCom vychadza zo
skuto€nych nakladov za predchadzajice obdobie a predpokladanych nakladov na nasledujice
obdobie
b) prispevku do fondu oprav spoloCnych Casti, spoloénych zariadeni a prislusenstva domu, pri¢om
vychadza z vysky prispevku dohodnutého vlastnikmi bytov v ¢l. VI.
¢) poplatku za vykon spravy poskytovanej spravcovi v dohodnutej vyske podla tejto zmluvy
vicl. VL
5/ Spravca je opravneny zmenit’ vySku mesacénych preddavkov na plnenia spojené s uZivanim
bytova nebytovych priestorov, ak je na to dévod vyplyvajuci z vyuctovania predchadzajiceho
obdobia, zo zmeny pravnych alebo cenovych predpisov, zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb.
Zmenit" vysku prispevku na opravy a udrzbu moze spravca len so suhlasom nadpolovi¢nej vicsiny
vSetkych vlastnikov.

O uskuto€nenych zmenach je spravca povinny pisomne informovat kazdého dotknutého vlastnika
bytu.
6/ Vyuctovanie skutoénych nakladov s preddavkovymi platbami za plnenia poskytované s uzivanim
bytov a nebytovych priestorov . rozuctuje spravca na jednotlivé byty a nebytové priestory v dome
podl'a platnych predpisov takto
a) podl'a nameranych pomerovych hodnot -

= dodavku teplej uzitkovej vody podla vodomerov

= dodavku studenej vody podl'a vodomerov
b} podl'a poctu 0séb Zijucich v jednotlivych bytoch

= osvetlenie spolo¢nych priestorov domu

= odvoz a likvidaciu tuhého domového odpadu

= upratovanie spolo¢nych priestorov domu a chodnikov pril'ahlych k domovej nehnutelnosti

= uzivanie vytahu od 2. nadzemného podlazia, tj. od 1. poschodia ( vratane)
¢)podla m2 celkovej podlahovej plochy bytov ( bez pivnice)

= odvod zrazkovych vod
d) podl'a m2 vykurovanej plochy bytu

= dodavku tepla ,
¢) deratizicia, pausal havarijne] sluzby a poistenie domu bude uhradzané z prostriedkov FOUD

a ncbude predmetom roziétovania. -

/" Vyactovanie za poskytnuté plnenia spojene s uZivanim bytu a nebytového priestoru je spravca
povinny vykonat® za kalendarny rok najneskor do 31. maja roka nasledujiceho. Vyuctovanim
vzniknuty nedoplatok je vlastnik povinny zaplatit' spravcovi do 30 dni od doruenia vyuctovania.
V rovnakej lehote je povinny spravea vratit’ vlastnikom preplatok z vytctovania.
8/ Zmluvna strana, ktora je v omeskani s plnenim pefiazného zavizku , je povinna zaplatit’ poplatok z
omeskania vo vyske 0,5 % (najmenej 0,17 € /5.- Sk) z dlznej Ciastky za kazdy defi omegkania.
Narok na nahradu $kody tym nie je dotknuty. )
9/ Spravca je povinny véas a riadne uplatnovat’ narok na pripadné dotacie zo SR k cenam tepelnych
cnergll za vlastnikov a najomcov bytov v dome. V pripade poruSenia tejto povinnosti zodpoveda
spravca za skody , resp. zvySené naklady , ktoré vlastnikom z toho dovodu vzniknu.
|0/ Spravca zabezpeci poistenie spolo¢nych ¢€asti a spoloénych zariadeni domu ak o to poziada
nadpolovi¢na vics$ina vlastnikov. V takom pripade vlastnici sticasne splnomocnuju spraveu na
uzatvorenie poistnej zmluvy s tym, Ze navrh poistnej zmluvy bude vopred schvaleny zastupcami
vlastnikov. Poistné bude hradené z fondu oprav.




11/ Spravea je opravneny v mene vlastnikov uzatvarat’ zmluvy zabezpe€ujiice nadnu spravu a

I

|

I

prevadzku domu.
12/ Vlastnici splnomociuju spravcu, aby v ich mene a na ich naklady :
= podaval navrhy na zacatie sudnych konani, v ktorych siuplatiiované pohl'adavky vzmiknut€ z

pravnych ukonov tykajucich sa spravy a prevadzky domu, spolo¢nych Casti a zariadeni domu
vratane uplatiiovania pohPadavok voci vlastnikom z titulu nedoplatkov podrla cl. 1L

prijimal plnenia zo sudne priznanych navrhov

podaval v mene vlastnikov v sidne rozhodnutych veciach opravné prostriedky , vzdaval sa
ich podania

v rozsahu dohodnutej spravy zastupoval vlastnikov pred sudmi, spravnymi organmi a pri
rokovani s tretimi osobami a riadit’ sa pritom uznesemiamu zo schodze vlastnikov, resp.
vysledkov pisomného hlasovania.

13/ V pripade, Ze spravca z vlastnej viny nevyuétuje zalohové platby do 31. maja nasledujuceho

roku, resp. nevrati preplatok vlastnikom bytov do 30 dni od doruCenia vyuctovania, nema narok
v zmysle § 8a) ods. 2 zdkona &. 182/1993 Z.z. v zneni zadkona ¢. 268/2007 Z.z. na platby za
spravu po dobu omeskania so splnenim tejto povinnosti.

14/ Spravca je povinny:

15¢

16/

a) jedenkrat roéne predloZit’ zastupcom vlastnikov bytov navrh ro¢ného planu vacsich oprav a
udrzby s pribliznym finanénym rozpoctom tychto prac

b) na poZiadanie aspori jednej Stvrtiny vlastnikov bytov a NP zvolat’ schodzu vlastnikov a to do
15 dni od dorucenia ich ziadosti

¢) raz Stvrtroéne predloZit’ zastupcom vlastnikov k nahliadnutiu vypisy zuctu domu, dosle
faktury a vedené konta sluzieb.

d) poskytovat’ rady alebo metodické pokyny schddzi vlastnikov, resp. zastupcom vlastnikov
bytov v otazkach spravy domu.

Spravca zodpoveda za zavizky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, vzniknuté pri vykone

spravy, az do vySky splatenych thrad za plnenia, alebo do vysky zostatku fondu prevadzky

udrzby a oprav v dome. Zodpovednost’ za thradu zavazkov vocCi dodavatel'om sluzieb a tovarov,

ktoré obstarava spravca v ramci zmluvy o vykone spravy, nesu vlastnici bytov alebo NP len ak

nie su kryté thradami za plnenia, alebo uhradami preddavkov do fondu prevadzky, udrzby

a Oprav Spravcovi.

Skody, ktoré zavinil spravca svojou ¢innostou, ktord je v rozpore s touto zmluvou, znasa v plngj

miere spravea.

Clanok III.

Prava a povinnosti vlastnikov

I/ Prava a povinnosti vlastnikov si uréené zakonom ¢.182/1993 Z.z. v zneni neskorSich zmien a

doplnkov a touto zmluvou.

2/ Na zabezpe&enie prevadzky , udrzby a oprav , poskytovanie plneni spojenych s uzivanim bytov a

—~

J

/

spravy domu st vlastnici povinny platit’ spravcovi mesacne platby vo vySke stanovenej podla ¢l. V

bod 2 a &l. VI. bod | a zalohové platby mesacne vopred na sluzby podla ¢l. II. bod 4 | vzdy do
posledného dna v mesiaci

Stanovené mesacné platby je vlastnik povinny poukazat’ na bankovy ucet zalozeny spravcom s
vyznacenim prideleného variabilného symbolu vo vypoctovom liste. V pripade omeskania s

platbou je vlastnik povinny zaplatit’ na tento icet poplatok z omeSkania vo vyske 0,1 % z dlzne)

sumy za kaZdy den omeSkania, najmenej vSak 1 € /30,- Sk za kazdy 1 zaCaty mesiac omeskania.
Poplatky z omeskania su prijmom domu. Uhrada je vykonana véas, ak je v posledny deri lehoty
podana na postc alebo bol dany prikaz na uhradu v penaznﬂm ustave platitel’a

4/ Vlastnik je povinny bez zbytoéného odkladu nahlasit’ spravcovi najneskor viak do 15 dni

= kazdd zmenu v poéte trvale prihlasenych os6b v byte z dévodu Cerpamia dotacie zo SR k cenam

tepelnej energie domacnosti na vykurovanie a ohrev TUV a aktualizicie udajov pre vypodet
cien sluzieb



= pred prechodom alebo prevodom vlastnictva inému nadobudatelovi poziadat’ o vydanie
pisomneho stanoviska spraveu, Ze vlastnik nema nedoplatky na platbach
prenajom bytu inej osobe a d’alsie skutodnosti rozhodné na uréenie vysky uhrady za plnenia
poskytované s uZivanim bytu a ¢erpanie dotacie SR k regulovanym cenam tepelne; energie
pre domacnosti

uzivanie bytu na iné uéely ako byvanie - podnikatel’sk ¢innost’ z ddvodu uplatiovania

regulovanej ceny tepla pre domacnosti i =

V pripade nesplnenia tychto povinnosti niektorym z vlastnikov bude tento zodpovedat’ za Skodu,

ktora s tym vznikla spravcovi alebo ostatnym vlastnikom

5/ Vlastnici su povinni umoZnit na véasné poziadanie a na nevyhnutny ¢asav nevyhnutnej miere
vstup do bytu alebo nebytového priestoru spravcovi, alebo osobe opravnene; vykonat' opravu
a udrzbu, za uéelom vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpeCuju sami, alebo ak
ide o opravu spoloénych ¢asti domu pristupnych z ich bytu, alebo nebytového priestoru, alebo
montaz a adrzbu zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte a NP a odpocet nameranych
hodnot.

6/ Vlastnici su povinni na svoje naklady byt a NP udrziavat’ v stave sposobilom na riadne uZivanie.
Vlastnici nemézu  vykonavaf upravy vbyte alebo NP bez predchadzajuceho pisomného
upovedomenia spravcu. Ustanovenia osobitnych  predpisov, najmi stavebného zikona a
bezpecnostnych predpisov, musia byt dodrzané.

7/ Vlastnici uplatiiuji a vykonavaju svoje pravo ucasti na sprave domu najmi tym, Ze sa osobne
zucastiuju na schédzach vlastnikov. ktoré zvoliva spravca najmenej 1 x rocéne alebo vzdy, ked’
0 to poziada najmenej 25 % vlastnikov

8/ Vlastnici na schédzi vlastnikov bytov zvolia za kazdy vchod jedného zastupcu vlastnikov, ktori

budu zabezpecovat® styk vlastnikov so spraveom v rozsahu vyplyvajicom zo zikona a uréenom
touto zmluvou.

Zastupcovia vlastnikov:

- informuju vlastnikov o &innosti spraveu a o dolezitych otazkach prevadzky domu

- uplatnuju voci spravcovi poziadavky vlastnikov v stlade so zmluvou o vykone spravy

- nie su opravneni rozhodovat’ o veciach. o ktorych mézu rozhodovat len vlastnici

Vlastnici sucasne zvolia za kazdy vchod osobu, ktord bude plmit’ ilohy zastupcu vlastnikov

vpripade, ak ich nebude méct plnit zvoleny zastupca vlastnikov.

9/ Spravea zvola schddzu zastupcov vlastnikov vzdy do 25. diia po uplynuti kalendarneho $tvrtroka,
na ktorej predlozi k nahliadnutiu vypisy z ucty domu, do§lé faktury, vedené konta sluZieb a bude
ich informovat’ o aktualnych otazkach.

10/ Vlastnici st povinni odstranit zavady a poSkodenia, ktoré na inych bytoch, nebytovych
priestoroch, na spoloénych ¢astiach. alebo spolocnych zariadeniach domu spbsobili sami. pripadne
osoby, ktoré¢ ich byt alebo nebytovy priestor uzivaju.

11/ Vlastnici maji pravo nahliadat’ do dokladov tykajucich sa spravy domu, alebo cerpamia fondu
prevadzky, adrzby a oprav.

|2/ Vlastnici st povinni na poZiadanie spravcu pravdivo vyplnit’ estné prehlasenie o pocte byvajucich

0sob v byte pocas roka a pocte o0séb, ktoré v prenajatom spolonom priestore vykonavaji
pracovnu ¢innost’. Zastupcovia vlastnikov maju pravo sa vyjadrit’ k poétu byvajucich.

1

Clanok 1V.
Sposob spravy spolo&nych &asti, spolo¢nych zariadeni domu

1/ Vlastnici rozhoduji o spoloénych Castiach, spoloénych zariadeniach a prisludenstva domu, najmi o
vyske tvorby a konkrétnom poziti fondu oprav domu. Individualne uZzivat spoloéné priestory domu
moze vlastnik len so stthlasom ostatnych vlastnikov a za odplatu.

2/ Prevadzku domu, opravy a udrzbu spoloénych &asti, spolocnych zariadeni a prislu$enstva domu
zabezpecuje spravca v rozsahu disponibilnych zdrojov na uéte domu a vo fonde oprav.

3/ Spravca je povinny najneskor do 31 marca nasledujuceho roku predlozit’ vlastnikom bytov spravu o
svoje) Cinosti za predchadzajici rok. najmi o finanénom hospodareni. o stave spoloénych Casti,
spolocnych zariadeni a prislusenstva domu. ako aJ o inych vyznamnych skutoénostiach, ktoré



suvisia sO Spravou.

4/ Sprava domu sa vo veciach organizanych riadi ust. §14 zak. NR SR €.182/1993 Z.z. v zneni
neskorSich zmien a doplnkov.

5/ Neprevedeny byt do vlastnictva a nebytovy priestor — CO kryt zostava vo vlastnictve obce so
vietkymi pravami a povinnostami vlastnika v rozsahu velkosti spoluvlastnickeho podielu na
spoloénych ¢&astiach a spoloénych zarnadeniach domu.

6/ Spravca je viazany rozhodnutim vlastnikov o nayme spoloénych priestorov domu a podmienkach
tohto naymu.

7/ Vlastnici bytov v dome maji pravo a povinnost’ zicastnovat sa na sprave domu, rozhodovat’ ako
spoluvlastnici o spoloénych ¢astiach domu a spoloénych zariadeniach domu, najma o sposobe ich
prevadzky, udrzby a oprav a to na schodzach vlastnikov.

8/ Prt hlasovani sa rozhoduje nadpolovi¢nou vicsinou hlasov vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome. Ak pocet zuCastnenych vlastnikov bytov a nebytovych pniestorov neumoznuje
hodinu po zacati schdodze vlastnikov bytov pravoplatné hlasovanie, rozhoduje sa nadpolovic¢nou
vacSinou zucastnenych okrem hlasovania o :

a) zmluve o vykone spravy, jej zmien, alebo jej zaniku alebo vypovedania. V tomto pripade je na
schvalenie potrebny suhlas nadpolovicne; vacsSiny hlasov vSetkych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome

b) podani navrhu na vykonanie dobrovolnej drazby bytu, alebo nebytov€ho priestoru. V tomto
pripade je na schvalenie potrebny suhlas nadpolovicnej vacsiny hlasov vSetkych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome .

¢) vyske tvorby fondu prevadzky udrzby a oprav. Prispevok vlastnika do fondu prevadzky, udrzby
a oprav sa urcuje podla vel'’kosti spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych Castiach a spolocnych
zariadeniach domu.

Zapisnicu zo schddze vyhotovuje spravca a k jej overeniu sa na schodzi zvolia dvaja overovatelia.

Zapisnicu zo schodze alebo vysledky pisomného hlasovania zverejni sprdvca sposobom v dome

obvyklym t.j. vyvesenim na informacnej tabuli v kazdom vchode dome.

9/ Vlastnici bytov mozu hlasovat’ aj za nepritomnych vlastnikov na zaklade 1ch pisomného uradne
overeného plnomocenstva. Splnomocnena osoba sa originalom splnomocnenia preukazuje na
zaCiatku schédze spravcovi.

10/ Za kazdy byt a nebytovy priestor ma jeho vlastnik jeden hlas. Spoluvlastnici bytu alebo

- nebytového priestoru maju spolu jeden hlas pripadajict na byt a nebytovy prestor. Ich hlas
plati len ak maju zhodny prejav vole.

11/ Pr1 hlasovani sa vlastnici bytov mozu dohodnit’ na hlasovani pisomnou formou. Pn hlasovani
pisomnou formou musia byt vlastnici bytov a nebytovych priestorov 7 dni vopred informovani
o otazkach hlasovania a o termine hlasovania. Po vykonani hlasovania pisomnou formou spravca
za ucastt zastupcov vlastnikov zisti vysledok hlasovania a ozndmi ho v dome spésobom
obvyklym. Aby bolo hlasovanie pravoplatné, je potrebny suhlas nadpolovicne) vacSiny hlasov
vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

12/ Prehlasovani vlastnici bytov a nebytovych prniestorov maju pravo obratit sa do 15 dni od
oznamenia vysledku hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol. Ak sa vlastnik bytu, alebo
nebytového priestoru nemohol o vysledku hlasovania dozvediet, pretoze mu nebol oznameny
spdsobom v dome obvyklym, ma pravo obratit’ sa na sid do troch mesiacov od hlasovania, inak
jeho pravo zanika.

Clanok V.
Sposob hospodarenia s fondom prevadzky, oprav a udrzby

|/ Fond prevadzky, udrzby a oprav sluzi na vhradu nakladov spojenych s prevadzkou domu a na
zabezpedenie udrzby, oprav | pripadne vylepSenim spoloénych zariadeni, prislu§enstva domu a
pozemku. Tvorbu a pouzitie fondu oprav uctuje spravca na spolocnom ucte domu. Analyticky
vykaz z tvorby a &erpania FOUD §tvrtroéne predklada vlastnikom vyvesenim na informaénu
tabul’u v kazdom vchode domu.



2/ Vlastnici sa dohodli na tvorbe fondu oprav mesacnym prispevkom vo vyske 0,13 € /4,- Sk na m2

celkovej podlahovej plochy bytu (bez balkonov, ale vratane pivnic) a nebytového priestoru kazdého
vlastnika od 1.7.2008.

3/ Prostriedky fondu oprav vo vyske cez 700,- € / 21.088.- Sk m
oprav a udrzby len po predchadzajicom suhlase viastnikov. Predchadzajuici stuhlas sa povazuje za
dany, ak s nim sthlasila nadpoloviéna vas&ina vlastnikov. Bez suhlasu viastnikov méze spravca z

fondu cerpat’ finanéné prostriedky na opravy a udrzbu spolocnych Casti, spoloénych zariadeni a
prislusenstva domu v pripadoch -

= uhrady paus§alu za POHAS
= odstranenie havarii

vykonanie revizie a opravy vyhradenych technickych zariadeni podla osobitnych predpisov.

0ze spravca Cerpat’ na financovanie

Il

4/ Spraveca méze z fondu opray Cerpat’ finanéné prostriedky na opravy a udrzbu spoloénych &asti,
spoloCnych zariadeni a prisluenstva domu v pripade zistenia potreby beznej udrzby a opravy
nepresahujicej v jednotlivom pripade 80 € /2.410,- Sk iba na zaklade objednavky od zvoleného
zastupcu za prislusny vchod v dome alebo po predchadzajiicom suhlase, ktory si spravca vyziada
od zvoleného zastupcu za prislusny vchod v dome.

Financovanie beZnej udrzby a oprav v jednotlivom pripade v rozsahu od 30,- €/2.410,- Sk do
700,- €/ 21 088,- Sk podliecha predchadzajucemu schvaleniu zvolenymi zastupcami zo vsetkych
vchodov domu. Nad rozsah 700, - € /21.088,- Sk je potrebny predchadzajuci suhlas nadpolovicne;
vacsiny vsetkych vlastnikov, pri¢om k vybratému dodavatelovi a cene Jj€ potrebné predchad-
zajuce vyjadrenie zvolenych zastupcov  vlastnikov zo vsetkych vehodov domu. Spravea je

povinny zabezpecit’ min. od 2 dodavatelov ponuky a tieto vopred predloZit’ zvolenym zastupcom k
vyjadreniu.,

5/ Spravca nesmie prostriedky fondu oprav pouzit’ na krytie nakladoy mych domov vo svojej sprave.
V pripade porusenia tejto povinnosti Je spravea povinny takto neopravnene pouzité prostriedky
thned” vratit’ na i¢et domu spolu so sankénym poplatkom vo vyske dvojnasobku priem. uroku ,
pozadovancho periaznymi uistavmi pr1 poskytovani iveru. Prostriedky fondu oprav, nepouzité v
prislusnom kalendarnom roku, prechadzaju do nasledujiaceho roku.

6/ Vlastnici maju pravo kontrolovat opodstatnenost’ vynaloZenych nakladov na udrsbu a opravy
spolocnych ¢asti, spoloénych zariadeni a prisluSenstva domu. Toto pravo budi realizovat
prostrednictvom zvolenych zastupcov alebo na spolocCnych stretnutiach so spravcom, ktoré sa bude
konat’ podl'a vzajomnej dohody, najmenej | x roéne.

K vykonaniu kontroly je spravca povinny predlozit’ faktary so vSetkymi prilohami ( objednavka.
Specifikacia ceny, doklady o prevzati so supisom vykonanych prac, revizne a iné spravy, tvoriace
supis prac a pod.)

7'V pripade, Ze spravca upozomi vlastnikov na nevyhnutnu potrebu oprav a vlastnici neodsthlasia 1€]
vykonanie alebo nebude vo fonde dostatok finanénych prostriedkov na ich opravu a na zaklade

vyzvy spravcu neposkytli do fondu opray mimoriadny prispevok, spravca nezodpoveda za Skody |
pripadne pokuty, ktoré v suvislosti s tym vzniknu.

8/ Po zavierke kalendarmeho roka najneskér do 31. marca roka nasledujuceho, je spravca povinny

oznamit’ vlastnikom vysku zostatku financnych prostriedkov vo fonde oprav. Prostriedky nepouzité

v prislusnom kalendarnom roku sa vlastnikom bytov nevracaju, ale prechadzaju do nasledujiuceho
roka.

9/ Spravca je opravneny pouZzit prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav prechodne na uhradu za

plnenia spojené s uzivanim bytu a nebytového priestoru v pripade ich do¢asného nedostatku. Po
preklenuti nedostatku prostriedkov na uhradu tohto plnenia, sa tieto prostriedky vratia do fondu.



10/ Rozsah prac v bytoch alebo NP (v pripade hranice medzi spoloénymi Castami a spolocnymi
zariadeniami  a bytom alebo NP) hradenych zfondu vlastnici odsuhlasia  samostatnym
dokumentom.

e

Clanok VI
Poplatok za spravu

I/ Zmluvné strany sa dohodli na mesaénom poplatku spravcovi za vykon spravy vo vyske 6,30 €
(190.- Sk) za byt, nebytovy priestor a spolotny priestor, ak je spolony priestor prenajaty.
Spraivca  nie je platitel DPH.

Cena za vykon spravy a Cinnosti podl'a predmetu tejto zmluvy je stanovena dohodou zmluvnych
stran podl'a zak. ¢. 18/1996 Z z. o cenach v zneni neskorSich zmien a doplnkov.

2/ Vlastnici su povinni platit’ poplatok za vykon spravcovske) ¢innosti na zriadeny ucet domu podla
¢LIL
Spravca je opravneny mesacne predisponovat’ z utu domu dohodnuty mesacny poplatok v uhmnej
iastke na svoj podnikatelsky ucet a to najskor posledny pracovny dei v beZnom mesiaci.

3/ Spravea je povinny odsuhlasit’ so zastupcami vlastnikov pocet bytov, nebytovych priestorov ako aj
prenajatych spolo¢nych priestorov, na ktoré sa vztahu mesacny poplatok za spravu vzdy k 31.12.
bezného roku pre nasledujici kalendarny rok. Spravca je povinny oznamit’ zastupcom vlastnikov
bez zbytoéného odkladu zmenu uvedenych tudajov a vopred si odsublasit’ zmenu uhrnej Ciastky
podla bodu 2/ tohto c¢lanku zmluvy.

4/ Spravca je opravneny navrhnit upravu vysky mesacného poplatku za vykon spravy uvedeny v bode
1/ najskor odo dna 01.01.2011. Ak sa dobe od 01.01.2009 do 31.12.2010 spravca stane platitelom
DPH, odo dna udinnosti registracie spravcu za platitel'a DPH meni sa vyska mesacneho poplatku na
6,30 .- € /190.- Sk/ mesiac/byt/NP vratane DPH. Odsuhlasenie zmeny vySky poplatku za spravu je
mozné len na schodzi vlastnikov bytov a NP nadpolovicnou vacSinou vsetkych vlastnikov bytov.

Clanok VII.

Ukoncenie zmluvného vzt’ahu

1/ Zmluvny vztah zanika pisomnou vypoved'ou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran. Vypovedna lehota
je tri mesiace a zacina plynut od prvého dia kalendarneho mesiaca nasledujaceho po doruceni
vypovede druhej zmluvne) strane.

2/ Na vypovedanie zmluvy zo strany vlastnikov je potrebny suhlas nadpolovi¢nej vicsiny vsetkych
vlastnikov bytov a NP. '

3/ Spravca je povinny 30 dni pred skoncenim, najneskor v defi skoncenia Cinnosti predlozit
vlastnikom bytov spravu o svojej innosti vratane vyuctovania pouzitia fondu prevadzky, udrzby
a oprav a thrad za plnenia. Zaroven je povinny odovzdat’ vSetky pisomné materialy, ktore suvisia
so spravou domu a previest’ zostatok majetku vlastnikov na uctoch v banke na ucty noveho
spraveu. Ak spravca najneskér vden skonCenia spravy neprevedie zostatok financnych
prostricdkov na éte domu v banke na uéet zalozeny novym spravcom je povinny zaplatit’ na ucet
domu uroky z omeSkania.

4/ Ak zmluvu o vykone spravy vypovedal spravca, spravca nemdze ukonéit vykon spravy, ak
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome nemaji ku dnu skonenia vypovednej lehoty
uzayret zmluvu o vykone spravy s inym spravcom alebo nie je zaloZené spoloCenstvo. Ak do
jedného roka nebudi mat’ vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome uzatvorenu zmiuvu o
vykone spravy s inym spravcom alebo nie je zalozené spolocenstvo, spravca je opravneny previest



vykon spravy na iného spraveu. Pravne vztahy vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a

spravcu po uplynuti vypovednej lehoty sa riadia ustanoveniami vypovedanej zmluvy o vykone
Spravy.

e —

Clanok VIIL.

ZLZaverecné ustanovenia

1/ Zmluvn€ strany sa zavizuji pripadne spory tykajice sa tejto zmluvy prednostne riesit’ dohodou.

2/ Zmluva o vykone spravy sa uzatvara na dobuy neurcitu.

3/ Zmluva je vyhotovena v 2 exemplaroch, pricom splnomocneny zastupca vlastnikov bytov obdrzi
Jedno vyhotovenie a spravea jedno vyhotovenie. Ostatni vlastnici obdrzia fotokopiu zmluvy,

4/ Zmluva je platna diiom podpisania zmluvnymi stranami a 0&inna diiom 1. januara 20009,

5/ Nedelitel'ni sucast tejto zmluvy tvoria §tyri strany pod &islami 10,11,12, a 13 s origindlnymi
podpismi vlastnikov bytov.

6/ Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu uzatvaraju slobodne, vazne a urito, nekonaju v tiesni ani za
Jednostranne nevyhodnych podmienok,

7/ "Tato zmluvu mozno zmenit alebo doplnit’ len pisomnymi a ocislovanymi dodatkami potvrdenymi

oboma zmluvnymi stranami. Tato zmluva je zadvizna pre vietkych viastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome. .

8/ S prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome prechadzaji na
noveho vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v 'dome prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto
zmluvy o vykone spravy. Prevodom alebo prechodom bytu alebo nebytového priestoru v dome na
novcho vlastnika odstupuje doterajsi vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome od zmluvy o
vykone spravy; ale zavazky vyplyvajice z tejto zmluvy zanikaju az ich usporiadanim.

9/ Nového vlastnika bytu alebo nebytoveho priestoru v dome zavizuji a) pravne ukony tykajuce sa
domu, spolo¢nych Casti domu a spoloénych zariadeni domu, prisluSenstva a pozemku vykonané
pred prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome.

V Bratislave, dia 21.1.2009

Spravca : Vlastnici bytov :
/

i

IPS - FB D?; ;{zélava Zast. vlastnikov Mgr. Vojtekova Lenka
Konopna 40, 821 I

: a8 |
(GO 44435029 DIG: 20227010 ) |
tel.: 0903 463505

?IPS —F Bsiro. Zast. vlastnikov Boris Javorcéik
Ing. FrantiSek Butora Q

konatel’ J

Podpisy vlastnikov bytov na str. 10- Legerského 6
11- Legerského 8
12- Ovrucska 7
13- Ovrucskd 9



VLASTNICI BYTOV

LEGERSKEHO 8

podpis . /

byt C meno vlastnika bytu
1. PSENCIKOVA Maria K
2. | MU-NOVE MESTO d
3. | VISNOVSKY Jan B
4. | ZLNAYOVA Alica "
5, VACLAVIKOVA Kiistina . ;
6. SAFARKOVA Alzbeta i
? Hmmgxgmmm
HORACKOVA Henrieta
8. STRBIKOVA Margita —
9. NEMEC Robert
10. | GMITROVA Emilia PHDr.
11. | BOCHNICKOVA lIrena ) M
12. [ MIHAL Jozef &
MIHALOVA Emilia + B
13. | VOJTEKOVA Lenka \ N
14, | UVACEKOVA Dagmar JUDr. e
15. | POLGAROVA Jilia P B
16. KOLLAR Jozef Ing. i
17. BAZGEROVA Katarina ]
BAZGER Jozef ]
18 ORBAN Peter Ing. B
19. STARECEK Jén B
20. MEZENCEVOVA Zuzana B
21, MORAVCIK Martin i ]
' o
7~

11



VLASTNICI BYTOV
LEGERSKEHO 6

byt C. meno viastnika hytu podpis T
1. HODAN Kamil Ing.
3. KOCHANOVA Agnes
4. PODHORSKY Michal
PODHORSKA Eva
5. DANISOVA Jana
6. SEKERES Pavol
7. DUBOVSKY Ladislav
DUBOVSKA Milena
8. MRAZEKOVA Darina ;
9. MARENCIKOVA Anna
10. SEBO Rudolf Ing.
CAMBALIKOVA Viera Ing.,
11. KONUSIKOVA Janka
12. STENCL Martin
13 BARNINCOVA Andrea A ) "_
14, SEREGOVA Gabriela )
15. MRAZEK Eduard Ing.
MRAZEKOVA Milena Ing. ,
16. UCNIKOVA Jana A
17. SVITEK Branislav
18. BORUTOVA Adriana
19.  [HODAN Kamil ~ -
HODANOVA Zuzana
20. BRNUSAK Stanislav Ing.
BRNUSAKOVA Dana
21 BRNUSAK Stanislav
BRNUSAKOVA Dana

10



VLASTNICI BYTOV

OVRUCSKA 7

byt C. meno viastnika bytu podpis
1. LAURO Milan B A |
LAUROVA Terézia t
2 SZENCZI Jan
" . P 7 i 2 —
3. | KAGEROVA Zuzana Ing. R 7P7 A
4. JAVORCIK Boris )
JAVORCIKOVA Zuzana
N
5. FABIAN Anton " |
FABIANOVA Alzbeta |
, : |
6. MOLNAROVA Petra i B
a0
[ HUDEC Norbert
\ 1
8. CARADSKA Margita |
; -. < <
9. GOSIOROVSKA Anna
TARAJOVA Lubica &)
FRIDRICHOVA Ivana
10. | AZALTOVICOVA Jozefina N
{/
11. | MARUSKA Jén - !,,
MARUSKOVA Maria e
12. VRTALIK Alexander Ing.
VARGOVA Alena Ing. )
" /
13. REPKOVA Gizela
14. DERMEK Peter Ing.
15. PETROVSKA Valéria j o
Fali)
16. BOTLOOVA Beata Ing. o
f
17. KNIPIGL Robert ]
KNIPIGLOVA Tana
T a U N
18, BOTLO Tibor Ing.
—
19, KRAJCO Miroslav (
KRAJCOVA Maria
20. KRAJCO Miroslav
v ¥ e e )
KRAJCOVA Maria *
21, KEPENESOVA Emilia

A



VLASTNICI BYTOV

OVRUCSKA 9

byt ¢ ~meno vlastnika bytu podpis
1. BLAZICEK MILAN ”
2. MARKQ Peter
3. VOJACEK Alojz
VOJACKOVA Jana
Fi ']
4. NASADIL Karol
NASADILOVA Helena il
5 CAPICIK Andrej
6. BIRCAK Miroslay
7. POLAKOVIC Jan S
POLAKOVICOVA Méaria
8. CHABRECEK Marian i
3 % /7
9. BIELKOVA A nna S
, /]
10. GROSZOVA OIlga v
11. | VRABEL Andrej iy
|
12 SEKEL Boris
SEKEL Igor
13. | KELLO MATEJ |
Af) () 447
14, HROMKOVIC Martin Al
HROMKOVICOVA Stefania A
15. PRUSAK Martin W,V <A
16. SEREG Robert Ing. . ot
SEREGOVA Gabriela -
, A
17. UJVARY Branislav v
18. UJVARY Branislav
19. BENAKOVA Jana
20. PASTOR lvan -
_ .
21. IVANOVICOVA Lucia , -
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