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ZMLUVA O VYKONE SPRAVY

uzatvorena podl'a § 8 Zakona €. 182/1993 Z.z. v zneni zmien a doplnkov
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov

&L I
ZMLUVNE STRANY

1.1.SPRAVCA: HERMES - spriva bytov, s.r.o
Trencianska €. 26, 821 08 Bratislava
Obch. reg.:Oddiel Sro, vlozka ¢. 58265/B
Zastupeny: Branislav Holicky, Linda Holicka
ICO: 44 755 350,
DIC: 2022820019
Bankové¢ spojenie:

(d’alej len ,,spravca™)

1.2. VLASTNICI BYTOV a NEBYTOVYCH PRIESTOROV

v dome v Bratislave, ulica Sportova, orientacné &islo 5, sapisné ¢islo 120 postavenom na
pozemku parc. ¢. 11299/5 kat. izemia Nové Mesto zapisanom v katastri nehnutel’nosti na liste
vlastnictva ¢. 3749, pozemok pod domom LYV ¢. 31, okres Bratislava, MC Nové Mesto.

C. bytu Meno a priezvisko Adresa Spoluvl. podiel
1 Eva VALOVCIAKOVA 5080/49733
2 Frantisek BUCEK 5166/49733
3 Maria DROBNA 9897/49733
Jan DROBNY
4 Mgr. Cubica LUCANSKA 9897/49733
Jan LUCANSKY
5 Jaroslay GRIC 0868/49733
- Pudmila GRICOVA
; Jedaleri + WC - Hl.m. SR BA
v sprave MC BA Nové Mesto 9825/49733

(d’alej len ,,vlastnici bytov a nebytovych priestorov®)

¢cl. IT
PREDMET ZMLUVY

2.1.Spravea sa zavizuje, Zze v rozsahu dojednanom v tejto zmluve a za podmienok v nej uvedenych pre
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v obytnom dome v Bratislave, , supisné ¢islo 120, ulica
Sportova &. 5, postavenom na parcele ¢. 11299/5, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 3749, katastralne
azemie Nové Mesto (d’alej len vlastnici) zabezpeli plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov a spravu predmetného domu v rozsahu a obsahu podrl'a ¢l. III. tejto zmluvy.

2.2 Vlastnici bytov a nebytovych priestorov sa zavdzuju, Ze za zabezpeCenie dojednanej spravy zaplatia
spravcovi odplatu vo vy$ke dojednanej v tejto zmluve.



¢l. 111
ROZSAH A OBSAH PREDMETU PLNENIA

3.1.Spréavca sa zavizuje vykonavat spravu spoloénych Casti domu, spoloénych zariadeni domu, jeho
prisluSenstva a prevadzku domu tak, aby bol zabezpedeny neruseny vykon vlastnickych a uzivacich
prav k bytom anebytovym priestorom (dalej len NP) vdome, ako aj kspoloCnym Castiam
a spolo¢nym zariadeniam domu.

3.2. Diiom skon&enia spravy domu predchadzajicim spraveom prechadzaji na spravcu, ktory uzavrel tito
zmluvu, vietky prava a povinnosti vyplyvajice zo zmluv, ktor¢ sivisia so spravou domu a ktoré boli
uzatvorené v mene vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, alebo zo zmliv uzavretych na
zaklade rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome (§8a ods. 3 zakona C. 182/1993
Z. z. v zneni neskorsich predpisov — d’lej len: ZVBaNP).

3.3. Spravca uzatvori zmluvy a zabezpedi ich plnenie pre dodavku nasledovnych médii a pre poskytovanie
nasledovnych sluzieb: r

a) dodéavka tepla na tstredné karenie (UK) a teplu azitkovit vodu (TUV),

b) dodavka studenej vody (SV) a odkanalizovanie splaskovych vod,

¢) dodavka elektrickej energie do spolo&nych Casti a zariadeni domu,

d) &istenie pristupovych chodnikov v zmysle Vieobecne zavizného nariadenia mestskej Casti,
e) odvoz a likvidacia domového odpadu v zmysle VZN hl. mesta SR Bratislavy,

f) servis vytahov, vratane pravidelnych prehliadok a revizii,

g) upratovanie spolocnych Casti domu,

h) deratizaciu v dome,

i) havarijnu sluzbu v dome,

j) poistenie domu (na zdklade objednania vlastnikov).

3.4.Spravca zabezpe&i vedenie ekonomickej agendy:

a) fondu prevadzky oprav a udrzby domu,

b) zalohovych platieb za poskytované sluzby,

¢) roéného za&tovania zalohovych platieb za poskytnuté sluzby,
d) platieb za poskytnuté energie a sluzby.

3.5.Spravca zabezpedi vykonanie prehliadok a skusok zdvihacich, elektrickych a plynovych zariadeni
v zmysle vyhlasky MPSVaR ¢&. 508/2009 Z. z. Spravca zabezpedi vedenie reviznych knih
k jednotlivym zariadeniam v dome.

3.6. Spravca zabezpedi odstranenie zévad zistenych z prehliadok a skiSok podl'a bodu €. 3.5. tejto zmluvy
po vyjadreni zastupcu vlastnikov k predpokladanej vyske nékladov a finanénému krytiu.

3.7.Spravca zabezpedi poziarnu vyzbroj v dome po vyjadreni zastupcu vlastnikov k prepokladanej vyske
nakladov a finanénému krytiu.

3.8. Spravca zabezpedi informovanie vlastnikov bytov a nebytovych priestorov o dafiovych povinnostiach
vyplyvajlcich z vlastnictva bytov a nebytovych priestorov.

3.9.Spravea zabezpedi opravy a idrzbu spoloénych Casti a zariadeni domu v rozsahu aza podmienok
upravenych touto zmluvou.

3.10. Spravca eviduje nedoplatky vlastnikov za nezaplatené tthrady do fondu oprav, spravcovskeho
poplatku a zalohovych platieb za poskytnute sluzby. Nedoplatky vyméha Ustne aupomienkami
a sidnym a exekuénym konanim. Spravca je povinny podat’ navrh na vykonanie dobrovol'nej drazby
bytu, alebo nebytového priestoru na uspokojenie pohl'adavok ak je schvaleny nadpolovicnou vacSinou
hlasov vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.



4.1,

4.2.

3.11. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov splnomociiuji spravcu, aby v ich mene a na ich ucet
uskutodfioval vietky pravne Gkony spojené s vymahanim vzniknutych nedoplatkov (ihrady za sluzby
spojené s uzivanim bytov, resp. nebytovych priestorov, vratane (ihrad do fondu oprav).

312 Vlastnici bytov a nebytovych priestorov splnomociiuji spraveu, aby ich zastupoval v konani
na Stavebnom urade vo veciach stavebného konania, v rozsahu uzneseni zo schddze vlastnikov, resp.
vysledkov pisomného hlasovania.

&IV
PRAVA A POVINNOSTI SPRAVCU

Pri plneni predmetu tejto zmluvy sa spravca zavézuje dodrziavat' vSeobecne zavazné pravne predpisy,
technické normy, vyhlasky a ustanovenia tejto zmluvy.

Spravca je povinny:

= hospodarit s majetkom vlastnikov bytov a nebytovych priestorov s odbornou starostlivostou v sulade
s podmienkami uvedenymi v tejto zmluve,

» dbat na ochranu prav vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a uprednostiiovat ich zaujmy pred
vlastnymi,

= zastupovat’ vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pri vymahani $kody, ktord im vznikla
innostou tretich oséb, alebo &innostou vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome,

= yykonévat prava k majetku vlastnikov len v zdujme vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,

= sledovat Ghrady za plnenia a uhrady preddavkov do fondu prevadzky udrzby a oprav od vlastnikov
bytov a nebytovych pirestorov a vymahat vzniknuté nedoplatky,

= umoznif vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru na poZiadanie nahliadnut’ do dokladov
tykajucich sa spravy domu, alebo Cerpania fondu prevadzky, udrzby a oprav,

s zvolat schédzu vlastnikov bytov podla potreby, najmenej raz za rok, alebo ked’ o to poziada najmenej
Y, vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

= podaf niavrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu na uspokojenie pohladavok podla § 15 zak.
o vlastnictve bytu ak je schvaleny nadpolovi¢nou vacSinou vlastnikov

= podat’ navrh na exekucné konanie

4.3.Na zabezpelenie plnenia zmluvnych dojednani urci spravca mesaéné preddavky na zéalohové platby

4.4,

sluzieb uvedenych v &l. III. bod 2 tejto zmluvy, s prihliadnutim na predpokladané néklady a skutoCne
naklady v predchadzajucom obdobi. Spravca je opravneny menit’ jednotlivé zalohové platby na zaklade
ohlaseného zvysenia cien poskytovanych sluzieb, resp. pri zmene podmienok rozhodujucich pre vypocet
zalohovej platby zo strany vlastnika bytu.

Spravca bude viest ekonomicku agendu uvedent v bode 3.4. formou jednoduchého GCtovnictva. Spravca

zabezpelil otvorenie samostatného GCtU C. ..o /1100 v Tatrabanke, a. s. na platby

vlastnikov:

a) do fondu prevadzky, oprav audrzby domu, spoloénych &asti domu a spolo¢nych zariadeni domu
(dalej len ,,fond Gdrzby a oprav®),

b) na zalohové platby za poskytované plnenia uvedenc v bode 3.2 tejto zmluvy

¢) na poplatok za vykon spravcovskej ¢innosti.

7 tohto a&tu budi hradené vietky plnenia vyplyvajice z tejto zmluvy. Majitel'om d¢tu v dome zriadeného
spravcom v banke st vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome. Majetok vlastnikov na tomto ucte
nie je sucastou majetku spravcu. Majetok viastnikov nesmie spravca pouzit’ na krytie, alebo thradu
zavizkov, ktoré bezprostredne nesuvisia s innostou spojenou so spravou domu. Majetok vlastnikov
nemdze byt sidastou konkurznej podstaty spravcu, ani predmetom rozhodnutia podl'a osobitnych
predpisov, ktory smeruje proti majetku spraveu.



4.5.Raz $tvrtroéne predlozi spravca zastupcovi vlastnikov k nahliadnutiu vypisy z aétov zriadenych podla
bodu 4.4., do§lé faktary a vedené konta sluzieb, ako aj prehlad vlastnikov, ktori dlhuji platby do fondu
a zilohy na plnenia spojené s uZzivanim bytu alebo nebytového priestoru vo vySke prevySujice)
trojmesaénu zalohovi platbu spolu s informaciou o opatreniach na vymahanie tychto dlzob.

4 6.Po skonéeni kalendarneho roku vykona spravca vyuctovanie skutoCnych nakladov za sluzby spojene
s uzivanim bytov a nebytovych priestorov, a to nasledovne:

a) dodavku tepla a teplej GZitkovej vody podla Vyhl. URSO &. 630,2005 Z. z. v platnom zneni.

b) podla nameranych hodndt (upravenych koeficientom):

- dodavku studenej vody na ohrev teplej vody a studene vody a jej odkanalizovanie (v pripade, Ze nie su
nainstalované merace, podla bodu c).

¢) podla poétu byvajicich 0sob (osobomesiace):

- odvoz domového odpadu,

. upratovanie spolo¢nych Casti domu, Cistenie prilahlych chodnikov, dvora a priestoru vyhradeného pre
nadoby na tuhy domovy odpad

_ dodavku elektrickej energie do spolo¢nych Casti a zariadeni domu.

V pripade neobyvaného bytu sa naklady rozuétuji na 1 osobu.

) podra spoluvlastnickeho podielu uvedeneho v kupnej zmluve:

- poistenie domu,

- odkanalizovanie zrazkovej vody zo strechy,

- servis vytahu,

- zimnu udrzbu,

e) rovnym dielom na byt:

- havarijnu sluzbu,

- deratizaciu v dome,

- poziarnu kontrolu.

4.7.Celkové vyuétovanie nakladov za plnenia je povinny spravca predlozit’ vlastnikom bytov do 31. m3ja
nasledujuceho roku.

4.8.Spravca je povinny do 31. maja nasledujticeho roku predloZit' vlastnikom bytov a nebytovych priestorov
spravu o svojej €innosti za predchidzajici rok a financnom hospodareni domu, o stave spolo¢nych Casti
a zariadeni domu ako aj o inych vyznamnych skutoénostiach, ktoré sivisia so spravou domu ako aj
uskutodnit vyuctovanie pouzitia fondu prevadzky, idrzby a oprav domu.

" 4.9.Spravca je povinny vratit' vypocitany preplatok z vyutovania spdt vlastnikom bytov do 20 dni od
dorudenia vyuétovania po zapocte pohl'adavok a zavizkov vlastnika k 31. marcu nasl. roku.

4.10. 'V pripade neuhradenia predpisanej mesadnej platby podl'a vypoctového listu je spravea opravneny
(&tovat’ zmluvni pokutu vo vyske 0,17 € za kazdy den omeskania platby. Omeskanie sa podita ako rozdiel
medzi terminom pripisania platby na acet aterminom uréenym v tejto zmluve. Zmluvna pokuta je
prijmom fondu oprav.

4.11. 'V pripade, Ze spravca z vlastnej viny nevytétuje platby do 31. maja nasl. roku, resp. nevrati preplatok

vlastnikom bytov do 20 dni od dorucenia vyadtovania, nema narok v zmysle § 8a) ods. 2 zakona C.
182/1993 Z. z. v zneni zakona &. 268/2007 Z. z. na platby za spravu.

4.12. Spravca je povinny jedenkrat rocne predlozit’ vlastnikom bytov a nebytoych priestorov ro¢ny plan
vi¢sich oprav a idrzby s pribliznym financnym rozpoStom tychto prac ana poziadanie min. jedne]
stvrtiny vlastnikov bytov a NP zvolat’ schodzu vlastnikov bytov minimélne 15 dni od doru€enia ich
Ziadosti.

4.13. Vlastnika bytu, ktorého dlZzoba neprevySuje trojnasobok mesaénej zalohovej platby, spravca upozorni
na plnenie jeho povinnosti pisomnou upomienkou.



4.14. Vlastnikov s dlzobou prevySujucou vysku trojmesacne] zalohovej platby bude spravca upominat
doruéenou zasielkou — pokusom o zmier a naslednym sadnym a exekuCnym vymahanim pohladavky.

4.15. Spravca zodpoveda za zavazky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, vzniknuté pri vykone
spravy, az do vysky splatenych hrad za plnenia, alebo do vysky zostatku fondu oprav v prisluSnom dome.
Zodpovednost za uhradu zavizkov voCi dodavatel'om sluZieb a tovarov, ktoré obstarava spravca v ramci
zmluvy o vykone spravy, nesie vlastnik bytu alebo NP, len ak nie su kryté thradami za plnenia, alebo
thradami preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a Oprav Spravcovi.

4.16. Spravca zodpoveda vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome za vSetky Skody vzniknuté
v dbsledku neplnenia alebo nedostatoéneho plnenia svojich povinnosti vyplyvaj Gcich z tohto zakona alebo
zo zmluvy o vykone spravy (§ 8 ods. 5 ZVBaNP).

4.17. Spravca upovedomi zastupcu vlastnikov o kazdom pripade pouZzitia prostriedkov fondu prevadzky,
adrzby a oprav prechodne na thradu za plnenia spojené s uzivanim bytu a nebytového priestoru v pripade
ich do¢asného nedostatku. (bod 8.10 tejto zmluvy).

.V
PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKOV BYTOV A NEBYTOVYCH PRIESTOROV

5.1 Prava a povinnosti vlastnikov su urc¢ené zakonom NR SR &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov v zneni
neskorgich predpisov, Obg&ianskym zakonnikom, ostatnymi pravnymi predpismi a touto zmluvou.

5.2 Vlastnici si povinni pravidelne mesa¢ne platit:

- odstihlaseny prispevok do fondu oprav a udrzby domu,

_ uréené zalohové platby za plnenia spojené s uzivanim bytov,
- poplatok za spravcovsku ¢innost.

Vyska platieb je uvedena vzdy v aktualnom vypottovom liste, ktory obdrzi kazdy vlastnik bytu alebo
nebytového priestoru.

5.3 Platby podl'a bodu 5.2. st vlastnici povinni poukazat na udet zaloZzeny spravcom mesacne vopred do 15.
diia v beznom mesiaci.

AP,

5.4 V pripade omeskania platby si vlastnici povinni zaplatit’ zmluvna pokutu uvedenu v bode 4.10.

5.5 Vlastnici sa povinni do 5 dni pisomne; alebo osobne oznamit’ spravcovi skutocnosti rozhodujuce pre
vypocet zalohovych platieb, resp. vytétovanie zalohovych platieb, najmd o zmenu poétu byvajucich,
odovzdanie bytu do nijmu alebo podnajmu, prevod/predaj bytu, atd”

5.6 Vlastnici si zvolili zastupcu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v zmysle § 8a ods. 5 zak. 182/1993
Z. z., ktory ich bude zastupovat pri jednani so spravcom v rozsahu urenom zakonom C. 182/1993 Z. z.
a touto zmluvou,
Zastupcom vlastnikov je: Jaroslav Gric.

5.7 Vlastnici st povinni na svoje naklady byt a nebytovy priestor udrziavat’ v stave spdsobilom na riadne
urivanie. Vlastnici nemdzu vykonavat' stavebné upravy v byte alebo nebytovom priestore bez vedomia
spravcu. Ustanovenia osobitnych predpisov, najma stavebneho zakona a bezpenostnych predpisov musia

byt splnene.

5.8 Vlastnici st povinni odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré na inych bytoch, na spoloénych Castiach, alebo
zariadeniach domu spdsobili sami, pripadne osoby, ktore ich byt uzivaju.



5.9 Vlastnici st povinni umoZznit’ na v€asné poziadanie a na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do
bytu spraveovi, alebo osobe opravnenej vykonat’ opravu a udrzbu za Ggelom vykonania obhliadky alebo
opravy, ak opravu nezabezpecuju sami, alebo ak ide o opravu spoloénych &asti domu pristupnych z ich
bytu, alebo montaz a (idrzbu zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte a nebytovom priestore
a odpocet nameranych hodnét. Ak vlastnik bytu, alebo nebytového priestoru neumozni na poZiadanie

vstup do bytu alebo nebytového priestoru za uvedenym tc¢elom, zodpoveda za $kody vzniknuté takymto
konanim.

5.10  Vlastnici bytov a nebytového priestoru maju pravo nahliadat’ do dokladov tykajucich sa spravy domu,

alebo Cerpania fondu oprav. Zastupca vlastnikov ma pravo na zriadenie pasivneho pristupu na internet
banking.

5.11  Vlastnici st povinni na poZiadanie spravcu pravdivo vyplnit' Cestné prehlasenie o poéte byvajucich
0s0b v byte pocas roka a pocte osdb, ktoré v nebytovom priestore vykonadvaju pracovni éinnost. Zastupca
vlastnikov ma pravo skontrolovat’ pravdivost’ vyplnenych udajov.

5.12 Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome svojim konanim zasahuje do vykonu
vlastnickeho prava ostatnych vlastnikov bytov alebo nebytového priestoru v tomto dome takym spdsobom,
ze obmedzuje alebo znemoziuje vykon vlastnickeho prava tym, Ze hrubo poskodzuje byt alebo nebytovy
priestor, spoloné Casti domu, zariadenia domu, alebo sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych
vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost alebo dobré mravy v dome, mdze sud na ndvrh niektorého
vlastnika bytu v dome nariadit’ predaj bytu alebo nebytového priestoru (§ 11 ods. 5 zadkona ¢. 182/1993 Z.
z. v zneni neskorsich predpisov).

J5.13 Ak na Ziadost’ Stvrtiny vlastnikov v dome nezvola spravca schédzu v lehote 15 dni odo diia obdrzania
ich pisomne;j ziadosti, ma pravo si tato Stvrtina vlastnikov zvolat’ schédzu sama.

i cl. VI
SPOSOB SPRAVY DOMU

6.1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov majii pravo a povinnost zulastiiovat’ sa na sprave domu,
rozhodovat’ ako spoluvlastnici o spolo€nych Castiach domu a spolo¢nych zariadeniach domu, najmi o
sposobe 1ch prevadzky, udrzby a oprav, a to na schddzach vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

6.2.Pr1 hlasovani sa rozhoduje nadpolovi€nou vicSinou vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

v dome. Ak pocCet zi¢astnenych vlastnikov bytov neumoznuje hodinu po zadati schddze vlastnikov bytov

pravoplatné hlasovanie, rozhoduje sa nadpolovi¢nou vacSinou zicastnenych okrem hlasovania o:

a) zmluve o vykone spravy, jej zmien, alebo jej zaniku alebo vypovedania. V tomto pripade je na
schvalenie potrebny sthlas nadpolovi¢ne; vicSiny hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome,

b) podani navrhu na vykonanie dobrovol'nej drazby bytu alebo nebytového priestoru. V tomto pripade je
na schvalenie potrebny suhlas nadpolovi€nej vacsiny hlasov vsetkych vlastnikov bytov a NP v dome.

c) vyske tvorby fondu oprév. Vykondvanie thrad do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav sa vykona podla
velkosti spoluvlastnickeho podielu. Ak je sucastou bytu balkén, lodzia alebo terasa, pre ulely tvorby
fondu prevadzky, udrzby a oprav domu sa zaratava do velkosti spoluvlastnickeho podielu 25%
podlahovej plochy balkéna, lodzie alebo terasy. V tomto pripade je na schvalenie vysky tvorby fondu
prevadzky, udrzby a oprdv domu, alebo jej zmenu potrebny suhlas nadpolovicnej vacsSiny hlasov
vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,

d) vyslovenia predchadzajuceho stthlasu nadpolovi¢nej vdcSiny vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov a najomcov bytov v dome na prevedenie nebytového priestoru do vlastnictva inych osdb
ako najomcov nebytovych priestorov, vlastnikov bytov a ndjomcov bytov v dome.



6.3. Vlastnici mdzu hlasovat’ aj za nepritomnych vlastnikov na zéklade ich pisomného turadne overen€ho

plnomocenstva. Splnomocnena osoba sa origindlom splnomocnenia preukazuje na zaCiatku schodze
zastupcovi vlastnikov.

6.4. Za kazdy byt a nebytovy priestor ma jeho vlastnik jeden hlas.

6.5. Spoluvlastnici bytov a nebytovych priestorov maju spolu jeden hlas pripadajici na byt a nebytovy priestor.
Ich hlas plati len ak maju zhodny prejav vdle.

6.6. Spravca, alebo zastupca vlastnikov moéze vyhlasit’ hlasovanie pisomnou formou. Pri hlasovani pisomnou
formou musia byt vlastnici bytov anebytovych priestorov 7 dni vopred informovani o otazkach
hlasovania a o termine hlasovania. Po vykonani hlasovania pisomnou formou zastupca vlastnikov bytov za
ucasti d’alsich dvoch vlastnikov bytov zistia vysledok hlasovania a ozndmia ho v dome spdsobom
obvyklym. Aby bolo hlasovanie pravoplatné, je potrebny siihlas nadpolovi¢nej vdcSiny hlasov vSetkych
vlastnikov bytov a NP v dome.

6.7. Ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome rozhoduji o ivere a o zabezpeCeni uveru, o zmluve
i o vstavbe alebo nadstavbe bytov alebo nebytovych priestorov v dome a 0 zmene formy vykonu spravy,
rozhoduje sa hlasovanim na schodzi vlastnikov dvojtretinovou vdcSinou hlasov vietkych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome. Ak sa rozhoduje pisomnym hlasovanim podla tohto odseku, podpis
vlastnika potvrdia najmenej dvaja overovatelia, ktori boli zvoleni na schddzi vlasntikov bytov

a nebytovych priestorov. Overit’ pisomné hlasovania mé6Ze aj notar alebo obecny trad.

6.8. Prehlasovani vlastnici maji pravo obratit’ sa do 15 dni od ozndmenia vysledku hlasovania na sid, aby vo
veci rozhodol. Ak sa vlastnik bytu nemohol o vysledku hlasovania dozvediet’, pretoze mu nebol oznameny

spdsobom v dome obvyklym, ma pravo obratit’ sa na sid do troch mesiacov od hlasovania, inak jeho
pravo zanika.

&l VII
POPLATOK ZA VYKON SPRAVCOVSKEJ CINNOSTI

7.1.Cena za vykon spravy a &innosti dojednané v predmete tejto zmluvy si dojednané dohodou zmluvnych
stran podl’a zdkona €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich zmien a doplnkov.
7.2.Zmluvné strany sa dohodli, Ze odplata za prace a spravcovska Cinnost’ uvedena bode 3.2 az az 3.10 tejto

zmluvy predstavuje 6,50 € /mesiac/byt alebo nebytovy priestor (slovom: Sest eur piatdesiat centov).
Spravca nie je platcom DPH.

7.3. Vlastnici st povinni platit’ poplatok za vykon spravcovskej ¢innosti na ucet zriadeny v zmysle bodu 4.4.

7.4. Spravca je opravneny mesaéne predisponovat’ z uctu otvoreného v banke v zmysle bodu 4.4. tejto zmluvy
svoj narok na odplatu &innosti uétovana v zmysle bodu 7.2. tejto zmluvy v thrnnej Ciastke na svoj
podnikatel'sky ucet.

7.5.Spravca je opravneny navrhnut’ zmenu vysky poplatku za vykon spravy uvedeny v bode 7.2 tejto zmluvy
az po 12 mesiacoch od i&innosti zmluvy o ro¢nil mieru inflacie vyhlasent Statistickym tiradom SR za
predchadzajuci rok. Odstihlasenie zmeny vysky spravcovského poplatku je moZné len na schodzi
vlastnikov bytov, resp. pisomnym hlasovanim.



&l VI
SPOSOB A OPRAVNENIE HOSPODARENIA S FONDOM PREVADZKY OPRAV A URZBY

8.1. Fond prevadzky oprav a udrzby (d’alej len ,Fond oprav®) slizi na thradu ndkladov spojenych
s prevadzkou domu a na zabezpecCenie udrzby, oprav, modernizaciu spolocnych ¢asti a zariadeni domu.

8.2. Prijmom fondu oprav domu su:

a) mesacné preddavky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,

b) prijem za prenajom spoloCnych Casti domu, spoloCnych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych
priestorov, prislusSenstva a prilahlého pozemku.

c) vynosy z uétu domu vedeného v banke,

d) prijmy z vytazku exekucie bytu alebo nebytového priestoru alebo z dobrovolnej drazby bytu alebo
nebytového priestoru, vo vyske pohladavok voci vlastnikovi bytu zo zakonného zaloZného prava,
ktoré vzniklo podla tohto zakona,

e) zmluvné pokuty a Giroky z omeskania vzniknuté pouZitim prostriedkov fondu oprav domu,

f) prijmy zpredaja spolo¢nych nebytovych priestorov, spoloénych Casti domu alebo spolo¢nych
zariadeni domu, ak sa vlastnici bytov a NP v dome nedohodli inak.

' 8.3. Prostriedky fondu oprav vedie spravca na osobitnom G&te za kazdy nim spravovany dom.

8.4. Vlastnici bytov a NP v dome vykonavaju uthrady do Fondu oprav podla velkosti spoluvlastnickeho
podielu. Ak je stcastou bytu balkén, lodzia alebo terasa, pre ucely tvorby fondu oprav sa zaratava do
velkosti spoluvlastnickeho podielu 25% z podlahovej plochy balkéna, lodzie alebo terasy. Do fondu oprav
prispievaji vlastnici bytov anebytovych priestorov vdome podla takto upravene; velkosti
spoluvlastnickeho podielu &iastkou 0,66 €/m* podlahovej plochy bytu alebo nebytového priestoru.

8.5. Cerpanie prostriedkov Fondu oprav podlieha odsthlaseniu vlastnikov bytov, ktoré sa vykon4 hlasovanim
podla bodu 6.2. tejto zmluvy.

8.6. Suhlas vlastnikov na Cerpanie finanénych prostriedkov z fondu oprav nie je potrebny, pri objednavani

prac a sluzieb do 1.000,- €. V tomto pripade o objednavke rozhodne zvoleny zastupca vlastnikov bytov
a rozhodnutie pisomne oznami spravcovi.

8.7. Na Cerpanie finanénych prostriedkov do 200,- € je opravneny spravca.
8.8. Spravca je povinny prizvat’ zastupcu vlastnikov bytov k preberaniu prac a sluzieb nad 200,- €.

8.9. Spravca si vyhradzuje pravo zabezpelit’ opravu a vykonat opatrenie aj nad stanoveny finanény limit za
ucelom odvratenia bezprostredne hroziaceho nebezpelenstva alebo vzniku Skody, pripadne jej narastu.
O takomto opatreni ihned’ informuje zastupcu vlastnikov.

8.10. Spravca je opravneny po predchadzajucom upovedomeni zastupcu vlastnikov pouZit' prostriedky
fondu prechodne na thradu za plnenia spojené s uzivanim bytu a nebytového priestoru v pripade ich
dodasného nedostatku. Po preklenuti nedostatku prostriedkov na thradu tohto plnenia, sa tieto prostriedky
vratia do fondu oprav.

8.11. Finanéné prostriedky fondu oprav nepouzité¢ v kalendarnom roku sa vlastnikom bytov nevracaju, ale sa
prenasaju do nasledujuceho roku.

8.12. Pri zmene vlastnika bytu alebo nebytového priestoru sa nepouzité prostriedky z fondu nevracaju, ale
prechadzaji na nového vlastnika.



8.13. Rozsah prac v bytoch a nebytovych priestoroch (v pripade hranice medzi spoloénymi €ast’ami

a spolo¢nymi zariadeniami a bytom) hradenych z fondu oprav vlastnici odsthlasia samostatnym
dokumentom.

cl. IX
OSOBITNE UJEDNANIA

9.1.Pravne tkony tykajuce sa domu, spolo¢nych asti domu a spolo¢nych zariadeni domu vykonané spravcom
v rozsahu dojednanom touto zmluvou zavéazuji vSetkych vlastnikov.

9.2. Pri realizacii platieb prostrednictvom vkladového listku do banky, resp. prevodného prikazu su vlastnici
bytov povinni uviest
- variabilny symbol — ¢islo vchodu a ¢islo svojho bytu alebo nebytového priestoru

9.3.Skody, ktoré zavinil spravca svojou €innostou, ktora je v rozpore s touto zmluvou znaSa v plnej miere
spravca.

9.4.Spravca sa zavdzuje bezplatne posluzit' radou, alebo metodickym pokynom schédzi vlastnikov, resp.
zastupcom vlastnikov v otazkach spravy domu.

&l X
UKONCENIE ZMLUVNEHO VZTAHU

10.1. Zmluvny vzt'ah zanikd pisomnou dohodou alebo vypoved’ou, doruCenou ktoroukolvek zo zmluvnych
stran. Vypovedna lehota s tri mesiace a zadina plynat’ od prvého dia nasledujuceho mesiaca po
doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.

10.2.Na vypovedanie zmluvy zo strany vlastnikov je potrebny suhlas nadpoloviCnej védcsiny vsetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

10.3. Spravca je povinny 30 dni pred skonenim, najneskor v defi skonCenia Cinnosti predlozit’ vlastnikom
spravu o svojej ¢innosti vratane vyuétovania pouzitia fondu oprav a uhrad za plnenia. Zaroveri je povinny
odovzdat vietky pisomné materidly, ktoré suvisia so sprdvou domu a previest’ zostatok majetku
vlastnikov na U¢toch v banke na uéty nového spravcu. Ak spravca najneskor v defi skonCenia spravy
neprevedie zostatok finanénych prostriedkov na Get zaloZeny novym spravcom je povinny zaplatit’ na
u¢et domu uroky z omeSkania.

10.4. Ak spravca vypovedal zmluvu o vykone spravy, nemdze ukoncit vykon spravy, ak vlastnici bytov
v dome nemaju ku diiu skonéenia vypovednej lehoty uzavreti zmluvu o vykone spravy s inym spravcom
alebo nie je zalozené spolodenstvo. Pravne vztahy vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
a spraveu po uplynuti vypovednej lehoty sa riadia ustanoveniami vypovedanej zmluvy o vykone spravy.
Ak do jedného roka nebudi mat’ vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome uzatvorenu zmluvu
o vykone spravy s inym spravcom alebo si nezaloZia spoloCenstvo, vznika spolocenstvo zo zdkona. Na
spolodenstvo prechadzaju vsetky prava a povinnosti vyplyvajuce zo zmliv, ktoré suvisia so spravou
domu a ktoré boli uzatvorené v mene vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, alebo zo zmlav
uzavretych na zaklade rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Spravca je povinny
o vzniku spologenstva pisomne informovat vetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
a zabezpeGit' registraciu spoloenstva na prislu$nom spravnom organe. V tomto pripade sa nepouZije
ustanovenie § 7a ods. 1 druhej vety a predsedu spoloCenstva urCi spravca. (§8a ods. 8 ZVBaNP).
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10.5. Diiom skoncenia spravy domu prechadzaju vSetky prava a povinnosti vyplyvajuce zo zmluv, ktoré
suvisia so spravou domu a ktoré boli uzatvorené v mene vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

v dome alebo zo zmlav uzavretych na zdklade rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome na nového spravcu alebo na spolo€enstvo. (§ 8a ods. 3 UVBaNP).

&L X1
ZAVERECNE USTANOVENIE

11.1. Thato zmluva sa uzatvara na dobu neurditu.

11.2.  Téato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, po jednom pre spravcu a zastupcu vlastnikov bytov.
Kazdy vlastnik bytu a nebytového priestoru dostane kopiu zmluvy.

11.3. Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu uzatvaraju slobodne, vazne a urcito.

~.1.4. Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat’ len vo forme ocislovanych pisomnych dodatkov
potvrdenych oboma stranami.

11.5. Zmluva je platna driom podpisania a G€inna diiom 01.10.2010.

V Bratislave, diia 07.09.2010 |
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spravca domu

HERMES - sprava bytov, s.L.0.
Trentianska 26 @

82109 Bratislava
160:44 755 350, DIC:202282001¢
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Podpisy vlastnikov bytov k Zmluve o vykone spravy zo dna 07.09.2010

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome na ul. Sportova & 5

C.bytu/NP  Priezvisko a meno Podpis
IVS/

501 Eva VALOVCIAKOVA )

502 Frantifek BUCEK Q f

503 Méria DROBNA

i Jan DROBNY

504 Mer. Dubica LUCANSKA
Jan LUCANSKY

505 Jaroslav GRIC
Pudmila GRICOVA

5006 Jedalefi + WC - Hl.m. SR BA /(/
v sprave MC BA Nove Mesto .
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