ZMLUVA O VYKONE SPRAVY

uzatvorena podl'a § 8 zakona &. 182/1993 Z.z. v zneni zmien a doplnkov
0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov

&L I
ZMLUVNE STRANY

|.1.SPRAVCA : BYTOKOMPLET s.r.0.
Kamendrska 18
821 04 Bratislava
zastupeny : Ing. Du3anom Hankom. konatel'om spolo¢nosti

ICO : 35 698 845

DIC : 35 698 845

~ . Bankcvé spojenie : Tatra Banka a.s.
C. udtu : 2622340009/1100

1.2. VLASTNIK(CI) BYTU :

Byt €, Meno a priezvisko Rodné ¢&islo Bydlisko
Eleonéra Canigova FaFenann. o

Zofia Palitova

Roman Weil

BoZena Retiggkova

Irena Madarasova

Anna Zamozikova

Julia Jarunkovs

NOOsLN -

1 Eva Linnerova
Rudolf Linner
2 Jana Brinzova
MUDr. Jaroslav Brinza
3 JUDr. Jan Bauer
Maria Bauerova
4 Anna Sumcova
Andrej Sumec
B, Eva Stanekova
6.  Katarina Sestinova
Peter Sestina
7. Vladimir Aschengeschwandtner
Silvia Aschengeschwandtnerova
8  Ing. Martin Sigolak
Ing. Ivana Sigoldkova
9.  Dusan Semrinec

1. Judita Blazsovitsova
Gabriel Blazsovits

2 Ing. Monika Chmelkova
ViadimIr Chmelko

3 Ing. Eva Hrluzova
Milan Hriz




4 Frantisek Kittnar
Helena Kittnarova

5 Jana Januskova
Bohumil Janusek

6 Juraj Kolené&ik
Berta Kolen&ikova

7 Jan Kovadik
BlaZzena Kovadikova

8 Gejza Rybar
Julia Rybdarova

1 Mariana Zidekova
2 Maria Krchnakova

3 Jan Vass
Alzbeta Vassova
4 Ing. Viliam Sestina

JUDr. Darina Sestinova
5 Irena Zibritovska
Gizela Vajdova
/ Ing. Viktor Miklugicak

Mestska Cast' Bratislava Nové mesto Vajnorska 57, byt, &. 8,

v zastupenl BYTOFONDOM Nové Mesto NP Kadernictvo a sklad
Vajnorska 59, byt & 10

Vajnorska 61, byt ¢. 9.10.. 11

NP Textil a skiad

cl. I1
PREDMET ZMLUVY

2.1. Spravca sa zavizuje, Ze v rozsahu dojednanom v tejto zmluve a za podmienok v ne;
uvedenych pre vlastnikov bytov v obytnom dome \fajnorskfi 57-63 v Bratislave, sup. ¢.
1320 - postavenom na parcele 12206/1,12206/2, KU Bratislava -Nové Mesto, zabezpedi

plnenia spojené s uZivanim bytov a spravou predmetného domu. |
~ . Vlastnici bytov sa zavdzuju, Ze za zabezpedenie dojednanej spravy zaplatia spravcovi

odplatu vo vyske dojednanej v tejto zmluve.

¢l I
ROZSAH A OBSAH PREDMETU PLNENIA

3.1. Spravca sa zavizuje vykonavat spravu spolo¢nych €asti a spoloénych zariadeni domu.
Jeho prisludenstva a prevadzku domu tak. aby bol zabezpeceny nerugeny vykon vlastnickych a
uzivacich prav k bytom. |

3.2. Spravca zabezpedi uzatvorenie zmluv a ich plnenie pri nasledovnych meédiach a

poskytnutych sluzbach: | ’
a) dodavka tepla na tstredné ktrenie (UK) a teplu uzitkovi vodu (TUV),

b) dodavka studenej vody (SV), jej odkanalizovanie, |
¢) dodavka elektrickej energie do spoloénych &asti a zariadeni domu vratane NP,

d) Cistenie pristupovych chodnikov v zmysle Viebecne zavizného nariadenia mestske) ¢asti
e) odvoz a likvidacia domového odpadu,

[) upratovanie spolo¢nych ¢asti domu,

p) deratizaciu v dome,




h) havarijnu sluzby v dome,

l)poistenie domu ( na Fiadost vlastnikov bytov ).

Spravca uzatvori zmluvy o poskytovanych médiach a sluzbach uvedenych pod pis. b),c),d),e),
f).h) do 5 dni po prevzat spravy domu. Zmluvu o dodavke UK a TUV uzatvori do 30 dnj PO
prevzati spravy domu. |

3.3. Spravca zabezpedi Eerpanie statnej dotacie k cene tepelnej energie dodavane;

domacnostiam v rozsahu -

a) doklady k uplatneniu doticie na prislusnom danovom trade.

b) atest Slovenske; energetickej indpekceie (SEI) o energetickej hospodamost prevadzky
objektu,

¢) mesaénu Ziadost o poskytnutie dotacii k cenam tepelnej energie,

d) finanéné zutovanie dotacie za prisludné obdobie.,

3.4. Sprdvca zabezpedi vedenie ekonomickej agendy:

a) fondu oprav a udrzby domu,

b) zalohovych platieb za poskytované sluzby,

c) Cerpania dotacie na teplo,

d) roéného zi&tovania zalohovych platieb za poskytnuté sluzby,

¢) platby za poskytnuté energie a sluzby.

3.5. Spravca zabezpegi vykonanie prehliadok a skuSok, elektrickych a plynovych zariadeni v

zmysle vyhlasky Uradu bezpe&nosti prace SR &. 74/1996 Z.z. Spravca zabezpedi vedenie

reviznych knih k jednotlivym zariadeniam v dome.

3.6. Spravca zabezpegi (podl'a moznosti finanéného krytia ) odstranenie zavad zistenych z

prehliadok a skdsok podl'a bodu 3.5, -

3.7. Spravca zabezpegi ( podl'a moZnosti finan&ného krytia ) poziarnu vyzbroj v dome.

3.8. Sprdvca zabezpeti podanie dane z predmetnej nehnutel’nosti.

3.9. Sprdvca zabezpegi Opravy a udrzbu spolo¢nych &asti a zariadeni domu v rozsahu a za

podmienok upravenych touto zmluvou.

3.10. Spravca zabezpedi aj iné &¢innosti spojené s vlastnictvom nehnutelnosti, ktoré objednaju
vlastnici bytov.,

&L IV
PRAVA A POVINNOST] SPRAVCU

4.1. Pri plneni predmetu tejto zmluvy sa spravca zavazuje dodrZiavat' veobecne zavizné
predpisy, technické normy, vyhlasky a ustanovenia tejto zmluvy,

4.2. Spravca je povinny dbat’ o maximalnu hospodarnost’ pr1 hospodéreni s finanénymi
prostriedkami vlastnikov bytov a NP.

platby vlastnikov bytov :

a) do fondu oprav a udrzby domu, spoloénych &asti a zariadeni domu ( d’alej len fond
oprav),

b) na zdlohové platby za sluzby uvedené v bode 3

¢) na poplatok za vykon spravcovskej ¢innosti.




Z tohto G&tu budd hradené vSetky plnenia vyplyvajuce z tejto zmluvy. Finan¢né prostriedky
z tohto G¢tu domu nie Je moZné pouzit’ na krytie platieb inych domov. Spravca je povinny
riadne a v&as uhradzat’ platby za sluzby uvedené v bode 3.2 tejto zmluvy.

4.5. Spravca mj otvoreny samostatny Ucet na cerpanie Statnej dotacie k cenam tep. energie.
Cerpanie Statnej dotécie na teplo bude vyhradne pouzité na platby za dodavku teplaa TUV.
4.6. Raz S§tvrtro¢ne predloZi spravca Vyboru vlastnikov k nahliadnutiu vypisy z U&tov
zriadenych podla bodu 4.4. a 4.5 doslé faktury a vedené konta sluzieb.

4.7 Po skonéeni kalendarneho roku vykona spravea vyuétovanie skuto¢nych néakladov za
sluzby spojené s uZivanim bytov a to nasledovne :

a) podl'a celkovej plochy bytu :
- dodavka tepla

b) podl'a nameranych hodnét v byte :

- dodavku TUV

- dodavku studenej vody a Jej odkanalizovanie

¢) podl'a po¢tu byvajucich osdb -

- 0odvoz domového odpadu

- upratovanie spolo¢nych &asti domu a &istenje pristupovych chodnikov k domu

- dodavku elektricke; energie do spoloénych éasti a zariadeni domu ( bez deti do 8 rokov ).

d) podl'a spoluvlastnickeho podielu uvedeného v kupnej zmluve :
- deratizdciu v dome,

- havarijnu sluzbu
- poistenie domu.

4.8. Celkové vylictovanie nakladov za sluzby je povinny spravca vykonat do 31.5. a doruéit’
vlastnikom bytov do 15.6. nasledujiceho roku.

4.9 Spravea je povinny do 31.5. nasledujuceho roku predlozit vlastnikom bytov spravu o
svojej €innosti a finanénom hospodéreni za predchadzajuci rok.

4.10. Sprévca je povinny vratit’ vypocitany preplatok z vyuétovania spat’ vlastnikom bytov
do 15 dni od dorugenia vyuctovania.

4.11.Spravca je opravneny uétovat’ poplatok z omegkania mesacnej platby vlastnika bytu
do fondu oprav,zalohovych platieb za sluzby a platbu za vykon spravcovskej &innosti vo
vyske 5,- Sk za kazdy den omeskania platby. Omeskanie sa pocita ako rozdiel medz;
lerminom pripisania platby na G&et a terminom urCenym v tejto zmluve. Poplatok z
omeskania je prijmom do fondu Oprav.

4.12.'V pripade, Ze spravca z vlastnej viny nevyuétuje zalohové platby do 31.5. nasl. roku,
resp. nevrati preplatok vlastnikom bytov do 15 dni od doru&enia vyuctovania je povinny
zaplatit' za kazdy defi omeskania poplatok z omeskania vo vyske 5,- Sk/ byt. Poplatok
z omeskania je prijmom fondu oprav.

4.13 Spravca je povinny jedenkrat ro&ne predlozit’ Vyboru vlastnikov bytov ro¢ny plan
vacsich oprav a udrzby s pribliznym finanénym rozpodtom tychto prac a zorganizovat
stretnutie vlastnikov bytov.

&LV
PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKOV BYTOV

5.1. Prava a povinnosti viastnikov bytov su uréené zakonom NR SR ¢&. 182/1993 Z.z.
zneni zmien a doplnkov a touto zmluvou.

5.2. Vlastnici bytov st povinni :

- pravidelne platit’ vypogitany prispevok do fondu oprav a udrzby domu,

- pravidelne platit’ uréené zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim bytov,



mesacne do 25. dia v mesiaci.

5.4. V pripade omeskania platby si vlastnici povinni zaplatit' poplatok z omegkania
uvedeny v bode 4.11.

J.5. Vlastnici bytov su povinni do 5 dni pisomne alebo osobne oznamit’ sSpravcovi
skutoCnosti rozhodujuce pre vypolet zalohovych platieb, resp. vyuctovanie zéalohovych
platieb. Jedné4 sa hlavne o zmenu poCtu byvajucich, prenajom bytu, preda) bytu,...atd’.

5.6. Vlastnici bytov si zvolia zastupcov ktori budu tvorit Vybor vlastnikov bytov a budu
Zastupovat ostatnych vlastnikov pri jednani so spravcom v rozsahu uréenom touto zmluvou.
>.7. Vlastnici bytov st povinni na svoje naklady byt udrziavat v stave sposobilom na riadne
uzivanie,

>.8. Vlastnici bytov, su povinni odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré na inych bytoch, na
spolonych ¢astiach, alebo zariadeniach domu spdsobili sami. pripadne osoby ktoré ich byt
uzivaju,

>.9. Vlastnici bytov st povinni umoznit’ na poZiadanie a na nevyhnutny ¢éas a v nevyhnutne;j
miere vstup do bytu spravcovi. alebo osobe opravnenej vykonat’ opravu a udrzbu za tG&elom
vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpedujii sami, alebo ak ide o opravu
spolo¢nych ¢asti domu pristupnych z ich bytu,

5.10. Vlastnici bytov su opravneni individudlne v priebehu roku vyziadat’ od spravcu vysku
zostatku do fondu oprav za ich byty.

J.11. Vlastnici bytov st povinni na poziadanie spravcu pravdivo vyplnit’ Cestné prehlasenie o
pocte byvajucich 0s6b v byte pocas roka.

,. &l VI
SPOSOB SPRAVY DOMU

6.1. Vlastnici bytov v dome maju pravo a povinnost zulastiiovat sa na sprave domu,
rozhodovat’ ako spoluvlastnici o spolo¢nych ¢astiach domu a spolo¢nych zariadeniach domu .
najma o spdsobe ich prevadzky, udrzby a oprav a to na schédzach vlastnikov.

6.2. Pri hlasovani sa rozhoduje nadpoloviénou vi&sinou hlasov zo vSetkych vlastnikov bytov.
6.3. Vlastnici bytov mézu hlasovat a] za nepritomnych vlastnikov bytov na zaklade ich plne)
moci. Vlastnik bytu, ktory splnomocnil iného vlastnika bytu na hlasovanie neméze namietat
rozhodnutie povereného vlastnika pr1 hlasovani.

6.4.Za kazdy byt ma jeho vlastnik jeden hlas.

&L VI
POPLATOK ZA VYKON SPRAVCOVSKEJ CINNOST]

/.1. Cena za vykon spravy a ¢&innosti dojednané v predmete tejto zmluvy su dojednané
dohodou zmluvnych stran podl'a zak. &. 18/1996 Z.z. o cendch.

7.2. Zmluvné strany sa dohodli, ze odplata za prace a spravcovskl &innost’ uvedent v bode
3.2 az 3.9. predstavuje 110,- Sk/mesiac/byt.

(slovom Jednostodesat’ slovenskych korun). Spravca nie je platcom DPH. |
7.3. Vlastnici bytov st povinni platit’ poplatok za vykon spravcovske] ¢innosti na ucet
zriadeny v zmysle bodu 4 4.




7.4. Spréavca je opravneny mesaéne predisponovat’ z Gétu otvoreného v banke v zmysle bodu

4.4. svoj narok na odplatu &innosti uctovanu v zmysle bodu 7.2. v uhrnnej Ciastke na svoj
podnikatel'sky ucet.

& VIII
SPOSOB A OPRAVNENIE HOSFPODA-_RENIA S FONDOM PREVADZKY
OPRAV A UDRZBY

8.1. Fond prevadzky oprav a udrzby sluzi na thradu nakladov spojenych s prevadzkou domu
a na zabezpecenie udrzby, oprav , modernizaciu Casti a zariadeni domu,

8.2. Prostriedky fondu vedie spravca na osobitnom uéte za kaZzdy dom. Suc¢astou fondu su a)
uroky. o

8.3. Do fondu prispievaju vlastnici bytov mesaéne &iastkou' 5,- Sk/m? celkovej odkupene;j
podlahovej plochy. |

8.4 Cerpanie prostriedkov fondu podlieha odsihlaseniu vlastnikov bytov. Odsthlasenie sa
vykona hlasovanim podl'a bodu 6.2.

8.5. Suhlas vlastnikov bytov na Cerpanie finanénych prostriedkov z fondu oprav nie je
potrebny, pri objedndvani prac a sluZieb do 20.000,- Sk. V tomto pripade o objednavke
rozhodnu hlasovanim ¢lenovia Vyboru vlastnikov bytov.

8.6. Na Cerpanie finanénych prostriedkov do 5.000,- Sk je opravneny spravca.

8.7. Spréavea je povinny prizvat' &lenov Vyboru vlastnikov k preberaniu prac a sluzieb nad
5.000,- Sk a k vyberu dodavaterla.

8.8. Spravea si vyhradzuje pravo zabezpedit' opravu a vykonat’ opatrenia aj nad stanoveny
finan€ny limit za u&elom odvratenia bezprostredne hroziaceho nebezpedia, alebo vzniku
Skody, pripadne.jej narastu. O takomto opatreni thned’ informuje Vybor vlastnikov bytov.
8.9. Finanéné prostriedky fondu nepouzit€ v kalenddrnom roku sa vlastnikom bytov
nevracaju, ale sa prendsaju do nasledujiceho roku.

8.10. Za neodkupené byty poukazuje uréené poplatky a zilohové platby ich vlastnik.

8.11. Spravca je opravneny pouzit’ finanéné prostriedky z fondu oprav na thradu zmluvne
zabezpelenych sluzieb ( v pripade, e preddavky na zalohové platby nebudu postacovat’ na
krytie faktir.). O takejto Ghrade upovedomi Vybor vlastnikov bytov.

8.12. Pri zmene vlastnika bytu sa nepouzite prostriedky z fondu nevracaju, ale prechadzaju na
noveho vlastnika bytu.

cl. IX.
OSOBITNE UJEDNANIA

9.1. Pravne tkony tykajice sa domu, spolocnych ¢asti domu a spoloé¢nych zariadeni domu
zavdzuju vietkych vlastnikov bytov v dome.

9.2. Pri realizacii platieb prostrednictvom vkladového listku do banky, resp. prevodného
prikazu su vlastnici bytov povinni uviest’ :

¢ variabilny symbol - &islo vchodu a &islo svojho bytu ( 5903, 6106....atd’)

9.3. Skody, ktoré zavinil spravca svojou ¢innostou, ktord je v rozpore s touto zmluvou znasa
v plnej miere spravca.

9.4. Spravca sa zavidzuje bezplatne posluzit’ radou, alebo metodickym pokynom schédzi
vlastnikov bytov, resp. Vyboru vlastnikov bytov v otazkach spravy domu.



&L X,
UKONCENIE ZMLUVNEHO VZTAHU

10.1. Zmluvny vztah zanik4 pisomnou vypovedou, dorudenou ktorejkol'vek zo zmluvnych
stran. Vypovedn4 lehota Je Sest’ mesiacov a zadina plyniat’ od prvého dna nasledujtceho
mesiaca po dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane.

10.2. Vlastnici bytov si vyhradzuju pravo vypovedat’ zmluvu s Jednomesa&nou vypovednou
dobou v pripade, ak Spravea nesplni zavizky, ku Ktorym sa v zmluve zaviazal, alebo pri
poruseni povinnosti, ktoré mu vyplyvaji zo zmluvy.

10.3.Na vypovedanie zmluvy zo strany vlastnikov bytov Je potrebny suhlas s vypoved'ou od
nadpoloviéne;j vacsiny vsetkych vlastnikov bytov v dome.

10.4. Spravca je povinny 30 dni pred skon¢enim, najneskér v deni skonéenia ¢INnosti
predloZit’ vlastnikom bytov spravu o svojej ¢innosti a odovzdat’ vSetky pisomné matenaly,
Ktoré suvisia so spravou domu.

10.5. V pripade Jednomesacne; vypovednej doby je spravca povinny 15 dni pred skon&enim,
najneskor v deil skonéenia &innosti predloZit’ vlastnikom bytov spravu o svojej &innosti a
odovzdat’ vietky pisomné materidly, ktoré suvisia so spravou domu.

¢l XI.
ZAVERECNE USTANOVENIE

I1.1. Této zmluva sa uzatvara na dobuy neurcitq .

l1.2. Tato zmluva je vyhotovena vo dvoch vyhotoveniach po jednom pre kazdi zmluvnu
stranu. -

11.3. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu uzatvéraji slobodne, vaZne a ur¢ito.

[1.4. Zmeny a doplnky k tejto zmluve je moZné prijat’ len vo forme pisomnych dodatkov
potvrdenych oboma zmluvnymi stranami.

11.5. Zmluva je platna diiom podpisania a u€inna dfiom nadobudnutia vlastnickych prav
K bytu.

_ V' Bratislave, .....ooooeooee

Spravea : BYTOKO] ),
Kamena
Ing. Du$an Hanko HEI 04 BOR A u
konatel’ spolo&nosti D ¢ 36
Vlastnici bytov a NP : )
Byt ¢. Meno a priezvisko Rodné Cislo Podpis —
1. Eleonodra Canigova
2. Zofia Palitova
3 Roman Well
4 BoZena Retisakova
S. Irena Madarasova
6 Anna Zamozikova A
/ Julia Jarunkova




Byt ¢, Meno a priezvisko

1

Eva Linnerova

Rudolf Linner

Jana Brinzova

MUDr. Jaroslav Brinza

JUDr. Jan Bauer

Maria Bauerov3a

Anna Sumcova

Andrej Sumec

Eva Stanekova

Katarina Sestinova

Peter Sestina

Vladimir Aschengeschwandtner
Silvia Aschengeschwandtnerova
Ing. Martin Si$olak

Ing. lvana Sisolakova

Du$an Semrinec

Judita Blazsovitsova
Gabriel Blazsovits
Ing. Monika Chmelkova
Viladimir Chmelko
Ing. Eva Hruzova
Milan Hraz
FrantiSek Kittnar
Helena Kittnarova
Jana Januskova
Bohumil Janugek
Juraj Kolenéik

Berta Kolen&ikova
Jan Kovadik
Blazena Kovacdikova
Gejza Rybar

Julia Rybarova

Mariana Zidekova
Maria Krchnakova

Jan Vass

AlZzbeta Vassova

Ing. Viliam Sestina
JUDr. Darina Sestinova
Irena Zibritovska

Gizela Vajdova

Ing. Viktor Miklusi¢ak

Mestska Cast' Bratislava Nové mesto

Rodné &islo Podpis

Lo

................................

BYTOFOND Nové Me. ~

va 11

v zastupeni BYTOFONDOM Nové Mesto 832 89 . -HATISLAV. ‘
1

( byty a NP podla bodu 1.2. )



