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9 \60"3 ZMLUVA OW KONE SPRAVY

uzatvorena podl'a § 8 zdkona &. 182/1993 Z.z. v zneni zmien a doplnkov

o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov

¢L I
ZMLUVNE STRANY

1.1.SPRAVCA BYTOKOMPLET-D s.r.o.
Kamenarska 18
821 04 Bratislava
zastupeny : Ing. DuSanom Hankom, alebo
Ing.Danielom Gazom,

konatel'mi spolo¢nosti
ICO : 35 799 285

1.2. VLASTNICI BYTOV a NEBYTOVYCH PRIESTOROV:

Cislo bytu Meno a priezvisko Adresa Spoluvl. podiel
1 Jan Cabak 12205/361017
Ludmila Cabakova
3 Martin Driensky 3929/361017
4 Matej Gedeon 7295/361017
5 Ing. Jozef Melna 6634/361017
Zuzana Melnova
6 Viladimir Séles 3929/361017
7 Richard Minarovic 4171/361017
8 Ing. Ladislav Gre$a 6661/361017
9 Jarosiav Valent 6721/361017
10 Jozef Pavlisin 3898/361017
Julie PavliSinova
11 Sona Blazova 4084/361017
12 Ingrid Kralova 6909/361017
13 Ing. Helena Slusna 6676/361017
14 Alexandra Abrahamova 3842/361017
15 Ladislav 18tvanec 4111/361017
Alica I18tvancova
16 Lubica Rubinova 6493/361017
17 Helena Cabalova ©634/361017
18 Mgr. Silvia Knorrova 3870/361017
19 Ing. Maria Pristadova 41111361017
20 Ing. Jan Markowvi& 7223/361017
1 Jan Keckes 8099/361017
Ema Keckesova
2 Maria Danisova 4420/361017
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Doc.JUDr.Ludovit Hudek, CSc.
JUDr. Daniela Hudekova
MVDr. Jan Szemere

AlZzbeta Szemereova

Peter Hanzlovi¢

AlZzbeta Slovakova ( zomrela)
Liberius Bajzik

Ing. Rastislav Raviuk

JUDr. Edita Ravlukova
Veronika Vlachova

Ferdinand Holubek

Jozefa KrajCoviova

Maria Cechova

Dusan Urbanik

Marcela Grofi¢ova ( zomrela )
Anna Pehalova ( zomrela )
Ing. Ladislav Blahut

Ofga Sobotova

MUDr. Vladimir Tomko

Ing. Jana Tomkova

Jozef Boda

Maria Bodova
Zuzana Zuffova

Jana Formelova
Jana Slavikova
Jozef Halazs
Alexandra Halaszova
Emma Takacova
Elvira Ra¢anova
Adriana Pld&ikova
Mgr. Jifl Polak

Ing. Darina Polakova
Mara Gerhatova
Viasta Manicova

Jan Samudovsky
Prof. MUDr. Timotej Tursky, CSc.
Elzeta Turska

Jan Lednar

~ Aranka Lednarova

RNDr. Igor Brilla, CSc.
Zdenka Manova
Dudan Culena

Ing. Méria Culenova

15499/361017

8252/361017

4222/361017
9736/361017
8461/361017
8136/361017

4268/361017
5733/361017
8458/361017
8186/361017
4268/361017
5491/361017
8454/361017
4161/361017
4729/361017
8412/361017

7841/361017

3730/361017
2270/361017
6302/361017
7831/361017

3926/361017
3738/361017
6542/361017
7824/361017

3911/361017
3723/361017
6542/361017
7931/361017

3926/361017

3695/361017

6659/361017

7974/361017



18 ubog Sevéik 3883/361017
19 Eva Blihmerova 3738/361017

20 Ing. Jan Balko 6514/361017
ing. Hana Balkova

¢l I1
PREDMET ZMLUVY
2.1. Spravca sa zavdzuje, Ze v rozsahu dojednanom v tejto zmluve a za podmienok v nej
uvedenych pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v obytnom dome Vajnorska 26-30
v Bratislave, sap. ¢. 1351, postavenom na parcele 11304/2-4, KU Nové Mesto, (d’alej len
vlastnici) zabezpe&i plnenia spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov a spravou
predmetného domu.

2.2. Vlastnici bytov sa zavdzuji, Ze za zabezpelenie dojednanej spravy zaplatm Spravcovi
odplatu vo vy3ke dojednanej v tejto zmluve.

¢l. I
ROZSAH A OBSAH PREDMETU PLNENIA
3.1. Spravca sa zavidzuje vykonavat’ spravu spoloénych &asti a spoloénych zariadeni domu,
jeho prislusenstva a prevadzku domu tak, aby bol zabezpeceny nerudeny vykon vlastnickych a
uzivacich prav k bytom a nebytovym priestorom ( d’alej len NP).
3.2. Spridvca uzatvori zmluvy a zabezpeli ich plnenie pri nasledovnych médiach a
poskytnutych sluzbach:

a) dodavka tepla na tstredné kurenie (UK) a tepli uZitkovii vodu (TUV),

b) dodévka studenej vody (SV), jej odkanalizovanie,

¢) dodéavka elektricke] energie do spoloénych ¢asti a zariadeni domu vratane NP,
d) odvoz a likvidacia domového odpadu,

e) servisné sluzby vyt'ahov, vratane pravidelnych prehliadok a revizii,

f) deratizaciu v dome,

g) havarijnua sluzbu v dome,

h) poistenie domu (na zaklade objednania vlastnikov).

3.3. Spravca zabezpeli Cerpanie Stitnej dotécie k cene tepelnej energie dodavanej

domacnostiam v rozsahu ;

a) zabezpeli doklady k uplatneniu dotacie na prisluSnom dafiovom urade,

b) zabezpe&i atest Slovenskej energetickej inSpekcie (SEI) o energetickej hospodarnosti
prevadzky objektu,

¢) predloZi prisludnému orginu pravidelni Ziadost’ o poskytnutie dotacii k cenam tepelne;j
energie, ¢

d) vykon4d finanéné zuctovanie dotécie za prislusné obdobie.

3.4. Spravca zabezpeti vedenie ekonomickej agendy:

a) fondu oprav a udrzby. domu,

b) zalohovych platieb za poskytované sluzby,

c) Cerpania dotacie na teplo,

d) ro&ného zultovania zalohovych platieb za poskytnuté sluzby,

e) platby za poskytnute energie a sluzby.

3.5. Spravca zabezpe&i vykonanie prehliadok a skuSok zdvihacich, elektrickych a plynovych

zariadeni v zmysle vyhlasky Uradu bezpe&nosti prace SR &. 74/1996 Z.z. Spravca zabezpeli

vedenie reviznych knih k jednotlivym zariadeniam v dome.

3.6. Spravca zabezpeéi odstranenie zdvad zistenych z prehliadok a skuSok podla bodu 3.5.po

vyjadreni vyboru vlastnikov k predpokladanej vySke nakladov a finanén€ému krytiu.
3.7. Spravca zabezpeéi poziarmnu vyzbroj v dome po vyjadreni vyboru vlastnikov k




predpokladanej vyske nakladov a finanénému krytiu,

3.8. Spréavca zabezpeti informovanie vlastnikov bytov o datlovych povinnostiach
vyplyvajucich s vlastnictva bytov a nebytovych priestorov.

3.9. Spravca zabezpedf opravy a udrzbu spoloCnych Casti a zariadeni domu v rozsahu a za
podmienok upravenych touto zmluvou.

3.10. Spravca eviduje pohl'adavky vlastnikov bytov za nezaplatené thrady do fondu oprav,
spravcovského poplatku a zalohovych platieb za poskytnuté sluzby. Pohl'addvky vymaha
ustne a upomienkami. Vymahanie pohlad4vok stidnou cestou za&ne na zaklade stuhlasu
vyboru vlastnikov. Néklady spojené so sudnym konanim budt hradené z u¢tu domu a¥ do
rozhodnutia sudu o tthrade trov konania.

3.11. Spravca zabezpedi aj iné &innosti spojené s vlastnictvom nehnutel'nosti, na ktorych

sa zmluvné strany pisomne dohodnu.

cL IV
PRAVA A POVINNOSTI SPRAVCU
4.1. P plneni predmetu tejto zmluvy sa spravca zavizuje dodrZiavat vieobecne zAvizné
predpisy, technické normy, vyhlasky a ustanovenia tejto zmluvy.
4.2. Spravca je povinny dbat’ o maximalnu hospodérnost’ pri hospodéreni s finanénymi
prostriedkami vlastnikov bytov a NP.
4.3. Na zabezpedenie plneni zmluvnych dojednani uréi sprivca mesadné preddavky na
zalohové platby sluzieb uvedenych v bode 3.2. s prihliadnutim na predpokladané niklady a
skutoné ndaklady v predchadzajicom obdobi. Spravca je opravneny menit’® jednotlivé
zalohové platby na zdklade ohlaseného zvysenia cien poskytovanych sluZieb, resp. pri zmene
podmienok rozhodujicich pre vypodet zalohovej platby zo strany vlastnika bytu.
4.4. Ekonomické vedenie agendy uvedenej v bode 3.4. bude formou podvojného Gétovnictva
. Spravea zabezpedil otvorenie iétu & 2629341485/1100 v Tatra banke a.s. na platby
vlastnikov :
a) do fondu oprav a udrzby domu, spolo¢nych &asti a zariadeni domu ( dale; len fond
Oprav),
b) na zalohové platby za sluzby uvedené v bode 3edss
¢) na poplatok za vykon spravcovskej &innosti.
Z tohto u€tu budi hradené vietky plnenia vyplyvajuce z tejto zmluvy,
4.5. Spravca ma otvoreny samostatny uCet na Eerpanie $tatnej doticie k cendm tepelne;
energie. Cerpanie Statnej dotdcie na teplo bude vyhradne pouzité na platby za dodévku tepla a
TUV.,
4.6. Raz Stvrt'ro¢ne, na Ziadost’ Vyboru, predloZi spravca Vyboru vlastnikov k nahliadnutiu
vypisy z uctov zriadenych podla bodu 4.4. a 4.5., doslé faktury, vedené konta sluzieb
a zoznam dlZnikov v dome. i
4.7 Po skonéeni kalendarneho roku vykond sprivca vyudétovanie skuto¢nych nikladov za
sluZby spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov a to nasledovne -
a) podl'a celkovej plochy bytu :
- dodéavka tepla
b) podl'a nameranych hodnét v byte, resp. nebytovom priestore :
- dodavku TUV
¢) podla po¢tu byvajicich 0sdb, min viak na jednu oscbu ;
- dodavku studenej vody a jej odkanalizovanie
- 0odvoz domového odpadu
- dodavku elektrickej energie do spolonych &asti a zariadeni domu.
- servisné sluZzby vytahov od 3 nadzemného podlazia .
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4.8. Celkové vyictovanie ndkladov za sluzby je povinny spravca vykonat do 31.5. a dorugit
vlastnikom bytov do 15.6. nasledujiiceho roku.

4.9 Spravca je povinny do 31.7. nasledujiceho roku predloZit’ viastnikom bytov spravu o
svojej ¢innosti a finanénom hospodareni za predchadzajici rok.

4.10. Spravca je povinny vrétit' vypo&itany preplatok z vytiétovania spat’ viastnikom bytov
do 15 dni od dorucenia vyt&tovania. Vlastnici bytov st povinni zaplatit’ pripadny nedoplatok
z vyuCtovania do 15 dni od jeho dorudenia.

4.11.Spravca je opravneny uétovat’ poplatok z omeskania mesaénej platby vlastnika bytu
do fondu oprav, zalohovych platieb za sluzby a platbu za vykon spravcovskej &innosti vo
vySke 5,- Sk za kazdy defi omeSkania platby. OmeSkanie sa poé&ita ako rozdiel medzi
terminom pripisania platby na et a terminom urenym v tejto zmluve. Poplatok z
omesSkania je prijmom do fondu oprév.

4.12. V pripade, Ze spravca z vlastnej viny nevyuétuje zalohové platby do 31.5. nasl. roku,
resp. nevrati preplatok vlastnikom bytov do 15 dni od dorudenia vyti&tovania je povinny
zaplatit' za kazdy deni omeskania poplatok z omeskania vo vyske S5,- Sk/ byt. Poplatok
z omeSkania je prijmom fondu oprav.

4.13 Spravca je povinny jedenkrat ro¢ne predlozit vyboru vlastnikov bytov roény plén
vdcsich oprav a udrzby s pribliZznym finanénym rozpoétom tychto pric ana pozZiadanie
zorganizovat stretnutie vlastnikov bytov.

LV
PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKOV BYTOV A NP

5.1. Prava a povinnosti vlastnikov bytov si urené zdkonom NR SR ¢&. 182/1993 Z.z. v
zneni zmien a doplnkov, obéianskym zakonnikom a touto zmluvou.

5.2. Vlastnici bytov st povinni :

- pravidelne platit’ vypoéitany prispevok do fondu oprav a Gdrzby domu,

- pravidelne platit’ ur€ené zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim bytov,

- pravidelne platit’ poplatok za spravcovsku &innost’

Vyska platieb je uvedena vZdy v aktudlnom vypoétovom liste, ktory obdrzi kazdy vlastnik
bytu, alebo NP

5.3. Platby podla bodu 5.2. st vlastnici bytov povinni poukazat’ na Glet zaloZeny spravcom
mesacne do 15. diia v mesiaci.

5.4. V pripade omeSkania platby st vlastnici povinni zaplatit’ poplatok z omeskania
uvedeny v bode 4.11.

>.5. Vlastnici bytov st povinni do 5 dni pisomne alebo osobne oznimif Spravcovl
skutoCnosti rozhodujice pre vypocet zalohovych platieb, resp. vyuctovanie zdlohovych
platieb. Jedna sa hlavne o zmenu poctu byvajtcich, prenajom bytu, predaj bytu,...atd’.

5>.6. Vlastnic1 bytov si zvolia zastupcov ktori budu tvorit” Vybor vlastnikov bytov a budu
zastupovat’ ostatnych vlastnikov pri jednani so spravcom v rozsahu ur¢enom touto zmluvou.
Mena €lenov Vybor vlastnikov oznami spravcovi do 5 dni po volbe.

>.7. Vlastnici si povinni na svoje nédklady byt a nebytovy priestor udrZiavat v stave
sposobilom na riadne uZivanie. Vlastnici nemdéZzu  vykondvat tUpravy- v byte alebo
nebytovom priestore, bez vedomia spravcu. Ustanovenia osobitnych predpisov, najmi
stavebného zédkona a bezpe¢nostnych predpisov musia byt splneng.

5.8. Vlastnici bytov, si povinni odstranit’ zavady a po$kodenia, ktoré na inych bytoch,
nebytovych priestoroch, na spolo¢nych ¢astiach, alebo zariadeniach domu spo6sobili sami,
pripadne osoby ktor¢ ich byt uzivaju.
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A L VI
SPOSOB SPRAVY DOMU

6.1. Vlastnici bytov a vybor vlastnikov v dome maju pravo a povinnost zuCastiiovat’ sa na
sprave domu, rozhodovaf ako spoluvlastnici o spolo¢nych é&astiach domu a spoloénych

zariadeniach domu |, najmi o spdsobe ich prevadzky, tdrzby a oprav a to na schédzach
vlastnikov.

7.1. Cena za vykon Spravy a ¢innosti dojednané v predmete tejto zmluvy st dojednané
dohodou zmluvnych stran podla zék. ¢. 18/1996 Z.z. o cenach.

/7.2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze odplata za prace a spravcovsku &innost’ uvedend v bode
3.2az23.10, predstavuje 130,- Sk/mesiac/byt, alebo 130,~-Sk/mesiac /NP,

(slovom Jednostotridsat’ slovenskych kortin). Spravca nie je platcom DPH.

7.3. Vlastnici bytov si povinni platit’ poplatok za vykon spravcovskej &innosti na udet
zriadeny v zmysle bodu 4 4.

7.4. Spréavca je opravneny mesacéne predisponovat’ z uétu otvotendho v banke v zmysle bodu

4.4. svoj narok na odplatu ¢innosti G&tovanti v zmysle bodu 7.2. v thrnnej &iastke na SVOj
podnikatel'sky udet.

8.1. Fond prevédzky oprav a udrzby slizi na tihradu nakladov spojenych s prevadzkou domu
a na zabezpec&enie udrzby, oprav , moderniziciu &asti a zariaden] domu.



8.2. Prostriedky fondu vedie spravca na osobitnom ucte za kazdy dom. Stcast'ou fondu su aj
uroky.
8.3. Do fondu prispievaji vlastnici bytov mesalne €iastkou 3,- Sk/m* celkovej odkupene;
podlahovej plochy bytu resp. nebytového priestoru.

8.4 Cerpanie prostriedkov fondu podlieha odstihlaseniu vlastnikov a sa vykona hlasovanim
podl’a bodu 6.2.

8 5. Sthlas vlastnikov bytov na &erpanie finanénych prostriedkov z fondu oprav nie je
potrebny, pri objedndvani pric a sluzieb do 20.000,- Sk. V tomto pripade o objednavke
rozhodnt hlasovanim &lenovia Vyboru vlastnikov bytov.

O rozhodnuti Vyboru vlastnikov sa vyhotovi pisomny zapis.

8.6. Na &erpanie finanénych prostriedkov do 5.000,- Sk je opravneny spravca.

8.7. Spravea je povinny prizvat’ €lenov Vyboru vlastnikov k preberaniu prac a sluZieb nad
5.000,- Sk a k vyberu dodavatela.

8.8. Spravca si vyhradzuje pravo zabezpecit opravu a vykonat' opatrenia aj nad stanoveny
finanény limit za u&elom odvratenia bezprostredne hroziaceho nebezpet&ia, alebo vzniku
$kody, pripadne jej ndrastu. O takomto opatreni ihned’ informuje Vybor vlastnikov bytov,
najneskor do 5 dni od vykonania opravy.

8.9. Finandné prostriedky fondu nepouZit¢ v kalendarnom roku sa vlastnikom bytov
nevracaju, ale sa prenasaju do nasledujiaceho roku.

8.10. Za neodkupené byty poukazuje uréené poplatky a zdlohové platby ich viastnik.

8.11. Spravca je opravneny pouZit' finanéné prostriedky z tctu (va&Sinou vedenych na konte
FO ) na uhradu zmluvne zabezpecenych sluzZieb ( v pripade, Ze preddavky na zalohové platby
nebudt postatovat na krytie faktir.). O takejto uhrade vzdy upovedomi vopred Vybor
vlastnikov bytov.

8.12. Pri zmene vlastnika bytu sa nepouzité prostriedky z fondu nevracaju, ale prechadzaju na
nového vlastnika bytu a nebytového priestoru.

. IX.
OSOBITNE UJEDNANIA

9.1. Pravne tikony tykajlice sa domu, spolofnych Casti domu a spoloénych zariadeni domu
vykonané spravcom v rozsahu dojednanom touto zmluvou zavizuja vietkych vlastnikov.

9.2. Pri realizécii platieb prostrednictvom vkladového listku do banky, resp. prevodného
prikazu sd vlastnici bytov povinni uviest’ :

¢ variabilny symbol - &islo vchodu a &islo svojho bytu alebo nebytového priestoru
Variabilny symbol je uvedeny na aktuilnom vypoctovom liste.

9.3. Skody, ktoré zavinil spravca svojou ¢innost'ou, ktora je v rozpore s touto zmiuvou znasa
v plnej miere spravca.

9.4. Spravca sa zavidzuje bezplatne posliZit radou, alebo metodickym pokynom schddzi
vlastnikov, resp. Vyboru vlastnikov bytov v otizkach spravy domu.

L X,
UKONCENIE ZMLUVNEHO VZTAHU

10.1. Zmluvny vztah zanikd pisomnou vypoved'ou, dorucenou ktorejkol'vek zo zmluvnych

stran. Vypovedn4 lehota je Sest’ mesiacov a zaCina plynut od prvého diia nasledujuceho

mesiaca po dorudeni vypovede druhej zmluvne;j strane.

10.2. Na vypovedanie zmluvy zo strany vlastnikov bytov je potrebny stthlas s vypovedou od
nadpolovi¢nej vi&siny vietkych vlastnikov bytov v dome.



10.3. Spravea je povinny 30 dni pred skondenim, najneskOr v defi skonéenia &innosti

predloZit’ vlastnikom bytov spravu o svojej &innosti a odovzdat vSetky pisomné materiily,
kKtoré suvisia so spravou domu.

&L XL
ZAVERECNE USTANOVENIE

11.1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurdit .

I1.2. Tato zmluva je vyhotovend vo dvoch rovnopisoch, po jednom pre kazdti zmluvni
stranu.

11.3. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu uzatvéraju slobodne, vaZne a uréito.

11.4. Zmeny a doplnky k tejto zmluve je moZné prijat’ len vo forme pisomnych dodatkov
potvrdenych oboma zmluvnymi stranami.

11.5. Zmluva je platnd diiom podpisania a Gi&inn4 diiom 1.1.2002

V Bratislave, 30.11.2001

Spravea : - Vlastnik(ci) bytu :
Ing. Dusan Hanko Priloha ¢. 1
konatel’

BYTOKOMPLET =D, sp.y.

Kamenarska 18
37104 BRATISLAVA

1ICCO): 35 799 285






Priloha &. 1
Vajnorska 26

Jan Cabak

’udmila Cabikova

Martin Driensky

T —— —-T-—-I-I—-_

4 Matej Gedeon

S Ing. Jozef Melna

Zuzana Melnova

[_ 6 lw.adimir Séles

=J

Richgrd Minarovic

o

lIng. Ladislav Gresa

e

O

Jaroslav Valent

10 |Jca::ef Pavlisin

— —

Julie Pavlisinova

11 Sona Blaiov_é

12 Ingrid Kralova

13 Ing. Helena Slu$na

14 |Alexandra Abrahémové_

15 Ladislayv Iétvgnec

| Alica Istvancova

16 Lubica Fgubi'ngvé

l 17 Helena Cabalova

18 |Mgr. Silvia Knorrova

19 |Ing. Maria PristasSova

20 Ing. Jan Markovic
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Vajnorska 28
1 !Jén Keckes B
Ema Keckesova
2 Maria Danisova
3 Doc.JUDr.LCudovit Hudek, CSc.
JUDr. Daniela Hudekova
| 5 MVDr. Jan Szemere ‘t
FElibits.-tal Szemereova
Peter Hanzlovic

Alzbeta Slovakova ( zomrela)

Liberius Bajzik

tDCﬂi‘*lm

ing. Rastislav Ravluk |

iJUDr. Edita Ravlukova

10 !Veronika _Vlachové

11 Ferdinand Holubek |
|12 |Jozefa Krajéovigova R =

13  |Maria Cechova

14 Dusan Urbanik

15 Marcela Groficova ( zomrela ) ﬁ—
16 Anna Pehalova ( zomrela ) |

18  |Ing. Ladislav Blahut

19 Ofga Sobotova

20 MUDr. Viadimir Tomko

Ilng._{arna Tomkova
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Vajnorska 30

1 Jogef Bod’a_

Maria Bodova

Zuzana Zuffova

Jana Formelova

Jana Slavikova

oD N

Jozef Halazs

Alexandra Halaszova

Emma Takacova

Elvira Racanova

Adriana Pucéikova

w |00 | | O

Mgr. Jifi Polak

Ing. Darina Polakova

10 Maria Gerhatova

11 Viasta Manicova

12 |Jan Samudovsky

-

13 Prof. MUDr. Timotej Tursky, CSc.

ElZeta Turska

14 Jan Lednar

Aranka Lednarova

15 RNDr. Igor Brilla, CSc.

16 Zdenka Manova

\ !_‘}

17 Dugan Culena

Ing. Maria Culenova

18 Lubos$ Sevéik

19 Eva Bihmerova
20 Ing. Jan Balko

Ing. Hana Balkova
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ﬁ’% ZMLUVA O VYKONE SPRAVY

"D uzatvorena podla § 8 zdkona €. 182/1993 Z.z. v znen; zmien a doplnkov

0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov

LI
ZMLUVNE STRANY

1.1.SPRAVCA : BYTOKOMPLET-D S.T.0.
Kamenarska 18
821 04 Bratislava

zastupeny : Ing. DuSanom Hankom, r. &. 63-02-03/6840 alebo
Ing. Danielom Gazom, r. &. 52-09-25/151

] konateI’'mi spolo¢nosti
ICO : 35 799 285

1.2. VLASTNIK BYTU a NEBYTOVEHO PRIESTORU:

na ulici Vajnorska 28, &islo bytu 17 podiel na spol. Castiach 8084/361017
na ulici Vajnorskd 28 OST podiel na spol. &astiach 8000/361017

Hlavné mesto SR Bratislava

Vv zastupeni: Miestny vrad m. & Nové mesto
Ing. Richard Frimmel - starosta

Junacka 1

831 04 Bratislava 3

¢cl. 11
PREDMET ZMLUVY
2.1. Spraveca sa zavizuje, e v rozsahu dojednanom v tejto zmluve a za podmienok v nej
uvedenych pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v obytnom dome Vajnorsks 26-30
v Bratislave, siip. ¢. 1351, postavenom na parcele 11304/2-4, KU Nové Mesto, (d’alej len
vlastnici) zabezpeéi plnenia spojen€ s uZivanim bytov a nebytovych priestorov a spravou
predmetného domu.

2.2. Vlastnici bytov sa zavazuju, ze za zabezpedenie doj ednanej spravy zaplatia spravcovi
odplatu vo vyske dojednanej v tejto zmluve.

¢l. 111

ROZSAH A OBSAH PREDMETU PLNENIA
3.1. Sprévca sa zavizuje vykonavat’ spravu spoloénych &asti a spolo¢nych zariadeni domu,
jeho prislusenstva a prevadzku domu tak, aby bol zabezpegeny neruseny vykon vlastnickych a
uzivacich prav k bytom a nebytovym priestorom ( d’alej len NP).
3.2. Spravca uzatvori zmluvy a zabezpedi ich plnenie pr1 nasledovnych médidch a
poskytnutych sluzbach:
a) dodavka tepla na tstredné kiirenie (UK) a tepla wZitkovii vodu (TUV),
b) dodavka studenej vody (SV), jej odkanalizovanie,
c) dodavka elektricke;j energie do spolo¢nych ¢asti a zariadeni domu vratane NP,
d) odvoz a likvidacia domového odpadu,

e) servisné sluzby vytahov, vratane pravidelnych prehliadok a revizii,
t) deratizaciu v dome,
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g) havarijnu sluzbu v dome,

h) poistenie domu (na zaklade objednania vlastnikov).

3.3. Spravca zabezpeéi Serpanie Statnej dotacie k cene tepelnej energie dodédvanej

doméacnostiam v rozsahu :

¢) zabezpe¢i doklady k uplatneniu dotacie na prisluSnom dariovom trade,

f) zabezpeci atest Slovenskej energetickej inSpekcie (SEI) o energeticke] hospodérnosti

prevadzky objektu,

g) predlozi prislusnému organu pravidelnu Ziadost’ o poskytnutie dotécii k cendm tepelne;

energie,

h) vykona finanéné ztétovanie dotacie za prislusné obdobie.

3.4. Spravca zabezpeéi vedenie ekonomickej agendy:

f) fondu oprav a udrzby domu,

g) zalohovych platieb za poskytované sluzby,

h) Cerpania dotécie na teplo,

1) ro¢ného zuctovania zalohovych platieb za poskytnuté sluzby,

]) platby za poskytnuté energie a sluzby.

3.5. Spravea zabezpeti vykonanie prehliadok a skusok zdvihacich, elektrickych a plynovych

zariadeni v zmysle vyhlasky Uradu bezpecCnosti prace SR &. 74/1996 Z.z. Spravca zabezpedi

vedenie reviznych knih k jednotlivym zariadeniam v dome.

3.6. Spravca zabezpeéi odstranenie zavad zistenych z prehliadok a skti§ok podFPa bodu 3.5.po
vyjadreni vyboru vlastnikov k predpokladanej vyske nakladov a finanénému krytiu.

3.7. Spravca zabezpe&i poZiarnu vyzbroj v dome po vyjadreni vyboru vlastnikov k

predpokladanej vyske nakladov a finanénému krytiu.

3.8. Spravca zabezpedi informovanie vlastnikov bytov o daflovych povinnostiach

vyplyvajucich s vlastnictva bytov a nebytovych priestorov.

3.9. Sprévca zabezpe&i opravy a udrzbu spolo¢nych Casti a zariadeni domu v rozsahu a za

podmienok upravenych touto zmluvou.

3.10. Spravca eviduje pohl'adavky vlastnikov bytov za nezaplatené thrady do fondu oprav,
spravcovského poplatku a zalohovych platieb za poskytnuté sluzby. Pohladavky vymaha
ustne a upomienkami. Vymahanie pohladavok stidnou cestou zatne na zaklade suhlasu
vyboru vlastnikov. Néklady spojené so sudnym konanim budd hradené z uétu domu az do
rozhodnutia sidu o thrade trov konania.

3.11. Spravca zabezpeé¢i aj iné &innosti spojene s vlastnictvom nehnutel'nosti, na ktorych

sa zmluvné strany pisomne dohodnii.

cl. IV

PRAVA A POVINNOSTI SPRAVCU
4.1. Pri plneni predmetu tejto zmluvy sa spravca zavézuje dodrziavat’ vieobecne zdvizné
predpisy, technické normy, vyhlasky a ustanovenia tejto zmluvy.
4.2. Spravca je povinny dbat o maximélnu hospodéarnost’” pri hospodareni s finanénymi
prostriedkami vlastnikov bytov a NP.
4.3. Na zabezpeCenie plneni zmluvnych dojednani ur¢i spravca mesaéné preddavky na
zalohové platby sluZieb uvedenych v bode 3.2. s prihliadnutim na predpokladané néaklady a
skutoné naklady v predchadzajucom obdobi. Spravca je opravneny menit jednotlivé
zalohové€ platby na zaklade ohlaseného zvysenia cien poskytovanych sluzieb, resp. pri zmene
podmienok rozhodujtcich pre vypodet zalohovej platby zo strany vlastnika bytu.
4.4. Ekonomické vedenie agendy uvedenej v bode 3.4. bude formou podvojného tuctovnictva

. Spravca zabezpecil otvorenie étu & 2629341485/1100 v Tatra banke a.s. na platby
vlastnikov :
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d) do fondu oprav a tudrzby domu, spolocnych Casti a zariadeni domu ( d’alej len fond
oprav),

e) na zalohové platby za sluZby uvedené v bode 3.7

f) na poplatok za vykon spravcovskej ¢éinnosti.

Z tohto G¢tu budu hradené vietky plnenia vyplyvajlce z tejto zmluvy.

4.5. Spravca ma otvoreny samostatny ucet na Cerpanie $titnej dotacie k cendm tepelne;

energie. Cerpanie statnej dotacie na teplo bude vyhradne pouZité na platby za dodavku tepla a

TUV.

4.6. Raz Stvrtro¢ne, na Ziadost’ Vyboru, predloZi spraveca Vyboru vlastnikov k nahliadnutiu

vypisy z uctov zriadenych podla bodu 4.4. a 4.5., doslé faktary, vedené kontd sluZieb

a zoznam dlZnikov v dome.

4.7 Po skonceni kalendarneho roku vykona spravca vyuctovanie skutoénych néakladov za

sluzby spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov a to nasledovne :

b) podla celkovej plochy bytu :

- dodavka tepla

b) podl'a nameranych hodnét v byte, resp. nebytovom priestore :

- dodavku TUV

d) podla poétu byvajticich 0s6b, min v§ak na jednu osobu :

- dodavku studenej vody a jej odkanalizovanie

- odvoz domového odpadu

- dodavku elektrickej energie do spoloénych &asti a zariadeni domu.

- servisné sluzby vyt'ahov od 3 nadzemného podlaZia .

4.8. Celkové vyuctovanie nakladov za sluzby je povinny spravea vykonat’ do 31.5. a dorudit

vlastnikom bytov do 15.6. nasledujticeho roku.

4.9 Spravca je povinny do 31.7. nasledujticeho roku predloZit’ vlastnikom bytov spréavu o

svojej Cinnosti a finanénom hospodareni za predchadzajuci rok.

4.10. Spravca je povinny vratit vypocitany preplatok z vytétovania spit’ vliastnikom bytov

do 15 dni od dorudenia vyuétovania. Vlastnici bytov st povinni zaplatit’ pripadny nedoplatok

z vyuctovania do 15 dni od jeho doruéenia.

4.11.Spravca je opravneny uétovat’ poplatok z omeskania mesacnej platby vlastnika bytu

do fondu oprav, zalohovych platieb za sluzby a platbu za vykon spravcovskej &innosti vo

vySke 5,- Sk za kazdy deii omeskania platby. Omeskanie sa poéita ako rozdiel medzi

terminom pripisania platby na téet a terminom urcenym v tejto zmluve. Poplatok z

omeskania je prijmom do fondu oprav.

4.12. 'V pripade, Ze spravca z vlastnej viny nevyuctuje zalohové platby do 31.5. nasl. roku,

resp. nevrati preplatok vlastnikom bytov do 15 dni od dorudenia vyuctovania je povinny

zaplatit' za kazdy defi omeSkania poplatok z omeskania vo vyske 5,- Sk/ byt. Poplatok

z omeSkania je prijmom fondu oprav.

4.13 Spravca je povinny jedenkrit roéne predlozit’ vyboru vlastnikov bytov roény plan

vacsich oprav a udrzby s pribliznym finanénym rozpocCtom tychto prac ana poZiadanie

zorganizovat’ stretnutie vlastnikov bytov.

LV
PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKOV BYTOV A NP

S.1. Prava a povinnosti vlastnikov bytov st uréené zdkonom NR SR & 182/1993 7.z v
zneni zmien a doplnkov, ob&ianskym zakonnikom a touto zmluvou.
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J.2. Vlastnici bytov st povinn :

- pravidelne platit’ vypogitany prispevok do fondu oprav a udrzby domu,
- pravidelne platit’ uréené zalohové platby za sluZby spojené s uZivanim bytov,

- pravidelne platit’ poplatok za spravcovsku ¢innost’

Vyska platieb je uvedena vZdy v aktudlnom vypo&tovom liste, ktory obdrzi kazdy vlastnik
bytu, alebo NP

5.3. Platby podrla bodu 5.2. s viastnici bytov povinni poukézat’ na ucet zaloZeny spravcom
mesacne do 15. diia v mesiaci.

5.4. V pripade omeskania platby st vlastnici povinni zaplatit’ poplatok z omeSkania
uvedeny v bode 4.11.

>.5. Vlastnici bytov su povinni do 5 dni pisomne alebo osobne oznimit Spravcovi
skutocnosti rozhodujtice pre vypocet zalohovych platieb, resp. vyuctovanie zalohovych
platieb. Jedna sa hlavne o zmenu poctu byvajucich, prengjom bytu, predaj bytu,...atd’.

3.6. Vlastnici bytov si zvolia zastupcov  ktori budi tvorit’ Vybor vlastnikov bytov a budu
zastupovat’ ostatnych vlastnikov pri jednani so spraveom v rozsahu uréenom touto zmluvou.
Mena Clenov Vybor vlastnikov oznami spravcovi do 5 dni po volbe.

J.7. Vlastnici st povinni na svoje naklady byt a nebytovy priestor udrziavat v stave
sposobilom na riadne uZivanie. Vlastnici nemozu  vykondvat® upravy v byte alebo
nebytovom priestore, bez vedomia spravcu. Ustanovenia osobitnych predpisov, najmi
stavebného zdkona a bezpecnostnych predpisov musia byt splnené.

5.8. Vlastnici bytov, su povinni odstranit zavady a poSkodenia, ktoré na inych bytoch,
nebytovych priestoroch, na spoloCnych ¢astiach, alebo zariadeniach domu spOsobili sami,
pripadne osoby ktoré ich byt uzivaju.

J.9. Vlastnici bytov st povinni umoznif na poziadanie a na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutne;
miere vstup do bytu spravcovi, alebo osobe opravnenej vykonat’ opravu a Gdrzbu za tGé¢elom
vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpefujii sami, alebo ak ide o opravu
spolo¢nych &asti domu pristupnych z ich bytu, alebo nebytového priestoru.

5.10. Vlastnici bytov st opravneni individualne v priebehu roku vyZziadat od spravcu
informaciu o vyske zostatku do fondu oprav za ich byty a nebytové priestory.

5.11. Vlastnici bytov st povinni na poziadanie spraveu pravdivo vyplnit &estné prehlasenie o
pocte byvajucich 0s6b v byte pocas roka a poéte osdb, ktoré v nebytovom priestore, resp.
prenajatom spolo¢nom priestore vykonavaju pracovnu ¢innost.

&l VI
SPOSOB SPRAVY DOMU

6.1. Vlastnici bytov a vybor vlastnikov v dome maji pravo a povinnost’ zu¢astfiovat sa na
sprave domu, rozhodovat ako spoluvlastnici o spoloénych ¢astiach domu a spolo¢nych
zariadeniach domu , najmi o spdsobe ich prevadzky, GdrZzby a oprav a to na schédzach
vlastnikov.

6.2. Pri hlasovani sa rozhoduje nadpolovi¢nou vicSinou hlasov zo vSetkych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome.

6.3. Vlastnici bytov mozu hlasovat aj za nepritomnych vlastnikov na zaklade ich pisomného
poverenia.

6.4.Za kazdy byt a nebytovy priestor m4 jeho vlastnik jeden hlas.

6.5.Spoluvlastnici bytov a nebytovych priestorov maju spolu jeden hlas pripadajici na byt a
nebytovy priestor. Ich hlas plati len ak maju zhodny prejav vole.

6.6. O priebehu schodze vlastnikov spiSe Vybor vlastnikov zapis.
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&L VII
POPLATOK ZA VYKON SPRAVCOVSKE.] CINNOSTI

7.1. Cena za vykon spravy a &innosti dojednané v predmete tejto zmluvy su dojednané
dohodou zmluvnych stran podl'a zak. &. 18/1996 /.Z. 0 cenach.

7.2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze odplata za prace a spravcovsku ¢innost’ uvedent v bode
3.2 az 3.10. predstavuje 130,- Sk/mesiac/byt, alebo 130,-Sk/mesiac /NP.

(slovom Jednostotridsat slovenskych kortin). Spravca nie je platcom DPH.

/.3. Vlastnici bytov st povinni platit’ poplatok za vykon spravcovskej ¢innosti na Gdet
zriadeny v zmysle bodu 4.4.

7.4. Spravca je opravneny mesacne predisponovat’ z uétu otvoreného v banke v zmysle bodu
4.4. svoj narok na odplatu &innosti G&tovana v zmysle bodu 7.2. v thrnnej &iastke na SVOj
podnikatel'sky ucet.

1.5. Spravca je opravneny upravit’ vysku poplatku za vykon spravy uvedeny v bode 7.2. max.

0 mieru inflacie meranu indexom spotrebitel'skych cien oproti predchadzajucemu roku. Prva
uprava spravcovského poplatku mé6Ze byt’ az po 12 mesiacoch od ucinnosti zmluvy.

&l VIII
SPOSOB A OPRAVNENIE HOSPODARENIA S FONDOM PREVADZKY
OPRAV A UDRZBY

8.1. Fond prevadzky oprav a udrzby slizi na thradu nakladov spojenych s prevadzkou domu
a na zabezpecenie udrzby, oprav , moderniziciu asti a zariadeni domu.

8.2. Prostriedky fondu vedie spravca na osobitnom tGdéte za kazdy dom. Sudastou fondu st aj
uroky.

8.3. Do fondu prispievaju vlastnici bytov mesa&ne C¢iastkou 5,- Sk/m? celkovej odkupene;
podlahovej plochy bytu resp. nebytového priestoru.

8.4 Cerpanie prostriedkov fondu podlieha odstihlaseniu vlastnikov a sa vykona hlasovanim
podl'a bodu 6.2.

8.5. Sthlas vlastnikov bytov na cerpanie finanénych prostriedkov z fondu oprav nie je
potrebny, pri objednivani prac a sluzieb do 20.000,- Sk. V tomto pripade o objednavke
rozhodn1l hlasovanim &lenovia Vyboru vlastnikov bytov.

O rozhodnuti Vyboru vlastnikov sa vyhotovi pisomny zapis.

8.6. Na Cerpanie finanénych prostriedkov do 5.000,- Sk je opravneny spravca.

8.7. Spravca je povinny prizvat ¢lenov Vyboru vlastnikov k preberaniu prac a sluZieb nad
5.000,- Sk a k vyberu dodavatela.

8.8. Spravca si vyhradzuje pravo zabezpeCit’ opravu a vykonat opatrenia aj nad stanoveny
finan¢ny limit za G&elom odvratenia bezprostredne hroziaceho nebezpecia, alebo vzniku
Skody, pripadne jej narastu. O takomto opatreni ihned’ informuje Vybor vlastnikov bytov,
najneskor do 5 dni od vykonania opravy.

8.9. Finan&né prostriedky fondu nepouzité v kalendirnom troku sa vlastnikom bytov
nevracaju, ale sa prenésaji do nasledujuceho roku.

8.10. Za neodkupené byty poukazuje uréené poplatky a zalohové platby ich vlastnik.

8.11. Spréavca je opravneny pouzit finanéné prostriedky z G¢tu (vé&Sinou vedenych na konte
FO ) na thradu zmluvne zabezpeCenych sluzieb (v pripade, Ze preddavky na zalohové platby
nebudu postadovat’ na krytie faktar.). O takejto thrade vzdy upovedomi vopred Vybor
vlastnikov bytov.

8.12. Pri zmene vlastnika bytu sa nepouZzité prostriedky z fondu nevracaju, ale prechadzaji na
nového vlastnika bytu a nebytového priestoru.
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&L IX.
OSOBITNE UJEDNANIA

9.1. Pravne tikony tykajice sa domu, spolo¢nych dasti domu a spolo¢nych zariadeni domu
vykonané spravcom v rozsahu dojednanom touto zmluvou zavazuju vietkych vlastnikov.

9.2. Pri realizacii platieb prostrednictvom vkladového listku do banky, resp. prevodného
prikazu su vlastnici bytoy povinni uviest’ :

¢ variabilny symbol - &islo vehodu a Cislo svojho bytu alebo nebytového priestoru

9.4. Spravca sa zavazuje bezplatne posluZit radou. alebo metodickym pokynom schodzi
vlastnikov, resp. Vyboru vlastnikov bytov v otazkach spravy domu.

L XL
UKONCENIE ZMLUVNEHO VZTAHU

10.1. Zmluvny vztah zaniks pisomnou vypoved’ou, dorudenou ktorejkol'vek zo zmluvnych
stran. Vypovedna lehota Jje Sest’ mesiacov a zading plynit’ od prvého diia nasledujuceho
mesiaca po dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane.

10.3. Na vypovedanie zmluvy zo strany vlastnikov bytov je potrebny sthlas s vypoved’ou od

nadpolovi¢nej viésiny vsetkych vlastnikov bytov v dome.

10.3. Spravca je povinny 30 dni pred skonCenim, najneskér v defi skondenia ¢innosti
predlozit’ vlastnikom bytov spravu o svojej &¢innosti a odovzdat’ vietky pisomné materialy,
ktoré stivisia so spravou domu.

&l XI.
ZAVERECNE USTANOVENIE

11.1. Této zmluva sa uzatvara na dobu neurcitq .

I1.2. Této zmluva je vyhotovens vo dvoch rovnopisoch, po jednom pre kazda zmluvnu
Stranu.

11.3. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu uzatvaraju slobodne, vaZne a uréito.

11.4. Zmeny a doplnky k tejto zmluve Je mozné prijat’ len vo forme pisomnych dodatkov
potvrdenych oboma zmluvnymi stranami.

11.5. Zmluva je platns diiom podpisania a u¢inn4 diiom 01. 01. 2002.

V Bratislave, 30.11.2001

Spravea : Vlastnik: _ - T :
Ing' Dugan Hank() - | ___ # HACL g L L i ii 47 &

<onatel | rigditelka

VTOKOMPLET . ,
Kamensrska 18

&1 08 BRATISLAVY
P 35 799 285






