ZMLUVA O VYKONE SPRAVY

uzatvorena podla § 8 zakona ¢. 182/1993 Z.z v zneni zmien a doplnkov
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov

.1
ZMLUVNE STRANY

1.1.SPRAVCA : BYTOKOMPLET s.r.o.
Kamenarska 18
821 04 Bratislava

zastupeny : Ing. DuSanom Hankom, konatel'om spolo¢nosti

u r.&. 63-02-03/6840
ICO : 35 698 845

DIC : 35 698 845
Bankové spojenie : Tatra Banka a_s.
C. uctu : 2622340009/1100 (UCet nie je ureny pre platby vlastnikov)

1.2. VLASTNICI BYTU : Mestsks &ast Bratislava Nové Mesto

vV sprave BYTOFOND-u Nové Mesto, Halkova 11,
832 89 Bratislava
Vv zastapeni : Ing. M4riou Tvrdou, riaditel’kou
Neodpredané byty : Kukuéinova 16, Bratislava, nebytovy priestor OST
Plzenska 9, Bratislava, byt ¢. 18.,22.
Robotnicka 12, Bratislava
Robotnicka 14, Bratislava, byt &. 3..4.,6.
Robotnicka 16, Bratislava, byt ¢&. 7.
Robotnicka 18, Bratislava, byt ¢. 12.,16.

cl. 11
PREDMET ZMLUVY

2.1. Spravea sa zavizuje, e v rozsahu dojednanom v tejto zmluve a za podmienok v ne;
uvedenych pre vlastnikov bytov v obytnom dome Kuku&inova 16, Plzenska 9 , Robotni’ckg
12-18, v Bratislave, sip. ¢. 3103 - postavenom na parcelich 11314/7,8,9,10,11,12, KU
Bratislava — Nové Mesto. zabezpeci plnenia spojené s uZivanim bytov , spravou nebytovych
priestorov ( d’alej len NP) a spravou predmetného domu.

2.2. Vlastnici bytov sa zavazuju, Ze za zabezpecenie dojednanej spravy zaplatia Spravcovi
odplatu vo vyske dojednanej v tejto zmluve.

cl. 111
ROZSAH A OBSAH PREDMETU PLNENIA

3.1. Sprivca sa zavizuje vykonavat’ spravu spolo¢nych &asti a spolo¢nych zariadeni domu,
jeho prislusenstva a prevadzku domu tak, aby bol zabezpedeny neruseny vykon vlastnickych a
uzivacich prav k bytom.

3.2. Sprévca zabezpedi uzatvorenie zmliv 2 iIch plnenie pri nasledovnych médiach a
poskytnutych sluzbach:



a) dodavka tepla na ustredné kirenie (UK) a teplt GZitkovi vodu (TUV),
b) dodavka studenej vody (SV), jej odkanalizovanie,
¢) dodavka elektrickej energie do spolo¢nych ¢asti a zariadeni domu vratane NP,
d) Cistenie pristupovych chodnikov v zmysle V3ebecne zavizného nariadenia mestskej ¢asti
e) odvoz a likvidacia domového odpadu,
f) servisné sluzby vytahov, vratane pravidelnych prehliadok a revizii,
g) upratovanie spolo¢nych ¢asti domu,
h) deratizaciu v dome,
1) havariyna sluzbu v dome,
1) poistenie domu
3.3. Spravca zabezpeCi Cerpanie Statnej dotacie k cene tepelnej energie dodavane;
domacnostiam v rozsahu :
a) doklady k uplatneniu dotacie na prisluSnom danovom turade,
b) atest Slovenskej energetickej in3pekcie (SEI) o energetickej hospodarnosti prevadzky
objektu,
¢) mesacnu ziadost’ o poskytnutie dotacii k cenam tepelnej energie,
d) finan¢né zGctovanie dotacie za prislu$né obdobie.
3.4. Spravca zabezpeci vedenie ekonomickej agendy:
a) fondu oprav a udrzby domu, resp. vchodu,
b) zalohovych platieb za poskytované sluzby,
c) Cerpania dotacie na teplo,
d) ro¢ného zu€tovania zalohovych platieb za poskytnuté sluzby,
e) platby za poskytnuté energie a sluzby.
3.5. Spravca zabezpeci vykonanie prehliadok a sktiSok zdvihacich, elektrickych a plynovych
zariadeni v zmysle vyhlasky Uradu bezpe&nosti prace SR &. 74/1996 Z.z. Spravca zabezpeci
vedenie reviznych knih k jednotlivym zariadeniam v dome.
3.6. Spravca zabezpeci (podl'a moznosti financného krytia ) odstranenie zavad zistenych z
prehliadok a skusSok podl'a bodu 3.5.
3.7. Spravca zabezpeci ( podl'a moznosti finan¢ného krytia ) poZiarnu vyzbroj v dome a
pravideln€ kontroly poziarnych hydrantov v stilade s platnymi pravnymi predpismi.
3.8. Spravca zabezpeci podanie dane z predmetnej nehnutel’nosti.
3.9. Spravca zabezpeci opravy a udrzbu spoloénych ¢asti a zariadeni domu v rozsahu a za
podmienok upravenych touto zmluvou.
3.10. Spravca zabezpeci aj iné ¢innosti spojené s vlastnictvom nehnutelPnosti, ktoré objednaju
vlastnici bytov.
3.11. Spravca zabezpe¢i vymahanie pohl'adavok a pravne postihy dlznikov.

&L IV
PRAVA A POVINNOSTI SPRAVCU

4.1. Pr1 plneni predmetu tejto zmluvy sa spravca zaviazuje dodrziavat vSeobecne zavazné
predpisy, technické normy, vyhlasky a ustanovenia tejto zmluvy.

4.2. Spravca je povinny dbat’ o maximalnu hospodamost’ pri hospodareni s finanCnymi
prostriedkami vlastnikov bytov a NP.

4.3. Na zabezpeCenie plneni zmluvnych dojednani uréi spravca mesalné preddavky na
zalohové platby sluzieb uvedenych v bode 3.2. s prihliadnutim na predpokladané naklady a
skutoCn€ naklady v predchadzajicom obdobi. Spravca je opravneny menit jednotlivé
zalohové platby na zéklade ohlaseného zvysenia cien poskytovanych sluzieb, resp. pri zmene
podmienok rozhodujucich pre vypocet zédlohovej platby zo strany vlastnika bytu.

4.4. Ekonomické vedenie agendy uvedenej v bode 3.4. bude formou podvojného tétovnictva
. Spravca zabezpedi otvorenie Gétu & 20162293/6500 v POSTOVEJ BANKE a.s. na

platby vlastnikov bytov a nebytovych priestorov :



a) do fondu oprav a udrzby domu, spoloénych &asti a zariadeni domu a vehodu ( d’alej len
tond oprav),

b) na zalohov¢ platby za sluZzby uvedené v bode 3.2.,

¢) na poplatok za vykon spravcovskej ¢innosti.

Z. tohto Uc¢tu budu hradené vsetky plnenia vyplyvajuce z tejto zmluvy.

4.5. Spravca ma otvoreny samostatny ucet na ¢erpanie Statnej dotacie k cendm tep. energie.

Cerpanie $tatnej dotécie na teplo bude vyhradne pouzité na platby za dodavku tepla a TUV.

4.6. Raz Stvrtroéne predlozi spravca Vyboru vlastnikov k nahliadnutiu VypIsy z uétov

zriadenych podl'a bodu 4.4. a 4.5 doglé faktiry a vedené konta sluzieb.

4.7 Po skonéeni kalenddrneho roku vykona spravca vyuétovanie skutoénych néakladov za
sluzby spojené s uZivanim bytov a to nasledovne -

a) podla celkovej plochy bytu :
dodavka tepla

b) podl'a nameranych hodnét v byte :

- dodavku TUV

- dodavka SV a jej odkanalizovanie

¢) podla poétu byvajtcich 0séb -

- 0dvoz domového odpadu

- upratovanie spolo¢nych ¢asti domu a &istenie pristupovych chodnikov k domu

- dodavku elektrickej energie do spolo¢nych Casti a zariadeni domu.

- servisné sluzby vyt'ahov .

d) podrla spoluvlastnickeho podielu uvedeného v kiipnej zmluve -

- deratizaciu v dome,

- poistenie domu.

d) rovnym dielom na byt :

- havarijnua sluzbu

4.8. Celkové vyuctovanie nakladov za sluzby za uplynuly rok je povinny spravca vykonat
do 31.5. nasledujticeho roka a doruéit’ vlastnikom bytov do 15.6.

4.9 Spravca je povinny do 31.5. nasledujiiceho roku predloZit’ vlastnikom bytov spravu o
svojej ¢innosti a finanénom hospodareni za predchadzajuci rok.

4.10. Spravca je povinny vratit vypocitany preplatok z vytétovania spat’ vlastnikom bytov
do 15 dni od dorugenia vyG&tovania.

4.11.Spravca je opravneny uétovat poplatok z omeskania mesaénej platby vlastnika bytu
do fondu oprav,zalohovych platieb za sluzby a platbu za vykon spravcovskej ¢innosti vo
vyske 5,- Sk za kazdy defi omeskania platby. Omeskanie sa poéita ako rozdiel medzi
terminom pripisania platby na Gdet a terminom urCenym v tejto zmluve. Poplatok z
omeskania je prijmom do fondu oprav.

4.12. V pripade, Ze spravca z vlastnej viny nevyuctuje zalohové platby do 31.5. nasl. roku,
resp. nevrati preplatok vlastnikom bytov do 15 dni od dorudenia vyuctovania je povinny
zaplatit' za kazdy deri omegkania poplatok z ome$kania vo vyske 5.- Sk/ byt. Poplatok
z omesSkania je prajmom fondu oprav.

4.13 Spravca je povinny jedenkrat rone predlozit’ vyboru vlastnikov bytov roény plan
vacsich oprav a udrzby s pribliznym finanénym rozpo&tom tychto prac a zorganizovat
stretnutie vlastnikov bytov.

4.14. Spravca je povinny poskytnit’ v priebehu roka individuilne na ziklade vyZiadania
vlastnikov bytov vysku zostatku fondu oprav za ich byty.




&LV
PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKOV BYTOV

5.1. Prava a povinnosti vlastnikov bytov st urené zakonom NR SR ¢. 182/1993 Z.z. v
zneni zmien a doplnkov a touto zmluvou.

5.2. Vlastnici bytov su povinni :

- pravidelne platit’ vypocitany prispevok do fondu oprav a adrzby domu, resp. vchodu,

- pravidelne platit’ urCené zalohové platby za sluzby spojené s uzZivanim bytov,

- pravidelne platit’ poplatok za spravcovsku ¢innost’.

5.3. Platby podla bodu 5.2. su vlastnici bytov povinni poukazat’ na uéet zaloZzeny spravcom
mesacne do 15. dita v mesiaci.

5.4. V pripade omeSkania platby s0 vlastnici povinni zaplatit' poplatok z omeSkania
uvedeny v bode 4.11.

5.5. Vlastnici bytov st povinni do 5 dni pisomne alebo osobne oznamit spravcovi
skutoCnosti rozhodujice pre vypocet zalohovych platieb, resp. vyuctovanie zalohovych
platieb. Jedna sa hlavne o zmenu poétu byvajucich, prendgjom bytu, predaj bytu,...atd'.
V pripade, ze vlastnici bytov tuto povinnost’ nesplnia budi im za celé zaétovacie obdobie
zuctovan€ naklady podl'a poctu osob, ktoré skuto¢ne byt obyvaj.

5.6. Vlastnici bytov si zvolia zastupcov ktori budu tvorit’ Vybor vlastnikov bytov a budu
zastupovat’ ostatnych vlastnikov pri jednani so spravcom v rozsahu ur¢enom touto zmluvou.
5.7. Vlastnici bytov st povinni na svoje naklady byt udrZiavat’ v stave spdsobilom na riadne
uzivanie.

5.8. Vlastnici bytov, st povinni odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré na inych bytoch, na
spoloc¢nych castiach, alebo zariadeniach domu spdsobili sami, pripadne osoby ktoré ich byt
uzivaju.

5.9. Vlastnici bytov su povinni umoZnit’ na poziadanie a na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej
miere vstup do bytu spravcovi, alebo osobe opravnenej vykonat’ opravu a udrzbu za téelom
vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpecuju sami, alebo ak ide o opravu
spolo¢nych ¢asti domu pristupnych z ich bytu.

5.10. Vlastnici bytov st opravneni individualne v priebehu roku vyziadat’ od spravcu vysku
zostatku do fondu oprav za ich byty.

5.11. Vlastnici bytov su povinni na poZiadanie spravcu pravdivo vyplnit’ ¢estné prehlasenie o
pocte byvajucich os6b v byte pocas roka.

5.12. Vlastnici bytov vjednom vchode sui opravneni rozhodnit’ o vyuziti spoloénych
priestorov domu, do ktorych je pristup z ich vchodu. Jedna sa hlavne o vyuZitie priestoru pre
podnikatel'ské ucely. Prijmy z prendjmu tohto priestoru st prijmom fondu oprav prislusného
vchodu.

] &, VI
SPOSOB SPRAVY DOMU

6.1. Vlastnici bytov v dome maji pravo a povinnost’ zucastiiovat sa na sprave domu,
rozhodovat’ ako spoluvlastnici o spolo¢nych ¢astiach domu a spolo¢nych zariadeniach domu,
resp. vehodu , naymi o spdsobe ich prevadzky, Gdrzby a oprav a to na schédzach vlastnikov.
6.2. Pri hlasovani sa rozhoduje nadpoloviénou vacsinou hlasov vSetkych vlastnikov bytov.
6.3. Vlastnic1 bytov mézu hlasovat’ aj za nepritomnych vlastnikov bytov na zaklade ich
pisomného poverenia. Vlastnik bytu, ktory poveril iného vlastnika bytu na hlasovanie
nemoze namietat’ rozhodnutie poveren€ho vlastnika pri hlasovani.

6.4.7Za kazdy byt ma jeho vlastnik jeden hlas.



7.1. Cena za vykon spravy a &innosti dojednané v predmete tejto zmluvy st dojednané
dohodou zmluvnych stran podl'a zak. &. 18/1996 Z.z. 0 cenéach.

7.2. Zmluvné strany sa dohodli, e odplata za prace a spravcovska ¢innost uvedent v bode
3.2 aZ 3.9. predstavuje 110,- Sk/mesiac/byt.
(slovom Jednostodesat’ slovenskych kortin). Spravea nie je platcom DPH.

7.3. Vlastnici bytov st povinni platit’ poplatok za vykon spravcovskej ¢innosti na udet
zriadeny v zmysle bodu 4 .4.
7.4. Spravca je opravneny mesaéne predisponovat’ z G¢tu otvoreného v banke v zmysle bodu

4.4. svoj néarok na odplatu &innosti G¢tovand v zmysle bodu 7.2. v ¢iastke zodpovedajuce;
thradam vlastnikov bytov za prace a spravcovsku ¢innost’.

€. VIII
SPOSOB A OPRAVNENIE HOSPODARENIA S FONDOM PREVADZKY
OPRAV A UDRZBY

8.1. Fond prevadzky oprav a udrzby sluzi na dhradu nikladov spojenych s prevadzkou domu
a na zabezpecenie udrzby, oprav , modernizaciu éasti a zariadeni domu.

8.2. Prostriedky fondu vedie Spravca na osobitnom G¢te za kazdy dom. Stdastou fondu st aj
uroky.

8.3. Do fondu oprav spolo¢nych ¢asti a zariadeni domu prispievaju vlastnici bytov mesaéne
Ciastkou 4,- Sk/m’ celkovej odkupenej podlahove] plochy. Do fondu oprav spolo¢nych ¢asti
a zariadeni prislusného vchodu prispievaju vlastnici bytov mesacne é&iastkou 2,- Sk/m°
celkovej odkipenej podlahove; plochy.

8.4 Cerpanie prostriedkov fondu oprav podlieha odstuhlaseniu viastnikov bytov. Odsiihlasenie
sa vykona hlasovanim podla bodu 6.2.
8.5. Suhlas vlastnikov bytov na cerpanie financ¢nych prostriedkov z fondu oprav nie je

potrebny, pri objednavani prac a sluZieb do 20.000,- Sk. V tomto pripade o objednavke
rozhodnu hlasovanim ¢lenovia Vyboru vlastnikov bytov.

O rozhodnuti Vyboru vlastnikov sa vyhotovi pisomny zapis.
8.6. Na Cerpanie finanénych prostriedkov do 5.000,- Sk je opravneny spravca.

8.7. Spravca je povinny prizvat &lenov Vyboru vlastnikov k preberaniu prac a sluzieb nad
5.000,- Sk a k vyberu dodévatela.

8.8. Spravea si vyhradzuje pravo zabezpeCit' opravu a vykonat opatrenia a] nad stanoveny
finan¢ny limit za Géelom odvratenia bezprostredne hroziaceho nebezpedia, alebo vzniku
Skody, pripadne jej narastu. O takomto opatreni ihned’ informuje Vybor vlastnikov bytov.
8.9. Finantné prostriedky fondu nepouzit€¢ v kalendarnom roku sa vlastnikom bytov
nevracaju, ale sa prenasaju do nasledujticeho roku.

8.10. Za neodkipené byty poukazuje urcené poplatky a zalohové platby ich vlastnik.

8.11. Spravca je opravneny pouZit’ finan¢né prostriedky z fondu oprav na uhradu zmluvne
zabezpeCenych sluzieb ( v pripade, Ze preddavky na zilohové platby nebudu postatovat’ na
krytie faktur.). O takejto uhrade upovedomi ~ Vybor vlastnikov bytov.Po uhradeni
prostriedkov na krytie zmluvne zabezpeCenych sluZieb spravca vrati bezodkladne na fond
oprav zapoZzic¢anu iastku.

8.12. Pri zmene vlastnika bytu sa nepouzité prostriedky z fondu nevracaju, ale prechadzaji na
noveho vlastnika bytu.



¢ IX.
OSOBITNE UJEDNANIA

9.1. Pravne ukony tykajuce sa domu, spolo¢nych ¢asti domu a spoloénych zariadeni domu
zavézuja vSetkych vlastnikov bytov v dome.
9.2. Pri realizacii platieb prostrednictvom vkladového listku do banky, resp. prevodného
prikazu su vlastnici bytov povinni uviest’ :

¢ variabilny symbol - Robotnicka 12 —18 - ¢islo vchodu a éislo svojho bytu ( 1208,
1612,...atd’.)

¢ variabilny symbol — Kukucinova 16 — ¢islo 16 + &islo vchodu a &islo svojho bytu
(161605, 161610,...atd’.)

¢ variabilny symbol — Plzenska 9 - ¢islo vchodu a ¢€islo svojho bytu (908, 911,...atd".)
9.3. Skody, ktoré zavinil spravca svojim konanim, resp. nekonanim, ktora je v rozpore s touto
zmluvou znaSa v plnej miere spravca.

9.4. Spravca sa zavdzuje bezplatne poslizit’ radou, alebo metodickym pokynom schodzi
vlastnikov bytov, resp. Vyboru vlastnikov bytov v otdzkach spravy domu.

& X.
UKONCENIE ZMLUVNEHO VZTAHU

10.1. Zmluvny vzt'ah zanik4 pisomnou vypoved'ou, doru¢enou ktorejkol'vek zo zmluvnych

stran. Vypovedna lehota je Sest’ mesiacov a zaCina plynut’ od prvého diia nasledujuceho

mesiaca po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

10.2. Na vypovedanie zmluvy zo strany vlastnikov bytov je potrebny sthlas s vypovedou od
nadpoloviénej vacsiny vsetkych vlastnikov bytov v dome.

10.3. Spravca je povinny 30 dni pred skonfenim, najneskdr v den skonéenia &innosti

predloZit’ vlastnikom bytov spravu o svojej ¢innosti a odovzdat’ vietky pisomné materialy,

ktore suvisia so spravou domu.

10.4. Ak spravca zanikne je povinny vysporiadat’ do 30 dni svoje zavizky voéi vlastnikom

bytov.

10.5. V pripade hrubého porusenia povinnosti spravcu vlastnici bytov si opravneni

jednostranne vypovedat’, resp. zrusit’ zmluvu okamZite, pri¢om spravca je povinny do 30 dni

predlozit’ vlastnikom bytov spravu o svojej ¢innosti a odovzdat’ vietky pisomné materialy,

ktoré suvisia so spravou domu. Spravca odo diia dorudenia a prevzatia vypovede nie je

opravneny cerpat’ prostriedky z fondu oprav.

&1 XI.
ZAVERECNE USTANOVENIE

11.1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu .

11.2. Tato zmluva je vyhotovena vo dvoch rovnopisoch , po jednom pre kazdi zmluvna
stranu.

11.3. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu uzatvaraju slobodne, vaZzne a urdito.

11.4. Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné prijat’ len vo forme pisomnych dodatkov
potvrdenych oboma zmluvnymi stranami.

11.5. Zmluva je platnd diiom podpisania a U¢innad dfiom nadobudnutia vlastnickych prav
k bytu, resp. k nebyt. priestoru



11.6. Neodelite'nou stigast’ou tejto zmluvy je priloha &. 1 - zoznam vlastnikov bytov.

V Bratislave,

iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii

Spravea : Vlastnici bytov :

Ing. Dusan Hanko Podr'a prilohy ¢&. 1
konatel’ spolo&nosti

BYTOKOMPI/E'T ...

Kamenars¥Ya 18
821 04 BRATISLAVA
ICO : 35 698 845






I'1.6. Neodelitelnou stgast’ou tejto zmluvy Je priloha €. 1 - zoznam vlastnikov bytov.

V Bratislave, L4, QZ /5???

Spravea : Vlastnik bytov :
Ing. DuSan Hanko - Ing. Maria Tvrda
konatel’ spolo¢nosti riaditel’ka
BYTCKOMPL [lo BYTOFOND Noys 17 aes
Kamenarska 14 P"'Lliii-'if.“fa‘ ) 1 i
821 04 BRATISMAVA 832 go ‘
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BYTCKOMPLET oo

Kamenarska 18
82104 BRATISLAVA
ICO : 35 698 845



