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é?"\ﬁ' ZMLUVA O VYKONE SPRAVY
£ &.05699

uzatvorena podla § 8 z&kona o viastnictve bytov a nebytovych priestorov
€.182/1993 Z.z. v zneni neskorgich zmien a dopinkov

Clanok I.
Zmluvné strany

1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov domu J.Cigera Hronského 6.16,18,20

supisne Cislo 1636, Bratislava, PSC 831 02, uvedeni na poslednej strane tejto
zmluvy (dalej "viastnici")

2. Spravca: NOVBYT, s.r.o., Halkova 11. 831 03 Bratislava
zastupeny: Ing.Emiliou Hrabinskou, konatelkou spolocnosti

Ing.Jozefom Kysuckym, konatelom spolocnosti
ICO: 31369332

Bankové spojenie: VUB Bratislava
cislo UCtu; 1460046012/0200

Clanok II.
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je poverenie spravcu vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov
vykonom spravy, zabezpecovanim prevadzky, udrzby a oprav spoloénych &asti
spolocnych zariadeni domu J.Cigera Hronského C.16,18,20, pozemku par. &islo
11924/1, 11924/2, 11924/3, 11924/3 a zabezpeCovanim plneni spojenych s
uzivanim bytov v rozsahu a za podmienok dojednanych touto zmiuvou.

Clanok I,
Prava a povinnosti spravcu

i Spravca sa zavdzuje vykonavat spravu spolocnych &asti a spolocnych
zariadeni domu, jeho prislusenstva, pozemku a prevadzku domu tak, aby bol zabez-
peceny neruseny vykon viastnickych a uzivacich prav k bytom v dome.

2 Na splnenie svojho zavizku je spravca povinny :
a) starat sa o Udrzbu a Opravy spolocnych Casti, spolo&nych zariadeni
a prisluSenstva domu pod'a poziadaviek vacsiny viastnikov a v stlade s osobitnymi

predpismi (napr. predpisy o poziarnej ochrane, o bezpeénosti a ochrane zdravia pri
praci, o vyhradenych technickych zariadeniach)

D) zabezpecCovat poskytovanie tychto dohodnutych plneni spojenych s uziva-
nim bytov a nebytovych priestoroy:

* dodavku tepla na vykurovanie

* dodavku teplej UzZitkove] vody

* dodavku vody z verejnych vodovodoy

* odvadzanie odpadovych vad splaskovych a zrazkovych
* Osvetlenie spolocnych priestorov domu

* odvoz a spalenie tuhého domového odpadu

® upratovanie spolocnych priestorov domu a chodnikov prifahlych k domovej
nehnutelnosti

* prevadzku vytahu



B Spravca zabezpedi otvorenie bankového Gétu na platby viastnikov:

e do fondu oprav a udrzby spoloénych &asti a spolocnych zariadeni domu (dalej
len fond oprav)

* na zalohové platby za sluzby - pinenia spojene s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov uvedenych v bode 2b)

* na poplatok za vykon spravy domu

Na tomto bankovom uéte domu buda ststredované vsetky platby viastnikov vratane

pripisanych urokov a z tohoto Gétu budy hradené vsetky pinenia vyplyvajice z tejto

Zmiuvy vratane bankovych poplatkov za vedenie uétu. i

4, Spravca je povinny stanovit viastnikom vySku mesacnych platieb pozosta-
vajucich z : , o )
a) preddavkov na sluzby - pinenia spojené s uzivanim bytu (Cl. I, bod 2b),

pricom vychadza zo skutocnych nakladov za predchadzajuce obdobie a predpokla-
danych nakladov na nasledujlice obdobie

D) prispevku do fondu oprav spoloCnych Casti, spoloénych zariadeni a pris-
lusenstva domu, pric¢om vychadza z VySky prispevku dohodnutého viastnikm: bytov
v Clanku VI. |

c) poplatku za vykon spravy poskytovane] spravcovi v dohodnutej vyske
poaia tejto zmluvy v &lanku VI,

0. Spravca je opravneny zmenit vysku mesacnych preddavkov na pinenia
spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov, ak je na to dévod vyplyvajici z
vyuctovania predchadzajuceho obdobia. zo zmeny pravnych alebo cenovych pred-
pisov, zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb. Zmenit vySKu prispevku na opravy
a udrzbu méze spravca len so sthlasom nadpoloviCnej vacsiny viastnikov. O usku-
tocnenych zmenach je spravca povinny pisomne informovat kazdého vlastnika bytu.

6. Vyuctovanie skutoénych nakiadov s preddavkovymi platbami za plnenia pos-
Kytovane s uzivanim bytov a nebytovych priestorov rozUétuje spravea na jednotlive
byty a nebytové priestory v dome podia platnych predpisov takto:

a) podl'a nameranych pomerovych hodnét:
* dodavku tepla podra objektovych meracov tepla

* dodavku teplej Uzitkovej vody podfa vodomerov
» dodavku studenej vody podla vodomerov

b) podla m? celkovej podiahovej plochy bytov:
* oOsvetlenie spolocnych priestorov domu
* 0dvoz a spalenie tuhého domového odpadu

* upraiovanie spolotnych priestoroy domu a chodnikoy prilahlych k domove;
nehnutelnost

* uzivanie vytahu u bytov od 2. nadzemného podlazia (vratane)

* oavod zrazkovych vod

/. VyucCtovanie z3 poskytnute pinenia spojené s uzivanim bytu a nebytového
priestoru je spravca povinny vykonat' za Kalendarny rok najneskér do 31. maja roka
nasledujuceho. VyUGétovanim vzniknuty nedoplatok je vlastnik povinny zaplatit
spravcovi do 30 dni odo dfia doruenia vyucCtovania. V rovnakej lehote je povinny
spravca vratit' viastnikom preplatok z vyuctovania.

N
b



\™

3. Zmluvna strana, kiord je v omeskani s plnenim penazného zavazku, je

povinna zaplatit poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % diznej sumy za kazdy den
omeskania, najmenej vSak 25,- Sk za kazdy i zaCaty mesiac omeskania.

2. Spravea je opravneny uplatnovat narok na dotaciu zo SR k cenam tepelne;]

energie domacnosti v zmysle platnych cenovych predpisov za viastnikov a najom-
cov bytov domu.

10. Spravca zabezpedi poistenie spoloénych casti a spolognych zariadeni domu
ak o to poziada nadpolovicna vacsina viastnikov. V takomto pripade viastnici

suasne splnomocnuju spravcu na uzatvorenie poistnej zmluvy s tym, ze poistne
bude hradené z fondu oprav.

1% Spravca je opravneny v mene viastnikov uzatvarat zmluvy zabezpecujuce
riadnu spravu a prevadzku domu

12.  Vlastnici splnomocnhuja spraveu, aby v ich mene a na ich naklady:

« podaval navrhy na zacatie stdnych konani, v ktorych st uplatnované pohladavky
vzniknuté z pravnych ukonov tykajlcich sa spravy a prevadzky domu, spolocnych
Casti a zariadeni domu

e prijimal plnenia zo sudne priznanych navrhov

« podaval v mene viastnikov v stidne rozhodnutych veciach opravne prostriedky,
vzdaval sa ich podania

o v rozsahu dohodnute] spréavy zastupoval vlastnikov pred sudmi, spravnymi
organmi a pri rokovaniach s tretimi osobam

Spravca podava informacie zvolenym zastupcom domu o uskuto€nenych

konaniach, najméa o vykonanych opatreniach na likvidaciu pohfadavok viastnikov.

Clanok IV.
. Préva a povinnosti viastnikov

1. Prava a povinnosti vlastnikov su urcené zakonom €.182/1893 Z.z. v zneni
neskorsich zmien a doplnkov a touto zmluvou.

2 Na zabezpecenie prevadzky, Udrzby a oprav, poskytovanie plneni spojenych
s uzivanim bytov a spravy domu su viastnici povinni platit mesaéne platby vo vyske
stanovenej podla clanku llf, bodu 3 a 4 do 15.dna v mesiaci.

3. Stanovené mesacné platby je viastnik povinny poukazat na bankovy Ucet
zalozeny spravcom s vyznacenim prideleného variabilneho symbolu vo vypociovom
liste. V pripade omesSkania s platbou je vlastnik povinny zaplatit na tento ucet
poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy den omeskania,

najmenej vsak 25,- Sk za kazdy i zacaty mesiac omeskania. Poplatky z omeskania
su prijmom Uctu domu.

4 Vlastnik je povinny bez zbytocného odkladu nahlasit spravcovi najneskor
vsak do 15 dni:

a) kazdu zmenu v pocte trvale prihlasenych o0sob v byte z ddévodu cerpania
dotacie zo SR k cenam tepelnej energie domacnosti na vykurovanie a ohrev
teplej uzitkovej vody a aktualizacie Udajov pre vypocet cien sluzieb

b) prechod alebo prevod viastnictva inemu nadobudatelovi

(D)
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¢) prenajom bytu inej osobe a dalsie skutoénostiwrozhaqné na.u_réenie VYSKk -
Ghrady za pinenia poskytované s uzivanim bytu a Cerpanie dotacie zo SR kK
regulovanym cenam tepeinej energie domacnosti - _

d) uzivanie bytu na ine ucely ako byvanie - podnikatefsku Einnost z dovoau
uplatiovania regulovanej ceny tepla pre domacnosti. |
\V pripade nespinenia tychto povinnosti niektorym 2z viastm!f:w bude ter}to
zodpovedat za skodu, ktora v suvislosti s tym vznikla spravcovi alebo ostatnym

viastnikom. ,

D ZabezpecCit pristup zamestnancom spravcu, pripadne nim vpoverengrch osf?b
do domu a bytu za ucelom zabezpecenia ginnosti uvedenych v ¢l 1ll, bodu 2 pis.
a/b/. |

6. Stavebné upravy v byte a v nebytovom priestore moze viastnik vykonavat

len v sulade so stavebnym zakonom a ustanovenim § 11 odst.4 za'k.NrR SR ¢
182/1993 Z.z.v zneni neskorsich zmien a doplnkov po predchadzajucom pisomnom
upovedomeni spravcu.

7. Viastnici uplatiuju a vykonavaju svoje pravo udasti na sprave domu nama
tym, ze sa osobne zuc&asthuju na schodzach vlastnikov , ktoré zvoléva spravca z
podnetu najmenej 50 % viastnikov bytov alebo z viastného podnetu, najmenegj
jedenkrat rocne.

8. Viastnici si volia svojich zastupcov, ktorych sucasne splnomocnuju ich
zastupovanim vo véetkych Ukonoch spojenych so spravou domu a kontrolou hos-
podérenia s financnymi prostriedkami hradenymi jednotlivymi viastnikmi v dome.
Nerozhoduiji véak o veciach, ktoré podliehaju podfa tejto Zmiuvy scrvalieni -
loviénou vacsinou viastnikov.

5. Viastnici zvolili nasledovnych zastupcov:
Meno a priezvisko RC viastnik bytu C. vchod/c.

| T — . i A T o e e - DN - e -----h-tu-—-u--------r—uu—————--.-.n.—i—---—-—n----ln--—-————---l-'u-- e e — - —— i — T —

| adislav Prielozny
Jozef Benkovszky
Jozef Lukacka Ing.
Pavel Kyjac

Pavol Klbik PhDad.
Antonin Beran

Viera Trangelova Ing.

V pripade odstipenia zéstupcu, vlastnici volia novych a tychto su povinni
nahlasit spravcovi.

Clanok V.
Sposob spravy spoloénych ¢asti, spolo€nych zariadeni domu

1. Vlastnici rozhodujd o spoloénych Eastiach a spolocnych zariadeniach a pris-
luéenstva domu, najmé o vyske tvorby a konkretnom pouziti fondu oprav domu.
Individualne uzivat spologné priestory domu modze vlastnik len so suhlasom ostat-
nych viastnikov a za odplatu. Pri hlasovani sa rozhoduje nadpolovicnou vacsinoy
hlasov viastnikov v dome. Za kazdy byt ma vlastnik jeden hias. Spoluvlastnici bytu,
nebytového priestoru maju spolu jeden hlas pripadajuci na ich byt a nebytovy

-
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Epriestor.’ O priebehu schodze spiSe spravca alebo ina osoba poverena vlastnikmi
Zapisnicu.

e Prevadzku domu, opravy a udrzbu spoloénych €asti, spoloCnych zariadeni a
prisludenstva domu zabezpeluje spravca v rozsahu disponibilnych zdrojov vo fonde
oprav.

3. Spravca je povinny najneskor do 31.maja nasledujuceho roka predlozit
viastnikom bytov spravu o svojej éinnosti za predchadzajlici rok, najmé o financnom
hospodareni, o stave spoloénych ¢asti, spolocnych zariadeni a prislusenstve domu,
ako aj o inych vyznamnych skutoénostiach, ktoré stvisia so spravou.

4. Sprava domu sa vo veciach organizacnych riadi ustan. § 14 zak.NR SR C.
182/93 Z.z. v zneni neskorsich zmijen a dopinkov.

5. Neprevedené byty a nebytové priestory do viastnictva zostavaju vo
viastnictve obce so vSetkymi pravami a povinnostami vlastnika v rozsahu vefkosti
spoluvlastnickeho podielu na spoloénych ¢astiach a spolotnych zariadeniach domu.

Clanok VI. |
Vykonéavanie tudrzby a oprav, spésob hospodarenia s fondom oprav

1. Fond oprav sliizi na Uhradu nakladov spojenych so zabezpecCovanim udrzby,
oprav, pripadne vylepSenim spolotnych casti, spolo¢nych zariadeni, prislusenstva
domu a pozemku. Tvorbu a pouzitie fondu oprav UCtuje spravca na samostatnom

analytickom Géte domu. Vypis z Gctu Stvrtroéne predklada poverenému zastupcovi
domu ku kontrole.

2, Vlastnici sa dohodli na tvorbe fondu oprav mesacnym prispevkom vo vyske

5.-Sk na m® celkovej podiahove] plochy bytu a nebytového priestoru kazdého
viastnika.

3. Prostriedky fondu oprav moze spravca cerpat na financovanie oprav a
Ldrzby len po predchadzajucom suhlase vlastnikov. Predchadzajuci suhlas sa
povazuje za dany, ak s nim suhlasila nadpoloviéna vacsina viastnikov. Bez suhlasu
vlastnikov moze spravca z fondu oprav Cerpat financne prostriedky na opravy a
udrzbu spolocnych €asti, spolo¢nych zariadeni a prislusenstva domu v pripadoch:

a) uhrady pausalu za pohotovostnu havarijnu sluzbu

b) odstranenia havarii

c) vykonania revizie a opravy vyhradenych technickych zariadeni podla osobitnych
predpisov

d) beznej udrzby a opravy nepresahujucej v jednotlivom pripade ciastku 5 000,- Sk,
s tym, ze o tom bude spravca informovat zastupcu domu

Financovanie beznej udrzby a oprav v rozsahu od 5 000,- do 20 000,- Sk podlieha

schvaleniu poverenemu zvolenemu zastupcovi vlastnikov. Nad rozsah 20 000,- Sk

je potrebny suhlas nadpolovicnej vacsiny viastnikov, pricom kK vybranemu dodavate-

lovi a cene sa vyjadruju zvoleni zastupcovia viastnikov.

4. Spravca nesmie prostriedky fondu oprav pouzit na krytie nakladov inych
domov vo svojej sprave,



5. Vlastnici maju pravo kontrolovat Dpcdstatﬂenosi’ vynglof.:erljfch nakladov
Gdrzbu @ opravy spolocnych zasti, spolo€nych - ariadeni a prislusenstva domu.ﬂT‘atL
Pravo hudy realizovat prostrednictvom svolenych zastupcov alebo na spolocnych

<tretnutiach so spravcom, toré sa bude konat podla yzajomne; dohody, najmene]
raz rocne.

B. \V pripade, Ze spravca upozomi vlastnikov na nevyhnutnd potrebu oprav a
vlastnici neodsuhlasia jej vykonanie slebo nebude vo fonde dostatok financnych
prostriedkov na ich opravi @ na zaklade vyzvy spravcu nepos‘kytli do fondu opfév
mimoriadny prispevok, spravca nezodpoveda za Skoay, pripadne pokuty, ktore v
suvislosti s tym vzniknu.

T, Po zavierke kalendameho roka, najneskor do 31.maja roka nasledujuceno,

je spravca povinny oznamit viastnikom vysku sostatku finanénych prostriedkov VO
tonde oprav. Prostriedky nepouzite v prislusnom kalendarnom rokKu S& ylastnikom
bytov nevracaju, ale prechadzaju do nasledujuceho roka.

Clanok VIL
Poplatok za spravu

1. Zmluvneé strany sa dohodli na mesacnom poplatku spravcovi za vykon
Spravy vo VySKe 150,-Sk bez DPH za byt, nebytovy priesior & spolocny priestor, ak
je spolocny priestor prenajaty.

2 Vyska dohodnuteho poplatku bude raz do roka prehodnocovana, pricom je
zmena je podmienena stihlasom nadpolovicnej vacsiny viastnikov.

. Clanock VIl
Osobitné a zaverecne ustanovenia

L] "

1. Zmluyné strany sa zavazuju
nostne riesit dohodou.

pripadné spory tykajuce sa tejto zmliuvy pred-

2. Zmluva o vykone spravy sa uzatvara na dobu neurcCitu.

3. Ka3da zo zmluvnych strén moze zmiuvu vypovedat k 31.12. beZného roka.
Viastnici mézu zmiuvu vypovedat aK s vypovedou prejavi suhlas nadpolovicna
vatdina viastnikov. Vypoved je J&inna, ak bola zmluvne| sirane dorucena najneskor
zest mesiacoy pred uvedenym terminom.

4. Zmluva je vyhotovena v 2 exemplarcch, pricom spinomocneny zastupca OD-

drzi jedno vyhotovenie a spravca jecno vyhotovenie. Ostatni vlastnici obdrzia
fotokopiu zmliuvy.

S. Zmluva je platna dnom podpisania a a&inna dnom 1.07.18S8.

V Bratislave. dia 4. < 1999



12,

et
ey

/.-""

stnici bytov domu J.Cigera Hronskeho c. 18«

chode J.Cigera Hronského €.16 ¢

C.b.
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Meno a priezvisko
Maria Mocilanova Ing.
Milan Zeke

Eva Zekeova
Zdenék Toman
Jjaromira Tomanova Ing.
Alexander Krppacsek
Maria Kropacsekova
Jan Jesko

Maria JeSkova

Alena Majdova

NG B-NM v zastupeni
BYTOFOND NM

Katarina Slavikova

Gustav Czech

Olga Krizanova Ing.CSc,

Jozef Tasky Ing.

Maria Taské

crantiska Sobotovicova
| adislav Prielozny

cva Pri‘eloﬁiﬂé

Judita Pes:ﬁiové

Julia Dzurna

Viargita Chuda

Boris Simanovsky Mar.

Podpls
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18. 18 Jozef Benkovszky

Maria Benkovszka

18, 19 FrantiSek Mozsi Dr.CSc.PhDr.

Klara Mozsiova

20. 20 ME B-NM v zastupeni
BYTOFOND NM
21. 2y Frantiek Mathias
22, 22 MC B-NM v zastdpeni
BYTOFOND NM
23, 23 Jozef Lukacka Ing.
Kvetoslava Lukackova .:
/
24. 24 Jan Bartosik /
Emilia Bartosikova ;
25, NPS01 MC B-NM v zastUpeni
BYTOFOND NM

26. NP3S02 MC B-NM v zastupeni
BYTOFOND NM

27, NP303 ME B-NM v ZaSIUPBNT e,
BYTOFOND NM

vo vchode J.Cigera Hronského ¢.18 : ’ - -
28. 1 Jan Knietel
Gabriela Knietelova
29 2 Peter Kovacka
Libica Kovackova
30, 3 Edita Agostonova L
31, 4 Miroslay Matula e,

Gabriela Matulova s T,

O
i
o

Janka Novakova

iiiii

23, 6 Pavel Kyjac

Ly



34,

39
30.

37.

38.

38.

40.

41.

42.

43.

44,

45.

46.

47.

48
49,

50.

10

il

12

13

14

15

16

17

18

20

2
22

23

Jan Placko

Margita Plackova
Barbora Saskova

Eva Svecova

Ludovit Kotka

Zlatica Kotkova

Jan Balaz

Miroslav Seko

Jana Sekova Ing.
Michal Skurgk
Bernardina Skurakova
Anton Furda

Cecilia Furdova
Vojtech Martisek
Aurelia MartiSekova
Méria Kozuchovz
Christiana Medzihradska
Vetod Medzihradsky
Henrich Hudec Ing.

Dorota Hudecova
Maria Jencova
Dusan Harag Ing.
Darina Haragova
Jana Pikulikova Ing.
Zuzana Cernakova
Pavol Kibik PhDr.

Viagdaléna Kibikova

----------------------------------------



51. 24 MC B-NM v zastipeni
BYTOFOND NM

52. NP904 Roman Skerko

53. NP905 MC B-NM v zastipeni

BYTOFOND NM
vo vchode J.Cigera ﬁronskéhm 0.20
54, 1 Stefania Wachsmannova
585, 2 Zofia Kosorinova

Dusan Kosorin Ing.Doc.CSc.
56. 3 Anna Pivkova
57. 4 Jan Stulrajter

Olga Stulrajterova

58. 5 Pavia Kordosova
58. 9) Antonin Beran
60. 7 Jura] Ridzon Ing.

Anna Ridzonova

61. 8 Gizela Drobrigkova
62. 9 Stanislav Synek
63. 10 Stanislav Novosad
64. 11 Michal Zahorsky

Terezia Zahorska
5. 49 Oldrich Durove

Vilma Duroveova

68. 13 Jana Bogusovska
67. 14 Eva Krajciova
68. 15 FrantiSka Pluharova
69. 16 Julius Fitz

Eva Fitzova

10
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78,

17 Zdenék Stépanek
Dagmar Stépankova
18 Emilia Hainova
19 Karol JurCovic -
Alzbeta JurCovicova - /
20 Viasta Rybarova
21 Vojtech Fabry
Klara Fabryova
22 Richard Novék Ing.
Eva Novakova
23 Viera Trangelova Ing.
Jan Trangel JUDr.
24 Cudovit Knap
Darina Knapova
NPS06 MC B-NM v zastupeni
BYTOFOND NM .
Spravca: NOVBYT s.r.o. /
Ing. Emilia Hrabinska e, gpersasTg
ng. Jozef Kysuecky ..
S 7

NOVBYT s.ro
HALKQVA 11
831 03 BRATISLAVA
2

.
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P DODATOK ¢&.1
P KZMLUVE O VYKONE SPRAVY
- ¢. 05699
uzatvorene;j p‘ddl’a § 8 zdkona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
€.182/1993 Z.z. v zneni neskor¥ich zmien a dopinkov
Clanok I.
Zmluvné strany |
1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov domu J.C.Hronského 16-18-20,
supisné &islo 1636, Bratislava, PSC 831 02 , uvedeni na poslednej strane tejto
- zmluvy (d'alej "vlastnici"), &islo bankového Gi&ty domu: 1332706151/0200
2,

Spravea: NOVBYT, s.r.0., Halkova 11, 831 03 Bratislava
zastupeny: Ing.Emiliou Hrabinskou, konatel'kou spolo¢nosti
Ing.Jozefom Kysuckym, konatelom spolo¢nosti

ICO: 31369332, 1C DPH: SK 2020333711

Bankové spojenie: VUB a.s. Bratislava

Cislo uctu: 1460046012/0200

Spolocnost’ zapisana v obchodnom registri Okr. stidu BA 1, oddiel: sro,vlozka
6727/B

L Predmet dodatku ¢. 1
Predmetom dodatku &.1 st

1) Zmeny a doplnky Zmluvy o vykone spravy ¢&. 05699 podla zdkona 'I
€.367/2004 Z.z., ktorym sa meni a dopliia zdkon &.182/1993 Z.z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v znen] neskorsich zmien. |

2) Doplnky Zmluvy o vykone spravy €.05699, ktorymi sa upravuju prava
a povinnosti zmluvnych stran v stivislosti s poskytnutou doticiou z MV RR SR

a priamym tverom od SRZB as. na odstranenie systémovych porich panelového
domu zateplenim.

A. K bodu 1) predmetu dodatku &1
Clanok III — Préva a povinnosti spraveu
1. Dopliia sa o nasledovné ustanovenia v tomto zneni:
13. Spravca je povinny bezodkladne informovat vsetkych vlastnikov v pripade
pripravy akejkol'vek pravnej zmeny spolo&nosti (zrulenie, splynutie, zlucCenie),
pri¢om takdto zmena mo>e byt vykonan4 len bez ujmy vlastnikov,
14.  Sprévca zodpovedi vlastnikom v dome za preukizatel'né Skody vzniknuté

v dosledku neplnenia alebo nedostatocného plnenia svojich povinnosti vyplyvajucich
z0 zakona o vlastnictve alebo zo zmluvy o vykone spravy.
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15. Pri sprave majetku vlastnikov je spravca povinny:

a)  sledovat thrady za sluZby spojené suzivanim bytov/nebytovych priestorov
a thrady preddavkov do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav od vlastnikov a vymahat’
vzniknuté nedoplatky, je opravneny disponovat s pohladdvkami vlastnikov co
najefektivnejsie .

b) umoznit vlastnikovi na poZiadanie nahliadnut’ do dokladov tykajucich sa spravy
domu alebo &erpania fondu prevédzky, idrzby a oprav,

¢) zvolat domovi schddzu v dome podl'a potreby, najmenej raz za rok, alebo ked
0 to pisomne poZiada najmenej ¥ vlastnikov v dome, a to do 30-tich dni od dorucenia
siadosti, v ktorej uvedd dovod apredmet rokovania.. O konani takejto schodze
spravca zasle vSetkym vlastnikom pozvanku na schodzu najneskdr 10 dni pred

terminom schodze.

16. Pri obstardvani sluZieb atovaru je spravca povinny dojednat’ o
najvyhodnejiie podmienky, aké sa dali dojednat’ v prospech vlastnikov v dome.

17.  Spréavca zodpovedé za zévizky vlastnikov vzniknuté pri vykone spravy az do
vysky splatenych tthrad za plnenia alebo do vy8ky zostatku fondu prevadzky, udrzby
a oprav v dome. Zodpovednost za uhradu zdvizkov voli dodavatefom sluzieb
a tovaru, ktoré obstardva spréavca v rameci zmluvy o vykone spravy, nesie viastnik
bytu/nebytového priestoru v dome, iba ak nie si kryté thradami za plnenia alebo
thradami preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprév spravcovi. ¥

18. Spravca je povinny vykondvat spravu majetku vlastnikov vo svojom mene
a na ulet vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

19.  V pripade prevodu vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru na 1né€ho
nadobuidatel'a spravca vystavi vyhldsenie o tom, Ze vlastnik bytu alebo nebytového
priestoru nemé nedoplatky na Whradich za plnenia spojené s uzivanim
bytu/nebytového priestoru ana tvorbe fondu prevédzky, udrzby aoprav. Taketo
vyhldsenie je podmienené preukazanim vlastnika o zaplateni v3etkych predpisanych
thrad k poslednému diiu mesiaca, v ktorom ziada vystavenie vyhlasenia.

20.  Vlastnik/spoluvlastnik bytu/nebytového priestoru splnomocniuje spravcu na
vykonanie vdetkych dkonov spojenych srealizdciou zdlozného prava, zriadeneho
podl'a ustan.§ 15 odst.]1 zdkona €.182/19993 Z.z. o vlastnictve bytov anebytovych
priestorov v zneni neskor$ich zmien, v prospech ostatnych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov, ato predajom bytu/nebytového priestoru na dobrovolne;
drazbe podl'a zdkona &.527/2002 Z.z. a na vSetky ukony s tym spojeneé.

Spravca je splnomocneny na zabezpeCenie vykonu zélozného prava v pripade
splatnej pohl'adavky vedenej spravcom vo vyske presahujucej 10-nasobok minimalne;
mzdy vzniknutej neplnenim povinnosti ktoréhokol'vek vlastnika/spoluvlastnika bytu
alebo nebytového priestoru za plnenia spojené s uzivanim bytu a prispevku do fondu

prevadzky, udrzby a oprav domu.
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Clanok IV - Prava a povinnosti vlastnikov
Dopliia sa o nasledovné ustanovenia v tomto zneni:

10.  Vlastnict -platia mesatné uhrady za plnenia spojené suZivanim bytu
a prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprév domu v beznom mesiaci za bezny
meslac.

11.  Vlastnikovi, ktory je v omeZkani suhradou za plnenia spojené s uZivanim
bytu/nebytoveho priestoru zasle spréavea predZalobni upomienku, za vystavenie ktorej
je vlastnik povinny zaplatit’ ndklady za po3tovné.

12. Kazdy novy vlastnik je povinny pristipit kzmluve o vykone spravy.
Prevodom alebo prechodom bytu/nebytového priestoru na nového vlastnika odstupuje
doterajsi vlastnik bytu/nebytového priestoru v dome od zmluvy o vykone spravy,
zavizky vyplyvajuce z tejto zmluvy zanikaju az ich usporiadanim.

13. Vlastnik v dome je povinny na poZiadanie umoZnit na nevyhnutny
Cas a vnevyhnutne] miere vstup do bytu/nebytového priestoru zamestnancovi
spravcu a osobe opravnenej vykondvat' opravu atudrzbu za uelom vykonania
obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpedi sam alebo ak ide o opravu
spolo¢nych Casti alebo spolonych zariadeni domu pristupnych zjeho bytu alebo

montaz audrzbu zariadenia na meranie spotreby tepla a vody vbyte/nebytovom
priestore a odpoCet nameranych hodnét.

14, Vlastnici suhlasia s tym, aby spravca informoval vlastnikov na domovych
schodzach menovite o dlZznikoch zuhrad za uZ{vanie bytov/nebytovych priestorov

v dome, vyske ich pohladavky a v priebehu roka podaval tieto informécie
zvolenym zastupcom vlastnikov.

CLV
Sposob spravy spolo¢nych €asti, spolo¢nych zariadeni domu

Rusi sa ¢lanok V a nahradzuje sa tymto znenim:

. Vlastnik ma pravo a povinnost’ zi&astiiovat’ sa na sprave domu a hlasovanim
rozhodovat’ o spolo¢nych &astiach a spoloénych zariadeniach domu, prislusenstva a
pozemku na schédzi vlastnikov. Oznamenie o schddzi vlastnikov s programom
rokovania musi spravca v pisomnej forme dorugit’ do postove] schranky kazdému
vlastnikovi minimélne 10 dni pred dfiom konania schddze.

2 Pr1 hlasovani vlastnici rozhoduju:

a) 2/3 vacsinou ak sa rozhoduje o uvere a o zabezpeleni pohladavok
vyplyvajucich z  poskytnutého tveru, o vstavbe alebo nadstavbe bytov/nebytovych
priestorov v dome, o zmene spdsobu vykonu spravy,

b) nadpolovi¢nou vé¢sinou v ostatnych pripadoch
Spravca je povinny riadit’ sa rozhodnutim vlastnikov.
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3. Ugast’ na schodzi sa zistuje prezentaciou vlastnikov. Rokovanie schodze
vlastnikov otvori spravca alebo navrhnuty a zvoleny vlastnik 1hned’ v Case, urCenom
na zatiatok schddze. Ak nie je pritomnéa nadpoloviéné vaésina vlastnikov, rokovat' a
predkladat’ ndvrhy moZno, no prijimat’ uznesenia hlasovanim sa moze len hodinu po
otvoreni schddze. Nadpoloviéna vi&Sina sa potom urci z vlastnikov, pritomnych na
schodzi v &ase hlasovania. Hlasovanie pritomnych na schédzi alebo pisomne
hlasovanie je vyliéené v pripadoch potreby dvojtretinovej vacsiny, urCenych v § 14
zakona a v bode 2a) tohoto ¢lanku zmluvy o vykone spravy.

4, Spravea mbze z vlastnej vole alebo na Ziadost’ podavatel'a navrhu, o ktorom sa
ma rozhodnut, dat vykonat' pisomné hlasovanie na “Hlasovacom listku”, ak to
nevylutuje § 14, odst.3) zakona alebo bod 2a) tohoto Clanku. Spravca uverejni
informaciu o predmete a termine hlasovanie na vyvesnej tabuli vo vchode domu
najneskér 10 dni pred vykonanim pisomného hlasovania. Je povinny dorucit’ do
podtovej schranky hlasovaci listok vSetkym vlastnikom bez vynimky. Vysledok
pisomného hlasovania zisti spravca za ucasti dvoch vlastnikov (zvolenych zastupcov
vlastnikov) a ozndmi na vyvesnej tabuli v kazdom vchode domu. Ak je pisomne
hlasovanie z akejkol'vek pri¢iny neuspesné, jeho opakovanie vyluuje § 14 zékona.

3. Za kazdy byt &1 nebytovy priestor je jeden hlas, ktory moze odovzdat’ vlastnik
alebo spoluvlastnik.

0. Priebeh schddze vlastnikov zaznamena v zépisnici na schodzi -~ povereny
vlastnik, pripadne spravca, ktorej obsah a prijaté uznesenia overi dalSi povereny
viastnik.

2 Ktorykol'vek vlastnik, prehlasovany na schddzi €1 v pisomnom hlasovani moze
do 15 dni od oznédmenia vysledku hlasovania poziadat prisluSny sid o rozhodnutie.

8. Na domovej schodzi spraveca predlozi vlastnikom spravu o svojej ¢innosti za
predchadzajici rok, menovite o finanénom hospodareni, stave spolo¢nych Ccasti
a zariadeni 1 prisluenstva domu, ako aj oinych vyznamnych skutoénostiach,
stvisiacich so spravou. Okrem toho do 31.05. bezného roka za predchadzajuci rok je
spravca povinny vo vyultovani plneni spojenych s uzivanim bytov/nebytovych
priestorov pisomne ozndmit’ kazdému vlastnikovi zostatok finan¢nych prostriedkov
vo fonde oprav. Prostriedky, nepouzité v prisluSnom roku, sa prevedu do
nasledujuceho roka.

9. Prevadzku domu, opravy a udrzbu spolo¢nych ¢asti a zariadeni domu
zabezpeCuje spravca vrozsahu zdrojov, disponibilnych na ucte domu avo fonde
oprav. Ak spravca upozorni vlastnikov na nevyhnutnt nutnost oprav a vlastnici
nedaju stihlas s ich vykonanim, alebo sthlas daju, ale vo fonde oprav nebude dostatok
finanénych prostriedkov a po spravcovej vyzve vlastnici neposkytni do fondu oprav
mimoriadny prispevok, spravca nezodpoveda za Skody, ani za pripadné pokuty, ktore
vzniknu v tejto suvislosti.
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B. K bodu 2) predmetu dodatku ¢&.1

Zmluva o vykone spravy €.05699 sa dopliia o nasledovné ustanovenia

CL IX
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Vlastnici bytov anebytovych priestorov sthlasia s tym, aby splatky trokov
a uveru poskytnutého Slovenskou zaruénou a rozvojovou bankou a.s. (dale) SZRB
a.s.) €.50571-2005 vo vyske 1 200 tis.Sk pri urokove] sadzbe 4,8 % p.a. na
odstranenie systémovych portich domu zateplenim bol splacany podla
splatkového kalendara SZRB a.s. z bankového uétu domu €.4.:1332706151/0200 z
fondu prevadzky, udrzby a opriv domu formou zriadenia inkasa v prospech uctu
SZRB a.s.

2. Vlastnict bytov beri na vedomie uzatvorenie nasledovnych dokladov
suvisiacich s podmienkami Cerpania iveru od SZRB a.s.:

a) zélozna zmluva na budice pohladavky &.UM 50571-2005 so SRZB
a.s., registrovana v Notarskom centralnom registri zaloZnych prav

b) zriadenie inkasa k bankovému u&tu domu v prospech Gtu SZRB a.s.
C.1132706151/0200 na splatky istiny, trokov, urokov z Gmeskanla
vyplyvajacich z iverovej zmluvy

c) vinkulacia bezného uctu domu €.1332706151/0200 vo vyske 60 tis.Sk
v prospech SZRB a.s.

d) vinkuldcia poistnej zmluvy na dom v prospech SZRB a.s.

¢) uhradenie poplatku 12 tis.Sk SZRB a.s. za spracovanie tverového
obchodu

3. Vlastnici sthlasia stym, aby vrdmci odstratiovania systémovych poruch
paneloveho domu boli vykonané prace, ktoré neboli predmetom rozpoétu a ani
Zmluvy o diele, ato: natery 16gii abalkénov a zateplenie stropu podchodu
medzi vchodmi €.16 a 18. Néklady tychto prac st dodatocne rozpoctované vo
vyske 223 tis.Sk (slovom dvestodvadsat'tri slovenskych korun).

4. Vlastnici suhlasia s prevzatim beziro¢nej pdZicky na 223 tis.Sk na dobu 12
mesiacov od spraveu NOVBYT s.r.0. stym, e vydavaji sulasne suhlas
k zvySeniu prispevku do fondu prevadzky, udrzby a oprav domu o 6.- Sk/m?
na 18,- Sk/m* od 01.10.2006. Spravca je opravneny v mesacnych intervaloch k
prevodu splatok tejto p6zi¢ky z bankového u¢tu domu &.1332706151/0200 na
svoj ucet €.1460046012/0200 aZ do vyrovnania dlZnej sumy.

5. Vlastnici maju pravo kontroly vSetkych dokladov stvisiacich s realizaciou

zateplenia domu, Cerpanim dotécie, iveru a z toho vyplyvajtcich zavizkov.
Toto pravo realizuju najmé prostrednictvom svojich zvolenych zastupcov.
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X.
Zabezpelenie zavizkov zmluvnych stran

1. Vlastnici prehlasuju, Ze preberaju rucitel'sky zavidzok za priamy uver od SZRB
a.s. poskytnuty spravcovi na uGel zateplenia bytového domu vlastnikov.
Prevzatie ruditel'ského zavizku znamend, Ze v pripade, ak poskytnuty uver
alebo tirok nebude spravca riadne a v&as splacat’ pre nedostatok finan¢nych
prostriedkov vo fonde prevadzky, tdrzby a oprav domu J .C.Hronského 16-18-
20, mdze sa veritel’ doméhat’ thrady od vlastnikov.

2. Vlastnici prehlasuju, Ze v pripade ak vo fonde prevadzky, udrzby a oprav
domu J.C.Hronského 16-18-20 nebude dostatok prostriedkov na uhradu
priameho 1uveru, urokov, urokov z omeSkania apoplatkov SZRB as.
terpaného na zateplenie domu, tak prevezmi zdvézok spraveu na uhradu
poskytnutého tiveru podl'a stavu splatkového kalendara banky.

3. VEL.VIII Zmluvy o vykone spravy ¢.05699 z20.05.1999 sa rusi bod 2 a bod
3) a nahradza sa nasledovnym znenim:
Zmluva o vykone spravy €.05699 a jej Dodatok ¢.1 sa uzatvéara na dobu urcitu,
ato do ¢asu splatenia priameho uveru od SZRB a.s., ktory bude Cerpany
v suvislosti so zateplenim bytového domu vlastnikov. Po uplynuti tejto lehoty
je Zmluva o vykone spravy uzatvorena na dobu neurcitu.

Dodatok ¢&.1 k Zmluve o vykone spravy ¢.05699 nadobuda ucinnost’ dnom :

llllllllllllllllllll

1. Vlastnici bytov domu J.Cigera Hronského ¢.16 :

vo vchode J. Cigera Hronského €.16 :

P.c. b Meno a priezvisko Podpis
1. 1 Maéria MoCilanova Ing. s
Z. 2 MiulariZeke 00 0 T L et s s

Pt Zalc@om) . wr ¢l 100 1 T et B s

3. 3 ZaenblkETamal - 1 "0 000 1 D abbedansnmadetmhbomtesadsaemseros
Jaromira Tomanova; Ine. = e L o obines
4. 4 Roman Skerko . ...
Ingrid Skerkova .. ...
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10.

11

13,

14.

15.

16.

1%

18.

19

20.

D
[

|2
o

10

11

19,

13

14

15

16

17

18

19

20

21

Maria JeSkova

Alena Majdova
Rastislav Nano, Mgr.
Gabriela Nanova, Magr.
Tibor Slavik

Gustav Czech

Ol'ga Krizanova, Ing. CSc.
Jozef Tasky Ing.

Maria Taska

Andrej Sobotovic
Ladislav Prielozny

Eva Prielozna

Michal Kral, Ing.
Daniela Michiiova, Ing.
Julia Dzurna

Margita Chuda

Roman Skerko

Ingrid Skerkova

Aurélia Benkovska

FrantiSek Modzsi Dr. CSe. PhDr.

Klara Mozsiova
Sona Jurikova, Ing.
Véra Skerkova

Zuzana Gendiarova

lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll
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24.

25.

26.
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23

24

NP901

NP902

NP903

Jozet Lukacka, Ing.

=)
Kvetoslava Lukackova ™
Jan Bartosik

Emilia Bartosikova

MC B-NM v zastipeni
BYTOFOND NM

Emilia Gavorova

Maéria Hanzlikova

f
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vo vchode J. Cigera Hronského ¢.18 :

28.

9.

30.

Al

33.

34.

a9,

40,

41.

1

10

11

12

13

14

15

16

Jan Knietel
(Gabriela Knietelova
Peter Kovacka
LCubica Kovackova
Edita Agostonova
Emilia Caprndova
Cudovit Novak
Gabriela Novakova
Pavel Kyjac

Jan Placko

Margita PlaCkova
Barbora Saskova
Eva Svecova
Zlatica Kot'kova
Jan Balédz

Miroslav Seko

Jana Sekova Ing.
Bernardina Skurakova
Anton Furda
Cecilia Furdova
Vojtech Martisek
Aurelia MartiSekova

Maria Kozuchova

-----------------------------------------
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lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii

lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

-----------------------------------------

lllllll

iiiiiii

..........................................

Dodatok ¢.1 k zmluve o vykone spravy domu J.C.Hronského 16-18-20 ¢.05699



44.

45,

46.

47.

48.

49.

50.

51.

5

S

17

18

19

20

21

22

23

24

NP904

NP905

Rébert Baldovi€, MVDr.

Henrich Hudec Ing.

.. Dorota Hudecova

Eva Gyobrgyova
Dusan Harag Ing.
Darina Haragova
Jana Pikulikova Ing.
AlZbeta Ros¢ékova
Pavol Klbik, PhDr.
Magdaléna Kibikova
Rudolf Osusky
Livia Osuska

Roman Skerko

(Goldschmietova Zuzana

iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii
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vo vchode J. Cigera Hronského ¢.20 :

>4.

33.

56.

4

58.

39,

60.

0l1.

62,

63.

64.

05.

66.

67.

63.

69.

0.

[y ®
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1

2

10

14

17

13

14

15

16

17

18

Stefania Wachsmannova

Zofia Kosorinova

P Pavel Achberger, Ing.

Jan Stulrajter

Ol'ga Stulrajterova
Carmen Studenic¢ova, MUDr.
Martin Studenic
Antonin Beran

Juraj Ridzon Ing.
Anna Ridzonova
Gizela Drobnakova
Stanislav Synek
Stanislav Novosad
Michal Zahorsky, Ing.
Terézia Zahorska
Vilma Duroveova
Jana Streckova

Eva Krajiova
FrantiSka Pluharova
Julius Fitz

Eva Fitzova

Ingrid Sojkova, Ing.
Slavomir Sadlon

Monika Sadlonova
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72.

13,

74.

19,

76.

7

73.

19

20

21

22

23

24

Karol Jur€ovic
Alzbeta JurCoviCova
| Vlasta Rybarova
Vojtech Fabry
Kléara Fabryova

Richard Novak, Ing.

Eva Novakova

Viera Trangelova, Ing.

Jan Trangel, JUDr.

LCudovit Knap

Darina Knapova

NP906 Ing.Ivak - Elektronik

2. Spravca: NOVBYT s.r.o.

Ing. Emilia Hrabinska

Ing. Jozef Kysucky
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ZMLUVA O VYKONE SPRAVY
¢. 05699/A
uzatvorena podla § 8 zdkona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov ¢.182/1993 7. »
V zneni neskorsich zmien a doplnkov

Clanok 1.

Zmluvné strany
| . Vlastnici bytov a nebytovych priestorov domu J.C.Hronského 16,18,20. Bratislava,
supisné ¢islo 1636, PSC: 831 02, LV €.3059, Cislo bankového uétu domu: 13327061 51/0200

2. Spravea: NOVBYT, s.r.o., Halkova | I, 831 03 Bratislava
zastupeny: Ing. Emiliou Hrabinskou. konatelkou spolo¢nosti

Ing. Jozefom Kysuckym, konatel'om spolo¢nosti
ICO: 31369332, IC DPH: SK 202033371 ]

Bankové spojenie: VUB a.s. Bratislava
Cislo uctu: 1460046012/0200

Spolognost’ zapisana v obchodnom registri Okr. sidu BA 1, oddiel: sro, viozka 6727/B

Clanok II.
Predmet zmluvy

. Predmetom zmluvy je poverenie spravcu vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov (d’alej
vlastnici) vykonom spravy, zabezpe&ovanim prevadzky, udrzby a opray spolo¢nych &asti,
spoloénych  zariadeni domu J.C.Hronského 16,18,20, Bratislava, pozemku par. ¢&islo
H1924/1,11924/2,11924/3.11924/4 4 zabezpeCovanim plneni spojenych s uzivanim bytov
a nebytovych priestorov v rozsahu a za podmienok dojednanych touto zmluvou Zmluva upravuje
vzajomné prava a povinnosti spravcu a vlastnikov podla zikona o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov ¢.182/93 Z. z. a Jeho zmien a doplnkov (posledna zmena zakon ¢.70/2010 7. Z.).

2. Vlastnici sa zavazuju zaplatit’ za vykon SPravy Spravcovi dohodnuty poplatok podla
cl. VII.
Clanok II1.
Prava a povinnosti spraveu
I Spravea sa zavizuje vykonavat' spravu spoloénych é&asti a spolo¢nych zariadeni domu,

Jeho prislusenstva, pozemku a prevadzku domu tak, aby bol zabezpeCeny neruseny vykon

vlastnickych a uzivacich prav k bytom a nebytovym priestorom v dome. Spravca dba na ochranu
prav vlastnikov a uprednostiiuje ich zaujmy.

2. Na splnenie svojho zavizku je spravea povinny :
a) starat’ sa o prevadzku, adribu a opravy spolo¢nych ¢&asti, spoloCnych zariadeni domu 2
prislusenstva domu podra poziadaviek vécsiny vlastnikov a v silade § osobitnymi predpismi

(napr. predpisy o poziarnej ochrane, o bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci, o vyhradenych
technickych zariadeniach)

b) zabezpecovat’ poskytovanie tychto dohodnutych plnenj spojenych s uZivanim bytov
a nebytovych priestorov -

© dodavku tepla na vykurovanie

¢ dodavku teplej Gzitkove; vody

* dodavku vody z verejnych vodovodov

e odvadzanie odpadovych vod splaskovych a zrazkovych
® osvetlenie spoloénych priestorov domuy

* odvoz a spalenie tuhého domového odpadu

® upratovanie spolocnych priestorov domu, chodnikov prifahlych k domovej nehnutelnosti.

zimnti adrzbu  prilahlych chodnikov. pristupov k vchodovym branam a priestoru stanoviska
kontajnerov

¢ prevadzku vytahu
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¢) ZabezpeCovat d’aldie sluzby a plnit’ d’algie Glohy za odplatu, na ktorych sa zmluvné strany
dohodnu.

.r-‘

J. Spréavea zalozil samostatny bankovy (i¢et domu na platby vlastnikov vo VUB a.s.. éislo
bankového i¢tu domu: 1332706151/0200:

¢ do fondu oprav a Gdrzby spolognych &asti a spoloénych zariadeni domu (d'alej len fond oprav)
 na zalohove platby za sluzby - plnenia spojené s uzivanim bytov uvedenych v bode 2b)

¢ na poplatok za vykon spravy domu

Na tomto bankovom 0¢te domu budu ststred’ované vietky platby vlastnikov vratane pripisanych
urokov a z tohto 0¢tu budi hradené vietky plnenia vyplyvajuce z tejto zmluvy vratane bankovych
- servisnych poplatkov za vedenie uétu.

V uctovnictve spravea vedie analytické uéty k fondu oprav. domu (tvorba a Cerpanie) ana
preddavky a naklady za plnenia - sluzby spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov.

4. Spravca je povinny stanovit’ vlastnikom vysku mesacnych platieb pozostavajucich z :

a) preddavkov na sluzby - plnenia spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru
(Cl. 111, bod 2b), pricom vychadza zo skutoénych nakladov za predchadzajiice obdobie a predpokla-
danych nakladov na nasledujiice obdobie

b) prispevku do fondu oprav spoloénych asti. spoloCnych zanadeni
a prislusenstva domu, pricom vychadza z vysky prispevku dohodnutého vlastnikmi bytov podla
¢lanku VI tejto zmluvy.

¢) poplatku za vykon spravy poskytovanej spravcovi v dohodnutej vyske podla tejto
zmluvy v ¢lanku VII.

5. Spravca je opravneny zmenit vysku mesaénych preddavkov na plnenia spojené s uzivanim
bytov a nebytovych priestorov, ak je na to dévod vyplyvajuci z vyicétovania predchadzajiiceho
obdobia, zo zmeny pravnych alebo cenovych predpisov, zo zmeny rozsahu poskytovanych sluZieb.
Zmenit vysku prispevku do fondu oprav domu méze spravca len so sithlasom platného uznesenia

viastnikov z domovej schédze. O uskutoénenych zmenach Je spravca povinny pisomne informovat’
kazd€ho vlastnika.

6. Vyuctovanie skutotnych nékladov s preddavkovymi platbami za pinenia poskytované s

uzivanim bytov a nebytovych priestorov na jednotlivé byty a nebytové priestory v dome bude

uskutocnené rozpocitanim podra platnych predpisov a dohody vlastnikov takto:
podl'a nameranych pomerovych hodnét

= Odpocty pomerovych rozdelovacoch tepla na radiatoroch a rozpocitanie celkovych nakladov na
dodavku tepla na vykurovanie  uskuto&ni vlastnikmi vybramy externy zhotovitel' podla
platnych predpisov s rozdelenim na zakladni zlozku, ktord sa rozpodita na celkova plochu
bytov a nebytovych priestorov a spotrebnii zlozku, ktord sa rozpocita podla indikovanych
idajov pomerovych rozdelovagoch tepla s pouzitim korekcii, ktoré zohPadrniuji nepriaznivi
polohu bytu alebo nebytového priestoru, ak sa vlastnici nedohodni inak. Rozpocitané naklady
vykonané externym zhotovitelom spravea zagleni do celkového roéného vyuctovania sluzieb

¢ Rozpocitanie celkovych nakladov na dodavku tepla na pripravu teplej vody sa uskuto&ni
podla platnych predpisov s rozdelenim na zakladn zlozku, ktoré sa rozpocita rovnakym dielom
ha kazdy byt a nebytovy priestor so zabezpedenymi technickymi podmienkami odberu teple;
vody a spotrebnui zlozku, ktora sa rozpogita podla indikovanych tdajov bytovych vodomerov

¢ Rozpocitanie celkovych nakladov na dodavku studenej vody na pripravu teplej vody

a studenej vody sa uskutocni podla bytovych vodomerov. ktoré si pomerovymi merac¢mi vo
vztahu k fakturaénym vodomerom

podla priemerného poctu byvajiicich oséb (osobomesiacov) sa rozpocitaju naklady za:
© uzivanie vytahu od 2.nadzemného podlazia (vratane)
¢ osvetlenie spolocnych priestorov domu
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¢ odvoz komunédlneho odpadu
e upratovanie spoloé¢nych priestorov domu a chodnikov prifahlych k domovej nehnutelnosti

podl’a m’ celkovej podlahovej plochy bytov sa rozpocitaji niklady za:

¢ odvod zrazkovych vod

7. Vyuctovanie za poskytnuté plnenia spojené s uzivanim bytu a nebytového priestoru je
spravca povinny vykonat za kalendarny rok najneskor do 31. maja roka nasledujiceho.
Vyuctovanim vzniknuty nedoplatok je vlastnik povinny zaplatit” spravcovi do 30 dni odo dia
dorucenia vylctovania.. V rovnakej lehote Je spravca povinny vratit' vlastnikom preplatok z
vyactovania. Spravca je opravneny zapocCitat' preplatok  z vyi&tovania bytu alebo nebytového
priestoru voci nedoplatku vlastnika, ktory spravca eviduje v ¢ase vyliétovania skuto€nych nakladov
voCl vlastnikovi a uviest’ kone¢ny vysledok. V pripade, Ze spravca je v omedkani s vratenim
preplatku a na bankovom G¢te domu su penazne prostriedky, je povinny uhradit’ vlastnikovi urok

z omeskania vo vyske 0,05 % z dlzne; sumy za kazdy deil omeSkania zo svojho é&tu.

8. Spravea zabezpeli vymahanie penazného dlhu viastnika s trokom z omeskania vo vyske
0,05 % dlznej sumy za kazdy dei omeskania, najmenej vSak 0,83 € za kazdy aj zaCaty mesiac
omeskania. Od dlznikov prijaté uroky, naklady pravneho zastupovania a sudne poplatky st
prijmom fondu prevadzky, adrzby a oprav domu.

9. Spravca zabezpedil poistenie spoloCnych Casti a spoloénych zariadeni domu podla

rozhodnutia vlastnikov u poistovne ALLIANZ Slov. poist. a.s., poistné je hradené z fondu
prevadzky, Gdrzby a oprav domu.

10. Spravca je opravneny v mene vlastnikov uzatvarat zmluvy zabezpecujice riadnu spravu a
prevadzku domu v zmysle ¢lanku V] odseku 4.

I, Spravea je povinny dbat o maximalnu hospodarnost’ pri hospodareni s financnymi
prostriedkami viastnikov.. |

B

i

12. Vlastnici splnomocfiuji spravcu, aby v ich mene a na ich naklady:

* podaval navrhy na zacatie sudnych konani, v ktorych si uplatiované pohladavky vzniknuté z
pravnych ukonov tykajucich sa spravy a prevadzky domu, spolo&nych &asti a zariadeni domu

e pryimal plnenia zo sidne priznanych navrhov

® podaval navrhy na exekuéné konanie

° podaval v mene vlastnikov v siudne rozhodnutych veciach opravné prostriedky. vzdaval sa ich
podania

® Vv rozsahu dohodnutej spravy zastupoval vlastnikov pred sadmi. spravnymi organmi a pri
rokovaniach s tretimi osobami

Spravca je povinny o navrhoch na siidne konanie a sudnych rozhodnutiach informovat zastupcov
vlastnikov.

13, Spravca  je povinny bezodkladne informovat vsetkych vlastnikov v pripade pripravy
akejkolvek pravnej zmeny spolo¢nosti (zrusenie, splynutie, zlucenie), pricom takito zmena moze
byt' vykonana len bez ujmy vlastnikov.

14, Spravca zodpoveda vlastnikom v dome za preukazatel'né Skody vzniknuté v désledku
neplnenia alebo nedostatoéného plnenia svojich povinnosti vyplyvajucich zo zikona o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov alebo zo zmluvy o vykone spravy.

15, Pri sprave majetku vlastnikov je spravca povinny:

a) sledovat’ uhrady za plnenia - sluzby spojené s uzivanim bytov alebo nebytovych priestorov
a Gihrady preddavkov do fondu prevadzky, adrzby a oprav od vlastnikov a vymahat™ vzniknuté
nedoplatky. je opravneny disponovat’ s pohlladdvkami vlastnikov &o najefektivnejsie .
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b)  umoznit’ vlastnikovi na poziadanie nahliadnut do dokladov tykajucich sa spravy domu alebo
cerpania fondu prevadzky. Gdrzby a oprav,

¢) zvolat domovi schédzu v dome podl'a potreby, najmenej raz za rok. alebo ked' o to pisomne
poziada najmenej 1/4 vlastnikov v dome, a to do 15-tich dni od dorucenia ziadosti, v ktorej uvedi
dovod a predmet rokovania.. O konani takejto schddze spravca zaSle  vSetkym vlastnikom
pozvanku na schédzu najneskér 5 dni pred terminom schadze.

16. Pri obstaravani sluzieb (charakteru Gdrzby a oprav) Je spravca povinny dojednat’ ¢o
najvyhodnejsie podmienky, aké sa dali dojednat’ v prospech vlastnikov v dome. a to za spolutiasti
zastupcov vlastnikov bytoy.

1 7. Spravca zodpovedd za zavizky vlastnikov vzniknuté pri vykone spravy az do vysky
splatenych thrad za plnenia alebo do vysky zostatku fondu prevadzky, Gdrzby a oprav v dome.
Zodpovednost” za Ghradu zavizkov vo¢i dodavatelom sluzieb a tovaru, ktoré obstarava spravca
v ramei zmluvy o vykone spravy, nesie vlastnik v dome, iba ak nie si kryté tthradami za plnenia
alebo Ghradami preddavkov do fondu prevadzky, Udrzby a oprav spravcovi.

| 8. Spravca nezodpoveda za Skody spdsobené nerealizovanim planu udrzby a oprav domu pre
jeho neschvélenie alebo pre nedostatok prostriedkov vo fonde oprav domu.

19 Spravca je povinny vykonavat' spravu domu samostatne v mene vlastnikov v dome a na
ich icet a je opravneny konat’ pri sprave domu za vlastnikov v dome pred sidom..

20. V pripade prevodu vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru na iného nadobudatela
spravca vystavi vlastnikovi alebo spoluvlastnikovi za poplatok doklad o veku domu a vyhlasenie
otom, ze vlastnik neméa nedoplatky na whradach za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo
nebytoveho priestoru ana tvorbe fondu prevadzky, Udrzby aoprav. Takéto vyhlasenie je
podmienen¢ preukazanim vlastnika o zaplateni vSetkych predpisanych Ghrad k poslednému diiu
mesiaca, v ktorom Ziada vystavenie vyhlasenia. Vysku poplatkov za vystavenie dokladov stanovuje

spravca v cenniku poplatkov (vek domu, prehlasenie, vystavenie upomienky, poStovné, kopirovanie
dokumentov). '-

Clanok IV.
Prava a povinnosti vlastnikov

I Prava a povinnosti vlastnikov st urené zakonom &.182/1993 Z. 7. v zneni neskorsich
zmien a doplnkov a touto zmluvou.

2. Na zabezpecenie prevadzky, udrzby a oprav, poskytovanie plneni spojenych s s uZivanim
bytov a spravy domu st vlastnici povinni platit’ mesaCne platby vo vyske stanovenej podla &lanku

[1l, bodu 3 a4 v beznom mesiaci za bezny mesiac s pripisanim na bankovy Géet domu najneskor
50.dna v beznom mesiaci za bezny mesiac.

-y

3. Stanovené mesacné platby je vlastnik povinny poukézat’ cez inkasné stredisko na doklad
SIPO. Ak sa vlastnik rozhodne mesacéné platby realizovat priamo na bankovy G¢et domu, oznami
svoje rozhodnutie spravcovi pre odhlasenie z inkasného strediska. Je povinny pri takychto platbach
vyznaCovat' variabilny symbol, ktory ma uvedeny vo svojom mesacnom predpise thrad. V pripade
omeskania s platbou je vlastnik povinny zaplatit' na téet domu Grok z omeikania vo vyske 0,05 %
z dlznej sumy za kazdy dei omeskania. najmenej vSak 0,83 € za kazdy i zadaty mesiac omeskania.
Uroky z omeskania st priyjmom fondu prevadzky, Gdrzby a oprav domu.

4. Vlastnik je povinny bez zbyto¢ného odkladu nahlasit spravcovi najneskor vsak do 15 dni:
a) kazda zmenu v poéte trvale prihlasenych osob v byte z dévodu aktualizacie udajov pre vypocet
preddavkov za plnenia spojené s uzivanim bytu

b) prechod alebo prevod vlastnictva inému nadobtdatelovi

¢) prenajom bytu inej osobe, poitovii adresu bydliska a d’al$ie skuto¢nosti rozhodné na uréenie
vySky tihrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu
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d) uzivanie bytu na iné G¢ely ako byvanie - podnikatel'ska ¢innost
V pripade nesplnenia tychto povinnosti niektorym z vlastnikov bude tento zodpovedat’ za skodu.
ktora v stvislosti s tym vznikla spravcovi alebo ostatnym vlastnikom,

5. Vlastnik nemdze vykonavat Upravy bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktorym by
ohrozoval alebo rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo by menil vzhl'ad domu bez sthlasu
vacsiny vlastnikov v dome s pisomného upovedomenia spraveu.  Ustanovenia osobitnych
predpisov nie sii tym dotknuté (stavebny zékon v platnom zneni),

6. Vlastnici uplatiiuji a vykonavaji svoje pravo Géasti na sprave domu najmi tym, Ze sa
osobne zhcastiiujii na schédzach vlastnikov, ktoré zvoldva Spravca z podnetu najmenej Vi
vlastnikov alebo z vlastného podnetu. najmenej jedenkrat roéne a na akte:

a) schvalenie | Gpravy, uzatvorenie a vypovedanie zmluvy o vykone spravy

b) urcenie programu vecného, finanéného a &asového uskuto¢nenia oprav

c) plnenie zavizkov zmluvy o vykone spravy.

7. Vlastnik v dome je povinny na poziadanie umoinif na nevyhnutny ¢as a

v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového priestoru  zastupcovi vlastnikov,
Zzamestnancovi spraveu a osobe opravnenej vykonavat' opravu a udrzbu 7a ucelom vykonanie
obhliadky alebo opravy, ak Opravu nezabezpeci sam alebo ak ide o opravu spoloénych ¢asti alebo
spolo¢nych zariadeni domu pristupnych z jeho bytu/nebytového priestoru alebo monta? a udrzbu

zariadenia na meranie spotreby tepla a vody v byte alebo v nebytovom priestore a odpocet

nameranych hodn6t. Ak vlastnik neumoZni na poziadanie vstup do bytu alebo nebytového
priestoru zodpoveda za skody vzniknuté takymto konanim

8. Vlastnici sa zavizuju zdrzat akéhokol'vek konania zisahov na spoloCnych ¢astiach a
zariadeniach domu pri ktorych sa vyzaduje odborna spdsobilost’.

9 Vlastnici si volia svojich zastupcov na domovej schédzi vlastnikov, ktori zabezpecuju styk
SO spravcom a ktorych stdasne splnomociiuji ich zastupovanim podla tejto zmluvy v konoch
spojenych so spravou domu a kontrolou hospodarenia s finanénymi  prostriedkami hradenymi
viastnikmi. Nerozhoduji vak o veciach, ktoré podliehaja podrla tejto zmluvy schvaleniu nadpo-

lovi¢nou alebo 2/3 vdcsinou vlastnikov, platnym zakonom, nariadeniam a vyhlaskam.
Vlastnici zvolili nasledovnych zastupcov:

Ing. Kral Michal, byt .14, vchod &.16

Ing. Hudec Henrich, byt €.18, vchod ¢&.18
Studeni¢ Martin, byt €.5, vechod &.20

V pripade odstilipenia zastupcu, vlastnici volia nového zastupcu, ktory tito zmenu je povinny
pisomne ozndmit” spravcovi.

10. Vlastnikovi, ktory je v omeskani s thradou za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo

nebytovym priestorom zagle spravca upomienku, za vystavenie ktorej je vlastnik povinny zaplatit
poplatok za vystavenie upomienky a naklady za postovné.

' Prevodom alebo prechodom bytu alebo nebytového priestoru na noveho vlastnika odstupuje
doterajSi vlastnik od zmluvy o vykone spravy, odovzda novému vlastnikovi kKopiu zmluvy
0 vykone spravy, zabezpe¢i odpoéty vodomerov 2 odhlasenie sa u spravcu. pricom zavizky
vyplyvajuce z tejto zmluvy zanikaji az ich usporiadanim. Kazdy novy vlastnik Je povinny prihlésit
Sa u spravcu a pristipit’ k zmluve o vykone spravy zo zakona.

|2 Vlastnici siihlasia Stym, aby spravca informoval viastnikov na domovych schodzach

menovite o dlznikoch v dome. vySke ich pohladavky a v priebehu roka podaval tieto informacie
zvolenym zastupcom vlastnikov
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5. Spréavca je povinny riadit’ sa rozhodnutim vlastnikov o vybere zhotovitela podFa ustan. § 8b.
odst.3 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov.,

Clanok VI.
Vykonavanie udrzby a oprav, sposob hospodarenia s fondom oprayv

\f Fond prevadzky. Gdrzby a oprav slizi na Ghradu nakladov spojenych so zabezpecovanim
prevadzky, uadrzby, oprav, pripadne vylepSenim spoloénych ¢asti. spolo¢nych zariadeni,
prislusenstva domu a pozemku. Tvorbu a pouzitie fondu oprav uétuje spravca na samostatnom
analytickom aéte domu. Vypis z &ty Stvrtro&ne predklada poverenému zastupcovi domu ku
kontrole.

2. Vlastnici v dome st povinni vykonavat thrady do fondu prevadzky. udrzby a oprav podla
velkosti spoluvlastnickeho podielu. ktory zahriiuje plochu bytu alebo nebytoveho priestoru
a pivnice., ak je sicastou bytu balkén, lodZia alebo terasa, pre ucely tvorby fondu prevadzky,
(idrzby a oprav domu sa zaratava do velkosti spoluvlastnickeho podielu 25 % podlahovej plochy
balkéna, lodzie alebo terasy. Vlastnici sa rozhodl; platit mesacny prispevok do fondu prevadzky,
udrzby a oprav vo vyske 0.83 €/m’ na plochu pre vypodet fondu oprav kazdého vlastnika. Vyska
mesacného prispevku sa raz roéne prehodnocuje a podlieha schvaleniu uznesenim vlastnikoy.

3. Finan¢né prostriedky ziskané za prenajom alebo predaj spoloénych priestorov su prijmom
fondu oprav domu.

4. Prostriedky fondu oprav méze spravca Cerpat’ na financovanie udrzby

a oprav len po predchadzajiicom sthlase vlastnikov. Predchadzajici sthlas sa povazuje zla dany,
ak s nim sthlasila nadpoloviéna viésina vlastnikov. Bez sihlasu vlastnikov méze spravca z fondu
oprav Cerpat’ finanéné prostriedky na adrzbu a opravy spolocnych &asti, spolo&nych zariadeni a
prisluenstva domu v pripadoch:

a) uhrady pausalu za pohotovostn havarijnd sluzbu

b) odstranenia havarii bezprostredne ohrozujucich Zivot alebo majetok vlastnikov bytov

C) vykonanie revizie a opravy vyhradenych technickych zariadeni podla osobitnych predpisov

d) beznej udrzby a opravy nepresahujicej v jednotlivom pripade ¢iastku 200 €,

Financovanie beznej tdrzby a oprav v rozsahu od 200 do 1000 € podlieha pisomnému schvaleniu
poverencho zvoleného zéastupcu vlastnikov. Nad rozsah 1000 € je potrebny sthlas prijatim
uznesenia na domovej schodzi alebo pisomnym hlasovani nadpo ovicnej vacSiny vlastnikov,
pricom k vybranému dodéavatelovi a cene sa vyjadruju zvoleni zastupcovia vlastnikov.

5. Spravca sa zavizuje v ramci udrzby a oprav domu:

a) predkladat’ na domovi schédzu viastnikov rocny plan oprav a udrzby domu

b) zabezpecovat realizaciu schvaleného planu Gdrzby a oprav spoloCnych ¢asti a spolo¢nych
zaradeni domu s ohl'adom na zostaveny rozpodet

¢) zabezpecovat’ Gdrzbu a opravy mensieho rozsahu podla poziadaviek zvolenych zastupcov
vlastnikov v rozsahu ich kompetencii |

d) kontrolovat’ v sG&innosti so zastupcami vlastnikov vykon prac (mnozstvo. Kvalitu, cenu)
a uplatilovat’ zodpovednost’ za chybné plnenie

€) zabezpeCovat' vykon revizii vyhradenych technickych zariadeni domu podla osobitnych
predpisov a zabezpedovat’ odstranenie zistenych zavad.

6. Spravca nesmie prostriedky fondu oprav pouzif na krytie nakladov inych domov vo svoje]
sprave,

75 Vlastnici maji pravo kontrolovat opodstatnenost’ vynalozenych nakladov na Gdrsby
a opravy spolocnych casti, spolo¢nych zariadeni a prisluSenstva domu. Toto pravo budi realizovat

prostrednictvom zvolenych zastupcov alebo na spoloénych stretnutiach <o Spraveom, ktoré sa budi;
konat' podla vzajomne; dohody, najmene;j raz roéne.
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8. Po zavierke kalendarneho roka, najneskor do 31.maja roka hasledujiceho. je spravea
YOVINNY  na domovej schodzi  viastnikov oznamit" vlastnikom vySku zostatku finanénych
rostriedkov vo fonde oprav. Prostriedky nepouzité v prislusnom kalendarnom roku sa vlastnikom
Oytov nevracaju, ale prechadzaja do nasledujuceho roka.

9. Opravy v byte alebo v nebytovom priestore s; zabezpecu)l vlastnic; bytov na svoje naklady.

Clanok VII.
Poplatok za spravu

. Zmluvné strany sa dohodli na mesacnom poplatku spravcovi za vykon spravy vo vygke

0,98 € s DPH (4,98 € bez DPH + | € DPH - sadzba 20% ) za byt a spolo¢ny priestor. ak Jje spoloény
priestor prenajaty. Poplatok moéze spravca zmenit Jedenkrat roéne o vySku inflacie urcene]
gtatistickj;uﬂ uradom SR a v pripade zmeny sadzby DPH podla platnych pravnych predpisov.

2 Spravca je opravneny mesacne predisponovat’ z uétu domu poplatok na spravu na svOoJ lucet
v uhrnnej sume podl'a bodu |) tohto ¢lanku.

Clanok VIII.
Zavereéné ustanovenia

| Zmluvné strany sa zavazuju pripadné spory tykajice sa tejto zmluvy prednostne riesit dohodou.
2. Zmluva o vykone Spravy sa uzatvara na dobu neur&itq.

3. Kazda zo zmluvnych stran méze zmluvy vypovedat’ s trojmesa&nou vypovednou lehotou.
Vypovedna lehota za&ina plynat’ od prvého dita mesiaca po dorueni vypovedi. Vlastnici moZu
zmluvu vypovedat podla rozhodnutia vlastnikov bez udania dévodov v zmysle § 14 zak.¢.182/93
Z. z. v platnom zneni.

4. Zmluva je vyhotovens v ? exemplaroch, pri¢om splnomocneny zastupca vlastnikov obdrsi
Jedno vyhotovenie a spravca jedno vyhotovenie. Ostatn; vlastnici obdrzia fotoképiu zmluvy.

5. Zmeny a doplnky k tejto zmluve Je mozné prijat len vo forme pisomnych dodatkov
potvrdenych oboma zmluvnymi stranam; :

6. Spravca je povinny najneskér v defi skonéenia Cinnosti predlozit’ vlastnikom spravu o
cinnosti a odovzdat’ vSetky pisomné mat&rfﬂlyj Ktoré sivisia so spravou domu 2 do 30 dnji po
ukonceni zmluyy previest’ zostatok financnych prostriedkov na bankovy ucet zalozeny novym
Spravcom domu.

il Zmluva o vykone spravy ¢.05699/A je aktualizovani podla ustan. § 31 odst.2) zakona
€.70/2010 Z. z., ktorym sa menj 1 dopliia zakon &.182/93 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych

priestorov a je platna a G&inna diiom podpisania, Tymto diiom sa sitigasne rugj v celom rozsahu
predchadzajiica zmluva &.05699 2 dna 20.05.1999,
Zmluvné strany

I~ Vlastnici bytov domu J.C.Hronského 16,18,20, Bratislava:
vo vchode Hronského 16:

¢. b. Priezvisko a meno Podpis
2. Sprivea: NOVBYT s.r.0.

Ing. Emilia Hrabinsk4

---------------------------------------------

Ing. Jozef Kysucky
V Bratislave diia:

-----------------------------------------

Original zmluvy o vykone sprivy prevzal:
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