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3 o< ZMLUVA O VYKONE SPRAVY
WP "
e €.04299
>*Uzatvorena podPa § 8 zakona o viastnictve bytov a nebytovych priestorov
c.182/1993 Z.z. v zneni neskorgich zmien a doplinkov

Cl. 1
Zmluvne strany

1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov domu Csl.paradutistov &. 23,25, s(ipisné

Cislo 216, Bratislava, PSC 831 03, uvedeni na poslednej strane tejto zmluvy (dale;
"viastnici")

2. Spravca: NOVBYT, s.r.o., Halkova 11, 831 03 Bratislava

zastupeny: Ing.Emiliou Hrabinskou, konatefkou spolognost

Ing.Jozeforn Kysuckym, konatefom spoloénosti
ICO: 31365332

Bankové spojenie: VUB Bratislava
Cislo ucCtu: 1460046012/0200

Cl. Il
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je poverenie spravcu viastnikmi bytov a nebytovych
priestorov vykonom spravy, zabezpeCovanim prevadzky, udrzby a oprav spolo¢nych
casti, spoloCnych zariadeni domu Csl.parasutistov &. 23,25, pozemku, par.Cislo

12200/3,12200/4 a zabezpecovanim plneni spojenych s uzivanim bytov v rozsahu a
Zza podmienok dojednanych touto zmiuvou.

CL 1l
Prava a povinnosti spravcu

Ts Spravca sa zavazuje vykonavat spravu spoloCnych cCasti a spolocnych
zariadeni domu, jeho prisludenstva, pozemku a prevadzku domu tak, aby bol
zabezpecCeny neruseny vykon vlastnickych a uzivacich prav K bytom v dome.

2L Na spinenie svojho zavizku je spravea povinny :
a) starat sa o udrzbu a opravy spoloCnych Casti, spolo¢nych zariadeni
a prislusenstva domu podfa poziadaviek vacsiny viastnikov a v stlade s osobitnymi

predpismi ( napr. predpisy o poZiarnej ochrane, o bezpecnosti a ochrane
zdravia pri praci, o vyhradenych technickych zariadeniach)

b) zabezpecCovat poskytovanie tychto dohodnutych plneni spojenych s
uzivanim bytov a nebytovych priestorov:

e dodavku tepla na vykurovanie

e dodavku teplej GzZitkovej vody

e dodavku vody z verejnych vodovodov

* odvadzanie odpadovych véd splaskovych a Zrazkovych
e osvetlenie spoloCnych priestorov domu

 o0dvoz a likvidaciu tuhého domového odpadu

Upratovanie spoloCnych priestorov domu a chodnikov prifahlych k domovej
nehnutelnosti

» prevadzku vytahu



3. Spravca zabezpedi otvorenie bankového Uctu domu na platby viastnikov:

e do fondu oprav a Gdrzby spolo¢nych Casti a spoloénych zariadeni domu (dalej len
fond oprav)

e na zalohové platby za sluzby - plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov uvedenych v bode 2b)
e na poplatok za vykon spravy domu

Na tomto bankovom Géte domu bud(l sustredované vietky platby viastnikov vratane

pripisanych Grokov a z tohoto GCtu budu hradene vsetky plnenia vyplyvajluce z tejto
zmluvy vratane bankovych poplatkov za vedenie uctu.

4. Spravca je povinny stanovit viastnikom vySku mesacnych platieb
pozostavajucich z :

a) preddavkov na sluzby - plnenia spojené s uzivanim bytu (Cl.1, bod 2Db),
priSom vychadza zo skutoCnych nakladov za predchadzajiice obdoble a
predpokladanych nakladov na nasledujice obdobie

b) prispevku do fondu oprav spolocnych casti, spolo¢nych zariadeni a
prisluenstva domu, priCom vychadza z vysky prispevku dohodnutého viastnikmi
bytov v Clanku VL

c) poplatku za vykon spravy poskytovanej spravcovi v dohodnutej vyske
podfa tejto zmluvy v ¢lanku Vil.

d) odmenu za prace vykonavané zvolenym zastupcom viastnikov domu vo
vyske 30,- Sk/byt/mesiac

5. Spravca je opravneny zmenit vySku mesacnych preddavkov na plnenia
spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov, ak je na to dovod vyplyvajuci z
vy(étovania predchadzajiceho obdobia, zo zmeny pravnych alebo cenovych
oredpisov, zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb. Zmenit vysku prispevku na
opravy a Udrzbu mdze spravca len so sthlasom nadpolovicnej vacsiny viastnikov. O

uskuto&nenych zmenach je spravca povinny pisomne informovat kazdeho viastnika
bytu.

6. VyGcétovanie skutoénych nakladov s preddavkovymi platbami za pinenia
noskytované s uzivanim bytov a nebytovych priestorov rozlctuje spravca na
jednotlivé byty a nebytové priestory v dome podfa platnych predpisov takio:

a) podlfa nameranych pomerovych hodnot:
o dodavku tepla podla objektovych meracov tepla
e dodavku teplej Gzitkovej vody podia vodomerov
. dodavku studenej vody podia vodomerov
b) podfa m’ celkovej podlahovej plochy bytov:
e odvod zrazkovych vod
c) podla priemerného poctu osob
e osvetlenie spolocnych priestorov domu
e odvoz a likvidaciu tuného domoveého odpadu

« upratovanie spolocnych priestorov domu a chodnikov prifahlych k domovej
nehnutefnost

e uZivanie vytahu u bytov od 2. nadzemného podiazia (vratane)

T VyGétovanie za poskytnuté plnenia spojené s uzivanim byiu a nebytového
priestoru je spravca povinny vykonat za kalendarny rok najneskor do 31. maja roka
nasledujuceho. Vyuctovanim vzniknuty nedoplatok je viastnik — povinny zaplatit
spravcovi do 30 dni odo dna doruCenia vyuctovania. V rovnakej lehote je povinny
spravca vratit vliastnikom preplatok z vyuctovania.
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8. Zmiuvna strana, ktord je v omeSkani s pinenim pefazného zaviazku. je
povinna zaplatit poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % diznej sumy za kazdy den
omeskania, najmenej vSak 25,- Sk za kazdy i zacaty mesiac omegkania.

9. Spravca je opravneny uplatinovat narok na dotaciu zo SR k cenam tepelngj

energie domacnosti v zmysle platnych cenovych predpisov za vlastnikov a najomcov
bytov domu.

10. Spravca zabezpeci poistenie spoloénych &asti a spoloénych zariadeni domu
ak o to poziada nadpolovicna vacsina vlastnikov. V takomto pripade vlastnici

suCasne splnomocnujl spravcu na uzatvorenie poistnej zmiuvy s tym, Ze poistné
bude hradené z fondu oprav.

11. Spravca je opravneny v mene viastnikov uzatvarat zmluvy zabezpeduijlice
riadnu spravu a prevadzku domu

12 Vlastnici spinomocnuju spraveu, aby v ich mene a na ich naklady:

 podaval navrhy na zacatie sdnych konani, v ktorych st uplatfiované pohfadavky
vzniknute z pravnych Gkonov tykajlcich sa spravy a prevadzky domu, spoloCnych
casti a zariadeni domu

o prijimal plnenia zo sudne priznanych navrhov

* podaval v mene vlastnikov v sidne rozhodnutych veciach opravné prostriedky,
vzdaval sa ich podania

¢ v rozsahu dohodnutej spravy zastupoval vlastnikov pred stdmi, spravnymi
organmi a pri rokovaniach s tretimi osobami

ClL. IV
Prava a povinnosti viastnikov

1. Prava a povinnosti vliastnikov st uréené zakonom ¢.182//1993 Z.z. v zneni
neskorsich zmien a doplnkov a touto zmluvou.

2 Na zabezpecenie prevadzky, Udrzby a oprav, poskytovanie plneni spojenych
s uzivanim bytov a spravy domu su viastnici povinni platit spravcovi mesacéne platby
vo vyske stanovenej podfa ¢lanku 1, bodu 3 a 4 do 15.dfia v mesiaci.

3. Stanovené mesacné platby je viastnik povinny poukazat na bankovy ucet
zalozeny spravcom s vyznacenim prideleného variabilného symbolu vo vypoctovom
liste. V pripade omeSkania s platbou je vlastnik povinny zaplatit na tento Gcet
poplatok z omesSkania vo vySke 0,05 % z diZznej sumy za kaZdy deii omedkania.

najmenej vsak 25,- Sk za kazdy i zacaty mesiac omeskania. Poplatky z omeskania
su prijmom uctu domu.

4, Viastnik je povinny bez zbytoéného odkladu nahlasit spravcovi najneskor
vSsak do 15 dni:

a) kazdu zmenu v pocte trvale prihlasenych oséb v byte z dévodu Eerpania
dotacie zo SR k cenam tepelnej energie domacnosti na vykurovanie a ohrev
teplej Gzitkove] vody a aktualizacie udajov pre vypocet cien sluzieb

b) prechod alebo prevod viastnictva inému nadobldatelovi

c) prenajom bytu inej osobe a dalSie skutocnosti rozhodné na uréenie vysky

uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu a céerpanie dotacie zo SR k
regulovanym cenam tepelnej energie domacnosti



d) uzivanie bytu na iné UcCely ako byvanie - podnikatefsku Cinnost z dovodu
uplatfiovania regulovanej ceny tepla pre domacnosti.
V pripade nesplnenia tychto povinnosti niektorym z viastnikov bude tento

zodpovedat za Skodu, ktora v suvislosti s tym vznikla spravcovi alebo ostatnym
viastnikom.

5. Zabezpecit pristup zamestnancom spravcu, pripadne nim poverenych 0osob
do domu a bytu za GiCelom zabezpecenia Cinnosti uvedenych v Cl. i, bodu 2 pis. a/bl/.
6. Stavebné tpravy v byte a v nebytovom priestore mdze viastnik vykonavat len

v stilade so stavebnym zakonom a ustanovenim § 11 odst.4 zak.NR SR €. 182/1983

Z.zv zneni neskorsich zmien a dopinkov po predchadzajucom pisomnom
upovedomeni spravcu.

¢ Vlastnici uplathuji a vykonavaju svoje pravo Ucasti na sprave domu najma
tym, Ze sa osobne zUCastnuju na schbédzach vlastnikov , ktoré zvolava spravca z

podnetu najmenej 50 % viasinikov bytov alebo z viastneho podnetu, najmene]
jedenkrat rocne.

8. Vlastnici si volia svojich zastupcov, ktorych s(Casne splnomocnuju ich
zastupovanim vo vSetkych Ukonoch spojenych so spravou domu a kontrolou
hospodarenia s finanénymi prostriedkami hradenymi jednotlivymi viastnikmi v dome.

Nerozhoduju vSak o veciach, ktore podliehajt podfa tejito zmluvy schvaleniu
nadpoloviénou vacsinou viastnikov.

9. Vlastnici zvolili nasledovneho zastupcu:
Meno a priezvisko RC vchod/C.bytu
lvan Tapak 25/9
Maria Uherekova, Mgr. 2025

Daldieho zastupcu si viastnici bytov zvolia na najbliz8ej schédzi viastnikov.

V pripade odstipenia zastupcu, vlastnici volia novych a tychto st povinni nahlasit
SPravcovi.

> Y
Spdésob spravy spolocnych casti, spoloénych zariadeni domu

1. Vlastnici rozhoduju o spolocnych castiach a spoloénych zariadeniach a
prislusenstva domu, najma o vyske tvorby a konkrétnom pouziti fondu oprav domu.
Individualne uzivat spoloCne priestory domu moze viastnik len so suhlasom
ostatnych vlastnikov a za odplatu. Pri hlasovani sa rozhoduje nadpolovicnou
vacsinou hlasov vlastnikov v dome. Za kazdy byt ma vlastnik jeden hlas.
Spoluvlastnici bytu alebo nebytového priestoru maju spolu jeden hlas pripadajlci na

ich byt alebo nebytovy priestor. O priebehu schbdze spise spravca alebo ind osoba
poverena viastnikmi zapisnicu.

2. Prevadzku domu, opravy a udrzbu spolocnych casti, spoloCnych
zariadeni a prislusenstva domu zabezpecuje spravca v rozsahu disponibilnych
zdrojov vo fonde oprav.

z. Spravca je povinny najneskoér do 31.maja nasledujioceho roka predlozit
vliastnikom bytov spravu o svojej cinnosti za predchadzajuci rok, najma o financnom
hospodareni, o stave spolocnych casti, spoloCnych zariadeni a prislusenstve domu,
ako aj o inych vyznamnych skutocnostiach, kitoré savisia so spravou.



4. Sprava domu sa vo veciach organizacnych riadi ustan. § 14 zak. NR SR ¢.
182/83 Z.z. v zneni neskorSich zmien a dopinkov.

0. Neprevedene byty do vlastnictva zostavaji vo viastnictve obce so vsetkymi

pravami a povinnostami vlastnika v rozsahu velkosti spoluvlastnickeho podielu na
spolocnych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu.

ClL. V.
Vykonavanie Udrzby a oprav , spésob hospodarenia s fondom oprav

1, Fond oprav sluzi na thradu nakladov spojenych so zabezpecovanim udrzby,
oprav, pripadne vylepSenim spolocnych  Casti, spolo¢nych zariadeni.
prislusenstva domu a pozemku. Tvorbu a pouzitie fondu oprav UcCtuje spravca na

samostatnom analytickom G&te  domu. Vypis z G&tu Stvrtrocne predklada
poverenemu zastupcovi domu ku kontrole.

2. Vlastnici sa dohodli na tvorbe fondu oprav mesacnym prispevkom vo vyske

5-Sk na m° celkovej podlahovej plochy bytu a nebytového priestoru kazdého
viastnika.

3 Prostriedky fondu oprav méze spravca éerpat na financovanie oprav a udrzby
len  po predchadzajiucom sthlase viastnikov. Predchadzajuci sthlas sa povazuje za
dany, ak s nim suhlasila nadpoloviéna vaésina viastnikov. Bez sihlasu vlastnikov
moOze spravca z fondu oprav Gerpat finanéné prostriedky na opravy a udrzbu
spolocnych Casti, spoloCnych zariadeni a prislugenstva domu v pripadoch:

a) Uhrady pausalu za pohotovostnt havarijni sluzbu

b) odstranenia havarii

c) vykonania revizie a opravy vyhradenych technickych zariadeni podfa osobitnych
predpisov

d) beznej udrzby a opravy nepresahujicej v jednotlivom pripade Ciastku 5 000.- Sk..

Financovanie beznej Gdrzby a oprav v rozsahu od 5 000,- do 20 000,- Sk podlieha

schvaleniu poverenému zvolenému zastupcovi vlasinikov. Nad rozsah 20 000,- Sk

Jje potrebny suhlas nadpolovicnej vacsiny viastnikov, pricom k vybranému

dodavatefovi a cene sa vyjadrujt zvoleni zastupcovia vlastnikov.

4. Spravca nesmie prostriedky fondu oprav pouzit na krytie nakladov inych
domov vo svojej sprave.

3. Vlastnici majl pravo kontrolovat opodstatnenost vynalozenych nakladov na
udrzbu a opravy spolo¢nych ¢asti, spoloCnych zariadeni a prislu$enstva domu. Toto
pravo budu realizovat prostrednictvom zvolenych zastupcov alebo na spoloénych

stretnutiach so spravcom, ktoré sa bude konat podfa vzajomnej dohody, najmene]
raz rocne.

6. V pripade, Ze spravca upozorni vlastnikov na nevyhnutnt potrebu oprav a
vlastnici neodsuhlasia jej vykonanie alebo nebude vo fonde dostatok financnych
prosiriedkov na ich opravu a na zaklade vyzvy spravcu neposkytli do fondu oprav

mimoriadny prispevok, spravca nezodpoveda za skody, pripadne pokuty, ktoré v
suvislosti s tym vzniknu.

7. Po zavierke kalendarneho roka, najneskor do 31 .maja roka nasiledujlceho, je
spravca povinny oznamit viastnikom vysku zostatku finanénych prostriedkov vo

fonde oprav. Prostriedky nepouzité v prislusSnom kalendarnom roku sa viastnikom
bytov nevracaju, ale prechadzaja do nasledujuceho roka.
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Cl. VII.
Poplatok za spravu

1. Zmluvné strany sa dohodli na mesacnom poplatku spravcovi za vykon

spravy vo vyske 150,-Sk bez DPH za byt, nebytovy priestor a spolocny priestor, ak
je spolocny priestor prenajaty.

2 Vy$ka dohodnutého poplatku bude raz do roka prehodnocovand, pricom jej
zmena je podmienena suhlasom nadpolovicnej vacsiny viastnikov.

Cl. VIII.
Osobitné a zaverecne ustanovenia

1. Zmiuvné strany sa zavazuju pripadné spory tykajice sa tejto zmluvy
prednostne riesit dohodou. *

2 Zmluva o vykone spravy sa uzatvara na dobu neurcitd.

3. Kazda zo zmluvnych stran modze zmiuvu vypovedat pisomne. Vypovedna

lehota je Sest mesiacov a zacina plynut od prvého dna kalendarneho mesiaca po

doruceni vypovede. Vlastnici mézu zmluvu vypovedat, ak s vypovedou suhlasi
nadpolovicna vacsina viastnikov.

4. Zmluva je vyhotovena v 2 exemplaroch, pricom spinomocneny zastupca

obdrzi jedno vyhotovenie a spravca jedno vyhotovenie. Ostatni vilastnici obdrzia
fotokopiu zmliuvy.

5, Zmluva je platna dnom podpisania a cinna dnom 1.07.1999.

1) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov domu Csl.parasutistov ¢.23.25:

vo vchode Csl.parasutistov ¢.23:
P.C. C.bytu Meno a priezvisko Podpis {

1.1 1 Pochackova, PhDr.

Peter Prochacka

1.2 2 Viera Skacanova

1.0 3 Anna Antolova

14 4 Dasa DurCanska y
1.5 5 'udovit Vician, MVDr.

Eva Vicianova, MUDr.

1.6 6 Terezia Somogyiova
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1.7 T Gizela Polakova
1.8 8 Vit KiCovansky

Zlatica KlCovanska

1.9 9 Zoja Strmiskova
1.10 10 Helena Suniarova
.11 11 Jarmila Jurenkova
1.12 12 Pavel Minarovic

Helena Minarovicova

1.13 13 Alzbeta Kucerova
1.14 14 Margita Klecova
1186 18 Jozetf Pury

116 16 Rudolf Solovic

Anna Solovicova
A7 A7 Martin Cermak, Ing.

'ubica Cermakova

1.18 18 Daria Tothova
eI OTE Moyé Meslc
1.19 19 MC B-NM v zastlpeni ixava 11
BYTOFONDNM 5o gRATISLAVA
1.20 20 Svetozar Kohut

5 B

Helena Kohutova

121 21 Peter Griglak

Natasa Griglakova

1.22 22 Maria Zakova
1.23 23 Vilma Konikova
1.24 24 FrantiSek Komornik, Ing.

FrantiSka Komornikova

1.25 25 Marian Timm

Marta Timmova
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1.206 20 Jarmila Horska
1.2F 27 Jozef Piestansky £
Frantiska Piestanska |
1.28 28 Jana Baluchova, Ing. | P
7 BYTOFOND Nov
.29  NP-OST MC B-NM v zast(peni Halkova ..
BYTOFOND NM 832 89 BRATI
vo vchode Csl.parasutistov €.25: 8YTO FD@D* N
Hélkov
1.30 1 MC B-NM v zastipeni 832 89 BR:z
BYTOFOND NM L
131 2 Bronislava Benkovis8/8 TOFOND Nové
) Hélkova 1
132 3 MC B-NM v zastipen832 89 BRATIC
BYTOFOND NM Ciggihl
1.33 4 Magdaléna Fritzova
1.34 5 Stefan Kosut, Ing. b
Olfga KosSutova
1.35 6 Anna Svabyova
136 ¢ Jan Tyuska
1.37 8 Karol Simko, Ing.
Kamila Simkova
138 9 Florian Tapak SYTOFOND }
) Halkow
1.39 10 MC B-NM v zastipeni 832 8¢ g=
BYTOFOND NM o
1.40 11 Anna ReisteﬂerovéBYTOFGHD
1.42 12 MC B-NM v zasttpeni Halko ,
BYTOFONDNM 832 89 BRA&ATiS
1.43 13 Darina Janska o B
Miroslav Jansky
144 14 Stefan Végh
Marta Véghova
145 15 Anna Bienska
1.46 16 Tomas Nitka, Ing.
Eva Nitkova



1.47 17 Jan Hrndiar

Lubica Hrnciarova

148 18 Andre] Palencar

149 19 Monika Horakova, Ing.CSc.MSc

1.50 20 Fridrich Zeman, ing. :
Rozalia Zemanova )

1.51 21 Klara Somogyiova

1.92 22 Eva Gerincova, MUDr.

1.98 23 Maria Balkova

Viadimir Balko, Ing.

1.4 24 Ludmila Korencikova
Jozef Korencik %
.00 25 Maria Uherekova, Mgr.
108 296 Helena Pavlovicova
.97 27 Barbora Pustaiova
1.58 28 Jan Legény

Margita Legényova
2) Spravca: NOVBYT s.r.o.:

Emilia Hrabinska, Ing.

Jozet Kysucky, Ing.

{ o

NOVBYT sro.
HALKOVA 11
1 03 RRATISLAVA
1

V Bratislave dna GLF . 1999

Doge s 2f.6 (999
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DODATOK ¢ 1

KZMLUVE O VYKONE SPRAVY
¢. 04299
uzatvorenej podl'a § 8 zikona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov &.182/ 1993
" Z.z.v zneni neskorsich zmien 2 doplnkov

Clinok I.
Zmluvné strany
1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov domu Ceskoslovenskych para3utistoy

23 — 25 supisné ¢&islo, 216 Bratislava, PSC 831 03, ¢islo bankového uétu domu:
1336 223 851/0200

2. Spravea: NOVBYT, s.r.o., Halkova 11, 831 03 Bratislava
zastupeny: Ing.Emiliou Hrabinskou, konatel’kou spolo¢nosti a
Ing.Jozefom Kysuckym, konatel'om spolo¢nosti
ICO: 31369332, IC DPH: SK 202033371 ]

Bankové spojenie: VUB as. Bratislava

Cislo uctu: 1460046012/0200

Spolo¢nost’ zapisana v obchodnomn registri Okr. sudu BA I, oddiel: sro.vloZka
6727/B

Predmet dodatku &, 1

Podla ustan.§ 31 zékona &.367/2004 £.z., ktorym sa meni a dopltia zikon &.182/ 1993

Z.z. 0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v znenf neskorsich zmien Dodatkom ¢.1
sa doplia Zmluva o vykone spravy ¢. 04299 o nasledovné ustanovenia-

Clanok III — Prava a povinnosti spravcu
1. Doplna sa o nasledovné ustanovenia v tomto zneni;

12 Spravca  je povinny bezodkladne informovat vSetkych vlastnikov v pripade
pripravy akejkol'vek pravne] zmeny spolo¢nosti (zruenie, splynutie, zlucenie), priGom
takdto zmena moze byt vykonana len bez ujmy vlastnikov.

13. Spravca zodpovedd vlastnikom v dome za preukdzatelné Skody vzniknuté
v dosledku neplnenia alebo nedostatoného plnenia svojich povinnosti vyplyvajucich zo

14. Pri sprave majetku vlastnikov j€ spravca povinny:

a) sledovat’ thrady za sluzby spojené s uzivanim bytov/nebytovych priestorov a uhrady
preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav od vlastnikov a vymahat’ vzniknuté
nedoplatky, je opravneny disponovat’ s pohl'adavkami vlastnikov &o najefektivnejsie .

b) umoznit’ vlastnikovi na poziadanie nahliadnut’ do dokladov tykajacich sa spravy domu
alebo Cerpania fondu prevadzky, drzby a oprayv,

¢) zvolat domovt schédzu v dome podla potreby, najmenej raz za rok, alebo ked’ o to
pisomne poZiada najmenej % vlastnikov v dome, a to do 30-tich dni od dorugenia Ziadosti,
v ktorej uvedi dévod a predmet rokovania.. O konani takejto schodze spravea zadle
vsetkym vlastnikom pozvanku na schédzu najneskor 10 dni pred terminom schodze.



5.  Pri obstaravani sluZieb atovaru je spravca povinny dojednat’ Co najvyhodiejSie
podmienky, aké sa dali dojednat’ v prospech vlastnikov v dome: |

16. Spravca zodpoveda za zavizky vlastnikov vzniknuté pri vykone spravy az do vySky
splatenych thrad za plnenia alebo do vySky zostatku fondu prevadzky, udrzby ja oprav
v dome. Zodpovednost za uhradu zavizkov vo&i dodavatelom sluzieb atovaru, ktoré
obstardva sprévca vramci zmluvy o vykone spravy, nesie vlastnik bytu/nebytoveho
priestoru v dome, iba ak nie su kryt€¢ thradami za plnenia alebo Uhradami preddavkov do
fondu prevadzky, drzby a oprav spravcovi.

17.  Spravca je povinny vykonavat spravu majetku vlastnikov vo svojom mene ana
ucet vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

18.  V pripade prevodu vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru na 1ného
nadobudatela spravca vystavi vyhlasenie otom, Ze vlastnik bytu alebo nebytového
priestoru nema nedoplatky na uhradidch za plnenia spojené suzivanim bytu/nebytového
priestoru a na tvorbe fondu prevadzky, tdrzby a oprav. Takéto vyhlasenie je podmienené
preukdzanim vlastnika o zaplateni v3etkych predpisanych tthrad k poslednému diiu mesiaca,
v ktorom Ziada vystavenie vyhlasenia.

19.  Vlastnik/spoluvlastnik bytu/nebytového priestoru splnomocfiuje spravcu na
vykonanie vSetkych Ukonov spojenych srealizéciou zalozné¢ho prava, zriadené¢ho podla
ustan.§ 15 odst.1 zékona ¢.182/19993 Z.z. o vlastnictve bytov anebytovych priestorov
v zneni neskor$ich zmien, v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,
a to predajom bytu/nebytového priestoru na dobrovolnej drazbe podl'a zakona ¢€.527/2002
Z.z. ana vSetky ukony s tym spojené. |

Spravca je splnomocneny na zabezpeCenie vykonu zalozného prava v pripade splatne)
pohl'adavky vedenej spravcom vo vyske presahujuce] 10-nasobok minimalnej mzdy
vzniknute;] neplnenim povinnosti ktoréhokol'vek vlastnika/spoluvlastnika bytu alebo
nebytového priestoru za plnenia spojené s uzivanim bytu a prispevku do fondu prevadzky,
udrzby a oprav domu.

Clanok IV - Prava a povinnosti vlastnikov
Doplna sa o nasledovné ustanovenia v tomto zneni:

10.  Vlastnici platia mesa¢né tthrady za plnenia spojené s uZivanim bytu a prispevok do
fondu prevadzky, udrzby a oprav domu v beZnom mesiaci za beZny mesiac.

11.  Vlastnikovi, ktory je vomeSkani suhradou za plnenia spojené s uzivanim
bytw/nebytového priestoru zasSle spravca predzalobni upomienku, za vystavenie ktorej je
vlastnik povinny zaplatit' néklady za postovné.

12.  Kazdy novy vlastnik je povinny pristapit’ k zmluve o vykone spravy. Prevodom
alebo prechodom bytu/nebytového priestoru na nového vlastnika odstupuje doterajsi
vlastnik bytu/nebytového priestoru vdome od zmluvy o vykone spravy, zavdzky
vyplyvajuce z tejto zmluvy zanikaju az ich usporiadanim.

13. Vlastnik v dome je povinny na poziadanie umoznit na nevyhnutny cas

a v nevyhnutnej miere vstup do bytu/nebytového priestoru zamestnancovi spraveu a osobe
opravnenej vykondvat’ opravu 2 0drzbu za ucelom vykonanie obhliadky alebo opravy, ak
opravu nezabezpeti sim alebo ak ide o opravu spolo¢nych ¢asti alebo spolo¢nych
zariadeni domu pristupnych zjeho bytu alebo montdZ a tdrzbu zariadenia na meranie
spotreby tepla a vody v byte/nebytovom priestore a odpocet nameranych hodnot.



T

14, Vlastnici sthlasia s tym, aby sprévea informoval vlastnikov na domovych
schddzach menovite o dlZnikoch z tihrad za uzivanie bytov/nebytovych priestorov v dome,

vyske ich pohl'adavky a v priebehu roka podaval tieto Informacie zvolenym z4stupcom
vlastnikov. -

.. ey
J.--
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CLV
Sposob spriavy spolo¢nych ¢asti, spolo¢nych zariadeni domy

pozemku na schddzi vlastnikov Ozndmenie o schédzi viastnikov S programom rokovania
musi spravca v pisomnej forme dorudit’ do postovej schranky kazdému vlastnikovi
minimalne 10 dnj pred driom konania schadze.

2. Pri hlasovani vlastnici rozhoduji;

a) 2/3 visinou ak sa rozhoduje o tivere a o zabezpedeni pohl'adavok vyplyvajucich z
poskytnutého uveru, o vstavbe alebo nadstavbe bytov/nebytovych priestorov v dome, o
zmene spésobu vykony spravy,

b) nadpolovi¢nou vicginou v ostatnych pripadoch
Spravca je povinny riadit’ sa rozhodnutim vlastnikov.

% Ucast’ na schodz sa Zistuje prezentaciou vlastnikov. Rokovanie schédze viastnikov
otvori spravca alebo navrhnuty azvoleny vlastnik ihned v Case, urenom na zadiatok
schodze. Ak nie je pritomné nadpolovién4 va&sina vlastnikov, rokovat’ a predkladat’ navrhy
mMOZno, no prijimat’ uznesenia hlasovanim sa méze len hodinu po otvoreni schddze.
Nadpoloviénad vissina sa potom  ur¢i z vlastnikov, pritomnych na schédzi v gase
hlasovania. Hlasovanie pritomnych na schddzi alebo pisomné hlasovanie je vyludené

Vv pripadoch potreby dvojtretinove; vacsiny, urenych v § 14  zikona a v bode 2a) tohoto
Clanku zmluvy o vykone Spravy.

4. Sprdvca moze z vlastnej véle alebo na Fiadost podavatel'a ndvrhu, o ktorom sa ms
rozhodnut’, dat’ vykonat pisomné hlasovanie na “Hlasovacom listku”, ak to nevyluCuje §
14, odst.3) zakona alebo bod 2a) tohoto &lanku. Spravea uverejni informéciu o predmete
a termine hlasovanie na vyvesnej tabuli vo vchode domu najneskor 10 dni pred vykonanim
pisomného hlasovania. Je povinny doruéit do postovej schranky hlasovaci listok vsetkym
vlastnikom bez vynimky. Vysledok pisomného hlasovania zisti spravca za UCasti dvoch
vlastnikov (zvolenych zastupcov vlastnikov) a 0znami na vyvesnej tabuli v kaZzdom vchode
domu. Ak je pisomné hlasovanie 7 akejkol'vek priiny neuspesné, jeho opakovanie vylucuje
§ 14 zikona. ‘

3. Za kazdy byt & nebytovy priestor je jeden hlas, ktory méze odovzdat’ viastnik alebo
spoluvlastnik.
0. Priebeh schodze viastnikoy zaznamena v zapisnici na schddzi povereny vlastnik,

pripadne spravca, kKtorej obsah a prijaté uznesenia over{ d’als{ povereny vlastnik.

7 Ktorykol'vek vlastnik, prehlasovany na schddzi & Vv pisomnom hlasovani moze do
15 dnf od 0zndmenia vysledku hlasovania poziadat prisludny std o rozhodnutie.



3. Na domove] schodzi spravca predlozi vlastnikom spravu o svoje] €innosti za
predchadzajuci rok, menovite o finanénom hospodéreni, stave spolo€nych Casti a zariadeni
1 prisluSenstva domu, ako aj o inych vyznamnych skutoénostiach, suvisiacich so spravou.
Okrem toho do 31.05. bezného roka za predchadzajici rok je spré¥ca povinny vo
vyuctovani plneni spojenych s uZivanim bytov/nebytovych priestorov pisomne oznamit
kazdému vlastnikovi zostatok finanénych prostriedkov vo fonde oprav. Prostriedky,
nepouzité v prislusnom roku, sa preved do nasledujiceho roka.

9. Prevadzku domu, opravy a udrzbu spoloénych Casti a zariadeni domu zabezpeCuje
spravca v rozsahu zdrojov, disponibilnych na Gc¢te domu a vo fonde oprav. Ak spravca
upozorni vlastnikov na nevyhnutni nutnost’ oprdav avlastnici nedaji suhlas sich
vykonanim, alebo suhlas daju, ale vo fonde oprav nebude dostatok finanénych prostriedkov
a po spravcove] vyzve vlastnici neposkytni do fondu oprav mimoriadny prispevok, spravca
nezodpoveda za Skody, ani za pripadné pokuty, ktoré vznikna v tejto suvislosti.

Ostatné nalezitosti Zmluvy o vykone spravy €. 04299 zostavaju nezmenen€ v platnosti.

Zmluvné strany:

1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov domu: Ceskoslovenskych
parasutistov 23 - 25
Vlastnici bytov horeuvedeného domu schvalili tento dodatok ¢.1 uznesenim na domovej schddzi

vlastnikov, konanej dna 03.04.2006 a splnomocnili svojich zastupcov kich zastipeniu pri
uzatvoreni tohoto dodatku.

Na zaklade uvedeného uznesenia vlastnikov bytov zastupcovia vlastnikov svojim podpisom

uzatvaraju v mene ostatnych vlastnikov bytov domu tento Dodatok ¢.1 k Zmluve o vykone spravy
¢.04299.
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