ZMLUVA O VYKONE SPRAVY
¢.03399

uzatvorena podfa § 8 zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
€.182/1993 Z.z. v zneni neskorSich zmien a doplnkov

Cl. |

Zmluvné strany

1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov domu Belehradska &.6A, 6B a Kovaéska

€.2,sUpisné Cislo 73, Bratislava, PSC 831 04, uvedeni na poslednej strane tejto
zmiuvy (dalej "vlastnici")

2. Spravca: NOVBYT, s.r.o., Halkova 11, 831 03 Bratislava

zastupeny: Ing.Emiliou Hrabinskou, konatelkou spolo&nosti

) Ing.Jozefom Kysuckym, konatefom spolo&nosti
ICO: 31369332

Bankové spojenie;: VUB Bratislava
Cislo Uctu: 1460046012/0200

CIL Il
Predmet zmluvy

Predmetom zmiuvy je poverenie spravcu vilastnikmi bytov a nebytovych
priestorov vykonom spravy, zabezpe€ovanim prevadzky, Gdrzby a oprav spolocnych
Casti, spolocnych zariadeni domu Belehradska &.6A, 6B a Kovaéska 6.2, pozemku,
par.Cislo10394/6,10394/19,10394/20 a zabezpetovanim plneni spojenych s

uzivanim bytov v rozsahu a za podmienok dojednanych touto zmluvou.

Cl. 1l
Prava a povinnosti spravcu

5 Spravca sa zavazuje vykonavat spravu spoloénych &asti a spolocnych
zariadeni domu, jeho prisluSenstva, pozemku a prevadzku domu tak, aby bol
zabezpecCeny neruseny vykon vlastnickych a uZivacich prav k bytom v dome.

2. Na splnenie svojho zavdzku je spravca povinny :
a) starat sa o Udrzbu a opravy spoloénych &asti, spoloCnych zariadeni
a prislusenstva domu podfa poZiadaviek va&siny vlastnikov a v stlade s osobitnymi

predpismi ( napr. predpisy o0 poziarnej ochrane, o bezpecnosti a ochrane
zdravia pri praci, o vyhradenych technickych zariadeniach)

b) zabezpecCovat poskytovanie tychto dohodnutych pineni spojenych s
uzivanim bytov a nebytovych priestorov:

e dodavku tepla na vykurovanie

dodavku teplej Gzitkovej vody

dodavku vody z verejnych vodovodov

odvadzanie odpadovych vod splaskovych a zrazkovych
osvetlenie spolo¢nych priestorov domu

odvoz a likvidaciu tuhého domového odpadu

upratovanie spolocnych priestorov domu a chodnikov prifahlych k domove;
nehnutelnosti

* prevadzku vytahu

e & o o o o



3. Spravca zabezpeci otvorenie bankoveho UCtu domu na platby viastnikov:

e do fondu oprav a udrzby spolo€nych €asti a spolocnych zariadeni domu (dalej len
fond oprav)

e na zéalohové platby za sluzby - plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov uvedenych v bode 2b)

e na poplatok za vykon spravy domu

Na tomto bankovom U&te domu budu ststredovaneé vsetky platby vlastnikov vratane

pripisanych trokov a z tohoto GCtu budu hradene vsetky plnenia vyplyvajuce z tejto
zmluvy vratane bankovych poplatkov za vedenie uctu.

4. Spravca je povinny stanovit vlastnikom vySsku mesacnych platieb
pozostavajucich z :

a) preddavkov na sluzby - pinenia spojene s uzivanim bytu (CLIll, bod 2b),
pricom vychadza zo skutoénych nakladov za predchadzajuce obdobie a
predpokladanych nakladov na nasledujuce obdobie

b) prispevku do fondu oprav spoloCnych Casti, spoloCnych zariadeni a
prislusenstva domu, priCom vychadza z vy38ky prispevku dohodnutého viastnikmi
bytov v ¢lanku VI.

c) poplatku za vykon spravy poskytovanej spravcovi v dohodnutej vyske
podla tejto zmluvy v Clanku VII.

5.  Spravca je opravneny zmenit vysku mesacnych preddavkov na plnenia
spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov, ak je na to dévod vyplyvajuci z
vylctovania predchadzajuceho obdobia, zo zmeny pravnych alebo cenovych
predpisov, zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb. Zmenit vysku prispevku na
opravy a udrzbu mbze spravca len so sthlasom nadpolovicnej vacsiny viastnikov. O

uskutoénenych zmenach je spravca povinny pisomne informovat kazdeho viastnika
bytu.

6. VyUctovanie skutoCnych nakladov s preddavkovymi platbami za plnenia
poskytované s uzivanim bytov a nebytovych priestorov rozucCtuje spravca na
jednotlivé byty a nebytové priestory v dome podla platnych predpisov takto:
a) podl'a nameranych pomerovych hodnot:
e dodavku tepla podla objektovych meracov tepla
e dodavku teplej uzitkovej vody podla vodomerov
« dodavku studenej vody podfa vodomerov, resp. priemerného poctu byvajucich
0sOb
b) podfa m? celkovej podlahovej plochy bytov:
e osvetlenie spolocnych priestorov domu

o odvoz a likvidaciu tuhého domoveého odpadu

e upratovanie spoloCnych priestorov domu a chodnikov prilahlych k domovej
nehnutelnosti

e UuZivanie vytahu u bytov od 2. nadzemného podlazia (vratane)
e Cistenie kominov {u viastnikov, ktori komin pouzivaju)
e odvod zrazkovych vod

{is Vylcétovanie za poskytnuté plnenia spojené s uzivanim bytu a nebytoveho
priestoru je spravca povinny vykonat za kalendarny rok najneskér do 31. maja roka
nasledujliceho. VyU&tovanim vzniknuty nedoplatok je vlastnik povinny zaplatit
spravcovi do 30 dni odo dia dorucenia vylictovania. V rovnakej lehote je povinny
spravca vratit viastnikom preplatok z vyuctovania.



8. Zmiuvna strana, ktora je v omeskani s plnenim pefiazného zavazku, je
povinna zaplatit poplatok z omeskania vo vy3ke 0.05 % dlznej sumy za kazdy den
omeskania, najmenej vSak 25,- Sk za kazdy i zadaty mesiac omeskania.

9. Spravca je opravneny uplatiiovat narok na dotaciu zo SR k cenam tepelne;

energie domacnosti v zmysle platnych cenovych predpisov za viastnikov a nadjomcov
bytov domu.

10. Spravca zabezpeci poistenie spoloénych &asti a spolocnych zariadeni domu
ak o to poziada nadpolovicna vacsina vlastnikov. V takomio pripade vlastnici
sucCasne splnomocnujl spravcu na uzatvorenie poistnej zmluvy s tym, Ze poistné
bude hradené z fondu oprav.

i Spravca je opravneny v mene vlastnikov uzatvarat zmluvy, ktorymi
zabezpecCuju sluzby spojené s uzivanim bytov.

12. Vlastnici splnomochuju spravcu, aby v ich mene a naich naklady:

 podaval navrhy na zacatie sidnych konani, v ktorych st uplatnované pohladavky
vzniknuteé z pravnych Gkonov tykajlicich sa spravy a prevadzky domu, spoloénych
Casti a zariadeni domu

o prijimal plnenia zo stdne priznanych navrhov

* podaval v mene viastnikov v stdne rozhodnutych veciach opravné prostriedky,
vzdaval sa ich podania |

e Vv rozsahu dohodnute] spravy zastupoval vlastnikov pred sudmi, spravnymi
organmi a pri rokovaniach s tretimi osobami
Spravca informuje zvoleného zastupcu domu pred podanim Zalobného navrhu

zaslanim kopie predZalobnej upomienky, resp. pokusu o zmier, ako aj o vysledku
Sporu..

13. V pripade, Ze spraca nezabezpe&i opravu v zakonom stanovenom alebo
dohodnutom termine, v désledku ¢oho ddjde ku skode, je povinnu tlto Skodu znadat.

Clanok IV
Prava a povinnosti viastnikov

1. Prava a povinnosti vlastnikov si uréené zakonom &.182//1993 Z.z v zneni
neskorsich zmien a doplnkov a touto zmluvou.

2. Na zabezpecenie prevadzky, Udrzby a opray, poskyiovanie pineni spojenych
$ uzivanim bytov a spravy domu sl viastnici povinni platit spravcovi mesacne platby
vo vyske stanovenej podfa &lanku lll, bodu 3 a 4 do 15.dfka v mesiaci

3. Stanovené mesacné platby je viastnik povinny poukazat na bankovy Gcet
zalozeny spravcom s vyznacenim prideleného variabilného symbolu vo vypoctovom
liste. V pripade omesSkania s platbou je viastnik povinny zaplatit na tento (det
poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % z diznej sumy za kazdy den omeskania,

najmenej vsak 25,- Sk za kazdy i zadaty mesiac omeskania. Poplatky z omeskania
su prijmom Gc¢tu domu.

4, Viastnik je povinny bez zbytoéného odkladu nahlasit spravcovi najneskor
vsSak do 15 dni:

a) kazdu zmenu v pocte trvale prihlasenych oséb v byte z dbvodu Cerpania
dotacie zo SR k cenam tepelne; energie domacnosti na vykurovanie a ohrev
teplej uzitkovej vody a aktualizacie dajov pre vypocet cien sluZieb

b) prechod alebo prevod viastnictva inému nadobudatelovi



c) prenajom bytu inej osobe a dalsie skutocnosti rozhodné na urcenie vysky
uhrady za plnenia poskytovaneé s uzivanim bytu a C&erpanie dotacie zo SR kK
regulovanym cenam tepelnej energie domacnosti

d) uzivanie bytu na iné UcCely ako byvanie - podnikatel'sk( ¢innost z dévodu
uplatnovania regulovanej ceny tepla pre domacnosti.

V pripade nesplnenia tychto povinnosti niektorym z vlastnikov bude tento

zodpovedat za skodu, ktora v suvislosti s tym vznikla spravcovi alebo ostatnym
viastnikom.

B. ZabezpecCit pristup zamestnancom spravcu, pripadne nim poverenych osob
do domu a bytu za GCelom zabezpecenia Cinnosti uvedenych v &l. lll, bodu 2 pis. a/b/.

0. Stavebné upravy v byte a v nebytovom priestore modze viastnik vykonavat len
v sulade so stavebnym zakonom a ustanovenim § 11 odst.4 zak.NR SR ¢. 182/1993

Zzv zneni neskorSich zmien a doplnkov po predchadzajiucom pisomnom
upovedomeni spravcu.

7. Vlastnici uplatnuju a vykonavaju svoje pravo ucasti na sprave domu najma
tym, ze sa osobne zucastnuju na schodzach viastnikov , ktoré zvolava spravca z

podnetu najmenej 50 % vlastnikov bytov alebo z vlastného podnetu, najmenej
jedenkrat rocne.

8. Vlastnici si volia svojich zastupcov, ktorych sG&asne splnomochujl ich
zastupovanim podla tejto zmluvy v tkonoch spojenych so spravou domu a kontrolou
hospodarenia s financnymi prostriedkami hradenymi jednotlivymi viastnikmi v dome.

Nerozhoduju vsSak o veciach, ktore podliehaju podla tejto zmluvy schvaleniu
nadopoloviénou vacsinou viastnikov.

0. Vlastnici zvolili nasledovneého zastupcu:

Meno a priezvisko RC  vlastnik bytu  vchod/e.
Rudolf Kocisko, JUDr. 6B/16
Margita Rehakova B6A/7
Otilia Hirnerova 6A/8
Robert Barca, ing. oA/4
Jozef Prokopcak, Ing. 6B/21
Maria Baborova ‘ 6B/24
Ladislav Hlavac 2126
Vlasta Garaiova 2/29
Robert Hromec | 2/31

V pripade odstlpenia zastupcu, vlastnici volia novych a tychto su povinni
nahlasit spravcovi.

Clanok V
Sposob spravy spolocnych casti, spoloénych zariadeni domu

1. Vlastnici rozhoduju o spoloCnych cCastiach a spoloénych zariadeniach a
prisluSenstva domu, najm& o vyske tvorby a konkrétnom pouZiti fondu oprav domu.
Individualne uzivat spolotné priestory domu mbéze vlasinik len so suhlasom
ostatnych vlastnikov a za odplatu. Pri hlasovani sa rozhoduje nadpolovicnou
vadsinou hlasov viastnikov v dome. Za kazdy byt mé& vlastnik jeden hias.
Spoluvlastnici bytu alebo nebytového priestoru maju spolu jeden hlas pripadajuci na

ich byt alebo nebytovy priestor. O priebehu schodze spiSe spravca alebo ina osoba
poverena viastnikmi zapisnicu.



2. Prevadzku domu, opravy a adrsbu spolocnych  Casti, spolo&nych
zariadeni a prisluSenstva domu zabezpeCuje spravca v rozsahu disponibilnych
zdrojov an Uéte domu a vo fonde oprav.

3. Spravca je povinny najneskér do 31.maja nasledujuceho roka predlosit
viastnikom bytov spravu o svojej Cinnosti za predchadzajuci rok, najma o financ¢nom
hospodareni, o stave spolo&nych ¢asti, spoloCnych zariadeni a prislugenstve domu,
ako aj o inych vyznamnych skutoénostiach, ktoré stvisia so Spravou.

4. Sprava domu sa vo veciach organizacnych riadi ustan. § 14 zak NR SR ¢&.
182/93 Z.z. v zneni neskorgich zmien a dopinkov.

5. Neprevedené byty do vlastnictva zostavaju vo vlastnictve obce so vsSetkymi
pravami a povinnostami viastnika v rozsahu velkosti spoluvlastnickeho podielu na
spolocnych Castiach a spoloénych zariadeniach domu.

Clanok VI.
Vykonavanie Gdrzby a oprav , spésob hospodarenia s fondom oprav

1. Fond oprav slizi na Ghradu nakladoy spojenych so zabezpe&ovanim udrzby,
oprav, pripadne vylepSenim spolocnych  Casti, spoloénych zariadeni,
prisluSenstva domu a pozemku. Tvorbu a pouzitie fondu oprav G&tuje spravea na

samostatnom analytickom Géte  domu. Vypis z uCtu Stvrtrone predklada
poverenému zastupcovi domu ku kontrole.

2. Viastnici sa dohodli na tvorbe fondu oprav mesacnym prispevkom vo vyéke

5,-Sk na m? celkovej podlahovej plochy bytu a nebytového priestoru kaZdého
vlastnika.

3. Prostriedky fondu oprav méze spravca Cerpat’ na financovanie oprav a udrzby
len  po predchadzajlicom sthlase viastnikov. Predchadzajlci sthlas sa povaZzuje za
dany, ak s nim sUhlasila nadpoloviéna vacsina vlastnikov. Bez sthlasu viastnikov
moze spravca z fondu oprav Cerpat finanéné prostriedky na opravy a (drzbu
spolocnych Casti, spoloénych zariadeni a prisluSenstva domu v pripadoch:

a) Uhrady pausalu za pohotovostn(i havarijnl sluzbu
b) odstranenia havarii

C) vykonania revizie a opravy vyhradenych technickych zariadeni podla osobitnych
predpisov

d) beznej 4drzby a opravy nepresahujucej v jednotlivom pripade &iastku 5 000,- Sk..

Financovanie beznej Gdrzby a oprav v rozsahu od 5 000,- do 20 000,- Sk podlieha

schvaleniu poverenému zvolenému Zastupcovi vlastnikov. Nad rozsah 20 000 - Sk

je potrebny suhlas nadpolovicnej vacsiny vlastnikov, pricom Kk vybranému

dodavatelovi a cene sa vyjadruju zvoleni zastupcovia vlastnikov.

4. Spravca nesmie prostriedky fondu oprav pouzit na krytie nakladov iInych
domov vo svojej sprave.

<3 Vlastnici maji pravo kontrolovat opodstatnenost vynaloZenych nakladov na
udrzbu a opravy spoloénych Gasti, spoloCnych zariadeni a prisluSenstva domu. Toto
pravo budd realizovat prostrednictvom zvolenych zastupcov alebo na spolocnych

stretnutiach so spravcom, ktoré sa bude konat podfa vzajomnej dohody, najmenej
raz rocne.



6. \V pripade, Ze spravca upozorni vlastnikov na nevyhnutnl potrebu oprav a
vlastnici neodsihlasia jej vykonanie alebo nebude vo fonde dostatok financnych
prostriedkov na ich opravu a na zéklade vyzvy sprévcu neposkytli do fondu oprav

mimoriadny prispevok, spravca nezodpoveda za $kody, pripadne pokuty, ktore v
suvislosti s tym vzniknd.

[ Po zavierke kalendarneho roka, najneskdr do 31.maja roka nasleduji:ceho; je
spravca povinny oznamit viastnikom vySku zostatku finanCnych prostriedkov vo

fonde oprav. Prostriedky nepouzité v prisluSnom kalendarnom roku sa viastnikom
bytov nevracaju, ale prechadzaju do nasledujuceho roka.

Clanok VII.
Poplatok za spravu

1. Zmluvné strany sa dohodli na mesacnom poplatku spravcovi za vykon

spravy vo vyske 150,-Sk bez DPH za byt, nebytovy priestor a spoloCny priestor, ak
je spolocny priestor prenajaty.

2, Vyska dohodnutého poplatku bude raz do roka prehodnocovana, pricom jej
zmena je podmienena suhlasom nadpolovi€nej VACSiny viastnikov.

Clanok VIIL.
Osobitné a zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa zavazujua pripadné spory tykajice sa tejto zmluvy
prednostne riesit dohodou.

2. Zmluva o vykone spravy sa uzatvara na dobu neurcitu.

B Kazda zo zmluvnych stran mdze zmluvu vypovedat bez udania dovodov.

VVypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynat od prvého dna nasledujuceho
mesiaca po doruceni vypovede.

4. Zmluva je vyhotovena v 2 exemplaroch, priCom splnomocneny zastupca

obdrzi jedno vyhotovenie a spravca jedno vyhotovenie. Ostatni viastnici obdrzia
fotokopiu zmluvy.

5. Zmluva je platna diiom podpisania a uc¢inna dnom 1.07.1989.

1) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov domu Belehradska C.6A, 6B,
Kovacska ¢.2:

vo vchode Belehradska ¢. 6A:

P.C. C.bylu Meno a priezvisko Podpis
1.1 3 gl JopefBedo, I8G. v ' 7 7T L e o sain e
1.2 e v lvan Seges
1.3 3 Julian Podoba, Doc.MUDr.
Libusa Podobova, MUDr. ciilhghnneesseciss ussstvrraeLasls



1.4

1.5
1.6

od
1.8

1.9

1.10

141

112 NP-COkryt MC B-NM v zastUpeni

10

41

Simona Barcova, Ing & .
Robert Barca, Ing. . f‘“’l
Jana Pavlova 1,!
Karol Karovi¢, RNDr.

Gy
Maréita Karovicova, Ing.
Magita Rehakova, Ing. 7
Otilia Hirnerova
Erich Minarik, Doc.lng. ... AT

Jozef Kvitkovié§, RNDr.

Ludmila Kvitkovicova
Jozef Dovala, Ing.

lllllllllllllllllllllllllllllllllll

lvona Dovalova P

BYTOFOND NM |

vo vchode Belehradska ¢.6B:

1.3

1.14

1.15

1.16

117

1.18

1.19

1.20

1.21

11

12

13

14

15

16

17

18

19

1/ Viola Tothova .
101, v Alexandra Kozlova
'3 /' Magdaléna Janginova
Otakar Jancina, ing.
1 f{ v/ Juraj Bolf, Ing.
Tatjana Bolfova
‘02 Alexander Sakac
Tatjana Sakacpva
'U¢ v Rudolf Kogigko, JUDr.
Ay -j Aladar Micko
"LV Maéria Gerova, MUDT.

-~/ Ludmila Smiskova

e



111/ Andrej Petrasko, Mgr.

Katefina Petraskova, PaedDr.

Alexandra ProkopcCakova, PhDr.

Jozef Prokopcak, Ing.

';  Magita Daskova

Irena Krajnakova

Jozef Krajnak

"'/ Karol Babor, Ing.CSc.

Maria Baborova

- Juraj Béres

vo vchode Kovacska ¢.2:

34

1.22 20
1.23 21
1.24 22
1.2 23
1.26 24
1.27 25
1.28 26
1.29 27
1.30 28
1.31 28
1.32 30
133 31
1.34 32
135 33
1.36

137 39
1.38 36
139 37
1.40 38
141 39

fJ # ..-'"::-
£ =

|adislav Hlavac
Anna Hlavacova
Maria Jursova

Marta Filipkova
Vlasta Garaiova

Jan Fraz

Rébert Hromec
Monika Ostertagova
Peter Ostertag, PhDr.
Maria Hromadkova

Anna Petrova

~ Damian Kovag, Dr.DrSc.

Juliana Kovacova, Mgr.
Paulina PorubCanova
Adriana Jasenska

Daniela Ondrejkovicova, PhDr.

'udmila Hrckova

!



142 40 '7 Gustav Bzdich

Maria Bzdichova

lllllll

2) Spravca: NOVBYT s.r.o.:

Emilia Hrabinska, Ing.

Jozef Kysucky, Ing.

-------

NOVEYT s.ro.

\/ Bratislave dfia ; L1999 HALKOVA 11
/4 -’5”‘9;’ L 331 03 BRATISLAVA
9
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DODATOK ¢. 1

K ZMLUVE O VYKONE SPRAVY
) €.03399
uzatvorenej podl’a § 8 zdkona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov ¢.182/1993
" Z.z.v zneni neskorsich zmien a doplnkov

Clinok 1.
Zmluvné strany
1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov domu Belehradska 6, Kovadska 2

supisné ¢islo, 73 Bratislava, PSC 831 03, ¢&islo bankového tGétu domu: 1332 670
451/0200

2. Spravca: NOVBYT, s.r.o., Halkova 11, 831 03 Bratislava
zastupeny: Ing. Emiliou Hrabinskou, konatelkou spoloCnosti a
Ing.Jozefom Kysuckym, konatel'om spolo¢nosti
ICO: 31369332, IC DPH: SK 2020333711
Bankové spojenie: VUB a.s. Bratislava
Cislo uctu: 1460046012/0200

Spolo¢nost’ zapisanid v obchodnom registri Okr. sidu BA 1, oddiel: sro,vlo¥ka
6727/B

Predmet dodatku ¢&. 1

Podl'a ustan.§ 31 zakona &.367/2004 Z.z., ktorym sa meni a doplfia zdkon ¢.182/1993
£.z. 0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich zmien Dodatkom &.1
sa doplfia Zmluva o vykone spravy &. 03399 o nasledovné ustanovenia:

Clanok III — Prava a povinnosti spravecu
1. Doplnia sa o nasledovné ustanovenia v tomto zneni:

13. Spravca je povinny bezodkladne informovat vsetkych vlastnikov v pripade
pripravy akejkol'vek pravne; zmeny spoloCnosti (zruSenie, splynutie, zluCenie), pri¢om
takato zmena moze byt vykonana len bez wmy vlastnikov.

14. Spravca zodpovedd vlastnikom vdome za preukazateIné skody vzniknuté
v doésledku neplnenia alebo nedostatoéného plnenia svojich povinnosti vyplyvajiacich zo
zakona o vlastnictve alebo zo zmluvy o vykone spravy.

I5. Pri sprave majetku vlastnikov Je spravca povinny:

a) sledovat’ tthrady za sluzby spojene s uzivanim bytov/nebytovych priestorov a uhrady
preddavkov do fondu prevadzky, udrzby aoprav od vlastnikov a vymahat vzniknuté
nedoplatky, je opravneny disponovat’ s pohladavkami vlastnikov ¢o najefektivnejsie .

b) umoznit’ vlastnikovi na poZiadanie nahliadnut do dokladov tykajucich sa spravy domu
alebo Cerpania fondu prevadzky, Gdrzby a oprav,

¢) zvolat’ domovi schodzu v dome podl'a potreby, najmenej raz za rok, alebo ked’ o to
pisomne poZiada najmenej Y% vlastnikov v dome, a to do 30-tich dni od dorudenia Ziadosti.
v ktorej uvedd dbvod a predmet rokovania.. O konani takejto schodze spravea zasle
vSetkym vlastnikom pozvanku na schddzy najneskér 10 dni pred terminom schddze.



16.  Pr1 obstaravani sluZieb atovaru je spravca povinny dojednat’ ¢o najvyhodnejsie
podmienky, aké sa dali1 dojednat’ v prospech vlastnikov v dome.

17. Spravca zodpoveda za zavizky vlastnikov vzniknuté pri vykone spravy az do vysky
splatenych thrad za plnenia alebo do vysky zostatku fondu prevadzky, udrzby a oprav
v dome. Zodpovednost’ za thradu zéavizkov vocéi dodavatelom sluzieb atovaru, ktoré
obstardva spravca viadmeci zmluvy o vykone spravy, nesie wlastnik bytu/nebytového
priestoru v dome, 1ba ak nie st kryté tthradami za plnenia alebo Uhradami preddavkov do
fondu prevadzky, udrzby a oprav spravcovi.

18.  Spravca je povinny vykonavat spravu majetku vlastnikov vo svojom mene ana
ucet vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

19. V pripade prevodu  vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru na iného
nadobudatela spravca vystavi vyhldsenie otom, Ze vlastnik bytu alebo nebytového
priestoru nemd nedoplatky na thradach za plnenia spojené s uZivanim bytu/nebytového
priestoru a na tvorbe fondu prevadzky, udrzby a oprav. Takéto vyhlasenie je podmienené

preukdzanim vlastnika o zaplateni vSetkych predpisanych uhrad k poslednému diiu mesiaca,
v ktorom Ziada vystavenie vyhlasenia.

20.  Vlastnik/spoluvlastnik bytu/nebytového priestoru splnomociiuje spravcu na
vykonanie vSetkych utkonov spojenych s realizaciou zalozného prava, zriadeneho podla
ustan.§ 15 odst.1 zakona ¢.182/19993 Z.z. o vlastnictve bytov anebytovych priestorov
v zneni neskorSich zmien, v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,
a to predajom bytu/nebytoveého prlestom na dobravmlnm drazbe podla zakona €.527/2002
Z..z. a na vietky ukony s tym spojené.

Spravca je splnomocneny na zabezpelenie vykonu zalozného prava v pripade splatne;
pohl'adavky vedenej spravcom vo vySke presahujicej 10-nasobok minimélne] mzdy
vzniknute] neplnenim povinnosti ktoréhokol'vek vlastnika/spoluvlastnika bytu alebo
nebytového priestoru za plnenia spojené s uzivanim bytu a prispevku do fondu prevadzky,
udrzby a oprav domu.

Clanok IV - Prava a povinnosti vlastnikov
Doplna sa o nasledovné ustanovenia v tomto zneni:

10. Vlastnici platia mesaéné thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu a prispevok do
fondu prevadzky, udrzby a oprav domu v beZnom mesiaci za beZny mesiac.

11.  Vlastnikovi, ktory je v omeSkani suhradou za plnenia spojené s uzivanim
bytu/nebytového priestoru zasle spravca predzalobnui upomienku, za vystavenie ktorej je
vlastnik povinny zaplatit’ néklady za poStovné.

12.  Kazdy novy vlastnik je povinny pristipit k zmluve o vykone spravy. Prevodom
alebo prechodom bytu/nebytového priestoru na nového vlastnika odstupuje doterajsi
vlastnik bytu/nebytového priestoru vdome od zmluvy o vykone spravy, zavizky
vyplyvajuce z tejto zmluvy zanikaj az ich usporiadanim.

13. Vlastnik v dome je povinny na poziadanie umoznit’ na nevyhnutny cas

a v nevyhnutnej miere vstup do bytu/nebytového priestoru zamestnancovi spravcu a 0sobe
opravnenej vykonavat’ opravu a udrzbu za ucelom vykonanie obhliadky alebo opravy, ak
opravu nezabezpeéi sam alebo ak ide o opravu spolo¢nych Casti alebo spoloCnych
zariaden{ domu pristupnych zjeho bytu alebo montdZz a tdrzbu zariadenia na meranie
spotreby tepla a vody v byte/nebytovom priestore a odpocet nameranych hodnot.



8. Na domovej schddzi spravca predlozi vlastnikom spravu o svojej &innosti za
predchadzajuici rok, menovite o finanénom hospodareni, stave spoloé¢nych ¢asti a zariaden]
1 prisluenstva domu, ako aj oinych vyznamnych skutoénostiach, suvisiacich so Spravou.
Okrem toho do 31.05. be¥ného roka za predchadzajuci rok je sprédvea povinny vo
vyuctovani plneni spojenych s u{vanim bytov/nebytovych priestorov pisomne oznamit
kaZdému vlastnikovi zostatok finanénych prostriedkov vo fonde oprav. Prostriedky,
nepouzité v prisluSnom roku, sa prevedu do nasledujtceho roka.

9. Prevadzku domu, opravy a ddrzbu spoloCnych Casti a zariadeni domu zabezpeduje
spravea v rozsahu zdrojov, disponibilnych na Géte domu a vo fonde oprav. Ak spravca
upozorni vlastnikov na nevyhnutnti nutnost oprav avlastnici nedaju sthlas sich
vykonanim, alebo siihlas daju, ale vo fonde oprav nebude dostatok finanénych prostriedkov
a pO spravcovej vyzve vlastnici neposkytnd do fondu oprév mimoriadny prispevok, spravca
nezodpoveda za Skody, ani za pripadné pokuty, ktoré vznikni v tejto stivislosti.

Ostatné néleZitosti Zmluvy o vykone spravy €. 03399 zostavajlii nezmenené v platnosti.

Zmluvné strany:

1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov domu: Belehradska 0, Kovacska 2

Vlastnici bytov horeuvedeného domu schvalili tento dodatok C.1 uznesenim na domovej schodzi
vlastnikov, konanej diia 12.04.2006 a splnomocnili svojich zéstupcov k ich zastipeniu pri

uzatvoreni tohoto dodatku.

Na zaklade uznesenia vlastnikov bytov zéstupcovia vlastnikov svojim podpisom uzatvéraji v

mene ostatnych vlastnikov domu tento Doadatok &.1 k Zmluve o vykone spravy ¢.03399
Meno a priezvisko: podpis: p
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