ZMLUVA O VYKONE SPRAVY

g ¥ ¢.08799
u%atg@rené podla § 8 zakona o vilastnictve bytov a nebytovych priestorov
b&%h"'" C.182/1993 Z.z. v zneni neskorsich zmien a dopinkov

CL. |
Zmluvné strany

1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov domu Var&avska €.31, supisné G&islo 218,
Bratislava, PSC 831 03,uvedeni na poslednej strane tejto zmluvy (dalej “vlastnici")

2. Spravca: NOVBYT, s.r.o., Halkova 11, 831 03 Bratislava

zastupeny: Ing.Emiliou Hrabinskou, konatelkou spolocnosti

Ing.Jozefom Kysuckym, konatefom spoloénosti
ICO: 31369332

Bankové spojenie: VUB Bratislava
Cislo uctu: 1460046012/0200

Cl. i
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je poverenie spravcu vlastnikmi bytov a nebytovych
priestorov vykonom spravy, zabezpe&ovanim prevadzky, udrzby a oprav spoloénych
Casti, spoloCnych zariadeni domu VarZavska c.31, pozemku, par.&islo
13058/1,13058/213057/1 a zabezpedovanim plneni spojenych s uzZivanim bytov a
nebytovych priestorov v rozsahu a z3 podmienok dojednanych touto zmluvou.

CL. 111
Prava a povinnosti spravcu

1. Spravca sa zavazuje vykonavat spravu spolocnych Casti a spoloénych
zariadeni domu, jeho prisluSenstva, pozemku a prevadzku domu fak, aby bol
ZabezpecCeny neru$eny vykon viastnickych a uzivacich prav k bytom v dome.

2 Na spinenie svojho zavazku je spravca povinny :

a) starat sa o Udrzbu a opravy spolocnych Casti, spoloénych zariadeni
a prislusenstva domu podfa poziadaviek vacsiny vlastnikov a v stlade s osobitnymi
predpismi ( napr. predpisy o poziarnej ochrane, o bezpecnosti a ochrane
zdravia pri praci, o vyhradenych technickych zariadeniach)

D) zabezpecovat poskytovanie tychto dohodnutych plneni spojenych s

uzivanim bytov, nebytovych priestorov. spoloCnych Casti a zariadeni domu:
« dodavku tepla na vykurovanie

¢ dodavku teplej tzitkovej vody

* dodavku vody z verejnych vodovodov

¢ odvadzanie odpadovych vod splaskovych a zrazkovych
* Osvetlenie spolonych priestorov domu

* 0dvoz a likvidaciu tuhého domového odpadu

3. Spravca zabezpedi otvorenie bankového Gétu domu na platby viastnikov:
 do fondu oprav a Gdrzby spolocnych €asti a spolo¢nych zariadeni domu (dalej len
fond oprav)

* na zalohove platby za sluzby - plnenia spojene s uzivanim bytov a nebytovych
oriestorov uvedenych v bode 2D)

+ na poplatok za vvkon spravv domu



Na tomto bankovom Géte domu budl ststredované vietky platby viastnikov vratane

pripisanych Grokov a z tohoto (¢tu budi hradené vSetky pinenia vyplyvajuce z tejto
zmluvy vratane bankovych poplatkov za vedenie UCtu.

4. Spravca je povinny stanovit vlastnikom vySku mesacnych platied
pozostavajucich z :

a) preddavkov na sluzby - plnenia spojené s uzivanim bytu a nebytového
priestoru(&l.1l, bod 2b), pricom vychadza zo skutocnych nakladov za predchadzajuce
obdobie a predpokladanych nakladov na nasledujuce obdobie

b) prispevku do fondu oprav spolognych Casti, spolo¢nych zariadeni a
orisludenstva domu, pricom vychadza z vySky prispevku dohodnuteho vlastnikmi
bytov a nebytovych priestorov v clanku VI.

c) poplatku za vykon spravy poskytovanej spravcovi v dohodnutej vyske
podla tejto zmiuvy v clanku Vil.

5. Spravca je opravneny zmenit vySku mesatnych preddavkov na pinenia
spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov, ak je na to dovod vyplyvajuct z
vy(ctovania predchadzajiceho obdobia, zo zmeny pravnych aiebo cenovych
oredpisov, zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb. Zmenit vysSku prispevku na
opravy a Udrzbu mbéze spravca len so sthlasom nadpolovinej vacsiny viastnikov. O

uskutoénenych zmenach je spravca povinny pisomne informovat kazdeho viastnika
bytu.

6. VyGétovanie skutoénych nakladov s preddavkovymi platbami za pinenia
hoskytované s uzivanim bytov a nebytovych priestorov rozuctuje spravca na
jednotlivé byty a nebytové priestory v dome podfa platnych predpisov takto:

a) podla nameranych pomerovych hodnot:
o dodavku tepla podfa objektovych meracov tepia
o dodavku teplej uzitkovej vody podfa vodomerov
o dodavku studenej vody podfa priemerného poctu byvajlcich 0sob

b) podla m* celkovej podlahovej plochy bytov:
e osvellenie spolocnych priestorov domu
e 0dvoz a likvidaciu tuhéhc domoveho odpadu
o odvod zrazkovych vod

7. VyGctovanie za poskytnuté plnenia spojené s uzivanim bytu a nebytoveho
priestoru je spravca povinny vykonat za kalendarny rok najneskor do 31. maja roka
nasledujuceho. Vyuétovanim vzniknuty nedoplatok je viastnik povinny zaplatit

spravcovi do 30 dni odo dna dorucenia vyGctovania. V rovnakej lehote je povinny
spravca vratit viastnikom preplatok z vyuctovania.

8. Zmluvna strana, ktord je v omeskani s plnenim penazného zavazku, je
povinna zaplatit poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % dlznej sumy za kazdy den
omeskania, najmenej viak 25,- Sk za kazdy i zaCaty mesiac omeskania.

Spravca je opravneny uplatnovat narok na dotaciu zo SR k cenam tepelne]

neraic domacnosti v zmysle platnych cenovych predpisov za viastnikov a najomcov
VIOV COMU.
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10. Spravca zabezpedi poistenie spolocCnych Casti a spoloénych zariadeni domu
ak 0 to poziada nadpolovicna vicsina viastnikov V takomto pripade vlastnici

sucasne splnomocnui spravcu na uzatvorenie poistnej zmluvy s tym, Ze poistné
bude hradené z fondu oprav.

11. Spravca je opravneny v mene vilastnikov uzatvarat zmluvy zabezpedujlice
riadnu spravu a prevadzku domu

12 Vlastnici splnomocnuj’ spraveu, aby vich mene a naich naklady:

* podaval navrhy na zacatie sudnych konani, v ktorych s uplatnované pohradavky

vzniknuté z pravnych Gkonov tykajucich sa spravy a prevadzky domu. spolocnych
casti a zariadeni domu

* prijimal plnenia zo stdne priznanych navrhov

¢ podaval v mene viastnikov v stdne rozhodnutych veciach opravné prostriedky,
vzdaval sa ich podania

v rozsahu dohodnutej spravy zastupoval vlastnikov pred stdmi. spravnymi
organmi a pri rokovaniach s tretimi osobami

ClL IV
Prava a povinnosti viastnikov
1. Prava a povinnosti viastnikov s urcené zakonom ¢€.182/1993 Z.z. v zneni
neskorsich zmien a doplnkov a touto zmluvou
2. Na zabezpecenie prevadzky, udrzby a oprav, poskytovanie plneni spojenych
S uzivanim bytov, nebytovych priestorov a spravy domu si viastnici povinni platit
spravcovi mesacne platby vo vyske stanovenej podia clanku lil, bodu 3 a 4 do

12.dna v mesiaci.

3 Stanovene mesacné platby je viastnik povinny poukazat na bankovy Gdet
zalozeny spravcom s vyznacenim prideleného variabilného symbolu vo vypoctovom
liste. V pripade omegkania s platbou je viastnik povinny zaplatif na tento (i¢et
poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % z diznej sumy za kazdy defi omeskania,

najmene| vsak 25.- Sk za Kazdy i zacCaty mesiac omeskania. Poplatky z omeskania
Su prijmom O¢tu domu.

4. Viastnik je povinny bez zbytocného odkladu nahlasit spravcovi najneskor
vsak do 15 dni:

a) kazddu zmenu v podte trvale prihlasenych 0s6b v byte z dévodu cerpania
dotacie zo SR k cenam tepelnej energie domacnosti na vykurovanie a ohrev

teplej GzZitkovej vody a aktualizacie udajov pre vypocet cien sluzieb

b) prechod alebo prevod viastnictva inému nadobudatefovi

C) prenajom bytu inej osobe a dalgie skutocnosti rozhodné na uréenie vySky
uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu a cerpanie dotacie zo SR k
regulovanym cenam tepelne; energie domacnosti

d) uzivanie bytu na iné Gcely ako byvanie - podnikatefski ¢innost z dovodu
uplatnovania regulovane; ceny tepla pre domacnosti.
V' pripade nesplnenia tychto povinnosti niektorym z viastnikov bude tento

zodpovedat za Skodu, ktorda v sdvislosti s tym vznikla spravcovi alebo ostatnym
viastnikom.

> ZabezpeCit pristup zamestnancom spravcu, pripadne nim poverenych osdb

O domu, bytu a nebytového priestoru za Uéelom zabezpecenia Cinnosti uvedenych v
> Il bodu 2 pis. a/b!.



6. Stavebné Upravy modze viastnik vykonavat len v sulade so stavebnym
zakonom a ustanovenim § 11 odst.4 zak.NR SR ¢. 182/1993 Z.z.v zneni neskorsich
zmien a doplnkov po predchadzajicom pisomnom upovedomeni spravcu.

7. Viastnici uplatiuji a vykonavaju svoje pravo ucasti na sprave domu najma
tym, Ze sa osobne zucastnuji na schodzach viastnikov , ktoré zvolava spravca z

podnetu najmenej 50 % vlastnikov alebo z viastného podnetu, najmenej jedenkrat
rocne.

8. Vlastnici si volia svojich zastupcov, ktorych sdcasne splnomocnuju ich
zastupovanim podfa tejto zmluvy v Ukonoch spojenych so spravou domu a kontrolou
hospodarenia s finanénymi prostriedkami hradenymi jednotlivymi viastnikmi v dome.

Nerozhoduji vS8ak o veciach, ktoré podliehaji podia tejto zmiuvy schvaleniu
nadpolovicnou vacsinou viastnikov.

9. Vlastnici zvolili nasledovného zastupcu:
Meno a priezvisko RC &.bytu
Marta Heidingerova, JUDr. 12
Martin Istok 1

V pripade odstipenia zastupcu, vlastnici volia noveého, ktoreho su povinni
nahlasit spravcovi.

CLV
Sposob spravy spolocnych casti, spolocnych zariadeni domu

1. Vlastnici rozhodujid o spolocnych cCastiach a spoloCnych zariadeniach a
prislusenstva domu, najma o vySke tvorby a konkrétnom pouziti fondu oprav domu.
Individualne wuzivat spolocneé priestory domu moze viastnik len so suhlasom
ostatnych viastnikov a za odplatu. Pri hlasovani sa rozhoduje nadpolovicnou
vacsinou hlasov vlastnikov v dome. Za kazdy byt ma vlastnik jeden hlas.
Spoluvlastnici bytu alebo nebytového priestoru maju spolu s vlastnikom jeden hlas
pripadajuci na ich byt alebo nebytovy priestor. O priebehu schddze spiSe spravca
alebo ina osoba poverena viastnikmi zapisnicu.

2, Prevadzku domu, opravy a udrzbu spolocnych <casti, spoloCnych
zariadeni a prisiusenstva domu zabezpecuje spravca v rozsahu disponibilnych
zdrojov na ucte domu a vo fonde oprav.

3. Spravca je povinny najneskdr do 31.maja nasledujuceho roka prediozit
viastnikom bytov spravu o svojej Cinnosti za predchadzajuci rok, najma o finanénom
hospodareni, o stave spolocnych casti, spoloCnych zariadeni a prislusenstve domu,
ako aj o inych vyznamnych skutocnostiach, ktoré stvisia so spravou.

4. Sprava domu sa vo veciach organizacnych riadi ustan. § 14 zak.NR SR ¢.
182/93 Z.z. v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

5. Neprevedene byty a nebytové priestory do vilastnictva zostavaji vo
vliastnictve obce so vSetkymi pravami a povinnostami vlastnika v rozsahu veflkost
spoluvilastnickeho podielu na spolocnych Castiach a spolocnych zariadeniach domu.



CL. VL.
Vykonavanie tdrzby a oprav , spésob hospodarenia s fondom oprav

1. Fond oprav sluzi na thradu nakladov spojenych so zabezpecovanim udrzby,
oprav, pripadne vylepSenim spolocnych  casti, spoloénych zariadeni,
prislusenstva domu a pozemku. Tvorbu a pouzitie fondu oprav uctuje spravca na

samostatnom analytickom GCte  domu. Vypis z Gétu Stvrtrocne predklada
poverenemu zastupcovi domu ku kontrole.

2, Vlastmcl sa dohodli na tvorbe fondu oprav mesac¢nym prispevkom vo vyske

5-Sk na m* celkove] podlahovej plochy bytu a nebytového priestoru kazdého
vliastnika.

3. Prostriedky fondu oprav méze spravca Cerpat na financovanie oprav a udrzby
len po predchadzajucom suhlase vilastnikov. Predchadzajlci sthlas sa povazuje za
dany, ak s nim sthlasila nadpolovicna vacsina vlastnikov. Bez s(ihlasu viastnikov
moze spravca z fondu oprav Cerpat finanéné prostriedky na opravy a udrzbu
spoloCnych Casti, spolo¢nych zariadeni a prisiudenstva domu v pripadoch:

a) Uhrady pausalu za pohotovostnt havarijn( sluzbu
b) odstranenia havarii

C) vykonanie revizie a opravy vyhradenych technickych zariadeni podla osobitnych
predpisov

d) beznej Gdrzby a opravy nepresahujlcej v jednotlivom pripade ¢iastku 5 000 - Sk..

Financovanie beznej Udrzby a oprav v rozsahu od 5 000,- do 20 000,- Sk podlieha

schvaleniu poverenému zvolenému zastupcovi vlastnikov. Nad rozsah 20 000.- Sk

le potrebny suhlas nadpolovicnej vacésiny viastnikov, pricom k vybranému

dodavatelovi a cene sa vyjadruju zvoleni zastupcovia viastnikov.

4. Spravca nesmie prostriedky fondu oprav pouzit na krytie nakladov inych
domov VO Svojej sprave.

2 Vlastnici maju pravo kontrolovat opodstatnenost vynalozenych nakladov na
udrzbu a opravy spolocnych Casti, spoloénych zariadeni a prisluSenstva domu. Toto
pravo budd realizovat prostrednictvom zvolenych zastupcov alebo na spolocnych

stretnutiach so spravcom, ktoré sa bude konat podfa vzajomnej dohody, najmenej
raz rocne.

6. V pripade, Zze spravca upozorni vlastnikov na nevyhnutnG potrebu oprav a
viastnici neodsthlasia jej vykonanie alebo nebude vo fonde dostatok finanénych
prostriedkov na ich opravu a na zaklade vyzvy spravcu neposkytli do fondu oprav

mimoriadny prispevok, spravca nezodpoveda za $kody, pripadne pokuty, ktoré v
suvislosti s tym vznikn.

Fd Po zavierke kalendarneho roka, najneskdr do 31.maja roka nasledujuceho, je
spravca povinny oznamit viastnikom vysku zostatku fi iInancnych prostriedkov vo

tonde oprav. Prostriedky nepouzité v prislusnom kalendarnom roku sa viastnikom
nevracaju, ale prechadzaji do nasledujuceho roka.

Cl. VIL.
Poplatok za spravu

Zmiuvne strany sa dohodli na mesacnom poplatku spravcovi za vykon

soravy vo vyske 150,-Sk bez DPH za byt, nebytovy priestor a spoloCny priestor, ak
= spolocCny priestor prenajaty.



2, Vyska dohodnutého poplatku bude raz do roka prehodnocovana, pricom jej
zmena je podmienena stihlasom nadpolovicnej vacsiny viastnikov.

Cl. VIIL.
Osobitné a zaverecné ustanovenia

:1. Zmluvné strany sa zavazuji pripadné spory tykajuce sa tejto zmiuvy
prednostne riesSit dohodou.

2. Zmluva o vykone spravy sa uzatvara na dobu neurcitu.

3. Kazda zo zmluvnych stran mdze zmluvu vypovedat k 31.12. bezneho roka.
Viastnici mézu zmiuvu vypovedat ak s vypovedou prejavi sthlas nadpolovicna

vagsina viastnikov. Vypoved je G&inna, ak bola zmluvnej strane dorucena najneskor
Sest mesiacov pred uvedenym terminom.

4. Zmiluva je vyhotovena v 2 exemplaroch, pricom splnomocneny zastupca

obdrzi jedno vyhotovenie a spravca jedno vyhotovenie. Ostatni vlastnici obdrzia
fotokdpiu zmiuvy.

—_

8, Zmluva je platna dnom podpisania a ucinna dnom 1.07.1999.

1) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov domu Varsavska ¢.31:
P.C. C.bytu Meno a priezvisko Podpis -

1.1 1 Martin Istok

Maria iIStokova

1.2 2 MC B-NM v zast(peni

BYTOFOND NM
1.3 3 Magdalena Prosova
1.4 4 Jan Kovacs

iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii

lveta Kovacsova

lllllllllllllllllllllllllllllllllll

1.5 5 Jan Prokes
1.6 6 Juliana Vorosova
1.7 7 Rita Cehlarikova

Peter Cehlarik
1.8 8 Rudolf Grancic

Ema Grancicova m—

-----------------------------------

(0
<®

Anna Popslarova

-----------------------------------



1.10

1.1

1.12

1.43

1.14

1.18

10

11

12

13

14

NP-OST

Maria Baanova
Anna Chrappova

MC B-NM v zastapeni
BYTOFOND NM
Irena Almasiova

Karol Hornacek, MUDT.

MC B-NM v zastipeni
BYTOFOND NM

2) Spravca: NOVBYT s.r.o.:

llllllllllllllllllllllll

r
lllllllllllllllllllll

.......................

Emilia Hrabinska, Ing. ... J
Jozef Kysucky, Ing.
S
V Bratislave diia 40, { . 1999 NOVBYT
831 GALKOV I?‘r °
°" 03 BRATIS] gy,
1
/’1//'7 G w7 RLras Yl et a - é (i
r/ r’;f . “f/

iiiiiiiiii
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DODATOK ¢. 1

KZMLUVE O VYKONE SPRAVY
¢. 08799
uzatvorenej podla § 8 zdkona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov ¢.182/1993
Z.z. v zneni neskorSich zmien a doplnkov

Clanok L.
Zmluvné strany
1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov domu Varsavsks ¢.31, supisné &islo 218, -
Bratislava, PSC 831 03, cislo bankového u¢tu domu: 1336 290 958/0200

2. Spravea: NOVBYT, s.r.o., Hilkova 11, 831 03 Bratislava
zastipeny: Ing. Emiliou Hrabinskou, konatel'kou spoloCnosti
Ing.Jozefom Kysuckym, konatel'om spolo¢nosti
ICO: 31369332, IC DPH: SK 2020333711
Bankové spojenie: VUB a.s. Bratislava
¢islo uctu: 1460046012/0200
Spolocnost’ zapisana v obchodnom registri Okr. sudu BA I, oddiel: sro,vlozka 6727/B

Predmet dodatku ¢. 1

Podla ustan. § 31 zakona &£.367/2004 Z.z. ktorym sa meni a doplia zakon
C.182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov anebytovych priestorov v zneni neskorSich zmien
Dodatkom ¢€.1 sa dopliia Zmluva o vykone spravy €. 08799 o nasledovné ustanovenia:

Clanok III. — Préava a povinnosti spraveu
1. Doplna sa o nasledovné ustanovenia v tomto zneni:

3. Spravca je povinny bezodkladne informovaf vsetkych vlastnikov v pripade
pripravy akejkol'vek privnej zmeny spoloCnosti (zruSenie, splynutie, zlidenie), pritom
takato zmena moze byt vykonana len bez uymy vlastnikov.

14, Sprévca zodpovedi vlastnikom v dome za preukazatelné Skody vzniknuté

v dosledku neplnenia alebo nedostatoéného plnenia svojich povinnosti vyplyvajucich zo
zakona o vlastnictve alebo zo zmluvy o vykone spravy.

IS5, Pri sprave majetku vlastnikov je spravca povinny:

a) sledovat’ thrady za sluzby spojené su¥ivanim bytov/nebytovych priestorov
a uhrady preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav od vlastnikov a vymahat

vzniknuté nedoplatky, je opravneny disponovat’ s pohladdvkami vlastnikov &o
najefektivnejsie .

b) umoznit vlastnikovi na poZiadanie nahliadnut’ do dokladov tykajucich sa spravy
domu alebo Cerpania fondu prevadzky, udrzby a oprév,
c) zvolat’ domovi schodzu v dome podla potreby, najmenej raz za rok. alebo ked’ o to

pisomne poziada najmenej % vlastnikov v dome, a to do 30-tich dni od dorudenia Ziadosti.
v ktorej uvedid dévod apredmet rokovania. O konani takejto schoédze spravca zasle
vSetkym vlastnikom pozvanku na schédzu najneskor 10 dnf pred terminom schédze.



16.  Pri obstaravani sluzieb atovaru je %prévca povinny dojednat’ ¢o najvyhodnejsie
podmienky, aké sa dali dojednat’ v prospech viastnikov v dome.

17.  Spravca zodpoveda za zavazky vlastnikov vzniknuté pri vykone spravy az do vysky
splatenych thrad za plnenia alebo do vySky zostatku fondu prevadzky, Udrzby a oprav
v dome. Zodpovednost za uhradu zivizkov voli dodavatelom sluZieb atovaru, ktoré
obstarava spravca vramci zmluvy o vykone spravy, nesie vlastnik bytu/nebytového

priestoru v dome, iba ak nie st kryté thradami za plnenia alebo thradami preddavkov do
fondu prevadzky, idrzby a oprav spravcovi.

18.  Spravca je povinny vykonavat spravu majetku vlastnikov vo svojom mene ana
ucet vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

19.  Vpripade prevodu vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru na iného
nadobudatela spravca vystavi vyhlasenie otom, Ze vlastnik bytu alebo nebytového
priestoru nema nedoplatky na Uhradach za plnenia spojené s uzivanim bytu/nebytového
priestoru a na tvorbe fondu prevadzky, udrzby a oprav. Takéto vyhlasenie je podmienenc
preukazanim vlastnika o zaplateni vsetkych predpisanych tihrad k poslednému diiu
mesiaca, v ktorom ziada vystavenie vyhlasenia.

20.  Vlastnik/spoluvlastnik bytu/nebytového priestoru splnomocniuje spravcu na
vykonanie vSetkych tkonov spojenych s realizadciou zalozného préva, zriadeneho podla
ustan. § 15 odst.1 zdkona ¢.182/19993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorSich zmien, v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,
a to predajom bytu/nebytového priestoru na dobrovolnej drazbe podla zékona ¢€.527/2002
Z.z. ana vietky ukony s tym spojence. '

Spravca je splnomocneny na zabezpeCenie' vykonu zalozného prava v pripade splatnej
pohladavky vedenej spravcom vo vyske presahujuce] 10-nasobok minmimalne) mzdy
vzniknutej neplnenim povinnosti ktoréhokolvek vlastnika/spoluvlastnika bytu alebo
nebytového priestoru za plnenia spojené s uzivanim bytu a prispevku do fondu prevadzky,
udrzby a oprav domu.

Clanok IV - Prava a povinnosti vlastnikov
Dopliia sa o nasledovne ustanovenia v tomto zneni:

10.  Vlastnici platia mesacné thrady za pinenia spojené s uzivanim bytu a prispevok do
fondu prevadzky, udrzby a oprav domu v beznom mesiaci za bezny mesiac.

11.  Vlastnikovi, ktory je v omeSkani suhradou za plnenia spojen€ s uzivanim
bytu/nebytového priestoru zaSle spravca predzalobni upomienku, za vystavenie ktorej je
vlastnik povinny zaplatit’ naklady za poStovné.

12.  Kazdy novy vlastnik je povinny pristapit k zmluve o vykone spravy. Prevodom
alebo prechodom bytu/nebytového priestoru na nového vlastnika odstupuje doterajsi
vlastnik bytu/nebytového priestoru v dome od zmluvy o vykone spravy, zavézky
vyplyvajlce z tejto zmluvy zanikajt az ich usporiadanim.

13. Vlastnik v dome je povinny na poziadanie umoznif na nevyhnutny cas
a v nevyhnutnej miere vstup do bytu/nebytového priestoru zamestnancovi spravcu a osobe
opravnene] vykonavat’ opravu a udrzbu za uCelom vykonanie obhliadky alebo opravy, ak
opravu nezabezpeci sam alebo ak ide o opravu spolo¢nych Casti alebo spolo¢nych



zariadeni domu pristupnych z jeho bytu alebo mont4dZ a tdrzbu zariadenia na meranie
spotreby tepla a vody v byte/nebytovom priestore a odpocet nameranych hodnot.

4. Vlastnici sthlasia s tym, aby spravca informoval vlastnikov na domovych
schodzach menovite o dlZnikoch z Ghrad za u¥fvanie bytov/nebytovych priestorov v dome,

vyske ich pohl'adavky a v priebehu roka podaval tieto informacie zvolenym zistupcom
vlastnikov.

CLV
Sposob spravy spoloénych &asti, spoloénych zariadeni domu

Rusi sa ¢lanok V a nahradzuje sa tymto znenim:

1. Vlastnik méa pravo a povinnost zilastiiovat sa na sprave domu a hlasovanim
rozhodovat’ o spoloénych ¢&astiach a spolocnych zariadeniach domu, prislusenstva a
pozemku na schodzi vlastnikov. Oznimenie o schodzi viastnikov s programom rokovania

mus! spravca v pisomnej forme doru&if do postovej schranky kazdému vlastnikovi
minimalne 10 dni pred diiom konania schadze.

2 Pr1 hlasovani vlastnici rozhodujd:

a) 2/3 vacsinou ak sa rozhoduje o tivere a o zabezpeCeni pohl'adavok vyplyvajucich z

poskytnutého tveru, o vstavbe alebo nadstavbe bytov/nebytovych priestorov v dome, o
zmene sposobu vykonu spravy,

b) nadpolovi¢nou va&sinou v ostatnych pripadoch
Spravea je povinny riadit’ sa rozhodnutim vlastnikov.

3. Utast’ na schddzi sa zistuje prezentaciou vlastnikov. Rokovanie schodze vlastnikov
otvori spravca alebo navrhnuty azvoleny vlastnik ihned v ¢ase, urCenom na zaliatok
schodze. Ak nie je pritomna nadpoloviénd vacsina vlastnikov, rokovaf a predkladat
navrhy mozno, no prijimaf uznesenia hlasovanim sa méze len hodinu po otvoreni
schodze. Nadpoloviéna vi&sina sa potom urdi z vlastnikov, pritomnych na schédzi v &ase
hlasovania. Hlasovanie pritomnych na schddzi alebo pisomné hlasovanie je vylucené

v pripadoch potreby dvojtretinove; vacsiny, urCenych v § 14 zakona a v bode 2a) tohoto
clanku zmluvy o vykone spravy.

4 Spravca moze z vlastnej vole alebo na ¥iadost podavatel'a navrhu, o ktorom sa ma
rozhodnut, dat vykonat' pisomné hlasovanie na “Hlasovacom listku”, ak to nevylutuje §
14, odst.3) zakona alebo bod 2a) tohoto &lanku. Spravca uverejni informéaciu o predmete
a termine hlasovanie na vyvesnej tabuli vo vchode domu najneskor 10 dni pred vykonanim
pisomneho hlasovania. Je povinny dorugit do postove] schranky hlasovaci listok vsetkym
vlastnikom bez vynimky. Vysledok pisomného hlasovania zisti spravca za Gasti dvoch
vlastnikov  (zvolenych zéstupcov vlastnikov) a oznami na vyvesnej tabuli v kardom
vchode domu. Ak je pisomné hlasovanie z akejkol'vek priCiny neaspedné, jeho opakovanie
vyluduje § 14 zakona. :'

5 Za kazdy byt ¢i nebytovy priestor je jeden hlas, ktory mdZe odovzdat’ vlastnik alebo
spoluvlastnik.
6. Priebeh schodze vlastnikoy zaznamena v zapisnici na schodzi povereny vlastnik.

pripadne spravca, ktorej obsah a prijaté uznesenia overi dalsi povereny vlastnik.

i Ktorykol'vek vlastnik, prehlasovany ha schédzi &i v pisomnom hlasovani méZe do
15 dni od oznamenia vysledku hlasovania poziadat’ prislusny sud o rozhodnutie.
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g. Na domovej schodzi spravca predlozi vlastnikom spravu o svoje] ¢innosti za
predchadzajici rok, menovite o finanénom hospodareni, stave spolo¢nych Casti a zariadent
i prislufenstva domu, ako aj o inych vyznamnych skutoCnostiach, suvisiacich so spravou.
Okrem toho do 31.05. beZzného roka za predchadzajici rok je spravca povinny vo
vyuétovani plneni spojenych s uZivanim bytov/nebytovych priestorov pisomne oznamit
kazdému vlastnikovi zostatok finan¢nych prostriedkov vo fonde oprav. Prostriedky,
nepouzité v prisluSnom roku, sa preved do nasledujuceho roka.

9. Prevadzku domu, opravy audrzbu spoloénych Casti a zariadeni domu zabezpeCuje
spravca v rozsahu zdrojov, disponibilnych na G¢te domu a vo fonde oprav. Ak spravca
upozorni vlastnikov na nevyhnutni nutnost oprav avlastnici nedajia suhlas sich
vykonanim, alebo suhlas dajg, ale vo fonde oprav nebude dostatok financnych
prostriedkov apo spravcove] vyzve vlastnici neposkytnt do fondu oprédv mimoriadny
prispevok, spravca nezodpoveda za Skody, ani za pripadné pokuty, ktore vzniknu v tejto
suvislosti. |

Ostatné nélezitosti Zmluvy o vykone spravy ¢.08799 zostavaju nezmenené v platnosti.

Zmluvne strany:

1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov domu: Variavska ¢.31
Vlastnici bytov domu VarSavsks ¢.31 schvalili tento dodatok ¢.1 uznesenim na domove;
schodzi vlastnikov, konanej diia 5.4.2006 a splnomocnili svoju zastupkynu vlastnikov,
ktorou je JUDr.Marta Heidingerova k ich zastiipeniu pri uzatvoreni tohoto dodatku.
Na zaklade uveden¢ho uznesenia vlastnikov zastupkyna vlastnikov svojim podpisom
uzatvara v mene ostatnych vlastnikov bytov domu VarSavska ¢.31 tento Dodatok €.1 k
zmluve o vykone spravy ¢.08799.
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