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uzatvorena podla § 8 zdkona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov ¢.182/1993 Z. z.
v zneni neskorSich zmien a doplnkov

Clanok I.
Zmluvné strany

1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov domu Teplicka ¢.9,11,13, Bratislava, siipisné
Cislo 1376, PSC: 831 03,LV &.3132, &islo bankového udty domu: 1332827658/0200

2. Spravca: NOVBYT, s.r.0., Hilkova 11, 831 03 Bratislava
zastupeny: Ing. Emiliou Hrabinskou, konateI’kou spoloCnosti
Ing. Jozefom Kysuckym, konatel'om spolocnosti
ICO: 31369332, IC DPH: SK 2020333711
Bankové spojenie: VUB a.s. Bratislava
Cislo Gétu: 1460046012/0200

Spolo¢nost’ zapisan4 v obchodnom registri Okr. sidu BA I, oddiel: sro, viozka 6727/B

Clanok II.
Predmet zmluvy

ks Predmetom zmluvy je poverenie spravcu vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov (d'ale;
vlastnici) vykonom spravy, zabezpeCovanim prevadzky, adrzby a oprav spolo¢nych ¢asti,
spoloénych zariadeni domu Teplicka ¢. 9,11,13, Bratislava, pozemku par. €islo 12144,12145,12146
a zabezpeCovanim plneni spojenych s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v rozsahu a za
podmienok dojednanych touto zmluvou. Zmluva upravuje vzajomné prava a povinnosti spravcu a
vlastnikov podl'a zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov &.182/93 Z. z. a jeho zmien
a doplnkov (posledna zmena zékon &.70/2010 Z. Z )

2. Vlastnici sa zaviizujii zaplatit’ za vykon spravy spravcovi dohodnuty poplatok podla ¢l. VIL

Clanok II1.
Prava a povinnosti spraveu

1. Spravea sa zavizuje vykondvat spravu spolo¢nych Casti a spoloénych zariadeni domu,
Jeho prisluSenstva, pozemku a prevadzku domu tak, aby bol zabezpeteny neruseny vykon

vlastnickych a uzivacich prav k bytom a nebytovym priestorom v dome. Spravca dba na ochranu
prav vlastnikov a uprednostiiuje ich zaujmy.

2. Na splnenie svojho zavizku je spravea povinny :

a) starat’ sa o prevadzku, Gdrzbu a opravy spolo€nych &asti, spoloénych zariadeni domu a
prisluSenstva domu podla poziadaviek vac3iny vlastnikov a v stlade s osobitnymi predpismi
(napr. predpisy o poZiarnej ochrane, o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci, o vyhradenych

technickych zariadeniach) a zabezpeCovat’ d’al$ie sluzby v silade s §6 ods.2 zdkona ¢.182/1993
Z.z. 0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov

b) zabezpeCovat’ poskytovanie tychto dohodnutych plneni spojenych s uzivanim bytov
a nebytovych priestorov :

* dodavku tepla na vykurovanie

* dodavku teplej tzitkovej vody

e dodavku vody z verejnych vodovodov

* odvadzanie odpadovych véd splatkovych a zrazkovych

e osvetlenie spoloénych priestorov domu

* odvoz a spalenie tuhého domového odpadu

® upratovanie spolo¢nych priestorov domu. chodnikov prifahlych k domovej nehnutel'nosti,

zimnu Odrzbu  prilahlych chodnikov, pristupov k ¥chodovym branam a priestoru stanoviska
Kontajnerov
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e prevadzku vytahu j

C) ZabezpeCovat dalSie sluzby a plnit’ d’alSie tlohy za odplatu, na ktorych sa zmluvné strany
dohodna.

g

3. Spravca zalozil samostatny bankovy G¢et domu na platby vlastnikov vo VUB a.s., &islo
bankového actu domu: 1332827658/0200:

* do fondu oprav a udrzby spolo¢nych ¢asti a spoloénych zariadeni domu (d’alej len fond oprav)

* nazalohove platby za sluzby - plnenia spojené s uZivanim bytov uvedenych v bode 2b)

* na poplatok za vykon spravy domu

Na tomto bankovom Géte domu budd sistred’ované vietky platby vlastnikov vratane pripisanych
irokov a z tohto a¢tu budu hradené vietky plnenia vyplyvajice z tejto zmluvy vratane bankovych
—servisnych poplatkov za vedenie Gétu.

V Uctovnictve spravca vedie analytické aéty k fondu oprav domu (tvorba a cerpanie) ana
preddavky a naklady za plnenia - sluzby spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov.

4. Spravea je povinny stanovit’ viastnikom vys$ku mesaénych platieb pozostavajtcich z

a) preddavkov na sluzby - plnenia spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru
(Cl. III, bod 2b), priCom vychadza zo skutoénych nékladov za predchadzajice obdobie a predpokla-
danych nakladov na nasledujiice obdobie

b) prispevku do fondu oprav spoloénych &asti, spoloénych zariadeni

a prislusenstva domu, priCom vychidza z vysky prispevku dohodnutého vlastnikmi bytov podla
¢lanku VI tejto zmluvy.,

¢) poplatku za vykon spravy poskytovanej spravcovi v dohodnutej vyike podFa tejto
zmluvy v €lanku VII.

Jx Spravca je opravneny zmenit' vy$ku mesaénych preddavkov na plnenia spojené s uzivanim
bytov a nebytovych priestorov, ak je na to dévod vyplyvajici z vyu&tovania predchadzajuceho
obdobia, zo zmeny pravnych alebo cenovych predpisov, zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb.
Zmenit’ vySku prispevku do fondu oprav domu mézZe spravea len so suhlasom platného uznesenia

vlastnikov z domovej schédze. O uskuto&nenych zmenach je spravea povinny pisomne informovat
kazdeho viastnika.

6. VyucCtovanie skutoénych ndkladov s preddavkovymi platbami za plnenia poskytované s
uzivanim bytov a nebytovych priestorov na jednotlivé byty anebytové priestory v dome bude
uskutoCnene rozpocCitanim podl'a platnych predpisov a dohody vlastnikov takto:
a) pod’a nameranych pomerovych hodnét
* Rozpoditanie celkovych nakladov na dodévku tepla na vykurovanie sa uskutoéni podla
platnych predpisov s rozdelenim na zékladnu zlozku — 10%, ktora sa rozpocita na celkovi
plochu v8etkych bytov vratane bytu s individudlnym vykurovanim a spotrebnu zlozku 90%,
ktora sa rozpocita na celkovi plochu vykurovanych bytov.

* Rozpolitanie celkovych ndkladov na dodavku tepla na pripravu teplej vody sa uskutoéni
podla platnych predpisov s rozdelenim na zakladnti zlozku, ktora sa rozpocita rovnakym
dielom na kaZzdy byt anebytovy priestor so zabezpedenymi technickymi podmienkami

odberu teplej vody a spotrebni zlozku, ktorad sa rozpoéita podla indikovanych tdajov
bytovych vodomerov.

e Rozpocitanie celkovych nédkladov na dodavku studenej vody na pripravu teplej vody

a studenej vody sa uskutoéni podl'a bytovych vodomerov, ktoré st pomerovymi meraémi
vo vztahu k fakturaénym vodomerom.

b) podl’a priemerného poétu byvajticich oséb (osobomesiacov)
e odvoza likvidacia komunalneho odpadu
¢) podl’a m’ celkovej podlahovej plochy bytov:
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e odvod zrazkovych vad f
® uzivanie vytahu od 2.nadzemného podlaZzia (vratane)

® upratovanie spolo¢nych priestorov domu a chodnikov prilahlych k domovej nehnutelnosti
* osvetlenie spoloénych priestorov domu

7 VyuCtovanie za poskytnuté plnenia spojené s uZivanim bytu a nebytového priestoru je
spravca povinny vykonat za kalenddrny rok najneskér do 31. maja roka nasledujiceho.
Vyl€tovanim vzniknuty nedoplatok Je vlastnik povinny zaplatit’ spravcovi do 30 dni odo dia
dorudenia vyuétovania. V rovnakej lehote je spravca povinny vratit' vlastnikom preplatok z
vyuctovania. Spravca je opravneny zapocitat preplatok z vyuétovania bytu alebo nebytového
priestoru vodi nedoplatku vlastnika. Ktory spravea eviduje v ¢ase vyuétovania skutoénych nakladov
voCi vlastnikovi a uviest’ xonecny vysledok. V pripade, ze spravca je vomeskani s vratenim
preplatku a na bankovom uéte domu si penazné prostriedky, je povinny uhradif vlastnikovi Grok
z omeskania vo vySke 0,05 % z dlznej sumy za kazdy defl omeskania zo svojho étu.

8. Spravca zabezpe¢i vymahanie penazného dlhu vlastnika s irokom z ometkania vo vyske
0,05 % dlznej sumy za kazdy ders omeSkania, najmenej viak 0,83 € za kazdy aj zadaty mesiac
omeSkania. Od dlznikov prijaté aroky, néklady pravneho zastupovania a sudne poplatky st
prijmom fondu prevadzky, udrzby a oprav domu.

9. Spravea zabezpedil poistenie spoloCnych Casti a spoloénych zariadeni domu podla
rozhodnutia vlastnikov u poistovne ALLIANZ Slov poist. a.s., poistné je hradené z fondu
prevadzky, udrzby a oprdv domu.

10, Spravca je opravneny v mene vlastnikov uzatviraf zmluvy zabezpecujice riadnu spravu a
prevadzku domu v zmysle élanku VI odseku 4.

Bl Spravca je povinny dbat’ o maximalnu hospodéarnost’” pri hospodareni s finan¢nymi
prostriedkami vlastnikov..

12, Vlastnici splnomociiuju spraveu, aby v ich mene a na ich naklady:

* podaval ndvrhy na zadatie sudnych konani, v ktorych si uplatiiované pohladavky vzniknuté z
pravnych tkonov tykajucich sa spravy a prevadzky domu, spolo¢nych Casti a zariadeni domu

e prijimal plnenia zo stdne priznanych navrhov

* podaval navrhy na exekué¢né konanie

* podaval v mene vlastnikov v sidne rozhodnutych veciach opravné prostriedky, vzdaval sa ich
podania

® V rozsahu dohodnutej spravy zastupoval vlastnikov pred sudmi, Spravnymi organmi a pri
rokovaniach s tretimi osobamj

Spravea je povinny o navrhoch na stdne konanie a sudnych rozhodnutiach informovat zastupcov
viastnikov.

13 Spravea  je povinny bezodkladne informovat vsetkych vlastnikov v pripade pripravy
akejkol'vek pravnej zmeny spoloCnosti (zrusenie, splynutie, zluCenie), priCom takato zmena moze
byt vykonan4 len bez ujmy vlastnikov.

14, Spravea zodpovedd vlastnikom v dome za preukazatelné $kody vzniknuté v désledku
neplnenia alebo nedostatoéného plnenia svojich povinnosti vyplyvajacich zo zakona o vlastnictye

bytov a nebytovych priestorov alebo zo zmluvy o vykone spravy.

-

1.5 Pri sprave majetku vlastnikov J€ spravca povinny:

a) sledovat’ Ghrady za plnenia - sluzby spojené s uzivanim bytov alebo nebytovych priestorov
a uhrady preddavkov do fondu prevadzKy, udrzby a oprav od vlastnikov a vymahat' vzniknuté
nedoplatky, je opravneny disponovat s pohladavkami vlastnikov ¢o najefektivnejsie .

b) umoznit’ vlastnikovi na poziadanie nahliadnut’ do dokladov tykajacich sa spravy domu alebo
Cerpania fondu prevadzky, tdrzby a oprav,
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¢) zvolat domova schédzu v dome podla potreby, najmenej raz za rok, alebo ked” o to pisomne
poziada najmenej 1/4 vlastnikov v domé, a to do 15-tich dni od doruéenia ziadosti, v ktorej uvedu
dovod a predmet rokovania.. O konani takejto schddze spravca zaSle vSetkym vlastnikom
pozvanku na schodzu najneskdr 5 dni pred terminom schodze.

16. Pri obstaravani sluzieb (charakteru udrzby aoprav) je spravca povinny dojednat ¢o
najvyhodnejsie podmienky, aké sa dali dojednat’ v prospech vlastnikov v dome, a to za spolutcast
zastupcov vlastnikov bytov.

17. Spravca zodpoveda za zavizky vlastnikov vzniknuté pri vykone spravy az do vysky
splatenych uhrad za plnenia alebo do vysky zostatku fondu prevadzky, Gdrzby a oprav v dome.
Zodpovednost’ za Uhradu zavidzkov voci dodavatel'om sluzieb a tovaru, ktoré obstarava spravca
v ramei zmluvy o vykone spravy, nesie vlastnik v dome, iba ak nie su kryté ithradami za plnenia
alebo thradami preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav spravcovi.

18. Spravca nezodpoveda za Skody sposobené nerealizovanim planu udrzby a oprav domu pre
jeho neschvalenie alebo pre nedostatok prostriedkov vo tonde oprav domu.

19 Spravca je povinny vykonavat spravu domu samostatne v mene vlastnikov v dome a na
ich ucet a je opravneny konat pri sprave domu za vlastnikov v dome pred sudom..

20. 'V pripade prevodu vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru na iného nadobudatela
spravca vystavi vlastnikovi alebo spoluvlastnikovi za poplatok doklad o veku domu a vyhlasenie
otom, Ze vlastnik nemé& nedoplatky na Ghradédch za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo
nebytového priestoru ana tvorbe fondu prevadzky, udrzby aoprav. Takéto vyhlasenie je
podmienené preukazanim vlastnika o zaplateni vSetkych predpisanych uhrad k poslednému diu
mesiaca, v ktorom Ziada vystavenie vyhlasenia. Vysku poplatkov za vystavenie dokladov stanovuje
spravca v cenniku poplatkov (vek domu, prehlasenie, vystavenie upomienky, posStovne, kopirovanie
dokumentov).
Clanok IV.

Prava a povinnosti viastnikov

1. Prava a povinnosti vlastnikov st uréené zakonom ¢€.182/1993 Z. z. v zneni neskorSich
zmien a doplnkov a touto zmluvou.

2. Na zabezpecenie prevadzky, udrzby a oprav, poskytovanie plneni spojenych s s uzivanim

bytov a spravy domu su vlastnici povinni platit’ mesacéne platby vo vyske stanovenej podla ¢lanku
I1I, bodu 3 a4 v beznom mesiaci za bezny mesiac s pripisanim na bankovy ucet domu najneskor
30.dna v beznom mesiaci za bezny mesiac.

3. Stanovené mesacné platby je vlastnik povinny poukazat’ cez inkasné stredisko na doklad
SIPO. Ak sa vlastnik rozhodne mesacné platby realizovat” priamo na bankovy et domu, oznami
svoje rozhodnutie spravcovi pre odhlasenie z inkasného strediska, je povinny pri takychto platbach
vyznaCovat variabilny symbol, ktory ma uvedeny vo svojom mesaénom predpise uhrad. V pripade
omeskania s platbou je vlastnik povinny zaplatit’ na i€et domu Urok z omeskania vo vyske 0,05 %
z dlznej sumy za kazdy deil omeskania, najmenej viak 0,83 € za kazdy imesiac omeskania. Uroky z
omeskania st prijmom fondu prevadzky, 0drzby a oprav domu.

4, Vlastnik je povinny bez zbytoéného odkladu nahlasit’ spraveovi najneskor vsak do 15 dni:

a) kazdu zmenu v pocte trvale prihlasenych o0séb v byte z dovodu aktualizacie idajov pre vypocet
preddavkov za plnenia spojené s uzivanim bytu

b) prechod alebo prevod vlastnictva inému nadobudatel'ovi

¢) prenajom bytu inej osobe, postova adresu bydliska a d'alSie skutonosti rozhodné na urCenie
vySky uhrady za plnenia poskytovane s uzivanim bytu

d) uzivanie bytu na iné uely ako byvanie - podnikatel’ska ¢innost’ .
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V pripade nesplnenia tychto povinnosti niektorym z vlastnikov bude tento zodpovedat za Skodu,
ktora v stvislosti s tym vznikla spravcovi‘alebo ostatnym vlastnikom.

5. Vlastnik nemdze vykonavat Gpravy bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktorym by
ohrozoval alebo ruiil ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo by menil vzhl'ad domu bez suhlasu

va&&iny vlastnikov v dome apisomného upovedomenia spravcu. Ustanovenia osobitnych
predpisov nie su tym dotknuté (stavebny zakon v platnom znent).

0. Vlastnici uplatiiuju a vykonavaji svoje pravo uCasti na sprave domu najmé tym, Ze sa
osobne z(castiiuji na schodzach vlastnikov, ktoré zvolava spravca z podnetu najmenej /s
vlastnikov alebo z vlastného podnetu, najmenej jedenkrat rone a na akte:

a) schvalenie , ipravy, uzatvorenie a vypovedanie zmluvy 0 vykone spravy
b) uréenie programu vecného, finan¢ného a ¢asoveho uskutoCnenia oprav
c) plnenie zdvdzkov zmluvy o vykone spravy.

Vykon dalsich prav a opravneni vlastnikov podla s4kona &.182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov tym nie je dotknuty.

7. Vlastnik v dome je povinny na poziadanie umoznit na nevyhnutny cas a
v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového priestoru zastupcovi viastnikov,
zamestnancovi spravcu a osobe opravnenej vykondvat opravu a udrzbu za ufelom vykonanie
obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpeci sam alebo ak ide o opravu spolo¢nych Casti alebo
spoloénych zariadeni domu pristupnych z jeho bytu/nebytového priestoru alebo montaz a udrzbu
zariadenia na meranie spotreby tepla a vody v byte alebo v nebytovom priestore a odpocet

nameranych hodndt. Ak vlastnik neumozni na poziadanie vstup do bytu alebo nebytoveho
priestoru zodpoveda za Skody vzniknute takymto konanim

8. Vlastnici sa zavdzuju zdrzat akéhokol'vek konania zasahov na spoloénych Castiach a
zariadeniach domu pri ktorych sa vyzaduje odborné spésobilost.

2 Vlastnici si volia svojich zastupcov na domovej schddzi vlastnikov, ktori zabezpeduju styk
so spravcom a ktorych stasne splnomoctiuju ich zastupovanim podla tejto zmluvy v ukonoch
spojenych so spravou domu a kontrolou hospodarenia s finannymi prostriedkami hradenymi
vlastnikmi. Nerozhoduji viak o veciach, ktoré podliehaju podla tejto zmluvy schvéaleniu nadpo-
lovienou alebo 2/3 vidéinou vlastnikov, platnym zékonom, nariadeniam a vyhlaskam.

V pripade odstipenia zastupcu, vlastnici volia nového zastupcu, ktory tito zmenu je povinny
pisomne oznamit Spravcovi.

10. Vlastnikovi, ktory je v omeskani s thradou za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo
nebytovym priestorom zaSle spravca upomienku, za vystavenie ktorej je vlastnik povinny zaplatit’
poplatok za vystavenie upomienky a naklady za postovne.

11 Prevodom alebo prechodom bytu alebo nebytového priestoru na nového vlastnika odstupuje
doterajdi vlastnik od zmluvy o vykone spravy, odovzda novému vlastnikovi kopiu zmluvy
o vykone spravy, zabezpeéi odpolty vodomerov a odhlasenie sa u spravcu, pricom zavazkKy
vyplyvajice z tejto zmluvy zanikaju az ich usporiadanim. Kazdy novy vlastnik je povinny prihlasit
sa u spravecu a pristapit’ k zmluve o vykone spravy zo zakona.

12 Vlastnici suhlasia stym, aby spravea informoval vlastnikov na domovych schodzach

menovite o diznikoch v dome, vyske ich pohl'adavky a v priebehu roka podaval tieto informacie
zvolenym zastupcom vlastnikov.

CLV
Sposob spravy spoloénych ¢asti, spolo¢nych zariadeni domu

l Vl]astnik mé pravo a povinnost’ zi&astiiovat’ sa na sprave domu a hlasovanim rozhodovat
ako spoluvlastnik o spoloé¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu, prislusenstva a pozemku
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na schodzi vlastnikov. Oznamenie o %.chédzi vlastnikov s programom rokovania musi spravea v
pisomnej forme dorucit do poStovej schranky kazdemu vlastnikovi minimélne 5 dni pred dnom
konania schodze. Vysledok hlasovania oznamuje ten, kto schodzu viastnikov zvolal, a to do 3-tich
dnf od konania schodze vlastnikov spdsobom v dome obvyklym vo vyvesnych skrinkach domu..

) Pravo zvolat schodzu vlastnikov mé spravea, zastupcovia a Stvrtina vlastnikov v dome, ak
na ich Ziadost nezvolal schodzu vlastnikov spravca do 15-tich dni od dorucenia Zziadosti
s programom rokovania. Oznamenie o schddzi s programom schodze sa dorucuje aj spravcovi, ak
ma schodza vlastnikov rozhodovat’ o zmluve o vykone spravy a ulohach spravcu.

3. Pri hlasovani na schddzi vlastnikov sa rozhoduje nadpolovi¢nou vacSinou hlasov vsetkych
vlastnikov v dome, okrem rozhodovania o livere a o zabezpeeni tveru, o zmluve o vstavbe alebo
nadstavbe v dome, o zmene formy vykonu spravy. Ak polet zidastnenych vlastnikov v dome
neumoziuje hodinu po zadati schodze vlastnikov pravoplatné hlasovanie, rozhoduje sa
nadpoloviénou vd&sinou zOcastnenych. To neplati ak ide o hlasovanie podla §14 ods.3), §8a ods.1)
a6)§ 8b ods..2 pism. i, § 10 ods.1) a § 16 ods.3) a 4) zakona ¢.182/1993 Z.z. 0 vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov..

4, Utast na schodzi sa zistuje prezentaciou viastnikov. Rokovanie schédze vlastnikov otvori
spravea alebo zastupca viastnikov ihned’ v ¢ase, uréenom na zaCiatok schodze. Ak nie je pritomna
nadpoloviéna vdciina vlastnikov, rokovat’ a predkladat navrhy mozno, no prijimat uznesenia
hlasovanim sa moze len hodinu po otvoreni schddze. Nadpolovi¢na vdcSina sa potom urci
z vlastnikov, pritomnych na schddzi v ¢ase hlasovania. Hlasovanie pritomnych na takejto schodzi
alebo pisomné hlasovanie je vyluéené v pripadoch potreby dvojtretinove]j vacsiny, urcenych v § 14
zékona odst.2) zakona ¢.182/1993 Z. v zneni neskor3ich zmien a doplnkov (o tvere a zabezpecent
Gveru, o vstavbe alebo nadstavbe, o zmene formy spravy) a v pripade § 10 odst.1) zakona o zmene

vysky preddavku do fondu prevadzky, udrzby aoprav domu, ako aj o vydavkov na obnovu,
modernizaciu a rekonstrukciu domu.

5. Ak nejde o rozhodovanie o zmluve o spolo¢enstve alebo o zmluve o vykone spravy moze
spraveca alebo zastupcovia vlastnikov vyhlasit’ pisomné hlasovanie.

6. Za kazdy byt a nebytovy priestor v dome ma vlastnik bytu alebo nebytoveého priestoru
v dome alebo spoluvlastnici jeden hlas pripadajuci na ich byt alebo nebytovy priestor v dome.
Vlastnik mdze pisomne, s tradnym overenym podpisom, splnomocnit’ in1 osobu, aby ho na schodzi

zastupovala (na dobu uréita alebo neuréittl). Splnomocnend osoba sa preukaze a odovzda origmal
splnomocnenia na zaCiatku schodze spravcovi.

s Pred pisomnym hlasovanim musia byt vlastnici v dome 7 dni vopred informovani o
otdzkach, o ktorych sa bude hlasovat’ a o termine a mieste hlasovania, a to spésobom v dome
obvyklym. Na hlasovacom listku musi byt uvedeny deii konania hlasovania, meno a priezvisko
vlastnika v dome, otazka alebo otazky; ak je viac otazok, oznacia sa poradovymi &islami. Pri kazde]
otdzke musia byt dva raméeky, z ktorych jeden je nadpisany slovom ,,ano* a druhy slovom ,,nie”.
Ak vlastnik nevyznaéi svoj nézor, jeho hlas je neplatny.

Po vykonani hlasovania pisomnou formou spravca alebo zastupca vlastnikov za GCasti dalSich
dvoch vlastnikov v dome zisti vysledok hlasovania a oznami ho do 5-tich pracovnych dni od
pisomného hlasovania spésobom v dome obvyklym. Aby bolo pisomné hlasovanie pravoplatne, je
potrebny suhlas nadpolovi¢ne] vAeiny hlasov vsetkych vlastnikov v dome, ak zékon neustanovuje
inak. V pripade neuspeiného hlasovania musi byt predmet hlasovania prerokovany na schodzi
vlastnikov . Hlasovanie pisomnou formou o tej istej veci mozno opakovat az po prerokovani
predmetu hlasovania na schddzi vlastnikov. Prehlasovany vlastnik v dome ma pravo obratit’ sa do
15 dni od oznamenia vysledku hlasovania na std, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika,

Ak sa vlastnik bytu alebo nebytového priestoru nemohol o vysledku hlasovania dozvediet, pretoze

mu nebol oznidmeny spdsobom v dome obvyklym, ma pravo obratit’ sa do troch mesiacoch od
hlasovania na sud, inak jeho pravo zanika.
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8. Pisomné hlasovanie mozno ppuzit aj pri rozhodovani o:
* prispevku do fondu prevadzky, udrzby a oprav (rozhoduje 1/2 +1)
* pouziti fondu prevadzky, udrzby a oprav na obnovu, modernizaciu rekonstrukciu (1/2 +1)
* privolbe a odvolan{ zastupcu vlastnikoy (1/2+1)
* vykonani dobrovolnej drazby bytu na uspokojenie pohladavok (1/2+1)
* odmene zvoleného zastupcu (1/2+1)
* zasadach hospodérenia v dome a vnitornych predpisoch (1/2+1)
* prizmene formy spravy na spologenstvo vlastnikov (2/3)
* Uvere a zabezpedeni pohl'adavok vyplyvajicich z poskytnutého tveru (2/3)
* vstavbe, nadstavbe bytov a nebytovych priestorov (2/3)

9. Hlasovaci listok, ktorym vlastnici rozhoduji o tivere a jeho zabezpegenia, vstavbe alebo

nadstavbe musi byt’ doplneny o mena a podpisy dvoch zvolenych overovatel'ov na schédzi alebo
overenie notarom alebo obecnym uradom.

10. Prehlasovany vlastnik v dome ma pravo do 15 dni od oznamenia vysledku hlasovania obratit

sa na sud, inak jeho pravo zanika. Pri rovnosti hlasov rozhodne na navrh ktoréhokol'vek vlastnika
v dome sud.

I1. Ak sa vlastnik neziéastnil pisomného hlasovania, neodovzda hlasovaci listok v uréenom
termine alebo ho odmietne odovzdat, nehlasoval, teda nie je povazovany za prehlasovaného, ¢im

nemoze poZivat' zakonné pravo dané v § 14 odst.4. zakona &€.182/1993 Z.z. v zneni neskorsich
zmien a doplnkov.

12. Obvykly spdsob dorucovania pisomnosti je dohodnuty nasledovne:

a) do postovych schranok vlastnikov zamestnanec spraveu dorucuje osobne:

oznamenia o domovej schédzu vlastnikom, informécie o otazkach pisomného hlasovania
s hlasovacim listkom, zmeny predpisu mesaénej tGhrady za byt, vyuétovanie sluzieb spojenych
S uzivanim bytu

b) do vyvesnej skrinke pri vchode do domu doruduje zamestnanec spravcu alebo zastupca
vlastnikov: vysledky hlasovania na domovej schédzi, vysledky pisomného hlasovania, oznadmenie

0 vymene vodomerov, odpotte vodomerov, meradov tepla na radiatoroch, zapisnicu z domove]
schodze a r6zne iné oznamy

c) vlastnik bytu, ktory byt prenajima alebo sa v fiom nezdrzuje, zabezpe¢i si { informécie
o pisomnostiach doru¢enych spravcom do postovej schranky alebo informacie oznamené spravcom
vo vyvesnej skrinke pri vchode do domu.

13.  Na domovej schédzi spravca pisomne predloz{ vlastnikom spravu o svojej ¢innosti za
predchadzajaci rok, menovite o finanénom hospodareni, stave spoloénych ¢asti a zariadeni
| prisluSenstva domu, ako aj o inych vyznamnych skuto&nostiach, stvisiacich so spravou, ktoru

spolu so zapisnicou zo schddze odovzda zastupcovi vlastnikoy. Prostriedky fondu oprav nepouzité
v prislusnom roku, sa prevedt do nasledujiceho roka.

14. Prevadzku domu, opravy a tdrzbu spoloénych &asti a zariadeni domu zabezpeluje spravca
v rozsahu zdrojov disponibilnych na uéte domu a vo fonde oprav. Ak spravca upozorni vilastnikov
na nevyhnutna nutnost oprav a vlastnici nedaji sthlas s ich vykonanim, alebo suhlas daju, ale vo
fonde oprav nebude dostatok finanénych prostriedkov a po spravcovej vyzve vlastnici neschvalia

alebo neposkytnti do fondu oprav mimoriadny prispevok, spravca nezodpoveda za Skody, ani za
pripadné Skody, ktoré vznikni v tejto suvislosti.

15. Spravca je povinny riadit’ sa rozhodnutim vlastnikov o vybere zhotovitel'a podla ustan. § 8b.
odst.3 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov.

Clanok VI.
Vykonavanie udrzby a oprav, spésob hospodarenia s fondom oprav
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3. Fond prevadzky, udrzby a oprav slizi na ahradu nakladov spojenych so zabezpeCovanim

r r ' F .r -‘I o F it F ' . F W F ? r
orevadzky, udrzby, oprav, pripadne vylepsenim spoloénych &asti, spoloénych zariadeni,
prislu§enstva domu a pozemku. Tvorbu a pouzitie fondu oprav uctuje spravca na samostatnom

analytickom Géte domu. Vypis z uctu Stvrtrocne predkladad poverenemu zastupcovi domu ku
kontrole.

2. Vlastnici v dome st povinni vykonavat® thrady do fondu prevadzky, udrzby a oprav podla
velkosti spoluvlastnickeho podielu, ktory zahriiuje plochu bytu alebo nebytoveho priestoru
a pivnice., ak je sucastou bytu balkon, lod¥ia alebo terasa, pre ulely tvorby fondu prevadzky,
Gdrzby a oprav domu sa zaratava do velkosti spoluvlastnickeho podielu 25 % podlahovej plochy
balkéna, lodzie alebo terasy. Vlastnici sa rozhodli platit mesaény prispevok do fondu prevadzky,
udrzby a oprav vo vyske 0,50 €/m> na plochu pre vypocet fondu oprav kazdého vlastnika. Vyska
mesaéného prispevku sa raz roéne prehodnocuje a podlieha schvaleniu uznesenim vlastnikov.

3 Finan&né prostriedky ziskané za prenajom alebo predaj spolo¢nych priestorov su prijmom
fondu oprav domu.

4, Prostriedky fondu oprav moZze sprdvca Cerpat’ na financovanie udrzby

a oprav len po predchadzajucom suhlase vlastnikov. Predchadzajtci sthlas sa povaZuje za dany, ak
s nim suhlasila nadpoloviéna vdcsina vlastnikov. Bez suhlasu vlastnikov moéZe spravca z fondu
oprav Cerpat’ finantné prostriedky na Gdrzbu a opravy spoloénych casti, spoloénych zariadeni a
prislugenstva domu v pripadoch:

a) uhrady pausalu za pohotovostnt havariynu sluzbu

b) odstranenia havarii bezprostredne ohrozujucich zivot alebo majetok vlastnikov bytov

¢) vykonanie revizie a opravy vyhradenych technickych zariadeni podl'a osobitnych predpisov

d) beznej udrzby a opravy nepresahujice] v jednotlivom pripade ¢iastku 200 €,

Financovanie beznej udrzby a oprav v rozsahu od 200 do 3000 € podlicha pisomnému schvéleniu
minimalne dvoch zvolenych zastupcov vlastnikov. Nad rozsah 3000 € je potrebny sthlas priyjatim
znesenia na domovej schddzi alebo pisomnym hlasovani nadpoloviénej vagsiny vlastnikov, pricom
k vybranému dodavatelovi a cene sa vyjadruju zvolent zastupcovia vlastnikov,

5. Sprévca sa zavizuje v rimei udrzby a oprav domu:

a) predkladat’ na domovi schédzu vlastnikov ro¢ny plan oprav a udrzby domu

b) zabezpedovat realizaciu schvaleného planu udrzby a oprav spoloénych Casti a spolo¢nych
zariadeni domu s ohFadom na zostaveny rozpocet

¢) zabezpetovat Gdrzbu a opravy mensieho rozsahu podla poziadaviek zvolenych zastupcov
vlastnikov v rozsahu ich kompetencii

d) kontrolovat v suéinnosti so zéstupcami vlastnikov vykon prac (mnozstvo, kvalitu, cenu)
a uplatiiovat’ zodpovednost za chybné plnenie

e) zabezpetovat vykon revizii vyhradenych technickych zariadeni domu podla osobitnych
predpisov a zabezpecovat’ odstranenie zistenych zavad.

6. Spravca nesmie prostriedky fondu oprav pouzit na krytie nakladov inych domov vo SVOj€e]
Sprave.

% Vlastnici maji pravo kontrolovat opodstatnenost vynalozenych nakladov na udrzbu
a opravy spoloénych &asti, spolo¢nych zariadeni a prislu§enstva domu. Toto pravo budu realizovat
prostrednictvom zvolenych zastupcov alebo na spoloénych stretnutiach so spravcom, ktore sa budu
konat’ podla vzajomnej dohody, najmenej raz rocne.

8. Po zavierke kalendameho roka, najneskér do 31.méja roka nasledujuceho, je spravca
hovinny na domovej schddzi vlastnikov oznamit vlastnikom vysku zostatku financnych
srostriedkov vo fonde oprav. Prostriedky nepouzité v prislusnom kalendarnom roku sa vlastnikom
bytov nevracaju, ale prechadzaju do nasledujiceho roka.

0. Opravy v byte alebo v nebytovom priestore si zabezpecuju vlastnici bytov na svoje naklady.
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, Clanok VIIL
Poplatok za spravu

L; Zmluvné strany sa dohodli na mesa&nom poplatku spravcovi za vykon spravy vo vyike
2,98 € s DPH (4,98 € bez DPH + | € DPH - sadzba 20% ) Za byt a spoloény priestor, ak je spoloény
priestor prenajaty. Poplatok méZe spravca zmenit jedenkrat rocne o vysku inflicie uréenej
Statistickym tGradom SR a v pripade zmeny sadzby DPH podl’a platnych pravnych predpisov.

2, Spravea je opravneny mesaéne predisponovat’ z Gétu domu poplatok na spradvu na svoj tcéet

v uhrnnej sume podl'a bodu 1) tohto &lanku.

Clanok VIII.
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany sa zavdzuji pripadné spory tykajuice sa tejto zmluvy prednostne riegit’ dohodou.
Zmluva o vykone spravy sa uzatvara na dobu neuréitu.

Kazda zo zmluvnych stran méze zmluvu vypovedat’ s trojmesa¢nou vypovednou lehotou.
Vypovedna lehota za¢ina plynit od prvého diia mesiaca po doruceni vypovedi. Vlastnici mézu

zmluvu vypovedat’ podla rozhodnutia vlastnikov bez udania dévodov v zmysle § 14 zak.¢.182/93
Z. z. v plathom zneni.

I
2.
3

4. Zmluva je vyhotovena v 2 exemplaroch, priCom splnomocneny zéastupca vlastnikov obdr#i
Jedno vyhotovenie a spravca jedno vyhotovenie. Ostatn{ vlastnici obdrzia fotokopiu zmluvy.

5. Zmeny adoplnky ktejto zmluve je mozné prijat len vo forme pisomnych dodatkov
potvrdenych oboma zmluvnymi stranami. Na vztahy, ktor€ tato zmluva neupravuje, t.j. najmi, nie
vsak vyluéne, na lehoty, na tpravu prav a povinnosti stran, sankcie, postupy, sa uplatni zakon
C.182/93 Z.z. ovlastnictve bytov a nebytovych priestorov. V pripade, Ze tito zmluva a zakon
C.182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov budd v rozpore, resp proti uéelu

a zmyslu predmetneho zékona, uplatnia sa ustanovenia zékona ¢.182/1993 Z.7. o viastnictve bytov
a nebytovych priestorov.

6. Spravea je povinny najneskor v dei skondenia &innosti predlozZit’ vlastnikom spravu o
Cinnosti a odovzdat’ vietky pisomné materialy, ktoré stvisia so spravou domu a do 30 dni po

ukonceni zmluvy previest’ zostatok finanénych prostriedkov na bankovy uget zalozeny novym
spravcom domu.

J—

Bl Zmluva o vykone spravy ¢.03899/A zo diia 20.05.1999 je aktualizovana podla ustan. §
32d)) zékona €.70/2010 Z. z., ktorym sa men a doplna zékon ¢.182/93 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov a je platna a G¢inna diiom podpisania.

Zmluvné strany

I. Vlastnici bytov domu Teplicka9, 11,13, Bratislava:
vo vchode Teplicka 9:

c. b, Priezvisko a meno Podpis

1. Kurajdra Vladimir % ﬁ

Kurajdova Blanka
2. Litva Marian

Litvova Véra

---------------------------- I o -
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11,

12.

13.

14.

16.

17.

18.

9,

20.

VVavrova Sona
Oswaldova Emilia
Beno Stanislav
Luknar Martin Ing.
Dostalova Zdenka
Cavojsky Miroslav Ing.
Cavojsky Milan
Cavojsky Karol Ing.
Cavojsky lvan Bc.
Prochazka Anton
Prochazkova Elena
Ruman Boris
Rumanova Eva
Novakova Anna
Heriban Karol
Bielikova Viasta
Matlochova Tatiana
Struhar Martin
Kondal Marian
Koncalova Olga
Grosser Jan
Grosserova Eva
Kralik Miroslav
Kralikova Anna
Michalikova Beata

Zahradnik Miroslav Mgr.

Zahradnikova Lujza Magr.

Dean Zuzana

Durigova Alzbeta
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Marendiak Juraj / S
21, bartalskyJagn
Bartalska Jozefé ............................................
22. Kovac Milan
Kovacova Maria
23. Vingalikova Bibiana.
24. Danizek Viadislav
Danizekova Ludmila
23, Duchon Robert MUDr.
20. lvanek Robert .
lvanekova lvona Mgr. . rmrrme—— Ve,
27. Balcsiova lidiko Ing. L =
28. Radkova Libusalng. s onm s gmn s bt e g
29. Grosser Robert
30. Struzynska Dorota C’ ...
Priestor 12-901 - HM SR BAMCNM
Vo vchode Teplicka 11: .
1. Trencianska Viera
2. Duratny Jozef
Duratna Jana S
3. Macak Stanislav ( ......
Macakova Helep,a
4 | abajova Lydia TRUOTIURUS! SO
3. Hatarova Zuzgna
G. Pacerové Marie
Klamarova Elena JUDr. G
g
e ¢
8. Klikusovsky Ladislav Y _ W
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g Mravikova Katarina Mqr.;
10. Madle Miroslav
11. Bucha Milan

Buchova Alzbeta

12. Lasticova Barbara
13 Zizicova Petra

14. Kacerova Viima

15. Hanusovska Heiena
16. Frialova Dana

1. Bielikova Gabriela Bc.
18. Rakovicka Maria

19. Vestenicky Jan Ing.
20. Plavkova Andrea
21. Simonova lrma

22. Korenko Michal

Korenko Keszi Marcela Mqgr.
23. Barcakova Nikoleta

Barcak Martin

24, Kristoficova Maria

28. Kysucky Ondrej

26. Zachova Linda

27, Ticha Zuzana

28. Kabanova Olga PhDr.
29, Janosikova Slavka Ing.

Janosik Juraj Ing.
Priestor 12-902,HM SR BA ,MC NM
Vo vchode Teplicka 13:
1. Halirova Maria Ing.

2. Rybnikarova Janova Martina
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3 Matisova Anna Ing. J
4, Maggioni Michele
Maggioni Stanislava
8, Kurucz Jan
6. Mihalik Michal
Mihalikova Zuzana
7. Dancik Jan Mgr.

Dancikova Marta Mgr.

8. Gavlikova Renata . {
9 Sérkany Ondrej |
Sarkanyova Helepna T
10. Vrabelova Matag -~
Smolendén
11. Jrban Jaroslav Ing.
Jrbanova Mata
12 Kotlarik Andrey
Kotlarikova Gabrigla
13, Cilik Martin
14. Leskalvaning. -

Leskova Viera | -

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

15, Cigkova Danielalng.
18, Jamriska Vladimir tng.
17. Mullerova Eliska S——
18. Rendek Pavel

Rendekova Gabriels

lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

19. Sebo Rudolf Ing.

-----------------------------------------

Sebova Eva

..........................................

2. Novotna Aneta Ing.

IIIIIIIIIIIII

Potoczny Dominik Macigj

...........
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22.

23,

24,

295.

26.

27,

28.

29

30,

Furda Erik

Kastl Peter
Kastlova Zdenka

Sebo Rudajf Ing.

Sebova’ EVs

Welser Ernest

Hluch Peter
Stefanek Jan Ing.

Stefankova 'ubica Ing.

Hullmann Tomas Ing.Arch.

Hruskova Lyciz Mgr.

Zarobila Marek

Han Rastis|ay

Hanova Margaréta

Kuma Martin Ing.

2. Spravca: NOVBYT s.r.o.

Ing. Emilia Hrabinskg

Ing. Jozef Kysucky
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