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o ZMLUVA O VYKONE SPRAVY

e €.09899

uzatvorena podla § 8 zakona o viastnictve bytov a nebytovych priestorov
C.182/1993 Z.z. v zneni neskordich zmien a doplnkov

Cl. 1

Zmluvné strany

1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov domu Sufiavcova c.5,7,9,11,sUpisné &islo

1660, Bratislava, PSC 931 02, uvedeni na poslednej strane tejto zmluvy (dalej
"vlastnici")

2. Spravca: NOVBYT, s.r.o., Halkova 11, 831 03 Bratislava

zastupeny: Ing.Emiliou Hrabinskou, konatefkou spolocnosti

_ Ing.Jozefom Kysuckym, konatefom spolo¢nosti
ICO: 31369332

Bankové spojenie: VUB Bratislava
Cislo tctu: 1460046012/0200

CL i
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je poverenie spravcu viastnikmi bytov a nebytovych
priestorov vykonom spravy, zabezpeéovanim prevadzky, Gdrzby a oprav spolo¢nych

Casti, spoloCnych zariadeni domu Sufiavcova 5,7,9,11, pozemku, par.Cislo 11828/1,

11828/2,11828/3,11828/4 a zabezpetovanim plneni spojenych s uzivanim bytov a
nebytovych priestorov v rozsahu a za podmienok dojednanych touto zmluvou.

ClL. Hi
Prava a povinnosti spravcu

1. Spravca sa zavazuje vykonavat spravu spolocnych ¢€asti a spoloénych
zariadeni domu, jeho prislusenstva, pozemku a prevadzku domu tak, aby bol
zabezpeceny neruseny vykon vlastnickych a uzivacich prav k bytom v dome.

2. Na splnenie svojho zavazku je spravca povinny :

a) staral sa o udrzbu a opravy spolocnych casti, spolo¢nych zariadeni
a prislusenstva domu podfa poziadaviek vacsiny vlastnikov a v stlade s osobitnymi
predpismi ( napr. predpisy o poziamej ochrane, o bezpeCnosti a ochrane
zdravia pri praci, o vyhradenych technickych zariadeniach)

b) zabezpeCovat poskytovanie tychto dohodnutych plneni spojenych s

uzivanim bytov, nebytovych priestorov. spolocnych ¢asti a zariadeni domu:
e dodavku tepla na vykurovanie

e dodavku teplej Gzitkovej vody

e dodavku vody z verejnych vodovodov

* odvadzanie odpadovych vdd splaskovych a zrazkovych
e osvetlenie spoloCnych priestorov domu

e 0dvoz a likvidaciu tuhého domového odpadu

e upratovanie spoloCnych priestorov domu a chodnikov prifahlych k domovej
nenhnutefnosti



3 Spravca zabezpecCi otvorenie bankového UcCtu domu na platby viastnikov:

¢ do fondu oprav a udrzby spoloCnych ¢asti a spolocnych zariadeni domu (dalej len
fond oprav)

e na zalohové platby za sluzby - plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov uvedenych v bode 2b)

e na poplatok za vykon spravy domu

Na tomto bankovom Ucéte domu budi ststredované vsetky platby viastnikov vratane
pripisanych tGrokov a z tohoto Gétu budl hradené vietky plnenia vyplyvajuce z tejto
zmluvy vratane bankovych poplatkov za vedenie uctu.

4. Spravca je povinny stanovit vlastnikom vysSku mesacCnych platieb
pozostavajucich z :

a) preddavkov na sluzby - plnenia spojené s uzivanim bytu a nebytoveho
priestoru(¢!.l1l, bod 2b), pricom vychadza zo skutonych nakladov za predchadzajice
obdobie a predpokladanych nakladov na nasledujuce obdobie

b) prispevku do fondu oprav spolo¢nych Casti, spolocnych zariadeni a
orislusenstva domu, pricom vychadza z vysky prispevku dohodnutého viastnikmi
bytov a nebytovych priestorov v clanku Vi.

c) poplatku za vykon spravy poskytovanej spravcovi v dohodnutej vyske
podfa tejto zmluvy v Clanku VIL

5. Spravca je opravneny zmenit vySku mesaénych preddavkov na pinenia
spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov, ak je na to dovod vyplyvajuci z
vyGétovania predchadzajiceho obdobia, zo zmeny pravnych alebo cenovych
predpisov, zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb. Zmenit vysku prispevku na
opravy a Udrzbu mdze spravca len so sthlasom nadpolovicnej vacsiny vilastnikov. O
uskuto&nenych zmenéch je spravca povinny pisomne informovat kazdéeho viastnika

bytu.

6. Vyuétovanie skutoénych néakladov s preddavkovymi platbami za plnenia
poskytované s uzivanim bytov a nebytovych priestorov rozdctuje spravca na
jednotlivé byty a nebytové priestory v dome podfa platnych predpisov takto:

a) podl'a nameranych pomerovych hodnot:
o dodavku tepla podfa objektovych meracov tepla
e dodavku teplej Gzitkovej vody podfa vodomerov
e dodavku studenej vody podfa vodomerov

b) podla m’ celkovej podlahovej plochy bytov:
¢ osvetlenie spolo¢nych priestorov domu

e odvoz a likvidaciu tuhého domoveého odpadu

» upratovanie spolocnych priestorov domu a chodnikov prifahlych K domovej
nehnutefnost

e odvod zrazkovych vod

r Vyu&tovanie za poskytnuté plnenia spojené s uzivanim bytu a nebytoveho
priestoru je spravca povinny vykonat za kalendarny rok najneskor do 31. maja roka
nasledujliceho. Vyuctovanim vzniknuty nedoplatok je vlastnik povinny zaplatit

spravcovi do 30 dni odo dia dorucenia vyuctovania. V rovnakej lehote je povinny
spravca vratit viastnikom preplatok z vyuctovania.

8. Zmluvna strana, ktord je v omeskani s plnenim penazneho zavazku, je
povinna zaplatit poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % diznej sumy za kazdy den
omeskania, najmenej véak 25,- Sk za kazdy i zacaty mesiac omeskania.



9. Spravca je opravneny uplathovat narok na dotaciu zo SR k cenadm tepelnej

energie domacnosti v zmysle platnych cenovych predpisov za viastnikov a najomcov
bytov domu.

10. Spravca zabezpeci poistenie spolocnych Casti a spolo¢nych zariadeni domu
ak o to poziada nadpolovicna vacSina vlastnikov. V takomto pripade vilastnici

sucasne splnomocnuju spravcu na uzatvorenie poistnej zmluvy s tym, Ze poistné
bude hradene z fondu oprav.

< Spravca je opravneny v mene viastnikov uzatvarat zmluvy zabezpecujlce
riadnu spravu a prevadzku domu

12. Vlastnici splnomocnuju spravcu, aby v ich mene a na ich naklady:

e podaval navrhy na zacatie sudnych konani, v ktorych su uplatnované pohfadavky
vzniknuté z pravnych ukonov tykajucich sa spravy a prevadzky domu, spolocnych
casti a zariadeni domu, sluzieb spojenych s uzivanim bytov

e prijimal plnenia zo sudne priznanych navrhov

e podaval v mene vlastnikov v studne rozhodnutych veciach opravné prostriedky,
vzdaval sa ich podania

e Vv rozsahu dohodnutej spravy zastupoval vlastnikov pred sudmi, spravnymi
organmi a pri rokovaniach s tretimi osobami

CL IV
Prava a povinnosti viastnikov
1 Prava a povinnosti vlastnikov su urcené zakonom €.182/1993 Z.z. v zneni
neskorsich zmien a doplnkov a touto zmiuvou.
2 Na zabezpecCenie prevadzky, udrzby a oprav, poskytovanie plneni spojenych
s uzivanim bytov, nebytovych priestorov a spravy domu su vlastnici povinni platit
spravcovi mesacne platby vo vyske stanovenej podfa ¢lanku lll, bodu 3 a 4 do

15.dna v mesiaci.

3. Stanovene mesacné platby je viastnik povinny poukazat na bankovy Gcet
zalozeny spravcom s vyznacenim prideleného variabilného symbolu vo vypoctovom
liste. V pripade omeskania s platbou je vilastnik povinny zaplatit na tento (cet
poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % z diZznej sumy za kazdy den omeskania,

najmenej vsak 25,- Sk za kazdy i zaCaty mesiac omeskania. Poplatky z omeskania
su prijmom Gctu domu.

4. Vilastnik je povinny bez zbytoéného odkladu nahlasit spravcovi najneskér
vSak do 15 dni:

a) kazdu zmenu v pocte trvale prihlasenych osoéb v byte z dévodu c¢erpania
dotacie zo SR k cenam tepelnej energie domacnosti na vykurovanie a ohrev
teplej Uzitkovej vody a aktualizacie Gdajov pre vypocet cien sluzieb

b) prechod alebo prevod viastniciva inému nadobudatelovi

C) prenajom bytu inej osobe a dalSie skutocnosti rozhodné na uréenie vysky
Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu a Cerpanie dotacie zo SR Kk
regulovanym cenam tepelnej energie domacnosti

d) uzivanie bytu na iné GcCely ako byvanie - podnikatefsk( ¢innost z dovodu
uplatnovania regulovanej ceny tepla pre domacnosti.

Vi
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V pripade nesplnenia tychto povinnosti niektorym 2z viastnikov bude tento

zodpovedat za Skodu, ktora v suvislosti s tym vznikla spravcovi alebo ostatnym
viastnikom.

5. Zabezpecit pristup zamestnancom spravcu, pripadne nim poverenych osob

do domu, bytu a nebytového priestoru za u¢elom zabezpecenia Cinnosti uvedenych v
cl. I, bodu 2 pis. a/b/.

6. Stavebné Upravy modze vlastnik vykonavat len v sulade so stavebnym
zakonom a ustanovenim § 11 odst.4 zak.NR SR €. 182/1993 Z.z.v zneni neskorsich
zmien a doplnkov po predchadzajucom pisomnom upovedomeni spravcu.

1 Vlastnici uplatnuji a vykonavaji svoje pravo Uc¢asti na sprave domu najma
tym, Ze sa osobne z(&astiuju na schédzach viastnikov , ktoré zvolava spravca z

podnetu najmenej 50 % vlastnikov alebo z viastného podnetu, najmene] jedenkrat
rocne.

8. Viastnici si volia svojich zastupcov, ktorych sucasne splnomocnuju ich
zastupovanim podfa tejto zmluvy v Ukonoch spojenych so spravou domu a kontrolou
hospodarenia s finanénymi prostriedkami hradenymi jednotlivymi vilastnikmi v dome.

Nerozhoduji vSak o veciach, ktoré podliehaju podfa tejto zmluvy schvaleniu
nadpolovicnou vacsinou vlastnikov.

9. Viastnici zvolili nasledovneho zastupcu:

Meno a priezvisko RC vchod/¢.
Plitos Boltar - YL
Dusan Bernat, Ing. 5/5

Peter A¢,Dr.CSc. 718

lvan Barot, Ing. 7111

Peter Juhasz 9/9
Zdenek Pazdera 9/10
HORVATEF ONDREV, ING. 44/71';

V pripade odstipenia zastupcu, vlastnici volia nového a zmenu st povinni
nahlasit spravcovi.

Cl.V
Sposob spravy spolocnych €asti, spolo¢nych zariadeni domu

1. Vlastnici rozhoduji o spolocénych cCastiach a spoloénych zariadeniach a
prisluSenstva domu, najma o vyske tvorby a konkrétnom pouziti fondu oprav domu.
Individualne uzivat spolocné priestory domu mobze vlastnik len so suhlasom
ostatnych vlastnikov a za odplatu. Pri hlasovani sa rozhoduje nadpolovicnou
vacsSinou hlasov vlastnikov v dome. Za kazdy byt ma viastnik jeden hlas.
Spoluvlastnici bytu alebo nebytového priestoru maja spolu s vlastnikom jeden hlas
pripadajlci na ich byt alebo nebytovy priestor. O priebehu schodze spise spravca
alebo ina osoba poverena viastnikmi zapisnicu.

Z. Prevadzku domu, opravy a udrzbu spolocnych casti, spoloCnych
zariadeni a prisluSsenstva domu zabezpecuje spravca v rozsahu disponibilnych
zdrojov na Ucte domu a vo fonde oprav.

/]
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3 Spravca je povinny najneskdér do 31.maja nasledujiceho roka predlozit
viastnikom bytov spravu o svojej €innosti za predchadzajaci rok, najma o finantnom
hospodareni, o stave spoloCnych Casti, spolo¢nych zariadeni a prisluSenstve domu,
ako aj o inych vyznamnych skutoCnostiach, ktoré stvisia so spravou.

4. Sprava domu sa vo veciach organizacnych riadi ustan. § 14 zak.NR SR ¢.
182/93 Z.z. v zneni neskorsSich zmien a dopinkov.

9 Neprevedene byty a nebytové priestory do vlastnictva zostavaji vo
viastnictve obce so vSetkymi pravami a povinnostami viastnika v rozsahu vefkosti
spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu.

Cl. VL.
Vykonavanie udrzby a oprav , sposob hospodarenia s fondom oprav

1. Fond oprav slizi na Ghradu nakladov spojenych so zabezpeCovanim Gdrzby,
oprav, pripadne vylepSenim spoloCnych Casti, spoloCnych zariadeni,
prislusenstva domu a pozemku. Tvorbu a pouzitie fondu oprav ucCtuje spravca na

samostatnom analytickom UGCte  domu. Vypis z uUcCtu Stvrtrocne predklada
poverenemu zastupcovi domu ku kontrole.

2. Vlastnici sa dohodli na tvorbe fondu oprav mesacnym prispevkom vo vyske

5,-Sk na m° celkovej podlahovej plochy bytu a nebytoveho priestoru kazdého
viastnika.

3. Prostriedky fondu oprav moze spravca cerpat na financovanie oprav a udrzby
len po predchadzajucom suhlase viastnikov. Predchadzajici stuhlas sa povazuje za
dany, ak s nim suhlasila nadpolovicna vacsina vlastnikov. Bez suhlasu vlastnikov
moze spravca z fondu oprav cerpat financné prostriedky na opravy a udrzbu
spolocnych Casti, spolocnych zariadeni a prisluSenstva domu v pripadoch:

a) uhrady pausalu za pohotovostnt havarijna sluzbu
b) odstranenia havani

C) vykonanie revizie a opravy vyhradenych technickych zariadeni podia osobitnych
predpisov

d) beznej 4drzby a opravy nepresahujlcej v jednotlivom pripade Ciastku 5 000,- Sk..

Financovanie beznej idrzby a oprav v rozsahu od 5 000,- do 20 000,- Sk podlieha

schvaleniu poverenému zvolenému zastupcovi vlastnikov. Nad rozsah 20 000,- Sk

je potrebny suhlas nadpolovicnej vacsSiny viastnikov, pricom k vybranému

dodavatelovi a cene sa vyjadruju zvoleni zastupcovia vlastnikov.

4. Spravca nesmie prostriedky fondu oprav pouzit na krytie nakladov inych
domov VO svojej sprave.

D. Vlastnici maju pravo kontrolovat opodstatnenost vynalozenych nakladov na
udrzbu a opravy spolocnych ¢asti, spolocnych zariadeni a prislusenstva domu. Toto
pravo budu realizovatl prostrednictvom zvolenych zastupcov alebo na spoloc¢nych

stretnutiach so spravcom, ktoré sa bude konat podfa vzajomnej dohody, najmene;
raz rocne,

6. V pripade, ze spravca upozorni vlastnikov na nevyhnutni potrebu oprav a
vlastnici neodsuhlasia jej vykonanie alebo nebude vo fonde dostatok financnych
prostriedkov na ich opravu a na zaklade vyzvy spravcu neposkytli do fondu oprav

mimoriadny prispevok, spravca nezodpoveda za Skody, pripadne pokuty, ktorée v
suvisiosti s tym vzniknu.



7. Po zavierke kalendarneho roka, najneskér do 31.maja roka nasledujiceho, je
spravca povinny oznamit vlastnikom vySku zostatku finanénych prostriedkov vo

fonde oprav. Prostriedky nepouzité v prisiusSnom kalendarnom roku sa viastnikom
nevracaju, ale prechadzaju do nasledujiceho roka.

Cl. VII.
Poplatok za spravu

1. Zmluvneé strany sa dohodli na mesacnom poplatku spravcovi za vykon

spravy vo vyske 150,-Sk bez DPH za byt, nebytovy priestor a spolocny priestor, ak
je spolocCny priestor prenajaty.

2 Vyska dohodnutého poplatku bude raz do roka prehodnocovand, pricom jej
zmena je podmienena suhlasom nadpolovicnej vacsiny vlastnikov.

Cl. Vill.
Osobitné a zaverecne ustanovenia

* Zmluvne strany sa zavazuju pripadné spory tykajice sa tejto zmluvy
prednostne riesit dohodou.

2. Zmluva o vykone spravy sa uzatvara na dobu neurcitu.

39 Kazda zo zmluvnych stran moéze zmluvu vypovedat. Vypovedna lehota je
sest mesiacov a zacina plynat prvym dnom kalendarneho mesiaca nasledujliceho po

doruceni vypovede.Viastnici mdézu tato zmluvu vypovedat len ak s vypovedou
suhlasi nadpolovicna vacsina viastnikov.

4. Zmluva je vyhotovena v 2 exemplaroch, priCom splnomocneny zastupca

obdrzi jedno vyhotovenie a spravca jedno vyhotovenie. Ostatni viastnici obdrZia
fotokopiu zmiuvy.

o Zmluva je platna dnom podpisania a Gc¢inna dnom 1.07.19989.

1) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov domu Sunavcova 5,7,9,11:
vo vchode Sunavcova ¢.5:

P.C. C.bytu Meno a priezvisko Podpis. /
1.1 1 Tomas Kramar, Ing. /
Maria Kramarové
1.2 2 Marek Tatarko \J'/ T e e mwmu_ﬂr
1.3 3 Anna Bruchackova | ;’/ ...................................
-Augustin-Brachacek- R )
1.4 4 F Ju—t:aj Diky /

Maria Dikyova
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1.6

1.7

1.8

1.9

1.10
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1l 2

1.43

1.14

1.19

10

11

12

13

14

15

Dusan Bernat, Ing. /
\/
Terézia Bernatova R
Jozef Taptik /
|
Marta Taptikova | . i
Richard Kollar, Ing. /
Stefan Rundes / —
/
Maria Rundesova :
e MO b
C? | 320 ROUS s
- Slmona Imriskova \/ .
-~ - o PR P TN D R T e S ane e T -
Vladimir Granec, Ing. | £8a%

v/

Blaiena Grancova

=

>
—%um—%yehadﬁm-l‘ﬁgi\mm Yues

o - T T

J

Stefan Kollar

Ofga Kollarova “/ Z

Juraj Feianc, Ing. EN

L) Q‘L

Ing['id;Feriancwé.Paed Dr.

Karot Hotase- LoWLEL

Margita Holaskova \/

T s ST T e TS R

vo vchode Sunavcova ¢.7:

1.16

.37

1.18
1.18

1.20

1.21

1

2

Ofga Vaculova k/

Herbert Charvat, Ing.

Danica Charvatova

Emilia Ficekova

VAR5 .
Jan-Michalek- “’5‘ BYi.. _
‘{f“‘ f;: f) f{,l.f . oo

MC B-NM zastupeni 83205
BYTOFOND NM  Yig -, BQa Wi *;a/@w

m—— e T

Emandel Droppa, RSDr.CSc. 7 o RE |-

Irena Droppova \/




1,22

1.23

1.24

1.25

1.26

1.27

1.28

1.29

10

11

12

13

14

Imrich Sondej {9HeeL

Katarina Sondejova \/

Otga Atova Y

DanielAbraham- V0. O 2R ;
Kozeodit ¥ i

Igor Pavlovic Vi

Ivan?ﬂ( Ing. DARIUS
LY DEKOVE

Jama Barotova <.

OlgaKucova VY

L

Milan Hrdina /

\/

Darina Hrdinova

vo vchode Sunavcova ¢.9:

1.30

1.3

1.32

1.33

1.34

1.30

1.36

137

1

Stefan Radulov, RNDr. AOHZEL e, =
Ernestina Radulova \/ R e

rd
Milos Seemann, JUDr. /

|
Marta Seemannova, PhDr. e — -
Artur Okosli, Ing. S T
Z0ja OkoSi / TN
\;I i
Alexander Belan WM RLE d
Eva Belanova | L/
= ; _
Maria Harntuskova g —
- 1/
PelerHainusek -~ - o sssssescsssise TSR
R
Mikulas Toth Lo g,
Margita Tothova \/
. i i T g A e v I I i e e i
Peter lvancik J
w N " V/

Anna lvancikova _
Kamila Hollésyova d
Michal Gaspar, JUDr. \/
Ludmila Gasparova

i /



1.38

9 Peter Juhasz

 Beata Juhaszova

iiiii

1.39 10 Zdenek Pazdera \'/

Marta Pazderova i - -
1.40 11 Eva Kupcova J . )
141 12 Maria Zajkova, Ing. (/

Otakar Zajko, Prof.Ing.CSc. o J— o
142 13 Helena Eatkatova— 10 CEw 110Uk
143 14 MaraBirov@bt Ui a ) CUYPRA ) -
vo vchode Sunavcova &.11: 1) elv, :] B pn (W oo & ._ /
144 1 J.uraj Prochazka L 0¥ AL I, B

Ludmila Prochazkova e
145 2 Brigita Koz@ikwé b} ,
146 3 ~ Jaroslav Oléxik, Jl\qflhg;.. o

Maria Olexikova \,/ ........................... oo
1.47 4 Maria Zajacikova e

JaroslavZajactik ===z sssccwssseie R —_— o
1.48 5 Jozef Kuchar, PhDr. /

Klaudia Kuchérov?, Mgr. \' N
149 © FranfiSek Mikus

Maria Mikuova & r o ________ i
1650 7 Gabriel Prochotsky ‘u/ ........... e
151 8 KarolBlbert—  Ev4  ROSEUBAY hﬂm’_ﬂ _____ - B
152 9 Stefan Fujdala, Ing. "0 ¢ ju’:;t/ : g

Emilia Fujdalova v
153 10 Rastislay Nahlik .

Zuﬁz«a"’;ﬁa Nahlikova "% i

W6 Bhpeaps DOROcov) V o
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186 12 Michaela Novackova, Ing.

154 17 Darina lvanicka

Peter Novacek, Ing.

1.98 13 Ofga Vaculova

1.57 14 | Ondrej Horvath, ing. 1 === Tl |
__Eva Horvathova, Ing. RVTOFOND Nové I —

158 NP-COkryt MC B-NMyv zastupeni gas gjﬂu;}?ﬂ:‘jd;mm .......................... :

BYTOFOND NM 1

2) Spravca: NOVBYT s.r.o.:
Emilia Hrabinska, Ing.

-----------------------------------

Jozef Kysucky, Ing.

lllllll
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NOVBYT o, ©

HALKOVA 11
831 03 BRATISLAVA

V Bratislave diia 7 ¢. & . 1999
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