]

ZMLUVA O VYKONE SPRAVY
€.124/200/A
uzatvorena podla § 8a zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov ¢.182/1993 7. 7.
v zneni neskorSich zmien a doplnkov

Clanok 1.

LZmluvné strany

- Vlastnici bytov a nebytovych priestorov domu Sportova 7, 831 04 Bratislava, supisné
cislo 121, LV ¢.3758. ¢&islo bankového ¢ty domu: 1386997353/0200

2. Spravea: NOVBYT, 8.r.0., Halkova 11, 831 03 Bratislava
zastupeny: Ing. Emiliou Hrabinskou, konatel’kou spolo¢nosti

] Ing. Jozefom Kysuckym, konatel'om spolo¢nosti
1ICO: 31369332, IC DPH: SK 2020333711

Bankové spojenie: VUB a.s. Bratislava
Cislo uctu: 1460046012/0200

Spolotnost’ zapisani v obchodnom registr1 Okr. sudu BA 1, oddiel: Sro, Vlozka ¢.6727/B

Clanok I1.
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je poverenie spraveu vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov (d’aley
vlastnici) vykonom spravy, zabezpelovanim prevadzky, udrzby a oprav spoloénych ¢asti,
spolo¢nych zariadeni domu Sportova 7, Bratislava, pozemku par. &islo 11300/3 a zabezpelovanim

plneni spojenych s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v rozsahu a za podmienok dojednanych
touto zmluvou. Zmluva upravuje vzajomné prava a povinnosti spraveu a vlastnikov podla zakona

0 vlastnictve bytov gz nebytovych priestorov ¢.182/1993 Z. 7. = jeho zmien a doplnkov (posledna
zmena zakon ¢.70/2010 Z. Z.).

2. Vlastnici sa zavizujq zaplatit’ za vykon spravy spravcovi dohodnuty poplatok podrl'a
Cl. VIL tejto zmluvy.

Clanok I11.
Prava a povinnosti spravcu

l. Spravea sa zavizuje vykonavat spravu spolo¢nych ¢asti a spoloCnych zariadeni domu,
jeho prisluSenstva, pozemku a prevadzku domu tak, aby bol zabezpeCeny neruseny vykon

viastnickych a uZivacich prav k bytom a nebytovym priestorom v dome. Spravca dba na ochranu
prav vlastnikov a uprednostiiuje ich zaujmy.

Z; Na splnenie svojho zavizku je spravca povinny:
a) zabezpeCovat’ prevadzku, udribu a opravy spolocnych ¢asti, spoloénych zariadeni domu =
prislusenstva domu podra poziadaviek vicSiny vlastnikov a v stlade S osobitnymi predpismi

(napr. predpisy o poziarnej ochrane, o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci, o vyhradenych
technickych zariadeniach)

b) zabezpeCovat' poskytovanie tychto dohodnutych plneni spojenych s uZivanim bytov
a nebytovych priestorov:

* dodavku tepla na vykurovanie

e dodavku teple; uzitkovej vody

* dodavku vody z verejnych vodovodov

® odvadzanie odpadovych vod splaskovych a zrazkovych

* osvetlenie spoloénych priestorov domu N

* odvoz a spalenie tuhého domového odpadu
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e upratovanie spoloCnych priestorov domu, chodnikov prilahlych k domovej nehnutelnosti,

zimni udrzbu prilahlych chodnikov, pristupov k vchodovym branam a priestoru stanoviska
kontajnerov

¢)  zabezpecovat d’alsie sluzby a plnit’ d’alSie (lohy za odplatu, na ktorych sa zmluvné strany
dohodnu.

B Spravea zalozil samostatny bankovy icet domu vlastnikov vo VUB a.s., ¢islo bankového
uctu domu: 1386997353/0200 na platby:

e do fondu prevadzky, udrzby a oprav spoloénych ¢asti a spoloénych zariadeni domu (d’alej len
,,fond oprav*)

* na zalohové platby za sluzby - plnenia spojené s uzivanim bytov uvedenych v bode 2b)

* pa poplatok za vykon spravy domu

Na tomto bankovom uéte domu budi sustred’ované vsetky platby vlastnikov vratane pripisanych

urokov a z tohto a¢tu buda hradené vietky plnenia vyplyvajice z tejto zmluvy vratane bankovych

—servisnych poplatkov za vedenie Giétu.

V uctovnictve spravca vedie analytické acty k fondu oprav domu (tvorba a Cerpanie) ana

preddavky a naklady za plnenia - sluzby spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov.

4. Spravca je povinny stanovit’ vliastnikom vysku mesaénych platieb pozostavajicich z:

a) preddavkov na sluzby - plnenia spojené s uZivanim bytu alebo nebytového priestoru
(Cl. 1L, ods.2b), pri¢om vychadza zo skuto¢nych nakladov za predchadzajice obdobie a
predpokladanych nakladov na nasledujuce obdobie,

b) prispevku do fondu oprav spoloénych <asti, spoloénych zariadeni a prislusenstva
domu, pricom vychadza z vysky prispevku dohodnutého vlastnikmi bytov podfa Clanku VI.
tejto zmluvy,

¢) poplatku za vykon spravy poskytovaného spravcovi v dohodnutej vyske podla tejto
zmluvy v Clanku VII.

5. Spravca je opravneny zmenit' vySku mesaénych preddavkov na plnenia spojené s uzivanim
bytov a nebytovych priestorov, ak je na to dévod vyplyvajuci z vyuétovania predchadzajiceho
obdobia, zo zmeny pravnych alebo cenovych predpisov, zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb.
Zmenit’ vysku prispevku do fondu oprav domu méze spravca len so stuhlasom platného uznesenia

vlastnikov z domovej schodze. O uskutoGnenych zmenach je spravca povinny pisomne informovat’
kazdeho vlastnika.

0. Vyuctovanie skutoénych nakladov a preddavkovych platieb za plnenia poskytované s
uzivanim bytov a nebytovych priestorov na jednotlivé byty a nebytové priestory v dome bude
uskutocnené rozpolitanim podl'a platnych predpisov a dohody vlastnikov na domove;j schédzi.

(2 Vyuctovanie za poskytnuté plnenia spojené s uzivanim bytu a nebytového priestoru je
spravca povinny vykonat za kalendamy rok najneskoér do 31. maja roka nasledujuceho.
Vyuctovanim vzniknuty nedoplatok je vlastnik povinny zaplatit’ spravcovi do 30 dni odo dna
dorucenia vyultovania. V rovnakej lehote je spravca povinny vratit vlastnikom preplatok z
vyucCtovania. Spravca je opravneny zapoditat preplatok z vytidtovania bytu alebo nebytového
priestoru vo¢i nedoplatku vlastnika, ktory spravca eviduje v ¢ase vyuétovania skutocnych nakladov
voCi vlastnikovi a uviest' koneény vysledok. V pripade, ze spravca je v omeSkani s vratenim
preplatku a na bankovom Géte domu st pefiazné prostriedky, je povinny uhradit’ viastnikovi trok
z omeSkania vo vySke 0,05 % z dlznej sumy za kazdy dei omeskania zo svojho uctu.

8. Spravca zabezpe¢i vymahanie pefiazného dlhu vlastnika s (irokom z omegkania vo vyske

0,05 % dlznej sumy za kazdy den omeSkania, najmenej véak 0.83 € za kazdy aj zaaty mesiac
omeskania.

Od diznikov prijate aroky, naklady pravneho zastupovania a sidne poplatky su prijmom fondu
oprav domu,
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9. Spravea zabezpedil poistenie spoloénych &asti a spoloCnych zariadeni domu podla
rozhodnutia vlastnikov u poistovne ALLIANZ Slov. poist. a.s.
Poistng je hradené z fondu oprav domu.

10. Spravca je opravneny v mene vlastnikov uzatvarat zmluvy zabezpedujiice riadnu spravu a
prevadzku domu v zmysle Clanku VI, ods. 4) tejto zmluvy.

L1, Spravca je povinny dbaf o maximalnu hospodérnost pri hospodareni s finanénymi
prostriedkami vlastnikov. )

12, Vlastnici splnomociiuju spraveu, aby v ich mene a na ich naklady:

® podaval navrhy na zagatie sudnych konani, v ktorych si uplatfiované pohladavky vzniknuté z
pravnych tkonov tykajucich sa spravy a prevadzky domu, spoloénych &asti a zariadeni domu,

 prijimal plnenia zo stdne priznanych navrhov,

* podaval navrhy na exekuéné konanie,

°® podaval v mene viastnikov v stidne rozhodnutych veciach opravné prostriedky, vzdaval sa ich
podania,

v rozsahu dohodnutej spravy zastupoval vlastnikov pred sudmi, sprévnymi organmi a pri
rokovaniach s tretimi osobami.

Spravca je povinny o navrhoch na stdne konanie a sudnych rozhodnutiach informovat zastupcov
viastnikov.

13. Spravca  je povinny bezodkladne informovat vsetkych vlastnikov v pripade
pripravy akejkol'vek pravnej zmeny spoloCnosti (zrusenie, splynutie, zlucenie), pricom
takato zmena moze byt vykonan4 len bez uymy vlastnikov.

14. Spravca zodpovedd vlastnikom v dome za preukazatelné S$kody vzniknuté
v dosledku neplnenia alebo nedostatoéného plnenia svojich povinnosti vyplyvajucich zo
zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov alebo zo zmluvy o vykone spravy.

I5. Pri sprave majetku vlastnikov J€ spravca povinny:

a)  sledovat’ dhrady za plnenia - sluzby spojené s uzivanim bytov alebo nebytovych
priestorov a thrady preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav od vlastnikov a
vymahat vzniknuté nedoplatky, je opravneny disponovat’ s pohl'adavkami vlastnikov &o
najefektivnejsie,

b) umozZnit’ vlastnikovi na poZiadanie nahliadnut’ do dokladov tykajucich sa spravy domu
alebo Cerpania fondu oprav,

¢) zvolat’ domovii schoédzu v dome podla potreby, najmenej raz za rok, alebo ked’ o to pisomne

poziada najmenej 1/4 vlastnikov v dome, a to do 15-tich dni od dorucenia zladosti, v ktorej uvedu
dovod a predmet rokovania.

O konani takejto schédze spravea zasle vSetkym vlastnikom pozvanku na schodzu najneskor 5 dni
pred terminom schodze.

16.  Pri obstaravani sluZieb (charakteru udrzby a oprav) je spravca povinny dojednat’ ¢o
najvyhodnejsie podmienky, aké sa dali dojednat’ v prospech vlastnikov v dome, ato za
spoluti¢asti zastupcov vlastnikov bytov.

17, Spravea zodpoveda za zavizky vlastnikov vzniknuté pri vykone spravy az do vysky
splatenych tthrad za plnenia alebo do vySky zostatku fondu oprav v dome.

Zodpovednost' za thradu zaviazkov vodi dodavatel'om sluzieb a tovaru, ktoré obstariva

spravca v ramei zmluvy o vykone spravy, nesie vlastnik v dome, iba ak nie su kryté
uhradami za plnenia alebo Ghradam; preddavkov do fondu oprav spravcovi.
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18. Spravea nezodpovedd za $kody sposobené nerealizovanim planu udrzby a oprav
domu pre jeho neschvalenie alebo pre nedostatok prostriedkov vo fonde oprav domu.

19. Spravca je povinny vykonavat' spravu domu samostatne v mene vlastnikov v dome
a na ich et a je opravneny konat’ pri sprave domu za vlastnikov v dome pred stidom.

20. 'V pripade prevodu vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru na iného nadobudatel’a
spravca vystavi vlastnikovi alebo spoluvlastnikovi za poplatok doklad o veku domu a
vyhlasenie o tom, Ze vlastnik nema nedoplatky na thradach za plnenia spojené s uzivanim
bytu alebo nebytového priestoru a na tvorbe fondu oprav. Takéto vyhlasenie je podmienené
preukazanim vlastnika o zaplateni vietkych predpisanych thrad k poslednému dnu mesiaca,
v ktorom Ziada vystavenie vyhlasenia. Vysku poplatkov za vystavenie dokladov stanovuje

spravca v cenniku poplatkov (vek domu, prehlasenie, vystavenie upomienky, poStovné,
kopirovanie dokumentov).

Clanok IV.
Prava a povinnosti vlastnikov

k. Prava a povinnosti vlastnikov st uréené zakonom &.182/1993 Z. z. v zneni neskorsich
zmien a doplnkov a touto zmluvou.

2. Na zabezpecenie prevadzky, idrzby a oprav, poskytovanie plneni spojenych s uZivanim

bytov a spravy domu st vlastnici povinni platit mesa¢ne platby vo vyske stanovenej podl'a Clanku
IIL, ods. 3) a 4) v beznom mesiaci za bezny mesiac s pripisanim na bankovy iet domu najneskor
30.dia v beznom mesiaci za bezny mesiac.

3. Stanovené mesaéné platby je vlastnik povinny poukazat cez inkasné stredisko na doklad
SIPO. Ak sa vlastnik rozhodne mesaéné platby realizovat priamo na bankovy G&et domu, oznami
svoje rozhodnutie spravcovi pre odhlasenie z inkasného strediska, je povinny pri takychto platbach
vyznacovat' variabilny symbol, ktory ma uvedeny vo svojom mesa¢nom predpise ahrad. V pripade
omeskania s platbou je vlastnik povinny zaplatit' na Gi¢et domu Grok z omeskania vo vyske 0,05 %
z dlznej sumy za kazdy defi omeskania, najmenej viak 0,83 € za kazdy 1 zacaty mesiac omeskania.
Uroky z omegkania sii prijmom fondu oprav domu.

4. Vlastnik je povinny bez zbytoéného odkladu nahlasit spravcovi najneskor vsak do 15 dni:
a) kazdia zmenu v poéte byvajlicich 0sdb v byte z dévodu aktualizacie udajov pre vypocet
preddavkov za plnenia spojené s uzivanim bytu,

b) prechod alebo prevod vlastnictva inému nadobtdatelovi.

C) prenajom bytu inej osobe, poStovi adresu bydliska a d’aliie skutoénosti rozhodné na uréenie
vysky uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu,

d) uzivanie bytu na iné ucely ako byvanie - podnikatel'ski &innost'.

V pripade nesplnenia tychto povinnosti niektorym z vlastnikov bude tento zodpovedat’ za Skodu,
ktora v suvislosti s tym vznikla spradvcovi alebo ostatnym vlastnikom.

5. Vlastnik nemdZe vykonavat' upravy bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktorym by
ohrozoval alebo rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo by menil vzhl'ad domu bez suhlasu
vacsiny vlastnikov v dome apisomného upovedomenia spravcu. Ustanovenia osobitnych
predpisov nie su tym dotknuté (stavebny zakon v platnom zneni),

0. Vlastnici uplatiiuji a vykon4vaju svoje pravo Gcasti na sprave domu najmi tym, ze sa
osobne zucastfiuji na schddzach vlastnikov. ktoré zvolava spravca zpodnetu najmenej Y
vlastnikov alebo z vlastného podnetu, najmenej jedenkrat roéne a na akte:

a) schvalenie, Gpravy, uzatvorenie a vypovedanie zmluvy o vykone spravy,

b) urcCenie programu vecného, finanéného a ¢asového uskutoénenia oprav,

¢) plnenie zavazkov zmluvy o vykone spravy.
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7, Vlastnik v dome je povinny na poziadanie umoznif na nevyhnutny ¢as a

v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového priestoru  zastupcovi vlastnikov,

Zamestnancovl spraveu a osobe opravnenej vykonavat opravu audrzbu za dc¢elom vykonanie

spolo¢nych ¢asti alebo

a vody vbyte alebo v nebytovom priestore a odpocet
nameranych hodnét. Ak vlastnik neumo¥ni na poziadanie vstup do bytu alebo nebytového
priestoru zodpoveda za §kody vzniknuté takymto konanim.

3. Vlastnici sa zavdzujli zdrzat akéhokolvek konania zasahov na spoloénych &astiach a
zariadeniach domu, pri ktorych sa vyzaduje odborna spdsobilost’

9. Vlastnici si volia svojich zastupcov na domovej schodzi vlastnikov, ktori zabezpetuju styk
so spravcom a ktorych sGcasne splnomoctiujii ich zastupovanim podla tejto zmluvy v tikonoch
spojenych so spravou domu a kontrolou hospodarenia s finanénymi prostriedkami hradenymi
vlastnikmi. Nerozhoduji viak o veciach, ktoré podliehajii podl'a tejto zmluvy schvaleniu nadpo-

loviénou alebo 2/3 vadsinou viastnikov, platnym zakonom, nariadeniam 2 vyhlaskam.
Vlastnici zvolili nasledovnych zastupcov:
Fedi¢ Daniel,

V pripade odstipenia zastupcu, vlastnici volia noveho zastupcu, ktory tito zmenu je
povinny pisomne oznamit spravcovi.

1. Prevodom alebo prechodom bytu alebo nebytového priestoru na nového vlastnika
odstupuje doterajsi vlastnik od zmluvy o vykone spravy, odovzda novému vlastnikovi
kopiu zmluvy o vykone Spravy, zabezpeci odpoéty vodomerov a odhlasenie sa u spravceu,
pricom zavizky vyplyvajice z tejto zmluvy zanikaji aZ ich usporiadanim. Kazdy novy
vlastnik je povinny prihlasit’ sa u spravcu a pristipit’ k zmluve o vykone spravy zo zakona.

12. Vlastnici suhlasia s tym, aby spravca informoval vlastnikov na domovych schddzach

menovite o dlznikoch v dome, vyike ich pohl'adavky a v priebehu roka podaval tieto informacie
zvolenym zéastupcom vlastnikov.

Clanok V.

Spdsob spravy spoloénych €asti a spolocnych zariadeni domu

L. Vlastnik ma pravo a povinnost zigastiiovaf sa na sprave domu a hlasovanim rozhodovat
aKo spoluvlastnik o spolo&nych &astiach a spolo¢nych zariadeniach domu, prislusenstva a pozemku
na schodzi vlastnikov. Oznamenie o schddzi viastnikov S programom rokovania musi Spravca v
pisomnej forme doruéit’ do postovej schranky kazdému vlastnikovi minimalne 5 dni pred dnom

konania schédze. Vysledok hlasovania oznamuje ten, kto schodzu vlastnikov zvolal, a to do 5-tich
dni od konania schodze vlastnikov sposobom v dome obvyklym.

2. Pravo zvolat’ schédzu viastnikov ma Spravca, zastupcovia a §tvrtina vlastnikov v dome, ak
na ich Ziadost' nezvolal schodzu vlastnikov spravca do 15-tich dni od dorucenia ziadosti
S programom rokovania. Oznamenie o schodzi s programom schodze sa dorucuje aj spravcovi, ak
ma schodza vlastnikov rozhodovat o zmluve o vykone spravy a alohach spraveu.

3. Pr1 hlasovani na schddzi

vlastnikov sa rozhoduje nadpoloviénou vicginou hlasov vietkych
vlastnikov v dome, okrem

rozhodovania o uvere a o zabezpeCeni (iveru, o zmluve o vstavbe alebo
nadstavbe v dome, o zmene formy vykonu spravy. Ak pocet zucastnenych vlastnikov v dome
neumoznuje hodinu po zadati schodze vlastnikov pravopl

atne¢ hlasovanie, rozhoduje sa
Zmluva o vykone spravy domu f-“.pnrtava’ 7, €.124/200/A, str.1-1¢



nadpolovi¢nou vacSinou zucastnenych. To neplati ak ide o rozhodovanie o: Uvere a zabezpeceni

uveru, o vstavbe alebo nadstavbe domu, o zmene formy vykonu spravy a vo vySke preddavku
do fondu oprav domu.

4. Ucast na schodzi sa zistuje prezentaciou vlastnikov. Rokovanie schédze vlastnikov otvori
spravca alebo zastupca vilastnikov thned’ v Case, urCenom na zaliatok schodze. Ak nie je pritomna
nadpoloviéna viacsina vlastnikov, rokovat’ a predkladat’ navrhy mozno, no prijimat’ uznesenia
hlasovanim sa mdZe len hodinu po otvoreni schddze. Nadpolovicna vicsina sa potom urci
z vlastnikov, pritomnych na schddzi v Case hlasovania. To neplati, ak ide ohlasovanie podla §14
ods.3), §8a ods.1) a 6), §8b ods.2 pism. 1), §10 ods.1) a §16 ods.3) a 4).

5. Ak nejde o rozhodovanie o zmluve o spoloCenstve alebo o zmluve o vykone spravy méze
spravca alebo zastupcovia viastnikov vyhlasit’ pisomné hlasovanie.

6. Za kazdy byt a nebytovy priestor vdome ma vlastnik bytu alebo nebytového priestoru
v dome alebo spoluvlastnici jeden hlas pripadajuci na ich byt alebo nebytovy priestor v dome.
Vlastnik mbze pisomne, s uradne overenym podpisom, splnomocnit’ inii osobu, aby ho na schédzi

zastupovala (na dobu uréiti alebo neurciti). Splnomocnena osoba sa preukaze a odovzda original
splnomocnenia na zaciatku schddze spravcovi.

7. Pred pisomnym hlasovanim musia byt” vlastnici v dome 7 dni vopred informovani o
otazkach, o ktorych sa bude hlasovat’ a o termine a mieste hlasovania, a to spésobom v dome
obvyklym. Na hlasovacom listku musi byt uvedeny denn konania hlasovania, meno a priezvisko
vlastnika v dome, otdzka alebo otdzky; ak je viac otazok, oznacia sa poradovymi Cislami. Pri kazde)

otazke musia byt’ dva ramceky, z ktorych jeden je nadpisany slovom ,,ano* a druhy slovom ,,nie".
Ak vlastnik nevyznaci svoj nazor, jeho hlas je neplatny.

Po vykonani hlasovama pisomnou formou spravca alebo zastupca vlastnikov za Gc¢asti dalsich
dvoch vlastnikov v dome zisti vysledok hlasovania a oznami ho do 5-tich pracovnych dni od
pisomneho hlasovania sposobom v dome obvyklym. Aby bolo pisomné hlasovanie pravoplatné, je
potrebny suhlas nadpolovicnej vacSiny hlasov vsetkych vlastnikov v dome, ak zdkon neustanovuje
inak. V pripade neuspeSného hlasovania musi byt predmet hlasovania prerokovany na schddzi
vlastnikov . Hlasovanie pisomnou formou o tej istej veci mozno opakovat’ az po prerokovani
predmetu hlasovania na schédzi vlastnikov. Prehlasovany vlastnik v dome ma pravo obratit’ sa do

15 dni od oznamenia vysledku hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika.
Ak sa vlastnik bytu alebo nebytového priestoru nemohol o vysledku hlasovania dozvediet, pretoze

mu nebol oznameny spdésobom v dome obvyklym, ma pravo obratit’ sa do troch mesiacov od
hlasovania na sud, inak jeho pravo zanika.

8. Pisomné¢ hlasovanie mozno pouzit’ pri rozhodovani o:
¢ prispevku do fondu oprav (rozhoduje 1/2 +1),

e pouZiti fondu oprav na obnovu, modernizaciu, rekonstrukciu (rozhoduje 1/2 +1),
e privolbe a odvolani zastupcu vlastnikov (rozhoduje 1/2+1),

e vykonani dobrovolnej drazby bytu na uspokojenie pohl'adavok (rozhoduje 1/2+1),
e odmene zvoleného zastupcu (rozhoduje 1/2+1),

e zasadach hospodarenia v dome a vnitomych predpisoch (rozhoduje 1/2+1),

e prizmene formy spravy na spoloCenstvo vlastnikov (rozhoduje 2/3),

e uvere a zabezpeleni pohladavok vyplyvajicich z poskytnutého uveru (rozhoduje 2/3),
e vstavbe, nadstavbe bytov a nebytovych priestorov (rozhoduje 2/3).

9. Hlasovaci listok, ktorym vlastnici rozhodujui o uvere ajeho zabezpecenia, vstavbe alebo

nadstavbe musi byt doplneny o mené a podpisy dvoch zvolenych overovatel'ov na schodzi alebo
overenie notarom alebo obecnym uradom.
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10. Prehlasovany vlastnik v dome ma pravo do 15 dnj od oznamenia vysledku hlasovania obratit

sa na sud, inak jeho pravo zanika. Pri rovnosti hlasov rozhodne na navrh ktoréhokol'vek vl

astnika
v dome sud.

1. Ak sa vlastnik nezigastnil pisomného hlasovania, neodovzda hlasovaci listok v uréenom
termine alebo ho odmietne odovzdat, nehlasoval, teda nie je povazovany za prehlasovaného, &im

nemoze pozivat zdkonné pravo dané v § 14 ods.4) zakona €.182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

12. Obvykly sposob doruc¢ovania pisomnosti je dohodnuty nasledovne:

a) do poStovych schranok vlastnikov zamestnanec spravcu  dorucuje osobne: oznamenia o
domovej schédzu vlastnikom, informacie o ot4dzkach pisomneho hlasovania s hlasovacim listkom,
zmeny predpisu mesacnej uhrady za byt, vyuctovanie sluzieb spojenych s uzivanim bytu,

b) do vyvesnej skrinky pri vchode do domu doruCuje zamestnanec spravcu alebo zastupca
vlastnikov: vysledky hlasovania na domovej schodzi, vysledky pisomného hlasovania, ozndmenie
o vymene vodomerov, odpoéte vodomerov, meracov tepla na radiatoroch, zapisnicu z domovej
schodze a rozne iné oznamy,
c) vlastnik bytu, ktory byt prenajima alebo sa viiom nezdrzuje, zabezpeci si informacie

0 pisomnostiach doruéenych spravcom do postovej schranky alebo informacie oznamené spravcom
vo vyvesnej skrinke pri vchode do domu.

13. Na domovej schddzi spravea pisomne predlozi vlastnikom spravu 0 svoje] Cinnosti za
predchadzajuci rok, menovite o finanénom hospodareni, stave spoloénych &asti a zariadeni

1 prisluSenstva domu, ako aj o inych vyznamnych skutoénostiach, stvisiacich so spravou, ktora
spolu so zapisnicou zo schddze odovzda zastupcovi vlastnikov.

14. Prevadzku domu, opravy a tudrzbu spoloCnych ¢asti a zariadeni domu zabezpeCuje spravca
v rozsahu zdrojov disponibilnych na Géte domu a vo fonde oprav. Ak spravca upozorni vlastnikov
na nevyhnutni nutnost’ oprav a vlastnici nedaju suhlas s ich vykonanim, alebo siihlas daju, ale vo
fonde oprav nebude dostatok finan¢nych prostriedkov a po spravcovej vyzve vlastnici neschvalia

alebo neposkytnii do fondu oprav mimoriadny prispevok, spravca nezodpoveda za Skody, ani za
pripadnée Skody, ktoré vzniknu v tejto suvislosti.

I5. Spravca je povinny riadit’ sa rozhodnutim vlastnikov o vybere zhotovitel'a podl'a ustan. § 8b.

ods.3) zdkona €.182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

Clanok VI
Vykonavanie idrzby a oprav a sposob hospodarenia s fondom opray

1. Fond oprav slazi na Ghradu nakladov spojenych so zabezpeovanim prevadzky, udrzby,
oprav, pripadne vylep$enim spolo¢nych &asti, spoloénych zariadeni, prisluSenstva domu a
pozemku.

T'vorbu a pouzitie fondu oprav nétuje spravca na samostatnom analytickom tGéte domu.
Vypis z uctu Stvrtroéne predklada poverenemu zastupcovi domu ku kontrole.

2 Vlastnici v dome st povinni vykonavat uhrady do fondu prevadzky, adrzby a oprav podla
velkosti spoluvlastnickeho podielu. ktory zahriiuje plochu bytu alebo nebytového priestoru
a pivnice, ak je su€astou bytu balkén, lodzia alebo terasa, pre ucely tvorby fondu oprav domu sa
zaratava do velkosti spoluvlastnickeho podielu 25 % podlahovej plochy balkéna, lodzie alebo
terasy.

Vlastnici sa rozhodli platit’ mesacny prispevok do fondu oprav vo vyske 0.46 €/m> na plochu pre
vypocet fondu oprav kazdého vlastnika.

VySka mesacného prispevku sa raz roéne prehodnocuje a

podlicha schvaleniu uznesenim
vlastnikov.
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3 Finanéné prostriedky ziskané za prenajom alebo predaj spoloénych priestorov su prijmom
fondu oprav domu.

4, Prostriedky fondu oprav modze spravca Cerpat’ na financovanie Gdrzby a oprav len
po predchadzajucom suhlase vlastnikov. Predchadzajici suhlas sa povazuje za dany, ak s nim
suhlasila nadpoloviéna vacsina vlastnikov.

Bez stihlasu vlastnikov moZe spravea z fondu oprav ¢erpat’ finanéné prostriedky na udrzbu a opravy
spolo¢nych ¢asti, spoloénych zariadeni a prisluSenstva domu v pripadoch:

a) Uhrady pausalu za pohotovostni havarijni sluzbu,

b) odstranenia havarii bezprostredne ohrozujucich zivot alebo majetok vlastnikov bytov,

c) vykonania revizie a opravy vyhradenych technickych zariadeni podl'a osobitnych predpisov,

d) beznej udrzby a opravy nepresahujicej v jednotlivom pripade Ciastku 200 €.

Financovanie beznej Gdrzby a oprav v rozsahu od 200 do 1300 € podlieha pisomnému schvaleniu
povereného zvoleného zastupcu vlastnikov. Nad rozsah 1300 € je potrebny suhlas pryatim
uznesenia na domovej schodzi alebo pisomnym hlasovanim nadpoloviéne) vaéSiny vlastnikov,
pricom k vybranéemu dodavatel'ovi a cene sa vyjadruju zvoleni zastupcovia viastnikov.

5. Spravca sa zavazuje v ramci udrzby a oprav domu:

a) predkladat’ na domovu schddzu vlastnikov ro¢ny plan oprav a adrzby domu,

b) zabezpecovat’ realizdciu schvaleného planu Gdrzby aoprav spolo¢nych ¢asti a
spolo¢nych zariadeni domu s ohl'adom na zostaveny rozpocet,

c) zabezpeCovat udrzbu aopravy menSieho rozsahu podla poziadaviek zvolenych
zastupcov vlastnikov v rozsahu ich kompetencii,

d) kontrolovat v sG€innosti so zastupcami vlastnikov vykon prac (mnoZstvo, kvalitu,
cenu) a uplatnovat’ zodpovednost’ za chybné plnenie,

e) zabezpecCovat vykon revizii vyhradenych technickych zarniadeni domu podl'a osobitnych
predpisov a zabezpeCovat odstranenie zistenych zavad.

6. Spravca nesmie prostriedky fondu oprav pouzit’ na krytie nakladov inych domov vo svoje;
sprave.

7. Vlastnici maji pravo kontrolovat’ opodstatnenost vynaloZenych nakladov na udrzbu
a opravy spolo¢nych Casti, spolo¢nych zariadeni a prislusenstva domu. Toto pravo budu realizovat

prostrednictvom zvolenych zastupcov alebo na spolo¢nych stretnutiach so spravcom, ktoré sa budu
konat’ podl'a vzajomnej dohody, najmenej raz ro¢ne.

8. Po zavierke kalendarneho roka, najneskér do 31.maja roka nasledujuceho, je spravca

povinny na domovej schddzi vlastnikov oznamit® vlastnikom vySku zostatku finanénych
prostriedkov vo fonde oprav.

Prostriedky nepouzité¢ v prislusnom kalendarnom roku sa vlastnikom bytov nevracaju, ale
prechadzaju do nasledujuceho roka.

9. Opravy v byte alebo v nebytovom priestore si zabezpeCujui vlastnici bytov na svoje naklady.

Clanok VIL
Poplatok za spravu

1. Zmluvne strany sa dohodli na mesacnom poplatku spravcovi za vykon spravy vo vyske
5,98 € s DPH (4,98 € bez DPH + 1 € DPH - sadzba 20% ) za byt a spoloény priestor, ak je spolo¢ny
priestor prenajaty. Poplatok moze spravca zmenit' jedenkrat ro¢ne o vySku inflacie urcene;
Statistickym uradom SR a v pripade zmeny sadzby DPH podla platnych pravnych predpisov.

2. Spravca je opravneny mesacne predisponovat’ z ictu domu poplatok na spravu na svoj ucet
v uhrnnej sume podla bodu 1) tohto Clanku
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Clanok VIIL.
Zaverecné ustanovenia

L. Zmluvné strany sa zavizuj( pripadné spory tykajuce sa tejto zmluvy prednostne riesit dohodou.
2. Zmluva o vykone spravy sa uzatvéara na dobu neurcitil.

3. Kazda zo zmluvnych stran méze zmluvy Vypovedat s trojmesacnou vypovednou lehotou,
Vypovedna lehota za¢ina plynut’ od prvého difia mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede.
Vlastnici mézu zmluvu vypovedat podl'a rozhodnutia vlastnikov bez udania dévodoy v zmysle §
14 zak.C.182/1993 Z. z. v platnom zneni.

4. Zmluva je vyhotovena v 2 exemplaroch, pri¢om splnomocneny zéstupca vlastnikov obdri
jedno vyhotovenie a spravca jedno vyhotovenie. Ostatni vlastnici obdria fotokopiu zmluvy.

5. Zmeny adoplnky k tejto zmluve je mozné prijat len vo forme pisomnych dodatkov
potvrdenych oboma zmluvnymi stranami.

6. Spravca je povinny najneskor v defi skonéenia ¢innosti predlozit’ vlastnikom spravu o
cinnosti a odovzdat vsetky pisomné materialy, ktoré suvisia so spravou domu a do 30 dni po
ukonceni zmluvy previest zostatok finanénych prostriedkov na bankovy udet zalozeny novym
spravcom domu.

T Zmluva o vykone spravy ¢.124/200/A je aktualizovang podla ustan. § 32d zakona
€.70/2010 Z. z., ktorym sa meni a dopliia zakon &.182/1993 Z. z. 0 vlastnictve bytov a nebytovych

priestorov a je platna a G&inni diiom podpisania. Tymto diiom sa stuéasne rusi v celom rozsahu
predchadzajica zmluva ¢.124/200 zo diia 5.04.2000.

Zmluvné strany
1. Vlastnici bytov domu Sportova 7, Bratislava:

¢. b. Priezvisko a meno

Podpis
L Rim Jozef
Ramova vetakng. o
2, lublerova Katarina f‘m
: | Kovaé Jaroslay
4. Kmet'o Alfonz !
3. Fukas Oto Ing. |

-------------------------------------------------

Fukasova Irens

-------------------------------------------------

0. Duroveové Linda
1. Volgyfy Oskar
8. Fedi¢ Danie]

9. Frimmel Henrich

Frimmelovi Alica
11 Eremenko Danilovig lgor

Kolesnitchenko Makarovna Nina

12, Motolikova Zuzana
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#
I3, Myjavcova Simona e,
14, Zlatfanska Ivana Bc. e -~
15, MakysOtolg Phbd. = e St N
16. NovakStanislay
17. KohutekJan .. 3
18. HauptvoglovaHana ...
19. Shafigova Daniela Ing.,CSc. {f ...........................
20. Holimgovalvana MUDE. = acememaseassevenseisssis
21, OmeroviC OFga s
22, Blahmakeva Bua = . | 0 T s s e vt
23. OsvaldRébertlme. @ @+ 0 0 s
B LT R L 7 MR S L SIS W L W —
24, Omyliakova SImona e,
25. Lukadoviova Jana NORRRIEO o SN TR . A
26. Pekova Ol'ga
28. Wagnerova Jana @ R——
29. Baloghova Timea )
30. Taka¢ova Viera BRI o A it W
31 Zatek Bohumil lng. . ' _____________________________________
32 SedhiaCikova Alzbeta Ing. s
Priestor €.12-901-HM SR Bratislava,Prim.nam.] o)
1
2. Spraveca: NOVBYT s.r.o. NQ&ELE!’EIJ?J.E'
831 03 BRATISLAVA ]
Ing. Emilia Hrabinska ko e e S,

Ing. Jozef Kysucky

-------------------

V Bratislave dna: (] Lo

Original zmluvy o vykone spravy prevzal:
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