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ZMLUVA O VYKONE SPRAVY
¢. 02299/A
uzatvorena podla § 8a zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestoroy ¢.182/1993 7. Z:
v zneni neskorSich zmien a doplinkov

Clanok I.
Zmluvné strany

L. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov domu Sibirska €.21,23,25,27, 831 02 Bratislava.
supisné &islo 1599, LV ¢.2771, &islo bankového uétu domu: 1336111657/0200

2. Spravca: NOVBYT, s.r.0., Halkova 11, 831 03 Bratislava
zastupeny: Ing. Emiliou Hrabinskou, konatel’kou spoloénosti

Ing. Jozefom Kysuckym, konatel'om spolo¢nosti
1ICO: 31369332, IC DPH: SK 2020333711

Bankové spojenie: VUB a.s. Bratislava
cislo Gctu: 1460046012/0200

Spolo¢nost’” zapisana v obchodnom registri Okr. sudu BA 1, oddiel: Sro, Vlozka ¢.6727/R

Clanok IL.
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je poverenie spraveu vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov (d’ale;
vlastnici) vykonom spravy, zabezpecovanim prevadzky, udrzby a oprav spolo¢nych &asti.
spoloCnych zariadeni domu Sibirska & 21, 23, 25, 27, Bratislava, pozemku par. ¢islo 11883/1,
11883/2, 11883/3, 1183/4 a zabezpeCovanim plneni spojenych s uZivanim bytov a nebytovych
priestorov v rozsahu a za podmienok dojednanych touto zmluvou Zmluva upravuje vzajomné

prava a povinnosti spravcu a vlastnikov podl'a zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
C.182/1993 Z. z. a jeho zmien a doplnkov (posledna zmena zakon &.70/2010 7. z.).

2 Vlastnici sa zavdzuju zaplatit za vykon spravy spravcovi dohodnuty poplatok podra Cl. VII.
tejto zmluvy.

Clanok III.
Prava a povinnosti spravcu

. Spravea sa zavizuje vykonavat spravu spoloénych &asti a spolo¢nych zariadeni domu,
jeho prisluSenstva, pozemku a prevadzku domu tak, aby bol zabezpeleny neruSeny vyvkon

vlastnickych a uzivacich prav k bytom a nebytovym priestorom v dome. Spravca dba na ochranu
prav vlastnikov a uprednostiiuje ich zaujmy.

2 Na splnenie svojho zavizku Je spravea povinny:

a) zabezpeCovat’ prevadzku, Gdrbu a opravy spoloCnych Casti, spoloénych zariadeni domu 2
prislusenstva domu podla poziadaviek vacSiny vlastnikov a v stlade s osobitnymi predpismi
(napr. predpisy o poziarnej ochrane, o bezpe€nosti a ochrane zdravia pri praci, o vyhradenych
technickych zariadeniach)

b) zabezpeCovat' poskytovanie tychto dohodnutych plneni spojenych s uzivanim bytov
a nebytovych priestorov:

* dodavku tepla na vykurovanie

* dodavku teplej Gzitkovej vody

e dodavku vody z verejnych vodovodov

* odvadzanie odpadovych vod splaskovych a zrazkovych

® osvetlenie spolo¢nych priestorov domu

® odvoz a spalenie tuhého domového odpadu

® upratovanie spolocnych priestorov domuy. chodnikov prilahlych k domovej nehnutelnosti.

zimnu udrzbu prilahlych chodnikov, pristupov k vchodovym branam a priestoru stanoviska
kontajnerov
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c) zabezpetovat’ d’aldie sluzby a plnit’ d’alsie ulohy za odplatu, na ktorych sa zmiuvné strany
dohodnu.
3. Spravca zalozil samostatny bankovy ucet domu vlastnikov vo VUB a.s., ¢islo bankového

aétu domu: 1336111657/0200 na platby:

e do fondu prevadzky, adriby a oprav spolocnych Casti a spolo¢nych zariadeni domu (dalej len
,,fond oprav®),

e na zalohové platby za sluzby - pinenia spojené s uzivanim bytov uvedenych v ods.2b),

e na poplatok za vykon spravy domu.

Na tomto bankovom ucte domu budi sastredované vietky platby vlastnikov vratane pripisanych

arokov a z tohto Gétu budh hradené vietky plnenia vyplyvajlce z tejto zmluvy vratane bankovych

— servisnych poplatkov za vedenie uctu.

V G¢tovnictve spravca vedie analytické uc¢ty k fondu oprav domu (tvorba a Cerpanie) ana

preddavky a naklady za plnenia - sluzby spojené s uzivanim bytov a nebytovych pnestorov.

4. Spravca je povinny stanovit’ viastnikom vysku mesacnych platieb pozostavajucich z :

a) preddavkov na sluzby - plnenia spojené s uzivanim bytu alebo nebytoveho priestoru
(Cl. 1L, ods.2b), priéom vychidza zo skutotnych ndkladov za predchadzajice obdobie a
predpokladanych nakladov na nasledujice obdobie,

b) prispevku do fondu oprav spoloénych casti, spoloénych zariadeni a prislusenstva
domu, pricom vychadza z vy3ky prispevku dohodnutého vlastnikmi bytov podla Clanku VL.
tejto zmluvy,

¢) poplatku za vykon spravy poskytovaného spravcovi v dohodnutej vyske podla tejto

zmluvy v Clanku VIIL.
. Spravca je opravneny zmenit’ vysku mesaénych preddavkov na plnenia spojené s uzivanim

bytov a nebytovych priestorov, ak je na to dévod vyplyvajuci z vyhétovania predchadzajuceho
obdobia, zo zmeny pravaych alebo cenovych predpisov, zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb.
Zmenit vysku prispevku do fondu oprav domu mdze spravca len so sthlasom platneho uznesenia

viastnikov z domovej schddze. O uskutoénenych zmenach je spravca povinny pisomne informovat
kazdého vlastnika.

6. Vyuaétovanie skutoénych nakladov a preddavkovych platieb za plnenia poskytovane s
uzivanim bytov a nebytovych priestorov na jednotlivé byty a nebytové priestory v dome bude

uskutoénené rozpocitanim podla platnych predpisov a dohody vlastnikov uznesenim na domove;
schodzi takto:

a) podl’a nameranych pomerovych hodnot:

e rozpoditanie celkovych nakladov na dodavku tepla na vykurovanie sa uskuto¢ni podla platnych
predpisov na celkovu podlahovi plochu bytov,

e rozpotitanie celkovych nakladov na dodavku tepla na pripravu teplej vody sa uskutocni podla
platnych predpisov s rozdelenim na zakladni zloZku, ktora sa rozpocita rovnakym dielom na

kazdy byt a nebytovy priestor so zabezpe€enymi technickymi podmienkami odberu teplej vody
a spotrebni zlozku, ktora sa rozpocita podl'a indikovanych Gdajov bytovych vodomerov,

e rozpocitanie celkovych nakladov na dodavku studenej vody na pripravu teplej vody a studene]

vody sa uskutotni podla bytovych vodomerov, ktoré si pomerovymi meralmi vo vztahu
k fakturaCnému vodomeru.

b)podl’a priemerného poctu byvajucich osob (osobomesiacov):
¢ osvetlenie spoloénych priestorov
e 0dvoz a spalenie tuhého domového odpadu

e upratovanie spoloénych priestorov domu achodnikov prilahlych k domovej nehnutelnosti
a zimna udrzba chodnikov

¢) podl’a m’ celkovej podlahovej plochy bytov:
o odvod zrazkovych vod
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7. Vyuctovanie za poskytnuté plnenia Spojené s uzivanim bytu a nebytového priestoru je
spravca povinny vykonat za kalendarny rok najneskér do 31. maja roka nasledujiceho.
Vyuétovanim vzniknuty nedoplatok je vlastnik povinny zaplatit’ spravcovi do 30 dni odo diia
doruCenia vyialtovania. V rovnakej lehote je spravca povinny vratit vlastnikom preplatok z
vyuctovania. Spravca je opravneny zapoditat' preplatok z vyuctovania bytu alebo nebytového
priestoru vo¢i nedoplatku vlastnika, ktory spravca eviduje v ¢ase vytétovania skutocnych nakladov
voCi vlastnikovi a uviest’ kone¢ny vysledok. V pripade, ze spravca je v omeSkani s vratenim
preplatku a na bankovom u¢te domu su penazne prostriedky, je povinny uhradit vlastnikovi arok
z omeskania vo vyske 0.05 % z dlZnej sumy za kazdy defi omegkania zo svojho acétu.

3. Spravca zabezpedi vymahanie penazneho dlhu vlastnika s urokom z omeskania vo vyske
0,05 % dlznej sumy za kazdy de omeskania, najmenej viak 0.83 € za kazdy aj zaCaty mesiac
omeskania.

Od dlznikov prijaté Groky, naklady pravneho zastupovania a stdne poplatky su prijmom fondu
oprav domu.

9. Spravca zabezpelil poistenie spoloénych ¢Casti a spoloénych zariadeni domu podla
rozhodnutia vlastnikov u poistovne ALLIANZ Slov. poist. a.s.
Poistné je hradené z fondu oprav domu.

10. Spravca je opravneny v mene vlastnikov uzatvarat zmluvy zabezpecujice riadnu spravu a
prevadzku domu v zmysle Clanku VI.. ods. 4) tejto zmluvy.

11, Spravca je povinny dbat o maximalnu hospodarnost’ pri hospodareni s finanénymi
prostriedkami viastnikov.

12. Vlastnici splnomochiuja spraveu, aby v ich mene a na ich naklady:

* podaval navrhy na zacatie sidnych konani, v ktorych st uplatiiované pohl'adavky vzniknuté z
pravnych ukonov tykajicich sa spravy a prevadzky domu, spolo¢nych ¢asti a zariadeni domu,

* prnjimal plnenia zo stidne priznanych navrhov,

* podaval navrhy na exekuéné konanie,

®* podaval v mene vlastnikov v stdne rozhodnutych veciach opravné prostrniedky, vzdaval sa ich
podania,

vV rozsahu dohodnutej spravy zastupoval vlastnikov pred stdmi, spravnymi organmi a pri
rokovaniach s tretimi osobami.

Spravea je povinny o navrhoch na stidne konanie a sudnych rozhodnutiach informovat zastupcov
vlastnikov.

13. Spravca je povinny bezodkladne informovat vsetkych vlastnikov v pripade pripravy
akejkol'vek pravnej zmeny spolocnosti (zrusenie, splynutie, zlucenie), pricom takato zmena méoze
byt vykonana len bez ujmy vlastnikov.

14, Spravca zodpoveda vlastnikom v dome za preukazatelné Skody vzniknuté v dosledku

neplnenia alebo nedostatoéného plnenia svojich povinnosti vyplyvajlcich zo zikona o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov alebo zo zmluvy o vykone spravy.

15, Pri sprdve majetku vlastnikov Je spravca povinny:

a) sledovat’ hrady za plnenia - sluzby spojené s uzivanim bytov alebo nebytovych priestorov
a uhrady preddavkov do fondu oprav od vlastnikov a vymahat' vzniknuté nedoplatky, je opravneny
disponovat’ s pohl'adavkami vlastnikov &o najefektivnejsie,

b)  umoznit’ vlastnikovi na poziadanie nahliadnut’ do
Cerpania fondu oprav,

¢) zvolat’ domovi schodzu v dome podla potreby, najmenej raz za rok. alebo ked® o to pisomne
poziada najmenej 1/4 vlastnikov v dome, a to do 15-tich dni od dorugenia ziadosti, v ktorej uvedi
dovod a predmet rokovania. O konanj takejto schodze spravea zagle vSetkym vlastnikom
pozvanku na schédzu najneskér 5 dni pred terminom schodze.
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16. Pri obstaravani sluzieb (charakteru udrzby aoprav) je spravca povinny dojednat’ Co

najvyhodnejsie podmienky, aké sa dali dojednat’ v prospech vlastnikov v dome, a to za spolutcasti
zastupcov vlastnikov bytov.

L7 Spravca zodpoveda za zavazky vlastnikov vzniknuté pri vykone spravy az do vySky
splatenych tihrad za plnenia alebo do vysky zostatku fondu oprav v dome.
Zodpovednost’ za thradu zavidzkov voci dodavatelom sluzieb a tovaru, ktor€ obstarava spravca

v ramci zmluvy o vykone spravy, nesie vlastnik v dome, iba ak nie su kryté thradami za plnenia
alebo uhradami preddavkov do fondu oprav spravcovi.

[8. Spravca nezodpoveda za Skody spOsobené nerealizovanim planu Gdrzby a oprav domu pre
jeho neschvalenie alebo pre nedostatok prostriedkov vo fonde oprav domu.

19. Spravca je povinny vykonavat® spravu domu samostatne v mene vlastnikov v dome a na
ich Gicet a je opravneny konat’ pri sprave domu za vlastnikov v dome pred sudom.

20. 'V pripade prevodu vlastnictva bytu alebo nebytoveého priestoru na in€ho nadobudatela
spravca vystavi vlastnikovi alebo spoluvlastnikovi za poplatok doklad o veku domu a vyhlasenie
otom, ze vlastnik nema nedoplatky na uhradach za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo
nebytového priestoru a na tvorbe fondu oprav. Takéto vyhlasenie je podmienené preukazanim
vlastnika o zaplateni vSetkych predpisanych uhrad k poslednému dnu mesiaca, v ktorom Ziada
vystavenie vyhlasenia. VySku poplatkov za vystavenie dokladov stanovuje spravca v cenniku
poplatkov (vek domu, prehldsenie, vystavenie upomienky, postovné, kopirovanie dokumentov).

Clanok IV.
Prava a povinnosti vlastnikov

18 Prava a povinnosti vlastnikov su uréené zakonom ¢.182/1993 Z. z. v zneni neskorSich
zmien a doplnkov a touto zmluvou.

2 Na zabezpecenie prevadzky, Odrzby a oprav, poskytovanie plneni spojenych s uZivanim

bytov a spravy domu si vlastnici povinni platit mesaéne platby vo vyske stanovenej podl'a Clanku

[., ods. 3) a 4) v beznom mesiaci za beZny mesiac s pripisanim na bankovy ucet domu najneskor
30.dna v beznom mesiaci za beZny mesiac.

.F‘

5 Stanovené mesacné platby je vlastnik povinny poukazat’ cez inkasné stredisko na doklad
SIPO. Ak sa vlastnik rozhodne mesaéné platby realizovat’ priamo na bankovy Gcet domu, oznami

svoje rozhodnutie spravcovi pre odhlasenie z inkasného strediska, je povinny pri takychto platbach
vyznacovat variabilny symbol, kiory ma uvedeny vo svojom mesaénom predpise tthrad. V pripade
omeskania s platbou je vlastnik povinny zaplatit’ na icet domu urok z omeskania vo vyske 0,05 %
z diznej sumy za kazdy den omeskania, najmene) v3ak 0,83 € za kazdy 1 zaCaty mesiac omeskania.
Uroky z omeskania st prijmom fondu oprav domu.

4. Vlastnik je povinny bez zbytocného odkladu nahlasit’ spravcovi najneskor vsak do 15 dni:
a) kazdu zmenu v pocte byvajucich osdb v byte z dévodu aktualizacie udajov pre vypocet
preddavkov za plnenia spojené s uZivanim bytu,

b) prechod alebo prevod vlastnictva inému nadobudatel'ovi,

c) prengjom bytu inej osobe, poStovl adresu bydliska a d’alSie skutoénosti rozhodné na urcenie
vySky uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu,

d) uzivanie bytu na iné ucely ako byvanie - podnikatel'sku ¢innost’.

V pripade nesplnenia tychto povinnosti niektorym z vlastnikov bude tento zodpovedat za Skodu,
ktora v suvislosti s tym vznikla spravcovi alebo ostatnym vlastnikom.

5. Vlastnik nemdZe vykonavat’ Gpravy bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktorym by

ohrozoval alebo ru$il ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo by menil vzhl'ad domu bez suhlasu
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povedomenia spravcu. Ustanovenia osobitnych
predpisov nie su tym dotknuté (stavebny zikon v platnom zneni).

0. Vlastnici uplatfiuji a vykonavajli svoje pravo G&asti na sprave domu najmi tym, Ze sa
osobne zcastiuji na schédzach vlastnikov, ktoré zvolava spravca z podnetu najmenej Y
vlastnikov alebo z vlastného podnetu, najmenej jedenkrat roéne a na akte:

a) schvélenie, upravy, uzatvorenie a vypovedanie zmluvy o vykone spravy,

b) urlenie programu vecného. finanéného a Casoveho uskutocnenia oprav,

¢) plnenie zavazkov zmluvy o vykone spravy.

7. Vlastnik v dome je povinny na poziadanie umo¥nit na nevyhnutny ¢as a
vnevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytoveého priestoru  zastupcovi vlastnikov.
Zamestnancovi spravcu a osobe opravnenej vykondvat' opravu a Gdrbu za ucelom vykonanie
obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpeci sam alebo ak ide o opravu spoloCnych Casti alebo
spoloénych zariadeni domu pristupnych z jeho bytu/nebytového priestoru alebo montaz a udrzbu

zarladenia na meranie spotreby tepla a vody vbyte alebo v nebytovom priestore a odpocet

nameranych hodnét. Ak vlastnik neumoni na poziadanie vstup do bytu alebo nebytového
priestoru zodpoveda za §kody vzniknuté takymto konanim.

8. Vlastnici sa zavizuji zdrzat akéhokolvek konania zasahov na spolocnych é&astiach 2
zariadeniach domu, pri ktorych sa vyzaduje odborna spdsobilost’.

9. Vlastnici si volia svojich zastupcov na domovej schodzi vlastnikov, ktori zabezpecuju styk
so spravcom a ktorych studasne splnomochiuji ich zastupovanim podla tejto zmluvy v ikonoch
spojenych so spravou domu a kontrolou hospodarenia s finanénymi prostriedkami hradenymi
vlastnikmi. Nerozhoduju v3ak o veciach, ktoré podliehaju podra tejto zmluvy schvaleniu nadpo-
lovi¢nou alebo 2/3 vidsinou vlastnikov, platnym zikonom., nariadeniam a vyhlaskam.

Vlastnici zvolili nasledovnych zastupcov:

Hojsik Ivan,

Krajnak Vladimir Ing.,

Dulanska Alena,

Durerova Edita Ing..

V pripade odstipenia zastupcu, vlastnici volia nového zasty

pcu, ktory tito zmenu je povinny
pisomne oznamit’ spravcovi.

10. Vlastnikovi, ktory je vomeskani s Ghradou 7a plnenia spojené s uZivanim bytu alebo
nebytovym priestorom zagle spravca upomienku, za vyst

avenie ktorej je vlastnik povinny zaplatit
poplatok za vystavenie upomienky a naklady za postovné

1. Prevodom alebo prechodom bytu alebo nebytového priestoru na nového viastnika odstupuje
doteraj$i vlastnik od zmluvy o vykone spravy, odovzdd novému viastnikovi  koépiu zmluvy
0 vykone spravy, zabezpedi odpoCty vodomerov a odhlasenie sa u spravcu, pricom zavizky
vyplyvajice z tejto zmluvy zanikaju az ich usporiadanim. Kazdy novy vlastnik je povinny prihlasit’
Sa u spravcu a pristapit’ k zmluve o vykone spravy zo zakona.

2. Vlastnici sthlasia s tym, aby spravca  informoval vlastnikov na domovych schdédzach
menovite o dlznikoch v dome, vyske ich pohl'adavky a v priebehu roka po | | !
zvolenym zastupcom vlastnikov.

Clanok V.
Sposob spravy spoloénych casti, spoloénych zariadeni domu

L. Vlastnik ma pravo a povinnost’ ztéastiiovat sa na sprave domu a hlasovanim rozhodovat
ako spoluvlastnik o spoloénych &astiach a spolo¢nych zariadeniach domu, prisluSenstva a pozemku
na schodzi vlastnikov. Oznamenie o schédzi vlastnikov s programom rokovania musi spravca Vv
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pisomnej forme dorudit do postovej schranky kazdému vlastnikov minimalne 5 dni pred dnom
konania schédze. Vysledok hlasovania oznamuje ten, kto schédzu vlastnikov zvolal, a to do 5-tich
dni od konania schodze vlastnikov spésobom v dome obvyklym.

2. Pravo zvolat' schodzu vlastnikov ma spravca, zastupcovia a Stvrtina vlastnikov v dome, ak
na ich iadost nezvolal schodzu vlastnikov spravca do 15-tich dni od dorucenia Ziadost:
s programom rokovania. Oznamenie o schddzi s programom schddze sa dorucuje aj spravcovi, ak
ma schddza vlastnikov rozhodovat o zmluve o vykone spravy a ulohach spravcu.

3. Pri hlasovani na schodzi vlastnikov sa rozhoduje nadpolovié¢nou viésinou hiasov vSetkych
viastnikov v dome, okrem rozhodovania o tivere a o zabezpeleni Gveru, o zmluve o vstavbe alebo
nadstavbe v dome, o zmene formy vykonu spravy. Ak pocet zucastnenych vlastnikov v dome
neumoziiuje hodinu po zadati schdédze vlastnikov pravoplatné hlasovanie, rozhoduje sa
nadpoloviénou viadésinou zucastnenych. To neplati ak ide o rozhodovanie o: uvere a zabezpeceni

averu, o vstavbe alebo nadstavbe domu, o zmene formy vykonu spravy a o vySke preddavku do
fondu oprav domu.

4, Uéast’ na schodzi sa zistuje prezentaciou vlastnikov. Rokovanie schodze vlastnikov otvori
spravca alebo zastupca vlastnikov ihned’ v ase, urenom na zaCiatok schodze. Ak nie je pritomna
nadpoloviéna vilsina vlastnikov, rokovat a predkladat’ navrhy mozno, no prijimat’ uznesenia
hlasovanim sa médZe len hodinu po otvoreni schodze. Nadpoloviéna vaclsina sa potom urci
z vlastnikov, pritomnych na schodzi v Case hlasovania. To neplati, ak ide ohlasovanie podla §14

ods.3), §8a ods.1) a 6), §8b ods.2 pism. i), §10 ods.1) a §16 ods.3) a 4) zédkona ¢.182/1993 Z. z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.

5. Ak nejde o rozhodovanie o zmluve o spolocenstve alebo o zmluve o vykone spravy moze
spravca alebo zastupcovia vlastnikov vyhlasit’ pisomne hlasovanie.

6. Za kazdy byt a nebytovy priestor v dome ma vlastnik bytu alebo nebytového priestoru
v dome alebo spoluvlastnici jeden hlas pripadajici na ich byt alebo nebytovy priestor v dome.

Vlastnik mdZe pisomne, s Gradne overenym podpisom, splnomocnit’ inli osobu, aby ho na schodz:

zastupovala (na dobu uréitii alebo neuréiti). Splnomocnené osoba sa preukaze a odovzda original
splnomocnenia na zaCiatku schodze spravcovi.

T. Pred pisomnym hlasovanim musia byt vlastnici v dome 7 dni vopred informovani o
otazkach, o ktorych sa bude hlasovat a o termine a mieste hlasovania, a to spésobom v dome

obvyklym. Na hlasovacom listku musi byt uvedeny deri konania hlasovania, meno a priezvisko
vlastnika v dome, otazka alebo otazky; ak je viac otazok, oznadia sa poradovymi Cislami. Pri kazZde;

otazke musia byt dva ramé&eky, z ktorych jeden je nadpisany slovom ,,4no“ a druhy slovom ,,nie™.
Ak vlastnik nevyznali svoj nazor, jeho hlas je neplatny.

Po vykonani hlasovania pisomnou formou spravca alebo zastupca vlastnikov za acasti dalsSich
dvoch vlastnikov v dome zisti vysledok hlasovania a oznami ho do 5-tich pracovnych dni od

pisomného hlasovania sp6sobom v dome obvyklym. Aby bolo pisomné hlasovanie pravoplatne, je
potrebny suhlas nadpoloviénej vacsiny hlasov vietkych vlastnikov v dome, ak zdkon neustanovuje
inak. V pripade neispe3ného hlasovania musi byt’ predmet hlasovania prerokovany na schodzi
vlastnikov. Hlasovanie pisomnou formou o tej istej veci mozno opakovat az po prerokovani
predmetu hlasovania na schddzi vlastnikov. Prehlasovany vlastnik v dome ma pravo obratit’ sa do
15 dni od oznamenia vysledku hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika.

Ak sa vlastnik bytu alebo nebytového priestoru nemohol o vysledku hlasovania dozvediet, pretoze

mu nebol oznadmeny spdsobom v dome obvyklym, mé pravo obratit’ sa do troch mesiacov od
hlasovania na sud, inak jeho pravo zanika.

8. Pisomné hlasovanie mozno pouzit’ pri rozhodovani o:

e prispevku do fondu oprav (rozhoduje 1/2 +1),

e pouziti fondu oprav na obnovu, modernizaciu, rekonstrukciu (rozhoduje 1/2 +1),
e privolbe a odvolani zastupcu vlastnikov (rozhoduje 1/2+1),
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® vykonani dobrovolnej drazby bytu na uspokojenie pohl'adavok (rozhoduje 1/2+1),
® odmene zvoleného zastupcu (rozhoduje 1/2+1),

zasadach hospodérenia v dome a vmitornych predpisoch (rozhoduje 1/2+1),
® prizmene formy spravy na spolocenstvo vlastnikov (rozhoduje 2/3),

uvere a zabezpedeni pohl'adavok vyplyvajucich z poskytnutého tveru (rozhoduje 2/3),
® vstavbe, nadstavbe bytov a nebytovych priestorov (rozhoduje 2/ 3).

9 Hlasovaci listok, ktorym vlastnici rozhoduji o uvere a jeho zabezpelenia, vstavbe alebo

nadstavbe musi byt doplneny o mena a podpisy dvoch zvolenych overovatel'ov na schédzi alebo
overenie notarom alebo obecnym tiradom.

10. Prehlasovany vlastnik v dome m4 pravo do 15 dni od oznamenia vysledku hlasovania obratit

sa na sud, inak jeho pravo zanika. Pri rovnosti hlasov rozhodne na navrh ktoréhokol'vek vlastnika
v dome sud.

Fl. Ak sa vlastnik nezlastnil pisomného hlasovania, neodovzda hlasovaci listok v uréenom
termine alebo ho odmietne odovzdat, nehlasoval, teda nie je povazovany za prehlasovaného, ¢im

nemoze pozivat' zakonné pravo dané v § 14 ods.4) zakona &.182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

12. Obvykly spdsob dorucovania pisomnosti je dohodnuty nasledovne:

a) do postovych schranok vlastnikov Zamestnanec spraveu  doruduje osobne: oznimenia o
domovej schddzu vlastnikom, informacie o otazkach pisomného hlasovania s hlasovacim listkom,
Zmeny predpisu mesacnej thrady za byt, vyudtovanie sluzieb spojenych s uzivanim bytu,

b) do vyvesnej skrinky pri vchode do domu dorutuje zamestnanec spravcu alebo zastupca

vlastnikov: vysledky hlasovania na domovej schodzi, vysledky pisomného hlasovania, oznamenie
0 vymene vodomerov, odpoéte vodomerov, meradov tepla
schodze a rdzne iné oznamy;,

¢) vlastnik bytu, ktory byt prenajima alebo sa viom nezdrzuje, zabezpeci si informacie

0 pisomnostiach doruéenych spravcom do postovej schranky alebo informacie oznamené spravcom
VO vyvesnej skrinke pri vehode do domu.

na radiatoroch, zapisnicu z domove;

13, Na domovej schddzi spravca pisomne predloZi vlastnikom spravu o svojej &innosti za
predchadzajici rok, menovite o finanénom hospodareni, stave spolo¢nych &asti a zariadeni

1 prisluSenstva domu, ako aj o inych vyznamnych skuto¢nostiach, suvisiacich so spravou, ktoru
spolu so zépisnicou zo schadze odovzda zastupcovi vlastnikov.

14.  Prevadzku domu, opravy a udrzbu spoloénych &asti a zariadeni domu zabezpeluje spravca
vrozsahu zdrojov disponibilnych na téte domu a vo fonde oprav. Ak spravca upozorni vlastnikov
na nevyhnutni nutnost’ oprav a vlastnici nedaju sahlas s ich vykonanim, alebo sihlas daju, ale vo
fonde oprav nebude dostatok finanénych prostriedkov a PO spravcovej vyzve vlastnici neschvalia

alebo neposkytnti do fondu oprav mimoriadny prispevok, spravca nezodpoveda za §kody, ani za
pripadné Skody, ktoré vznikng v tejto suvislosti.

15. Spravca je povinny riadif sa rozhodnutim viastnikov o vybere zhotovitela podla ustan. § 8b.

ods.3) zakona &.182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

Clanok VI.
Vykonavanie idrzby a oprav a sposob hospodarenia s fondom oprav

13 Fond oprav sluzi na thradu nakladov spojenych so zabezpec¢ovanim prevadzKky, Gdrzby,

oprav, pripadne vylepsenim spolocnych ¢asti, spoloénych zariadeni, prisludenstva domu a
pozemku,
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Tvorbu a pouzitie fondu oprav Gctuje spravca na samostatnom analytickom uéte domu.
Vypis z Gctu Stvrtrocne predkladd poverenému zastupcovi domu ku kontrole.

2 Vlastnici  vdome st povinni vykonavat uhrady do fondu oprav podla velkost
spoluvlastnickeho podielu, ktory zahriiuje plochu bytu alebo nebytového priestoru a pivnice, ak je
suCastou bytu balkdn, lodzia alebo terasa, pre ucely tvorby fondu oprav domu sa zaratava do
vel'kosti spoluvlastnickeho podielu 25 % podlahovej plochy balkdna, lodzie alebo terasy.

Vlastnici sa rozhodli platit’ mesaény prispevok do fondu oprav vo vyske 0,83 €/m” na plochu pre
vypocet fondu oprav kazdého vlastnika.

Vyska mesaéného prispevku sa raz roCne prehodnocuje apodlieha schvaleniu uznesenim
vlastnikov.

B. FinanCné prostriedky ziskané za prendjom alebo predaj spolo¢nych priestorov st prijmom
fondu oprav domu.

4, Prostriedky fondu oprav mozZe spravca cerpat’ na financovanie udrzby a oprav len
po predchadzajicom suhlase vlastnikov. Predchadzajuci suhlas sa povazuje za dany, ak s nim
suhlasila nadpolovicéna vacsina vlastnikov.

Bez suhlasu vlastnikov mdze spravca z fondu oprav Cerpat’ financné prostriedky na udrzbu a opravy
spolo¢nych Casti, spolocnych zariadeni a prisluSenstva domu v pripadoch:

a) uhrady za havarijny zasah,

b) odstranenia havarii bezprostredne ohrozujucich zivot alebo majetok vlastnikov bytov,

¢) vykonania revizie a opravy vyhradenych technickych zariadeni podla osobitnych predpisov,

d) beznej udrzby a opravy nepresahujucej v jednotlivom pripade ¢iastku 200 €,

Financovanie beznej Udrzby a oprav v rozsahu od 200 do 1000 € podlieha pisomnému schvéaleniu
poverencho zvoleného zastupcu vlastnikov. Nad rozsah 1000 € je potrebny suhlas prijatim
uznesenia na domove] schddzi alebo pisomnym hlasovanim nadpolovicne; vacsSiny vlastnikov,
pricom k vybranému dodavatel'ovi a cene sa vyjadrujii zvoleni zastupcovia vlastnikov.

5. Spravca sa zavazuje v ramei udrzby a oprav domu:

a) predkladat na domovu schodzu vlastnikov roény plan oprav a udrzby domu,

b) zabezpeCovat realizaciu schvaleného planu uUdrzby a oprav spoloénych Easti a spolo¢nych
zartadeni domu s ohl'adom na zostaveny rozpodet,

c) zabezpeCovat udrzbu a opravy menSieho rozsahu podla poziadaviek zvolenych zastupcov
vlastnikov v rozsahu ich kompetencii,

d) Kontrolovat® v siCinnosti so zastupcami vlastnikov vykon prac (mnozstvo, kvalitu, cenu)
a uplatnovat’ zodpovednost’ za chybné plnenie,

e) zabezpeCovat vykon revizii vyhradenych technickych zariadeni domu podl'a osobitnych
predpisov a zabezpeCovat odstranenie zistenych zavad.

6. Spravca nesmie prostriedky fondu oprav pouzit’ na krytie nakladov inych domov vo svojej
sprave.

7. Vlastnici maji pravo kontrolovat opodstatnenost’ vynalozenych nakladov na Gdrzbu
a opravy spoloCnych Casti, spoloCnych zariadeni a prislusenstva domu. Toto pravo budi realizovat

prostrednictvom zvolenych zastupcov alebo na spolo¢nych stretnutiach so spravcom, ktoré sa budu
konat podl'a vzdjomnej dohody, najmenej raz rocne.

3. Po zavierke kalendarneho roka, najneskor do 31.maja roka nasledujiceho, je spravca

povinny na domovej schodzi vlastnikov oznamit' vlastnikom vysku zostatku finanénych
prostriedkov vo fonde oprav.

Prostriedky nepouzité v prisluSnom kalendarnom roku sa vlastnikom bytov nevracaju, ale
prechadzaju do nasledujiceho roka.

9. Opravy v byte alebo v nebytovom priestore si zabezpecuju vlastnici bytov na svoje naklady.
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Clanok VIL
Poplatok za spravu

l.Zmluvné strany sa dohodli na mesaénom poplatku spravcovi za vykon spravy vo vySke 5,98 € s
DPH (4,98 € bez DPH + 1 € DPH - sadzba 20% ) za byt a spolocny priestor, ak je spoloény priestor
prenajaty. Poplatok mdze spravca zmenit jedenkrat ro¢ne o vysku inflacie urlenej Statistickym
uradom SR a v pripade zmeny sadzby DPH podTl'a platnych pravnych predpisov.

2. Spravca je opravneny mesaéne predisponovat’ z actu domu poplatok na spravu na svoj Ucet
v uhrnnej sume podla bodu 1) tohto Clanku.

Clanok VIII.
Zaverecné ustanovenia

I. Zmluvné strany sa zavizuji pripadné spory tykajuce sa tejto zmluvy prednostne riesit dohodou.

2. Zmluva o vykone spravy sa uzatvara na dobu neurgity.

3. Kazdd zo zmluvnych stran méZe zmluvu vypovedat' s trojmesaénou vypovednou lehotou.
Vypovedna lehota zadina plynit od prvého diia mesiaca nasledujiceho po dorudeni vypovede.

Vlastnici mézu zmluvu vypovedat’ podla rozhodnutia vlastnikov bez udania dévodov v zmysle §
14 zak.¢.182/1993 Z. z. v platnom zneni.

4. Zmluva je vyhotovena v 2 exemplaroch, pri¢om splnomocneny zastupca vlastnikov obdrzi
jedno vyhotovenie a spravca jedno vyhotovenie. Ostatni vlastnici obdrzia fotokopiu zmluvy.

>. Zmeny adoplnky ktejto zmluve je mozné prijat’ len vo forme pisomnych dodatkov
potvrdenych oboma zmluvnymi stranami.

6. Spravca je povinny najneskor v dei skoncenia &innosti predlozit’ vlastnikom spravu o
cinnosti a odovzdat’ vietky pisomné materialy, ktoré suvisia so spravou domu a do 30 dnj PO

ukonéeni zmluvy previest’ zostatok finanénych prostriedkov na bankovy ucet zaloZzeny novym
spravcom domu.

7, Zmluva o vykone spravy €.02299/A je aktualizovana podl'a ustan. § 32d zédkona ¢.70/2010
Z. z., ktorym sa meni a doplia zakon ¢.182/1993 Z. z o viastnictve bytov a nebytovych priestorov a

je platna a u&inna dnom podpisania. Tymto ditom sa stGéasne rui v celom rozsahu predchadzajuca
zmluva ¢.02299 zo dria 26.06.1999.

Zmluvné strany

I. Vlastnici bytov domu Sibirska 21,23,25,27, Bratislava:

Vo vchode Sibirska 21:

5 o ) Priezvisko a meno

Podpis
L. Bednarova Jana Ing. oo en ean e e R g N
2 Holik Michal .~
3, Ragalova Eva

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll
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Huhuk Jan

----------------------------------------------

Huhuk Robert

----------------------------------------------

4, Palovi¢ Bystrik JUDr..

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

Palovicova Dagmar Ing.

..............................................

3 KrivoSikova Emilia e -
0. Fran€kova AnNNa s
Franék Martin e
0 JanCinova Gabriela e
8. Matulnikova Zuzana S — )
2. Klausova Maria Mgr. s .
10. BlbY MITOSIEN = eeresrcessse e s
L ds et S S P AR
Hojsikova Jana i rnneenaerannerenes
12. BEESRADMBAR. 7 L eveanesks e rened sras s e ey e
Kucerova Katarina s e Aot m  Feason s e e
13. Stiavnickd Viera e
14. SOKHEESHIEAN T
Halina Martyniv JUDr PhD. e
15, Hummel Martin Ing. S — __§
HummelovaMartsga Mer, 0 0 00 0 Ui iU o
Yo vchode Sibirska 23:
. Vittek Andrey beerirerenes R
Vittekova kEva T s
2 RS VIdImiEIng. === 000 e AR
Krajnakova OI'ga e,
) Reseta Milan

iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii

Resetova Terezia

----------------------------------------------
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10.

11.

12.

13.

14,

Lojko Frantisek
Roucek Jan Mgr.
Manczelova Matilda
Mesaro$ Dezider
MesaroSova Bozena
Kubalec Cubos
Kubalcova Marta

Leskovec Jozef

Leskovcova Magdaléna

Trtik Peter

Trtikova Marna
Bodis Milos
Gajdosikova Gizela
Brindzik Jozef
Brinzik Jozef
Senesi Lukaé

Senesiova Eleondra

Vo vchode Sibirska 25:

7
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Baus Lubomir
Bausova Jana
Schwarz Alfréd
Schwarzova Vlasta
Cicko Viktor
Peterka Milo$ Ing.

Peterkova Lydia Ing.

JamriSkova Margita Mer.

Certik Cubomir

11

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

..............................................

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll
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+ Gaborikova Magdaléna
8. Farsky Roman

9 Bohrn FrantiSek RSDr.
10. Ormandyova Jaroslava
11. Mala Irena

12, Gallo Jozef

Gallo Igor
13. Dulanska Alena
14. PDulanska Alena

Vo vchode Sibirska 27:

1. Diirrerova Edita Ing.
2. Spalekova Monika
3. Samson Ivo PhDR.

Samsonova Yvetta
4. Gulis Robert Ing.
Gulisova Denisa Ing.
3. Struhar ladislav
6. Mikljan Milan
Mikljanova Milinka
% Smiscikova Patricia
8. Hrajnohova Anna
Madaraszova Emilia
Vajduldakova Zuzana

Sturmova Lenka

9. Homola Dusan
10. Debnarikova Jozeta
11. Borhiova Anastazia
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12, Lagin Peter Ing.

IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

Laginova Mérialng.
13, Vook Peter e .
14. Balazova Eva

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

Priestor 12-901_ HM SR -MC NM

lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

2. Spravca: NOVBYT s.r.o.

Ing. Emilia Hrabinsk3

Ing. Jozef Kysucky

....................

. II F
V Bratislave dna: UZ;'[{ ' é L ’{ /

Original zmluvy o vikone spravy prevzal: -
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