ZMLUVA O VYKONE SPRAVY
¢. 00399/A
uzatvorena podla § 8a zakona o viastnictve bytov a nebytovych priestorov .182/1993 7. 7.
v zneni neskorsich zmien a doplnkov

Clénok 1.
Zmluvné strany
1. Vlasmigi bytov a nebytovych priestorov domu Sibirska 8,10,12,14, Bratislava, stpisné
Cislo 1610, PSC: 83103, LV €.2939, £islo bankového 4etu domu: 1332791958/0200
2. Spravea: NOVBYT, s.r.0., Halkova 11, 831 03 Bratislava

zastupeny: Ing. Emiliou Hrabinskou, konatelkou spolofnosti

” Ing. Jozefom Kysuckym, konatelom spolodnosti

1CO: 31369332, IC DPH: SK 2020333711

Bankové spojenie: VURB a.s. Bratislava

Cislo Gcru: 1460046012/0200

SpoloCnost’ zapisana v obchodnom registri Okr. sidu BA 1, oddiel: Sro, Viozka ¢.6727/B

Clanok II.
Predmet zmluvy

L Predmetom zmluvy je poverenie spraveu vlastnikmi bytov 2 nebytovych priestorov (dale;
viastnici) vykonom spravy, zabezpeCovanim prevadzky, Udrzby a oprav spoloCnych ¢asti,
spoloénych  zariadeni domu  Sibirska 8,10,12,14, Bratislava, pozemku par. &islo
. f; 11876/1,11876/2,11876/3,11876/4 a zabezpetovanim plneni spojenych s uzivanim bytov
a nebytovych priestorov v rozsahu a za podmienok dojednanvch touto zmluvow. Zmluva upravije
VZajomne prava a povinnosti spraveu a vlastnikov podla zakona o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov €.182/93 Z. z. a jeho zmien a dopinkov (posledna zmena zakon ¢.70/2010 Z. z.).

2. Vlastnici sa zavdzuju zaplatit' za vykon spravy spravcovi dohodnuty poplatok podla €1, VIL
Clanok ITL.
Prava a povinnosti spraveu
L.

Spravea sa zavizuje vykonévat spravu spolodnych Zastia spolofnych zariadeni domu,
jeho prisludenstva, pozemku a prevadzku domu tak, aby bol zabezpeleny nerudeny vykon

viastnickych a uzivacich prav k bytom a nebytovym priestorom v dome. Spravca dba na ochranu
prav vlastnikov a uprednostriuje ich zaujmy.

2. Na splnenie svojho zavizku je spravea povinny :

a)  zabezpefovat prevadzku, Gdrzbu a opravy spolodnych ¢asti, spolo&nych zariadeni domu a
prisluSenstva domu podl'a poziadaviek vactsmy vlastnikov a v stlade s osobitnymi predpismi
(napr. predpisy o poziarnej ochrane, o bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci, o vyhradenvch
technickych zariadeniach)

b) zabezpeCovat’ poskytovanie tychto dohodnutych plneni spojenych s uZivanim bytov
a nebytovych priestorov :

* dodavku tepla na vykurovanie

e dodavku teplej uzitkovej vody

» dodavku vody z verejnych vodovodov

* odvadzanie odpadovych vdd spladkovyeh a zrazkovych
* osvetlenie spolo¢nych priestoroy domu

* odvoz a spalenie tuhého domového odpadu

upratovanie spoloénych priestorov domu, chodnikov prilahlveh k domovej nehnutelnost,

zimnu udrzbu prilahlych chodnikov, pristupov k vehodovym branam a priestoru stanoviska
Kontajnerov

¢)  zabezpeCovat daldie sluzby a plnit d'alsie ulohy za odplatu, na ktorveh sa zmluvné strany
dohodnu.
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- 8 Spravea zaloZil samostatny bankovy acet domu na platby vlastnikov vo VUB a.s., &islo
bankového Gty domu; 1332791958/0200:

e do fondu oprav a tdrzby spolotnych ¢asti a spolognych zariadeni domu (d'alej len fond oprav)
o na zilohové platby za sluzby - pinenia spojene s urivanim bytov uvedenych v bode 2b)

e na poplatok za vykon spravy domu

Na tomto bankovom u¢te domu budu ststred'ovane vsetky platby vlastnikov vraiane pripisanych
arokov a z tohto Giétu budh hradené vietky pinenia vyplyvajuce z tejto zmluvy vratane bankovych
_ servisnych poplatkov za vedenie uctu.

V uitovnictve spravca vedie analyticke 0ty k fondu oprav domu (tvorba a derpanie) ana
preddavky a naklady za plnenia - sluzby sp ojené s uzivanim bytov a nebytovyeh priestorov.

4. Spravea je povinny stanovit vlastnikom vysku mesatnych platied pozostavajlcich z -

a) preddavkov na sluzby - pinenia spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru
(Cl. 01, bod 2b), pritom vychadza zo slkutodnych nakladov za predchadzajuce obdobie a
predpokladanych nakladov na nasledujuce obdobie

b) prispevku do fondu oprav spolo¢nych &asti, spolo¢nych zariadent
a prisiuSenstva domu, pri¢om vychadza z vysky prispevku dohodnutého vlastnfkmi bytov podla
Clanku VI. tejto zmluvy.

c) Hpuplatku za vykon spravy poskytovaneho SPraveovl v dohodnutej vySke podla tejtc
zmluvy v Clanku VI -

3. Sprévca je opravneny zmenit' vysku mesatnych preddavkov na plnenia spojené s uzivanim
bytov a nebytovych priestorov, ak je na to dovod vyplyvajuci z vyhétovania predchadzajiceho
obdobia, zo zmeny pravnych alebo cenovych predpisov, Zo Zmeny rozsahu poskytovanych shuzieb.
Zmenit v¥Eku prispevku do fondu oprév domu moze spravea len so sihlasom platneho uznesenia

Jlastnikov z domovej schbdze. O uskutofnenych zmenéch je spravca pov

inny pisomne informovat
kazdého vlastnika.

6. Vyaétovanie skutenych nekladov a preddavkovych platieb za pinenia poskytovane s
uzivanim bytov a nebytovych priestorov na jednotlivé byty a nebytove priestory v dome bude

uskutotnené rozpolitanim podla platnych predpisov a dohody vlastnikov uznesenim na domove]
schodzi.

i Vyhétovanie za poskytnuté pinenia spojené s uzivanim byt a nebytového priestoru e
spravca povinny vykonat za kalendarmny rok najneskor do 31 maja roka nasledujuceho.
Vyhiétovanim vzniknuty nedoplatok je vlastnik povinny zaplatit’ spravcovi do 30 dni odo dir~
dorudenia vyuétovania. V rovnakej lehote je spravca povinny vratt vlastnikom preplatok—
vylétovania. Spravca je opravneny zapotitat preplatok z vystovania byt alebo nebytoveho
priestoru vodi nedoplatku vlastnika, ktory spravea eviduje v Ease vyactovania skutoénych nakladov
voti vlastnikovi auviest koneény vysledok. V pripade, ze spravca je v omeSkani s vratenim
preplatku a na bankovom utte domu su penazné prostriedky, je povinny uhradit vlastnikovi Urok
7 omeskania vo vyike 0,05 % z dlznej sumy za kazdy den omegkania zo svojho uctu.

8. Spravea zabezpeti vymahanie petiazného dihu vlastnika s irokom z omeskania Vo vyske
0.05 % dlznej sumy za kazdy den omegkania, najmene] viak 0,83 € za kazdv aj zaCaty mesiac
omeikaniz. Od dlznikov prijaté troky, naklady pravneho zastupovania a stdne poplatky su
prijmom fondu prevadzky, Gdrzby 2 oprav domu.

2. Spravca je Opravneny v mene vlastnikov uzatvarat zmluvy zabezpeujlice riadnu SPravu a
prevadzku domu v zmysle Clanku VI, odseku 4.

10, Spravca je povinny dbat © maximainu hospodarnost pri hospodéreni s finanCnymi
prostriedkami vlastnikov.

1L Viastnici splnomocnujil spravcu, aby v ich mene ana ich naklady:
Zmluva o vykone spravy domu Sibirska 8,10,12,14, ¢.00399/4, str.1-12



faJ

podéaval navrhy na zafatie stidnych konani, v Ktorych st uplatiiované pohladavky vzniknuté z

pravnych ukonov tykajlcich sa spravy a prevadzky domu, spoloCnych ¢asti a zariadeni domu
prijimal plnenia zo sidne priznanych navrhov

podaval navrhy na exekuéné konanie

podaval v mene vlastnikov v sidne rozhodnutveh veciach opravné prostriedky, vzdaval sa ich
podania

* V rozsahu dohodnutej spravy zastupoval vlastnikov pred sudmi, sprévnymi organmi a pri
rokovaniach s tretimi osobami

Spravea je poviany o navrhoch na stdne konanie a sidnych rozhodnutiach informovat zastupeov
viastnikov.

12, Spravea  je povinny bezodkladne informovat wvietkych vlastnikov v pripade pripravy

akejkolvek pravnej zmeny spolognosti (zrusenie, splynutie, zlt&enie), pri¢om takato zmena moze
oyt vykonana len bez ujmy vlastnikov.

13, Spravca zodpoveda vlastnikom vdome za preukézatelné $kody vzniknuté v désledku
neplnenia alebo nedostatoéného plnenia svojich povinnosti vyplyvajicich zo zékona o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov alebo zo zmluvy o vykone spravy.

14, Pri1 sprave majetku vlastnikov je spravca povinny:

a) sledovat thrady za plnenia - sluby spojené suzivanim bytov alebo nebytovych priestorov
a hrady preddavkov do fondu prevadzky, adriby aoprav od vlastntkov a vyméhat vzniknuté
nedoplatky, je oprévneny disponovat s pohl'adavkami vlastnikov &o naj efektivne;sie

b) umoznit’ vlastnikovi na poZiadanie nahliadnut do dokladov tykajucich sa spravy domu alebo
Cerpania fondu prevadzky, udrZby a oprav,

¢) zvolat domovi schodzu v dome podla potreby, najmenej raz za rok, alebo ked' o to pisomne
poziada najmenej 1/4 vlastnikov v dome, a to do 15-tich dnf od doruéenia ziadosti, v ktorej uvedn

dovod a predmet rokovania. O konani takejto schodze spréavea zasle vietkym vlastuikom pozvanku
na schédzu najneskor 5 dni pred terminom schodze.

1.5, Pr1 obstaravani sluZieb (charakteru tdrzby a oprav) je spravea povinny dojednat” &o

najvyhodnejsie podmienky, aké sa dali dojednat v prospech vlastnikov v dome, a to za spolutidasti
zastupcov viastmikov bytov.

16. Spravca zodpoveda za z&vazKy vlastnikov vzniknuté pri vykone spravy az do vyiky

splatenych thrad za plnenia alebo do vysky zostatku fondu prevadzky, adrzby a oprav v dome.
Zodpovednost za thradu z&vizkov voéi dodavatelom sluzieb atovaru, ktoré obstarava spravea

v ramel zmluvy o vykone spravy, nesie viastnlk v dome, iba ak nie st kryté Ghradami za plnenia
alebo uhradami preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav spravcovi,

17. Spravea nezodpoveda za Skody spdsobené nerealizovanim planu Gdrzby a oprav domu pre
Jeho neschvalenie alebo pre nedostatok prostriedkov vo fonde oprav domu.

18. Spravea e povinny vykonavat® spravu domu samostatne v mene vlastnikov v dome a na
ich uCet a je opravneny konat pri sprave domu za vlastnikov v dome pred sadom.

19. 'V pripade prevodu vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru na iného nadobudatela
spravca vystavi viastnikovi alebo spoluvlastnikovi za poplatok doklad o veku domu a vyhlasenie
otom, ze viastnik nema nedoplatky na thradach za plnenia spoiené s uzivanim bytu alebo
nebytoveho priestoru ana tvorbe fondu prevadzky, udrzby aoprav. Takéto vyhlasenie je
podmienene preukazanim viastnika o zaplateni vietkvch predpisanych thrad k poslednému dnu
mesiaca, v ktorom ziada vystavenie vyhlasenia. Vviku poplatkov za vystavenie dokladov stanovuie

spravea v cenniku poplatkov (vek domu, prehlasenie, vystavenie upomienky, postovné, kopirovanie
dokumentov).
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Clanok IV.
Prava a povinnosti vlastnikov

L Préava a povinnosti vlastnfkov si urlene zakonom £.182/1993 Z. z. v zneni neskor3ich
zmien a doplnkov a touto zmluvou.

2. Na zabezpetenie prevadzky, Gdrzby a oprév, poskytovanie plneni spojenych s uZivanim
bytov a spravy domu su vlastnici povinni platit’ mesalne platby vo vyike stanovenej podla Clanku

. bodu 3 a4 v be¥nom mesiaci za bezny mesiac s pripisanim na bankovy ucet domu najneskor
30.dfia v beZnom mesiaci za bezny mesiac.

3. Stanovené mesasné platby je viastnik povinny poukézat' cez inkasne stredisko na doklad
SIPC. Ak sa vlastnik rozhodne mesaéné platby realizovat’ priamo na bankovy Gcet domu, oznami
svoje rozhodnutie spraveovi pre odhlasenie z inkasného strediska, je povinny pri takychto platbach
vyznadovat variabilny symbol, ktory ma uvedeny vo svojom mesanom predpise thrad. V pripade
omeskania s platbou je vlastnik povinny zaplatit’ na déet domu arok z omegkania vo vySke 0,05 %
z diznej sumy za kazdy defi omeskania, najmene] viak 0,83 € za kazdy i zaCaty mesiac omeskania.
Uroky z omeskania st prijmom fondu prevadzky, tdrzby a oprav domu.

4. Vlastnik je povinny bez zbyto¢ného odkladu nahlasit spraveovi najneskor viak do 15 dni:

a) kazdt zmenu v potte byvajlcich osdb v byte z dovodu aktualizicie udajov pre vypocet —
preddavkov za plnenia spojené s uzivanim bytu

b) prechod alebo prevod vlastnictva inému nadobudatelov

¢) prendjom bytu ingj osobe, poStovii adresu bydliska 2 d'aldie skutoénosti rozhodné na urcenie
vyEky fihrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

d) uzivanie bytu na iné ucely ako byvanie - podnikatel'skd Cinnost.

V pripade nesplnenia tychto povinnosti niektorym z vlastnikov bude tento zodpovedat za Skodu,
ktord v strvislosti s tym vznikla spraveovi alebo ostatnym vlastnikom.

5. Vliastnik nembdze vykonéavat tipravy bytu alebo nebytoveho priestoru v dome, ktorym by
ohrozoval alebo rudil ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo by menil vzhlad domu bez suhlasu
vacginy vlastnikov ~vdome apisomného upovedomenia Spravcu. Ustanovenia osobitaych
predpisov nie st tym dotknuté (stavebny zakon v platnom zneni).

6. Vlastnici uplatiuji a vykonavaji svoje pravo ucasti na sprave domu najmid tym, ze sa
osobne zhfastiuji na schbédzach vlastnikov, ktoré zvolava spravca z podnetu najmenej /s
vliastnikov alebo z vlastného podnetu, najmenej jedenkrat rocne ana akte:

a) schvalenie, Upravy, uzatvorenie a vypovedanie zmluvy 0 vykone spravy —
b) uréenie programu vecného, finantného a ¢asoveho uskutofnenia opray

C) nlnenie zavazkov zmluvy o vykone spravy.

P Vlastmik v dome je povinny na poziadanie umoznit na nevyhnutny cas a

v nevyhnutne] miere vstup do bytu alebo nebytoveho priestoru zastupcovi vlastnikov,
zamestnancovi spraveu a osobe opravnenej vykonavat opravu andrzbu za 0felom vykonanie
obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpeli sam alebo ak ide o opravu spoloénych Casti alebo
spoloénych zariadeni domu pristupnych z jeho bytu/nebytového priestoru alebo montaz a udrzbu
zariadenia na meranie spotreby tepla a vody vbyte alebo Vv nebytovom priestore a odpocet

nameranych hodnot. Ak vlastnik neumozni na poziadanie VSp do bytu alebo nebytoveho
priestoru zodpoveda za Skody vzniknute takymto konanim.

8. Vlastnici sa zavizujt zdrzaf akéhokol'vek konania zasahov na spolocnych Castiach 2
zariadeniach domu, pri ktorych sa vyzaduje odborna sposobilost.

9 Vlastnici si volia svojich zastupcov na domovej schodzi viastnikov, ktori zabezpeCuju styk
so spravcom a ktorych sucasne splnomociiuji ich zastupovanim podla tejto zmluvy v ukonoch
spojenych so spravou domu a kontrolou hospodarenia s finaninymi prostriedkami hradenym:
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vlastnikmi. Nerozhoduju viak o veciach, ktoré podliehaji podra tejto zmluvy schvaleniu nadpo-

lovi€nou alebo 2/3 vaé&inou vlastnikov, platnym zékonom, nariadeniam = vyhléskam.
Vlastnici zvolili nasledovnych zastupcov:

Miroslay Murani,

Ofga Liptékova, S

Zemanova Dagma

—
-

V pripade odstupenia zastupcu, viastnici volia

noveho zastupcu, ktory tito zmenu je povinny
pisomne oznamit’ spravcovi.

10. Vlastnikovi, ktory je v ome3kani s Ghradou za plnenia spojené suZiva

nim bytu alebo
nebytovym priestorom zaile spravea upomienku, za vystavenie ktorej je vlastnik povinny zaplatit
poplatok za vystavenie upomienky a naklady za postovné.

11.  Prevodom alebo prechodom bytu alebo nebytového priestoru na nového viastnika odstupuje
doterajsl vlastnik od zmluvy o vykone spravy, odovzda

novemu vlastnikovi kdpiu zmluvy
0 vykone spravy, zabezpedi odpofty vodomerov a odhlasenie sa u spraveu, pri¢om zévizky
vyplyvajlice z tejto zmluvy zanikaji az ich usporiadanim. Kazdy novy vlastnik je povinny prihlasit
sa u spraveu a pristiupit’ k zmluve o vykone spravy zo zékona.

12, Vlastnici sthlasia s tym, aby spravca informoval vlasmikov na domovych schddzach

menovite o dlznikoch v dome, vyEke ich pohladavky a v priebehu roka podéval tieto informécie
zvolenym zastupcom vlastnikov.

Clénok V.
Sposob spravy spolo&nych &asti, spolocnych zariadeni domu

1. Vlastnik mé prévo a povinnost’ zaéastiiovat sa na sprave domu a hlasovanim rozhodovat
ako spoluvlastnik o spolo¢nych &astiach a spoloCnych zariadeniach domu, prislutenstva a pozemKu
na schodzi vlastnikov. Oznamenie o schddzi viastnikov s programom rokovania musi spravca v
pisomne] forme doru¢it’ do postove; schranky kaZdeému vlastnikovi minimélne 5 dni pred dfiom
konania schodze. Vysledok hlasovania oznamuje ten, kto schédzu vlastnikov zvolal, a to do 5-tich
dni od konania schddze vlastnikov spOsobom v dome obvyklym.

7

—

Pravo zvolat’ schodzu vlastnikov ma spravea, zastupcovia a Stvrtina vlastnikov v dome, ak
na ich Ziadost' mezvolal schodzu vlastnikov sprevca do 15-tich dni od dorudenia Ziadost
S programom rokovania. Oznidmenie o schddzi s programom schodze sa doruCuje aj spraveovi, ak
ma schodza vlastnikov rozhodovat’ o zmluve o vykone sprévy a ulohéach spraveu.

2 Pri hlasovani na schodzi viastnikov sa rozhoduje nadpoloviénou vé¢sinou hlasov vietkych
vlastnikov v dome, okrem rozhodovania o Gvere a o zabezpeleni Uveru, o zmluve o vstavbe alebo
nadstavbe v dome, o zmene formy vvkonu spravy. Ak pocet zulastnenych vlastnikov v dome
neumoznuje hodinu po zafati schddze vlastnikov pravoplatne hlasovanie, rozhoduje sa
nadpoloviénou vi¢sinou zatastnenych. To neplati ak ide o rozhodovanie o: Gvere a zabezpezeni

uveru, o vstavbu alebo nadstavbu domu, o zmene tormy vykonu spravy a o vySke preddavku do
tondu prevadzky, udrzby a oprav domu.

4. Utast na schodzi sa zistuje prezentaciou vlastnikov. Rokovanie schédze viastnikoy otvor
spravca alebo zéstupca viastnikov ihned’ v ¢ase, uréenom na zadiatok schodze. Ak nie je pritomna
nadpoloviéna viacésina vlastnikov, rokovat a predkladat’ ndvrhy moZno, no prijimat uznesenia
hlasovanim sa méze len hodinu po otvoreni schadze. Nadpoloviéna vigiina sz potom uréi
z viastnikov, pritomnych na schodzi v ¢ase hiasovania. Hlasovanie pritomnych na takejto schodzi
alebo pisomné hlasovanie je vylucené v pripadoch potreby dvojtretinovej vAsiny, uréenych:

-v § 14 zakona odst.2) zakona (o Givere a zabezpeteni iveru, o vstavbe alebo nadstavbe, o zmene
formy spravy)

-V § 10 odst.1) zdkona (o zmene vysky preddavku do fondu prevadzky, udrzby a oprav domu).
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2. Ak nejde o rozhodovanie o zmluve o spolocenstve alebo o zmluve o vykone spravy mbze
spravea alebo zéstupcovia vlastnikov vyhlasit pisomné hlasovanie.

6. 7a kazdy byt a nebytovy priestor v dome mé vlastnik bytu alebo nebytového priestoru
v dome alebo spoluviastnici jeden hlas pripadajici na ich byt alebo nebytovy priestor v dome.
Vlastnik moZe pisomne, s Gradnym overenym podpisom, splnomocnit’ inf osobu, aby ho na schodzi

zastupovala (na dobu uriti alebo neurcit), Splnomocnena osoba sa preukaze a odovzdé original
spinomocnenia na zatiatku schodze spra COVIL

v Pred pisomnym hlasovanim musia byt vlastnici v dome 7 dni vopred informovaeni o
otazkach, o ktorych sa bude hlasovat a o termine a mieste hlasovania, a to spbsobom v dome
obvyklym. Na hlasovacom listku musi byt uvedeny dei konania hlasovania, meno a priezvisko
vlastnika v dome, otézka alebo otazky; ak je viac otazok, oznacia sa poradovymi ¢islami. Pri kazde]
otazke musia byt dva ram&eky, z ktorych jeden je nadpisany slovom _ano“ a druhy slovom ,.nie™.
Ak vlastnik nevyznati svoj nazor, jeho hlas je neplatmy.

Po vykonan{ hlasovania pisomnou formou spravca alebo zastupea vlastnikov za tgasti d'aldich
dvoch viastnfkov v dome zisti vysledok hlasovania a oznami ho 4o 5-tich pracovnych dni od
pisomného hlasovania spésobom v dome obvyklym. Aby bolo pisomné hlasovanie pravoplatne, je
potrebny sthlas nadpoloviénej vacsiny hlasov vietkych vlastnikov v dome, ak zakon neustanovuje
inak. V pripade neaspeiného hlasovania musi byt predmet hlasovania prerokovany na schodzi
vlastnikov. Hlasovanie pisomnou formou o tej iste] vecl MOZnO opakovat aZz po prerokovani ﬂ'
predmetu hlasovania na schodzi viastnikov. Prehlasovany vlastnik v dome mé pravo obréatit' sa do
15 dni od oznamenia vysledku hlasovania na sad, aby vo veci rozhodol, inak jeho prévo zanika.

Ak sa vlastnik bytu alebo nebytového priestoru nemoho!l o vysledku hlasovania dozvediet, pretoze

mu nebol oznameny spdsobom v dome obvyklym, ma pravo obratit sa do troch mesiacov od
hlasovania na sud, inak jeho pravo zanika.

Pisomné hlasovanie moZno pouZzit pri rozhodovani o:

prispevku do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav (rozhoduje 1/2 +1)

pouziti fondu prevadzky, idrzby 2 oprav na obnovi, modemnizaciy, rekenstrukeiu (1/2 +1)
pri vol'be a odvolani zéstupcu vlastnikov (1/2+1)

vykonani dobrovolnej drazby bytu na uspokojenie pohladavok (1/2+1)

» odmene zvoleného zastupcu (1/2+1)

zéasadach hospodéarenia v dome a vnutomych predpisoch (1/2+1)

pri zmene formy spravy na spoloenstvo vlastnikov (2/3)

ivere a zabezpedeni pohl'adavok vyplyvajucich z poskytnuteho averu (2/3)
vstavbe, nadstavbe bytov a nebytovych priestoroy (2/3)

0 Hlasovaci listok, ktorym vlastnici rozhoduji o Gvere a jeho zabezpetenia, vstavbe alebo

nadstavbe musi byt doplneny o mena a podpisy dvoch zvolenych overovatelov na schbdzi alebo
overenie notarom alebo obecnym uradom.

10. Prehlasovany vlastnik v dome mé pravo do 15 dni od oznamenia vvsledku hlasovania obratit

sa na sud, inak jeho préavo zaniké. Pri rovnosti hlasov rozhodne na navrh ktoréhoko

vek wvlastnika
v dome sud.

11. Ak sa vlastnik nezidastnil pisomného hlasovania, neodovzda hlasovaci listok v urcenom
cermine alebo ho odmietne odovzdat, nehlasoval, teda nie je povazovany za prehlasovaného, cim

nembze pozivat zdkonné pravo dane v § 14 odst4 zakona £.182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

12. Obvykly sposob dorugovania pisomnosti je dohodnuty nasledovne:
a) do postovych schranok vlastnikov zamestnanec spraveu doruCuje osobne:
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oznamenia © domovej schodzu viastnikom, informécie o otazkach pisomneho hlasovania
s hlasovacim listkom, zmeny predpisu mesacne] Ghrady za

byt, vyGltovanie sluzieb spojenych
S uzivanim bytu
b) do vyvesnej skrinky pri vchode do domu dorufuje zamestnanec spravcu alebo zistupca
vlastnikov: vysledky hlasovania na domove; schoazi, vysledky pisomného hlasovania, oznidmenie
0 vymene vodomerov, odpotte vodomerov, meradoy tepla na radidtoroch, zéapisnicu z domove]
schOdze a rozne iné oznamy
<) viastnik bytu, ktory byt prenajima alebo sa viiom nezdrzuje, zabezpedi si informacie

0 pisomnostiach deorutenych spraveom do postove] schranky alebo informacie oznémené spraveom
vo vyvesne] skrinke pri vehode do domu,

13. Na domovej schodzi spréavca pisomne predlozi vlastnikom spravu 0 svoje] ¢innosti za
predchadzajuci rok, menovite o finanénom hospodareni, stave spoloCnych ¢asti a zariadent
1 prislulenstva domu, ako &j o inych vyznamnych skuto¢nostiach, suvisiacich so spravou, ktort

spolu so zapisnicou zo schodze odovzda zéstupcovi viastnikov. Prostriedky fondu oprav nepouzité
v prislusnom roku, sa prevedu do nasledujiceho roka.

14, Prevadziu domu, opravy a Gdrzbu spoloénych &asti a zariadeni domu zabezpeCuje spravea
v rozsahu zdrojov disponibilnych na u&te domu a vo fonde oprav. Ak sprévea upozori viastnikov
na nevyhnutnt nutnost’ oprév a vlastnici nedaji sthlas s ich vykonanim, alebo sthias daji, ale vo
fonde oprav nebude dostatok finan&nych prostriedkov a po spravcove)] vyzve vlastnici neschvalia

alebo neposkytni do fondu oprav mimoriadny prispevok, spravca nezodpoveda za Skody, ani za
pripadné Skody, ktoré vzniknl v tejto stivislosti.

15. Spravca Je povinny riadit’ sa rozhodnutim vlastnikov o vVbere zhotovitela podla ustan. § 8b.

odst.3 zakona C.182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskordich
predpisov.

Clanok VL
Vykonavanie ndrzby a oprav, spbsob hospodarenia s fondom oprav
1. Fond prevadzky, udrzby a oprav slzi na thradu ndkladov spojenych so zabezpecovanim
prevadzky, udrzby, oprav, pripadne vylepienim spoloénych &asti, spolonych zariadeni,
prislusenstva domu a pozemku. Tvorbu a pouzitie fondu oprav GEtuje spravca na samostatnom

analytickom Gte domu. Vypis z G&¢tu 3tvrtroéne predkladd poverenému zéstupcovi domu ku
kontrole.

J‘"

F AR

Vlastnici v dome si povinni vykonavat thrady do fondu prevadzky, Gdriby a oprav podla
velkosti spoluvlastnickeho podielu, ktory zahmiuje plochu bytu alebo nebytového priestoru
a pivnice, ak je stfastou bytu balkén, lodzia alebo terasa, pre tely tvorby fondu prevadzky,
udrzby a oprav domu sa zaratava do velkosti spoluviastnickeho podielu 25 % podlahovej plochy
balkona, lodZie alebo terasy. Vlastnici sa rozhodli platit’ mesaény prispevok do fondu prevadzky,
udrzby a oprav vo vyske 0,65 €/m’na plochu pre vypotet fondu oprav kazdého viastmika. Vyika
mesacneho prispevku sa raz ro€ne prehodnocuje a podlieha schvaleniu uznesenim vlastnikov.

ill'!‘

3, Fmancné prostriedky ziskané za prendjom alebo predaj spoloénych priestorov su prijmom
fondu oprav domu.

4, Prostriedky fondu oprdv méZe spravca Gerpat na financovanie 0drzby

a oprav len po predchadzajicom sihlase vlastnikov. Predchéadzajuci sthlas sa povazuje za dany, ak
s nim suhlasila nadpoloviéna vagsina vlastnfkov. Bez sthlasu vlastnikov moéze spravea z fondu

oprav Cerpat’ finan¢né prostriedky na udrzbu a opravy spolo&nych £asti, spoloénych zariadeni a
prislusenstva domu v pripadoch:

a) uhrady pau3ilu za pohotovostnt havarijnd sluzbu

b) odstranenia havarii bezprostredne ohrozujucich Zivot alebo majetok viastnikov bytov

¢) vykonaniarevizie a opravy vyhradenych technickych zariadeni podl'a osobimyvch predpisov
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d) beznej udriby a opravy nepresahujticej v jednotlivom pripade Eiastku 200 €.

Pinancovanic beznej udrzby a opriv v rozsahu od 200 do 1000 € podlicha pisomnemu schvaleniu
novereného zvolengho zastupeu vlastnikov. Nad rozsah 1000 € je potrebny sthlas prijatim
wonesenia na domove] schddzi alebo pisomnym hlasovanim nadpoloviine] vaLsiny viastnikov,
pri¢om k vybranemu dod4vatelovi a cene sa vyjadrujt zvoleni zastupcovia vlastnikov.

5, Spravea sa zavazuje v ramci udrzby a oprav domu:
a) predkladat’ na domovii schodzu vlastnikov ro¢ny plan oprav a udrzby domu
b) zabezpelovaf realizaciu schvaleného planu udrzby a oprav spoloénych Casti a spolonych
-ariadeni domu s ohladom na zostaveny rozpocet

¢) zabezpefoval Udrzbu aopravy mensieho rozsahu podla poziadaviek zvolenych zastupcov
vlastnikov v rozsahu ich kompetenci

d) kontrolovat Vv sGéinnosti so zastupcami vlastnikov vykon prac (mnozstvo, kvalitu, cenu)
a uplatiiovat’ zodpovednost za chybne pinenie

e) zabezpelovat vykon revizii vyhradenych technickych zariadeni domu podlia osobitnych
predpisov a zabezpetovat odstranenie zistenych zévad.

6. Spravca nesmie prostriedky fondu opray pouzif na krytie nakladov inych domov vo sVOj€;
SPrave.

7 Vlastnici maju pravo kontrolovat opodstatnenost vynaloZenych nakladov na ndrzbu
a opravy spolotnych Casti, spolotnych zariadeni a prislusenstva domu. Toto pravo budi realizovat

prostrednictvom zvolenych zastupcov alebo na spolonych stretnutiach so spraveom, ktoré sa budu
konat podl'a vzajomne] dohody, najmenej raz roCue.

3. Po zévierke kalend4rneho roka, najneskér do 31.méja roka nasledujticeho, je spravca
povinny na domove] cchddzi viastnikov ozmémit vlastnikom vySku zostatku finanénych

prostriedkov vo fonde oprav. Prostriediky nepouzité v prisluinom kalendarnom roku sa viastnikom
bytov nevracajy, ale prechadzaju do nasledujuceho roka.

9, Opravy v byte alebo v nebytovom priestore si zabezpetuju vlastnici bytov na svoje naklady.

Clanok VIL.
Poplatok za spravu

i Zmluvné strany sa dohodli na mesaénom poplatku spravcovi za vykon spravy vo vySke

508 € s DPH (4,98 € bez DPH + 1€ DPH - sadzba 20% ) za byt a spolocny priestor, ak je spoloCiy—
priestor prenajaty. Poplatok mbze spravca zmenit jedenkrat rotne o vysku inflacie urCene)
Statistickym tradom SR a v pripade zmeny sadzdy DPH podJa platnych pravnych predpisov.

2 Spravca je opravneny mesacne predisponovat z uttu domu poplatok na spravu na svoj icet
y thrnnej sume podl'a bodu 1) tohto Clanku.

Clanok V111
7Averecné ustanovenia

1 Zmluvné strany sa zavizuju pripadné spory tykajuce sa tejto zmluvy prednostne riedit’ dohodou.

7 Zmluva o vykone spravy sa uzatvara na dobu neurcity.

3 Kazda zo zmluvnych stran méze zmluvu vypovedat s trojmesacnou vypovednou lehotou.

Vypovedna lehota zatina plynat od prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede.

Vlastnici mézu zmluvu vypovedat podla rozhodnutia vlastnikov bez udania dovodov v zmysle §
14 z4k.€.182/1993 Z. z. v platnom zneni.
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4 Zmluva je }ryhotovené v 2 exempléroch, priom splnomocneny zastupca vlastnikov obdry
Jedno vyhotovenie a spravea jedno vyhotovenie. Ostatni viastnici obdr¥ia fotokopiu zmluvy.
s

Zmeny adoplnky ktejto zmluve

, je moiné prijat len vo forme pisomnych dodatkov
potvrdenych oboma zmluvnymi stranami.

6. Spravca je povinny najneskdr v dedi skondenia &innosti predlozit’ vlastnikom sprévu o
cinnosti a odovzdat' vietky pisomné materialy, ktoré stvisia so spravou domu a do 30 dnj PO
ukonfeni zmluvy previest zostatok finanénych prostriedkov na bankovy Ucet zaloZeny novym
spravcom domu.

7. Zmluva o vykone spravy €.00399/A je aktualizovana podl'a ustan. S 32d zakona €.70/2010
L. z., Ktorym sa meni a doplfia zdkon &.182/1993 Z. 7. o vlastmictve bytov a nebytovych priestorov a
je platnd a finn4 driom podpisania. Tymto diiom sa siéasne rudi v celom rozsahu predchadzajica
zimluva €.06399 zo dna 20.05.1999.

Zmluvné stranvy

1. Vlastnici bytov domu Sibirska 8,10,12,14, Bratislava:
Vo vchode Sibirska 8:

. b. Priezvisko a meno Podpis
1. Imovska Katatina. P
2. Koubova Stefania
3. Zemanova Dagmar
4. Majer Robert
S. GaSpar Jozef )
e

GaSparova Magdaléna
0. Supékova Zita Ing.
T Kalmanova Irena
g. Judova Tatiana RNDr.
9. Kytkova Alojzialng. SRR .
10. HaruStiak Jura)
11 Jurza Vladimir Ing.
12. Kolarik Igor Ing.
13. Stanley Renata Ing. £
14, Lajcak Stefan

P

Laj¢akovéa Cudmila Ing. . s

15. Bobelova Eva

______________________________________________
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Vo vehode Sibirska 10: i
I, Murani Mirosglav. L.
2 Matula Miroslav
Matulova Anna
=3 Capla Robert
4. Caplova Tatiana MUDr. |
5 Drobnz Alica Ing.
6. Dudova Irena
Vi Rosipal Roman s
Rosipaleva Eva s /
8. Berova Erika j
LOHRIE L
2. Navrat PavolIng.
Navratova Darina MUDI.
10. Berek MartinIng. T
11. Didak Marek

Didak Iura; _ _
1Z. Tomaske Branisiav Ing.

Bohadova Martina Mgr.aart. e
13, Longauer Jaroslav
14, (Garaj Patnk Mgr.

FissviabnelaMer, 20900 1 IR

/ ‘)

Vo vchode Sibirska 12:
1. Srémkova Sabina
2. Liptak Juraj Prof.Ing.Dr.Sc.

Liptzkova Ofga
3. Pastirikova Lucia Mgr. _
4, Ondrasik Stefan JUD.

Ondrasikova Emihia

!
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ErdddyIvanlng. ey awsrssasais
Kotrbackova Maria e TR
Kramar Daniel Ing.

Kollarova Ivana Dr.Mgr.
Madarsova Sylvia PhDr.
Cirkevny zbor Ev.cirkvi augsburskeho vyznania ..o TS
10. Racz FrantiSek s
11 Hassan Mahmoud MUDr. e s s RS
Hassan Anitkd e s
12, Nekyova Pudmila
13, Csonka Imrich
Viskupova Monika Mgr.
14. Slancik Ladislav. e 7,; .............................
Vo vchode Sibirska 14:
1. Bundiak Lubo§ JUDr.
2. Bohmer Branislav Ing. S :
3 Ondikova V1asta e I
4. Mazir Mate] o o A T B

llllllllllllllll

J, Piovartsyovd Yvona e OO .
0. Popovi¢ DavidIng. e g
Popovitova Bianka Mgr. U URS S e

pinemr e lng = ====00 0000 sssoscccsmamomen RaSe

—

-----------------------

8. PukalovitovaLucia e e
9. Sedlarova Katarina e T _

10. Matiafovsky Igor Ing.

Matiasovska Alzbeta PhDr. T T —— .
11, Kovadova Iveta Ing.

12. Fazekat LadislavIng.
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13, Golierova Zuzana e / ....................................
14. KlikuSovsky Milan Mgr. e
Klikudovska Zuznana Mgr. e

NOVBYT ...

2. Spravea: NOVBYT s.r.o. HALKOVA 11
831 03 BR}.&TiSLAVﬁ
Ing. Emilia Hrabinska AR e R T T B
Ing. Jozef Kysucky e
V Bratislave dna: 7€.9.2047

Original zmluvy o vykone spravy prevzal:
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