LMLUVA O VYKONE SPRAVY
¢. 05799/A

uzatvorena podla § 8 zdkona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov &, 182/1993 7. 7.

vV zneni neskorsich zmien a doplnkov
Clanok I.

Zmluvné strany

1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov domu:

Racianska ¢. 47,49, 51. 831 05 Bratislava.
supisné Eislo 1515, PSC: 831 05, LV ¢. 3057

Cislo bankového &ty domu: 1332780351/0200 (dalej len »vlastnici*. »vlastnik®).

2. Spravca:
NOVBYT,s.r. 0.,
- Halkova 11,

831 03 Bratislava

zastupeny: Ing. Emiliouy Hrabinskou, konatelkou spolo¢nost;

Ing. Jozefom Kysuckym, konatel'om spolo¢nosti
ICO: 31369332,
[C DPH: SK 2020333711

Bankové spojenie: VUB a.s. Bratislava, &islo Gétu: 14600460 2/0200

Spolo¢nost’ zapisana v obchodnom registri Okr. siidu BA |, oddiel: s.r.o., viozka 6727/B (dalej

len , spravca®).

Clanok II.

Predmet zmluvy

. 21, Bratislava, par. ¢isla:
I817/3 a zabezpedovanim plneni spojenych s uzivanim bytov a nebytovych

0 a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve,

priestorov v rozsa Zmluva upravuje vzajomné prava a

povinnosti spraveu a vlastnikov podla zdkona o viastnictve bytov a nebytovych priestorov ¢.182/1993

Z.z. v platnom zneni (d’alej len ,,zakon®).

2, Vlastnici sa zavizuji zaplatit’ za vykon Spravy spravcovi dohodnuty poplatok podla ¢l. VII tejto

zmiuvy.
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Clanok II1.
Priva a povinnosti spraveu
1. Spravca sa zavizuje vvkonavat v mene vlastnikov a na ich ucet spravu spoloénych asti a
spolo¢nych zariadeni domu. spoloénych nebytovych priestorov. prislusenstva a prilahleho pozemku a
prevadzku domu tak. aby bol zabezpeceny neruSeny vykon vlastnickych a uzivacich prav k bytom

a nebytovym priestorom v dome. spravea dba o ochranu prav viastnikov a uprednostiiuje ich zaujmy

pred viastnymi.
2 Na splnenie svojho zavizku j€ spravca povinny:
a) zabezpeCovat prevadzku, adrzbu z opravy spoloénych Casti, spoloé¢nych zariadeni domu,

spolocnych nebytovych priestorov, prisludenstva a pril'ahlého pozemku podla poZiadaviek

vacsiny viastnikov a v sulade s osobitnymi predpismi (napr. predpisy o poziarnej ochrane, o

bezpe€nosti a ochrane zdravia pri praci, o vyhradenych technickych zariadeniach),

b) zabezpedovat’" poskytovanie tychto dohodnutych plneni spojenych s uZivanim bytov

a nebytovych priestorov:

* dodavku tepla na vykurovanie

* dodavku teplej uzitkovej vody

* dodavku vody z verejnych vodovodov

* odvadzanie odpadovych véd splaSkovych a zrazkovych
* osvetlenie spoloénych priestorov domu

* odvoz a spalenie tuhého domového odpadu

°* zimna udrzbu prilahlych chodnikov, pristupov k vehodovym branam a priestoru
stanoviska kontajnerov
* prevadzku vytahu
® upratovanie,
¢) zabezpelovat d’alsie sluzby a plnit’ d’alsie ulohy za odplatu, na ktorych sa zmluvné strany
dohodn.

X Spravca zalozil samostatny bankovy Géet domu na platby vlastnikov vo VUB a. S., ¢islo

bankového Gctu domu: 133278035 1/0200, na ktory sit poukazované platby:
 do fondu prevadzky, tudrzby a oprav (dalej len , fond oprav‘)

* na zalohové platby za sluzby — plnenia spojené s uzivanim bytov uvedenych v bode 2,

pism. b tohto ¢lanku)
* na poplatok za vykon spravy domu

Na tomto bankovom u&te domu budi sustred'ované vsetky platby vlastnikov vratane

pripisanych trokov a z tohto G&tu budii hradené vsetky plnenia vyplyvajice z tejto zmluvy vratane

bankovych — servisnych poplatkov za vedenie uctu.
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V actovnictve spravea vedie analytické ¢ty k fondu oprav domu (tvorba a Cerpanie) a na

preddavky a naklady za plnenia — sluzby SPOJené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov.

4. Spravcea je povinny stanovit viastnikom vygku mesacnych platieb pozostavajlcich z;

a) preddavkov na sluzby — plnenia Spojené s

1]

uzivanim bytu alebo nebytového priestoru (¢l
. bod 2, pism. b), pricom vychadza zo skuto¢nych nakladoy 7 predchadzajice obdob;
predpokladanych nakladov na nasledujice obdobie

€ 4d

b) prispevku do fondu oprav, pricom vychadza z vysky prispevku dohodnutého vlastnikmi
bytov podla ¢l. VI,

c) poplatku za vykon
Clanku VII.

spravy poskytovanej spravcovi v dohodnutej vyske podra tejto zmluvy v

5. Spravca je opravneny zmenit vySku mesaénych preddavkov na plnenia spojené s uZivanim

bytov a nebytovych priestorov, ak je na to dévod vy

plyvajlici z vyaétovania predchadzajuceho

obdobia, zo zmeny pravnych alebo cenovych predpisov, zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb.

Zmenit’ vysku prispevku do fondu oprav domu moéze spravea len so suhlasom platného uznesenia 7

domovej schodze viastnikov. O uskuto¢nenych zmenach J& spravea povinny pisomne informovat

kazdého vlastnika.

6. Vyuactovanie skutonych nakladov s preddavkovymi platbami za plnenia poskytované s

uzivanim bytoy a nebytovych priestorov na jednotlivé

DYty anebytové priestory v dome bude
uskutocnené rozpog&itanim podla platnych predpisov a dohody vlastnikov takto:

a) podl'a nameranych pomerovych hodnot

® rozpocitamie celkovych nakladov na dodévku tepla na vykurovanie sa uskutoéni podla

platnych  predpisov na celkowy podiahovii  plochu  bytov,

vykurovanych bytov v vstavbe domu

okrem individuilne

rozpocitanie celkovych nakladov na dodavku tepla na pripravu teplej vody sa uskuto&ni

podla platnych predpisov s rozdelenim na zakladni zlozku, ktora sa rozpocita rovnakym

dielom na kazdy byt a nebytovy priestor so zabezpelenymi technickymi podmienkamj

odberu teplej vody a spotrebnt zlozku, ktora sa rozpocCita podla indikovanych udajov
bytovych vodomeroy

® rozpocitanie celkovych nakladov na dodavku studene; vody na pripravu teple; vody

a studene; vody sa uskutoeni podla bytovych vodomerov, ktoré s POMErovymi meracmi

Vo vztahu k fakturaénému vodomery
b) podPa priemerného poctu byvajucich oséb (osobomesiacov)
* uzivanie vytahu od 2. nadzemného podlazia (vratane)
* osvetlenie spoloénych priestorov domu

* odvoz a likvidacia tuhého domového odpadu
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* upratovanie spoloénych priestorov domu a zimni adriba chodnikov prilfahlych k

domovej nehnutelmosti,

¢) podla celkovej podlahovej plochy bytov:
* odvod zrazkovych véd.

7 Vyuctovanie za poskytnuté plnenia spojene s uzivanim bytu a nebytového priestoru je spravca

ovinny vvkonat za kalendarnv rok najneskor do 31. maia roka nastedujticeho. Vvaétovanim
p ) J1 ] ] y

vzmknuty nedoplatok je vlastnik povinny zaplatit’ spravcovi do 30 dni odo diia dorucenia vyuctovania.

V rovnakej lehote je spravca povinny vratit vlastnikom preplatok z vyictovania. Spravca je opravneny
zapoCitat’ preplatok z vyti¢tovania bytu alebo nebytoveho priestoru voéi nedoplatku vlastnika, ktory
spravca eviduje v ¢ase vyictovania skuto¢nych nakladov voéi vlastnikovi a uviest koneény vysledok.

V pripade. ze spravca je v omegkani s vratenim preplatku a na bankovom a&te domu si penazné

prostriedky, je povinny uhradit vlastnikovi trok zometkania vo vyske Stanovenej osobitnym
predpisom nariadenia vlady €. 87/95 v platnom zneni.

8. Spravea zabezpe¢i vymahanie penazného dlhu vlasmika s urokom z omeskania vo vyske
stanovenej osobitnym predpisom nariadenia vlady ¢. 87/95 v platnom zneni. Priymom fondu oprav sa

vSetky uroky z omeskania, nahrady nakladov vynalozenych na pravne zastupovanie a sudne poplatky

prijaté od dlznikov na zaklade dohody alebo rozhodnutia sudu.

9. Spravca zabezpecuje poistenie spoloénych Casti a spoloénych zariadeni domu podla uznesenia

schodze vlastnikov. Poistné je hradené z fondu Oprav.

10.  Spravca je opravneny v mene vlastnikov uzatvarat zmluvy zabezpecujace riadnu spravu a

prevadzku domu v zmysle élanku V1., odseku 4 tejto zmluvy.

11.  Spravca je povinny dbat o maximalnu hospodarnost’ pri  hospodéreni s financnymi

prostriedkami vlastnikov.
12. Vlastnici splnomociiuja spraveu, aby v ich mene a na ich naklady:

* podaval navrhy na zadatie siadnych konani, v ktorych st uplatiiované pohladavky

vzniknuté z pravnych Gkonov tykajicich sa spravy a prevadzky domu, spoloénych ¢asti a

zartadeni domu

¢ prijimal plnenia zo stdne priznanych navrhov

* podaval navrhy na exekuéné konanie

* podaval v mene vlastnikov v stdne rozhodnutych veciach opravné prostriedky, vzdaval

sa ich podania

v rozsahu dohodnutej spravy zastupoval vlastnikov pred sudmi, spravnymi orgadnmi a pri

rokovaniach s tretimi osobami.

Spravea je povinny onavrhoch na stdne konanie a sudnych rozhodnutiach informovat

zastupcov vlastnikov.
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lastnikov v pripade akejkol'vek

pravnej zmeny spoloénost; (zrusenie, splynutie, zluCenie), pricom takato zmena nemoze byt

na uymu vlastnikov.

4. Spravca zodpoveda vlastnikom za vsetky Skody vzniknuté v dosledku neplnenia alebo

nedostatocného plnenia svojich povinnosti vyplyvajicich zo zikona alebo z tejto zmluvy

0 vykone spravy.

[S.  Prisprave majetku vlastnikov J€ spravea povinny:

a) sledovat’ 0hrady za plnenia - sluzby spojené s uzivanim bytov alebo nebytovych priestorov

a thrady preddavkov do fondy oprav od vlastnikov a vymahat' vzniknuté nedoplatky, pri¢om

Je opravneny disponovat’ s pohladavkami vlastnikov &o najefektivne;sie .

b) umoznit vlastnikovi na poziadanie nahliadnut’ do dokladov tykajicich sa spravy domu alebo

Cerpania fondu opray.

¢) zvolat’ schodzu viastnikov podla potreby, najmenej raz za rok alebo ked O to pisomne

poziada najmenej 1/4 vlastnikov v dome, a to do 15-tich dni od dorucenia Ziadosti, v ktore;

uvedi doévod a predmet rokovania O konani takejto schédze spravea zalle vietkym

vlastnikom pozvanku na schada najneskér 5 dni pred terminom schodze.,

16.  Pri obstaravani sluzieb (charakteru Gdrzby a oprav

najvyhodnejsie podmienky, aké sa dali do;

strany dodavatela. Spravea je opravneny zrealizovat' thrady Za oObstarané sluzby po odsiihlaseni

kvality vykonanych prac alebo sluzieb zastupcami vlastnikoy. Pr; zazmluvneni obstaravanych sluieb

j& spravca povinny zabezpegit odbomy vykon dozoruy

17.  Spravca zodpoveda za zavazky vlastnikov vzniknuté pri

fondu oprav. Zodpovednost’ za thrady zavazkov vodi

dodavatelom sluzieb 1 tovaru, ktoré obstarava Spravea v ramei tejto zmluvy o vykone spravy, nesie

vlastnik iba ak nie sy kryté thradami za pinenia alebo thradamj preddavkov do fondu oprav.

18.  Spravca nezodpoveda za Skody sposobené nerealizovanim

neschvalenie alebo pre nedostatok prostriedkov vo fonde oprav.

19.  Sprévea je povinny vykonavat spravu domu samostatne v mene vl

20.  V pripade prevodu vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru na iného nadobudatela spravca

vystavi vlastnikovi alebo spoluvlastnikovi za poplatok 4,03 € s DPH, doklad o veku domu a

vyhlasenie o tom, Ze viastnik nema nedoplatky na ahradach za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo

nebytového priestoru ana tvorbe fondu oprav. Takéto Vyhlasenie je podmienené preukazanim

vlastnika o zaplatenj vSetkych predpisanych thrad K poslednému  diy mesiaca, v ktorom Ziada
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vystavenie vyhlasenia, okrem tych, ktoré uz boli pripisané na Géet domu alebo spravcu v siulade s ¢l.
IV ods. 3 tejto zmluvy. Vysku poplatkov za vystavenie dokladov nesavisiacich s prevodom vlastnictva
bytu alebo nebytového priestoru stanovuje spravea v cenniku poplatkov (vek domu, prehlasenie,

vystavenie upomienky, postovné, kopirovanie dokumentov.

21.  Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome ma pravo nahliadnut’ do dokladov tykajlcich

sa spravy domu alebo Cerpania fondu oprav.

22.  Spravca zabezpedi pasivny pristup cez internet banking k bankovému (¢tu domu pre zvolenému

zastupcovi vlastnikov.

23.  OSpravea sa zavizuje informovat’ aspori 3 dni vopred zastupcov domu o vykone prac v dome a

okolo domu, aby sa dalo zabezpecit uvolnenie priestoru — napriklad zaparkované auta okolo domu.

Clanok 1V.
Prava a povinnosti vlastnikov
1. Prava a povinnosti vlastnikov st uréené zakonom a touto zmluvou.
L. Na zabezpecenie prevadzky, 4drzby a oprav, poskytovanie plneni spojenych s uZivanim bytov a

spravy domu st vlastnici povinni platit’ mesaéne platby vo vyske stanovenej podla ¢lanku I11., bodu 3

a4 vbeinom mesiaci za bezny mesiac s pripisanim na bankovy Gc¢et domu najneskor 30. dia v

DezZnom mesiaci.

;. Stanovené mesacné platby je vlastnik povinny platit’ formou SIPO alebo bezhotovostne na

bankovy ucet domu podla &l. 111 ods. 3 tejto zmluvy. Formu platby je vlastnik povinny oznamit

spravcovi. Pri bezhotovostnych platbach je vlastnik povinny uvadzat variabilny symbol, ktory mu uréi

spravea. V pripade omeskania s platbou je vlastnik povinny zaplatit’ na G¢et domu tGrok z omegkania
vo vyske stanovenej osobitnym predpisom nariadenia vlady &. 87/95 v plathom zneni.

Uroky z omegkania st prijmom fondu oprav.

4. Vlastnik je povinny nahlasit’ spraveovi bez zbytoéného odkladu, najneskor viak do 15 dni:

a) kazdd zmenu v pocte os6b byvajlcich v byte z dévodu aktualizacie udajov na vypocet

preddavkov za plnenia spojené s uzivanim bytu

b) prechod alebo prevod vlastnictva inému nadobtdatelovi

¢) zmenu trvalého bydliska alebo adresy na dorugovanie pisomnosti

d) uzivanie bytu na iné tely ako byvanie — podnikatel'skii &innost’

V pripade nespinenia tychto povinnosti niektorym z vlastnikov bude tento zodpovedat’ za
Skodu, ktora v suvislosti s tym vznikla spravcovi alebo ostatnym vlastnikom.
5 Viastnik nembze vykondvat tdpravy bytu alebo nebytoveého priestoru v dome, ktorym by
ohrozoval alebo rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo by menil vzhl'ad domu bez sihlasu

vacsiny vlastnikov v dome a pisomného upovedomenia spravcu. Ustanovenia osobitnych predpisov

nie su tym dotknuté (stavebny zakon v platnom znenf).
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6. Vlastnici uplatiiuja a vykonavajt svoje pravo a povinnost’ i¢asti na sprave domu najmé tym, Ze

Sa osobne zacastnuji na schodzach vlastnikov, ktoré zvolava spravca z podnetu najmenej Y vlastnikov

alebo z vlastného podnetu. najmenej jedenkrat roéne. a to predovsetkym na akte:

a) plnema zaviazkov zmluvy o vykone Spravy.

b) uréenia programu vecneho, finanéného a ¢asového uskutocnenia oprav

¢) schvalenia. Gpravy, uzatvorenia a vypovedania zmluvy o vykone Spravy

7. Viastnik v dome je povinny na poziadanie umosnit na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere

vstup do bytu alebo nebytového priestoru zastupcovi vlastnikov. Zamestnancovi spravcu a osobe

opravnenej vykonavat opravu a tdribu s ciefom vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu

nezabezpeci sam alebo ak ide o opravu spolocnych éasti alebo spolo¢nych zariadeni domu pristupnych

z Jeho bytu/nebytového priestoru alebo montis a Udrzbu zariadenia na meranie spotreby tepla a vody

v byte alebo v nebytovom priestore a odpocet nameranych hodnét. Ak vlastnik neumo¥ni na

poziadanie vstup do bytu aleho nebytového priestoru, zodpovedd za Skody vzniknuté takymto

konanim.

8. Vlastnici sa zavdzuji zdrzat akéhokolvek konania zasahov na spoloénych Castiach a

zariadeniach domu, pri ktorych sa vyzaduje odborna spdsobilost’.

2. Vlastnici si volia na schédzi viastnikov svojich zastupcov, ktor zabezpecuju styk vlastnikov so

spravcom a ktorych stcasne splnomoctiujii na zastupovanie podla tejto zmluvy v tkonoch spojenych

S0 spravou domu a kontrolou hospodérenia s finanénymi prostriedkami hradenymi vlastnikmi.

Nerozhodujii viak o veciach, ktoré podhiehajii podTa tejto zmluvy schvéleniu nadpoloviénou alebo 2/3

vacsinou vlastnikov, platnym zakonom, nariadeniam a vyhlaSkam.

schodzi vlastnikov.

Volba zastupcov sa vykonava na
Cinnost’ zastupcov vlastnikov Je stanovend v § 8a ods. 5 zikona. V pripade

odstupenia zastupcu vlastnici volia nového zastupcu, ktory tito zmenu je povinny pisomne oznamit

spravcovi.
10.  Vlastnikovi, ktory je v omeskani s uhradou za plnenia Spojené s uZivanim bytu alebo

nebytového priestoru zasle spravea upomienku. Vlastnik je povinny zaplatit’ poplatok za jej vystavenie

(v zmysle cennika poplatkov) a nak ady za poStovné.

11.. Pri zmene vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru odstupuje doterajsi vlastnik od zmluvy

0 vykone spravy, pri¢om spravcovi oznami stavy vodomerov. Zavizky medzi spravcom a doterajdim

viastnikom zanikaji az ich usporiadanim. Kazdy novy vlastnik je povinny sa prihlasit’ u spraveu, ktory

mu odovzda fotoképiu zmluvy o vykone spravy. S prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo

nebytoveého priestoru v dome prechadzaji na nového vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v

dome prava a povinnosti vyplyvajiice zo zmluvy o vykone spravy.

12.  Vlastnici suhlasia s tym, aby spravca informoval vlastnikov na schédzach podla Cisla bytov

a vehodov o dlznikoch v dome, vyske ich dlhu av priebehu roka podaval informéacie zvolenym

zastupcom vlastnikov.
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15, Pod obvyklym spésobom informovania sa povazuje oboznamenie vlastnikov prostrednictvom

zastupcov

o zvergjnenie v informacnej skrinke v kazdom vchode

e na webovskej stranke domu, pokial bude v prevadzke
* v papierove] podobe u zastupcov vlastnikov
Clanok V.
Sposob spravy spolo¢nych Easti, spoloénych zariadeni domu

1. Vlastnik ma pravo a povinnost’ zda¢astiovat sa na sprave domu a hlasovanim rozhodovat ako
spoluvlastnik o spoloénych ¢castiach. spolo¢nych zariadeniach domu a spolo¢nych priestoroch,
prisluSenstve a pozemku na schédzi vlastnikov. Oznamenie o schodzi vlastnikov s programom
rokovania musi spravca v pisomnej forme doruéit do postove] schranky kazdému vlastnikovi

minimalne S dni pred diom konania schédze. Vysledok hlasovania oznamuje ten, kto schédzu
viastnikov zvolal. ato do 5 pracovnych dni od konania schodze vlastnikov sposobom v dome
obvyklym,

7.8 Pravo zvolat’ schédzu vlastnikov ma spravea, pripadne 3tvrtina vlastnikov, ak na ich Ziadost’
nezvolal schédzu vlastnikov spravca do 15-tich dni od dorucenia Ziadosti s programom rokovania.
Oznamenie o schodzi s programom schddze sa doruCuje pisomne aj spravcovi, ak ma schodza

vlastnikov rozhodovat’ o zmluve o vykone spravy a lohach pre spravcu.

3. Prihlasovani na sch6dzi vlastnikov sa rozhoduje nadpolovidnou viginou hlasov vietkych

viastnikov. Ak polet zicastnenych vlastnikov v dome neumoznuje hodinu po zadati schodze

viastnikov pravoplatné hlasovanie, rozhoduje sa nadpolovié¢nou vigsinou zucastnenych. To neplati ak

ide o rozhodovanie o tivere a o zabezpeéeni tveru, o zmluve o vstavbe alebo nadstavbe bytov alebo
nebytovych priestorov v dome, o zmene formy vykonu spravy, o vySke preddavku do fondu oprav ako
aj o vydavkoch na obnovu, modernizaciu a rekonstrukein domu, vypovedanie zmluvy o vykone
spravy, podanie navrhu na vykonanie dobrovolne; drazby bytu alebo nebytového priestoru v dome na
uspokojenie pohl'adavok podl'a § 15 zakona. V pripade rozhodovania o fivere a o zabezpeceni averu,
0 zmluve o vstavbe alebo nadstavbe bytov alebo nebytovych priestorov v dome, o zmene formy

vykonu spravy sa rozhoduje hlasovanim na schédzi vlastnikov dvojtretinovou vicsinou hlasov

vSetkych vlastnikov.

4, Ucast’ na schodzi sa zistuje prezentaciou vlastnikov. Rokovanie schédze vlastnikov otvori
spravca alebo zastupca vlastnikov ihned’ v ase, uréenom na zadiatok schddze. Na za&iatkuy schodze sa
schvaluje program schddze, voli sa zapisovatel’ z radov vlastnikov a overovatelia zapisnice. Pokial sa
nezvoli zapisovatel' zradov vlastnikov, zapisnicu napise spravca. Prezen€nd listina je suéast'ou
zapisnice. Ak nie je pritomna nadpoloviéna vicgina vlastnikov, mozno rokovat’ a predkladat’ navrhy,
no prijimat’ uznesenia hlasovanim je mozné najskér | hodinu pe otvoreni schodze. Nadpoloviéna

v@cSma sa potom urci z vlastnikov, pritomnych na schodzi v &ase hlasovania.
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5. Ak nejde orozhodovanie O zmluve o spolocenstve alebo 0 zmluve o vvkone spravy, moze

spravcea alebo zastupcovia vlastnikov vyhlasit’ pisomné hlasovanie.

6. Za kazdy byt a nebytovy priestor ma viastnik bytu alebo nebytového priestoru alebo

ich byt alebn nebytovy priestor. Vlastnik moze pisomne
s radne overenym podpisom splnomocnit

spoluvlastnici jeden hlas pripadajici na

mnG osobu, aby ho na schédz; vlastnikov zastupovala.

mocnenia preukazuje na zadiatku schodze viastnikov
zastupcovi vlastnikoy.

T Pred pisomnym hlasovanim musia byt’ vlastnici v dome 7 dni vopred informovani o otazkach, o

Ktorych sa bude hlasovat a o termine a mieste hlasovania, a to sposobom v dome obvyklym. Na

flasovacom listku musi byt uvedeny deri konania hlasovania,

Meno a priezvisko vlastnika, otazka

alebo otazky; ak je viac otazok, oznaédia sa poradovymi ¢&islami. Pri Kazdej otizke musia byt dva

raméeky, z ktorych jeden je nadpisany slovom _ano* a druhy slovom »me'. Ak vlastnik nevyznaci

sVo] nazor, jeho hlas Je neplatny. Po vykonani h

—Vlastnikov za Géasti d’alich dvoch zvolenych viastnikov zisti vysledok hlasovania » oznami ho do 5-

dach pracovnych dni od pisomného hlasovania sposobom v dome obvyklym. Aby bolo pisomné

hlasovanie pravoplatné, je potrebny sihlas nadpoloviéne; vacsiny hlasoy vsetkych vlastnikov, ak

zakon neustanovuje inak. V pripade netispesného hlasovania musi byt predmet hlasovania

prerokovany na schddzi viastnikov Hlasovanie pisomnou formoy o te) istej veci moZno opakovat’ az

PO prerokovani predmetu hlasovania na schédzi vlastnikov. Prehlasovany viastnik ma pravo obratit’ sa

do 15 dni od ozndmenia vysledku hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zaniks. Ak

sa vlastnik bytu alebo nebytového priestoru nemohol 0 vysledku hlasovania dozvediet’, pretoze mu

nebol oznameny spdsobom v dome obvyklym, ma pravo obratit’ sa do troch mesiacov od hlasovania

na sud, inak jeho pravo zanika. Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa vicgina hlasov v zmysle bodu 3 tohto

¢lanku nedosiahne, rozhodne na navrh ktoréhokolvek vlastnika sud.

8. Pisomné hlasovanie mosno pouZit’ pri rozhodovani o
— ® prispevku do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav (rozhoduje 1/2 hlasov vsetkych viastnikov
+ 1)

* pouziti fondu prevadzky, udrzby a oprav na obnovu, modernizaciu ,rekonitrukeiu (1/2

hlasov vsetkych viastnikov + 1)

* privolbe a odvolani zastupcu viastnikov (1/2 hlasov vsetkych vlastnikov + [)

®* vykonani dobrovolne;j drazby bytu na uspokojenie pohl'aday

viastnikov + 1)

ok (1/2 hlasov vSetkych

* odmene zvolenémy zastupcu (1/2 hlasov vsetkych vlastnikoy + 1)

* zasadach hospodarenia v dome a voutornych predpisoch (
+1)

1/2 hlasov vietkych vlastnikov
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* pri zmene formy vykonu spravy na spoloCenstvo vlastnikov (2/3 hlasov vietkych

vlastnikov)

* Uvere a zabezpeceni pohTadavok vyplyvajicich z poskytnutého tiveru (2/3 hlasov
vsetkych vlastnikov)

* vstavbe, nadstavbe bytov a nebytovych priestorov (2/3 hlasov vsetkych vlastnikov).
9. Pri pisomnom hlasovani o livere, zabezpegeni (iveru, vstavbe alebo nadstavhe bytov alebo
nebytovych priestorov v dome a o zmene formy vykonu spravy musi byt’ podpis vlastnika na
hlasovacom listku potvrdeny najmenej dvomi overovatelmi. ktori boli zvolen: na schddzi vlastnikov.
Pisomné hlasovanie mbze overit aj notar alebo obecny (rad.
10. Ak sa vlastnik nezléastni na pisomnom hlasovani, neodovzda hlasovaci listok v uréenom

termine alebo ho odmietne odovzdat’, nehlasoval. teda nie je povazovany za prehlasovaného, ¢im

nemoze pozivat’ zakonné pravo dané v § 14 ods. 4 zékona.

1. Obvykly sposob dorucovania pisomnosti je do 10dnuty nasledovne:

d) zamestnanec spraveu dorucuje osobne do postovych schranok pisomnosti pre vlastnikov,
ktori maji v dome trvalé bydlisko: oznamenia o schédzi viastnikov, informadcie o otazkach
pisomného hlasovania s hlasovacim listkom, zmeny predpisu mesaénej Uhrady za byt,
vyuctovanie sluzieb spojenych s uzivanim bytu

b) do vyvesnej skrinky pri vchode do domu dorucuje zamestnanec spravcu alebo zastupca

vlastnikov: vysledky hlasovania na schédzi vlastnikov, vysledky pisomného hlasovania,

oznamenie 0 vymene vodomerov, odpocte vodomerov, meradov tepla na radiatoroch,

zapisnicu z domovej schddze a rdzne iné oznamy

12. Prevadzku domu, opravy a udribu spoloénych ¢Easti a zariadeni domu zabezpecuje spravca

v rozsahu zdrojov disponibilnych na uéte domu a vo fonde oprav. Ak Sprévcﬁ upozorni vlastnikov na
nevyhnutnd nutnost’ oprav a vlastnici nedaju suhlas s ich vykonanim, alebo sthlas daju, ale vo fonde
oprav nebude dostatok finanénych prostriedkov a po spravcovej vyzve vlastnici neschvalia alebo
neposkytni do fondu oprav mimoriadny prispevok. spravca nezodpoveda za skody, ktoré vznikni

v tejto suvislosti,

13. Spravca je povinny riadit sa rozhodnutim vlastnikov o vybere dodavatel'a podla § 8b ods. 3

zakona.
Clanok V1.
Vykonavanie udrzby a oprav, spbsob hospodarenia s fondom oprav
1. Fond opréav slizi na Ghradu nakladov spojenych so zabezpeCovanim prevadzky, adrzby, oprav,

pripadne vylepSenim spoloénych ¢asti. spoloCnych zariadeni, prislugenstva domu a prilahlého
pozemku. Tvorbu a pouzitie fondu opray OCtuje spravca na samostatnom analytickom téte domu.

Vypis z aftu mesatne predklada spravca poverenym zastupcom viastnikov ku kontrole. Poverni

zastupcovia budi zvoleni na schodzi viastnikov.
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— predchadzajicom sthlase vlastnikov. Predchadzajtici st

P L

Urcita Cast Fond oprav je mozne pouzit’ za iicelom vyhodnejsieho zhodnotenia pre budice investicie,

hapriklad na stavebné sporenie. O sposobe a forme sa rozhoduje na schodzi vlastnikov.

2. Vlastnici v dome sy povinni  vykonavat dhrady do fonduy oprav  podla velkosti

spoluvlastnickeho podielu, ktory zahriuje plochu bytu alebo nebytovéha priestoru a pivnice: ak ]e

sucastou bytu balkén, lodzia alebo terasa, pre ucely tvorby fonduy oprav sa zaratava do velkost;

7o podlahovej plochy balkéna, lodzje alebo terasy.
P ) P 4

zmluvy sa vlastnici sa rozhodli platit’ mesaény

spoluvlastnickeho podielu 25 V Case podpisu tejto

prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav vo

vySke 0,50 €/m’ na plochu pre vypodet fonduy oprav kazdého vlastnika. Vyska mesaéne; uhrady do

fondu oprav sa raz rocne prehodnocuje na schédzi vlastnikov a podlicha schvaleniu uznesenim

vlastnikov. Spraveca navrhuje vysku tvorby fondu oprav na kalendarny rok.

3 Finanéné prostriedky ziskané za prenajom alebo predaj spolocnych priestorov sfi prijmom fondu

oprav domu.

4. Prostriedky fondu oprav. moze spravca Cerpat’ na financovanie udrzby a oprav len po
hlas sa povazuje za dany, ak s nim suhlasila

nadpoloviéna vi&sina vlastnikov. Bex suhlasu vlastnikov méze spravea z fondu opray Cerpat’ finan¢né

prostriedky na (dribu 2 Opravy spoloCnych €asti, spoloénych zariadeni a prisluSenstva domu v

ripadoch:

a) odstranenia havarii bezprostredne ohrozujtcich Zivot alebo majetok vlastnikov bytov

b) vykonanie revizie a opravy vyhradenych technickych zariadeni podla osobitnych predpisov
c) beinej udrzby a opravy nepresahujucej v jednotlivom pripade ¢iastku 200 €,

Financovanie beZne; udrzby a oprav v rozsahu od 200 do 1000 €

> Spravca sa zavizuje v ramei udrzby a oprav domu:

a) predkladat’ na schodzu vlastnikov rocny plan oprav a udrzby domu

b) zabezpetovat' realizaciy schvaleného planu udrzby a oprav spoloénych ¢asti a

spolo¢nych zariadeni domu s ohl'adom na zostaveny rozpodet
¢) zabezpecovat' udribu a opravy mensieho rozsahu podrPa pozZiadaviek zvolenych

zastupcov vlastnikov v rozsahu ich kompetencii

d) kontrolovat’ v suginnosti so zastupcami vlastnikov vykon prac (mnozstvo, kvalitu,

cenu) a uplatiovat’ zodpovednost' za chybné plnenie
e) zabezpecovat vykon revizii vyhradenych technickych zariadeni domu podla

osobitnych predpisov a zabezpecovat' odstranenie zistenych zavad.
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6. Spravea nesmie prostriedky fondu oprav pouzit’ na krytie néakladov inych domov vo SVOje]
sprave.
i Vlastnici maji pravo kontrolovat opodstatnenost’ vynaloZzenvch nakladov na Gdribu a opravy

spolocnych €asti, spoloénych zariadeni. prislusenstva domu a pril'ahiého pozemku. Toto pravo budu

realizovat’ prostrednictvom zvolenych zastupcov alebo na spoloénych stretnutiach so spravcom, ktoré

sa budu konat’ podl'a vzajomnej dohody, najmenej raz rocne.

8. Mimimalne 5 dni pred vyroénou schédzou. poskytne spravca zastupcom vlastnikov vsetky

pisomné doklady vratane finanénych, suvisiace s programom schodze. Najneskdr do 31. maja

nasledujiceho roka je spravea povinny predloZit vlastnikom spravu 0 svojej] Cinnosti  za

predchadzajici rok. menovite o finanénom hospodareni plnenie a Eerpanie fondu oprav, bilanciu aktiv

a pasiv, stave spolo¢nych &asti a zariadeni | prisluSenstva domu, ako aj o inych vyznamnych

skutocnostiach, stivisiacich so spravou domu. Zaroven J& spravea povinny oznamit’ vlastnikom vysku

zostatku finanénych prostriedkov vo fonde oprav, vyuctovanie pouZitia fondu oprav. Prostriedky

nepouzite v prisluSnom kalendarnom roku sa vlastnikom bytov nevracaju, ale prechadzaju do

nasledujiceho roka.

9. Ak spravca nepredlozi vlastnikom spravu o svojej ¢innosti za predchadzajici rok vratane

vyuctovania pouzitia fondu oprav a hrad plnenia v lehote podla bodu § tohto ¢lanku, nema az do ich

predloZenia narok na platby za spravu (§ 8a, ods.4, zakon €.182/1993 Z.z. v platnom znent),
10.  Opravy v byte alebo v nebytovom priestore si zabezpecuju vlastnici bytov na svoje naklady.
Clanok VII.
Poplatok za spravu

[ Zmluvné strany sa dohodli na mesagnom poplatku spravcovi za vykon spravy vo vysSke 5,98 € s
DPH (4,98 € bez DPH +

€ DPH - sadzba 20% ) za byt a spolocny priestor, ak je spoloény priestor

prenajaty. Poplatok mdze spravca zmenit jedenkrat rocne o vysku inflacie uréenej Statistickym
uradom SR a v pripade zmeny sadzby DPH podla platnych pravnych predpisov.

2, Spravea je opravneny mesaéne predisponovat’ z G&tu domu poplatok za spravu na svoj ucet

v ihrnnej sume podla bodu 1) tohto &lanku.

Clanok VIII.
Zaverecné ustanovenia
1. Zmluvné strany sa zavizuju pripadné spory tykajuce sa tejto zmluvy prednostne riesit’ dohodou,
2. Zmluva o vykone spravy sa uzatvara na dobu neur&itu.
E

Kazda zo zmluvnych stran méze zmluvu vypovedat s trojmesaénou vypovednou lehotou.

Vypovedna lehota zaéina plynit od prvého diia kalendameho mesiaca nasledujiceho po doruceni

vypovede. Vlastnici mézu zmluvu vypovedat na zéklade rozhodnutia vlastnikov bez udania

vzmysle § 14 zak.¢.182/1993 Z. z. v platnom zneni.

dovodov
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4. Zmluva je vyhotovens v 2 exemplaroch, pricom spinomocneny zastupca vlastnikov obdrsj

venie a spravcea jedno vyhotovenie. Ostatni vlastnici obdrzia foto

5. Zmeny a doplnky

Jedno vyhoto KOpiu zmluvy.

k tejto zmluve je mozné prijat’ len vo forme pisomnyc

1 dodatkovy potvrdenych
oboma zmiuvnymi stranami.

6. Spravea je povinny najneskor v den skonéenia &innosti predlozit’ viastnikom spravu o ¢innosti a

odovzdat’ vietky pisomné materialy, ktoré

suvisia so spravou domu vratane dostupne;j technicke;
doku

mentacie. Spravea prevedie na bankovy Géet nového spraveu 80% finanénych prostriedkov v def

ukoncenia spravy. 20% finanénych prostriedkoy vyuCtuje po finanénom uzatvoreni prislusného

mesiaca, v ktorom ukonéi] spravu..

1 Zmluva o vykone spravy €.05799/A je aktualizovana podla ustan. § 32

podpisania. Tymto diiom sa siiasne rust v celom rozsahu
predchadzajiica zmluva ¢.05799 2o dia 24.05.1999.

Q. Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniamj Obcianskeho
zakonnika.
9.

Zmluvné strany prehlasuja, Ze zmluvu precitali, porozumeli jej ustanoveniam a na znak stthlasu

Ju podpisuju.

Zmluvné strany

1. Vlastnici bytov domu Racianska 47,4951, Bratislaya:
Vo vchode Radianska 47:

¢. b. Priezvisko a meno

I. Brabec Jifi Ing.CSc.

lllllllllllllllllllllllllllllllll

Brabcova Elena Ing.

lllllllllllllllllllllllllllllllll

" atusiakova Olga
3. Vargova Ol'ga
4. Melicharova Emilia

5. Hrobarik Augustin

lllllllllllllllllllllllllllllllll

Hrobarikova Alena

llllllllllllllllllllllllllllllllll

0. Popluharova Marta Ing.

]
----------------------------------

7. Valachovi¢ Jozef

v
|||||||||||||||||||||||||||||||||

Valachovié Dominik

f
8. Chudikova Irena

-
9. Haring Karol

Haringova Jarmila

llllllllllllllllllllllllllllllllll

10. Mikulgikovi Henrieta

------------------------------------
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I 1. Horecka Lucia
1 2. Barakova Valeria

3. Paukeova Katarina

|4, Nedasova Viera

15. Vargova Monika Ing.

16. Melicharova Darina RNDr.

Tauskova Jana

1 7. Jurkovicova Darina
18. Tokovics Viliam Ing.
19. Krajnakova Irena
20, Cecotova Helena
21. Fuchsova Alzbeta
22. Blasko Ondrej
Blaskova Bozena

23. TakacC Peter Ing.
24. Smetana Stefan Ing.
Smetanova Jana

25. Ferianc Juraj

Feriancova Ingrid PaedDr.

26. Kostanjevec Stefan MUDr.

Kostanjevcova Lucia Ing.
27. Thompson Agata

Antony Pmder Thompson

Vo vchode Racianska 49:
|. Zatokova Andrea Mer.
2. Koschiererova Eva
Koschiererova Hedviga
3. Malcek Miroslav
Malcekova Jana Ing.

4. Emrich Martin

5. Hutta Kvetoslav

6. Ostrovsky Robert
Ostrovska Renata

/. Varadiova Edita Ing.

8. Kubricky Michal Ing.

9. Muron Milan Ing.
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Murotiova Emiha

10. Blasko Ronald Ing.
BlaSko Michaela MUDr.
Blasko Robert

| |. TokoSova Petra

|2. Peciarova Eva Ing.

13. Svingal Michal Ing.arch.

14. Bezakova Katarina Mgr.

15. Krajcovic Milan PhDr.DrSec.

16. Surin Jan Ing.
Surinové Eleonéra

17. Stepanoviéova Jarmila
| 8. Hiskova Natasa

Huska Vladimir Ing.

19. DobiSova Anna MUDr-.
20. Veres§ [gor MUDr.
VereSova Ludmila MUDr.
21. Kazicka Roman Ing.
Kazickova Jarmila Ing.

22. Gazdikova Zuzana Mar.

[

5. Topercerova Marta

24, Katonova Elena Be.

25. Khzanova Rysova Katarina Mgr.

26. Dlhan Stanislav Ing.
27. Korbelova Adriana RNDr.
28. Mikulcik Robert

29. Pistek Lubomir Ing.

Vo vchode racianska 51:

. TomsSikova Gizela

2. Urban Miroslav Ing.
Urbanova Miriam Mgr.
3. Katerinec Anton Ing,
Katermcova Jana

4. Mikus Viadimir

). Smrekova Darina

6. Zat'kova Marta
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7. Hruby Peter
§. Roskopf Milan

Roskopfova Renata Ing.

9. Kosorin Jan Ing.
.10, Maxon Miroslav Ing.

l. Plaskova Magdaléna

12, Krizanova Janka

}3. Vanekova Drahoslava
4. Rybak Dusan Ing.

. 15¢ Olexova Zuzana JUDr.
Vasilisin Marcel Mgr.

16. Golian Michal

| 7. Bartova Helena

| 8. Kamenicky Marko
Kamenicky Matns

19, Bresslerova Danusa Ing,
20. Hlavenka Pavol Ing.
Hlavenkova Zuzana Mgr.
21. Sabolcak Ladislav Mgr.
22. Fremal Roman
Fremalova Margita

23. Zemancikova Anna Mgr.

24 . Suchaniova Kornélia PhDr.

25. Hrekova Maria, Ing.
26:Zichacek Martin Ing.
27. Pikna Milan MUDir.
Piknova Eva

28. Piknova Melania
Pikna Milan MUDir.

29. Spicka Juraj Ing.arch.
Spickova Marcela

. 30.Michalovova Natilia
31. Kollarova Tatiana PhDr.
32. Klimo Belo Ing.
Klimova Anna

33.Biro Jozef Ing,

Birova Daniela PhDr.
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Priestor 12-901 HM SR BA-MC NM
Priestor 12-902.HM SR BA-MC NM

-----------------------------------------------

----------------------------------------------

2. Spravea: NOVBYT s.r.o. ‘
Ing. Emilia Hrabinskd . s
Ing. Jozef Kysucky NOVBYT 8. o
HALKOVA 11 |
831 (03 RRATISLAVA J/ /
1

V Bratislave dia: /. <. 2 (011

i

— Original zmluvy o vykone spravy prevzal:
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