ZMLUVA O VYKONE SPRAVY
¢. 05399/A
uzatvorena podla § 8 zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov &.182/ 1993 Z. z.

v zneni neskor§ich zmien a doplnkov

Clanok L.
Zmluvné strany

l. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov domu PLZENSKA 1-3. Bratislava sipisné Gislo
0016, Bratislava, PSC: 83103, LV €.3244, &islo bankového Giétu domu- 1332779158/0200

2. Spravca: NOVBYT, s.r.o., Halkova 1 1,831 03 Bratislava
zastupeny: Ing. Emiliou Hrabinskou, konatelkou spolo¢nosti

Ing. Jozefom Kysuckym, konatel'om spolo¢nosti
ICO: 31369332, IC DPH: SK 202033371 ]

Bankové spojenie: VUB a.s. Bratislava
Cislo u€tu: 1460046012/0200

Spolo€nost’ zapisana v obchodnom registri Okr. sidu BA 1. oddiel- sro, vlozka 6727/B

Clanok IL.
Predmet zmluvy

l. Predmetom zmluvy je poverenie spravcu vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov (dale;
vlastnici) vykonom spravy, zabezpedovanim prevadzky, Odrzby a oprav spolonych dasti,
spolo¢nych zariadeni domu Plzenska 1-3, Bratislava, pozemku par. Cislo.11403 a zabezpedovanim
plneni spojenych s uZivanim bytov a nebytovych priestorov v rozsahu a za podmienok dojednanych
touto zmluvou. Zmluva upravuje vzajomné prava a povinnosti spravcu a vlastnikov podla zikona

0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov &.182/93 7. a jeho zmien a doplnkov (posledn4
zmena zakon ¢.70/2010 7. 5

2. Vlastnici sa zavdzujh zaplatit' za vykon Spravy spravcovi dohodnuty poplatok podla ¢l. VII.

. Clanok IIL
Prava a povinnosti spravcu

I Spravca sa zavazuje vykonavat spravu spoloénych ¢&asti a spolocnych zariadeni domu,
jeho prisluSenstva, pozemku a prevadzku domu tak, aby bol zabezpeceny neruSeny vykon

vlastnickych a uZivacich prav k bytom a nebytovym priestorom v dome. Spravca dba na ochranu
prav vlastnikov a uprednostiuje ich zaujmy.

2. Na splnenie svojho zavizkuy je spravea povinny :

a) Starat” sa o prevadzku, Gdrsby a opravy spolocnych &asti, spoloCnych zariadeni domu a
prisluSenstva domy podla poziadaviek vacSiny vlastnikov a v sylade s osobitnymi predpismi
(napr. predpisy o poziarnej ochrane, o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci, o vyhradenych
technickych zariadeniach)

b) zabezpecovat poskytovanie tychto dohodnutych plneni spojenych s uzivanim bytoy
a nebytovych priestorovy -

* dodavku tepla na vykurovanie

* dodavku teple; uzitkovej vody

* dodavku vody z verejnych vodovodov

* odvadzanie odpadovych vad splaSkovych a zrazkovych
® osvetlenie spolo¢nych priestorov domu

* odvoz a spalenie tuhého domového odpadu

® upratovanie spolo¢nych priestoroy domu, chodnikov prilahlych k domovej nehnutelnosti.

zimni udrzbu prilahlych chodnikov. pristupov k vchodovym branam s priestoru stanoviska
kontajnerov

® prevadzku vytahy
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c) ZabezpeCovat dalSie sluzby a plnit’ d’alsie Glohy za odplatu, na ktorych sa zmluvné strany
dohodna.

3. Spravca zalozil samostatny bankovy ¢et domu na platby vlastnikov vo VUB a.s., &islo
bankového G¢tu domu: 1332779158/0200:

¢ do fondu oprav a (drzby spolo¢nych Casti a spoloénych zariadeni domu (d’alej len fond oprav)

* nazalohove platby za sluzby - plnenia spojené s uZivanim bytov uvedenych v bode 2b)

¢ na poplatok za vykon spravy domu

Na tomto bankovom G¢te domu budu ststred’ované vietky platby vlastnikov vratane pripisanych
rokov a z tohto i¢tu buda hradené vSetky plnenia vyplyvajlice z tejto zmluvy vratane bankovych
—servisnych poplatkov za vedenie 0&tu.

V uctovnictve spravea vedie analytické GCty k fondu oprav domu (tvorba a &erpanie) ana
preddavky a naklady za plnenia - sluzby spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov.

4. Spravca je povinny stanovit’ vliastnikom vysku mesagnych platieb pozostavajicich z :

a) preddavkov na sluzby - plnenia spojené s uZivanim bytu alebo nebytového priestoru
(Cl. 11, bod 2b), pricom vychéadza zo skutoénych nékladov za predchadzajiice obdobie a predpokla-
danych nakladov na nasledujice obdobie

b) prispevku do fondu oprav spoloénych Casti, spolo¢nych zariadeni
a prislusenstva domu, pri¢om vychadza z vy3ky prispevku dohodnutého vlastnikmi bytov podla
clanku VI tejto zmluvy.

¢) poplatku za vykon spravy poskytovanej spravcovi v dohodnutej vyske podla tejto
zmluvy v Clanku VII.

5. Spravcea je opravneny zmenit’ vy$ku mesaénych preddavkov na plnenia spojené s uzivanim
bytov a nebytovych priestorov, ak je na to dévod vyplyvajiici z vyu&tovania predchadzajiiceho
obdobia, zo zmeny pravnych alebo cenovych predpisov, zo zmeny rozsahu poskytovanych sluZieb.
Zmemt’ vySku prispevku do fondu oprav domu méZze spravea len so sthlasom platného uznesenia

vlastnikov z domovej schodze. O usLutacnenych zmenach je spravca povinny pisomne informovat
kazdého vlastnika.

6. Vyuctovanie skutoénych nakladov s preddavkovymi platbami za plnenia poskytované s

uzivanim bytov a nebytovych priestorov na jednotlivé byty a nebytové priestory v dome bude
uskutocnene rozpocitanim podrla platnych predpisov a dohody vlastnikov takto:

podPa nameranych pomerovych hodnot
dodavku tepla na vykurovanie podla objektovych meracov tepla na m’ celkove] plochy bytu
alebo nebytového priestoru

dodavku teplej zitkovej vody podla bytovych vodomerov, ktoré si pomerovymi meraémi vo
vztahu k fakturaénému vodomeru

dodavku studenej vody podl'a bytovych vodomerov, ktoré sii pomerovymi meraémi vo vztahu
k fakturatnému vodomeru

podl'a priemerného poctu byvajicich oséb (osobomesiacov)
e uzivanie vytahu od bytu €. 4 aZ po byt &.19 (vratane)
* osvetlenie spolotnych priestorov domu
* odvoz a spalenie tuhého domového odpadu

® upratovanie spelc}cnych priestorov domu a chodnikov pril'ahlych k domovej nehnutelnosti

a) podla m’ celkovej podlahovej plochy bytov:
e odvod zrazkovych vod

7 Vyuctovanie za poskytnuté plnenia spojené s uZivanim bytu a nebytoveho priestoru Je
spravca povinny vykonat za kalendarny rok najneskér do 31. maja roka nasledujiceho.
Vyuctovanim vzniknuty nedoplatok je vlastnik povinny zaplatit spravcovi do 30 dni odo diia
dorucenia vyuctovania. V rovnakej lehote je spriavca povinny vratit vlastnikom preplatok z

vyuCtovania. Spravca je oprdvneny zapo&itat’ preplatok z vyuétovania bytu alebo nebytového
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priestoru vo¢i nedoplatkuy vlastnika, ktory spravca eviduje v ¢ase vyiétovania skutoénych nakladov
voci vlastnikovi a uviest koneény vysledok. V pripade, Ze spravca je v omegkani s vratenim
preplatku a na bankovom ué&te domu st penazné prostriedky, je povinny uhradit’ vlastnikovi trok
z omeSkania vo vyske 0,05 % z diznej sumy za kazdy deii omegkania 20 svojho Gétu.

8. Spravca zabezpedi vymahanie pefiazného dlhu vlastnika < urokom z omeskania vo vyske
0,05 % dlznej sumy za kazdy den omeskania, najmenej viak 0,83 € za kazdy aj zacaty mesiac
omeSkania. Od dlznikov prijaté droky, naklady pravneho zastupovania a stdne poplatky st
prijmom fondu prevadzky, adrzby a oprav domu.

9. Spravca zabezpeéil poistenie spoloénych c¢asti a spolo¢nych zariadeni domuy podla
rozhodnutia vlastnikov poistovne ALLIANZ Slov. poist. a.s., poistné je hradené 2 fondu
prevadzky, udriby a oprav domu.

10. Spravca je opravneny v mene vlastnikov uzatvarat zmluvy zabezpeujice riadny Spravu a
prevadzku domu v zmysle &lanku VI odseku 4.

L1, Spravca je povinny dbat o maximalnu hospodarnost’ pri hospodareni s finanénymi
prostriedkami vlastnikov..

12. Vlastnici splnomociiuji spraveu, aby v ich mene a na ich naklady:

® podaval navrhy na zadatie sudnych konani, v ktorych sy uplatiiované pohl'adavky vzniknuté z
pravnych ukonov tykajucich sa spravy a prevadzky domu, spoloCnych €asti a zariadeni domu

* prijimal plnenia zo stdne priznanych navrhov

® podaval navrhy na exekuéné konanie

* podaval v mene vlastnikov v sidne rozhodnutych veciach opravne prostriedky,
podania

® Vv rozsahu dohodnute; Spravy zastupoval vlastnikov
rokovaniach s tretimi osobamj

Spravea je povinny o navrhoch na sudne konanie a sudnych rozhodnutiach informovat’ zastupcov
viastnikov. '

vzdaval sa ich

pred sidmi, spravnymj organmi a pri

[3. Spravca je poﬁin;j'f bezodkladne informovat’ vSetkych vlastnikov Vv pripade pripravy

akejkol'vek pravnej Zmeny spoloCnosti (zrusenie, splynutie, zlicenie), pricom takato zmena moze
byt’ vykonana len bez ujmy vlastnikov,

14, Spravea zodpoveda vlastnikom vdome za preukizatelné skody vzniknuté v désledkuy

neplnenia alebo nedostatoéného plnenia svojich povinnosti vyplyvajicich zo zakona o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov alebo zo zmluvy o vykone spravy,

15. Pri sprave majetku vlastnikov Je spravea povinny:
a) sledovat uhrady za plnenia - sluzby spojené s uZivanim bytov alebo nebytovych priestorov

a ihrady preddavkov do fondy prevadzky, tdrzby a oprav od vlastnikov a vymahat vzniknuté
nedoplatky, je opravneny disponovat s pohladavkami viastnikov ¢o najefektivnejsie .

b)  umoznit vlastnikovi na poziadanie nahliadnut’ do dokladoyv tykajucich sa spravy domu alebo
Cerpania fondu prevadzky, Gdrzby a oprav.
¢) zvolat domovi schédzy v dome podla potreby, najmenej raz za rok, alebo ked’ o to pisomne
poziada najmenej 1/4 vlastnikov v dome, a to do 15-tich dni od dorucenia Ziadosti, v ktorej uvedt

dovod a predmet rokovania. O konani takejto schodze spravca zagle vSetkym vlastnikom
pozvanku na schodzuy najneskér 5 dni pred terminom schédze.

16. Pri obstaravani sluzieb (charakteru udrzby g oprav) je spravea povinny dojednat’ &o
najvyhodnejsie podmienky. aké sa dali dojednat’ v prospech vlastnikov v dome, a to za spoluiiéasti
zastupcov vlastnikov bvtov.

Zmluva o vykone spravy domu Plzenska 1.3, ¢.05399/A, str.1-11



4

17, Spravea zodpovedd za zavizky vlastnikov vzniknuté pri vykone spravy az do vySky
splatenych Ghrad za plnenia alebo do vysky zostatku fondu prevadzky, udrzby a oprav v dome.
Zodpovednost’ za thradu zévizkov vodi dodavatelom sluzieb a tovaru, ktoré obstarava spravca

v ramer zmluvy o vykone spravy, nesie vlastnik v dome, iba ak nie st kryté Ghradami za plnenia
alebo thradami preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav spraveovi.

i8. Spravea nezodpoveda za Skody sposobené nerealizovanim planu udrzby a oprav domu pre
Jeho neschvalenie alebo pre nedostatok prostriedkov vo fonde oprav domu.

19 Spravea je povinny vykonavat' spravu domu samostatne v mene vlastnikov v dome a na
ich UCet a je oprdvneny konat’ pri sprave domu za vlastnikov v dome pred studom..

20. 'V pripade prevodu vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru na iného nadobidatela
spravca vystavi vlastnikovi alebo spoluvlastnikovi za poplatok podl'a cennika spraveu domu doklad
o veku domu a vyhlasenie o tom, Ze vlastnik nema nedoplatky na Ghradach za plnenia spojené
s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru a na tvorbe fondu prevadzky, udrzby a oprav. Takéto
vyhlasenie je podmienené preukézanim vlastnika o zaplateni vsetkych predpisanych uhrad
k poslednému diiu mesiaca, v ktorom Ziada vystavenie vyhlasenia. Vysku poplatkov za vystavenie
dokladov stanovuje spravca v cenniku poplatkov spraveu (vek domu, prehlasenie, vystavenie
upomienky, poStovné, kopirovanie dokumentov).

Clanok IV.
Prava a povinnosti vlastnikov

I, Prava a povinnosti vlastnikov st urfené zdkonom &.182/1993 Z. z. v zneni neskorgich
zmien a doplnkov a touto zmluvou.

2 Na zabezpefenie prevadzky, udrzby a oprav, poskytovanie plneni spojenych s s uZivanim
bytov a spravy domu si vlastnici povinni platit mesacne platby vo vyske stanovenej podl'a ¢lanku

Ill, bodu 3 a4 v beznom mesiaci za beZny mesiac s pripisanim na bankovy ucet domu najneskér
30.dna v beznom mesiaci za bezny mesiac.

I

-l1

% Stanovené mesacné platby je vlastnik povinny poukézat cez inkasné stredisko na doklad
SIPO. Ak sa vlastnik rozhodne mesaéné platby realizovat’ priamo na bankovy ucet domu, oznami
svoje rozhodnutie spravcovi pre odhlasenie z inkasného strediska, je povinny pri takychto platbach
vyznaCovat' variabilny symbol, ktory ma uvedeny vo svojom mesacnom predpise thrad. V pripade
omeskania s platbou je vlastnik povinny zaplatit’ na et domu Grok z ometkania vo vyske 0,05 %
z dlznej sumy za kazdy dei omegkania, najmenej vSak 0,83 € za kazdy i zadaty mesiac omeskania.
Uroky z omeskania st prijmom fondu prevadzky, udrzby a oprav domu.

4, Vlastnik je povinny bez zbytoéného odkladu nahlasit spravcovi najneskor viak do 15 dni:
a) kazdi zmenu v pocte trvale prihlasenych 0séb v byte z dévodu aktualizacie udajov pre vypocet
preddavkov za plnenia spojené s uzivanim bytu

b) prechod alebo prevod vlastnictva inému nadobidatelovi

c) prenajom bytu inej osobe, postovi adresu bydliska a dalSie skutoénosti rozhodné na uréenie
vysky uhrady za pInenia poskytované s uzivanim bytu

d) uZivanie bytu na iné (i€ely ako byvanie - podnikatel'ski &innost .

V pripade nesplnenia tychto povinnosti niektorym z vlastnikov bude tento zodpovedat’ za Skodu,
ktord v suvislosti s tym vznikla spravcovi alebo ostatnym vlastnikom.

=4 Vlastnik nembze vykonavat’ Gpravy bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktorym by
ohrozoval alebo rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo by menil vzhl’ad domu bez stihlasu
vacsmy vlastnikov v dome a pisomného upovedomenia spraveu. Ustanovenia osobitnych
predpisov nie sl tym dotknuté (stavebny zakon v platnom zneni).
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6. Vlastnici uplatiiuji a vyKondvaju svoje pravo dasti na Sprave domu najmi tym, Ze sa
osobne zucastfiuji na schédzach vlastnikov, ktoré zvolava Spravca z podnetu najmenej
vlastnikov alebo z vlastného podnetu, najmenej jedenkrat roéne a na akte:

a) schvalenie , Gpravy, uzatvorenie 2 vypovedanie zmluvy o vykone spravy

b) urCenie programu vecného, finanéného a casového uskutodnenia oprav

c) plnenie zédvizkov zmluvy o vykone spravy.

i Vlastnik v dome je povinny na poziadanie umoZnif na nevyhnutny &as a

v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového priestoru  zastupcovi vlastnikov,
zamestnancovi spravcu a osobe opravnenej vykonavat' opravu a Gdribu za teelom vykonanie
obhliadky alebo opravy, ak Opravu nezabezpeci sim alebo ak ide o opravu spolo¢nych ¢asti alebo
spolo¢nych zariadeni domu pristupnych z jeho bytu/nebytového priestoru alebo monta? a udrzby
zariadenia na meranie spotreby tepla a vody v byte alebo v nebytovom priestore a odpocCet

hameranych hodnét. Ak vlastnik neumoni na poziadanie vstup do bytu alebo nebytového
priestoru zodpoveda za skody vzniknuté takymto konanim

8. Vlastnici  sa zavizuju zdrzat akéhokol'vek konania zasahov na spolo¢nych ¢&astiach a
zariadeniach domu pri ktorych sa vyzaduje odborna spdsobilost’.

9 Vlastnici si volia svojich zastupcov na domovej schodzi vlastnikov, ktori zabezpecuju styk
S0 spravcom a ktorych sigasne spinomociiuji ich zastupovanim podla tejto zmluvy v tkonoch
spojenych so spravou domu 2 kontrolou hospodarenia s finanénymi  prostriedkamj hradenymi
vlastnikmi. Nerozhoduju viak o veciach, ktoré podlichaji podla tejto zmluvy schvaleniu nadpo-

lovi€nou alebo 2/3 viaginou viastn ikov, platnym zikonom, nariadeniam a vyhlaskam.
Vlastnici zvolili nasledovnych zastupcov:

Ing. Jozef Kubala
Ing. Maria Samova PhD.

V pripade odstipenia zastupcu, vlastnici volia nového
pisomne ozndmit’ spravcovi.

zastupcu, ktory tito zmenu je povinny

10. Vlastnikovi, ktory je v omeskanj s Ghradou za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo
nebytovym priestorom zagle spravea upomienku, za vystavenie ktorej je vlastnik povinny zaplatit’
poplatok podl'a cennika spraveu domu za vystavenie upomienky a naklady za postovné.

IT Prevodom alebo prechodom bytu alebo nebytového priestoru na nového vlastnika odstupuje
doteraj$i vlastnik od zmluvy o vykone spravy, odovzdi novému vlastnikovi
0 vykone spravy, zabezpeli odpoéty vodomerov a odhlasenie sa u spravcu, priCom zavizky
vyplyvajice z tejto zmluvy zanikaja a¥ ich usporiadanim. Kazdy novy vlastnik Je povinny prihlasit
Sa u spraveu a pristapit’ k zmluve o vykone spravy zo zakona.

kopiu zmluvy

12 Vlastnici siihlasia Stym, aby spravca

menovite o dlZznikoch v dome, vyske ich poh!
zvolenym zastupcom vlastnikov.

informoval vlastnikov na domovych schédzach
adavky a v priebehu roka podaval tieto informacie

CLV
Sposob spravy spolocnych ¢asti, spoloénych zariadeni domu

I Vlastnik m4 pravo a povinnost’ zicastfiovat’ sa na sprave domu a hlasovanim rozhodovat
ako spoluvlastnik o spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu, prisludenstva a pozemku
na schodzi viastnikov. Oznamenie o schédzi vlastnikov s programom rokovania musi spravca v
pisomnej forme dorugit do postove] schranky kazdému vlastnikovi minimalne 5 dni pred dniom

konania schddze. Vysledok hlasovania oznamuje ten, kto schédzu viastnikov zvolal, a to do 5-tich
dni od konania schédze vlastnikov sposobom v dome obvyklym.

2 Pravo zvolat schadzuy vlastnikov ma spravca, zastupcovia a $tvrtina vlastnikov v dome, ak

na ich Zziadost' nezvolal schédzu vlastnikov spravea do 15-tich dni od dorucenia ziadosti
Zmluva o vykone spravy domu Plzenska 1-3, €..05399/A, str.1-11



6

s programom rokovanma. Oznamenie o schddzi s programom schodze sa dorucuje aj spravcovi, ak
ma schodza vlastnikov rozhodovat’ o zmluve o vykone spravy a lohach spravcu.

3. Pri hlasovani na schddzi vlastnikov sa rozhoduje nadpolovicnou vigsinou hlasov vietkych
vlastnikov v dome, okrem rozhodovania o ivere a o zabezpeéeni Gveru, o zmluve o vstavbe alebo
nadstavbe v dome, ozmene formy vykonu spravy. Ak poé¢et zOdastnenvch vlastnikov v dome
neumoznuje hodinu po zacati schddze vlastnikov pravoplatné hlasovanie, rozhoduje sa
nadpoloviCnou vicSinou ziicastnenych, To neplati ak ide o rozhodovanie o: Gvere a zabezpeceni
uveru, o vstavbu alebo nadstavbu domu, o zmene formy vykonu spravy a o vySke preddavku do

fondu prevadzky, Gdrzby a oprav domu, ako aj o vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonétrukciu
domu

4, Udast na schddzi sa zistuje prezentaciou vlastnikov. Rokovanie schédze vlastnikov otvori
spravca alebo zastupca vlastnikov ihned’ v ¢ase, uréenom na zaéiatok schodze. Ak nie Je pritomna
nadpolovi¢na vicSina vlastnikov, rokovat a predkladat’ ndvrhy mozno, no prijimatf uznesenia
hlasovanim sa moze len hodinu po otvoreni schodze. Nadpoloviéna vicéina sa potom urci
z vlastnikov, pritomnych na schodzi v €ase hlasovania. Hlasovanie pritomnych na takejto schodzi
alebo pisomné hlasovanie je vyli¢ené v pripadoch potreby dvojtretinovej vicsiny, urCenych v § 14
zakona odst.2) zakona (o Gvere a zabezpedeni tiveru, o vstavbe alebo nadstavbe, o zmene formy
spravy) av pripade § 10 odst.1) zikona o zmene vysky preddavku do fondu prevadzky, Gdrzby
a oprav domu, ako aj o vydavkov na obnovu, modernizaciu a rekonétrukciu domu.

3. Ak nejde o rozhodovanie o zmluve o spologenstve alebo o zmluve o vykone spravy moze
spravca alebo zastupcovia vlastnikov vyhlasit’ pisomné hlasovanie.

6. Za kazdy byt a nebytovy priestor v dome mé vlastnik bytu alebo nebytového priestoru
vdome alebo spoluvlastnici jeden hlas pripadajici na ich byt alebo nebytovy priestor v dome.
Vlastnik méze pisomne, s uradnym overenym podpisom, splnomocnit’ inti osobu, aby ho na schddzi

zastupovala (na dobu urcitd alebo neur¢iti). Splnomocnena osoba sa preukize a odovzds original
splnomocnenia na za¢iatku schddze spravcovi.

7. Pred pisomnym hlasovanim musia byt vlastnici v dome 7 dni vopred informovani o
otazkach, o ktorych sa bude hlasovat’ a o termine a mieste hlasovania, a to sposobom v dome
obvyklym. Na hlasovacom listku musi byt uvedeny defi konania hlasovania, meno a priezvisko
vlastnika v dome, otazka alebo otazky; ak je viac otazok, oznagia sa poradovymi islami. Pri kazdej
otazke musia byt dva raméeky, z ktorych jeden je nadpisany slovom _4no® a druhy slovom , nie*.
Ak vlastnik nevyznaci svoj nazor, jeho hlas je neplatny.

Po vykonani hlasovania pisomnou formou spravca alebo zastupca vlastnikov za ucasti d’alsich
dvoch vlastnikov v dome zisti vysledok hlasovania a oznami ho do 5-tich pracovnych dni od
pisomneho hlasovania spésobom v dome obvyklym. Aby bolo pisomné hlasovanie pravoplatng, je
potrebny suhlas nadpoloviénej vaciny hlasov vietkych vlastnikov v dome, ak zakon neustanovuje
inak. V pripade neuspe$ného hlasovania musi byt predmet hlasovania prerokovany na schodzi
vlastnikov . Hlasovanie pisomnou formou o tej istej veci mozno opakovat az po prerokovani
predmetu hlasovania na schddzi vlastnikov. Prehlasovany vlastnik v dome ma pravo obratit’ sa do
I5 dni od oznamenia vysledku hlasovania na sad, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika.

Ak sa vlastnik bytu alebo nebytového priestoru nemohol o vysledku hlasovania dozvediet’, pretoze

mu nebol oznameny spdsobom v dome obvyklym, ma pravo obratit’ sa do troch mesiacoch od
hlasovania na sud, inak jeho pravo zanika,

8. Pisomné€ hlasovanie mozno pouzit’ pri rozhodovani o:
°  prispevku do fondu prevadzky, (drzby a oprav (rozhoduje 1/2 +1)
*  pouziti fondu prevadzky, Gdrzby a oprav na obnovu, modernizaciu ,rekonitrukciu (1/2 +1)
* privolbe a odvolani zastupcu vlastnikov (1/2+1)
* vykonani dobrovolnej drazby bytu na uspokojenie pohl'adavok (1/2+1)
e odmene zvoleného zastupcu (1/2+1)

* zasadach hospodarenia v dome a vnutornych predpisoch (1/2+1)
Lmluva o vykone spravy domu Plzenska 1-3, €..05399/A. str.1-11
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® prizmene formy spravy na spolo&enstvo viastnikov (2/3)
® Uvere a zabezpegeni pohl'addvok vyplyvajicich z poskytnutého tGvery (2/3)
* vstavbe, nadstavbe bytov a nebytovych priestorov (2/3)

10. Prehlasovany viastnik v dome ma pravo do 15 dni od oznamenia vysledku hlasovania obratit

sa na sud, inak jeho pravo zanika Pri rovnosti hlasov rozhodne na navrh ktoréhokol’vek vlastnika
v dome sid.

I'1. Ak sa vlastnik nezi&astnil pisomného hlasovania, neodovzds hlasovaci listok v urgenom

termine alebo ho odmietne odovzdat’, nehlasoval, teda nie Je povazovany za prehlasovaného, &im
nemoze pozivat’ zakonné pravo dané v § 14 odst.4.

12. Obvykly spésob doruovania pisomnosti je dohodnuty nasledovne:

a) do postovych schranok vlastnikov zamestnanec spravcu doruduje osobne:

oznamenia o domovej schadzy vilastnikom, informacie o otazkach pisomného hlasovania
s hlasovacim listkom, Zmeny predpisu mesadne; Uhrady za byt, vyaétovanie sluzieb spojenych
S uzivanim bytu |

b) do vyvesnej skrinke pri vchode do domuy doruCuje zamestnanec spravcu alebo zastupca
vlastnikov: vysledky hlasovania na domovej schodzi, vysledky pisomného hlasovania, oznamenie
0 vymene vodomeroy, odpoclte vodomerov, meragoy tepla na radiatoroch, zapisnicu z domovej
schddze a rozne iné oznamy

c) vlastnik bytu, ktory byt prenajima alebo sa vniom nezdrZuje, zabezpeli si i informécie

O pisomnostiach doru€enych spraveom do postovej schranky alebo informacie oznamené spravcom
Vo vyvesnej skrinke pri vehode do domu.

13. Na domovej schodzi spravea pisomne predloZi viastnikom Spravu o svojej ¢innosti za
predchadzajici rok, menovite o finanénom hospodéreni, stave spoloénych ¢&asti a zariadeni
1 prisluSenstva domu, ako aj o inych vyznamnych skutoCnostiach, suvisiacich so spravou, ktori

spolu so zapisnicou zo schédye odovzda zastupcovi vlastnikoy. Prostriedky fondu Oprav nepouzité
v prislu§nom roku, sa prevedu do nasledujiiceho roka

I4. " Prevadzku domu, Opravy a idrzbu spoloénych &asti a zariadeni domu zabezpeduje spravcea
v rozsahu zdrojov disponibi Inych na d&te domu a vo fonde oprav. Ak spravea upozorni vlastnikov
na nevyhnutn( nutnost oprav a vlastnici nedaju sthlas s ich vykonanim, alebo sghlas daju, ale vo
fonde oprav nebude dostatok finanénych prostriedkov 2 PO spravcovej vyzve vlastnici neschvalia
alebo neposkytnii do fonduy oprav mimoriadny prispevok, spravca nezodpovedd za Skody, ani za

I5. Spravea je povinny riadif’ sa rozhodnutim vlastnikov o vybere zhotovitel’s podla ustan. § 8b.
0dst.3 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov.

Clanok VI.
Vykonavanie udrzby a oprav , spésob hospodarenia s fondom oprayv

J. Fond prevadzky, udrzby a oprav sliZi na Ghrady nakladov spojenych so zabezpelovanim
prevadzky. udrzby, opray. pripadne vylepSenim spoloCnych Casti, spoloCnych  zariaden.
prislusenstva domu g pozemku. Tvorbu a pouzitie fondy oprav GCtuje spravca na samostatnom

analytickom G&te domuy. Vypis z G&tu Stvrtrocne predkladad poverenémuy zastupcovi domu ku
kontrole.

2. Vlastnici v dome s povinni vykonavat’ uhrady do fondu prevadzky, udrzby a oprav podia

velkosti spoluvlastnickeho podielu, ktory zahriiuje plochu bytu alebo nebytového priestoru
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a pivnice., ak je sticastou bytu balkodn, lodzia alebo terasa, pre GCely tvorby fondu prevadzky,
udrzby a oprdv domu sa zaratava do velkosti spoluvlastnickeho podielu 25 % podlahovej
plochy balkona, lodZie alebo terasy. Vlastnici sa rozhodli platit mesaény prispevok do fondu
prevadzky, (idrzby a oprav vo vyske 0,83 €/m” na plochu pre vypoéet fondu oprav kazdého

vlastnika. VySka mesacného prispevku sa raz roéne prehodnocuje a podlicha schvaleniu
uznesenim vlastnikov,

1

3 Financne prostriedky ziskané€ za prenajom alebo predaj spolonych priestorov s prijmom
fondu oprav domu.

4, Prostriedky fondu oprav moéze spravca cerpat na financovanie udrzby
a oprav len po predchadzajacom sihlase viastnikov. Predchadzajiici siihlas sa povazuje za dany, ak
s nim suhlasila nadpolovi¢na vacsina vlastnikov. Bez sihlasu vlastnikov moéze spravca z fondu

oprav Cerpat’ finanéné prostriedky na 0drzbu a opravy spolo¢nych ¢&asti, spoloénych zariadeni a
prislusenstva domu v pripadoch:

a) uhrady pausalu za pohotovostni havarijnua sluzbu

b) odstranema havarii bezprostredne ohrozujucich Zivot alebo majetok vlastnikov bytov

c) vykonanie revizie a opravy vyhradenych technickych zariadeni podl'a osobitnych predpisov

d) bezne) 0drzby a opravy nepresahujucej v jednotlivom pripade Ciastku 200 € po oznameni
elektronickou poStou zastupcom vlastnikov

Financovanie beznej udrzby a oprav v rozsahu od 200 do 1000 € podlieha pisomnému schvéleniu
poverené¢ho zvoleného zastupcu vlastnikov. Nad rozsah 1000 € je potrebny suhlas prijatim
uznesenia na domovej schbédzi alebo pisomnym hlasovani nadpolovi¢ne] vacSiny

vlastnikov, priCom k vybranému dodévatelovi a cene sa vyjadruji zvoleni zastupcovia
vlastnikov.

5. Spravca sa zavdzuje v ramci udrzby a oprav domu:

a) predkladat’ na domovu schédzu vlastnikov roény plan opréav a adrzby domu

b) zabezpelovat realizaciu schvaleného planu udrzby a oprav spolocnych ¢asti a spolo¢nych
zariadeni domu s ohl'adom na zostaveny rozpocet

¢) zabezpecovat udrzbu a opravy mens$ieho rozsahu podl'a poziadaviek zvolenych zastupcov
vlastnikov v rozsahu ich kompetencii

d) kontrolovat’ v si¢innosti so zastupcami vlastnikov vykon prac (mnozstvo, kvalitu, cenu)
a uplatiiovat’ zodpovednost’ za chybné pinenie

e) zabezpeCovat vykon revizii vyhradenych technickych zariadeni domu podla osobitnych
predpisov a zabezpedovat’ odstranenie zistenych zavad.

6. Spravca nesmie prostriedky fondu oprav pouzit na krytie nakladov inych domov vo svoje;
sprave.

7. Vlastnici maji pravo kontrolovat' opodstatnenost’ vynalozenych nakladov na Gdrzbu
a opravy spoloCnych Casti, spolocnych zariadeni a prisluSenstva domu. Toto pravo budu realizovat

prostrednictvom zvolenych zéastupcov alebo na spoloénych stretnutiach so spravcom, ktoré sa budi
konat’ podl'a vzdjomnej dohody, najmenej raz ro¢ne.

8. Po zavierke kalendarneho roka, najneskoér do 31.méaja roka nasledujiceho, je spravca
povinny na domovej schodzi vlastnikov oznamit' vlastnikom vySku zostatku finanénych

prostriedkov vo fonde oprav. Prostriedky nepouZité v prislusnom kalendarnom roku sa vlastnikom
bytov nevracaji, ale prechadzaju do nasledujiceho roka.

9. Opravy v byte alebo v nebytovom priestore si zabezpec¢uji vlastnici bytov na svoje naklady.
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Clénok VII.
Poplatok za spravu

L. Zmluvné strany sa dohodli na mesaénom poplatku spravcovi za vykon spravy vo vySke
5,98 € s DPH (4,98 € bez DPH + | € DPH - sadzba 20% ) za byt a spolotny priestor, ak je spolocny
priestor prenajaty. Poplatok mose spravca zmenit’ jedenkrat ro¢ne o vySku inflacie uréene;
Statistickym tradom SR a v pripade zmeny sadzby DPH podl'a platnych pravnych predpisoyv.

2. Spravca je opravneny mesacne predisponovat’ z a¢tu domu poplatok na Spravu na svoj ucet
v thrnnej sume podl'a bodu 1) tohto &lanku.

Clanok VIIL.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa zavizuj pripadné spory tykajice sa tejto zmluvy prednostne riesit dohodou.
2. Zmluva o vykone spravy sa uzatvara na dobu neurcita.

3. Kazdd zo zmluvnych stran méze zmluvu vypovedat’ s trojmesacnou vypovednou lehotou.
Vypovedna lehota zadina plynit’ od prveho dna mesiaca po doruéeni vypovedi. Vlastnici mou
zmluvu vypovedat’ podl’a rozhodnutia vlastnikov bez udania dévodov v zmysle § 14 zak.¢.182/93
Z. z.v platnom zneni.

4. Zmluva je vyhotovena v 2 exemplaroch, pri€om splnomocneny zastupca vlastnikov obdrzi
Jedno vyhotovenie a spravea jedno vyhotovenie. Ostatn{ vlastnici obdria fotoképiu zmluvy.

5.  Zmeny adoplnky ktejto zmluve je mozné prijat’ len vo forme pisomnych dodatkov
potvrdenych oboma zmluvnymi stranami.

6. Spravea je povinny najneskér v defi skondenia &innost; predlozit’ vlastnikom spravu o
Cinnosti a odovzdat’ vietky pisomné materialy, ktoré stvisia so spravou domu a do 30 dni po
ukonceni zmluvy previest’ zostatok finanénych prostriedkov na bankovy ucet zaloZzeny novym
spravcom domu.

T Zmluva o vykone spravy &.05399/A je aktualizovana podl'a ustan. § 31 odst.2) 2dkona
€.70/2010 Z. z., ktorym sa meni a dopii‘ia zakon €.182/93 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych

priestorov a je platna a a&inna diiom podpisania. Tymto diiom sa sti¢asne rudi v celom rozsahu
predchadzajica zmluva €.05399 zo dia 14.05.1999.

Zmluvné strany

1. Vlastnici bytov domu Plzenska 1-3, Bratislava:
vo vchode Plzenska ¢.1

C. b. Priezvisko a meno Podpis

1. MikeSova Zdenka

lllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

2.  Matusova Zuzana

......................................

3. Gavenciak Jan

IIIIIIIIIIII

Gavenciakova Monika

4. KarolGikova Lenka

---------------------------------------

o. ViskupiCova Ernestina
6. Kubala Jozef Ing.
Kubalova Blazena

/.  Trubacova Miroslava

---------------------------------------
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10.

1%

12.

13.

14.
19.
16.
17.
18.

19.

Kostelna Alexandra
MartinoviCova Maria
Stekl Radovan
Budinsky Ivan JUDr,
Budinska Anna
Urbankova Gertriida RNDr.
Vancikova Bernardina
Paviovi¢ Fedor Ing.
PavloviCova Marta Ing.
HrevusSova Ingrid, Ing.
Chomucka Vlasta
Jamborova Milada
Brandoburova Helena

Botikova Emilia

Fedakova Alena

vo vchode Plzenska é.3

1.

2.

8.

9.
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HI.m.SR Bratislava MC N.Mesto

Faragova Beata

Vu Thi Mai Hoa

Quang Nguyen Viet

Sahul Lubo$, Mgr.

Sahulova Dasa
Schmidtmayerova Silvia Mgr.
Samova Maria Ing.

Dycha Ferdinand Ing.
Dychova lvana Ing.
KovaciCova Daniela

Suplatova L'ubica
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................................

--------------------------------------

.......................................

lllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

lllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

---------------------------------------

IIIII

---------------------------------------

---------------------------------------

---------------------------------------

-
'l'irl-ll-|-|-i-.itllpll-l----n.-qiv—.-- .........

---------------------------------------
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10. Bezak Martin,Mgr.

11. KroCka Peter.

12. Ovcharovichova Irena
13. Mihalicka Pavel

. Mihalickova Margita
14 lloviény Stefan N /

llllllllllllllllllllllllllllllllllllll

15. Dolnik Jozef MUDr.

lllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

16. Kvasznovszky Frantigek

Kvasznovszka-Matilda

...... P
17. Hrda Méria L

lllllllllllllllllllllllllllllllllllll

18. Hyllova Emilia

19. Balentova Eleonodra

2. Spravca: NOVBYT s.r.o. _

Ing. Emilia Hrabinska NOVBYT . r..o ........... { ................

HALK ‘
Ing. Jozef Kysucky - 831038 OVa 11

V Bratislave diia: //,f Of LO/

e
A L0
Original zmluvy o vykone spravy prevzal; K%. [. 01
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