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ZMLUVA O VYKONE SPRAVY
¢. 12801/A

uzatvorena podl'a § 8a zakona o vlastnictve bytoy a nebytovych priestorov &.182/1993 Z.z.
V zneni neskorsich zmien g doplnkov

Clénok I.
Zmluvné strany

1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov domu Pluhova 12, 831 03 Bratislava, supisné &islo
951, LV €.4244, &slo bankového uty domu- 1600475653/0200

2. Spravea: NOVBYT, s.r.0., Hilkova 11, 831 03 Bratislava
zastupeny: Ing. Emiliou Hrabinskou, konatelkou spolo¢nosti

) Ing. Jozefom Kysuckym. konatel'om spolo¢nosti
ICO: 31369332, 1C DPH: Sk 2020333711

Bankové spojenie: VUB a.s Bratislava
Cislo uctu: 1460046012/0200

Spolodnost’ zapisans v obchodnom registri Okr. stduy BA I, oddiel: Sro, Vlozka C.6727/B

Clanok II.
Predmet zmluvy

L Predmetom zmluvy je poverenie spraveu vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov (d’ale;
vlastnici) vykonom spravy, zabezpedovanim prevadzky, adrzby a oprav spolo¢nych &asti,
spolo¢nych zariadeni domu Pluhova 12, Bratislava, pozemku par. ¢islo 12451 a zabezpeCovanim

2. Vlastnici sa zavazuju zaplatit’ za vykon spravy spravcovi dohodnuty poplatok podra Cl. VII.
tejto zmluvy,

Clanok IIT.
Prava a povinnosti spravecu

1. Spravca sa zavazuje vykonavat spravu spolotnych &asti a spoloénych zariadeni domu,
jeho prisluSenstva, pozemku a prevadzku domu tak, aby bol zabezpeteny neruseny vykon

vlastnickych a uzivacich prav k bytom a nebytovym priestorom v dome. Spravea dbd na ochranu
prav vlastnikov a uprednostniuje ich zaujmy.

a)  zabezpedovat prevadzku, tidrzbu a opravy spoloénych &asti, spolo¢nych zariadeni domu a
prisiuSenstva domu podla poZiadaviek vacSiny vlastnikov a v stlade osobitnymi predpismi

(napr. predpisy o poziarnej ochrane, o bezpe€nosti a ochrane zdravia pri praci, o vyhradenych
technickych zariadeniach)

b)  zabezpetovaf poskytovanie tychto dohodnutych plneni spojenych s uZivanim bytov
a nebytovych priestorov:

* dodavku tepla na vykurovanie

* dodavku teple; uzitkovej vody

* dodavku vody z verejnych vodovodov

® odvadzanie odpadovych vod splaskovych a zrazkovych

* osvetlenie spoloénych priestorov domu
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e odvoz a spalenie tuhého domového odpadu

e upratovanie spoloCnych priestorov domu, chodnikov prifahlych k domovej nehnutelnosti,
zimnu udrzbu prifahlych chodnikov, pristupov k vchodovym brénam a priestoru stanoviska
kontajnerov

c) zabezpeCovat’ d'alSie sluzby a plnit’ d’alsie ulohy za odplatu, na ktorych sa zmluvné strany
dohodnu.

3. Spréavea zaloZil samostatny bankovy téet domu vlastnikov vo VUB a.s., &islo bankového
uctu domu: 1600475653/0200 na platby:

o do fondu prevadzky, udrzby a oprav spoloénych &asti a spolo¢nych zariadeni domu (dalej len
FPUO),

e na zalohove platby za sluZby - plnenia spojené s uzivanim bytov uvedenych v ods. 2b),

e na poplatok za vykon spravy domu.

Na tomto bankovom ucte domu budu ststredované vietky platby vlastnikov vratane pripisanych

urokov a z tohto u¢tu budia hradené vietky plnenia vyplyvajuce z tejto zmluvy vratane bankovych
— servisnych poplatkov za vedenie U¢tu.

V uctovnictve spravea vedie analytické Géty k FPUO domu (tvorba a &erpanie) ana preddavky
a naklady za plnenia - sluZby spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov.

4, Spravcea je povinny stanovit’ vlastnikom vySku mesaénych platieb pozostévajicich z:
) a) preddavkov na sluzby - plnenia spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru
(Cl. , bod 2b), priCom vychddza zo skutoénych nakladov za predchadzajice obdobie a

predpokladanych nakladov na nasledujice obdobie

b) prispevku do FPUO spolo¢nych &astia spolonych zariadeni a prisluSenstva domu,

pricom vychddza z vySky prispevku dohodnutého vlastnikmi bytov podla Clanku VI tejto
zmluvy.

¢) poplatku za vykon spravy poskytovaného spravcovi v dohodnutej vyske podla tejto
zmluvy v Clanku VII.

5. Spravca je opravneny zmenif' vySku mesaénych preddavkov na plnenia spojené s uzivanim
bytov anebytovych priestorov, ak je na to dévod vyplyvajuci z vyaétovania predchadzajiceho
obdobia, zo zmeny pravnych alebo cenovych predpisov, zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb.
Zmenit' vysku prispevku do FPUO domu mdZe spravca len so sthlasom platného uznesenia

vlastnikov z domovej schodze. O uskutoénenych zmenéch je spravea povinny pisomne informovat’
kaZzdého vlastnika.

6. Vyuctovanie skutonych nékladov a preddavkovych platieb za plnenia poskytované s
uzZivanim bytov a nebytovych priestorov na jednotlivé byty a nebytové priestory v dome bude

uskutocnené rozpo€itanim podla platnych predpisov a dohody vlastnikov uznesenim na domove;
schodzi takto:

a) podPa nameranych pomerovych hodnét:

* rozpocitanie celkovych nakladov na dodavku tepla na vykurovanie sa uskutoéni podla platnych
predpisov na celkovi podlahovii plochu bytov

» rozpocitanie celkovych nakladov na dod4vku tepla na pripravu teplej vody sa uskuto&ni podla
platnych predpisov s rozdelenim na zékladnt zloZku, ktord sa rozpo¢ita rovnakym dielom na
kazdy byt a nebytovy priestor so zabezpedenymi technickymi podmienkami odberu teplej vody
a spotrebnu zloZku, ktoré sa rozpoéita podl'a indikovanych tidajov bytovych vodomerov

* rozpocitame celkovych nakladov na dodévku studenej vody na pripravu teplej vody a studenej

vody sa uskutoéni podla bytovych vodomerov, ktoré si pomerovymi meraémi vo vztahu
k fakturaénému vodomeru

b) podl'a priemerného po¢tu byvajicich os6b (osobomesiacov):
¢ osvetlenie spolo¢nych priestorov domu
 odvoz a likviddcia tuhého domového odpadu

e upratovanie spolo¢nych priestorov domu a chodnikov prilahlych k domovej nehnutelnosti

Zmluva o vykone spravy domu Pluhova 12, €.12801/A, str.1-11



¢) podla m* celkovej podlahovej plochy:
* odvod zrazkovych véd

7. Vyticltovanie za poskytnuté plnenia spojené s u¥ivanim bytu a nebytového priestoru je
Spravca povinny vykonatf za kalenddrny rok najneskér do 31 maja roka nasledujiceho.
Vyuétovanim vzniknuty nedoplatok je vlastnik povinny zaplatit’ spraveovi do 30 dnf odo diia
doru€enia vyiétovania. V rovnakej lehote je spravea povinny vratit' vlastnikom preplatok z
vyUctovania. Spravea je opravneny zapogitat preplatok z vyuctovania bytu alebo nebytového
priestoru vodi nedoplatku vlastnfka, ktory spravea eviduje v ¢ase vytdtovania skutoénych nakladov
voCi vlastnikovi a uviest koneény vysledok. V pripade, Ze spravca je v omedkani S vratenim
preplatku a na bankovom tiéte domuy st penazné prostriedky, je povinny uhradit’ vlastnikovi firok

8. Spravca zabezped! vymahanie penaznéeho dlhu viastnika s tirokom 7 omeSkania vo vyske

0,05 % dizne; sumy za kazdy defi omegkania, najmenej viak 0,83 € za kazdy aj zaGaty mesiac
omeskania.

Od dlznikov prijaté uroky,

naklady pravneho zastupovania a sidne poplatky st prijmom FPUOQO
domu.

10. Spravcea je opravneny v mene vlastnikov uzatvérat zmluvy zabezpedujtice riadnu spravu a

L1 Spravca je povinny dbat’ 0 maximalnu hospoddmost’ pri hospodéreni s finanénymi
prostriedkami vlastnikov.

12. Vlastnici splnomocrtiuju spraven, aby vich mene a na ich naklady:

® podaval ndvrhy na zagatie sudnych konani, v ktorych st uplatiiované pohl'adavky vzniknuté z
pravnych tkonov tykajucich sa spravy a prevadzky domu, spoloSnych &asti a zariadeni domu,

* prijimal plnenia zo stidne priznanych ndvrhov,

® podaval ndvrhy na exekuéné konanie,

® V rozsahu dohodnute; spravy zastupoval vlastnikov pred sudmi, sprdvnymi organmi a pri
rokovaniach s tretimi osobami.

Spraveca je povinny o navrhoch na stidne konanie a sudnych rozhodnutiach informovat zastupcov
vlastnikov.

13. Spravea  je povinny bezodkladne mformovat’ vietkych vlastnikov v pripade pripravy
akejkol'vek pravnej zmeny spolodnosti (zruSenie, splynutie, zluCenie), priCom takito zmena moze
byt’ vykonana len bez wmy vlastnikov.

15. Pri sprave majetku vlastnikov j€ spravea povinny:
a) sledovat uhrady za plnenia - sl zby spojené s uzivanim bytov alebo nebytovych priestorov
a uhrady preddavkov do FPUO od viastnikov a vyméhat vzniknuté nedoplatky, je opravneny
disponovat’ s pohladavkami vlastnikov ¢o naj efektivnejsie,
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b) umoZnit vlastnikovi na poZiadanie nahliadnut’ do dokladov tykajucich sa spravy domu alebo
cerpania FPUO,

¢} zvolat domovd schédzu v dome podl'a potreby, najmenej raz za rok, alebo ked® o to pisomne
poziada najmenej 1/4 vlastnikov v dome, a to do 15-tich dni od dorudenia Ziadosti, v ktorej uveda

dovod a predmet rokovania. O konani takejto schédze spravea zasle vietkym vlastnikom pozvanku
na schodzu najneskor 5 dni pred terminom schddze.

16. Pri obstardvani sluzieb (charakteru udrZby aoprav) je spravca povinny dojednat &o
najvyhodnejsie podmienky, aké sa dali dojednat’ v prospech vlastnikov v dome, a to za spolutitasti
zastupcov vlastnikov bytov.

1.7, Spravea zodpovedd za zaviazky vlastnikov vznmiknuté pri vykone spravy aZ do vyiky
splatenych thrad za plnenia alebo do vysky zostatku FPUO v dome.

Zodpovednost' za thradu zavizkov vodi dodévatelom sluZieb a tovaru, ktoré obstardva spravca
v ramei zmluvy o vykone spravy, nesie vlastnik v dome, iba ak nie su kryté thradami za plnenia
alebo uhradami preddavkov do FPUO spravcovi.

18. Spravea nezodpovedé za Skody spdsobené nerealizovanim planu tdrzby a oprav domu pre
jeho neschvélenie alebo pre nedostatok prostriedkov vo FPUO domu.

19, Spravca je povinny vykonavat spravu domu samostatne v mene vlastnikov v dome a na
ich Gcet a je opravneny konat’ pri sprave domu za vlastnikov v dome pred sudom.

20.  V pripade prevodu vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru na iného nadobudatela
spravea vystavi viastnikovi alebo spoluvlastnikovi za poplatok doklad o veku domu a vyhlasenie
otom, Ze vlastnik nemé nedoplatky na tuhradach za plnenia spojené s uZivanim bytu alebo
nebytoveho priestoru a na tvorbe FPUO. Takéto vyhlasenie je podmienené preukézanim vlastnika
o zaplateni vSetkych predpisanych thrad k poslednému dfiu mesiaca, v ktorom Ziada vystavenie
vyhlasenia. Vy8ku poplatkov za vystavenie dokladov stanovuje spravea v cenniku poplatkov (vek
domu, prehlasenie, vystavenie upomienky, postovné, kopirovanie dokumentov).

Clanok IV.
Prava a povinnosti vlastnikov

I Prava a povinnosti vlastnikov si uréené zdkonom €.182/1993 Z. z. v zneni neskorsich
zmien a doplnkov a touto zmluvou.

2. Na zabezpecenie prevadzky, Udrzby a opréav, poskytovanie plneni spojenych s uZfvanim
bytov a spravy domu su vlastnici povinni platit mesa&ne platby vo vyske stanovenej podl'a Clanku

» 0ds.3) a 4) v beznom mesiaci za beZny mesiac s pripisanim na bankovy uéet domu najneskor
30.dila v beznom mesiaci za bezny mesiac.

3, Stanovené mesacné platby je vlastnik povinny poukézat’ cez inkasné stredisko na doklad
SIPO. Ak sa vlastnik rozhodne mesaéné platby realizovat’ priamo na bankovy ti¢et domu, oznami
svoje rozhodnutie spravcovi pre odhlésenie z inkasného strediska, je povinny pri takychto platbach
vyznacovat’ variabilny symbol, ktory méa uvedeny vo svojom mesaénom predpise tihrad. V pripade
omeSkania s platbou je vlastnik povinny zaplatit’ na et domu tirok z omeskania vo vyske 0,05 %
z dlznej sumy za kazdy defi omeskania, najmenej viak 0,83 € za kaZdy i zalaty mesiac omeSkania.
Uroky z omeskania st prijmom FPUO domu.

4, Vlastnik je povinny bez zbyto¢ného odkladu nahlasit” spraveovi najneskor vak do 15 dn:
a) kazdi zmenu v polte byvajucich oséb v byte z dovodu aktualizacie udajov pre vypodlet
preddavkov za plnenia spojené s uzivanim bytu,
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d) uZivanie bytu na iné & ely ako byvanie - podnikatel'skg ¢innost’.
V pripade nesplnenia tychto povinnosti niektorym z vlastnikov bude tento zodpovedat’ za §kodu,
ktord v stivislosti s tym vznikla spraveovi alebo ostatnym vlastnikom.

vacsiny vlastnikov v dome a pisomného upovedomenia spréveu. Ustanovenia osobitnych
predpisov nie st tym dotknuté (stavebny zékon v platnom znen).

podnetu najmenej Y%

Z. Vlastnik v dome Je povinny na poZiadanie umoZnit na nevyhnutny éas a
Vnevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového priestoru zastupcovi  vlastnikov,
Zamestnancovi spriveu a osobe opravnenej vykonévat Opravu audrzbu za Ugelom vykonania
obhliadky alebo Opravy, ak opravu nezabezpedi sém alebo ak ide o opravu spoloénych ¢asti alebo

spolo¢nych zariadeni domy pristupnych z jeho bytu/nebytového priestoru aleba montdz a Udrzbuy

priestoru zodpoveds za Skody vzniknuté takymto konanim,

8. Vlastnici sa zavazuju zdrzat' akéhokolvek konania zasahov na spoloénych &astiach a
zariadeniach domuy, pri ktorych sa vyZaduje odborna sposobilost’.

loviénou alebo 2/3 va&sinon vlastnikov, platnym zakonom, nariadeniam a vyhlaskam.
Vlastnici zvolili nasledovného zastupcu:

Ing. Durn4 Ingrid,

V pripade odsttipenia zastupcu, vlastnici volia nového zastupcu, ktory tito zmeny Jj€ povinny
pisomne ozndmif SPTravcovi.

-

10. Vlastnikovi, ktory je v omeskani suhradoy za plnenia spojené s uZivanim bytu alebo
Vym priestorom zagle spravca upomienku, za vystavenie ktorej je vlastnik povinny zaplatit’

doteraj${ vlastnik od zmluvy o vykone spravy, odovzda novému vlastnikovi kopiu zmluvy
O vykone spravy, zabezpet! odpoéty vodomerov a odhlasenie sa u spravcu, priom zavizky
vyplyvajtce z tejto zmluvy zanikaji aZ ich usporiadanim. KaZdy novy vlastnik je povinny prihlésit’
Sa U spraveu a pristapit’ k zmluve o vykone spravy zo zikona,

12, Vlastnici sthlasia s tym, aby spravea informoval vlastnikov na domovych schédzach

menovite o diznikoch v dome, vyske ich pohl'adavky a v priebehu roka podaval tieto informacie
zvolenym zastupcom vlastnikov.
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Clanok V.
Sposob spravy spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni domu

1, Vlasinik mé pravo a povinnost’ z¢astiiovat’ sa na sprave domu a hlasovanim rozhodovat
ako spoluviastnik o spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu, prisluSenstva a pozemku
na schddzi vlastnikov. Oznédmenie o schddzi vlastnikov s programom rokovania musi spravca v
pisommne] forme doru€it’ do postovej schranky kaZdému vlastnikovi minimélne 5 dni pred diiom
konania schodze. Vysledok hlasovania oznamuje ten, kto schddzu vlastnikov zvolal, a to do 5-tich
dni od konania schédze vlastnikov sposobom v dome obvyklym.

2. Pravo zvolat’ schodzu vlastnikov ma spravea, zéstupcovia a Stvrtina vlastnikov v dome, ak

na ich Ziadost nezvolal schédzu vlastnikov spravca do 15-tich dni od doruCenia Ziadosti
s programom rokovania. Oznamenie o schodzi s programom schédze sa dorucuje aj spravcovi, ak
ma schodza vlastnikov rozhodovat’ o0 zmluve o vykone spravy a tlohéch spraveu.

3. Pr1 hlasovani na schddzi vlastnikov sa rozhoduje nadpolovic¢nou vééSinou hlasov vietkych
vlastnikov v dome, okrem rozhodovania o uvere a o zabezpeeni iveru, o zmluve o vstavbe alebo
nadstavbe v dome, ozmene formy vykonu spravy. Ak pocet zilastnenych vlastnikov v dome
neumoznuje hodinu po zacati schodze vlastnikov pravoplatné hlasovanie, rozhoduje sa
nadpolovi¢nou vaSinou zuCastnenych. To neplati ak ide o rozhodovanie o: tivere a zabezpeleni

uveru, o vstavbe alebo nadstavbe domu, o zmene formy vykonu spravy a o vyske preddavku do
FPUO domu.

4. Ugast na schddzi sa zistuje prezentaciou vlastnikov. Rokovanie schodze vlastnikov otvor
spravca alebo zastupca vlastnikov ithned’ v ¢ase, uréenom na zaciatok schodze. Ak nie je pritomna
nadpolovi¢na vacsina vlastnikov, rokovat a predkladat navrhy mozno, no prijimat uznesenia
hlasovanim sa mozZe len hodinu po otvoreni schodze. Nadpolovi¢na vacSina sa potom urci
z vlastnikov, pritomnych na schédzi v ¢ase hlasovania. To neplati, ak ide ohlasovanie podl'a §14
0ds.3), §8a ods.1) a 6), §8b ods.2 pism. 1), §10 ods.1) a §16 ods.3) a 4) zakona ¢.182/1993 Z. z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorgich predpisov.

3. Ak nejde o rozhodovanie o zmluve o spoloéenstve alebo o zmluve o vykone spravy mbze
spravca alebo zastupcovia vlastnikov vyhlésit’ pisomné hlasovanie.

6. Za kazdy byt a nebytovy priestor v dome ma vlastnik bytu alebo nebytového priestoru
v dome alebo spoluvlastnici jeden hlas pripadajici na ich byt alebo nebytovy priestor v dome.
Vlastnik m6ze pisomne, s iradne overenym podpisom, splnomocnit’ in1 osobu, aby ho na schodzi
zastupovala (na dobu ur€ita alebo neurc¢iti). Splnomocnena osoba sa preukaze a odovzda original
splnomocnenia na zaciatku schédze spravcovi.

1. Pred pisomnym hlasovanim musia byt vlastnici v dome 7 dni vopred informovani o
otazkach, o ktorych sa bude hlasovat’ a o termine a mieste hlasovania, a to spdésobom v dome
obvyklym. Na hlasovacom listku musi byt uvedeny defi konania hlasovania, meno a priezvisko
vlastnika v dome, otézka alebo otézky; ak je viac otdzok, oznacia sa poradovymi ¢islami. Pri kazde;
otazke musia byt dva raméeky, z ktorych jeden je nadpisany slovom ,,ano* a druhy slovom , nie*.
Ak vlastnik nevyznaci svoj nazor, jeho hlas je neplatny.

Po vykonani hlasovania pisommou formou spravca alebo zastupca vlastnikov za ucasti d’alSich
dvoch vlastnikov v dome zisti vysledok hlasovania a oznédmi ho do 5-tich pracovnych dni od
pisomneho hlasovania spdsobom v dome obvyklym. Aby bolo pisomné hlasovanie pravoplatné, je
potrebny sthlas nadpolovi¢nej vaéiny hlasov vSetkych vlastnikov v dome, ak zédkon neustanovuje
mak. V pripade neuspe$ného hlasovania musi byt predmet hlasovania prerokovany na schodzi
vlastnikov. Hlasovanie pisomnou formou o tej istej veci moZno opakovat’ aZ po prerokovani
predmetu hlasovania na schédzi vlastnikov. Prehlasovany vlastnik v dome ma pravo obratit’ sa do
15 dni od oznamenia vysledku hlasovania na std, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika.

Zmluva o vykone spravy domu Pluhova 12, ¢.12801/A, str.1-11



7

Ak sa vlastnfk bytu alebo nebytového priestoru nemohol o vysledku hlasovania dozvedief’, pretoZe

mu nebol ozndmeny spdsobom v dome obvyklym, mé prévo obratif sa do troch mesiacov od
hlasovania na sid, inak jeho pravo zanika.

Pisomné hlasovanie mozno pouzit’ pri rozhodovani o
prispevku do FPUO (rozhoduje 1/2 +1),

8
@
* pouziti FPUO na obnovu, modernizaciu a rekonstrukeiu (rozhoduje 1/2 +1),
* privolbe a odvolani zastupeu vlastnikov (rozhoduje 1/2+1),

®

vykonani dobrovolne; drazby bytu na uspokojenie pohladavok (rozhoduje 1/2+1 ),
odmene zvoleného zastupcu (rozhoduje 1/2+1),

* zasadach hospodarenia v dome a vnutornych predpisoch (rozhoduje 1/2+1),

® prizmene formy spravy na spolo€enstvo vlastnikov (rozhoduje 2/3),

* Uvere a zabezpedeni pohladavok vyplyvajtcich z poskytnutého tivery (rozhoduje 2/3),
* vstavbe, nadstavbe bytov a nebytovych priestorov (rozhoduje 2/3).

0. Hlasovaci listok, ktorym vlastnici rozhoduju o tvere a jeho zabezpeCenia, vstavbe alebo

nadstavbe musi byt doplneny o mené a podpisy dvoch zvolenych overovatelov na schédzi alebo
overenie notdrom alebo obecnym uradom.

11. Ak sa vlastnik nezigastnil pisomného hlasovania, neodovzda hlasovac listok v uréenom
termine alebo ho odmietne odovzdat’, nehlasoval, teda nie J€ povaZovany za prehlasovaného, &im

nemoze pozZivat zdkonné pravo dané v § 14 ods.4) zékona C.182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v znenf neskorgich predpisov.

12. Obvykly spdsob dorudovania pisomnosti je dohodnuty nasledovne:

a) do postovych schrianok vlastnikov zamestnanec spraveu  doruduje osobne: oznimenia o
domovej schédzu vlastnikom, informéacie o otazkach pisomného hlasovania s hlasovacim listkom,
zmeny predpisu mesac¢nej tihrady za byt, vyuttovanie sluFieb spojenych s uZivanim bytu,

b) do vyvesnej skrinky pri vchode do domu dorucuje zamestnanec spravcu alebo zéstupca
vlastnikov: vysledky hlasovania na domovej schédzi, vysledky pisomného hlasovania, ozndmenie
0 vymene vodomerov, odpocte vodomerov, meradov tepla na radiatoroch, zapisnicu z domove;
schédze a rdzne iné Oznamy,

¢) vlastnik bytu, ktory byt prenajima alebo sa v iiom nezdrzuje, zabezpedi si informacie
0 pisomnostiach doru¢enych spravcom do postovej schranky alebo informécie ozniAmené spravcom
vo vyvesnej skrinke pri vehode do domu.

13. Na domovej schsdzi spravca pisomne predlo?i vlastnikom Spravu 0 svojej &innosti za
predchadzajiici rok, menovite o finanénom hospodareni, stave spoloénych &asti a zariadeni

1 prisluSenstva domu, ako a] oinych vyznamnych skutoCnostiach, stvisiacich so spravou, ktor\
spolu so zapisnicou zo schédze odovzda zastupcovi vlastnikov,

14.  Prevadzku domu, Opravy audrzbu spolodnych &ast{ a zariadeni domu zabezpetuje spravca
v rozsahu zdrojov disponibilnych na Géte domu a vo FPUO. Ak spravca upozorni vlastnikov na
nevyhnutni nutnost’ oprav a vlastnici nedaju sthlas s ich vykonanim. alebo stihlas daju, ale vo
FPUO nebude dostatok finanénych prostriedkov a PO spraveovej vyzve vlastnici neschvalia alebo

neposkytni do FPUQ mimoriadny prispevok, spravca nezodpovedd za $kody, ani za pripadné
Skody, ktoré vzniknt v tejto stuvislosti,
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15. Spravca je povinny riadit’ sa rozhodnutim vlastnikov o vybere zhotovitela podl'a ustan. § 8b.

ods.3) zakona ¢.182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov.

Clanok VL.
Vykonavanie udrzby a oprav a spésob hospodarenia s fondom oprav

1. FPUO sluZi na thradu nakladov spojenych so zabezpe€ovanim prevadzky, udrzby, oprav,
pripadne vylepSenim spoloCnych Casti, spolo¢nych zariadeni, prisluSenstva domu a pozemku.
Twvorbu a pouzitie FPUO tétuje spravca na samostatnom analytickom uc¢te domu.

Vypis z uctu StvrtroCne predklada poverenému zastupcovi domu ku kontrole.

2. Vlastnici v dome st povinni vykonavat tthrady do FPUO podl’a velkosti spoluvlastnickeho
podielu, ktory zahriiuje plochu bytu alebo nebytového priestoru a pivnice, ak je stucastou bytu
balkdn, lod7ia alebo terasa, pre ti¢ely tvorby FPUO domu sa zaratava do velkosti spoluvlastnickeho
podielu 25 % podlahovej plochy balkéna, lodzie alebo terasy.

Vlastnici sa rozhodli platit mesaény prispevok do FPUO vo vyske 0,83 €/m’ na plochu pre
vypocet FPUO kaZdého vlastnika.

VySka mesaéneho prispevku sa raz ro¢ne prehodnocuje apodlieha schvaleniu uznesenim
vlastnikov.

3. Finanéné prostriedky ziskane za prenajom alebo predaj spolo¢nych priestorov su prijmom
FPUO domu.
4, Prostriedky FPUO moéze spravca Cerpat’ na financovanie udrzby a oprav len po

predchadzajucom sthlase vlastnikov. Predchadzajtici stihlas sa povazuje za dany, ak s nim sthlasila
nadpolovicna vacSina viastnikov.

Bez suhlasu vlastnikov méZe spravca z FPUO Cerpat financn€ prostriedky na udrZbu a opravy
spolo¢nych Casti, spolo¢nych zariadeni a prisluenstva domu v pripadoch:

a) odstranenia havarii bezprostredne ohrozujucich zivot alebo majetok vlastnikov bytov,

b) vykonania revizie a opravy vyhradenych technickych zariadeni podla osobitnych predpisov,

c) beznej Udrzby a opravy nepresahujucej v jednotlivom pripade Ciastku 200 €.

Financovanie beznej udrzby a oprav v rozsahu od 200 do 1000 € podlieha pisomnému schvéleniu
povereneho zvolen€ho zastupcu vlastnikov. Nad rozsah 1000 € je potrebny suhlas pryatim

uznesenia na domovej schodzi alebo pisomnym hlasovanim nadpolovicnej vacSiny vlastnikov,
pri¢om k vybranemu dodavatel'ovi a cene sa vyjadruju zvoleni zastupcovia vlastnikov.

5. Spravca sa zavazuje v ramci udrzby a oprav domu:

a) predkladat’ na domowvi schodzu vlastnikov roény plan oprav a udrzby domu,

b) zabezpeCovat realizaciu schvileného planu udrzby a oprav spoloCnych Casti a spolo€nych
zariadeni domu s ohl'adom na zostaveny rozpocet,

c) zabezpeCovat udrZzbu a opravy menSieho rozsahu podla poziadaviek zvolenych zastupcov
vlastnikov v rozsahu ich kompetencii,

d) kontrolovat’ v suéinnosti so zastupcami vlastnikov vykon prac (mmoZstvo, kvalitu, cenu)
a uplatiiovat’ zodpovednost’ za chybnée plnenie,

e) zabezpeCovat’ vykon revizii vyhradenych technickych zariadeni domu podla osobitnych
predpisov a zabezpeCovat’ odstranenie zistenych zavad.

6. Spravca nesmie prostriedky FPUO pouZit’ na krytie ndkladov inych domov vo svojej sprave.

T Vlastnici maju pravo kontrolovat opodstatnenost vynaloZenych nakladov na udrzbu
a opravy spolo¢nych Casti, spoloénych zariadeni a prisluSenstva domu. Toto pravo budu realizovat
prostrednictvom zvolenych zastupcov alebo na spolo¢nych stretnutiach so spravcom, ktoré sa budu
konat’ podl'a vzajomnej} dohody, najmenej raz rocne.
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8. Po zavierke kalenddmeho roka, najnesk6r do 31.méja roka nasledujiiceho, je sprévca
povinny na domovej schodzi vlastnikov oznAmif vlastnikom wvySku zostatku tinanénych
prostriedkov vo FPUO.

Prostriedky nepouzité v prislusnom kalenddrnom roku sa vlastnikom bytov nevracaji, ale
prechadzaji do nasledujiiceho roka.

9. Opravy v byte alebo v nebytovom priestore si zabezpecuju vlastnici bytov na svoje naklady.

Clénok VII.
Poplatok za spravu

1. Zmluvné strany sa dohodli na mesa&nom poplatku spravcovi za vykon spravy vo vyske
5,98 €s DPH (4,98 € bez DPH + 1 € DPH - sadzba 20% ) za byt a spolo&ny priestor, ak je spoloény
priestor prenajaty. Poplatok mdze spravca zmenit' jedenkrdt rodne o vysku inflacie urcencj
Statistickym tiradom SR a v pripade zmeny sadzby DPH podla platnych pravnych predpisov.

2. Sprévca je opravneny mesadne predisponovat’ z Gétu domu poplatok na spravu na svoj udet
v ihrnnej sume podla bodu 1) tohto &lanku.

Clanok VIIL.
Zaverefné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa zavizuju pripadné spory tykajlice sa tejto zmluvy prednostne riesit’
dohodou.

2. Zmluva o vykone spravy sa uzatvéra na dobu neurcitl.

3. Kazda zo zmluvnych strén mé¥e zmluvu vypovedat’ s trojmesa¢nou vypovednou lehotou.
Vypovedna lehota zadina plyntf od prvého dfia mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovedi.

Vlastnici mézu zmluvu vypovedat podla rozhodnutia vlastnikov bez udania dévodov v zmysle §
14 zak.€.182/1993 Z. z. v platnom zneni.

4.  Zmluva je vyhotovena v 2 exemplaroch, pri€om splnomocneny zédstupca vlastnikov obdr
jedno vyhotovenie a spravea jedno vyhotovenie. Ostatni vlastnici obdrzia fotokdpiu zmluvy.

5. Zmeny adoplnky ktejto zmluve je mozné prijat’ len vo forme pisomnych dodatkov
potvrdenych oboma zmluvnymi stranami.

6. Spravca je povinny najneskor v defi skonCenia &innosti predloZit vlastnikom spravu o ¢innosti
a odovzdat’ vietky pisomné materialy, ktoré stivisia so spravou domu a do 30 dpf po ukonceni
zmluvy previest’ zostatok finanénych prostriedkov na bankovy et zaloZeny novym spravcom

. Zmluva o vykone spravy &.12801/A je aktualizovana podia ustan. § 32d zakona &.70/2010
Z. z., ktorym sa meni a doplfia zakon &.182/1993 7. 7. 0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov a
Je platnd a i¢innd diom podpisania. Tymto diiom sa sti¢asne rusi v celom rozsahu predchadzajica
zmluva ¢€.128/01 zo diia 28.01.2001.

Zmluvné stranv
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1. Vlastnici bytov domu Pluhova 12, Bratislava:

¢.b.

10.

1.

12

13,

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

2.
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Priezvisko a meno
Krébes Jan Ing.
Krébesova Viera Mer.
Durna Ingrid Ing.
Kubicek Ivan
Vysopal Milan
Vysopalova Anna
HM SR BA,Primacialne nam.1
Baluchova Marta
Szilvasi Marcel
Kysler Daniel
Sevéik Rastislav Ing.
Kovacsova Viktoéria
Becvarov Vladimir
Kovadova Anna
Cerny Branislav
Mego Ivan
VaSkovi¢ova Romana

Vaskovic Lukas
Sarnik Vladimir
Hudekova Frederika
Koleno Vladimir
Roziak Jan
Roziakova Gabriela
Koza Pubomir
Siska Milan

Dorozlo Zoltan

10
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23.

24,

23.

26.

27

28.

29,

30.

31.

32,

33,

34,

33.

36.

46.

Tuhovéak Juraj
Kluvancova Ivana
Staubertova Alsbeta
Weiss Emil

Slimak Martin

Balan Roman
Feketeova Maria
Vitalo§ Martin
VitaloSova Viera
Jameny Pubomir Ing.
Berky Adam
Berkyova Alzbeta
Danihelova Emilia
Mamota Vladislav
Gergely Frantidek
Gergelyova Méria
HM SR BA,Primacialne nam.1

KUBALASTAV s.r.0.

2. Spravca: NOVBYT s.r.o.

Ing. Emilia Hrabinsk4

Ing. Jozef Kysucky

. 5 L5 L
V Bratislave diia: 7, /,f_ ~ 11

Original zmluvy o vykone spravy prevzal:

i?
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