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ZMLUVA O VYKONE SPRAVY

¢. 01699/A |
uzatvorena podla § 8a zdkona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov ¢.182/1993 Z. z.
v zneni neskorS§ich zmien a doplnkov

Clanok L.
Zmluvné strany

1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov domu Pavlovska 1,3,5,7, Bratislava, supisné
¢islo 851, PSC: 831 03, LV &.3202, &islo bankového Gidtu domu: 1332769056/0200

2. Spravca: NOVBYT, s.r.0., Halkova 11, 831 03 Bratislava
zastupeny: Ing. Emiliou Hrabinskou, konatel’kou spoloénosti

Ing. Jozefom Kysuckym, konatel'om spolo¢nosti
ICO: 31369332, IC DPH: SK 2020333711

Bankové spojenie: VUB a.s. Bratislava
Cislo uctu: 1460046012/0200

Spolo¢nost’ zapisané v obchodnom registri Okr. sadu BA 1, oddiel: Sro, Vlozka ¢.6727/B

Clanok II.
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je poverenie spravcu vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov (d’ale;
vlastnici) vykonom sprévy, zabezpefovanim prevadzky, udrzby a oprav spoloénych &asti,
spolocnych  zariadeni domu  Pavlovskd 1,3,5,7 Bratislava, pozemku par. &islo
12609,12610,12611,12693 a zabezpeCovanim plneni spojenych s uZivanim bytov a nebytovych
priestorov v rozsahu a za podmienok dojednanych touto zmluvou. Zmluva upravuje vzajomné
prava a povinnosti spravcu a vlastnikov podla zakona o vlastnictve bytov a nebytevych priestorov
€.182/1993 Z. z. a jeho zmien a doplnkov (posledna zmena zdkon €.70/2010 Z. z.).

2. Vlastnici sa zavazuju zaplatit’ za vykon spravy spravcovi dohodnuty poplatok podla CL. VIL

Clanok IIL.
Prava a povinnosti spravcu

1. Spravca sa zavdzuje vykondvat' spravu spolonych Casti a spoloénych zariadeni domu,
jeho prisluSenstva, pozemku a prevadzku domu tak, aby bol zabezpeeny neruseny vykon

vlastnickych a uzivacich prav k bytom a nebytovym priestorom v dome. Spravca dba na ochranu
prav vlastnikov a uprednostiinje ich zaujmy.

Z, Na splnenie svojho zavizku je spravca povinny:
a) starat’ sa o prevadzku, udrzbu a opravy spoloénych Easti, spoloénych zariadeni domu a

prisluSenstva domu podl'a poZziadaviek va¢Siny vlastnikov a v stlade s osobitnymi predpismi
(napr. predpisy o poZiarnej ochrane, o bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci, o vyhradenych
technickych zariadeniach)

b) zabezpeCovat' poskytovanie tychto dohodnutych plneni spojenych s uZivanim bytov
a nebytovych priestorov:

e dodavku tepla na vykurovanie

e dodavku teplej uzZitkovej vody

e dodavku vody z verejnych vodovodov

e odvadzanie odpadovych véd splaskovych a zrazkovych

osvetlenie spoloénych priestorov domu

e odvoz a spalenie tuhého domového odpadu

¢ upratovanie spoloCnych priestorov domu, chodnikov prilahlych k domovej nehnutelnosti,

zimnu udrzbu prilahlych chodnikov, pristupov k vchodovym branam a priestoru stanoviska
kontajnerov
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c) zabezpeCovat dalSie sluZby a plnit’ d’alSie Ulohy za odplatu, na ktorych sa zmluvn¢ strany
dohodnu.

3. Spravca zalozil samostatny bankovy ucCet domu na platby viastnikov vo VUB a.s., &islo
bankového uctu domu: 1332769056/0200:

e do fondu prevadzky, udrZby a oprav spoloénych ¢asti a spoloénych zariadeni domu (d’alej len
,,fond oprav®),

e na zalohové platby za sluzby - plnenia spojené s uZivanim bytov uvedenych v bode 2b),
e na poplatok za vykon spravy domu.

Na tomto bankovom téte domu budd sustredované vsetky platby vlastnikov vratane pripisanych

urokov a z tohto uétu budi hradené vietky plnenia vyplyvajtce z tejto zmluvy vratane bankovych
— servisnych poplatkov za vedenie uctu.

V G¢tovnictve spravca vedie analytické uéty k fondu oprév domu (tvorba a Cerpanie) ana
preddavky a naklady za plnenia - sluzby spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov.

4, Spravca je povinny stanovit’ vlastnfkom vysku mesacnych platieb pozostavajucich z :

a) preddavkov na sluzby - plnenia spojené s uzivanim bytu alebo nebytoveého priestoru (CL. ]
bod 2b), priCom vychadza zo skuto¢nych nakladov za predchadzajice obdobie a predpokladanych
nakladov na nasledujiice obdobie,

b) prispevku do fondu oprav spolo¢nych casti, spoloénych zariadeni a prisluSenstva domu,
pricom vychadza z vysky prispevku dohodnutého vlastnikmi bytov podla Cl. VL. tejto zmluvy,

¢) poplatku za vykon spravy poskytované€ho spravcovi v dohodnutej vySke podla tejto zmluvy v
Clanku VII.

2. Spravca je opravneny zmenit’ vySku mesaénych preddavkov na plnenia spojen€ s uzivanim
bytov a nebytovych priestorov, ak je na to dévod vyplyvajuci z vyuctovania predchadzajuceho
obdobia, zo zmeny pravnych alebo cenovych predpisov, zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb.
Zmenit vy§ku prispevku do fondu oprav domu méze spraveca len so sthlasom platného uznesenia

vlastnikov z domovej schédze. O uskuto¢nenych zmenach je spravca povinny pisomne informovat
kazdeho vlastnika.

6. Vyuctovanie skutoénych nakladov a preddavkovych platieb za plnenia poskytovane s uzivanim
bytov a nebytovych priestorov na jednotlivé byty a nebytove priestory v dome bude uskutoénene
rozpocitanim podl'a platnych predpisov a dohody vlastnikov uznesenim na domovej schodzi:

a) podl’a nameranych pomerovych hodnot:

e odpocty pomerovych rozdelovadov tepla na radidtoroch a rozpoc¢itanie celkovych nakladov na
dodavku tepla na vykurovanie uskuto¢ni vlastnikmi vybrany externy zhotovitel’ podl'a platnych
predpisov srozdelenim na zakladnu zlozku, ktora sa rozpocita na celkova plochu bytov
a nebytovych priestorov a spotrebnti zlozku, ktora sa rozpocita podla indikovanych udajov
pomerovych rozdel'ovaCov tepla s pouzitim korekcii, ktore zohl'adnuju nepriaznivia polohu bytu
alebo nebytového priestoru, ak sa vlastnici nedohodnt inak. Rozpocitané ndklady vykonané
externym zhotovitelom spravca zacleni do celkového rocneho vyuctovania sluzieb.

e rozpocitanie celkovych nakladov na dodavku tepla na pripravu teplej vody sa uskutocni podla
platnych predpisov s rozdelenim na zakladnt zlozku, ktora sa rozpocita rovnakym dielom na
kazdy byt a nebytovy priestor so zabezpecenymi technickymi podmienkami odberu teplej vody
a spotrebnu zlozku, ktoré sa rozpocita podl'a indikovanych udajov bytovych vodomerov.

e rozpoditanie celkovych nikladov na dodavku studenej vody na pripravu teple) vody a studene]
vody sa uskutoéni podla bytovych vodomerov, ktoré su pomerovymi meraCmi vo vztahu
k fakturaénému vodomeru.

b) podl’a priemerného poctu byvajucich osob (osobomesiacov):

e odvoz a spalenie tuhého domového odpadu

¢) podPa m* celkovej podlahovej plochy bytov:

e odvod zrazkovych vdd

e osvetlenie spoloénych priestorov domu

e upratovanie spoloénych priestorov domu a chodnikov pril'ahlych k domovej nehnutel'nost:
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Ve Vyuctovanie za poskytnuté plnenia spojené s uZivanim bytu a nebytového priestoru je
spravca povinny vykonat za kalenddmy rok najneskér do 31. maja roka nasledujiceho.
Vyuctovanim vzniknuty nedoplatok je vlastnik povinny zaplatit’ spravcovi do 30 dni odo diia
dorucenia vyuctovania. V rovnakej lehote je spravca povinny vratit vlastnikom preplatok z
vyuctovania. Spravca je opravneny zapoditat preplatok z vyaétovania bytu alebo nebytového
priestoru voci nedoplatku vlastnika, ktory spraveca eviduje v ¢ase vytiétovania skutonych nékladov
vo¢i vlastnikovi auviest koneiny vysledok. V pripade, Ze spravca je v omeSkani s vratenim
preplatku a na bankovom téte domu st pefiazné prostriedky, je povinny uhradit’ viastnikovi trok
z omeSkania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kaZdy dei omegkania zo svojho uctu.

8. Spravca zabezpeci vyméhanie pefiazného dlhu vlastnika s trokom z omeSkania vo vyske
0,05 % dlZnej sumy za kazdy defi omeSkania, najmenej viak 0,83 € za kazdy aj zacCaty mesiac
omeSkania. Od dlznikov prijaté troky, ndklady pravneho zastupovania a stdne poplatky su
prijmom fondu oprav domu.

2. Spravca zabezpe€il poistenie spoloénych &asti a spoloénych zariadeni domu podla
rozhodnutia vlastnikov u ALLIANZ Slov. poist., a.s., poistné je hradené z fondu oprav domu.

10. Spravea je opravneny v mene vlastnikov uzatvarat' zmluvy zabezpedujice riadnu spravu a
prevadzku domu v zmysle Clanku VI, ods.4) tejto zmluvy.

11, Spravca je povinny dbat o maximalnu hospoddrnost pri hospodareni s finanénymi
prostriedkami vlastnikov.
12. Vlastnici splnomociuju spraveu, aby v ich mene a na ich naklady:

* podaval ndvrhy na zacatie sidnych konani, v ktorych st uplatiiované pohladavky vzniknuté z
pravnych ukonov tykajtcich sa spravy a prevadzky domu, spolo¢nych &asti a zariadeni domu

e prjimal plnenia zo sidne priznanych navrhov

e podaval navrhy na exekuéné konanie

e podaval v mene vlastnikov v sudne rozhodnutych veciach opravné prostriedky, vzdaval sa ich
podania

® v rozsahu dohodnutej spravy zastupoval vlastnikov pred sudmi, spravnymi orginmi a pri
rokovaniach s tretimi osobami

Spravca je povinny o navrhoch na stidne konanie a sudnych rozhodnutiach informovat zastupcov
vlastnikov.

13. Spravea  je povinny bezodkladne informovat' vietkych vlastnikov v pripade pripravy
akejkol'vek pravnej zmeny spolo€nosti (zruSenie, splynutie, zlicenie), pritom takdto zmena moze
byt’ vykonana len bez ujmy vlastnikov.

14. Spravca zodpoveda vlastnikom v dome za preukdzatelné Skody vzniknuté v désledku
neplnenia alebo nedostatoéného plnenia svojich povinnosti vyplyvajicich zo zakona o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov alebo zo zmluvy o vykone spravy.

15, Pri sprave majetku vlastnikov je spravca povinny:

a) sledovat’ thrady za plnenia - sluzby spojené s uzivanim bytov alebo nebytovych priestorov
a uhrady preddavkov do fondu oprav od vlastnikov a vyméhat' vzniknuté nedoplatky, disponovat’
s pohl'adavkami vlastnikov ¢o najefektivnejgie,

b)  umoznit’ vlastnikovi na poZiadanie nahliadnut’ do dokladov tykajicich sa spravy domu alebo
cerpania fondu oprav,

¢) zvolat domovi schédzu v dome podla potreby, najmenej raz za rok, alebo ked’ o to pisomne
poziada najmene] 1/4 vlastnikov v dome, a to do 15-tich dni od dorudenia ziadosti, v ktorej uvedu

dovod a predmet rokovania. O konani takejto schddze spréavca zagle vietkym vlastnikom pozvanku
na schodzu najneskor 5 dni pred terminom schddze.
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16. Pr1 obstaravani sluZieb (charakteru udrzby a oprav) je spravca povinny dojednat’ Co
najvyhodnejiie podmienky, ake sa dali dojednat’ v prospech vlastnikov v dome, a to za spolutucasti
zastupcov vlastnikov bytov.

1% Spravca zodpovedd za zavazky vlastnikov vzniknuté pri vyvkone spravy aZz do vysky
splatenych tihrad za plnenia alebo do vysky zostatku fondu oprav v dome. Zodpovednost’ za Ghradu
zavazkov voCi dodavatelom sluZieb atovaru, ktoré obstardva spravca v ramcei zmluvy o vykone

spravy, nesie vlastnik v dome, iba ak nie st kryté Gthradami za plnenia alebo thradami preddavkov
do fondu oprav spravcovi.

18. Spravca nezodpoveda za kody spdsobené nerealizovanim plénu udrzby a oprav domu pre
jeho neschvalenie alebo pre nedostatok prostriedkov vo fonde oprav domu.

19. Spravca je povinny vykonavat® spravu domu samostatne v mene vlastnikov v dome a na
ich Gcet a je opravneny konat pri sprave domu za vlastnikov v dome pred stdom.

20. 'V pripade prevodu vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru na iného nadobudatela
spravca vystavi vlastnikovi alebo spoluvlastnikovi za poplatok doklad o veku domu a vyhlésenie
o tom, Ze vlastnik nemad nedoplatky na uhradadch za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo
nebytového priestoru ana tvorbe fondu oprav. Takéto vyhldsenie je podmienené preukézanim
vlastnika o zaplateni vSetkych predpisanych thrad k poslednému difiu mesiaca, v ktorom Ziada
vystavenie vyhldsenia. Vysku poplatkov za vystavenie dokladov stanovuje spravca v cenniku
poplatkov (vek domu, prehlésenie, vystavenie upomienky, postovné, kopirovanie dokumentov).

Clanok IV.
Prava a povinnosti vlastnikov

1 Prava a povinnosti vlastnikov su uréené zakonom ¢.182/1993 Z. z. v zneni neskorgich
zmien a doplnkov a touto zmluvou.

2. Na zabezpeCenie prevadzky, udrzby a oprav, poskytovanie plneni spojenych s s uZivanim
bytov a spravy domu su vlastnici povinni platit’ mesaéne platby vo vyske stanovenej podl'a Clanku

IT., bodu 3 a4 v beznom mesiaci za beZzny mesiac s pripisanim na bankovy ucet domu najneskor
30.dna v beZznom mesiaci za bezny mesiac.

3 Stanovené mesacné platby je vlastnik povinny poukazat’ cez inkasné stredisko na doklad
SIPO. Ak sa vlastnik rozhodne mesaéné platby realizovat’ priamo na bankovy et domu, ozndmi
svoje rozhodnutie spravcovi pre odhlasenie z inkasného strediska, je povinny pri takychto platbach
vyznacovat variabilny symbol, ktory ma uvedeny vo svojom mesacénom predpise uhrad. V pripade
omeSkania s platbou je vlastnik povinny zaplatit’ na et domu urok z omeskania vo vyske 0,05 %
z dlznej sumy za kazdy denl omeSkania, najmenej viak 0,83 € za kazdy 1 zaCaty mesiac omeskania.
Uroky z omegkania st prijmom fondu prevadzky, idrzby a oprav domu.

4. Vlastnik je povinny bez zbytocného odkladu nahlasit’ spraveovi najneskor viak do 15 dni:
a) kazdi zmenu v poéte byvajucich os6b v byte z dovodu aktualizdcie udajov pre vypodlet
preddavkov za plnenia spojené s uzivanim bytu

b) prechod alebo prevod vlastnictva inému nadobudatel'ovi

c) prenajom bytu inej osobe, posStovia adresu bydliska a d’alSie skutoénosti rozhodné na uréenie
vySky uhrady za plnenia poskytovane s uzivanim bytu

d) uzivanie bytu na ine ucely ako byvanie - podnikatel'ski ¢imnost’.

V pripade nesplnenia tychto povinnosti niektorym z vlastnikov bude tento zodpovedat’ za Skodu,
ktora v suvislosti s tym vznikla spravcovi alebo ostatnym viastnikom.

5. Vlastnik nembZe vykonavat upravy bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktorym by
ohrozoval alebo rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo by menil vzhl'ad domu bez stuhlasu
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vacSiny vlastnikov  vdome a pisomného upovedomenia spraveu.

Ustanovenia osobitnych
predpisov nie su1 tym dotknuté (stavebny zakon v platnom znenf).

6. Vlastnici uplatfiujii a vykonévaju svoje pravo udasti na sprave domu najmi tym, Ze sa
osobne zuéastfiuji na schédzach vlastnfkov, ktoré zvoldva spravca z podnetu najmenej %
vlastnikov alebo z vlastného podnetu, najmenej jedenkrat roéne a na akte:

a) schvalenie, upravy, uzatvorenie a vypovedanie zmluvy o vykone spravy,
b) urcenie programu vecného, finanéného a &asového uskutodnenia oprav,
c) plnenie zévizkov zmluvy o vykone spravy.

7. Vlastnik v dome je povinny na poZiadanie umoZnit na

nevyhnutny ¢as a
vV nevyhnut

ne] miere vstup do bytu alebo nebytového priestoru zastupcovi vlastnikov,
zamestnancovi spravcu a osobe opravnenej vykonavat opravu audrzbu za uCelom vykonanie
obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpeCi sam alebo ak ide o opravu spolo¢nych ¢asti alebo
spolo¢nych zariadeni domu pristupnych z jeho bytu/nebytového priestoru alebo monté? a tdrsbu
zariadenia na meranie spotreby tepla a vody vbyte alebo v nebytovom priestore a odpocet
nameranych hodnét. Ak vlastnik neumoni na poziadanie vstup do bytu alebo nebytového
priestoru zodpoveda za §kody vzniknuté takymto konanim.

8. Vlastnici sa zavizuju zdrzat akéhokolvek konania zasahov na spolo¢nych astiach a
zariadeniach domu, pri ktorych sa vyzaduje odborna sposobilost’.

9. Vlastnici si volia svojich zastupcov na domovej schédzi vlastnikov, ktori zabezpeuji styk
S0 spravcom a ktorych stiéasne splnomociiujli ich zastupovanim podFa tejto zmluvy v tkonoch
spojenych so spravou domu a kontrolou hospodarenia s finanénymi prostriedkami hradenymi
vlastnikmi. Nerozhoduji viak o veciach, ktoré podliehaju podla tejto zmluvy schvéleniu nadpo-
lovi¢nou alebo 2/3 va&sinou viastnikov, platnym zékonom, nariadeniam a vyhl4gkam.

Vlastnici zvolili nasledovnych zéstupcov:

Smetana Mikulas,

Beniak Pavol,

Mrovéékova Mariana,

L

-

V pripade odstipenia zastupcu, vlastnici volia nového zastup

cu, ktory tuto zmenu je povinny
pisomne oznadmit’ spravcovi.

10. Vlastnikovi, ktory je v omeskan{ s thradou za plnenia spojené s uZivanim bytu alebo
nebytovym priestorom za$le spravca upomienku, za vystavenie ktorej je vlastnik povinny zaplatit’
poplatok za vystavenie upomienky a naklady za poStovné.

11. Prevodom alebo prechodom bytu alebo nebytového priestoru na nového vlastnika odstupuje
doterajsi vlastnik od zmluvy o vykone spravy, odovzda novému vlastnikovi koépiu zmluvy
0 vykone spravy, zabezpe&i odpoéty PRVN, vodomerov a odhlasenic sa u spravcuy, pricom
zavazky vyplyvajuce z tejto zmluvy zanikaju az ich usporiadanim. Kazdy novy vlastnik je povinny
prihlasit’ sa u spraveu a pristipit’ k zmluve o vykone spravy zo zakona.

12, Vlastnici stihlasia s tym, aby spravca informoval vlastnikov na domovych schédzach

menovite o diZznikoch v dome, vyske ich pohFadavky a v priebehu roka podéval tieto informécie
zvolenym zastupcom vlastnikov.

Clanok V.
Sposob spravy spolo¢nych ¢asti, spoloénych zariadeni domu

i. Vlastnik mé pravo a povinnost ziéastfiovat sa na sprave domu a hlasovanim rozhodovat’
ako spoluvlastnik o spolo¢nych Gastiach a spolocnych zaniadeniach domu, prisluSenstva a pozemku
na schédzi vlastnikov. Oznadmenie o schédzi viastnikov s programom rokovania musi spravca v

pisomnej forme dorudit’ do poStovej schranky kazdému viastnikovi minimélne 5 dni pred difiom
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konania schodze. Vysledok hlasovania oznamuje ten, kto schddzu vlastnikov zvolal, a to do 5-tich
dni od konania schédze vlastnikov spSsobom v dome obvyklym.

2 Pravo zvolat’ schddzu vlastnikov ma spravca, zastupcovia a Stvrtina vlastnikov v dome, ak

na ich zZiadost nezvolal schédzu vlastnikov sprédvca do 15-tich dni od doruCenia zZiadost
s programom rokovania. Oznamenie o schddzi s programom schédze sa doruCuje aj spravcovi, ak
ma schodza vlastnikov rozhodovat’ 0 zmluve o vykone spravy a ulohach spraveu.

3. Pri hlasovani na schodzi vlastnikov sa rozhoduje nadpoloviénou vacSinou hlasov vSetkych
vlastnikov v dome, okrem rozhodovania o uivere a o zabezpefeni iveru, o zmluve o vstavbe alebo
nadstavbe v dome, o zmene formy vykonu spravy. Ak polet zuCastnenych vlastnikov v dome
neumoziuje hodinu po zaCati schddze vlastnikov pravoplatne hlasovanie, rozhoduje sa
nadpoloviénou vac¢sinou zucéastnenych. To neplati ak ide o rozhodovanie o: tvere a zabezpeceni

tiveru, o vstavbe alebo nadstavbe domu, o zmene formy vykonu spravy a o vyske preddavku do
fondu opréav domu.

4. Utast’ na schddzi sa zisfuje prezentaciou vlastnikov. Rokovanie schodze vlastnikov otvori
spravca alebo zastupca vlastnikov ihned’ v ¢ase, urCenom na zaciatok schodze. Ak nie je pritomna
nadpolovi¢na vacsina vlastnikov, rokovat’ a predkladat’ navrhy moZno, no prijimat’ uznesenia
hlasovanim sa mozZe len hodinu po otvoreni schdédze. Nadpolovind vacsina sa potom urcCi
z vlastnikov, pritomnych na schodzi v ¢ase hlasovania To neplati, ak ide ohlasovanie podla §14
ods.3), §8a ods.1) a 6), §8b ods.2 pism. i), §10 ods.1) a §16 ods.3) a 4) zakona ¢€.182/1993 Z. z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

5. Ak nejde o rozhodovanie o zmluve o spoloCenstve alebo o zmluve o vykone spravy mdze
spravca alebo zastupcovia viastnikov vyhlésit’ pisomné hlasovanie.

6. Za kazdy byt a nebytovy priestor vdome ma vlastnik bytu alebo nebytového priestoru
v dome alebo spoluvlastnici jeden hlas pripadajiici na ich byt alebo nebytovy priestor v dome.
Vlastnik mdze pisomne, s tiradne overenym podpisom, splnomocnit’ ini osobu, aby ho na schédzi
zastupovala (na dobu uréitu alebo neurcittt). Splnomocnend osoba sa preukdze a odovzda original
splnomocnenia na zaCiatku schédze spravcowvi.

7 Pred pisomnym hlasovanim musia byt viastnici v dome 7 dni vopred informovani o
otazkach, o ktorych sa bude hlasovat’ a o termine a mieste hlasovania, a to spdsobom v dome
obvyklym. Na hlasovacom listku musi byt uvedeny defi konania hlasovania, meno a priezvisko
vlastnika v dome, otazka alebo otézky; ak je viac otazok, oznacia sa poradovymi ¢islami. Pri kazdej
otazke musia byt’ dva ramceky, z ktorych jeden je nadpisany slovom ,,ano* a druhy slovom ,,me".
Ak vlastnik nevyznacdi svoj] nazor, jeho hlas je neplatny.

Po vykonani hlasovania pisomnou formou spravca alebo zastupca vlastnikov za ucasti dalSich
dvoch vlastnikov v dome zisti vysledok hlasovania a oznami ho do 5-tich pracovaych dni od
pisomného hlasovania spdsobom v dome obvyklym. Aby bolo pisomné hlasovanie préavoplatné, je
potrebny sihlas nadpolovi¢nej vacSiny hlasov vSetkych viastnikov v dome, ak zdkon neustanovuje
inak. V pripade neuspesSného hlasovania musi byt predmet hlasovania prerokovany na schodzi
vlastnikov. Hlasovanie pisomnou formou o tej istej veci moZno opakovat’ aZ po prerokovani
predmetu hlasovania na sch6dzi vlastnikov. Prehlasovany vlastnik v dome ma pravo obratit’ sa do
15 dni od ozndmenia vysledku hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika.

Ak sa vlastnik bytu alebo nebytového priestoru nemohol o vysledku hlasovania dozvediet', pretoze

mu nebol oznameny spdsobom v dome obvyklym, ma pravo obratit’ sa do troch mesiacov od
hlasovania na sud, inak jeho pravo zanika.

8. Pisomné hlasovanie mozno pouzit’ pri rozhodovani o:
¢ prispevku do fondu oprav (rozhoduje 1/2 +1),
e pouziti fondu oprav na obnovu, modernizaciu, rekonstrukciu (rozhoduje 1/2 +1),
e pr volbe a odvolani zastupcu vlastnikov {rozhoduje 1/2+1),
L

vykonani dobrovol'ne) drazby bytu na uspokojenie pohl'adavok (rozhoduje 1/2+1),
e odmene zvoleného zastupcu (rozhoduje 1/2+1),

Zmluva o vykone spravy domu Pavlovska 1,3,5,7 €.01699/A, str.1-13
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zasadach hospodarenia v dome a vnutornych predpisoch (rozhoduje 1/2+1),

pri zmene formy spravy na spolo&enstvo viastnikov (rozhoduje 2/3),

uvere a zabezpedeni pohPadavok vyplyvajticich z poskytnuteho tiveru (rozhoduje 2/3),
* vstavbe, nadstavbe bytov a nebytovych priestorov (rozhoduje 2/3).

9. Hlasovaci listok, ktorym vlastnici rozhoduiti o Gvere a jeho zabezpelenia, vstavbe alebo

nadstavbe musi byt doplneny o mena a podpisy dvoch zvolenych overovatelov na schddzi alebo
overenie notérom alebo obecnym tradom.

10. Prehlasovany vlastnik v dome mé pravo do 15 dni od oznamenia vysledku hlasovania obratit’

sa na sud, inak jeho pravo zanikd. Pri rovnosti hlasov rozhodne na navrh ktoréhokol'vek vlastnika
v dome sud.

1. Ak sa vlastnik nezti€astnil pisomného hlasovania, neodovzda hlasovac: listok v uréenom
termine alebo ho odmietne odovzdat, nehlasoval, teda nie je povazovany za prehlasovaného, ¢im

nemoze pozivat’ zdkonné pravo dané v § 14 odst.4) zédkona ¢.182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

12. Obvykly spdsob dorudovania pisomnosti je dohodnuty nasledovne:

a) do postovych schranok vlastnikov zamestnanec spraveu  dorucuje osobne: oznidmenia o
domovej schodzu vlastnikom, informacie o otdzkach pisomného hlasovania s hlasovacim listkom,
zmeny predpisu mesacnej thrady za byt, vyiétovanie sluZieb spojenych s uzivanim bytu,

b) do vyvesnej skrinky pri vchode do domu doruuje zamestnanec spravcu alebo zastupca
vlastnikov: vysledky hlasovania na domovej schddzi, vysledky pisomného hlasovania, oznamenie
0 vymene vodomerov, odpodte vodomerov, meraCov tepla na radidtoroch, zapisnicu z domovej
schédze a rézne iné oznamy,

¢) vlastnik bytu, ktory byt prenajima alebo sa v fiom nezdrzuje, zabezpeldl si i informacie
0 pisomnostiach doruéenych spravcom do postove) schranky alebo informécie oznamené spravcom
vo vyvesne] skrinke pri vchode do domu.

13. Na domovej schodzi spravea pisomne predloZi vlastnikom spravu o svojej &innosti za
predchadzajici rok, menovite o finanénom hospodareni, stave spoloénych &asti a zariadent

1 prisluSenstva domu, ako aj o inych vyznamnych skuto¢nostiach, sGvisiacich so spravou, ktoru
spolu so zépisnicou zo schodze odovzda zastupcovi viastnikov.

14, Prevadzku domu, opravy audrzbu spolonych Casti a zariadeni domu zabezpeduje spravca
v rozsahu zdrojov disponibilnych na tiéte domu a vo fonde oprav. Ak spravca upozomni vlastnikov
na nevyhnutnd nutnost’ oprév a vlastnici nedaju suhlas s ich vykonanim, alebo suhlas dajd, ale vo
fonde oprav nebude dostatok finanénych prostriedkov a po spravcove] vyzve vlastnici neschvalia

alebo neposkytni do fondu oprav mimoriadny prispevok, spravca nezodpoveda za Skody, ani za
pripadné Skody, ktoré vzniknil v tejto stuvislosti.

15. Sprévca je povinny riadit’ sa rozhodnutim vlastnikov o vybere zhotovitel'a podla ustan. § 8b.

0ds.3 zakona €.182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

Clanok VI
Vykonavanie udrzby a oprav, spdsob hospodarenia s fondom oprav

1. Fond oprav sluzi na thradu nakladov spo enych so zabezpeCovanim prevadzky, udrzby,
oprav, pripadne vylepSenim spoloénych &asti, spolotnych zariadeni, prisluSenstva domu a
pozemku. Tvorbu a pouzitie fondu oprav uctuje spravca na samostatnom analytickom uéte domu.
Vypis z ugtu Stvrtroéne predkladd poverenému zastupcovi domu ku kontrole.

Zmluva o vykone spravy domu Pavlovska 1,3,5,7 €.01699/A, str.1-13
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5.8 Vlastnici vdome si povinni vykondvaf thrady do fondu oprav podla vel'kosti
spoluvlastnickeho podielu, ktory zahriiuje plochu bytu alebo nebytoveho priestoru a pivnice, ak je
stidastou bytu balkén, lodZia alebo terasa, pre ucely tvorby fondu oprav domu sa zaratava do
velkosti spoluvlastnickeho podielu 25 % podlahovej plochy balkéna, lodZie alebo terasy. Vlastnici
sa rozhodli platit mesa&ny prispevok do fondu oprav vo vyske 0,66 €/m” na plochu pre vypodet

fondu oprav kazdého vlastnika. Vy8ka mesaéného prispevku sa raz rocne prehodnocuje a podlieha
schvaleniu uznesenim vlastnikov.

3. Finandné prostriedky ziskané za prendjom alebo predaj spolocnych priestorov su prijmom
fondu oprav domu.
4. Prostriedky fondu oprdv moZe spridvca Gerpat’ na financovanie drZby a oprav len po

predchadzajicom sthlase vlastnikov. Predchéddzajtci sihlas sa povazuje za dany, ak s nim sthlasila
nadpolovi¢nad vicsina vlastnikov. Bez suhlasu vlastnikov méze spravca z fondu oprav cerpat
finanéné prostriedky na ndrzbu a opravy spoloénych €asti, spolo¢nych zariadeni a prisluSenstva
domu v pripadoch:
a) odstranenia havarii bezprostredne ohrozujucich Zivot alebo majetok vlastnikov bytov
b) vykonania revizie a opravy vyhradengch technickych zariadeni podl'a osobitnych predpisov
¢) be’nej tidr¥by a opravy nepresahujticej v jednotlivom pripade Ciastku 200 €.
Financovanie beznej Gdrzby a oprav v rozsahu od 200 do 1000 € podlieha pisomnému schvaleniu
povereného zvoleného zéstupcu vlastnikov. Nad rozsah 1000 € je potrebny suhlas prijatim
uznesenia na domovej schodzi alebo pisomnym hlasovanim nadpolovitnej vacSiny viastnikov,
pricom k vybranému dodévatelovi a cene sa vyjadrujii zvoleni zastupcovia vlastnikov.
5. Spravca sa zavizuje v ramci tdrzby a oprav domu:
a) predkladat na domovi schddzu vlastnikov roény plan oprav a udrzby domu
b) zabezpelovat realizaciu schvaleného planu udrZby a oprav spoloénych Casti a spolocnych
zariadeni domu s ohl'adom na zostaveny rozpocet
¢) zabezpedovat UdrZbu a opravy mensieho rozsahu podla poZiadaviek zvolenych zastupcov
vlastnikov v rozsahu ich kompetencu
d) kontrolovat v stdinnosti so zastupcami vlastnikov vykon prac (mnozstvo, kvalitu, cenu)
a uplatiiovat’ zodpovednost’ za chybné plnenie
e) zabezpefovat vykon revizii vyhradenych technickych zariadeni domu podla osobitnych
predpisov a zabezpetovat’ odstranenie zistenych zavad.

6. Sprivca nesmie prostriedky fondu oprav pouZit' na krytie nakladov inych domov vo svoje]
sprave.

7 Vlastnici maji pravo kontrolovat opodstatnenost vynaloZenych ndkladov na udrzbu
a opravy spoloénych &asti, spoloénych zariadeni a prislusenstva domu. Toto pravo budu realizovat

prostrednictvom zvolenych zéstupcov alebo na spolo¢nych stretnutiach so spravcom, ktoré sa budu
konat podl'a vzajomnej dohody, najmene] raz rocne.

g. Po zévierke kalendarneho roka, najneskér do 31.méja roka nasledujuceho, je spravca
povinny na domovej schoédzi vlastnikov oznamit' vlastnikom vySku zostatku finanénych

prostriedkov vo fonde opréav. Prostriedky nepouZité v prislusnom kalendarnom roku sa vlastnikom
bytov nevracaju, ale prechadzaju do nasledujiceho roka.

9. Opravy v byte alebo v nebytovom priestore si zabezpeluji vlastnici bytov na svoje naklady.

Clanok VIL
Poplatok za spravu

1. Zmluvné strany sa dohodli na mesaénom poplatku spravcovi za vykon spravy vo vyske
5.98 € s DPH (4,98 € bez DPH + 1 € DPH - sadzba 20% ) za byt a spolotny priestor, ak je spolocny
priestor prenajaty. Poplatok moéZe sprévca zmenit jedenkrat rocne o vySku inflacie urcene]
Statistickym firadom SR a v pripade zmeny sadzby DPH podl'a platnych pravnych predpisov.

2. Spravea je opravneny mesaéne predisponovat’ z iétu domu poplatok na spravu na svoj ucet
v uhrnnej sume podl'a bodu 1) tohto ¢lanku.

Clanok VIIL
Zmluva o vykone spravy domu Paviovska 1,3,5,7 ¢.01699/A, str.1-13
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Zaverelné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa zaviizujt pripadné spory tykajuce sa tejto zmluvy prednostne riesit’ dohodou.

2. Zmluva o vykone spravy sa uzatvara na dobu neurditi.

3. Kazdd zo zmluvnych stran méZe zmluvu vypovedal s trojmesaénou vypovednou lehotou.
Vypovednd lehota zadina plynit od prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede.

Vlastnici m6zu zmluvu vypovedat podla rozhodnutia viastnikov bez udania dévodov v zmysle §
14 78k.¢.182/1993 Z. z. v platnom zneni.

4. Zmluva je vyhotoven4 v 2 exemplaroch. pri¢om splnomocneny zastupca vlastnikov obdri
jedno vyhotovenie a spravea jedno vyhotovenie. Ostatn{ vlastnici obdr¥ia iotokopiu zmiuvy.

5. Zmeny adoplnky ktejto zmluve je mozné prijat’ len vo forme pisomnych dodatkov
potvrdenych oboma zmluvnymi stranami.

6. Spravea je povinny najneskér v defi skonfenia &innosti predlozit’ vlastnikom spravu o
¢mnosti a odovzdat’ vietky pisomné materialy, ktoré stvisia so spravou domu a do 30 dni po

ukonCeni zmluvy previest zostatok finanénych prostriedkov na bankovy udet zaloZzeny novym
spravcom domu.

7. Zmluva o vykone spravy ¢.01699/A je aktualizovana podla ustan. § 31 odst.2) zidkona
€.70/2010 Z. z., ktorym sa meni a dopiﬁa zakon €.182/93 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov a je platnd a u¢innd dilom podpisania. Tymto driom sa stcasne rusi v celom rozsahu
predchadzajuca zmluva ¢.01699 zo diia 14.05.1999.

Zmluvné stranv

1. Vlastnici bytov domu Pavlovska 1,3,5,7, Bratislava:
vo vchode Pavlovsks 1:

&by Priezvisko a meno Podpis
1. Holocsyova Alena o S
2. Kusik Peter
Kusikova Eva U IV— s MO
3. Frydrychova Juliana - cpmamere: e B ....................... }
4. Matejickova Anna e e
Matejicek Tibor Ing.
Matejickova Silvialng. .
D, Pollék Miroslav g sy R
Pollakova Eva
6. HMSRBA,MCNM e
7. Balaj Michal Ing.
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11.

12,

13

14.

13,

Bartovi¢ Julian

Bartovicova Viera

Tomanicova Nadezda JUDr.

Holler Michal Ing.

Lackovic¢ova Dana MUDr.

Lackovi¢ Pavel MUDr.

Krajcovi¢ Milan
KrajCovicova Zdenka
Dvorsky Peter Ing.
Dvorské Julia PhDr.
Fukatschova Helena
Minarik Jozef Ing.
Minarik MichaLIng.

Baska Jan Ing.

Vo vchode Pavlovska 3:

1.

2.

10.

1.1,

Zmluva o vykone spravy domu Pavlovska 1,3,5,7 £.01699/A, str.1-13

Herdi¢ové Dana
Madro Peter
Blahutiak Viadimir
Blahutiakovéa Jana
Zivick4 Zuzana
Randova Gizela
Zboncakova Michaela
Banik Gerard Ing.
Wollnerova Vlasta
Gregu$ Michal Ing.
Sabova Terézia Ing.
Stindlova Monika

Limpar Ferdinand

4
-
a
e
N
oo ogd
-I.IO I L= T L B I B BN ] }. -------------------
----------------------------------------------
llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll
----------------------------------------------
iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii
llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll
llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll
llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll
-------------- “;:illliiin-l--llll.lb-l-it“-iillltli‘lill ,ﬁ"?
lllll
llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll
lllllllllllllllll / I"I.ﬁ'..l.l‘l.?‘I‘*"*'-‘.
llllllllllll rrll-rl.‘f-l-i-lll-ll-lllIIII[I-I-I#!I-'"*
llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll
.............................................. ﬁ
4
|

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll



Limparova Zdenka

12. Kohut Andre;
Kohutova Anna

13. Krakornikova Lubica

14. Michalovéa Elena

15. Kubikova Zuzana

Vo vchode Pavlovska 5:

1. Mitanova NadeZda

2. Tucny Ladislav

3 Ballakova Cudmila

4 Beniak Pavol
Beniakova Hermina

3, Vitkova Zuzana

6. Vlasék Jozef

2 Machov€akovéa Ivona

8. Collins Romana Ing.

9. Zeliska Milan
DaniSova Alica Ing.

10. Smidakova Monika

11. Brngal Jozef

12, Mandelikova Terézia

13. Bir€ak Peter
Bir¢akova Eva

14. Smajda Slavomir

15, Heriban Rudolf

Zmluva o vykone spriavy domu Pavlovska 1,3,5,7 £.01699/A, str.1-13
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F
]
mina
L ]

W‘% .......................
----------------------------------------------
llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll
x
llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

i |
T I

----------------------------------------------

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

..............................................

----------------------------------------------

——

-l-q--l[ ---------------- :.;-’.‘?. ............. f---‘--ﬂ J"

............................... tj....““.n

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

----------------------------------------------

---------------------------------------------
-------
\lln‘i:l
P‘

F

e ‘_Llill



Vo vchode Pavlovska 7:
1. Kasalové Eva

2. Ki€in Milan

3. Belovi¢ Kazimir

Belovicova Viera

4, Zachova Anna
5 Nemethova Miroslava
6. Puchovanova Iveta Ing.
7. Machalova Jolana
8. Urli€ Ivan
UrliCova Maria
9. Santuariova Jana
10. KrajCovi€ Lukas
¢ ¥ Palova Ol'ga
12, Urbanec Jozef Ing.

Urbancova Zuzana

13, (ajdoSova Jelena Megr.
14, Mrovcakova Mariana
15, Kovag Peter

Kovacova Martina

2. Spraveca: NOVBYT s.r.o.

Ing. Emilia Hrabinska

Ing. Jozef Kysucky

V Bratislave diia: 24, § 7547

Original zmluvy o vykone spravy prevzal:

12

G

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

NOVHY? S.T.0.

HALKOVA 11
831 03 BRfTJ{SLAVA

ththththth
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DODATOK ¢.1

ZMLUVY O VYKONE SPRAVY
¢. 01699/A
uzatvorene] podla § 8 zakona o viastnictve bytov a nebytovych priestorov ¢.182/1993 7 5.
v zneni neskorSich zmien a doplnkoy

Clanok I.
Zmluvné strany
I Vlastnici bytov a nebytovych priestorov domu Pavlovska 1,3,5,7. Bratislava, stpisné
islo 851, PSC: 831 03. LV €.3202, ¢islo bankového G¢tu domu: 1332769056/0200

2. Spravea: NOVBYT, s.r.o., Halkova 11, 831 03 Bratislava
zastupeny: Ing. Emiliou Hrabinskou, konatel'kou spolo¢nosti
Ing. Jozefom Kysuckym, konatel'om spolo¢nosti
ICO: 31369332, 1€ DPH: SK 202033371
Bankové spojenie: VUB a.s. Bratislava
cislo uctu: 1460046012/0200
Spolo¢nost’ zapisand v obchodnom registri Okr. sidu BA 1, oddiel: sro. viozka 6727/R

Clanok I1.
Predmet dodatku ¢&.1

Tymto Dodatkom ¢&.1 sa rusi podla uznesenia vlastnikov SpOsob rozpoditania nakladov za sluzby
spojené s uzivanim bytov anebytovych priestorov uvedené v él. Il v bode 6 b) a v bode ¢)
Zmluvy €.01699/A zo diia 24.5.2011 a nahrédza sa nasledovnym znenim:

Spravca za ostatné sluzby spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov vyuctuje vlastnikom
rocne naklady od roku 2011 (vratane) takto:

b) podl’a priemerného poétu byvajucich oséb (osobomesiacov)

e odvoz a spalenie tuhého domového odpadu
* osvetlenie spolo¢nych priestorov domu

® upratovanie spolo¢nych priestorov domu a chodnikov prilahlych k domovej nehnutel'nosti

2 . .
¢) podPa m~ celkovej podlahovej plochy bytov:
* odvod zrazkovych vad

Ostatné ustanovenia Zmluvy o vykone spravy ¢. 01699/A 7 24.5201 zostavaji nezmenené.
Zmluvné strany

I. Vlastnici bytov domu Paviovsks 1,3,5,7, Bratislava:
vo vchode Pavlovska 1:

¢. b. Priezvisko a meno Podpis
[ Holoesyova Alena . .. ...
2. Kusik Peter

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

Kusikova Eva

llllllllllllllllllllllllllllllllllll

4 Fryvdrychova Juliana SH LT o s oy e 1l
fd_,_
=3 Matejickova Anna /.

f i ;
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Matejicek Tibor Ing.
MatejiCkova Silvia Ing. ¥ S A b
3. Pollak Miroslav
Pollakova Eva
6. HM SR BA, MC NM
7. Balaj Michal Ing.
8. Bartovic¢ Julian
Bartovicova Viera
&, Tomanicova Nadezda JUDr., o i
10, Holler Michal Ing.
Lackovi¢ova Dana MUDr.
Lackovi¢ Pavel MUDr.
. Krajcovi¢ Milan
Kraj¢ovicova Zdenka
12. Dvorsky Peter Ing.
Dvorska Julia PhDr.
|3 Fukatschova Helena
14, Minarik Jozef Ing, P
Minarik Michal Ing. TR ——
3. Baska Jan Ing. e :

Dodatok ¢.1 k Zmluve o vykone spriavy domu Paviovska 1,3,5,7 ¢.01699/A z 24.5.2011, str.1-5



Vo vchode Pavlovska 3:

3/5

I HeditosaDang @ 3z 32000 smmmmesmemmmeeadibolo b
2 Madro Peter e, g AT R
i Blahutiak Vladimir

Blahutiakova Jana e I —
4. ZIVICKA ZUZANA e
5. Randova Gizela . ST
0. Zboncikova Michaela O i s —_—

\
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