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ZMLUVA O VYKONE SPRAVY
¢.08499

il

5

%ﬂ;_%—- uZatvorens podla § 8 zakona o viastnictve bytov a nebytovych priestorov

C.182/1993 Z.z. v zneni neskorsich zmien a dopinkov

Cl. |
Zmiluvne strany

1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov domu Na Revine &.21, slpisné cislo

2948, Bratislava, PSC 831 01, uvedeni na posiednej strane tejto zmluvy (dalej
"viastnici")

2. Spravca: NOVBYT, s.r.o., Halkova 11, 831 03 Bratislava

zastupeny: Ing.Emiliou Hrabinskou, konatetkou spoloGnosti

Ing.Jozefom Kysuckym, konatefom spolo&nosti
ICO: 31369332

Bankové spojenie: VUB Bratislava
cislo uctu; 001460046/0200

CL |l
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je poverenie spravcu vlastnikmi bytov a nebytovych
priestorov vykonom spravy, zabezpe€ovanim prevadzky, (drzby a oprav spolocnych
Casti, spoloCnych zariadeni domu Na Revine ¢&.21, pozemku, par.Cislo

0677/8,5677/11 a zabezpeCovanim plneni spojenych s uzivanim bytov v rozsahu a
za podmienok dojednanych touto zmliuvou.

CL 1l
Prava a povinnosti spravcu

1. Spravca sa zavazuje vykonaval spravu spoloénych ¢&asti a spolocnych
zariadeni domu, jeho prisluSenstva, pozemku a prevadzku domu tak, aby bol
zabezpeceny neruseny vykon vlastnickych a uzivacich prav k bytom v dome.

2. Na splnenie svojho zavéazku je spravca povinny :

a) starat sa o Gdrzbu a opravy spolocnych &asti, spoloénych zariadeni
a prislusenstva domu podfa poziadaviek vacsiny viastnikov a v stlade s osobitnymi

predpismi ( napr. predpisy o0 poziarnej ochrane, o bezpeénosti a ochrane
zdravia pri praci, o vyhradenych technickych zariadeniach)

b) zabezpecovat poskytovanie nasledovnych dohodnutych plneni spojenych
s uzivanim bytov, spolocnych ¢asti a zariadeni domu:

e dodavku tepla na vykurovanie

e dodavku teplej Uzitkovej vody

e dodavku vody z verejnych vodovodov

e odvadzanie odpadovych véd splaskovych a zrazkovych
e osvetlenie spolocnych priestorov domu

e 0dvoz a likvidaciu tuhého domoveho odpadu

* upratovanie spolocnych priestorov domu a chodnikov prifahlych k domove;
nehnutefnosti

e prevadzku vytahu
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3. Spravca zabezpedi otvorenie bankového (i€tu domu na platby viastnikov:

o do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav spolocnych €asti a spoloCnych zariadeni
domu (dalej len fond oprav)

¢ na zalohové platby za sluzby - plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych

priestorov uvedenych v bode 2b)
¢ na poplatok za vykon spravy domu
Na tomto bankovom (1éte domu budl ststredované vsetky platby viastnikov vratane
pripisanych urokov, poplatkov z omeskania a z tohoto GCtu budl hradene vsetky
plnenia vyplyvajlice z tejto zmluvy vratane bankovych poplatkov za vedenie uctu.

4, Spravca je povinny stanovit viastnikom vySku mesacnych platieb
pozostavajucich z :

a) preddavkov na sluzby - plnenia spojené s uzivanim bytu (CLIII, bod 2b),
pricom vychaddza zo skutoCnych nékladov za predchadzajice obdobie a
predpokladanych nakladov na nasledujice obdobie

b) prispevku do fondu oprav spolocnych casti, spoloCnych zariadeni a
prisludenstva domu, pricom vychadza z vySky prispevku dohodnutého viastnikmi
bytov v Clanku V1.

c) poplatku za vvkon spravy poskytovanej spravcovi v dohodnute] vyske
podrfa tejto zmluvy v Clanku VIl.

B. Spravca je opravneny zmenit vySku mesacnych preddavkov na pinenia
spojené s uzivanim bytov, ak je na to dbvod vyplyvajici z vyuctovania
predchadzajiceho obdobia, zo zmeny pravnych alebo cenovych predpisov, zo

zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb. Zmenit vysku prispevku na opravy a udrzbu
moze spravca len so sthlasom nadpolovicnej vacsiny vlastnikov. O uskutoCnenych
zmenach je spravca povinny pisomne informovat kazdeho vilastnika bytu.

0. VyUctovanie skutoCnych nakladov s preddavkovymi platbami za plnenia

poskytované s uzivanim bytov rozuctuje spravca na jednotlivé byty v dome podfa
platnych predpisov takto:

a) podfa nameranych pomerovych hodnot:
« dodavku tepla podfa objektovych meracov tepla

o dodavku teplej Gzitkovej vody podfa vodomerov
o dodavku studenej vody podfa vodomerov

b) podfa m? celkovej podlahovej plochy bytov:
» osvetlenie spoloCnych priestorov domu
e 0dvoz a likvidaciu tuhého domového odpadu

e upratovanie spolotnych priestorov domu a chodnikov prifahlych k domovej
nehnutelnosti

e uzivanie vytahu od 2.nadzemného podlazia (vratane)
e odvod zrazkovych vod

7, Vyuctovanie za poskytnuté plnenia spojené s uZivanim bytu je spravca
povinny vykonat za kalendamy rok najneskdér do 31. maja roka nasledujuceho.
Vy(étovanim vzniknuty nedoplatok je viastnik povinny zaplatit spravcovi do 30 dni
odo dna doruCenia vyactovania. V rovnakej lehote je povinny spravca vratit
vlastnikom preplatok z vyuctovania.
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8. Zmluvna strana, ktord je v omegkani s pinenim penazného zavazku. je
povinna zaplatit poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % dlznej sumy za kazdy den

omeskania, najmenej viak 25 - Sk za kazdy i zacaty mesiac ome&kania. Poplatky z
omeskania st prijmom fondu oprav domu.

9. Spravea je povinny uplatfiovat narok na dotaciu zo SR k cenam tepelneg;

energle domacnosti v zmysle platnych cenovych predpisov za viastnikov 3 najomcov
bytov domu.

10. Spravca zabezpedi poistenie spolocnych Casti a spoloénych zariadeni domu
ak o to poZiada nadpoloviéna vaésina viastnikov. V takomto pripade viastnici
sUCasne splnomochujl spravcu na uzatvorenie poistnej zmluvy s tym, Ze poistné
bude hradené z fondu oprav. Navrh poistnej zmluvy musi byt vopred schvéaleny
zvolenymi zastupcami viastnikov.

11. Spravca je opravneny v mene viastnikov uzatvarat zmluvy zabezpeduijlice
rladnu spravu a prevadzku domu

12. Viastnici v pripade potreby splnomocnia spravcu, aby v ich mene a na ich

naklady:

* podaval navrhy na zacatie stidnych konani, v ktorych sii uplatiiované pohlfadavky
vzniknute z pravnych tkonov tykaijlcich sa spravy a prevadzky domu, spolocnych
Casti a zariadeni domu

* prijimal pinenia zo stdne priznanych navrhov

 podaval v mene vlastnikov v stdne rozhodnutych veciach opravné prostriedky,
vzdaval sa ich podania

* V rozsahu dohodnutej spravy zastupoval viastnikov pred sudmi, spravnymi
organmi a pri rokovaniach s tretimi osobami

ClL. IV
Prava a povinnosti vlastnikov

1 Prava a povinnosti vlastnikov st uréené zakonom C.182/1993 Z.z. v zneni
neskorsich zmien a dopinkov a touto zmluvou.

2. Na zabezpeCenie prevadzky, udrzby a oprav, poskytovanie plneni spojenych
s uzivanim bytov a spravy domu s viastnici povinni platit spravcovi mesaéne platby
Vo vyske stanovenej podfa ¢lanku I, bodu 3 a 4 do 15.dfa v mesiaci.

3. Stanovené mesacné platby je viastnik povinny poukazat na bankovy tget
zalozeny spravcom s vyznacenim prideleného variabilného symbolu vo vypodtovom
liste. V pripade omeskania s platbou je vlastnik povinny zaplatit na tento t&et
poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % > diznej sumy za kazdy def omeskania,

najmenej vsak 25,- Sk za kazdy i zaCaty mesiac omeskania. Poplatky z omeskania
sU prijmom Uctu domu.

4. Viastnik je povinny bez zbyto&ného odkladu nahlasit spravcovi najneskor
vsak do 15 dni:

a) kazdu zmenu v podcte trvale prinlasenych 0séb v byte z dévodu cerpania
dotacie zo SR k cenam tepelnej energie domacnosti na vykurovanie a ohrev teplej
uzitkovej vody a aktualizacie Gdajov pre vypocet cien sluzieb

D) prechod alebo prevod viastnictva inému nadobtidatelovi



c) uzivanie bytu na iné GCely ako byvanie - podnikatelsku €innost z dovodu
uplatiiovania regulovanej ceny tepla pre domacnosti.
V pripade nespinenia tychto povinnosti niektorym z vlastnikov bude tento

zodpovedat za $kodu, ktora v suvislosti s tym vznikla spravcovi alebo ostatnym
viastnikom.

5. Zabezpedit pristup zamestnancom spravceu, pripadne nim poverenych 0sob
do domu a bytu za Géelom zabezpecenia Cinnostl uvedenych v ¢l. lll, bodu 2 pis.
al/bl.

6. Stavebné Gpravy moze viastnik vykonavat len v sulade so stavebnym

~akonom a ustanovenim § 11 odst.4 zak.NR SR €. 182/1983 Z.z.v zneni neskorsich
zmien a doplnkov po predchadzajicom pisomnom upovedomeni spravcu.

7. Vlastnici uplatiuji a vykonavaji svoje pravo Gcasti na sprave domu najma
tym, Ze sa osobne z(i&astiiuji na schodzach vlastnikov , ktoré zvolava spravca z

podnetu najmenej 50 % viastnikov bytov alebo z vlasiného podnetu, najmenej
jedenkrat rocne.

8. Vlastnici si volia svojich  zastupcov, ktorych sucasne splnomocnuju ich
zastupovanim podfa tejto zmluvy v Ukonoch spojenych so spravou domu a
kontrolou hospodarenia s finanénymi  prostriedkami hradenymi jednotlivymi
vlastnikmi v dome. Nerozhoduj v3ak o veciach, ktoré podliehaja podra tejto zmluvy
schvaleniu nadpolovicnou vacsinou viastnikov.

9. Vlastnici zvolili nasledovnych zastupcov:
Meno a priezvisko RC &.bytu
Jan Kelény, Ing. 8
Stefan Mato, Ing. 27
Jaroslav Huba, RSDr. 27
Rudolf PetrovicC 12
Alfréd Rajnic, Ing.arch. 11

\V pripade odstipenia zastupcu, viastnici zvolia noveho zastupcu a zmenu
nahlasia spravcovi.

| Cl.V
Sposob spravy spolo¢nych ¢asti, spolocnych zariadeni domu

1. Viastnici rozhodujii o spoloénych ¢astiach a spoloCnych zariadeniach a
orislusenstva domu, najma o vy3ke tvorby a konkrétnom pouziti fondu oprav
domu. Individualne uZivat spoloéné priestory domu mbze viastnik len so suhlasom
ostatnych viastnikov a za odplatu. Pri hlasovani sa rozhoduje nadpolovicnou
va&Zinou hlasov viastnikov v dome. Za kazdy byt ma viastnik jeden hias.
Spoluviastnici bytu maju spolu s viastnikom jeden hlas pripadajuci na ich
byt.

O priebehu schodze spiSe spravca alebo ina osoba poverena viastnikmi zapisnicu.

2, Prevadzku domu, opravy a uUdrzbu spolotnych Casti, spolocnych
zariadeni a prisludenstva domu zabezpeCuje spravca v rozsahu disponibilnych
zdrojov na (éte domu a vo fonde oprav.

3. Spravca je povinny najneskdr do 31.maja nasledujuceho roka predlozit
viastnikom bytov spravu o svojej ¢innosti za predchadzajuci rok, najma o financnom
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hospodareni, o stave spoloénych ¢asti. spolocnych zariadeni a prislusenstve domu.
ako aj o inych vyznamnych skutonostiach, ktoré sivisia so spravou.

4. Sprava domu sa vo veciach organizaénych riadi ustan. § 14 zak.NR SR ¢.
182/93 Z.z. v zneni neskorsich zmien a dopinkov.

8. Neprevedené byty do vlastnictva zostavaju vo vlastnictve obce so vSetkymi
pravami a povinnostami vlastnika v rozsahu velkosti spoluvlastnickeho podielu na
spoloCnych Castiach a spoloénych zariadeniach domu.

CI. VI.
Vykonavanie tidrzby a oprav , sposob hospodarenia s fondom oprav

1. Fond oprav sl(iZi na thradu nakladov spojenych so zabezpe&ovanim udrzby,
oprav, pripadne vylepsenim spolocnych  Casti, spoloénych zariadeni,
prislusenstva domu a pozemku. Tvorbu a pouZitie fondu oprav (ctuje spravca na

samostatnom analytickom GCte domu. Vypis z G&tu &tvrtrodne predklada
poverenemu zastupcovi domu ku kontrole.

2, Vlastnici sa dohodli na tvorbe fondu oprav mesacnym prispevkom vo vyske
5,-Sk na m? celkovej podlahovej plochy bytu kazdého viastnika.

3 Prostriedky fondu oprav méze spravea cerpat na financovanie oprav a
udrzby len  po predchadzajicom sthlase viastnikov. Predchadzajlici sthlas sa
povazuje za dany, ak s nim suhlasila nadpoloviéna vacsina viastnikov. Bez sihlasu
viastnikov méze spravca z fondu oprav Cerpat finanéné prostriedky na opravy a
udrzbu spolocnych €asti, spolo&nych zariadeni a prisluSenstva domu v pripadoch:

a) Uhrady pausalu za pohotovostnil havarijn( sluzbu

b) odstranenia havarii

C) vykonanie revizie a opravy vyhradenych technickych zariadeni podra osobitnych
predpisov

d) beznej Gdrzby a opravy nepresahujticej v jednotlivom pripade ¢iastku 5 000 .-Sk.

Financovanie beznej drzby a oprav v rozsahu od 5 000,- do 20 000,- Sk podlieha

schvaleniu poverenému zvolenému zastupcovi vlastnikov.Nad rozsah 20 000,-Sk je

potrebny suhlas nadpolovi¢nej vaésiny vlastnikov. pricom Kk vybranému dodavatelovi
a cene sa vyjadruji zvoleni zastupcovia viastnikov.

4. Spravca nesmie prostriedky fondu oprav pouzit na krytie nakladov inych
domov vo svojej sprave.

5. Vlastnici maji pravo kontrolovat opodstatnenost vynalozenych néakladov na
udrzbu a opravy spoloénych &asti, spolocnych zariadeni a prisluSenstva domu. Toto
pravo budu realizovat prostrednictvom zvolenych zastupcov alebo na spolocnych

stretnutiach so spravcom, ktoré sa bude konat podia vzajomnej dohody, najmenej
raz rocne.

6. V pripade, ze spravca upozorni viastnikov na nevyhnutna potrebu oprav a
vlastnici neodsuhlasia jej vykonanie alebo nebude vo fonde dostatok finanénych

prostriedkov na ich opravu a na zaklade vyzvy spravcu neposkytli do fondu oprav

mimoriadny prispevok, spravca nezodpoveda za Skody, pripadne pokuty, ktoré v
suvislosti s tym vznikn.

F Po zavierke kalendarneho roka, najneskér do 31 .maja roka nasledujliceho, je
spravca povinny oznamit vlastnikom vysku zostatku finanénych prostriedkov vo
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fonde oprav. Prostriedky nepouzité v prisludnom kalendarnom roku sa viastnikom
bytov nevracajl, ale prechadzajui do nasledujuceho roka.

8. V pripade spdsobenej kody na spolo€nych zariadeniach domu konkretnou
osobou je spravca spinomocneny na uplatnenie nahrady Skody voci tejto osobe.

Cl. VIL.
Poplatok za spravu

1. Zmluvné strany sa  dohodli na mesacnom poplatku spravcovi za

vykon spravy vo vyske 150,-Sk bez DPH za byt, nebytovy priestor a spolocny
priestor, ak je spolocny priestor prenajaty.

2. Vy$ka dohodnutého poplatku bude raz do roka prehodnocovana, pricom jej
zmena je podmienena sthlasom nadpolovi¢nej vacsiny viastnikov.

Cl. VIIL.
Osobitné a zaverecne ustanovenia

1. Zmluvné strany sa zavazuju pripadné spory tykajiuce sa tejio zmluvy
prednostne riesit dohodou.

2. Zmluva o vykone spravy sa uzatvara na dobu neurcitu.

3. Kazdd zo zmluvnych stran mdze zmluvu vypovedat pisome, pricom
vypovedna lehota je Sest mesiacov. Vlastnici mbézu zmluvu vypovedat, ak s

vypovedou suhlasi nadpolovicna vacsina vlastnikov. Vypoved zacina plynat prvym
dhom nasledujliceho mesiaca po doruceni vypovede.

4. Spravca je povinny 30 dni pred skonfenim, najneskdr v den skoncenia
spravy domu, predloZit viastnikom bytov spravu o svojej Cinnosti a odovzdat vsetky
pisomne materialy, ktoré suvisia so spravou domu.

D Zmluva je vyhotovena v 2 exemplaroch, pricom spinomocneny zastupca

obdrzi jedno vyhotovenie a spravca jedno vyhotovenie. Ostatni viastnici obdrzia
fotokdpiu zmluvy.

6. Zmluva je platna diiom podpisania a G€inna dnom 1.07.1998.

1) Vlastnici bytov domu Na Revine C.21:

/

P&  &.bytu Meno a priezvisko Podpis

1.1 1 Petr Vesely

12 2 Karla Kafikova, Ing.CSc. "

1.9 3 Eugen Szalay, Ing.

14 4 Dominik Stastny

1.5 5 Viiera Fischerova, Ing. = 00 csesifsdiaws s
o)

a4



i

1.6

1.7

1.8

1:9

1.10

1.11

1.12

;g

1.14

1.15

1.16

1.17

1.18

1.19

1.20

1.21
122

T.23

10

11

12

18

14

15

16

17

18

19

20

271
22

23

Marian Fischer

Stefan Kozar, Ing.
Alzbeta Gaalova

Imrich Gaal

Dasa Kelényova, MUDr.
Jan Kelény, Ing.
Katarina Mikova, Mar.
MC. B-NM v zastipeni
BYTOFOND NM
Alfréd Rajnic, Ing.arch.

Viera Rajnicova, Ing.

Zdenka Petrovicova, Mgr.

Rudolf Petrovi¢
Darina Mickova

Viera KlokocGova
Robert Brandersky
Miroslava Branderska
Stefan Maruska
Anna Maruskové

Anna Tomeckova

'udmila Sarkanova

Pavel Sarkan

Bohmil Tomasek, RNDr.

Alena Tomaskova
Jan Hudoba

Jana Hudobova
lvana Gemeranova
Jaroslav Huba RSDr.

Maria Idesicova

BYTOFOND Nov

Halkova 1
832 89 BF’[ATJE
1

lllllllllllllllllllllllllllllllll
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124 24 Margita Sulcova L —— )
1.25 25 Peter Oberta BYTOFCHND Nové Mesio- - moieveinen b =
Hatkova 11

1.26 26 MC B-NM v zastipenB32 &° BFEIAT'SLA.W.\ ........................ =
BYTOFOND NM

1.27 27 Magdalena Matova., ing. ... A -
Stefan Mato, Ing. BYTGFOND Nové Mt ™"~ s sl

) . Halkova 11

1.28 28 MC B-NM v zastlpeni 832 20 BRATISLANgw-wrewmmee e
BYTOFOND NM L

1.29 28 JanMeleg e s oW
ingrid Melegova  BYTOFGND Nové Meshor ... TR

Halkova 11

130 30 MG B-NM v zastuperff32 89 BRATISLAYA .. S—
BYTOFOND NM .2

1.3 31 Martin Aponyi AU ...
Dagmar Aponyiova  avToyrOND Nové Magsg "

v Haikova 13

132 32 MG B-NM v Zastipeni §32 50 BRATISLAVA - - R
BYTOFOND NM 1 ;

2) Spravca: NOVBYT s.r.o.:
Emilia Hrabinska, Ing. -~ -~ = e e T

/

Jozef Kysucky, Ing. e ///

V Bratislave dna J‘Pé 1999 A1 b i AP

HALKQOVA 11
891 N2 BRATISLAVA
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DODATOK c1

. 4FE

NOVBYT oo

Bratislava, Halkova 11

posio: 2 2 -11- 1999

Vybavuie

K ZMLUVE O VYKONE SPRAVY
€.08499
uzatvorenej podfa § 8 zakona o viastnictve bytov a nebytovych priestorov
€.182/1993 Z.z. v zneni neskorsSich zmien a dopinkov

Priiohy:

ClL 1
Zmluvné strany

1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov domu Na Revine €.21, sipisné ¢&islo

2948, Bratislava, PSC 831 01, uvedeni na poslednej strane tejto zmluvy (dalej
"vlastnici")

2. Spravca: NOVBYT, s.r.o., Halkova 11, 831 03 Bratislava

zastupeny: Ing.Emiliou Hrabinskou, konatelkou spolocnosti

) Ing.Jozefom Kysuckym, konatefom spolocnosti
ICO: 31369332/602

Bankové spojenie: VUB Bratislava
cislo ucCtu: 1460046/0200

sa dohodli nasledovne:

Tymto dodatkom ¢.1 sa v Zmluve o vykone spravy €.08499 v CLIl v odst.6 b)
meni sposob vyuctovania nakladov za sluzbu uzivanie vytahu od 2.nadzemného

podlazia (vratane) na vyuctovanie nakladov od 3.nadzemného podlazZia, t.j.
ll.poschodia (vratane).

Tento dodatok ¢.1 je ucinny od 1.07.1999.

1) Viastnici bytov domu Na Revine ¢€.21:

P.C. C.bylu Meno a priezvisko Podpis -/ /

1.1 1 Petr Vesely

1.2 2 Karla Kankova, Ing.CSc. d

13 3 Eugen Szalay, ing.

14 4 Dominik Stastny “.
15 5 ;}L F +/i - Viera Fischerova, Ing. 7/

Marian Fischer
1.6 6 [/ /,r_z'i ~ Stefan Kozér, Ing. 7
17 7/, . _, Alzbeta Gadlovd 71

imrich Gaal N

J /
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18

1.9

1.10

1.11

1.12

1.13
1.14

115

1.16

1.17

1.18

1.19

1.20

1.2

1.22
1.23
1.24
1.25

1.26

8 I*“', sa )

10

11

12

13

15

16

19

20

21

22

23

24

25

26

Dasa Kelényova, MUDr.  ¢7
Jan Kelény, Ing.
Katarina Mikova, Mar.
MC B-NM v zastlpeni
BYTOFOND NM

Alfréd Rajnic, Ing.arch.
Viera Rajnicova, Ing.
Zdenka Petrovicova, Mgr.
Rq,dolf Petrovic

Darina Mickova

Viera Klokocova

Rébert Brandersky
Miroslava Branderska
Stefan Maruska

Anna Maruskova

Anna Tomeckova
'udmila Sarkanova
Pavel Sarkan

Bohmil Tomasek, RNDr.
Alena Tomaskova

Jan Hudoba

Jana Hudobova

lvana Gemeranova
Jaroslav Huba RSDr.
Maria IdeSicova

Margita Sulcova

Peter Oberta

MC B-NM v zast(ipeni
BYTOFOND NM
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1.27

1.28

1.49

1.30

1.31

1.92

27

. 28

29

30

31

32

Magdalena Matova., Ing.

Stefan Mato, Ing.

MC B-NM v zastupeni
BYTOFOND NM
Jan Meleg

Ingrid Melegova

MC B-NM v zastipeni
BYTOFOND NM
Martin Aponyi

Dagmar Aponyiova

MC B-NM v zastipeni
BYTOFOND NM

2) Spravca: NOVBYT s.r.o.:

Emilia Hrabinska, Ing.

Jozef Kysucky, Ing.

V Bratislave diia /. . 1999
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