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ZMLUVA O VYKONE SPRAVY
¢. 09399/A
uzatvorena podla § 8a zadkona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov &.182/1993 Z. z.
v zneni neskorsich zmien a doplnkov

Clanok L
Zmluvné strany

1; Vlastnici bytov a nebytovych priestorov domu Kutuzovova €&.25, Bratislava, stpisné &slo
256, PSC: 831 03, ¢&islo bankového udtu domu: 1333459156/0200

2. Spravca: NOVBYT, s.r.o., Halkova 11, 831 03 Bratislava
zastupeny: Ing. Emiliou Hrabinskou, konatel'kou spolo&nosti

Ing. Jozefom Kysuckym, konatel'om spolo&nosti
ICO: 31369332, IC DPH: SK 2020333711

Bankové spojenie: VUB a.s. Bratislava
¢islo uctu: 1460046012/0200

SpoloCnost’ zapisana v obchodnom registri Okr. stdu BA 1, oddiel: Sro, Vlozka &.6727/B

Clanok II.
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je poverenie spravcu vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov (dale;
vlastnici) vykonom sprévy, zabezpeCovanim prevadzky, tdrzby a oprav spoloénych &asti,
spolo¢nych zariadeni domu Kutuzovova ¢.25, Bratislava, pozemku par. &slo 11698 a
zabezpeCovanim plneni spojenych s uZivanim bytov anebytovych priestorov v rozsahu a za
podmienok dojednanych touto zmluvou. Zmluva upravuje vzajomné préava a povinnosti spraveu a

vlastnikov podla zékona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov &.182/1993 Z. z. a jeho
zmien a doplnkov (posledna zmena zakon ¢.70/2010 Z. z).

2. Vlastnici sa zavazuju zaplatit’ za vykon spravy spravcovi dohodnuty poplatok podla Cl. VII.
tejto zmluvy.

Clanok II1.
Prava a povinnosti spravcu

1. Spréavca sa zavazuje vykonavat spravu spoloénych asti a spoloénych zariadeni domu,
jeho prisluSenstva, pozemku a prevadzku domu tak, aby bol zabezpeCeny neruSeny vykon

vlastnickych a uzivacich prav k bytom a nebytovym priestorom v dome. Spravca dba na ochranu
prav vlastnikov a uprednostiiuje ich zaujmy.

2. Na splnenie svojho zavizku je spravea povinny:

a) zabezpeCovat’ prevadzku, tdrzbu a opravy spoloénych ¢asti, spoloénych zariadeni domu a
prisluSenstva domu podl'a pozZiadaviek vacSiny vlastnikov a v stilade s -osobitnymi predpismi
(napr. predpisy o poZiarnej ochrane, o bezpeCnosti a ochrane zdravia pri praci, o vyhradenych
technickych zanadeniach)

b) zabezpeCovat' poskytovanie tychto dohodnutych plneni spojenych s uZivanim bytov
a nebytovych priestorov:

e dodavku vody z verejnych vodovodov

e odvadzanie odpadovych vod splaskovych a zrazkovych

e osvetlenie spoloénych priestorov domu

e 0dvoz a spalenie tuh¢ho domového odpadu
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» upratovanie spoloCnych priestorov domu, chodnikov prilahlych k domovej nehnutelnosti,
zimnt udrZzbu pril'ahlych chodnikov, pristupov k vchodovym branam a priestoru stanoviska
kontajnerov

e kontrola a istenie kominov

c) zabezpeCovat d’alsie sluzby a plnit’ d’alSie dlohy za odplatu, na ktorych sa zmluvné strany
dohodna.

3. Sprévca zalozil samostatny bankovy ti¢et domu vlastnikov vo VUB a.s., &islo bankového
uctu domu: 1333459156/0200 na platby:

e do fondu prevadzky, udrzby a oprav spolo¢nych Casti a spoloénych zariadeni domu (d’alej len
,.fond oprav*),

e na zalohove platby za sluzby - plnenia spojené s uZivanim bytov uvedenych v bode 2b),

* na poplatok za vykon spravy domu.

Na tomto bankovom tcte domu budi sustred'ované vietky platby vlastnikov vratane pripisanych
urokov a z tohto uctu buda hradené vietky plnenia vyplyvajuce z tejto zmluvy vratane bankovych
— servisnych poplatkov za vedenie udtu.

V uctovnictve spravca vedie analytické uéty k fondu oprév domu (tvorba a derpanie) ana
preddavky a naklady za plnenia - sluZby spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov.

4. Spravca je povinny stanovit' vlastnikom vysku mesadnych platieb pozostavajiicich z
a) preddavkov na sluzby - plnenia spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru
(L , bod 2b), pricom vychadza zo skutoénych nékladov za predchidzajice obdobie a

predpokladanych nakladov na nasledujice obdobie,

b) prispevku do fondu oprav spoloénych casti, spolonych zariadeni a prislufenstva
domu, pricom vychadza z vySky prispevku dohodnutého vlastnikmi bytov podla Clanku VI,
tejto zmluvy,

¢) poplatku za vykon spravy poskytovaného spravcovi v dohodnutej vyske podra tejto
zmluvy v Clanku VII. .

5. Spravca je opravneny zmenit’ vy$ku mesanych preddavkov na plnenia spojené s uz{vanim
bytov anebytovych priestorov, ak je na to dévod vyplyvajici z vytGétovania predchadzajticeho
obdobia, zo zmeny pravnych alebo cenovych predpisov, zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb.
Zmenit’ vySku prispevku do fondu oprav domu méze spravea len so sthlasom platného uznesenia

vlastnikov z domovej schédze. O uskutoénenych zmenach je spravca povinny pisomne informovat
kazdého vlastnika.

6. Vyuctovanie skutoénych nakladov a preddavkovych platieb za plnenia poskytované s
uzivanim bytov a nebytovych priestorov na jednotlivé byty a nebytové priestory v dome bude

uskutoénené¢ rozpoc¢itanim podla platnych predpisov a dohody vlastnikov uznesenim na domove]
schbdzi takto:

a) podl’a nameranych pomerovych hodnét:

* rozpocitanie celkovych nakladov na dodévku tepla na vykurovanie sa uskutoéni podl'a platnych
predpisov na celkovi podlahovii plochu bytov

* rozpocitanie celkovych nakladov na dodavku tepla na pripravu teplej vody sa uskutoéni podla
platnych predpisov s rozdelenim na zakladnu zlozku, ktord sa rozpoéita rovnakym dielom na
kazdy byt a nebytovy priestor so zabezpefenymi technickymi podmienkami odberu teplej vody
a spotrebnu zloZku, ktoré sa rozpo¢ita podla indikovanych tidajov bytovych vodomerov

* rozpocCitanie celkovych ndkladov na dodavku studenej vody na pripravu teplej vody a studene;

vody sa uskutofni podla bytovych vodomerov, ktoré st pomerovymi meradmi vo vzfahu
k faktura¢nému vodomeru

b) podl’a priemerného poctu byvajucich 0s6b (osobomesiacov):
e osvetlenie spoloénych priestorov domu
° odvoz a likvidacia tuhého domového odpadu

® upratovanie spoloCnych priestorov domu a prilahlych chodnikov patriacich k domove]
nehnutelnosti
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* dodavka studenej vody - u vlastnikov bez nStalovanych vodomerov

¢) ostatné dojednania
* kontrola a Cistenie kominov je stanovené sadzbou na byt

T Vyuctovanie za poskytnuté plnenia spojené s uZivanim bytu a nebytového priestoru je
spravca povinny vykonat za kalenddrny rok najneskdr do 31. maéja roka nasledujticeho.
Vyuctovanim vzniknuty nedoplatok je viastnik povinny zaplatif spravcovi do 30 dni odo diia
doruCenia vylctovania. V rovnakej lehote je spravca povinny vratit' vlastnikom preplatok z
vyuctovania. Spravea je oprévneny zapoditat preplatok z vyaétovania bytu alebo nebytového
priestoru voci nedoplatku vlastnika, ktory spravea eviduje v &ase vyuctovania skutoénych nakladov
voCl vlastnikovi auviest koneény vysledok. V pripade, ¥e spravca je vomeSkani s vratenim
preplatku a na bankovom téte domu st pefiazné prostriedky, je povinny uhradit’ vlastnikovi trok
z omeskania vo vySke 0,05 % z dlznej sumy za ka?dy defi omeskania zo svojho uctu.

8. Spraveca zabezpeci vymahanie pefiaZného dlhu vlastnika s Girokom z omegkania vo vyske
0,05 % dlznej sumy za kazdy deni omeskania, najmenej viak 0,83 € za kazdy aj zaGaty mesiac
omeskania.

Od dlZnikov prijaté troky, naklady prdvneho zastupovania a stidne poplatky st prijmom fondu
oprav domu.

9. Sprévea zabezpeCil poistenie spoloénych &asti a spoloénych zariadeni! domu podla
rozhodnutia vlastnikov u poistovne ALLIANZ Slov. poist. a.s.
Poistn€ je hradené z fondu oprav domu.

10. dSpravea je opravneny v mene vlastnikov uzatvarat zmluvy zabezpefujuce riadnu spravu a
prevadzku domu v zmysle Clanku VL, ods. 4 tejto zmluvy.

11. Spravca je povinny dbat® o maximélnu hospodarnost pri hospodéreni s finanénymi
prostriedkami vlastnikov.

12. Vlastnici splnomoctiuju spraveu, aby v ich mene a na ich naklady:

* podaval navrhy na zacatie sudnych konani, v ktorych st uplatiiované pohladavky vzniknuté z
pravnych ukonov tykajtcich sa spravy a prevadzky domu, spoloCnych €asti a zariadeni domu,

* prijimal plnenia zo sidne priznanych navrhov,

 podaval ndvrhy na exeku&né konanie,

* podaval v mene vlastnikov v stiidne rozhodnutych veciach opravné prostriedky, vzdaval sa ich
podania,

® v rozsahu dohodnutej spravy zastupoval vlastnikov pred sudmi, sprévnymi organmi a pri
rokovaniach s tretimi osobami.

Spravca je povinny o navrhoch na stidne konanie a stidnych rozhodnutiach informovat zastupcov
vlastnikov.

13. Spravca je povinny bezodkladne informovat’ vietkych vlastnikov v pripade pripravy
akejkol'vek pravnej zmeny spolo¢nosti (zruSenie, splynutie, zlu¢enie), pricom takato zmena mbze
byt’ vykonana len bez ujmy vlastnikov.

14. Spravea zodpoveda vlastnikom vdome za preukazatelné skody vzniknuté v dosledku
neplnenia alebo nedostatoéného plnenia svojich povinnosti vyplyvajucich zo zédkona o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov alebo zo zmluvy o vykone spravy.

13, Pri sprave majetku vlastnikov je spravca povinny:

a) sledovat thrady za plnenia - sluzby spojené s uzivanim bytov alebo nebytovych priestorov
a uhrady preddavkov do fondu oprav od vlastnikov a vymahat vzniknuté nedoplatky, je opravneny
disponovat’ s pohl'adavkami vlastnikov &o najefektivnejsie,

b) umoznit vlastnikovi na poZiadanie nahliadnut do dokladov tykajucich sa spravy domu alebo
Cerpania fondu oprav,
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¢) zvolat’ domovi schédzu v dome podla potreby, najmenej raz za rok, alebo ked o to pisomne
poziada najmenej 1/4 vlastnikov v dome, ato do 15-tich dni od dorudenia Ziadosti, v ktorej uvedu

dovod a predmet rokovania. O konani takejto schodze spravea zasle vietkym vlastnikom pozvanku
na schédzu najneskér 5 dni pred terminom schédze.

16. Pri obstaravani sluZieb (charakteru GdrZby aopradv) je sprivca povinny dojednat &o
najvyhodnejSie podmienky, aké sa dali dojednat’ v prospech vlastnikov v dome, a to za spolutéasti
zastupcov vlastnikov bytov.

17. Spravca zodpovedd za zévdzky vlastnikov vzniknuté pri vykone spravy aZ do vysky
splatenych uhrad za plnenia alebo do vysky zostatku fondu oprav v dome.

Zodpovednost” za thradu zavizkov vodi dodavatelom sluZieb atovaru, ktoré obstariva spravca
vramci zmluvy o vykone spravy, nesie vlastnik v dome, iba ak nie st kryté ihradami za plnenia
alebo nhradami preddavkov do fondu oprav spraveovi.

18. Spravea nezodpoveda za Skody spdsobené nerealizovanim planu udrzby a oprav domu pre
jeho neschvalenie alebo pre nedostatok prostriedkov vo fonde oprav domu.

19 dpravea je povinny vykonavat' spravu domu samostatne v mene vlastnikov v dome a na
ich icet a je opravneny konat’ pri sprave domu za vlastnikov v dome pred sudom.

20. 'V pripade prevodu vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru na iného nadobudatela
spravea vystavi vlastnikovi alebo spoluvlastnikovi za poplatok doklad o veku domu a vyhlasenie
otom, ze vlastnik nema nedoplatky na thradéch za plnenia spojené suZivanim bytu alebo
nebytoveho priestoru ana tvorbe fondu oprav. Takéto vyhlasenie je podmienené preukizanim
vlastnika o zaplateni vSetkych predpisanych thrad k poslednému diiu mesiaca, v ktorom Ziada
vystavenie vyhlasenia. Vysku poplatkov za vystavenie dokladov stanovuje spravca v cenniku
poplatkov (vek domu, prehlasenie, vystavenie upomienky, podtovné, kopirovanie dokumentov).

Clanok I'V.
Prava a povinnosti vlastnikov

1 Prava a povinnosti vlastnikov si urdené zakonom ¢.182/1993 Z. z. v zneni neskorSich
zmien a doplnkov a touto zmluvou.

2. Na zabezpedenie prevadzky, udrzby a oprav, poskytovanie plneni spojenvch s s uZivanim
bytov a spravy domu st vlastnici povinni platit’ mesa&ne platby vo vyske stanovenej podla Clanku
., ods. 3) a4) v beZznom mesiaci za bezny mesiac s pripisanim na bankovy téet domu najneskor
30.dfa v beZnom mesiaci za beZny mesiac.

3. Stanovené mesacné platby je vlastnik povinny poukazat’ cez inkasné stredisko na doklad
SIPO. Ak sa vlastnik rozhodne mesadné platby realizovat’ priamo na bankovy tidet domu, oznimi
svoje rozhodnutie spraveovi pre odhlasenie z inkasného strediska, je povinny pri takychto platbach
vyznacovat variabilny symbol, ktory mé uvedeny vo svojom mesacnom predpise thrad. V pripade
omeskania s platbou je vlastnik povinny zaplatit’ na i¢et domu trok z omegkania vo vyske 0,05 %
z dlZnej sumy za kaZdy defi omeskania, najmenej viak 0.83 € za kazdy 1 zaCaty mesiac omeskania.
Uroky z omeskania st prijmom fondu opréav domu.

4. Vlastnik je povinny bez zbytoéného odkladu nahlasit’ spravcovi najneskér viak do 15 dni:
a) kazdu zmenu v podte byvajucich osdb v byte z dovodu aktualizacie udajov pre vypocet
preddavkov za plnenia spojené s uzivanim bytu,,

b) prechod alebo prevod vlastnictva inému nadobtdatel'ovi,

c) prenajom bytu inej osobe, postovii adresu bydliska a daliie skuto&nosti rozhodné na urdenie
vysky thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu,

d) uzivanie bytu na iné u¢ely ako byvanie - podnikatel'ski ¢innost’.
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V pripade nesplnenia tychto povinnosti niektorym z vlastnikov bude tento zodpovedat’ za Skodu,
ktora v suvislosti s tym vznikla spravcovi alebo ostatnym vlastnikom.

5 Vlastnik nemdZze vykonéavat tpravy bytu alebo nebytoveho priestoru v dome, ktorym by
ohrozoval alebo rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo by menil vzhPad domu bez sthlasy

vacsiny vlastnikov v dome apisomného upovedomenia spraveu. Ustanovenia osobitnych
predpisov nie st tym dotknuté (stavebny zékon v platnom znenf).

6. Vlastnici uplatfiuji a vykondvaji svoje pravo tiéasti na sprave domu najma tym, ze sa
osobne zucastfiuj na schédzach vlastnikov, ktoré zvolava spravca z podnetu najmenej Y%
vlastnikov alebo z vlastného podnetu, najmenej jedenkrét rodne a na akte:

a) schvalenie, Gpravy, uzatvorenie a vypovedanie zmluvy o vykone spravy,

b) urCenie programu vecného, finanéného a éasového uskutoénenia oprav,

¢) plnenie zadvizkov zmluvy o vykone spravy.

7. Vlastnikk v dome je povinny na poZiadanie umoznit

na nevyhnutny c¢as a
v nevyhnut

me] miere vstup do bytu alebo nebytového priestoru zastupcovi vlastnikov,
zamestnancovi spravcu a osobe opravnenej vykonavat opravu audrzbu za udelom vykonanie
obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpe¢i s4ém alebo ak ide o opravu spoloénych Casti alebo
spolocnych zariadeni domu pristupnych z jeho bytu/nebytového priestoru alebo mont4d? a udr¥bu
zariadenia na meranie spotreby tepla a vody vbyte alebo v nebytovom priestore a odpocet

nameranych hodndt. Ak vlastnik neumoZni na poziadanie vstup do bytu alebo nebytového
priestoru zodpovedé za $kody vzniknuté takymto konanim.

8. Vlastnici sa zavdzuju zdrzat akéhokol'vek konania zasahov na spoloénych &astiach a
zariadeniach domu, pri ktorych sa vyzaduje odborna spdsobilost’.

0. Vlastnici st volia svojich zéstupcov na domovej schodzi vlastnikov, ktori zabezpeduju styk
s0 spravcom a ktorych suCasne splnomocriuju ich zastupovanim podla tejto zmluvy v ukonoch
spojenych so spravou domu a kontrolou hospodarenia s finanénymi prostriedkami hradenymi
vlastnikmi. Nerozhoduji v8ak o veciach, ktoré podliehaji podla tejto zmluvy schvéleniu nadpo-

loviénou alebo 2/3 va€8inou vlastnikov, platnym zdkonom, nariadeniam a vyhlatkam.
Vlastnici zvolili nasledovnych zastupcov:

Vladimir Ralbovsky, ]

V pripade odstupenia zastupcu, vlastnici volia nového zastupcu, ktory tito zmenu je povinny
pisomne oznamit Spravcovi.

10. Vlastnikovi, ktory je v omeSkani suhradou za plnenia spojené suZivanim bytu alebo
nebytovym priestorom zasle sprdvca upomienku, za vystavenie ktorej je vlastnik povinny zaplatit
poplatok za vystavenie upomienky a ndklady za postovné.

11. Prevodom alebo prechodom bytu alebo nebytového priestoru na nového vlastnika odstupuje
doterajsi vlastnik od zmluvy o vykone sprivy, odovzdd novému vlastnikovi képiu zmluvy
o vykone spravy, zabezpe¢i odpocty vodomerov a odhlasenie sa u spravcu, pritom zdvizky
vyplyvajice z tejto zmluvy zanikaju az ich usporiadanim. Kazdy novy vlastnik je povinny prihlésit
sa u spravcu a pristupit’ k zmluve o vykone spravy zo zékona.

12. Vlastnici sthlasia s tym, aby sprdvca informoval vlastnikov na domovych schodzach

menovite o diznikoch v dome, vySke ich pohl'addvky a v priebehu roka podaval tieto informéacie
zvolenym zastupcom viastnikov.
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Clanok V.
Sposob spravy spolo¢nych ¢asti a spoloénych zariadeni domu

i1, Vlastnik ma pravo a povinnost’ zilastiiovat sa na sprave domu a hlasovanim rozhodovat
ako spoluvlastnik o spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach domu, prislugenstva a pozemku
na schédzi vlastnikov. Oznamenie o schédzi vlastnikov s programom rokovania musi spravca v
pisomne]j forme doru¢it do poStovej schranky kazdému vlastnikovi minimalne 5 dnf pred dfiom
konania schodze. Vysledok hlasovania oznamuje ten, kto schédzu viastnikov zvolal, a to do 5-tich
dni od konania schodze vlastnikov spésobom v dome obvyklym.

2. Pravo zvolat’ schddzu vlastnikov mé spravea, zastupcovia a $tvrtina vlastnikov v dome, ak
na ich Ziadost nezvolal schodzu vlastnikov spravca do 15-tich dnf od dorudenia Fiadosti

s programom rokovania. Oznamenie o schddzi s programom schédze sa doruduje aj] spravcovi, ak
ma schodza vlastnikov rozhodovat’ o zmluve o vykone spravy a tilohach spréaveu.

3. Pri hlasovani na schédzi vlastnikov sa rozhoduje nadpolovidnou va&§inou hlasov vsetkych
vlastnikov v dome, okrem rozhodovania o tivere a o zabezpedeni tveru, o zmluve o vstavbe alebo
nadstavbe v dome, ozmene formy vykonu spravy. Ak podet zulastnenych vlastnikov v dome
neumoziwje hodinu po zalati schédze vlastnikov pravoplatné hlasovanie, rozhoduje sa
nadpoloviénou vécSinou zi€astnenych. To neplati ak ide o rozhodovanie o: tvere a zabezpeleni

uveru, o vstavbe alebo nadstavbe domu, o zmene formy vykonu spravy a o vySke preddavku do
fondu oprav domu.

4, Ucast' na schodzi sa zistuje prezentaciou vlastnikov. Rokovanie schodze vlastnikov otvord
spravca alebo zastupca vlastnikov ihned’ v &ase, uréenom na zadiatok schodze. Ak nie je pritomna
nadpoloviéna vacsina vlastnikov, rokovat a predkladat’ navrhy mozno, no prijimat’ uznesenia
hlasovanim sa moZe len hodinu po otvoreni schédze. Nadpolovicna vi&sina sa potom urci
z vlastnikov, pritomnych na sch6dzi v &ase hlasovania. To neplati, ak ide ohlasovanie podla §14
0ds.3), §8a ods.1) a 6), §8b ods.2 pism. i), §10 ods.1) a §16 ods.3) a 4) zdkona &.182/1993 Z. z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v znen{ neskorsich predpisov.

3. Ak nejde o rozhodovanie o zmluve o spolodenstve alebo o zmluve o vykone spravy mdze
spravca alebo zastupcovia vlastnikov vyhlasit’ pisomné hlasovanie.

6. Za kazdy byt a nebytovy priestor v dome mé vlastnik bytu alebo nebytového priestoru
v dome alebo spoluvlastnici jeden hlas pripadajuci na ich byt alebo nebytovy priestor v dome.
Vlastnik mé6Ze pisomne, s tradne overenym podpisom, splnomocnit’ int osobu, aby ho na schodzi
zastupovala (na dobu ur€iti alebo neur¢itt). Splnomocnené osoba sa preukaze a odovzda original
splnomocnenia na zadiatku schodze spraveovi.

7 Pred pisomnym hlasovanim musia byt vlastnici v dome 7 dni vopred informovani o
otazkach, o ktorych sa bude hlasovat’ a o termine a mieste hlasovania, a to spOsobom v dome
obvyklym. Na hlasovacom listku musi byt uvedeny defi konania hlasovania, meno a priezvisko
vlastnika v dome, otazka alebo otézky; ak je viac otazok, oznalia sa poradovymi Cislami. Pri kazde;
otazke musia byt dva rdmceky, z ktorych jeden je nadpisany slovom ,.4no" a druhy slovom ,,nie*.
Ak vlastnik nevyznaci svoj nazor, jeho hlas je neplatny.

Po vykonani hlasovania pisomnou formou spraveca alebo zéstupca vlastnikov za tdasti d’aliich
dvoch vlastnikov v dome zisti vysledok hlasovania a oznami ho do S-tich pracovnych dni od
pisomného hlasovania sposobom v dome obvyklym. Aby bolo pisomné hlasovanie pravoplatng, je
potrebny suhlas nadpoloviénej va&siny hlasov vietkych vlastnikov v dome, ak zakon neustanovuje
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mnak. V pripade neuspe$ného hlasovania musi byt predmet hlasovania prerokovany na schbdzi
viastnfkov. Hlasovanie pisomnou formou o tej istej veci mozno opakovat az po prerokovani
predmetu hlasovania na schédzi vlastnikov. Prehlasovany vlastnik v dome ma pravo obratit’ sa do
15 dni od oznamenia vysledku hlasovania na stud, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika.

Ak sa vlastnik bytu alebo nebytového priestoru nemohol o vysledku hlasovania dozvediet , pretoze

mu nebol oznameny spésobom v dome obvyklym, ma priavo obratit sa do troch mesiacov od
hlasovania na std, inak jeho pravo zanika.

8. Pisomné€ hlasovanie moZno pouZit' pri rozhodovan{ o

o prispevku do fondu oprav (rozhoduje 1/2 +1),

* pouziti fondu oprav na obnovu, modernizaciu, rekonstrukciu (rozhoduje 1/2 +1),
pri vol'be a odvolani zastupcu vlastnikov (rozhoduje 1/2+1),

vykonani dobrovolnej drazby bytu na uspokojenie pohladdvok (rozhoduje 1/2+1),
odmene zvoleného zastupcu (rozhoduje 1/2+1),

zasadach hospodarenia v dome a vnuitornych predpisoch (rozhoduje 1/2+1),

pri zmene formy spravy na spolofenstvo vlastnikov (rozhoduje 2/3),

uvere a zabezpeceni pohl'addvok vyplyvajticich z poskytnutého tiveru (rozhoduje 2/3),
vstavbe, nadstavbe bytov a nebytovych priestorov (rozhoduje 2/3).

¢ ¢ © ©o ¢ o

9. Hlasovaci listok, ktorym vlastnici rozhoduju o tivere a jeho zabezpetenia, vstavbe alebo

nadstavbe musi byt’ doplneny o mend a podpisy dvoch zvolenych overovatelov na schodzi alebo
overenie notarom alebo obecnym tiradom. |

10. Prehlasovany vlastnik v dome ma pravo do 15 dni od oznamenia vysledku hlasovania obratit

sa na sud, inak jeho pravo zanika. Pri rovnosti hlasov rozhodne na navrh ktoréhokolvek vlastnika
v dome sud.

11. Ak sa vlastnik nezicastnil pisomného hlasovania, neodovzdd hlasovaci listok v uréenom
termine alebo ho odmietne odovzdat’, nehlasoval, teda nie je povaZovany za prehlasovaného, ¢im

nemoze pozivat zdkonné pravo dané v § 14 ods.4 zakona ¢.182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

12. Obvykly sp6sob doruCovania pisomnosti je dohodnuty nasledovne:

a) do poStovych schrinok vlastnikov zamestnanec spraveu doruduje osobne: oznimenia o
domovej schédzu vlastnikom, informécie o otazkach pisomného hlasovania s hlasovacim listkom,
zmeny predpisu mesanej thrady za byt, vytétovanie sluzieb spojenych s uZivanim bytu,

b) do vyvesnej skrinky pri vchode do domu doruduje zamestnanec spraveu alebo zastupca
vlastnikov: vysledky hlasovania na domovej schodzi, vysledky pisomného hlasovania, oznimenie
o vymene vodomerov, odpo¢te vodomerov, meradov tepla na radiatoroch, zapisnicu z domovej
schodze a rézne iné oznamy,

¢) vlastnik bytu, ktory byt prenajima alebo sa viiom nezdrZuje, zabezpe€i s1 informacie
o pisomnostiach doruéenych spraveom do postovej schranky alebo informécie oznamené spravcom
vo vyvesne] skrinke pr1 vchode do domu.

13. Na domovej schdédzi spravca pisomne predlozi vlastnikom spravu o svojej &nnosti za
predchadzajici rok, menovite o finanénom hospodareni, stave spoloénych &asti a zariadeni
1 prisluSenstva domu, ako aj o inych vyznamnych skutoénostiach, stvisiacich so spravou, ktort
spolu so zapisnicou zo schédze odovzda zastupcovi vlastnikov.

14. Prevadzku domu, opravy atdrzbu spoloénych &asti a zariadeni domu zabezpetuje spravca
v rozsahu zdrojov disponibilnych na éte domu a vo fonde oprav. Ak spravca upozorni vlastnikov
na nevyhnutnu nutnost’ oprav a vlastnici nedaju stihlas s ich vykonanim, alebo sihlas daju, ale vo
fonde oprav nebude dostatok finanénych prostriedkov a po spraveovej vyzve vlastnici neschvalia
alebo neposkytnu do fondu oprav mimoriadny prispevok, spravea nezodpoveda za Skody, ani za
pripadne Skody, ktoré vzniknu v tejto stvislosti.
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15. Spravca je povinny riadit’ sa rozhodnutim vlastnikov o vybere zhotovitel'a podla ustan. § 8b.

odst.3 zakona €.182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov anebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

Clanok VL
Vykonavanie udrzby a oprav a sposob hospodarenia s fondom oprav

1 Fond oprav sltzi na thradu nékladov spojenych so zabezpedovanim prevadzky, drzby,
oprav, pripadne vylepSenim spoloénych Casti, spoloénych zariadeni, prisluSenstva domu a
pozemku.

Tvorbu a pouzitie fondu oprav Gtuje spravea na samostatnom analytickom uéte domu.

Vypis z uctu Stvrtrone predklada poverenému zastupcovi domu ku kontrole.

Z. Vlastnici vdome si povinni vykondvat uhrady do fondu oprav podla velkosti
spoluviastnickeho podielu, ktory zahriiuje plochu bytu alebo nebytového priestoru a pivnice, ak je
sucast'ou bytu balkon, lodZia alebo terasa, pre tGéely tvorby fondu oprév domu sa zaratava do
velkosti spoluvlastnickeho podielu 25 % podlahovej plochy balkéna, lodZie alebo terasy.

Vlastnici sa rozhodli platit’ mesaény prispevok do fondu oprav vo vyske 0,50 €/m’ na plochu pre
vypocet fondu oprav kazdého vlastnika.

Vyska mesaCného prispevku sa raz rofne prehodnocuje a podlicha schvéleniu uznesenim
vlastnikov.

3. Finan¢ne prostriedky ziskané za prenajom alebo predaj spoloénych priestorov st prijmom
tondu oprav domu.

4, Prostriedky fondu oprav moéZe spravca derpat’ na financovanie udrZby a oprav len
po predchadzajucom suhlase vlastnikov. Predchédzajici sahlas sa povazuje za dany, ak s nim
stihlasila nadpolovi¢na vacsina vlastnikov.

Bez suhlasu vlastnikov mdZe spravea z fondu oprav Cerpat’ finanéné prostriedky na udrzbu a opravy
spolo¢nych Casti, spoloCnych zariaden{ a prislugenstva domu v pripadoch:

a) uhrady pausSalu za pohotovostnu havarijni sluzbu,

b) odstranenia havarii bezprostredne ohrozujicich Zivot alebo majetok vlastnikov bytov,

c) vykonania revizie a opravy vyhradenych technickych zariadeni podl'a osobitnych predpisov,

d) beZnej udrzby a opravy nepresahujlicej v jednotlivom pripade &iastku 200 €.

Financovanie beznej udrzby a oprav v rozsahu od 200 do 1000 € podlieha pisomnému schvaleniu
poverencho zvolencho zastupcu vlastnikov. Nad rozsah 1000 € je potrebny suhlas prijatim
uznesenia na domovej schodzi alebo pisomnym hlasovanim nadpoloviénej va¢siny vlastnikov,
pri¢om k vybranému dodavatel'ovi a cene sa vyjadrujui zvoleni zastupcovia vlastnikov.

5. Spravca sa zavazuje v ramei udrzby a oprav domu:
a) predkladat na domova schodzu vlastnikov ro¢ny plén oprav a tidrzby domu,
b) zabezpeCovat realizaciu schvaleného planu udrZby a oprav spoloénych &asti a spoloénych
zariadeni domu s ohl'adom na zostaveny rozpocet,
c¢) zabezpeCovat udrzbu a opravy menSieho rozsahu podla poZiadaviek zvolenych zéastupcov
vlastnikov v rozsahu ich kompetencii,

d) kontrolovat’ v sGCinnosti so zastupcami vlastnikov vykon prac (mnozstvo, kvalitu, cenu)
a uplatiovat’ zodpovednost’ za chybné plnenie,

e) zabezpeCovat” vykon revizii vyhradenych technickych zariadeni domu podla osobitnych
predpisov a zabezpeCovat’ odstranenie zistenych zavad.
6. Spravca nesmie prostriedky fondu oprav pouzit’ na krytie nakladov inych domov vo svoijej

sprave.
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7. Vlastnici maji pravo kontrolovat opodstatnenost vynaloZenych nékladov na udrZbu
a opravy spoloénych Easti, spolo&nych zariadeni a prisluSenstva domu. Toto pravo budu realizovat

prostrednictvom zvolenych zédstupcov alebo na spoloénych stretnutiach so spraveom, ktore sa budu
konat’ podl'a vzajomne] dohody, najmenej raz rocne.

8. Po zavierke kalendarneho roka, najneskdr do 31.maja roka nasledujiceho, je spravca
povinny na domovej schodzi vlastnikov ozndmit vlastnikom vySku zostatku financnych

prostriedkov vo fonde oprav. Prostriedky nepouZité v prislusnom kalenddrnom roku sa vlastnikom
bytov nevracaju, ale prechadzaji do nasledujuceho roka.

9. Opravy v byte alebo v nebytovom priestore si zabezpetuju vlastnici bytov na svoje naklady.

Clanok VII.
Poplatok za spravu

1. Zmluvné strany sa dohodli na mesaénom poplatku spravcovi za vykon spravy vo vyske
5.98 € s DPH (4,98 € bez DPH + 1 € DPH - sadzba 20% ) za byt a spolo¢ny priestor, ak je spolo¢ny
priestor prenajaty. Poplatok mdZe sprévca zmenit jedenkrat rocne o vySku inflacie uréenej
Statistickym tiradom SR a v pripade zmeny sadzby DPH podl'a platnych pravnych predpisov.

2. Spravca je opravneny mesaéne predisponovat’ z iétu domu poplatok na spravu na svoj ucet
v thrnnej sume podl'a bodu 1) tohto élanku.

Clanok VIII.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa zavizuji pripadné spory tykajlce sa tejto zmluvy prednostne riesit’ dohodou.

2. Zmiuva o vykone spravy sa uzatvara na dobu neurciti.

3. Kazdid zo zmluvnych stran méze zmluvu vypovedat s trojmesacnou vypovednou lehotou.
Vypovedna lehota zadina plynit od prvého diia mesiaca nasledujuceho po doruCeni vypovede.

Vlastnici mézu zmluvu vypovedat podla rozhodnutia vlastnikov bez udania dévodov v zmysle §
14 74k €.182/1993 Z. z. v plathom zneni.

4. Zmluva je vyhotovena v 2 exempléroch, pri¢om splnomocneny zastupca vlastnikov obdrzi
jedno vyhotovenie a spravea jedno vyhotovenie. Ostatni vlastnici obdrZia fotokopiu zmluvy.

5. Zmeny adoplnky ktejto zmluve je moZné prijat len vo forme pisomnych dodatkov
potvrdenych oboma zmluvnymi stranamu.

6. Spravca je povinny najneskér v defi skonfenia Einnosti predlozit’ vlastnikom spravu o
Ginnosti a odovzdat vietky pisomné materidly, ktoré suvisia so spravou domu a do 30 dni po

ukonéeni zmluvy previest zostatok finandnych prostriedkov na bankovy ucet zaloZzeny novym
spravcom domu.

7. Zmluva o vykone spravy &.09399/A je aktualizované podla ustan. § 32d zékona ¢.70/2010
Z. z., ktorym sa meni a dopltia zakon ¢.182/93 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov a je
platnd a G¢inna diiom podpisania. Tymto diiom sa stéasne rusi v celom rozsahu predchadzajuca
zimluva ¢€.09399 zo dna 20.05.1999.

Zmluvne strany
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C: D

10.

11.

12.

13,

Priezvisko a meno
Baladzova Zuzana
Kubovich Kamil
HM SR BA,MC NM
Kardosova Silvia
Fiala Boris

Varchola Viktor
Kuruczova Marta
Tothova Renata
Hornyak Marian
Hornyakova Eva
Tacovsky Ladislay MUDr.

HM SR BAMC NM

Fetisovova Zelmira MUDr.

Ralbovsky Vladimir

Cakova Alzbeta

2. Spravca: NOVBYT s.r.o.

Ing. Emilia Hrabinsk4

Ing. Jozet Kysucky

V Bratislave dna: /,_ \(ﬁ, Zf: &

Original zmluvy o vykone spravy prevzal:

10

Vlastnici bytoy domu Kutuzovova 25, Bratislava:

Podpis

G 71’%?? S.r.0.

HALKRIOVA 11
<341 02 HRATISLAVA
1

R
2
‘r——"‘"'ﬂ-—--.‘
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